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Guardian Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada

(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Real Estate Responsabilidade
Limitada)

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragdes contdbeis do Guardian Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliario Guardian Real Estate
Responsabilidade Limitada) (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o

exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contdbeis
materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contdbeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢do patrimonial e financeira do Guardian Real Estate Fundo de Investimento
Imobiliério de Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobiliério
Guardian Real Estate Responsabilidade Limitada) em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes
e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios
(CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na seg¢do a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagdo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicaveis as auditorias de
demonstragdes contdbeis de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis
e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

(Conforme Nota Explicativa n° 5.2, “Cotas de fundos de investimento imobiliario™)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia o montante de RS 1.635.248 mil, o equivalente a 60,64% de seu
patrimdnio liquido, investido em cotas de fundos de investimento imobilidrios (“Fundos Investidos”), as quais
estdo mensuradas pelo seu valor de aquisigdo, atualizados diariamente pelos valores das cotas divulgados pelo
seu respectivo Administrador. Desta forma, entendemos que a mensuragdo, a existéncia e a realizagdo deste
ativo sdo os principais assuntos de auditoria.

Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) obtengdo do
valor da cota dos Fundos Investidos na CVM divulgado pelo administrador na nossa data-base ou pela B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo para os fundos listados; (iii) validagdo da existéncia das cotas dos Fundos Investidos; (iv)
andlise das Gltimas demonstragdes contébeis auditadas do Fundos Investidos; (v) avaliamos a suficiéncia dos
procedimentos de auditoria realizados por outros auditores dos Fundos Investidos, através da revisdo de papeis,
em suas respectivas datas base, por amostragem; (vi) para o descasamento de data base e auséncia de
demonstragdes contdbeis auditadas dos Fundos Investidos realizamos procedimentos adicionais, por
amostragem; (vii) liquidagdo financeira das transagdes com cotas de fundos de investimento realizadas durante
o exercicio; e (viii) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis registradas e
divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria e nos procedimentos efetuados e nas evidéncias de auditoria
obtidas, entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para as cotas de fundo foram razodveis
no contexto das demonstragoes contdbeis do Fundo.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 6.1 - Propriedades para investimento (imdveis)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, é destinado a investidores em geral e tem como
objetivo o investir parcela de seu patriménio liquido em propriedades para renda, as quais sdo avaliadas pelo
seu valor justo. Em 31 de dezembro de 2025, o valor justo desses investimentos montava RS 429.100 mil, o
equivalente a 15,91% do Patrimdnio Liquido do Fundo. A Administradora estima o valor justo baseando-se em
avaliagdo econdmico-financeira elaborado pelo especialista contratado para avaliagdo e elaboragdo do laudo,
em fungdo de ndo haver um mercado ativo para o tipo de investimento descrito. Entendemos que, para a
elaboragdo de uma avaliagdo econémico-financeira de um investimento, é possivel o uso de diversas técnicas de
avaliagdo e premissas. Em nosso julgamento, consideramos a valorizagdo a valor justo, a existéncia e a

realizagdo dos investimentos como assuntos relevantes para nossa auditoria.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria foram, entre outros: (i) conciliagdo contébil da carteira; (ii) andlise das
matriculas atualizadas dos imdveis; (iii) envolvimento dos nossos especialistas na revisdo do laudo a valor justo
da propriedade para investimento e andlises dos contratos de compra e venda. Os procedimentos realizados
contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das principais premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores;
e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projecdes pelo método da capitalizagdo de renda através do fluxo de
caixa descontado; (iv) validagdo das cldusulas contratuais de compra e venda dos imbveis, bem como exame da
liquidagdo financeira; e (V) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as informagdes contdbeis
registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para reconhecimento e mensuragdo do valor justo
de propriedades para investimento e o respectivo resultado obtido no exercicio sdo razodveis no contexto das
demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Valores correspondentes ao exercicio anterior

As demonstragdes contdbeis referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentadas para fins de
comparagdo, foram examinadas por outro auditor independente, que emitiu relatério de auditoria em
15 de janeiro de 2026, sem modificagdo de opinido.

Responsabilidade da Administracdo sobre as demonstragoes contdbeis

A Administragdo do Fundo & responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
contdbeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes contdbeis livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a Administragdo é responsavel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a
Administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaboracdo das demonstragdes contdbeis.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sGo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisdes econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
contdbeis. Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
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Além disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes contabeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes

falsas intencionais;

e Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados ds circunstdncias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia
dos controles internos do Fundo;

e Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagdes feitas pela Administradora;

e Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administragdo, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condigdes
que possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo.

Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as
divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas
até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter
em continuidade operacional; e

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsdveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contébeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em
nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou
quando, em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em
nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva

razodvel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse pablico.
Sdo Paulo, 29 de maio de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-026.583/0O-1

i

Rafael Dominguez Barros
Contador CRC 1SP-208.108/0-1
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GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE RESPONSABILIDADE LIMITADA)

CNPJ: 37.295.919/0001-60
Ad istrado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS)

2025 2024

Ativo Notas Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 2.345.675 86,99 1.016.212 75,34
Caixa e i de caixa 4 36.249 1,35 17.886 1,32
Disponibilidades 1 - 1 -
Depésitos bancarios - Banco Daycoval S.A. (*) 22 1 - 1 -
Cotas de fundos de investimento financeiro 36.248 1,35 17.885 1,32
Daycoval Titulos Publicos VI F.I.F. Curto Prazo 19.625 0,73 8.942 0,66
Daycoval Titulos Publicos I F.I.F. 16.623 0,62 8.943 0,66
Ativos iros de natureza i ilidria 5/6 2.309.426 85,64 998.326 74,02
Cotas de fundos de investimento imobilidrio 5.2 1.635.248 60,64 790.550 58,61
Annecy 59 F.II. RL 485.120 17,99 433.658 32,15
Artemis 2022 F.II. RL 418.622 15,52 356.892 26,46
Guardian Corporate F.LI. RL 131.291 4,87 - -
F.LI. XP Renda Imobilidria Master - RL 90.127 3,34 - -
Guardian Prime Log F.LI. RL 87.918 3,26 - -
Guardian Oportunidades Varejo F.LI. - RL 79.794 2,96 - -
Guardian Strategy F.I.I. RL 65.539 2,43 - -
Hedge Fund Zeta Multiestratégia F.I.I. RL 63.831 2,37 - -
Capitania HBC Renda Urbana F.I.I. RL - CPUR11 62.644 2,32 - -
Capitania Logistica F.I.I. - RL - CPLG11 51.047 1,89 - -
Panorama Desenvolvimento Logistico - F.l.I. - RL - PNDL11 38.681 1,43 - -
Artemis 2025 F.LI. RL 35.469 1,32 - -
Inter Logistico F.L.I. RL - INLG11 18.802 0,70 - -
F.LI. Industrial do Brasil RL - FIIB11 6.363 0,24 - -
Instrumentos financeiros de renda fixa 5.3 355.635 13,19 51.870 3,85
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 355.635 13,19 51.870 3,85
Outros valores e bens 318.543 11,81 155.906 11,56
Valores de iméveis a receber 6.1 275.370 10,21 153.906 11,41
Vendas de cotas de fundo de investimento imobilidrio a receber 5.2 27.273 1,01 - -
Proventos a receber 5.2 15.900 0,59 2.000 0,15
Néo circulante 429.100 15,91 681.100 50,49
Ativos ndo fil iros de il ilidria 6 429.100 15,91 681.100 50,49
Propriedades para investimento 6.1 429.100 15,91 681.100 50,49
Iméveis 429.100 15,91 681.100 50,49
Total do ativo 2.774.775 102,90 1.697.312 125,83

Passivo

Circulante 48.263 1,79 137.786 10,22
Passivos fi iros de 5/7 27.282 1,01 123.063 9,13
Provisdes - - 93.974 6,97
Aquisi¢des de cotas de fundo de investimento imobilidrio a pagar 5.2 - - 93.974 6,97
Obrigacdes por securitizacdo de bit 27.282 1,01 29.089 2,16
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 7.1 27.282 1,01 29.089 2,16
Passivos fi iros de El 20.981 0,78 14.723 1,09
14 19.149 0,71 13.566 1,00
A distribuir 19.149 0,71 13.566 1,00
Provisdes 1.832 0,07 1.157 0,09
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 22 1.552 0,06 940 0,07
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 22 195 0,01 89 0,01
Demais valores 85 - 128 0,01
N3o circulante 29.903 1,11 210.617 15,61
Passivos fi iros de imobilidria 7 29.903 1,11 210.617 15,61
Obrigacdes por securitizacdo de 29.903 1,11 210.617 15,61
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 7.1 29.903 1,11 210.617 15,61
Total do passivo 78.166 2,90 348.403 25,83
Patriménio liquido 11 2.696.609 100,00 1.348.909 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 2.774.775 102,90 1.697.312 125,83

(*) Transagdes com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 22).

As notas icativas sdo parte integ das ragdes



GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE RESPONSABILIDADE LIMITADA)

CNPJ: 37.295.919/0001-60

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes do resultado
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto a quantidade e o resultado por cota)

Notas 2025 2024
Resultados 288.260 131.029
Instrumentos financeiros de natureza imobilidria 5/7 255.480 65.278
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobilidrio 5.2 235.059 56.693
Resultado com securitzagdo de certificados de recebiveis imobilidrios 7.1 36.326 (16.300)
Resultado com aplicagdo em certificados de recebiveis imobilidrios 5.3 (15.905) 24.885
Resultado com propriedades para investimento 5/6 23.726 62.902
Ajuste a valor justo 6.1 15.965 (34.943)
Receita de aluguéis 5.1 4.026 28.176
Lucro na alienagdo de imdveis 6.1 3.735 69.669
Instrumentos financeiros de natureza nao-imobilidria 4 6.270 2.618
Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiro 6.270 2.618
Resultados diversos 2.784 231
Reversdo de despesas diversas 2.784 231
Encargos 17 (25.811) (13.365)
Despesas da Administracdo 16 (13.615) (10.893)
Remuneragdo da Gestdo (c) (12.244) (9.762)
Remuneragdo da Administragdo (a) (1.054) (936)
Remunerag3o da Controladoria e Custédia (b) (317) (195)
Despesas com propriedades para investimento (5.940) (107)
Administragdo predial (5.940) (107)
Despesas de servicos técnicos especializados (3.031) (1.353)
Consultoria juridica (1.521) (903)
Consultoria especializada (1.405) (246)
Avaliagbes e laudos (82) -
Auditoria externa (15) (140)
Estruturagdo (8) -
Outros servigos técnicos - (64)
Despesas tributdrias (1.961) (330)
Imposto de Renda (IR) (1.961) (330)
Despesas diversas (634) (139)
Outras despesas administrativas (634) (139)
Despesas de servicos do sistema financeiro (630) (526)
Taxas e emolumentos B3 (310) (85)
Taxa CETIP (259) (219)
Taxa de fiscalizagdo CVM (57) (219)
Taxa ANBIMA (4) (3)
Despesas de publica¢des - (17)
Marketing - (17)
Resultado liquido do exercicio 262.449 117.664
Quantidade de cotas 11 289.186.438,0000 147.458.223,0000
Resultado por cota - valor em RS 0,9075 0,7979

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE RESPONSABILIDADE LIMITADA)

CNPJ: 37.295.919/0001-60
Administrado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes das mutagdes do patriménio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de reais - RS)

Cotas Custos na Resultados Distribuicdo de Patriménio

integralizadas do de cotas ladi resultad liquido total
Em 31 de di bro de 2023 Notas 519.149 (11.897) 247.242 (182.413) 572.081
Desdobramento de cotas no exercicio 10 (a) 627.052 - - - 627.052
Integralizagdo de cotas no exercicio 10 (a) 194.329 - - - 194.329
Custos na integralizagdo de cotas 10 (a) - (26.891) - - (26.891)
Resultado liquido do exercicio - - 117.664 - 117.664
Resultado distribuido no exercicio 14 - - - (135.326) (135.326)
Em 31 de di bro de 2024 1.340.530 (38.788) 364.906 (317.739) 1.348.909
Integralizagdo de cotas no exercicio 10 (a) 1.276.971 - - - 1.276.971
Custos na integralizagdo de cotas 10 (a) - (21.025) - - (21.025)
Resultado liquido do exercicio - - 262.449 - 262.449
Resultado distribuido no exercicio 14 - - - (170.695) (170.695)
Em 31 de bro de 2025 2.617.501 (59.813) 627.355 (488.434) 2.696.609

As notas explicativas s3o parte i




GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE RESPONSABILIDADE LIMITADA)

CNPJ: 37.295.919/0001-60
Ad strado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento financeiro
(+) Recebimento de receitas com aluguéis de iméveis
(+) Recebimento de receitas diversas
(-) Pagamento de custos incrementais de propriedades para investimento
(-) Pagamento de taxa ANBIMA
(-) Pagamento de taxa de fiscalizagdo CVM
(-) Pagamento de despesa com servigos de laudo e avaliagdo
(-) Pagamento de despesa com servigos de auditoria externa
(-) Pagamento de taxa CETIP
(-) Pagamento de taxa de controladoria e custddia
(-) Pagamento de taxas e emolumentos B3
(-) Pagamento de taxa de administragdo
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria especializada
(-) Pagamento de despesa com servigos de consultoria juridica
(-) Pagamento de Imposto de Renda (IR)
(-) Pagamento de despesa com servigos de administragdo predial
(-) Pagamento de taxa de gestdo
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Venda de certificados de recebiveis imobilidrios
(+) Venda de cotas de fundos de investimento imobilidrio
(+) Recebimentos de proventos de cotas de fundos de investimento imobiliario
(+) Venda de propriedades para investimento
(+) Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobilidrios
(+) Recebimento de reembolsos de benfeitorias e despesas imobilizadas de propriedades para investimento
(-) Pagamento de benfeitorias e despesas imobilizadas de propriedades para investimento
(-) Compra de certificados de recebiveis imobilidrios
(-) Compra de cotas de fundos de investimento imobiliario
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(+) Integralizagdo de cotas
(-) Custos na integralizagdo de cotas
(-) Pagamentos por obrigagdes com captagdo de recursos
(-) Distribui¢do de rendimentos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa

Notas 2025 2024
4 6.270 2.618
5.1 4.026 35.948
1.212 672
- (174)
(4) (1)
(57) (219)
(82) -
(104) (195)
(251) (155)
(269) (177)
(310) (86)
(997) (737)
(1.444) (490)
(1.521) (907)
(1.928) (373)
(4.110) (5.899)
(11.632) (9.375)
(11.201) 20.450
5/6
53 1.041.325 2.106.731
5.2 635.875 281.374
5.2 586.476 243.117
6.1 144.945 132.000
53 14.843 31.882
6.1 10.547 -
6.1 (5.256) -
5.3 (1.375.838) (1.696.418)
5.2 (1.969.137) (1.166.374)
(916.220) (67.688)
7/10/14
10 (a) 1.276.971 194.330
10 (a) (19.880) -
71 (146.195) (138.515)
13 (165.112) (130.981)
945.784 (75.166)
18.363 (122.404)
4 17.886 140.290
4 36.249 17.886
18.363 (122.404)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O Guardian Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada
(anteriormente denominado Fundo de Investimento Imobilidrio Guardian Real Estate
Responsabilidade Limitada) (“Fundo”) foi constituido em 27 de maio de 2020, sob a forma de
condominio de natureza especial fechado, e iniciou suas atividades em 02 de outubro do mesmo
ano, com prazo de duragdo indeterminado. Destina-se a investidores em geral, incluindo pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes préprios de previdéncia
social, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicdveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

A Classe Unica de Cotas do Guardian Real Estate Fundo de Investimento Imobilidrio de
Responsabilidade Limitada (“Classe”) se enquadra na categoria de fundo de investimento
imobilidrio, conforme o Anexo Normativo Il a Resolugdo CVM n? 175/22, com responsabilidade
limitada dos cotistas e com classe Unica de cotas, constituida em regime fechado, sendo vedada a
afetacdo ou a vinculacdo, a qualquer titulo, de parcela do patriménio a qualquer subclasse de cotas.

A Classe tem como objetivo a obtencdo de renda, mediante a aplicagcdo de recursos
correspondentes, a, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seu patrimonio liqguido em imdveis, concluidos
ou em fase de desenvolvimento, para obtencdo de renda por meio de locagao, arrendamento ou
outras formas de exploragdo, bem como em quaisquer direitos reais sobre os imdveis, ou, ainda,
pelo investimento indireto em imdveis, mediante a aquisicdo de ativos financeiros e valores
mobilidrios relacionados, direta ou indiretamente, a empreendimentos imobilidrios que poderao
integrar a carteira da Classe, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos iméveis
ou dos ativos. A aquisicdo dos imdveis pela classe visa a proporcionar aos seus cotistas a
rentabilidade decorrente da exploracdo comercial dos imdveis, bem como pela eventual
comercializacdo dos imdveis. A classe pode realizar reformas ou benfeitorias nos Imdéveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual
comercializagao.

Os investimentos em fundos nao sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de serem chamados a aportar recursos nas situacdes em que o patriménio
liquido da Classe se torne negativo.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, através do cddigo GARE11, cujos precos de fechamento
no ultimo dia de negociacdo estdo divulgados na nota explicativa n2 11.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

A administracdo da Classe é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a gestdo da
carteira da Classe é realizada pela Guardian Gestora Ltda. (“Gestora”).

. Base de elaboragao das demonstragdes contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicdveis aos fundos de investimento imobilidrios regulamentados pelas Instrucdes
n? 516/11, 517/11 e pela Resolugdo CVM n? 175/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), a
qual a Classe estd adaptada desde 12 de junho de 2025, incluindo os pronunciamentos, as
orientacOes e as interpretacGes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade (CFC), desde que ndo conflitantes com as
disposi¢cOes contidas nas instrucdes especificas dos fundos de investimento imobilidrio.

Essas demonstracGes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 29 de maio de
2026, que autorizou sua divulgacao.

Base de mensuragao
As demonstracGes contdbeis foram preparadas com base no custo historico com excec¢do dos ativos

financeiros de natureza imobilidaria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instru¢cdo CVM n2 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstra¢6es contabeis

Os itens incluidos nas demonstracdes contdbeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual a Classe atua ("moeda funcional"). As demonstra¢cGes contdbeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais (RS), que é a moeda funcional da Classe
e, também, a sua moeda de apresentagao.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgao das demonstra¢des contabeis da Classe de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios exige que o Administrador faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacao de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informagOes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem

efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes contabeis da Classe estdo
incluidas na nota explicativa n2 5.
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(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Descrigao das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contabeis adotadas destacam-se:

a) Classificagdo dos ativos e passivos circulantes e nado circulantes

A Classe apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como ndo circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicGes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicacGes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanga no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i) Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(ii) Cotas de fundos de investimento financeiro
As aplicagdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sao atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sao
aplicados.
As valorizacdes e as desvalorizacbes dos investimentos em cotas de fundos de investimento

estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
aplicacdo em cotas de fundos de investimento financeiro”.
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Instrumentos financeiros

(i)

(i)

(iii)

(iv)

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagao dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensurac¢ao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:
= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os

ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o modelo
de negécio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda por ndo
recuperagao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdao em condigdes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagao normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(v) Reconhecimento de variagGes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sao
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
o Aluguéis

Estdo registradas pelo valor a vencer correspondente ao periodo de uso pelo locatario conforme
contratos de locacdo dos respectivos iméveis, deduzidas de provisao para perdas, quando aplicavel.

Os resultados por receitas nos recebimentos de aluguéis sdao reconhecidos na demonstracao do
resultado do exercicio em “Receita de aluguéis”, conforme o caso.

e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobilidrios negociados na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo sdo valorizados pela cotacdo de fechamento do ultimo dia em que foram negociados,
sendo que o Administrador analisa periodicamente o valor da cotagdo em compara¢ao com o valor
da patrimonial. Caso aplicavel, é realizada uma andlise de provisao nos cenarios de pregos com baixa
negociacdo e/ou valores de cotas patrimoniais acima dos precos apresentados no mercado, onde o
administrador avalia os ultimos trés meses das cotacdes e negociagcdes realizadas.

As valorizacOes, desvalorizacbes e apropriacdes dos investimentos em cotas de fundo de
investimento imobilidrio estao apresentadas na demonstragao do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicacdo em cotas de fundo de investimento imobilidrio”.

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Os certificados de recebiveis imobilidrios sdo contabilizados pelo custo de aquisicdo, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balancgo, e ajustadas ao valor justo,
quando aplicavel.

As valorizacoes, desvaloriza¢des e apropriacdes dos investimentos em certificados de recebiveis

imobilidrios estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado
com aplicacdo em certificados de recebiveis imobiliarios”.
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e)

f)

g)
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria
e Imoveis

A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisicdo no reconhecimento inicial e
deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. Alteragdes no valor justo sdao reconhecidas no
resultado e estdo apresentadas na rubrica “Resultado com propriedades para investimento”.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicdo de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietdrio incluiu os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢ao de uso conforme o seu propésito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contabil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Passivos financeiros de natureza imobiliaria
e Obrigagoes por securitizagao de recebiveis

Os passivos financeiros atrelados a certificados de recebiveis imobilidrios sdo mensurados ao custo
amortizado. S3o reconhecidos inicialmente pelo seu valor justo, liquido dos custos de transacao
diretamente atribuiveis. Subsequentemente, sdo mensurados utilizando-se o método dos juros
efetivos, sendo os encargos financeiros e variacdes monetarias reconhecidos no resultado do
exercicio com base na periodicidade pro rata temporis.

As valorizacoOes, desvalorizacGes e apropriacdes das obrigacGes com operacdes compromissadas
atreladas a certificados de recebiveis imobilidrios estdo apresentadas na demonstracdo do
resultado do exercicio na rubrica “Resultado com operagées compromissadas (CRI) constituidas”.

Hierarquia do valor justo

Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instrugdo CVM n? 516/11, para
instrumentos financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragdo pelo valor justo:

Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balangco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transagOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informagdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instrugao CVM
n2 516/11.

h) Outros ativos e passivos

i)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor da Classe e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando a Classe possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacoes monetarias incorridos.

As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagdo ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas

O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdo dos resultados dos periodos em que ocorrem,
independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.

Resultado por cota

O resultado por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o niumero de cotas em circulagao ao final do exercicio auditado.
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. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢cdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025
e de 2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (**) 1,6825 11.668.134 19.625
Cotas de fundo de investimento (***) 1.735,7523 9.579 16.623
Total 11.677.713 36.249
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
Cotas de fundo de investimento (***) 1.517,0351 5.896 8.943
Cotas de fundo de investimento (**) 1,4729 6.072.633 8.942
Total 6.078.529 17.886

(*) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui 0 montante de RS 1 (mesmo montante em 2024) representado por
depdsitos a vista no Banco Daycoval S.A. (Administrador e Custodiante);

(**) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos VI Fundo de Investimento Financeiro Curto Prazo inscrito
no CNPJ/MF n? 36.954.526/0001-58. O investimento ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das
cotas, tanto para aplicagdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia;

(***) Refere-se ao investimento no Daycoval Titulos Publicos | Fundo de Investimento Financeiro inscrito no CNPJ/MF
n? 34.658.789/0001-94. O investimento n3o possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade das cotas, tanto
para aplicagdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em cotas de fundos de investimento
financeiro geraram um resultado positivo para a Classe no montante de RS 6.270 (RS 2.618 em
2024).

. Ativos financeiros de natureza imobilidria

5.1 - Aluguéis

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido, a titulo de receita com
recebimentos de aluguéis, o montante de RS 4.026 (RS 28.176 em 2024).
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5.2 - Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

e Descrig¢oes dos investimentos

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe mantém em sua carteira cotas de fundos de investimento
imobilidrio no montante de RS 1.635.248 (RS 790.550 em 2024), classificadas como titulos para

negociagao, descritas abaixo:

2025
Valor

Cotas de fundos de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL

Annecy 59 F.I.I. RL (a) (6) 43.500.000 485.120 17,99
Artemis 2022 F.I.I. RL (a) (6) 675 418.622 15,52
Guardian Corporate F.I.I. RL (a) (3) 13.250.000 131.291 4,87
F.l.I. XP Renda Imobiliaria Master - RL (a) (6) 6.136.670 90.127 3,34
Guardian Prime Log F.I.I. RL (a) (2) 8.800.000 87.918 3,26
Guardian Oportunidades Varejo F.l.I. - RL (a) (6) 8.000.000 79.794 2,96
Guardian Strategy F.l.I. RL (a) (6) 6.500.000 65.539 2,43
Hedge Fund Zeta Multiestratégia F.l.I. RL (a) (6) 6.378.610 63.831 2,37
Capitania HBC Renda Urbana F.I.I. RL CPUR11 (6) 5.752.475 62.644 2,32
Capitania Logistica F.I.I. - RL CPLG11 (2) 3.881.888 51.047 1,89
Panorama Desenvolvimento Logistico - F.I.I. - RL PNDL11 (1) 32.234 38.681 1,43
Artemis 2025 F.I.I. RL (a) (6) 3.495.030 35.469 1,32
Inter Logistico F.I.I. RL INLG11 (1) 239.521 18.802 0,70
F.l.I. Industrial do Brasil RL FliB11 (1) 13.284 6.363 0,24
Totais 105.980.387 1.635.248 60,64

2024
Valor

Cotas de fundos de investimento Ticker Segmento Quantidade justo % PL

Annecy 59 F.I.I. RL (a) (6) 43.500.000 433.658 31,62
Artemis 2022 F.1.I. RL (a) (6) 675 356.892  26.46
Totais 43.500.675 790.550 58,61

(a) Os fundos de investimento imobilidrio investidos ndo possuem suas cotas abertas para venda na bolsa de valores

(B3).
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Legendas (padrdo):

Segmento
(1) Logistica (2) Recebiveis
(3) Lajes comerciais (4) Residencial
(5) Shopping (6) Hibrido
(7) Fundo de fundos (8) Fiagro
(9) Rendas (10) Tijolo

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o montante de RS 27.273 (sem saldo em 2024)
classificado como vendas de cotas de fundos de investimento imobilidrio a receber, oriundo de
vendas ou resgates de cotas de fundos de investimento imobilidrio ja realizados e que serdo
recebidos pela Classe em data subsequente a data supracitada.

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o0 montante de RS 15.900 (RS 2.000 em 2024)
classificado como proventos de cotas de fundos de investimento imobilidrio a receber, oriundo de
proventos e/ou amortiza¢des de cotas de fundos de investimento imobiliario baixados e que serdo
recebidos pela Classe em data subsequente a data supracitada.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em cotas de fundos de investimento
imobilidrio geraram um resultado positivo para a Classe no montante de RS 235.059 (RS 56.693 em
2024).

Durante o exercicio de 2024, o AAA Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior (32.528.601/0001-68) (“Cotista Original”) alienou a totalidade de suas
cotas que representavam 100% das cotas emitidas do Artemis 2022 Fundo de Investimento
Imobilidrio - Responsabilidade Limitada (45.063.985/0001-32) (“Artemis 2022”) para a Classe,
mediante operac¢do que envolveu pagamento parcelado, onde uma fracgao foi pago a vista e o saldo
remanescente pago a prazo, a ser liquidado por meio de cotas de emissao futura da Classe.

Na sequéncia, foram refinanciadas duas séries de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRIs) do
passivo do Artemis 2022 Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada, com a
inclusdao de cotas subordinadas sem fluxo de pagamento com vencimento bullet destinadas a
garantir o pagamento da parcela futura ao Cotista Original. Posteriormente, o Artemis 2022
recomprou os referidos certificados de recebiveis imobilidrios (“CRI”) do Cotista Original, liquidando
integralmente a operacdo de CRI. O Cotista Original, por sua vez, comprometeu-se a aportar
integralmente o valor correspondente a liquidacdao dos CRI na subscricdo de cotas subordinadas do
Artemis 2022, com o objetivo de viabilizar o pagamento pelo Fundo da parcela remanescente
mediante a utiliza¢cdo de cotas de sua emissao.
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Em 31 de dezembro de 2024, a Classe registrava saldo a pagar no montante de RS 93.974 ao Artemis
2022, decorrente das etapas descritas acima, enquanto o Artemis 2022 reconhecia o montante a
receber correspondente, representando o compromisso financeiro ainda pendente entre as partes.

Com a conclusdo dos pagamentos entre as partes e ajustes finais, as partes avaliardao alternativas
para encerramento da operacdo através da amortizacdo integral das cotas subordinadas do Artemis
2022, de modo a consolidar a Classe como Unico cotista do Artemis 2022 e com todas as suas
respectivas obrigagcdes com aquisicdo quitadas.

e Movimentagoes dos investimentos

As movimentacOes das cotas de fundos de investimento imobilidrio ocorridas nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estao demonstradas abaixo:

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 790.550 -
AplicagGes 1.969.137 1.166.374
Vendas (635.875) (281.374)
Recebimento de proventos (586.476) (243.117)
Proventos a receber (15.900) (2.000)
Vendas de cotas de Fll a receber (27.273) -
AplicagOes a pagar - 93.974
AplicagOes a pagar PY (93.974) -
Resultado 235.059 56.693

Saldo final 1.635.248 790.550
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5.3 - Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

e Descri¢oes dos investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Classe mantém em sua carteira certificados de recebiveis imobilidrios, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2025
L. Taxas - . L. A , . Tipo de e . . . Valor de
Cédigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissdao | Rating | Emissor Principais garantias | Quantidade % PL
(%) lastro mercado
2512402882 pré + 14,00% | 15/12/2025 | 15/12/2028 12 652 N/A (b) (e) (i); (ii); (vi) 79.260 79.696 2,96
23F2423591 IPCA+6,72% | 21/06/2023 | 25/06/2041 12 1672 N/A (h) (b) (i); (ii); (vii) 84.913 64.572 2,40
25F3364733 IPCA+7,70% | 26/06/2025 | 11/11/2044 12 1042 N/A (4) (e) (i); (ii); (ix) 71.380 63.199 2,34
24E3617804 IPCA +8,50% | 25/09/2024 | 25/04/2044 22 3342 N/A (g) (e) (ii); (iii); (iv); (v) 44.209 52.261 1,94
24L0003403 IPCA +6,80% | 03/12/2024 | 08/12/2039 12 402 N/A (b) (e) N/A 41.926 32.531 1,21
2110736590 IPCA +6,50% | 16/12/2021 | 24/12/2036 | 4702 a N/A (h) (b) (i); (ii) 36.580 23.804 0,88
23F2427179 IPCA +8,89% | 21/06/2023 | 25/06/2043 a 1672 N/A (h) (b) (i); (ii); (vii) 21.558 20.519 0,76
24E2538087 IPCA+7,87% | 28/06/2024 | 15/03/2033 12 3282 N/A (h) (a) (ix); (xiv) 21.456.518 14.351 0,53
2411419236 IPCA +8,25% | 27/09/2024 | 15/03/2033 12 3462 N/A (h) (a) (ix); (xiv) 7.187.913 4.702 0,17
29.024.257 | 355.635 13,19
Datas 2024
édigo missdo encimento érie missdo | Rating | Emissor rincipais Garantias uantidade b
Codico B3 Taxas Emiss3 Venci Séri Emiss3 Rati Emi Tipo de Principais G . Q idad Valor de % PL
(%) lastro mercado

2411967186 IPCA +8,60% | 19/12/2024 | 21/06/2032 12 2422 N/A (a) (g) N/A 51.903 51.829 3,85
24D2960594 IPCA+7,00% | 11/04/2024 | 11/04/2034 32 243 N/A (h) (b) (v) 45 41 -
51.948 51.870 3,85
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Legendas (padréo):

Emissor

Tipo de Lastro

Principais Garantias

(a) Virgo Companhia de Securitizagdo

(a) Contrato de compra e venda de imdveis

(i) Alienacgdo fiducidria de Imoveis

(ix) Seguro patrimonial

(b) Bari Securitizadora S.A.

(b) Contrato de locagdo de iméveis

(i) Cessdo fiducidria de direitos creditdrios

(x) Cessao fiduciaria dos contratos de locagdo

(c) Habitasec Securitizadora S.A.

(c) Cédula de crédito bancario (CCB)

(iii) Fundo de reservas

(xi) Alienagdo fiduciaria das unidades auténomas

(d) Isec Securitizadora S.A.

(d) Debéntures

(iv) Fundo de despesas

(xii) Regime fiduciario e patriménio separado

(e) Vert Securitizadora S.A.

(e) Cédula de crédito imobiliario (CCl)

(v) Alienagao fiduciaria de cotas ou agOes

(xiii) Aval

(f) RB Sec Companhia de Securitizagdo

(f) Notas comerciais (NC)

(vi) Promessa de cessao fiduciaria

(xiv) Alienagdo fiduciaria de outros

(g) True Securitizadora S.A.

(g) Financiamento imobiliario

(vii) Fianga bancaria

(xv) Hipoteca

(h) Opea Securitizadora S.A.

(i) Canal Companhia Securitizadora

(j) Companhia Provincia de Securitizagdo

(viii) Coobrigagdo
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em certificados de recebiveis
imobilidrios geraram um resultado negativo para a Classe no montante de RS 15.905 (RS 24.885
positivos em 2024).

e Movimentagoes dos investimentos

As movimentacgdes dos certificados de recebiveis imobiliarios ocorridas nos exercicios findos em 31
de dezembro de 2025 e de 2024 estdao demonstradas abaixo:

6.

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 51.870 469.623
Aquisiges 1.375.838 1.696.418
Vendas (1.041.325) (2.106.731)
Recebimento de juros (14.843) (31.882)
Resultados (15.905) 24.442
Saldo final 355.635 51.870

Ativos nao-financeiros de natureza imobiliaria
6.1 - Propriedades para investimento (imdveis)

e Descri¢oes dos investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Classe possui investimentos em propriedades imobiliarias,

conforme descritas a seguir:

2025
Valor
Nome Logradouro Matriculas Custo atualizado justo
(a) (i) 59.118 400.000 400.000
(b) (ii) 123.192 20.300 20.300
(c) (iii) 80.150 8.800 8.800
Totais 429.100 429.100
2024
Valor
Nome Logradouro Matriculas Custo atualizado justo
(a) (i) 59.118 380.800 380.800
(d) (iv) 21.484 270.800 270.800
(b) (ii) 123.192 20.100 20.100
(c) (iii) 80.150 9.400 9.400
Totais 681.100 681.100
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(a) Cachoeirinha;

(b) Sdo José dos Campos;
(c) Canoas;

(d) Vitéria Santo Antdo;

(i) Avenida Frederico Augusto Ritter, n2 8.000, na Cidade de Cachoeirinha, Estado do Rio Grande do Sul;

(ii) Estrada Dom José Ant6nio do Couto, 655 - Barrinho - Sdo José dos Campos, Estado de Sdo Paulo;

(iii) Rua David Canabarro e o respectivo terreno, na zona urbana da cidade de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul;
(iv) Rodovia PE-050 — B. Engenho Conceigdo, Distrito Industrial José Augusto Ferrer - Vitéria de Santo Antdo/PE.

Em 23 de janeiro de 2024, a Classe celebrou o instrumento particular de compromisso de venda e
compra de bem imdvel e outras avencas, tendo por objeto o imdvel localizado na Rodovia BR -324,
13750, GL, Palestina, na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n2 15.040,
atualmente locado a BRF S.A.

O valor da venda do imdvel foi de RS 280.000, da seguinte forma:

(a) RS 132.000 foram pagos no ato da lavratura da escritura;

(b) RS 28.000 em até 6 (seis) meses apds o pagamento da primeira parcela; e
(c) RS 120.000 em até 24 meses contados do pagamento da primeira parcela.

Em 20 de dezembro de 2024, a Classe celebrou o instrumento particular de compromisso de venda
e compra de bem imével e outras avencas, tendo por objeto o imdvel localizado na Rodovia PE-050
— B. Engenho Conceicdo, Distrito Industrial José Augusto Ferrer - Vitéria de Santo Antdo/PE, objeto
da matricula n? 21.484, atualmente locado a BRF S.A, sendo valor da venda do imédvel foi de
R$273.442.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi apropriado lucro na venda de propriedades para
investimento no montante de RS 3.735 (RS 69.669 em 2024).

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Classe possui os montantes de RS 275.370 e RS 153.906,
respectivamente, registrados na rubrica “Valores de imdveis a receber” que se referem as parcelas
(b) e (c) descritas acima, acrescido de valores relativos a despesas com obras (CAPEX) incorridas
pela Classe nos referidos imdveis, as quais, conforme previsto contratualmente, serdo objeto de
reembolso pelo comprador ao final da operacdo. De acordo com o instrumento particular de
compromisso de cessdo de direitos aquisitivos de imdvel e outras avencas, até a data do efetivo
pagamento, havera atualizacdo monetaria, calculada com base na variacdo acumulada do IPCA.

25



GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE

RESPONSABILIDADE LIMITADA)
CNPJ: 37.295.919/0001-60
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

e Movimentagoes dos investimentos

O resultado apurado com os investimentos nos imdveis e as movimentacdes ocorridas nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 estdo apresentados abaixo:

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 681.100 926.200
Despesas imobilizadas (5.291) -
Vendas (144.945) (210.331)
Resultados 19.700 (34.943)
Vendas a receber (275.370) 10
Custos incorridos - 64
Vendas a receber PY 153.906 -
Saldo final 429.100 681.100

e Maétodo de avaliagdo do valor justo

O Fundo contratou a Colliers Technical Services Ltda. (“Colliers”) para as avalia¢cdes para marcacdo
a valor justo de mercado dos imdveis de propriedade do Fundo na data base dezembro de 2024.

A Colliers é uma organizag¢ao de consultoria imobilidria com mais de 40 anos de tradicdao com o
atendimento em todo o territério nacional e internacional para gestoras, administradoras e fundos
de investimento imobilidrios, bancos, instituicGes financeiras, escritérios de advocacia e
incorporadoras.

As avaliagOes foram realizadas pelo Método da Capitalizagcdao da Renda, analisando-se os contratos
atuais e ao final deles, considerou-se que os imdveis seriam levados a mercado. Por este método
determina-se os valores de venda dos imdveis através da capitalizagcdo da renda liquida possivel de
ser auferida por eles, através da andlise de fluxos de caixa descontados, no qual foram consideradas
todas as receitas e despesas para as operagcdes dos imdveis, descontados as taxas compativeis com
o0 mercado.

O fluxo de receitas considera inicialmente a renda real prevista nos contratos vigentes de locacao,
e ao término deles, sdo projetados contratos hipotéticos de locacao a valor de mercado.

Taxa de desconto real (sem Taxa de capitaliza¢ao
Endere¢o inflagdo) (cap rate)
(1) 8,50% a.a. 8,00% a.a.
(2) 8,25% a.a. 8,00% a.a.

(3) 8,50% a.a. 8,00% a.a.
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Legendas:

(1) Avenida Frederico Augusto Ritter, n2 8.000, na Cidade de Cachoeirinha, Estado do Rio Grande do Sul;
(2) Estrada Dom José Antonio do Couto, 655 - Barrinho - Sdo José dos Campos, Estado de Sao Paulo;
(3) Rua David Canabarro e o respectivo terreno, na zona urbana da cidade de Canoas, Estado do Rio Grande do Sul.

Foram adotadas as taxas de desconto reais indicadas na tabela acima, que levam em conta os custos

dos capitais e os riscos das propriedades e das locagdes, sobre os fluxos de caixa mensais e, nas
avalia¢Oes dos peritos terceirizados e das instituicdes administradoras, refletem as avaliagGes atuais
do mercado quanto as incertezas nos valores e prazos dos fluxos de caixa. As despesas de
conservacdo e manutencgao dos imdveis locados sao de responsabilidade dos locatarios e, portanto,
ndo foram considerados nos laudos de avaliagdo. Foram considerados nos fluxos de caixa as

despesas de conservagao e manutencdo dos imdveis durante o periodo de vacancia, assim como os

valores a serem gastos com a recolocag¢do dos iméveis.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, totalizou-se o montante positivo de
RS 15.965 referente aos ajustes a valor justo dos imdveis de propriedade do Fundo (RS 34.943

negativos em 2024).
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. Passivos financeiros de natureza imobiliaria

7.1 - Obrigagdes por securitizagao de recebiveis

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Classe mantém em sua carteira obrigacdes por securitizacdo de certificados de recebiveis imobilidrios,
originadas de operagdes de compras de imdveis, conforme demonstrado a seguir:

Datas 2025
P Taxas I . L. I . . Tipo de L . . Valor de
Cédigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissao | Rating | Emissor Principais Garantias | Quantidade % PL
(%) lastro mercado
21A0709253 IPCA +5,25% | 18/01/2021 | 06/01/2039 | 992 42 N/A (a) (e) (i); (vii) (1) | (19.059) | (0,70)
1710142635 IPCA + 6,00 05/09/2018 | 05/09/2027 122 42 N/A (a) (e) (i) (1) | (23.641) | (0,51)
1710142307 IPCA + 6,00 05/09/2018 | 05/09/2027 112 42 N/A (a) (e) (i) (1) | (13.641) | (0,51)
23H1234723 IPCA +7,00% | 18/08/2023 | 15/04/2031 12 242 N/A (b) (e) (iv); (vii) (1) | (10.844) | (0,40)
(3) | (57.185) | (2,12)
Datas 2024
- Taxas _— . L. - , . Tipo de . . . Valor de
Codigo B3 Emissao Vencimento | Série | Emissao | Rating | Emissor Principais Garantias | Quantidade % PL
(%) lastro mercado
21A0709253 IPCA +5,25% | 18/01/2021 | 06/01/2039 | 992 42 N/A (a) (e) (i); (vii) (1) | (144.604) | (10,72)
1710142635 IPCA + 6,00 05/09/2018 | 05/09/2027 122 42 N/A (a) (e) (i) (1) | (39.731) | (2,95)
1710142307 IPCA + 6,00 05/09/2018 | 05/09/2027 112 42 N/A (a) (e) (i) (1) | (39.731) | (2,95)
23H1234723 IPCA+7,00% | 18/08/2023 | 15/04/2031 123 242 N/A (b) (e) (iv); (vii) (1) (15.640) (1,16)
(4) | (239.706) | (17,77)
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(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstragGes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Legendas (padréo):

Emissor

Tipo de Lastro

Principais Garantias

(a) Virgo Companhia de Securitizagdo

(a) Contrato de compra e venda de imdveis

(i) Alienacgdo fiducidria de Imoveis

(ix) Seguro patrimonial

(b) Bari Securitizadora S.A.

(b) Contrato de locagdo de iméveis

(i) Cessdo fiducidria de direitos creditdrios

(x) Cessao fiduciaria dos contratos de locagdo

(c) Habitasec Securitizadora S.A.

(c) Cédula de crédito bancario (CCB)

(iii) Fundo de reservas

(xi) Alienagdo fiduciaria das unidades auténomas

(d) Isec Securitizadora S.A.

(d) Debéntures

(iv) Fundo de despesas

(xii) Regime fiduciario e patriménio separado

(e) Vert Securitizadora S.A.

(e) Cédula de crédito imobiliario (CCl)

(v) Alienagao fiduciaria de cotas ou agOes

(xiii) Aval

(f) RB Sec Companhia de Securitizagdo

(f) Notas comerciais (NC)

(vi) Promessa de cessao fiduciaria

(xiv) Alienagdo fiduciaria de outros

(g) True Securitizadora S.A.

(g) Financiamento imobiliario

(vii) Fianga bancaria

(xv) Hipoteca

(h) Opea Securitizadora S.A.

(i) Canal Companhia Securitizadora

(j) Companhia Provincia de Securitizagdo

(viii) Coobrigagdo
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(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as obriga¢des por securitizacdo de certificados de
recebiveis imobilidrios geraram um resultado positivo para a Classe no montante de RS 36.326
(RS 16.300 negativos em 2024).

. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado a Classe realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial (hedge) e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a Classe ndo realizou operagcées com
instrumentos financeiros derivativos.

. Principais fatores de risco

Os investimentos da Classe sdo, por sua natureza, sujeitos a oscilacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Oes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e ndo
ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para o
cotista.

Os recursos listados na carteira da Classe e os cotistas estdo sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:

Auséncia de garantia das cotas: as aplica¢cGes realizadas nas cotas ndo contam com garantia dos
prestadores de servigos essenciais, dos demais prestadores de servigos, de quaisquer terceiros, de
qualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os prestadores de
servigos essenciais e os demais prestadores de servigos ndo prometem ou asseguram aos cotistas
qualquer rentabilidade em razdao da aplicagdo nas cotas. Os recursos para o pagamento da
amortizacdo e do resgate das cotas decorrerao exclusivamente dos resultados e do patrimonio da
Classe, a qual estd sujeita a riscos diversos e cujo desempenho é incerto.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica governamental e globalizagdao: o Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econbmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflagdo e implementar as politicas econbémica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes
macroecondémicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional.
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A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexagcdo da economia,
instabilidade de precos, elevacdao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo
impactar os negdcios, as condi¢des financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a
consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia,
tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

Risco de crédito: os cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo
pagos a partir da percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios ou
adquirentes dos imdveis e/ou outros ativos, a titulo de locacdo ou compra e venda de tais imdveis.
Assim, por todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatdrios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Imodveis, o Fundo estard
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Riscos de liquidez: os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de
que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Cada cotista deverd atestar que estd ciente dos riscos do investimento nas cotas e concorda em,
ainda assim, realizd-lo, por meio da assinatura do termo de ciéncia de risco e de adesdo ao
regulamento.

Os fatores de risco atualizados a que a classe e os cotistas estdo sujeitos encontram-se descritos no
informe anual elaborado em conformidade com o Suplemento K da Resolu¢gdo CVM n2 175/22,
devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Caso nao seja observadas as condigOes previstas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
suas alteragdes, e no regulamento; e/ou o Fundo deixe de ser enquadrado nas condigdes previstas
na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo continuard a receber o tratamento tributdrio que
garanta a isen¢ao do imposto sobre a renda.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira da

Classe em decorréncia dos encargos da Classe, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracdo do valor dos imdveis que compdem a carteira da Classe.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

A integra dos fatores de risco atualizados a que a Classe e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolugdo CVM n2 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos da Classe é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestado
de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

Emissao, resgate e amortizacao de cotas

As cotas sdo escriturais e nominais e correspondem a fracdes ideais do patrimonio da Classe,
observadas as caracteristicas de cada série de cotas previstas no regulamento. O Custodiante é
responsavel pela inscricdo do nome de cada cotista no registro de cotistas do Fundo.

A responsabilidade dos cotistas é limitada ao valor das cotas por eles subscritas. Desse modo, os
cotistas somente serdo obrigados a integralizar as cotas que efetivamente subscreverem,
observadas as condi¢cGes estabelecidas no regulamento no respectivo boletim de subscricdo. Caso
ndo haja saldo de cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo
de novas cotas assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos cotistas, os
cotistas nao serdo obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipdtese de
o patrimonio liquido ser negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as
suas obrigac¢des, observadas as disposi¢des do regulamento.

Emissao de cotas

As caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissao, distribui¢cdo, subscri¢cao e integralizagao
das cotas estao descritos no regulamento.

O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, realizou a primeira emissdo, para oferta
publica, de até 7.058.824,0000 (sete milhdes, cinquenta e oito mil, oitocentas e vinte e quatro)
cotas, no valor de RS 79,00 (setenta e nove reais) cada (sem considerar a taxa de distribui¢do
primaria), perfazendo o montante total de até RS 557.647,096 (quinhentos e cinquenta e sete
milhGes, seiscentos e quarenta e sete mil e noventa e seis reais) (sem considerar a taxa de
distribuicdo primaria), em série Unica.

A primeira emissdo de cotas foi realizada nos termos da Resolu¢do CVM n? 160, de 13 de julho de
2022, sob o rito de registro automatico, em regime de melhores esfor¢os.
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Foi admitida a distribui¢cdo parcial das cotas da primeira emissdo, nos termos dos artigos 73 a 75 da
Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, sendo o montante minimo de coloca¢do no ambito
da primeira emissdo equivalente ao montante de RS 1.000,00 (um milhdo de reais). Atingido tal
montante e encerrada a oferta, as cotas da primeira emissdo remanescentes ndao subscritas e
integralizadas foram canceladas pelo Administrador.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
Fundo, a Gestora pode deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de
aprovacdo em assembleia de cotistas, desde que limitadas ao montante maximo do capital
autorizado.

A assembleia de cotistas pode deliberar sobre novas emissdes das cotas em montante superior ao
capital autorizado ou em condic¢des diferentes daquelas previstas no regulamento, seus termos e
condicgdes.

O volume das cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo apresentada
pelo Administrador, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissdo
de quantidade adicional das cotas, nos termos do artigo 50 da Resolu¢do CVM n? 160/22 ou do ato
que aprovar a oferta, conforme o caso.

Na hipotese de emissao de novas cotas na forma do regulamento, o preco de emissao das cotas
objeto da respectiva oferta tera como referéncia o valor de mercado ou o valor patrimonial das
cotas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos das ofertas (observada a
possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério do Administrador e da Gestora).
Nos demais casos, o preco de emissao de novas cotas deve ser fixado por meio de Assembleia Geral,
conforme recomenda¢dao da Administradora ou Gestora, conforme o caso, levando-se em
consideragao o valor patrimonial das Cotas em circulagao, os laudos de avaliagdao dos Ativos, dos
Imodveis e dos Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira da Classe, o valor de mercado
das Cotas, bem como as perspectivas de rentabilidade da Classe.

Por ocasido da subscricdo das cotas, cada cotista deve assinar (a) o boletim de subscricdo ou o
documento de aceitacdo da oferta aplicdvel; e (b) o termo de ciéncia de risco e de adesdo ao
regulamento, declarando, além do disposto no artigo 29 da parte geral da Resolucao CVM
n2 175/22, a sua condicdo de investidor autorizado.

As cotas deverdo ser integralizadas, em moeda corrente nacional, por meio (a) da B3, caso as cotas

estejam depositadas na B3; ou (b) de transferéncia eletrénica disponivel (TED) ou outra forma de
transferéncia de recursos autorizada pelo BACEN, na conta de titularidade do Fundo.
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, observado o custo de oferta e
emissdo de RS 21.025 e de RS 26.891, respectivamente, houve emissdo e integralizagdo de novas
cotas, conforme quadro abaixo:

2025 2024
Montante Montante
Subclasse Quantidade integralizado Quantidade integralizado
Unica 141.728.215,0000 1.276.971 68.380.745,0000 194.329
Total 141.728.215,0000 1.276.971 68.380.745,0000

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, houve desdobramento de cotas no montante de
RS 627.052 (n3o houve em 2025).

b) Resgate de cotas

11.

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolu¢do CVM n? 175/22, n3o é
permitido o resgate das cotas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, n3o houve resgate de cotas.
Amortizagao de cotas

As distribuicGes a titulo de amortizagao de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndao houve amortizacdo de
cotas.

Patrimoénio liquido e subclasses de cotas

O patrimonio da Classe é formado por uma Unica subclasse de cotas. As caracteristicas e os direitos,
assim como as condi¢des de emissdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e
resgate das cotas encontram-se descritas na integra no regulamento da Classe.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o patrimonio liquido da Classe é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial positivo unitdrio das cotas de RS 9,3248 e RS 09,1477,
respectivamente.

2025 2024
Patrimonio Patrimonio
Subclasse Quantidade liquido Quantidade liquido
Unica 289.186.438,0000 2.696.609 147.458.223,0000 1.348.909

Total 289.186.438,0000 2.696.609 147.458.223,0000 1.348.909
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Evolugao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota da Classe nos
ultimos exercicios:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota da Classe
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 1.585.013 9,3248 1,94
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 1.160.665 9,1477 (8,06)

Rentabilidade

Patrimdnio Valor da tedrica da Classe
Data liquido médio cota tedrica (*) (*)
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 1.585.013 9,9151 8,39
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 1.160.665 10,0655 8,51

(*) Os valores e a rentabilidade apresentados desconsideram as distribui¢cdes de resultado ocorridas nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, conforme detalhadas na nota explicativa n? 13.

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

Os investimentos em fundos ndo sao garantidos pelo Administrador, pela Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

Negociacao das cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na B3 através do codigo GARE11 e, no exercicio

findo em 31 de dezembro de 2025, foram negociadas aos precos de fechamento médio no ultimo
dia de negociacdo, conforme demonstrado abaixo:

Data Valor de negociagao
31/12/2024 8,50
31/01/2025 7,87
28/02/2025 7,99
31/03/2025 8,60
30/04/2025 8,95
31/05/2025 8,82
30/06/2025 8,97
31/07/2025 9,00

31/08/2025 9,03
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Data Valor de negociagao
30/09/2025 9,03
31/10/2025 9,09
30/11/2025 9,24
31/12/2025 9,06

Politica de distribuicao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos estd de acordo com as disposi¢des do paragrafo Unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a
distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estao sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.

Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no artigo 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificagdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contabil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pela
Classe ndo podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda n3o tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador da Classe é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.
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Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, houve distribuicao de

resultados aos cotistas da Classe, conforme descritivo abaixo:

Descri¢ao 2025
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 288.260
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (25.811)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 262.449
Resultados por regime de competéncia nao transitados pelo caixa (132.423)
Encargos por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (1.832)

Resultado ajustado base para calculo da distribuicdo 128.194
Resultado minimo a distribuir (95%) 122.069

Resultado distribuido 170.695

% distribuido 133,15%

Descrigao 2024
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 131.029
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (13.365)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 117.664
Resultados por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa (90.886)
Encargos por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa 95.134

Resultado ajustado base para célculo da distribuicao 121.912
Resultado minimo a distribuir (95%) 115.816

Resultado distribuido 135.325

% distribuido 111,00%

Abaixo demonstramos as movimentac¢des da distribuicdo de resultados ocorridas nos exercicios

findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024:

Descrigao 2025 2024

Saldo Inicial ndo distribuido 13.566 10.826
Rendimentos propostos no exercicio 170.695 113.961
Rendimentos pagos no exercicio (165.112) (111.211)

Saldo pendente de distribui¢ao 19.149 13.566
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16.

GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA
(anteriormente denominado FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GUARDIAN REAL ESTATE

RESPONSABILIDADE LIMITADA)
CNPJ: 37.295.919/0001-60
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Servigos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria da Classe e de escrituragdo das cotas sdao prestados pelo préprio
Administrador e Custodiante do Fundo.

Remuneragao da administragao, gestao e custodiante

a) Taxa de administragao

O Administrador recebe por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente aos
percentuais descritos na tabela abaixo (com base no patriménio liquido da Classe na data de
apuragao da remuneragado), calculada sobre o valor contdbil do patrimonio liquido da Classe ou
sobre o valor de mercado, caso as cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo,
indice de mercado, observado o valor minimo mensal de RS 8,50 (oito mil e quinhentos reais), pela
prestacdo de servicos de administracdo e escrituracdo de cotas, sendo certo que o valor minimo
mensal sera atualizado anualmente, a partir de 12 de marco de 2024, pela variacdo positiva do
IPCA/IBGE.

Patrimonio liquido Taxa de administragao
Até R$ 500.000,00 0,97% ao ano
De R$ 500.000,00 a RS 1.000.000,00 0,95% ao ano
A partir de R$ 1.000.000,01 0,92% ao ano

As remuneracg8es citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administracdo foi de RS 1.054
(RS 936 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remunerac¢do da Administracdo” na
demonstracao do resultado.

b) Taxa de controladoria e custddia

Além da remuneracdo prevista acima, o Administrador recebe por seus servicos de controladoria e
custodia uma remuneracgdo correspondente aos percentuais descritos na tabela abaixo (com base
no patrimonio liquido da Classe na data de apuracdo da remuneracao), calculada sobre o valor
contabil do patrimoénio liquido da Classe ou sobre o Valor de Mercado, caso as Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, observado o valor minimo
mensal de RS 3,50 (trés mil e quinhentos reais), sendo certo que o valor minimo mensal sera
atualizado anualmente, a partir de 01/03/2024, pela varia¢do positiva do IPCA/IBGE.
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Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Patrimonio liquido Taxa de administragao
Até RS 500.000,00 0,03% ao ano
De R$ 500.000,00 a RS 1.000.000,00 0,03% ao ano
A partir de R$ 1.000.000,01 0,02% ao ano

As remuneracdes citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sao pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de controladoria e custédia foi
de RS 317 (RS 195 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da
Controladoria e Custédia” na demonstracdo do resultado.

Taxa de gestao

Cabe ao Gestor uma remuneragao ordinaria de 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano
calculada sobre o valor contabil do patriménio liquido da Classe ou sobre o valor de mercado,
conforme regulamento. Qualquer redugao na taxa de gestao ocasionard igual efeito na taxa de
administragao.

A remuneracdo citada acima é calculada e provisionada a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), por dia util, como despesa, e é paga pelo Fundo, mensalmente, até o 52 (quinto) dia
util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de gestdo foi de RS 12.244
(RS 9.762 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remunerac¢do da Gest3o” na
demonstracdo do resultado.

d) Taxa de performance

Adicionalmente a taxa de gestdo, a Gestora faz jus a taxa de performance, que é devida a partir do
192 (décimo nono) més de vigéncia do Fundo, em virtude do desempenho deste, equivalente a 20%
(vinte por cento) da diferenca positiva entre (i) o somatério dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo, corrigidos pelo benchmark, e (ii) a rentabilidade do capital do Fundo
atualizado pelo benchmark.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, ndo houve despesa com taxa de
performance registrada.
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e) Demais taxas

A cada emissao de cotas, o Fundo pode, a exclusivo critério da Gestora, cobrar a taxa de distribuicao
primaria, a qual sera paga pelos subscritores das cotas no ato da subscricao primaria das cotas.

N3o serdo devidas, pelos cotistas, taxas de ingresso e/ou de saida em razdo, respectivamente, de
aplicagdes de recursos na Classe e quando do resgate de suas cotas.

17. Encargos e despesas debitadas na Classe
Os encargos debitados na Classe nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 e os

respectivos percentuais em relagdo ao patriménio liquido médio de RS 1.585.013 e RS 1.160.665,
respectivamente, sao 0s seguintes:

% sobre o % sobre o

Encargos 2025 PL médio 2024 PL médio

Remuneracdo da Gestdo (12.244) (0,77) (9.762) (0,84)
Administracdo predial (5.940) (0,37) (107) (0,01)
Imposto de Renda (IR) (1.961) (0,12) (330) (0,03)
Consultoria juridica (1.521) (0,10) (903) (0,08)
Consultoria especializada (1.405) (0,09) (246) (0,02)
Remuneracgdo da Administragao (1.054) (0,07) (936) (0,08)
Outras despesas administrativas (634) (0,04) (139) (0,01)
Remuneracdo da Controladoria e Custddia (317) (0,02) (195) (0,02)
Taxas e emolumentos B3 (310) (0,02) (85) (0,01)
Taxa CETIP (259) (0,02) (219) (0,02)
AvaliagGes e laudos (82) (0,01) - -
Taxa de fiscalizagdo CVM (57) - (219) (0,02)
Auditoria externa (15) - (140) (0,01)
Estruturacdo (8) - - -
Taxa ANBIMA (4) - (3) -
Marketing - - (17) -
Outros servigos técnicos - - (64) (0,01)
Total (25.811) (1,63) (13.365) (1,16)

18. Divulgacao de informagodes

A politica de divulgacdo de informacdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgacdo mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimoénio da Classe, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacgGes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacao destas informagdes em seu site.
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19. Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instrucdo CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdao das mensurac¢des do valor justo pelo nivel da hierarquia de mensuragao pelo valor justo,
conforme mencionado na nota explicativa n2 3.

2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5 177.537 1.457.711 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 5 - 355.635 -
Propriedades para investimento 6 - - 429.100
Cotas de fundo de investimento financeiro 4 - 36.248 -
Total 177.537 1.849.594 429.10

2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5 - 790.550 -
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 5 - 51.870 -
Propriedades para investimento 6 - - 681.100
Cotas de fundo de investimento financeiro 4 - 17.885 -
Total - 860.305 681.100

20. Legislacao tributaria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 1.2 e 2.2 da Lei 8668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando, porém, obrigado a reten¢cdao do imposto de renda na fonte
incidente sobre as receitas financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do
fundo nos termos do artigo 282 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, que podera
ser compensado quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢do
de resultados aos cotistas.
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Conforme artigo 302 da Instrugdo Normativa da Receita Federal n.2 1022/10, sujeita-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que
possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento)
das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 292 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

As distribuicGes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

e Isenc¢ao de imposto de renda para pessoas fisicas

Estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas,
de acordo com o artigo 40 da Instrucdo Normativa da Receita Federal n.2 1585/15, os rendimentos
distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario:

i.  Cujas cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcdo organizado;

ii. O beneficio sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas; e

ili. Nao serd concedido ao cotista (pessoa fisica titular) de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de investimento imobilidrio ou
cujas cotas Ilhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de

investimento imobilidrios por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-
se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de 20% (vinte por cento).
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a)
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Contingéncias

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

TransagGes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui depositado o montante de RS 1, junto ao Banco
Daycoval S.A., Administrador e Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de administracdo, controladoria

c)

23.

24.

e custddia, junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 195. As despesas registradas nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa de administracao,
controladoria e custddia, encontram-se divulgadas na nota explicativa n2 16.

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui o saldo a pagar de taxa de gestdo, junto a Guardian
Gestora Ltda., no montante de RS 1.552. A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de
dezembro de 2025 e de 2024, a titulo de taxa de gestdo, encontra-se divulgada na nota explicativa
n? 16.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servigos prestados pela Grant Thornton Auditores Independentes
Ltda. relacionados a esta Classe por ele administrado que nao os servigos de auditoria externa das
demonstragdes contabeis da Classe.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proéprio
trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Atos societarios

Conforme instrumento particular de alteracao, datado em 12 de junho de 2025, foram resolvidos
os seguintes assuntos: (a) em razao da adogdo da responsabilidade limitada, alterar a denominagdo
do Fundo para “GUARDIAN REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA”; (b) nos termos da Resolugdo CVM n2 175/22, consignar que o
Fundo contara com classe Unica, sem subclasses, nos termos da nova versdo do regulamento; (c)
aprovar o inteiro teor da nova versao do regulamento, o qual vigorard, a partir da data supracitada.
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Eventos subsequentes

Conforme fato relevante de 14 de abril de 2026, o Fundo informa que houve atraso na elaboracgao
e consequente divulgacdao das demonstracdes contabeis relativas ao exercicio social findo em
dezembro de 2025. O prazo estimado para conclusdo dos trabalhos, conforme informado pelos
auditores independentes, esta previsto para 31 de maio de 2026.

Outros assuntos

A Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM) publicou em 23 de dezembro de 2022 a Resolu¢do CVM
n2175, alterada pelas Resolu¢cdes CVM n® 181/23, 184/2, 187/23, 200/24 e alteracGes posteriores,
gue dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a divulgacdo de informacgdes dos fundos de
investimento, bem como sobre a prestacdo de servicos para os fundos de investimentos. A referida
Resolucdo revoga, dentre outras, a Instrucdo CVM n2 472/08, em vigor desde 02 de outubro de
2023.

Erick Warner de Carvalho
Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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