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* INFORMACOES

Objeto e Perfil do Fundo

O Fundo tem como objetivo gerar valor por meio da participagdo em um dos principais ativos comerciais
do Brasil: o0 Shopping Parque D. Pedro, localizado em Campinas (SP). Com cerca de 12% de participagao
no empreendimento, o Fundo busca retorno consistente através da locacao das areas de sua titularidade,
além de oportunidades de valorizagdo com a eventual venda de fragdes do imovel e o desenvolvimento de
novos empreendimentos integrados ao shopping. Trata-se de uma estratégia focada em ativos
consolidados, com potencial de crescimento e geracdo de receita de longo prazo. Conforme Fato
Relevante Dez/25 e Aprovagdo em AGE o fundo comprou mais 13,7% da fragdo ideal do imdvel,

totalizando cera de 25,78%

O Shopping Parque D. Pedro é o maior complexo comercial da América Latina em area continua e atende
uma regido que engloba 20 municipios ao redor de Campinas. Com um mix diversificado, o
empreendimento reune marcas nacionais e internacionais, além de opc¢des variadas de lazer,

gastronomia, servigos, um centro de convengdes e marketplace.

Localizado na Avenida Guilherme Campos, n° 500, no bairro Santa Genebra, Campinas (SP), o shopping
€ gerenciado pela ALIANSCE ASSESSORIA COMERCIAL E SERVICOS LTDA, responsavel pela

administracdo operacional.

Esse investimento oferece exposicao estratégica em um mercado regional importante, com potencial

consistente de geracao de receita para o fundo.

Cadastre-se no Mailing

Para receber mais informagdes acesse 0 nosso mailing. Para realizar o cadastro é necessario ir no campo

“Novidades” e clicar em “Cadastre-se”.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1073941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1073941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1073941&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=1073941&cvm=true
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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PRINCIPAIS
CARACTERISTICAS

&

Inicio do Fundo
19/06/2009

Quantidade de Emissbes
6

Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administracao _
0,23% a.a. sobre o patrimdnio liquido do Fundo'

Gerenciadora
ALIANSCE ASSESSORIA COMERCIAL E SERVICOS LTDA.

Taxa de Gerenciamento
4,00% ao més sobre a receita de aluguel

Comissao Anual de Gestao do Ativo
0,25% do valor de mercado.

Cotistas
3.009

Patrimoénio Liquido
RY 639.447.598.91

Valor Patrimonial/Cota
R$ 2.740.470135
Quantidade de Cotas
233.335

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva

i Observado o valor minimo mensal de R$20,000.00 ajustado pelo IGPM. A Taxa de Administragdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% & raz&o de 1/12 avos, referente aos servigos de
escriturag@o, conforme previsto em regulamento.
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NOTA DA
ADMINISTRADORA

0O ano de 2024 foi marcado pelos 02 acontecimentos principais abaixo:

1. Caso Oficio Receita Federal:

A Receita Federal do Brasil seguiu o entendimento proferido pela CVM no Oficio n.° 16/2021/CVM/SSE, de 18/06/2021, de que
o Fundo em questdo (“FIl PQDP”), bem como o fundo investido, o Fll Shopping Parque D. Pedro (“FIl SHDP”), estariam
sujeitos a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas em virtude do descumprimento do disposto no artigo 2°, da Lei n.°
9.779/1999, conforme Fato Relevantes datados de 28/03/2023 e 30/03/2023.

Entretanto, no ultimo més, ja dentro do 4° trimestre de 2024, no Comunicado a Mercado, a Administradora informou que o

Conselho Administrativo de Recursos Fiscais ("CARF") decidiu por unanimidade o éxito em favor do Fundo na contestagéo
frente ao Auto de Infragdo lavrado contra o Fundo, que visava a cobranga de IRPJ, CSLL, PIS, COFINS e multa por auséncia
de envio de obrigagbes acessorias proferido pela Receita Federal e complementar ao Oficio de 18/06/2021 lavrado pela CVM
de n.° 16/2021/CVMISSE, e esclareceu que a decisédo supracitada em favor do Fundo por parte da Receita Federal no ambito

administrativo ainda cabe recurso.

2. Cisao:

A Administradora publicou Consulta Formal, a pedido de cotistas majoritarios do Fundo, conforme Fato Relevante, com o
objetivo de deliberar em Assembleia Geral Extraordinaria de cotista a ciséo parcial das cotistas majoritarias do Fundo - na qual
restou APROVADA - em prol de: 1) Manter as atuais fragdes ideais de Investimento no Imével, conforme grafico abaixo, e 2)
Reduzir o risco de nova autuagéo pelo suposto descumprimento do disposto no artigo 2°, da Lei n.° 9.779/1999 (Jan/2018 —
Dez/2021), porém sem implicar qualquer reconhecimento da posicdo adotada pela Receita Federal do Brasil no auto de
infragcéo.

Com a redugédo do Patrimonio Liquido do Fundo em 60,064%, dada cisdo das majoritarias, o Fundo deixaria de deter
participacdo de 20,223% das cotas do Fll SHDP, que também foi autuado pela Receita Federal, e reduziria apenas 2,995% de

sua participagao na propriedade do imével.

A Proposta da Administradora possui oufras e demais informacoes quanto ao assunto.

Por ultimo, a Administradora informa que os indices do Relatério Mensal sdo base — caixa.
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=435238&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=435238&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=435238&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=435238&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=435238&cvm=true
https://static.btgpactual.com/media/fr/10869155000112_20230330_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/10869155000112_20230330_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/10869155000112_20230330_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/10869155000112_20230330_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/10869155000112_20230330_FR.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=756102&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=756102&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=756102&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=653254&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=653254&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=648773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=648773&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=669402&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=653255&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=653255&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=653255&cvm=true
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Principais Indicadores

Aluguel a h

8%

Lojas Ancoras
Semi-Ancoras
Megalojas
Satélites

Ficha Técnica

Ficha Técnica
Ano de construgao 2002
Localizagao Campinas - SP
Area do terreno (m?) 476 mil
ABL (m?) 144.386
Total de lojas 382
Vagas de estacionamento 8.000
Venda total em 2025 (RS) 2.287.490.335
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Evolucdo de Vendas Totais (R$ Milhdes) e vendas/m?2 (R$)
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Evolugao do Fluxo de veiculos (mil)
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Evolugao do NOI ' (Net Operating Income)

26.832
23.873
@
20.843 20.780 20.834
19.644
13.098
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
—@-2025 2026

Aluguel 2026

jonj26 | tewz5 | Mar/2026 | pora0zo

Saldo Inicial 16.155.399 17.937.664 9.778.017 8.618.681
Receitas Operacionais 20.810.083 14.571.369 15.159.843 16.211.207
Despesas Operacionais (875.193) (423.677) (665.917) (819.768)

Resultado Operacional (s/ Estac.) 19.934.891 14.147.692 14.493.926 15.391.439
Entradas Ndo Operacionais 161.148 54.808 61.080 865.847
Investimentos (1.218.762) (1.535.332) (1.088.302) (1.818.004)
Mutuos - - - -
Outras Saidas Ndo Operacionais - (7.188) (904.116) (157.576)

Resultado Nao Operacional (1.057.614) (1.487.712) (1.931.338) (1.109.732)

Repasse do Aluguel de Estacionamento 6.583.697 5.001.078 3.778.044 4.105.287

Resultado Final Disponivel 25.460.974 17.661.059 16.340.632 18.386.993

1 Os indicadores do NOI, levam em conta a data-base Caixa.
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Evolugao do CAPEX (Milhdo) — 100% do Empreendimento Shopping Parque D. Pedro

29,7

88,0

07

35,0

m Realizado 2021 = Realizado 2022 m Realizado 2023 m Realizado 2024

= Realizado 2025 = Realizado 2026 m A realizar

No ultimo dia 08 de dezembro de 2023, a Administradora divulgou o Termo de Apuragéo da consulta formal datada de 22/11/2023 em que aprovou a rerratificagdo da
Assembleia Geral de Cotistas datada de 04 de abril de 2022, na qual aprovava a expanséo e revitalizagdo do Empreendimento denominado Parque Dom Pedro
Shopping no valor total aproximado de R$ 200.000.000,00 referente a 100% do empreendimento, confirmando que a Administradora poderia deliberar por realizar
futuras emissbes de cotas, sem a necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas, desde que limitadas a fragéo ideal da participacdo do Fundo no

empreendimento, equivalente ao montante total de R$ 60.115.668,00 (“Capital Autorizado”).

Portanto, em 04/12/2023, se deu Inicio a 42 emissdo de cotas para fazer jus ao montante total de até R$ 12.001.320,00, restando ainda o valor de R$ 48.114.348,00.

A 42 emissao foi realizada e finalizada em 29 de dezembro de 2023.

Informativo Mensal — Abril - 2026
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No ano de 2024 foi concluida a entrada de Pedras, restando agora apenas a entrada das Colinas.

[POP T RALY FED 1AS. |
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Além da entrega da entrada das Pedras, também foram realizadas algumas benfeitorias no ativo.

Como, por exemplo, a comunicagao visual, recapeamento do estacionamento e o paisagismo do shopping, conforme fotos de
antes e depois abaixo:

Informativo Mensal — Abril - 2026
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Eventos e Campanhas em Abril/26

Mistérios do Antigo Egito e Terra Santa

MUSEU E EXPERIENCIA IMERSIVA

MISTERIOS DO

ANTIGO EGITO

SARCOFAGOS | MUMIAS | UTENSILIOS | SALA IMERSIVA

R Wi Periodo do evento

10/01/2026 - 10/05/2026 Jf*

Arena Kart

Parque
=\ bom Pedro

DIA DAS

- 1Imaes Sorteio

Um sentido

" \ que nos liga DE 28/04 A 31/05

Envie suas notas no app Parque
Dom Pedro e concorra a um

Jeep Renegade

lLongitude
(“,
i /f“- ~

4 R I TG

§ // = ‘,y A Erwélelzlasnotase.g_
Compre m W p olsa com es

\ ¥

& Ganhe ** ®\
. LB

o

14
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DEMONSTRACAO
DE RESULTADOS /\

@ pactual

Dez/25 Jan/26 Fev/26 Mar/26 Abr/26
Propriedades para 2.490.481  4.120.358  3.612.893  5.240.287  4.530.750
Investimento
Outros Ativos Financeiros 210.573 428.603 798.712 953.535 699.047
Despesas Operacionais -21.864 -149.429 -287.830 -636.266 -335.544
Lucro (prejuizo) liquidono ;5,354 5614 4391122  3.989.690  5.365.325  3.826.153
periodo
Ajustes -251.607.946 -1.618.078 9.967 -192.231 -1.068.100
Reserva de Contingéncia -137.331 -138.652 - - -
Lucro (prejuizo) ajustadodo ;9 14,14 19,76 24,79 16,40
periodo por cota - R$
Resultado Liquido 2.609.284 2.634.393 3.999.657 5.365.325 3.826.153

*Reserva de contingéncia esta sendo utilizada para pagamento das obras
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DISTRIBUICAO
MENSAL

O Fundo devera distribuir no minimo, 95% dos resultados auferidos, apurados segundo regime de caixa. O
resultado auferido num determinado periodo sera distribuido, mensalmente, até o ultimo dia util do més

anterior ao respectivo pagamento.

+ Data base: 30/04/2026

» Data de pagamento: 20/05/2026
* Rendimento: 27,04

* Més de competéncia: Mar/26

* Més de pagamento: Abr/26

30,00

27,22 27,04

24,50 2550
25,00 ’

22,67
20,00 18,33 18,42 1730 1755 17,60
. (43 14,90
10,00
5,00
0,00

mai-25  jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25  dez-25 jan-26 fev-26 mar-26  abr-26

R$/cota
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DISTRIBUICAO
D)=
RENDIMENTO

btqgpactual

Atualmente, o fundo esta realizado a distribuicdo de rendimentos de forma pro rata, considerando as integralizagées

efetuadas no sistema escritural.

O quadro de rendimentos apresentado a seguir detalha cada uma das integralizagoes:

Cotas até a 5 emissao

Data de pagamento aos Cotistas Quantidade de cotas

20/02/2026

106.254 R$ 14,90497923

20/03/2026
RS 22,67612639

20/04/2026
R$ 27,222217367

20/05/2026
R$ 27,04361788

Competéncia

62 Emissao de Cotas

Quantidade de cotas 20/02/2026 20/03/2026

20/04/2026

20/05/2026

Dez/2025 14.791 - 2,808534541 10,938106078 22,860690017
Jan/2026 65.309 - 2,808534541 10,938106078 22,860690017
Fev/2026 16.019 - - 1,938006670 22,860690017
Mar/2026 14.049 - - - 1,8663064940
Abr/2026 16.913 - - - -

Total 127.081

Informativo Mensal — Abril - 2026
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MERCADO
SECUNDARIO

As cotas do Fll Parque Dom Pedro Shopping Center (PQDP11) sdo negociadas no mercado de bolsa da B3 -
Brasil, Bolsa e Balcao.

» Cotas negociadas: 18.625
» Cotacao de fechamento: R$ 2.659,99
* Volume: R$ 49.296.673,76

 Meés de referéncia: Abr/26

Fonte: Economatica
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UPDATES

03/06/2024 — Fato Relevante A Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas aprovou, com 60,307% dos
votos, a cisdo parcial do Fundo, baseada na posi¢cao de fechamento de 31 de maio de 2024. Como resultado,
parte dos ativos e passivos do Fundo foi transferida para os Fundos de Investimento Imobiliario PDP Allos e
PDP Investment Fund, reduzindo o patriménio liquido do Fundo e cancelando 151.242 cotas. O Fundo agora
detém diretamente 12,005% do imoével e deixou de ser cotista do Fundo PDP.

30/04/2024 — Fato Relevante A Administradora recebeu uma solicitacdo de convocagado para uma
Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas que possuem cerca de 60,06% das cotas do Fundo. A
solicitagdo foi validada e as pautas foram analisadas pela equipe juridica. A Administradora mantera os
cotistas e o0 mercado informados sobre os desdobramentos.

30/03/2023 — Fato Relevante informando que a Administradora tomou ciéncia de Auto de Infracao lavrado
contra o Fundo, que visa a cobranca de IRPJ, CSLL, PIS, COFINS e Multa por auséncia de envio de
obrigagdes acessoérias no montante de R$ 135.824.459,71. Ademais, a Administradora tomara todas as
medidas cabiveis contra a referida autuacao fiscal e permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios.

28/03/2023 — Fato Relevante informando que a Administradora tomou ciéncia de Auto de Infracao lavrado
contra o FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO SHOPPING PARQUE DOM PEDRO - FIl que visa a
cobranga de IRPJ, CSLL, PIS, COFINS e Multa por auséncia de envio de obrigagdes acessoérias no montante
de R$ 399.565.601,49. Ademais, a Administradora tomara todas as medidas cabiveis contra a referida
autuacao fiscal e permanece a disposicao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se fagcam
necessarios

25/10/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relagao a oscilacao atipica
do Fundo. A Administradora esclarece que nao tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a
variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as
informagdes relevantes séo divulgadas ao mercado, em atengéo ao disposto na regulamentagéo pertinente.

05/10/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relagao a oscilacao atipica
do Fundo. A Administradora esclarece que nao tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a
variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as
informagdes relevantes séo divulgadas ao mercado, em atengéo ao disposto na regulamentagéo pertinente.
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04/10/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relagao a oscilagao atipica
do Fundo. A Administradora esclarece que nédo tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a
variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as
informagdes relevantes séo divulgadas ao mercado, em atengéo ao disposto na regulamentagéo pertinente.

23/08/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacao a oscilagao atipica
do Fundo. A Administradora esclarece que nédo tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a
variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as
informagdes relevantes séo divulgadas ao mercado, em atengéo ao disposto na regulamentagéo pertinente.

27/07/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relacao a oscilagao atipica
do Fundo. A Administradora esclarece que néo tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a
variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as
informagdes relevantes séo divulgadas ao mercado, em atengéo ao disposto na regulamentagéo pertinente.

07/06/2022 — Comunicado ao Mercado referente ao esclarecimento para B3 em relagao a oscilagao atipica
do Fundo. A Administradora esclarece que nédo tem conhecimento de fato relevante, que possa justificar a
variacdo do valor da cota do Fundo no mercado secundario de bolsa da B3, e ressalta que todas as
informagdes relevantes séo divulgadas ao mercado, em atengéo ao disposto na regulamentagéo pertinente.

10/02/2022 — Comunicado ao Mercado reforgcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de
2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022,
exclusivamente por meio digital, através do Portal do Investidor(“Portal”) e disponibilizando um video manual
para melhor instruir os cotistas no acesso ao Portal.

19/01/2022 — Comunicado ao Mercado reforgcando que os Informes de Rendimentos referentes ao ano de
2021 (“Informes”) serdo disponibilizados aos investidores até o ultimo dia util de fevereiro 2022, conforme
previsto na Instrugdo Normativa RFB n° 2.060/2021, exclusivamente por meio digital, através do Portal do
Investidor(“Portal”);

21/08/2025 — Fato Relevante divulgando nova emiss&o de cotas para fazer frente a continuidade das obras
aprovada na AGE do ano de 2022.
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01/12/2025 — Fato Relevante informando que o Fundo foi notificado sobre o direito de preferéncia para
adquirir 25,86% do Shopping Parque Dom Pedro por R$ 625 milhdes, nas condigdes propostas pelos atuais
condéminos, com prazo de 30 dias para decisdo. A compra prevé pagamento parcelado com corre¢ao pelo
IPCA. A Administradora avalia convocar AGE para deliberar sobre a aquisicdo e possivel emissao de cotas.
O Fundo comunicara novos desdobramentos ao mercado.

31/12/2025 — Fato Relevante em complemento ao fato relevante publicado em 01/12/2025, foi concluido o
pagamento do sinal para adquirir cerca de 53% de uma fragdo de 25,86% do Shopping Parque Dom Pedro,
em Campinas, por R$ 332,95 milhdes, enquanto o restante ficou com outro sécio. Foi pago um sinal de 10%
(R$ 33,3 milhdes) e o saldo sera quitado em 6 parcelas mensais de 15% cada, corrigidas pelo IPCA.

08/04/2026 — Fato Relevante informando que conforme divulgado em fatos relevantes anteriores, sobre
discussbes regulatdrias relacionadas ao seu enquadramento tributario e a existéncia de um auto de infracao
com possivel impacto em seus riscos. A Administradora informa que, no ambito do processo administrativo
tributario em tramite no Conselho Administrativo de Recursos Fiscais — CARF foi proferida decisao favoravel
ao Fundo pela Camara Superior de Recursos Fiscais — CSRF. A referida decisao foi proferida de forma
integralmente favoravel ao Fundo no ambito da CSRF. Essa decisdo é um avancgo relevante, reforca a
atuacgao diligente e confirma a adequagao dos processos e da estrutura regulatdria e tributaria do Fundo.
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Links Uteis:

» Site da Administradora

- B3 - FliIs listados

* Regulamento

* Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo serédo periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da

regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de Investimento pelo

investidor ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos Relevantes, Comunicados ao Mercado, Relatérios, Convocagdes e Atas estdo

disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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DISCLAIMER

Dados de mercado, financeiros e graficos: referentes ao més anterior do

més do relatério. Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados e fatos relevantes, atas, documento

e outros, consultar: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

Contato

Relagdes com Investidores
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

btgpactual.com

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado nado representa garantia de
rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento pelo
investidor ao aplicar seus recursos. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variagcbes no patriménio investido. O
Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das informagdes nele contidas.
Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material

nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracdo Fiduciaria
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