HOILOG T FUndo e
Vestimento
mobiiaro

Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n°®13.486.793/0001-42)

Demonstracoes financeiras em
30 de junho de 2020



KPMG!

KPMG Auditores Independentes

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, 105, 6° andar - Torre A
04711-904 - S&o Paulo/SP - Brasil

Caixa Postal 79518 - CEP 04707-970 - Sdo Paulo/SP - Brasil
Telefone +55 (11) 3940-1500

kpmg.com.br

REIALON0 (0S auditores independentes Spore as
demonstracoes financeras

Ao Cotista e a Administradora do

HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario
Séo Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstracdes financeiras do HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario
("Fundo”), administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., que
compreendem o balango patrimonial em 30 de junho de 2020 e as respectivas demonstracoes do
resultado, das mutacgdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 26 de
novembro de 2019 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2020, bem como as
correspondentes notas explicativas, compreendendo as politicas contabeis significativas e outras
informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicdo patrimonial e financeira do HSI Log | Fundo de
Investimento Imobilidrio em 30 de junho de 2020 e o desempenho de suas operagdes e 0S seus
fluxos de caixa para o periodo de 26 de novembro de 2019 a 30 de junho de 2020, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras”. Somos
independentes em relagao ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Codigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniéo.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formagéao de
nossa opiniao sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos.



Mensuracao do valor justo de propriedades para investimento do Fundo

Veja nota explicativa n® 7

Principais assuntos de auditoria

Como a auditoria conduziu esse assunto

Em 30 de junho de 2020, o Fundo possui ativos
classificados como propriedades para
investimento no montante de R$ 594.742 mil,
que sdo mensurados pelo seu valor justo
determinado com base em laudo de avaliacdo
econdmico financeira, elaborado pelo gestor,
que utiliza dentre outros, dados e premissas
relevantes, tais como projecdes de resultados
futuros, CAPEX e taxa de desconto. Esses
investimentos possuem risco de distor¢éo
relevante, em funcéo da determinacéo do seu
valor justo envolver premissas e uso
significativo de julgamentos, bem como
incertezas em relacéo a sua realizacdo. Devido
a relevancia das estimativas efetuadas para
mensurar o valor justo desses investimentos e
do impacto que eventuais mudangas nos
dados e premissas do laudo de avaliagao
econdmico financeira, bem como as incertezas
em relacao a sua realizacao, teriam sobre as
demonstracoes financeiras tomadas em
conjunto, consideramos esse assunto
significativo em nossa auditoria.

Os nossos procedimentos de auditoria
incluiram, mas ndo estdo limitados a:

e avaliacdo, com o auxilio de nossos
especialistas em finangas corporativas, da
razoabilidade e da consisténcia dos dados e
premissas utilizados na preparacéo desses
laudos;

e analise, com o auxilio de nossos especialistas
em finangas corporativas, da adequacgdo dos
célculos matematicos incluidos em tais laudos
de avaliacéo; e

e avaliamos as divulgacoes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitaveis os saldos das propriedades para investimentos no tocante a sua valorizagcdo, bem como
as divulgacoes relacionadas, no contexto das demonstragées financeiras tomadas em conjunto,
referente ao periodo de 26 de novembro de 2019 a 30 de junho de 2020.

Existéncia e mensuracao das obrigacoes por securitizacao de recebiveis

Veja nota explicativa n° 10

Principais assuntos de auditoria

Como a auditoria conduziu esse assunto

KPMG Auditores Independentes, uma sociedade simples brasileira e firma-
membro da rede KPMG de firmas-membro independentes e afiliadas a KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), uma entidade suica.

KPMG Auditores Independentes, a Brazilian entity and a member firm of the
KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG
International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity.



Em 30 de junho de 2020, o Fundo possui Os nossos procedimentos de auditoria
passivos classificados como obrigagdes por incluiram, mas nao estao limitados a:
securitizacao de recebiveis no montante de R$
192.072 mil. Conforme previsto em seu
regulamento, o Fundo cedeu a Vert Companhia
Securitizadora créditos imobilidrios decorrentes

e testes de existéncia por meio da verificacdo
de 100% dos instrumentos particulares de
emissao de cédulas de crédito imobiliario;

de fluxos de caixa futuro de locagao de todos e com auxilio de nossos especialistas em
os imoveis que integram seu ativo. Devido ao instrumentos financeiros, recalculamos a
fato desse passivo ser um dos principais valorizagdo do passivo com base no contrato e

elementos da estrutura para a qual o Fundo foi | termo de cesséo de créditos;
constituido, bem como em funcéo do seu
impacto no patriménio liquido e resultado do
Fundo, no contexto das demonstragdes
financeiras como um todo, consideramos esse
assunto significativo em nossa auditoria.

e verificamos junto ao extrato da securitizadora
as liguidagoes financeiras relacionadas aos
pagamentos de principal e juros, decorrentes
dessas operagbes; e

e avaliamos as divulgacdes efetuadas nas
demonstracdes financeiras do Fundo.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitdveis os saldos das obrigagdes por securitizagdo de recebiveis, no tocante a sua existéncia e
mensuracédo, bem como as divulgacdes relacionadas, no contexto das demonstragdes financeiras
tomadas em conjunto, para o periodo de 26 de novembro de 2019 a 30 de junho de 2020.

Responsabilidade da administracao do Fundo pelas demonstracoes financeiras

A administracao é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracado das demonstracdes financeiras, a administracdo é responsavel pela avaliacdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional € o uso dessa base contéabil na elaboracao das
demonstracdes financeiras, a ndo ser que a administracao pretenda liquidar o Fundo ou cessar
suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacoes.

Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas
em conjunto, estao livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel é um alto nivel de
seguranca, mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracoes
financeiras.



Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

— ldentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccédo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas nado com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

— Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela administragao.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relagéo a eventos ou condicoes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas
divulgacoes nas demonstracoes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as
divulgacoes forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteldo das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacoes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com a administracao a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com a Administracdo, determinamos aqueles
qgue foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes financeiras do
periodo corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria.
Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento
tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério porque as
consequéncias adversas de tal comunicacdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar
os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

S&o Paulo, 07 de outubro de 2020

KPMG Auditores Independentes

CRC 25P014428/0-6
7z

i

uardo Tomazelli Rémedi
Contador CRC 1SP259915/0-0



HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ (32.903.621/0001-71)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Balanco patrimonial em 30 de junho de 2020

Em milhares de Reais

Ativo Nota 30/06/2020 % PL
Circulante
Caixas e equivalentes de caixa 5
Disponibilidades 10 0,00%
Cotas de fundo de renda fixa 91.934 17,44%
Aluguéis a receber 6 3.165 0,60%
Adiantamento para compra de iméveiis 8 35.940 6,81%
Outros créditos 1 0,00%
131.050 24,85%
N&o Circulante
Realizavel ao longo prazo
Vinculado a depdésitos em garantia 3.975 0,75%
3.975 0,75%
Investimento
Propriedades para Investimento 7
Iméveis acabados 402.736 76,36%
Ajuste de avaliagédo ao valor justo 192.006 36,40%
594.742 112,76%
Total do ativo 729.767 138,35%
Passivo Nota 30/06/2020 % PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 10.059 1,91%
Taxa de administragdo e gestao 9 173 0,03%
Provis6es e contas a pagar 1 0,00%
Obrigac¢des por securizag8es de recebiveis 10 32.070 6,08%
42.303 8,02%
N&o Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigac¢@es por securizag@es de recebiveis 10 160.002 30,34%
160.002 30,33%
Total do passivo 202.305 38,35%
Patrimdnio liquido
Cotas integralizadas 331.068 62,77%
Distribuicéo de rendimentos a cotistas (10.059) -1,91%
Resultados acumulados 206.453 39,14%
Total do patriménio liquido 12 527.462 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 729.767 138,35%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ (32.903.621/0001-71)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracéo do resultado do periodo de 26 de novembro de 2019 (data de inicio das atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de Reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis

Propriedades para investimento
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento

Despesas de juros e atualizagdo monetaria de aquisicdo de imoveis
Despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigacdes com captagdo de recursos

Despesas de propriedades para Investimento
Despesas de condominio
Despesas de reparos, manutengdo e conservacao de iméveis

Resultado liquido de propriedades para investimento

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundos de investimento
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Despesa de consultoria
Despesas de auditoria e custodia
Despesas de emolumentos e cartorios
Despesas advocaticias
Taxa de administracdo e gestédo
Taxa de fiscalizacdo da CVM
Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado do periodo

Quantidade de cotas em circulacéo
Resultado por cota - R$

Valor patrimonial da cota - R$

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Nota

30/06/2020

9el4

18.849
18.849

192.006
192.006

(2.835)
(2.835)

(29)
(88)

(117)

207.903

1.069
(86)

983

(1.041)

(84)

(35)

(21)

(1.199)

(15)

(38)

(2.433)
206.453
3.310.683
62,36

159,32



HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (32.903.621/0001-71)
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstracao das mutacdes do patriménio liquido no periodo de 26 de novembro de 2019 (data de inicio das

atividades) a 30 de junho de 2020

Em milhares de Reais

Cotas Rendimentos a Resultados
Nota integralizadas distribuir acumulados Total
Em 26 de novembro de 2019 - - -
Cotas de investimentos integralizadas 331.068 - - 331.068
Resultado do periodo - - 206.453 206.453
Distribuic&o de rendimentos 11 - (10.059) - (10.059)
Em 30 de junho de 2020 331.068 (10.059) 206.453 527.462

As notas explicativas sé@o parte integrante das demonstracdes financeiras.



HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ (32.903.621/0001-71)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

CNPJ: 13.486.793/0001-42

Demonstragao dos fluxos de caixa do periodo de 26 de novembro de 2019 (data de inicio das atividades) a 30 de junho

de 2020

Em milhares de Reais

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis
Rendimentos de renda fixa
Pagamento de deposito em garantia

Pagamento de despesas de consultoria

Pagamento de despesas de reparos, manutengéo e conservagao de iméveis
Pagamento de despesas de condominio

Pagamento de despesas de auditoria e custddia

Pagamento de taxa de administragao e gestao

Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM

Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa

Outros pagamentos (recebimentos) diversos

Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
Agquisicdo de imoveis para renda
Adiantamento por compra de iméveis

Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Cotas integralizadas
Recebimento por obrigag6es por captacéo de recursos
Pagamento de parcelas das obrigacdes de captacédo de recursos

Pagamento de despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigages de captagdo de recursos

Caixa liquido das atividades de financiamento

Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo

Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo

26/09/2019 a
30/06/2020

15.684
1.069
(3.975)

(1.041)
(88)
(29)
(84)

(1.027)
(15)
(86)
(93)

10.315

(402.736)
(35.940)

(438.676)

331.068

200.703
(7.235)
(4.231)

520.305

91.944

91.944



HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 26 de novembro de 2019 (data de inicio de atividades) a 30 de junho
de 2020

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo") é um fundo de investimento
imobilidrio regido pela instrugdo CVM n° 472/08 pela Instru¢do CVM 516/11, e
alteracBes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, constituido em
20 de fevereiro de 2019 e iniciado suas atividades em 26 de novembro de 2019.

O Fundo foi constituido como condominio fechado, com prazo de duracéo
indeterminado e tem como objetivo a obten¢éo de renda e ganho de capital, mediante
investimento de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patrimdnio
liquido em (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre empreendimentos
imobiliarios industriais ou comerciais que sejam centros logisticos de distribuicao,
fabricas ou ativos no setor logistico-industrial (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisi¢ao
para posterior locagdo, arrendamento, exploragdo do direito de superficie ou
alienagéo, inclusive bens e direitos a eles relacionados (“Ativos Alvo”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de
mercado, e estd em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os
principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

As cotas do Fundo ndo sao negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcéo.

2. Apresentacéo e elaboracdo das demonstrac@es financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoante as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, (CVM 516), e
demais orienta¢des e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme aplicavel.

As demonstracBes financeiras do periodo findo em 30 de junho de 2020
compreendem os periodos de 26 de novembro de 2019 a 30 de abril de 2020 o qual
estava sob a administracdo da Santander Caceis Brasil Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. e de 01 de maio a 30 de junho de 2020 o qual passou a ser
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma morda de preparacao e apresentacao
das demonstracoes financeiras.

As demonstragcbes financeiras em 30 de junho de 2020 foram aprovadas pela
administradora do Fundo em 07 de outubro de 2020.



a)

HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 26 de novembro de 2019 (data de inicio de atividades) a 30 de junho
de 2020

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuracéo

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue
estimativas e adote premissas que afetam 0s montantes dos ativos e passivos
apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidacao
duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados
efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

3.1 Classificagao de ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na
classificagéo circulante/n&o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando:
(i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (ii) for mantido principalmente para negociacao; (iii) se espera realiza-lo
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de
caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes. Um passivo é
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apos o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional
para diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses ap0s o periodo de
divulgagao. Todos os demais passivos séo classificados como néo circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros
3.3 Instrumentos financeiros

Classificacdo dos instrumentos financeiros

Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros séo inicialmente reconhecidos na data de
negociacao.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende
de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos
financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transacéo, exceto
nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do



b)

HSI LOG | Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 32.903.621/0001-71

Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 13.486.793/0001-42

Notas explicativas da administracdo as demonstracdes financeiras

Periodo de 26 de novembro de 2019 (data de inicio de atividades) a 30 de junho
de 2020

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

resultado.

Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, nas seguintes
categorias:

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o proposito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo
objetivo seja coletar os fluxos de caixa contratuais e, para 0s quais 0s termos
contratuais, e para 0s quais 0s termos contratuais geram, em datas especificas, fluxos
de caixa que se referem exclusivamente ao pagamentos de principal e juros sobre o
valor do principal em aberto. S&o classificados nessa categoria as rendas de aluguéis
a receber proveniente das propriedades para investimento.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balanco patrimonial:

Disponibilidades: caixa e equivalentes de caixas

Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobilidrios: titulos que
representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou
escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das
propriedades para investimento.

Mensuracdo dos ativos e passivos e reconhecimento das mudancas de valor
justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos pelo valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transacdo. Os instrumentos financeiros néo
mensurados pelo valor justo por meio do resultado sédo ajustados pelo custo de
transacdo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:
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Mensuracdo dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos
estimados de transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas
partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacao
em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor
justo de um instrumento financeiro € o preco que seria pago por ele em um mercado
ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado”).

Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu
valor justo € estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas
pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados
aele.

Os recebiveis sdao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual
reducdo no valor recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em
base de rendimento efetivo por meio da utilizacéo da taxa efetiva de juros.

Mensuracgdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se
0 método de taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor
inicial do instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa
estimados, de todas as espécies, ao longo de sua vida Gtil remanescente. No caso
dos instrumentos de taxa fixa, a taxa de juros efetiva coincide com a taxa de juros
contratual definida na data de contratacdo, adicionados, conforme o caso, as
comissfes e 0s custos de transagdo que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de
juros efetiva coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de
referéncia seguinte de renovacao de juros.

Reconhecimento de variagbes de valor justo
As variacdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor

justo, sao reconhecidas na demonstragéao do resultado, em suas respectivas contas
de origem.
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3.4 Propriedades para investimentos

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos
valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliacdo elaborados
internamente pelo gestor do Fundo — HSI Hemisfério Sul Investimentos S.A.,
aprovados pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades
para investimento é reconhecida na demonstracdo do resultado do periodo, no
periodo em que referida valorizagédo ou desvalorizagédo tenha ocorrido.

3.5 Provisdes e ativos e passivos contingentes
O Fundo, ao elaborar suas demonstracdes financeiras faz a segregagéo entre:

Provisdes: saldos credores que cobrem obrigacdes presentes (legais ou presumidas)
na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar
origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada
provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e
cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou
mais eventos futuros que ndo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Séo
reconhecidos no balan¢o quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da
Administracéo, for considerado provavel o risco de perda de uma acéo judicial ou
administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao das obrigacdes.
Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores
juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em Notas , enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia
dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além
do controle do Fundo. N&o s&o reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstracéo do resultado.

3.6 Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil
de competéncia.

3.7 Caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos bancéarios e

aplicagbes financeiras com liquidez imediata, que correspondem basicamente a
aplicacdo em fundos de investimentos em renda fixa, remunerados pela variacdo do
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CDI (“certificado de deposito interbancario”) com liquidez inferior a 90 dias.
3.8 Estimativas e julgamentos contébeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos
resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variacdo no futuro,
acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas
a seqguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros
gue ndo possuem suas cotacfes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de
Valores, sdo mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de
mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na data das demonstracdes
financeiras. As politicas contabeis descritas na Nota 3.2 apresentam, informacdes
detalhadas sobre "classificacdo dos instrumentos financeiros" e "mensuracdo dos
ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

Valor justo das propriedades para investimento: conforme descrito na Nota 3.4, o valor
justo dos imdveis para renda € obtido através de laudos de avaliagdo elaborados por
entidades profissionais com qualificacdo reconhecida, sendo utilizadas técnicas de
avaliacdo, como por exemplo projecdes de desempenho futuro do fluxo de receitas e
despesas descontado a valor presente. As informacbes sobre as referidas
propriedades para investimento estdo descritas na Nota 7.

3.9 Resultado por cota

O resultado por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado
considerando-se o resultado do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo
integralizadas ao final de cada periodo.

4. Riscos associados ao Fundo

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, e ndo
obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em préatica a politica de
investimento prevista no regulamento, os cotistas devem estar cientes dos riscos a
que estéo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, conforme descritos
no prospecto da oferta de cotas do Fundo, conforme o caso, e no informe anual do
Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrugdo CVM 472, sendo que ndo ha
guaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos cotistas.
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O investimento no Fundo nédo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos cotistas por parte do
administrador e/ou do gestor.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com a garantia do administrador do
gestor, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de
gualguer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo: Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a
capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros
e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢cdes financeiras dos
emissores dos titulos, bem como alteracées nas condi¢cdes econémicas, legais e
politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores.
Mudancgas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
também sua liquidez.

Fatores macroecondmicos relevantes: Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia,
no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado
ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiguem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pregos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar
(&) em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo ou (b) na liqguidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda,
pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao sera devido
pelo Fundo ou por qualguer pessoa, os cotistas do Fundo, a administradora e os
coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por
qualquer razao, (c) caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na economia do Pais e
ocasionalmente realiza modificacdes significativas em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre 0s mais diversos setores e segmentos da
economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados
poderdo ser prejudicados de maneira relevante por modificagfes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

a. taxas de juros;

b. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
c. flutuacBes cambiais;

d. inflacéo;
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e. liguidez dos mercados financeiros e de capitais domeésticos;

f. politica fiscal;

g. instabilidade social e politica; e

h. outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham a ocorrer no
Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagédo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para
aincerteza econdémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, 0s acontecimentos
futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e 0s seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de alteracdao nos mercados de outros paises: O preco de mercado de
valores mobiliarios emitidos no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas
condi¢cbes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo, mas ndo se
limitando aos Estados Unidos da América, a paises europeus e a paises de economia
emergente. A reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e valores mobiliarios
emitidos no Brasil, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre 0s
guais se incluem as cotas. Qualquer acontecimento nesses outros paises podera
prejudicar as atividades do Fundo e a negociacdo das cotas, além de dificultar o
eventual acesso do Fundo aos mercados financeiro e de capitais em termos
aceitaveis ou absolutos.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos cotistas: A
legislacao aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgaos reguladores nos mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas
monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das
cotas do Fundo, bem como as condi¢des para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de
recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagao de leis existentes e a interpretacdo
de novas leis poderado impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacéo tributéria: Embora as
regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha
anos, nao existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser
modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario
engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos néo previstos
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inicialmente.

Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas
através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em
raz&o do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos
seus ativos, em especial mas ndo se limitando, em relacdo aos iméveis integrantes
de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo exemplificativo,
tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussfes acerca do
recebimento de indenizacdo em caso de desapropriacdo dos imoéveis, disputas
relacionadas & auséncia de contratacdo e/ou renovacao pelos locatarios dos imoveis
dos seguros devidos nos termos dos contratos de locacdo e a obtencdo de
indenizag&o no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os imdveis, entre outras.
Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao
de eventuais demandas judiciais pode ndo ser alcangada em tempo razoavel, o que
pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou
paralisagcéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negdcios do Fundo, o que
teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo:
O valor dos imdveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de
acordo com as flutuagdes de precos, cotagbes de mercado e eventuais avaliagbes
realizadas em cumprimento a regulamentacdo aplicavel e/ou ao regulamento. Em
caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual
alienacdo dos imoveis, bem como o preco de negociacdo das cotas no mercado
secundario poderao ser adversamente afetados.

Risco de desvalorizacdo do imdvel: Como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicacdo em imdveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em
consideracdo com relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico,
inclusive a médio e longo prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A
analise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao
potencial econébmico corrente, como também deve levar em conta a evolu¢do deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por
consequéncia, sobre as cotas.

Riscos relativos as receitas mais relevantes: Os principais riscos relativos as
receitas mais relevantes do Fundo séo:
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Quanto a receita de locacgdo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em
ndo recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis sdo sua
principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipoteses o Fundo
poder& nao ter condicbes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que
implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a arcarem com O0S
encargos do Fundo;

Quanto as alteragBes nos valores dos aluguéis praticados: h& a possibilidade das
receitas de aluguéis do Fundo ndo se concretizarem na integra, visto que a cada
vencimento anual as bases dos contratos podem ser renegociadas, provocando
alteracBes nos valores originalmente acordados. Importante destacar ainda que
conforme dispbe o artigo 51 da Lei do Inquilinato, “nas locagbes de imdveis nédo
residenciais, o locatéario tera direito a renovacao do contrato, por igual prazo, desde
gue, cumulativamente: | - o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com
prazo determinado; Il - o prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos
ininterruptos dos contratos escritos seja de cinco anos; lll - o locatario esteja
explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés
anos”. Com isso, mesmo que findo o prazo de locagéo ndo seja de interesse do Fundo
proceder a renovacdo dos contratos, os locatarios poderdo pedir a renovacgdo
compulséria do contrato de locacdo, desde que preenchidos os requisitos legais e
observado o prazo para propositura da agdo renovatoéria. Ainda em funcdo dos
contratos de locacéo, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato ou de acordo
anterior, ndo houver acordo entre locador e locatario sobre o valor da locacdo, podera
ser pedida a revisao judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com
isso, os valores de locagdo poderdo variar conforme as condigbes de mercado
vigentes a época da agao revisional. Quanto a receita de locacdo: a inadimpléncia no
pagamento de aluguéis implicard em nao recebimento de receitas por parte do Fundo,
uma vez que os aluguéis sédo sua principal fonte de receitas. Além disso, ha ocorréncia
de tais hipéteses o Fundo podera nédo ter condicdes de pagar seus compromissos has
datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos cotistas serem convocados a
arcarem com o0s encargos do Fundo;

Nos casos de rescisdo dos contratos de locacao, incluindo por decisao unilateral do
locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagdo sem
0 pagamento da indenizacdo devida, as receitas do Fundo poderdo ser
comprometidas, com reflexo negativo na remuneracao do cotista.

Risco de alteragcbes na lei do inquilinato: As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos contratos
de locagéo firmados pelo Fundo. Dessa forma, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacdo a alternativas para renovacéao de contratos de locacao e definicdo de valores
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de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste) o Fundo poderd ser afetado
adversamente.

Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacao, parcial ou
total, do Imovel, por decisédo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades
de utilidade e interesse publico, o que pode resultar em prejuizos para o Fundo.
Outras restricbes aos imoveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
préoprio Imovel ou de &rea de seu entorno, incidéncia de preempg¢éo e ou criagcdo de
zonas especiais de preservacédo cultural, dentre outros.

Inexisténcia de garantia de eliminacdo de riscos: A realizacdo de investimentos
no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a sua carteira estao
sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no Fundo.
O Fundo n&o conta com garantias da administradora ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para reducéao ou
eliminacdo dos riscos aos quais estéd sujeito, e, consequentemente, aos quais 0s
cotistas também poderéo estar sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais
no Fundo além de seus compromissos.

Desempenho passado: Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas no prospecto
e/ou em qualquer material de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado
acerca de resultados passados de quaisquer mercados, de fundos de investimento
similares, ou de quaisquer investimentos em que a administradora e o0s
coordenadores tenham de qualquer forma participado, os potenciais cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado néo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares seréo
alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estéo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitag&o, variagdo nas taxas de juros e indices de inflagéo.

Risco tributario: A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada,
estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

Ainda de acordo com a referida lei, o fundo de investimento imobiliario que aplicar
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou soécio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins
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de incidéncia da tributagcdo corporativa cabivel (IRPJ, CSLL, Contribuicdo ao
Programa de Integracdo Social - PIS e COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, observadas as
mesmas normas apliciveis as pessoas juridicas, podendo esse imposto ser
compensado com o retido na fonte pelo Fundo quando da distribuicdo de rendimentos
e ganhos de capital aos cotistas.

Os rendimentos auferidos pelo Fundo, quando distribuidos aos cotistas, sujeitam-se
a incidéncia do Imposto de Renda na fonte a aliquota méaxima de 20% (vinte por
cento).

Os ganhos de capital auferidos pelos cotistas na alienacdo ou no resgate das cotas
guando da extingdo do Fundo sujeitam-se ao Imposto de Renda na fonte a aliquota
maxima de 20% (vinte por cento).

N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, inciso Il c/c paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n° 11.033/04, com redacdo dada pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do Imposto de
Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio fiscal de que trata
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas e que 0 mesmo nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular
de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas
emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. No
entanto, mesmo que houvesse 0 interesse da administradora de criar 0 mercado
organizado para a negociagao das cotas do Fundo, poderia ocorrer situacdo em que
um Unico cotista viesse a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a
totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, sujeitando assim os demais cotistas a tributacao.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliarios: Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda
ndo movimentam volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores
podem ter dificuldades em realizar transa¢des no mercado secundario. Neste sentido,
o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas
cotas, sendo quando da extincdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez
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das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa, balcdo organizado
e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar
consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5. Caixa e equivalentes de caixa

Em 30 de junho de 2020, o saldo da conta “Disponibilidades” esté representado por
conta corrente no Banco Itat Unibanco S/A.

As aplicagbes financeiras sao compostas conforme quadro abaixo:

Valor de % sobre
Administradora mercado PL
Itall Soberano RF Referenciado DI LP FIC FI Itatl Unibanco 91.934 17,44%
91.934 17,44%

O Itat Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo Fundo de Investimento em Cotas
de Fundos de Investimento, busca aplicar seus recursos em cotas de fundos de
investimento classificados como "Renda Fixa - Referenciado”, os quais investem em
ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do Certificado de Depdésito
Interbancério ("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos ativos financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam
atrelados a este parametro, direta ou indiretamente.

No periodo findo em 30 de junho de 2020 foram apropriadas receitas no montante de
R$ 1.069, registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundos de investimento”.

6. Contas areceber

Em 30 de junho de 2020, os valores que compdem o contas a receber de R$ 3.165
referem-se a aluguéis a receber vincendos relativos as areas ocupadas.

Os valores que compdem o contas a receber de aluguéis, com vencimento inferior a
90 dias:

Prazo 2020
A vencer 3.165
3.165
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7. Propriedades parainvestimento

Em 30 de junho de 2020, os valores justos correspondentes aos iméveis estdo
suportados por laudos de avaliac&o elaborados internamente pelo gestor do Fundo —
HSI Hemisfério Sul Investimentos S.A. datado de junho de 2020 e aprovados pela
administragdo em julho de 2020.

O valor justo correspondente aos imoOveis foi estimado através de utilizacdo de
técnicas de avaliacdo, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam
principalmente nas condicbes de mercado, fluxo de caixa projetado dos
empreendimentos e nas informacgbes disponiveis da data das demonstragbes
financeiras. O valor justo das propriedades para investimento e as principais
premissas utilizadas para obtencdo do valor justo dos iméveis na data base das

demonstracdes financeiras estdo descritas abaixo:

Descri¢cdo dos empreendimentos

Valor justo
30/06/2020

Corresponde ao imével denominado "Santo André”, localizado na Av. Jodo Pessoa,
500, Jardim Utinga, CEP: 09230-650. O empreendimento possui uma fragéo ideal de
61,071 do total do terreno e uma area privativa “SQM”. O imével encontra-se registrado
sob a matricula n°45.972 no tabelido de notas da Comarca de S&o Paulo.

Corresponde ao imével denominado "Sao José dos Pinhais”, localizado na Marginal
Contorno Leste, 7000 - Planta Quississana, CEP: 83085-058. O empreendimento possui
uma fragdo ideal de 116.758 do total do terreno e uma area privativa 74.164. O imovel
encontra-se registrado sob a matricula n°59.148 no tabelido de notas da Comarca de
Parana.

Corresponde ao imével denominado "Contagem Minas”, localizado na Via Vereador
Joaquim Costa, 2000 - Campina Verde, CEP: 32150-240. O empreendimento possui uma
frac@o ideal de 230.922 do total do terreno e uma &rea privativa 91.971. O imovel
encontra-se registrado sob a matricula n°151.019 no tabelido de notas da Comarca de
Minas Gerais.

47.372

121.228

426.142

594.742

No periodo, o ajuste ao valor justo relativo as propriedades para investimento foi

positivo em R$ 192.006.

O método utilizado para obtencédo do valor justo foi o Dividend Yield, com base nas
principais premissas a seguir: Net Operating Income (NOI) com base nas receitas de
aluguéis dos contratos vigentes, taxa de capitalizacédo de 7,64% para os trés imoveis

e CAPEX.
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. Adiantamento para futura aquisicdo de propriedades para investimento

Em 27 de novembro de 2019, foi celebrado o compromisso de compra e venda para
a aquisicdo do imovel denominado “Arujd-SP II” no montante de R$ 248.800,
localizado na avenida Comendador Masatoshi Shinmyo, 300, bairro Morro Grande,
CEP 07432-575. O empreendimento possui uma fracdo ideal de 413.813 do total do
terreno em uma area privativa “SQM”. O imovel encontra-se registrado sob a matricula
no. 48.264 no tabelido de notas da Comarca de Sao Paulo. O empreendimento sera
pago da seguinte forma: R$ pagamento antecipado no montante de R$ 35.940, R$
87.105 no momento da escritura, devidamente atualizado pela variacdo positiva da
Taxa SELIC a partir da data de assinatura do Contrato (“Parcela Equity
Remanescente do Preco”) e o restante de R$ 125.755 serd pago em determinadas
parcelas de juros, atualizacdo monetaria e amortizacdo pelo promitente comprador
em favor do promitente vendedor.

O contrato encontra-se em andlise para aprovacao junto ao CADE (Conselho
Administrativo de Defesa Econdmica).

9. Taxade administracédo e gestdo

Pela prestagéo dos servicos de administracdo, escrituracdo, custodia e controladoria
do Fundo, o administrador fard jus a uma remuneracao, a ser calculada de forma pro
rata temporis com base no patriménio liquido do Fundo, conforme percentuais
indicados na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de (i) R$ 30 (trinta mil
reais) ou (ii) caso o Fundo passe a ser cotado em bolsa de valores, 0 minimo mensal
de R$ 45 (quarenta e cinco mil reais)(“Remuneracdo do Administrador”):

Remuneracéo do

Patriménio Liquido administrador

De R$ 0 a 500.000 0,12%
De 500.000 a R$ 1.000.000 0,11%
De R$ 1.000.000 a 2.000.000 0,10%
De R$ 2.000.000 a 2.500.000 0,09%
Acima de 2.500.000 0,08%

O valor minimo mensal da remuneracdo do administrador e o valor minimo previsto
no regulamento serdo corrigidos anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variagéo positiva do indice Nacional de Precos do Consumidor Amplo
(“IPCA"), medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE").
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Pela prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, o gestor fara jus a uma
remuneracao a ser calculada pro rata temporis com base no patriménio liquido do
Fundo, a uma taxa fixa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) ao ano
(“Remuneracao do Gestor”).

A remuneracdo do Administrador e a remuneracdo do gestor serdo calculadas e
provisionadas diariamente (em base de 252 por ano), com base no patrimonio liquido
do Fundo, no dia util anterior e paga mensalmente ao administrador e ao gestor até o
5° dia util do més subsequente ao dos servigos prestados.

Caso o Fundo passe a ser cotado em bolsa de valores, a prestagcéo de servigos de
escrituracao deixara de estar englobada na remuneracéo do administrador e passara
automaticamente a corresponder a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre
o patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4 (quatro mil
reais).

Durante o periodo, foram apropriadas despesas de taxa de administracdo e gestao
no montante de R$ 1.199, sendo R$ 290 de taxa de administracdo e R$ 909 a titulo
de taxa de gestao.

10. Obrigacéo por cessao de créditos

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo cedeu a Vert Companhia Securitizadora, 100%
dos créditos imobiliarios, correspondente ao imével denominado Contagem, sob a
matricula de n° 151.019 referente a (12 serie da 142 emisséo) decorrentes de fluxos
de compra e venda de imdveis e outras avencas que integram seu ativo, percebidos
a partir de dezembro, por um prazo total de 378 meses, conforme Instrumento
Particular de Cesséo de Créditos. O valor da cesséao foi de R$ 131.750.

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo cedeu a Vert Companhia Securitizadora, 100%
dos créditos imobiliarios, correspondente ao imével denominado Santo André, sob a
matricula de n° 45.972 referente a (22 serie da 142 emissao) decorrentes de fluxos de
compra e venda de imdveis e outras avengas que integram seu ativo, percebidos a
partir de dezembro, por um prazo total de 378 meses, conforme Instrumento Particular
de Cessao de Créditos. O valor da cesséo foi de R$ 21.250.

Em 31 de dezembro de 2019, o Fundo cedeu a Vert Companhia Securitizadora, 100%
dos créditos imobiliarios, correspondente ao imével denominado S&o José dos
Pinhaes, sob a matricula de n° 59.148 referente a (32 serie da 142 emissao)
decorrentes de fluxos de compra e venda de imdveis e outras avencas que integram
seu ativo, percebidos a partir de dezembro, por um prazo total de 378 meses,
conforme Instrumento Particular de Cessao de Créditos. O valor da cesséo foi de R$
49.950.
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Os Créditos Imobiliarios incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a 100% (cem
por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depdsitos
Interfinanceiros de um dia, "over extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, acrescida de sobretaxa de 1,20%
(um inteiro e oitenta centésimos por cento) ao ano, calculados de forma exponencial
e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, desde a data de pagamento
do preco de cessdo ou a data de pagamento da remuneracado imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de seu efetivo pagamento.

O valor da cessao é mantido pela curva do papel e corresponde a R$ 192.072 , e nao
conta com garantia real e nem fidejussoria, e 0s gastos com a colocacédo da captacdo
de recursos foi no montante de R$ 286. As despesas de juros e atualizagdo monetaria
decorrentes dessas captacfes foram de R$ 2.835.

A movimentacg&o do saldo, esta descrita a seguir:

2020
Recursos recebidos CCI 200.703

Despesas de juros e atualizagdo monetaria por obrigagdes com captagédo de
recursos 2.835
Pagamento de PMT por obrigagbes com captacédo de recursos (11.466)
Saldo a pagar 192.072
2020
Obrigacg@es por securitizagBes de recebiveis circulante) 32.070
Obrigacg@es por securitizagdes de recebiveis (ndo circulante) 160.002
192.072

11. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo devera distribuir lucros a seus cotistas, conforme o percentual definido na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel e vigente, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, observado,
ainda, (i) o disposto no Oficio Circular n° 1/2015/CVM/ SIN/SNC, de 18.03.2015, ou
orientacdo da CVM que venha a complementa-lo ou substitui-lo; e (ii) que caso tal
percentual seja alterado por mudanca na legislacdo e regulamentacao aplicavel e
vigente, eventual novo percentual serd considerado automaticamente aplicavel com
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relacdo ao Fundo.

Para arcar com as despesas dos ativos, sem prejuizo da possibilidade de utilizagao
do caixa do Fundo, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de
Contingéncia”), as quais sdo exemplificativamente e sem qualquer limitacado descritas
abaixo:

(i) obras de reforma ou acréscimos que interessem a estrutura integral dos imoveis
integrantes do patrimoénio do Fundo; (ii) adiantamentos aos locatarios dos imoveis
alvo que venham a integrar a carteira do Fundo (tenant allowance); (iii) pintura das
fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias
externas; (iv) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio; (v)
indenizacgdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas
em data anterior ao inicio da locagao; instalacédo de equipamento de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer; (vii) despesas de
decoracdo e paisagismo; (viii) outras que venham a ser de responsabilidade do
Fundo como proprietario dos imdéveis e/ou dos demais ativos (conforme aplicavel).

Os recursos da reserva de contingéncia serdo aplicados em ativos financeiros, e 0s
rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da reserva de
contingéncia.

O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a 5% (cinco por cento) do
total do patriménio liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposi¢éo, caso sejam
utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao
de até 5% (cinco por cento) do resultado mensal apurado pelo critério de caixa, até
que se atinja o limite acima previsto.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 2.020
Lucro liquido do periodo 206.453
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimento (192.006)
Ajuste ao valor justo de Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Aluguéis a receber (3.165)
Despesas de juros e atualizagdo monetaria com obrigagdes por securitizagao (1.396)
de recebiveis (ndo pagas) '
Outros 174
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 10.059
Rendimentos apropriados 10.059
Rendimentos liquidos a pagar relativos ao periodo 10.059
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% do resultado do periodo a distribuir (considerando a base célculo apurada
nos termos da lei 8.668/93)
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados

12. Patrim6nio Liquido

Cotas integralizadas

100,00%

Em 30 de junho de 2020, estad composto de 3.310.683,00 cotas com valor de R$

159,3211 cada, totalizando R$ 527.462.

13. Rentabilidade

No periodo de 30 de junho de 2020, o retorno sobre patriménio liquido do Fundo
apurado considerando o lucro liquido do periodo sobre o patriménio liquido inicial do
Fundo, adicionado das cotas integralizadas e deduzido das amortizac6es ocorridas

no periodo, foi positivo em 62,36%.

14. Encargos debitados ao Fundo
Encargos debitados ao Fundo 30/06/2020
Valores Percentual
Despesas advocaticias 21 0,01%
Despesas de consultoria 1.041 0.31%
Taxa de administracéo e gestéo 1.199 0,35%
Despesas de taxa de fiscalizagdo CVM 15 0,00%
Despesas de auditoria e custddia 84 0,02%
Despesas de emolumentos e cartérios 35 0,01%
Despesas com IR sobre aplicagdes financeiras 86 0,03%
Despesas diversas 38 0,01%
2.519 0,74%

Para 30 de junho de 2020, o percentual foi calculado sobre o patrimdnio liquido médio

mensal no periodo no valor de R$ 339.981

15. Tributagéo
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De acordo com a legislacdo em vigor, a Instrugcdo Normativa RFB 1.585 de 31 de
agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas
carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de renda
fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de
acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas
juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e
rendimentos auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de
investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas

cotas sejam admitidas & negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcédo organizado, artigo 40 da IN 1.585.

16. Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administragdo do Fundo.

17. Servicos de custddia e tesouraria

O servico de tesouraria, escrituracao e custodia das cotas do Fundo, € prestado pela
prépria Administradora.

18. Partes relacionadas

Conforme Instrugcdo CVM n° 514, de 27 de dezembro de 2011, foram realizadas
transacoes entre o Fundo e a administradora, gestora ou partes a elas relacionadas
no periodo conforme demonstrado na nota 9.

19. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para
instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco
patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacdo das mensuracdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos
€ baseado nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto
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como ativo se os precos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir
de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou
agéncia reguladora, e aqueles precos representam transacfes de mercado reais e
que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em
mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas
técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e
confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as
informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagfes relevantes ndo estiver baseada em dados
adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de
avaliagdo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugcéo
CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2020:

Ativos N"l’e' Nivel 2 Nivel 3 TOTAL
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado
Cotas de fundos de renda fixa ) 91.934 ) 91.934

Propriedades para investimento ) ) 594,742 594,742

Total do ativo - 91.934 594,742 686.676

20. Alteragdes estatutarias

Conforme Assembleia Geral de Cotistas realizada em 30 de abril de 2020, foi
aprovada a transferéncia de administracdo do Fundo para a BRL Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.;

Conforme Assembleia Geral de Cotistas realizada em 29 de maio de 2020, foram
aprovadas as alteracfes das seguintes matérias:

(i) a alteracdo da remuneracdo do administrador e do gestor, conforme abaixo, afim
de clarificar os valores cobrados, que passam a vigorar com a seguinte redacao:
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Pela prestacao dos servicos de administracdo, escrituracao, custddia e controladoria

do Fundo, o administrador fara jus a uma remuneracao, a ser calculada de forma pro

rata temporis com base no patriménio liquido do Fundo, conforme percentuais

indicados na tabela abaixo, observado o valor minimo mensal de (i) R$ 30 (trinta mil

reais) ou (ii) caso o Fundo passe a ser cotado em bolsa de valores, 0 minimo mensal

seréa de R$ 45 (quarenta e cinco mil reais) (“Remunerag¢éo do Administrador”):
Remuneracédo do

Patriménio Liquido administrador

De R$ 0 a 500.000 0,12%
De 500.000 a R$ 1.000.000 0,11%
De R$ 1.000.000 a 2.000.000 0,10%
De R$ 2.000.000 a 2.500.000 0,09%
Acima de 2.500.000 0,08%

O valor minimo mensal da remunerac¢do do administrador e o valor minimo previsto
no item abaixo serdo corrigidos anualmente, a partir da data de inicio das atividades
do Fundo, pela variacdo positiva do indice Nacional de Precos do Consumidor Amplo
(“IPCA”), medido pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE").

Pela prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, o gestor fard jus a uma
remuneracdo a ser calculada pro rata temporis com base no patriménio liquido do
Fundo, a uma taxa fixa de 0,50% (zero virgula cinquenta por cento) ao ano.

Caso o Fundo passe a ser cotado em bolsa de valores, a prestacédo de servigos de
escrituracao deixara de estar englobada na remuneracéo do administrador e passara
automaticamente a corresponder a 0,02% (dois centésimos por cento) ao ano, sobre
o patrimdnio liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal de R$ 4 (quatro mil
reais).

21. Eventos subsequentes

Em 20 de julho de 2020, através do Instrumento Particular de Alienagdo Fiduciaria
de Imével em Garantia e Outras Avencas, o Fundo se tornou proprietario do imével
denominado “Aruja”, sendo que o adiantamento no montante de R$ 35.940 foi
utilizado para a aquisi¢do do imovel.

O custo de aquisicao total do referido imével monta a R$ 307.780, sendo que o
valor justo do imdvel foi atualizado pelo montante de R$ 107.745, totalizando R$
415.525,

O Fundo cedeu a VERT Securitizadora 44,4% dos créditos Imobiliarios,
decorrentes da locagao dos espagos do imovel, perfazendo o total de R$ 153.500.
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» Conforme assembleia geral de cotistas realizada em 19 de agosto 2020, foi
aprovada a nao distribuicdo de 100% do resultado de rendimentos auferidos
pelo Fundo no primeiro semestre de 2020, tendo em vista que 0s recursos
serdo destinados para pagamento do preco de aquisi¢éo e do imposto devido
dos imdveis adquiridos pelo Fundo em julho de 2020.

» Conforme assembleia geral de cotistas realizada em 14 de setembro de 2020,
foram aprovadas dentre outras, as seguintes deliberacdes:

a. Aprovar, tendo em vista a compatibilidade de politica de investimentos, a
incorporagdo da parcela cindida do HSI LOG Il Fundo de Investimento
Imobiliario, com base no fechamento do dia 16 de setembro de 2020;

b. Sera cindida e, consequentemente vertida ao Fundo, na data de cisao,
parcela correspondente a 31% do valor do patriménio liquido do Fundo
incorporado, podendo haver variagdo deste percentual na data de ciséo,
com a efetiva transferéncia ao Fundo dos bens, direitos e obrigacdes,
conforme abaixo:

Ativo: imoveis devidamente registrados e descritos nas matriculas no.
10.935, 10.936, 10.937, 10.938, 9.721, 10.934, 10.944, 10.945, 10.957 a
10.965, 10.949 a 10.956, 10.939 a 10.943, e 10.946 a 10.948, todas do
Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de Itapevi — SP., com valor na
data base de R$ 235.382.

Passivo: Cédula de Crédito Imobiliario integral, série “HSI212195”, emitida
pela VERT Securitizadora, representativa de 100% dos créditos imobiliarios
previstos no instrumento particular de compromisso de compra e venda de
imével e outras avencas firmado em 27 de novembro de 2019, tendo por
objeto a aquisicdo dos imoéveis acima mencionados pelo Fundo
Incorporado, tendo na data base o valor de R$ -106.598.

c. O Fundo assumira, por sucessao civil, todos os direitos e obrigacbes
decorrentes do acervo cindido, a partir da data de cisdo, inclusive,
passando a substituir o Fundo Incorporado em todos os titulos e
instrumentos relativos ao acervo cindido.

d. O acervo cindido foi objeto de avaliacdo realizada a menos de 3 (trés)
meses;
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e. O patrimbnio do Fundo sera aumentado, em decorréncia da absorcéo da
totalidade do acervo cindido, sem a emisséo de novas cotas, considerando
a existéncia de cotas oportunamente subscritas e ndo integralizadas;

f. Uma parcela das cotas pendentes de integralizacdo, no montante a ser
determinado na data de cisdo, sera integralizada mediante a versédo do
acervo cindido, e destinada exclusivamente ao cotista do Fundo
incorporado. Dessa forma, o referido cotista permanecera detentos da
totalidade das cotas do Fundo em virtude da cisdo parcial do Fundo
incorporado;

g. As cotas do acervo cindido serdo integralizadas pelo valor do acervo
cindido, na data de ciséo;

h. As cotas pendentes de integralizacdo que ndo as cotas do acervo cindido,
no montante total a ser determinado na data de cisdo, sdo neste ato
canceladas, sem que seja devido ao Fundo e/ou ao cotista qualquer valor
neste sentido. O Fundo e o cotista outorgam reciprocamente a mais ampla,
rasa, irrestrita e irrevogavel quitacao em relacdo as cotas canceladas, para
nada mais reclamarem, a qualquer tempo, em relagéo a eventuais valores
a ela relacionados.

Determinar que as demonstracdes financeiras do Fundo, levantadas na data de

cisdo, sejam auditadas, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da data de
cisdo.
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22. Outros assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situagdo em
rapida evolucdo, impactou adversamente as atividades econémicas globais. O
rapido desenvolvimento e fluidez dessa situagdo impedem qualquer previsdo como
seu impacto final. Estes eventos podem ter um impacto adverso continuo nas
condicBes econbmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleracéo
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacdo subsequente da
carteira do Fundo. Durante os meses de abril e maio de 2020 houve uma reducédo
das receitas de aluguel de 37% e 39%, respectivamente, quando comparado ao
volume de aluguéis no periodo pré-pandemia (margo de 2020), entretanto, em junho
de 2020 as receitas retornaram ao seu curso normal. A Administradora e a Gestora
estdo monitorando os desenvolvimentos relacionados ao coronavirus e
coordenando sua resposta operacional com base nos planos de continuidade de
negodcios existentes e nas orientacdes de organizagdes globais de saude, governos
relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Robson Christian H. dos Reis Danilo Christ6faro Barbieri
Contador CRC-1SP214011-0O Diretor Responsavel
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