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CAPITANIA LOGISTICA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 52.371.756/0001-40
Cédigo de Negociagdo na B3: CPLGII

FATO RELEVANTE

O CAPITANIA LOGI'STICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito
no CNPJ sob o n°® 52.371.756/0001-40 (‘Fundo” ou “CPLG"), representado pela VORTX
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob o n° 22.610.500/0001-88 ¢ CAPITANIA CAPITAL S.A, inscrita no CNPJ sob o n°
41.793.345/0001-27, nas qualidades de “Administradora” e “Gestora” do Fundo, vem, por
meio deste Fato Relevante, informar aos seus cotistas e ao mercado que o Fundo
assinou, em 27 de maio de 2026, um contrato de locagéio tipico (“Contrato de Locagéio”)
com a EBAZAR.COM.BR LTDA. ("Mercado Livre”) para a locacdio de 74926 m?
(setenta e quatro mil, novecentos e vinte e seis metros quadrados) de drea bruta
locavel do empreendimento CPLG SBC Imigrantes, cujo Fundo é proprietdrio de 24.299
m2 (vinte e quatro mil, duzentos e noventa e nove metros quadrados).

O Contrato de Locagédio terd prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos e prevé reajuste
anual por IPCA. Adicionalmente, esta locagéo reduz para 0% (zero por cento) as
vacdncias fisica e financeira do Fundo.

O Contrato de Locagédo refor¢a a estratégia do Fundo de investir em tijolo direto por
meio de desenvolvimentos com prazos curtos, em pragas com oferta restrita e em
projetos com as melhores especificagdes técnicas de mercado. Mais detalhes acerca do
ativo e do Contrato de Locagéio estédo disponiveis no Anexo | deste Fato Relevante.

CAPITANIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, por sua
Administradora VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA e sua Gestora CAPITANIA CAPITAL S.A

(11) 3030-M77 Rua Gilberto Sabino, 215, 4° andar
Ouvidoria: 0800 887 0456 vortx.com.br 05425-020 | Pinheiros - Sdo Paulo, SP
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Prazo
60 meses

ABL do
Contrato Locacgdo

74.926,30 (100%)

Garantia
Fianca Corporativa

Yield on Cost (%)
11,02%

Reajuste

IPCA

OVERVIEW DO LOCATARIO

Market Cap
Nasdaq (Fev/2026)

~USD 100B

Lucro Liquido 2025
Margem 6,9%

USD 2B
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Receita 2025
+39% vs 2024

USD 28,9B

Colaboradores
18 palses

84.000+

Risco de Crédito Baixo — Investment Grade

Alavancagem (Divida/EBITDA)

2022 2023 2024

Ratings  Baa3 BBB- BBB-

de Crédito Moody's S&P Fitch
(Escala _ _

Internacional)

Todas as 3 agéncias: Investment Grade (Perspectiva Estdvel)

@ * #1 em e-commerce no Brasil
* GMV global USD 65B em 2025 (+26% a.a.)
* 120M+ compradores tnicos anuais (recorde histdrico)
{'nercado * 2,4B itens entregues via Mercado Envios em 2024
ivre
* 78M+ usudrios ativos mensais Fintech (+27% a.a.)
* Carteira de crédito USD 12,5B (+90% a.a.)

* AUM USD 18,8B em depésitos (+78% a.a.)
mercado * 10M+ segurados

P3ago * NPS em nivel recorde no Brasil e México




QUADRO DE AREAS

mercado

i < livre
~ AREA LOCAVEL VAGAS
BLOCO GALPAO (EM M?) VAGAS AUTOS CAMINHOES o e
€ 17 18 19 20 21 22 22 24 25 26 27 28 §hel
1a01 5
34.168,23 m* e 2.277,88 3 3
mercado
livre
16 a0 20 3.671,08 3 3
RODOANEL MARIO COVAS
21a023 3.206,68 3 i
Bolsdo externo Bolsdo externod
2 24 vagas de carreta, 05 vagas 8 vagas para bicicleta
40.758,07m VUG, 12 vagas de auto,
24 a0 26 . 09 vagas de auto para idosos,
2 742’2 8 3 3 04 vagas de auto PCD e 16 vagas ﬂ Apoio para motorista
de moto
Bolsdo interno n Portaria
27e 28 2.277,88 3 3 13 vagas de carreta
Bolsdo interno Sala de reunido, recepg¢io
06 vagas de carreta e e restaurante
40 vagas de motos
AREA LOCAVEL TOTAL AREA DO TERRENO Bolsdo interno

2 2 01 vaga de ambulancia,
74 926 3om 216 692 52m 01 vaga para carga e descarga,
e 4 e ’ 136 vagas de auto comum,
03 vagas de auto PCD,
06 vagas para idosos e
02 vagas para auto elétrico
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PORTFOLIO DE ATIVOS E INQUILINOS DO CPLG11

CPLG11 - FIl Capitania Logistica

ANTES DA LOCACAO (% ABL Locado do CPLG11)

amazon
— 26%
i (46.743 m?)
mercado CPLG Amazon
livre S30 José dos Pinhais, PR
61%

(111.433 m?)

CPLG Mercado Livre
Jacare(, SP

13%
(24.299 m?)
ABL Vaga

APOS A LOCACAO (% ABL Locado do CPLG11)

amazon

I 26%
’ (46.743 m?)

CPLG Amazon
S30 José dos Pinhais, PR

mercado
livre

61%
(111.433 m?)

CPLG Mercado Livre
Jacaref, SP

mercado
livre

13%
(24.299 m?)

CPLG SBC
Imigrantes, SP

Com a locagdo, a vacancia fisica e financeira do CPLG11 passa a ser de 0%. Dos contratos vigentes no portfélio do Fundo, 87% €é no modelo

atipico, com multas por saida antecipada bastante restritivas, e 13% no modelo tipico.
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CAPITANIA

R$ 20.3 bilhdes

sob gestdo
em 27/02/2026

2 2 anos

de histdria
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64

fundos de
investimento

MQ1.br

rating de qualidade
emitido pela Moody’s

+535.000

investidores

36%
Plataformas,
WMs e EFPCs

64<%

listados e cetipados

41

colaboradores

8 anos

de casa em média

1 8 anos

média de tempo de
atuagdo conjunta dos
membros dos Comités
de Crédito e Imobiliario




DISCLAIMER

Este material foi preparado exclusivamente pela Capitania Investimentos com o objetivo de apresentar
informacgdes preliminares sobre o ativo imobilidrio aqui descrito.

As informacdes, dados e projecdes contidas neste documento possuem cardter meramente informativo
e ndo constituem, sob qualquer hipétese, oferta, proposta ou recomendacio de investimento.

As informacdes aqui disponibilizadas refletem dados e documentos internos relacionados ao Ativo e
estdo sujeitas a revisGes e atualizagBes a qualquer momento. Estimativas, projegdes e premissas
expressam expectativas vigentes na data de elaboracido deste material e podem ser alteradas sem aviso
prévio.

O Receptor deverd conduzir sua prépria andlise independente, além de consultar assessores
profissionais antes de tomar qualquer decisdo. Nenhuma decisdo de aquisi¢do, venda ou investimento
deve ser tomada exclusivamente com base neste material.
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3° andar | Pinheiros

S30 Paulo/SP - Brasil | 01452-002
Telefone: +55 11 2853-8888
invest@capitaniainvestimentos.com.br
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https://www.linkedin.com/company/capitaniainvestimentos/
https://www.instagram.com/capitaniainvestimentos
https://twitter.com/capitaniainvest
https://t.me/capitaniainvestimentos
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