ATO DO ADMINISTRADOR DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARO — FlI
CNPJ n?28.548.288/0001-52

A BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n 151, 192 Andar (Parte), CEP 01451-011, Itaim
Bibi, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n®
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato
Declaratério n? 11.784, de 30 de junho de 2011 (“Administrador”), na qualidade de instituicdo administradora
do TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n2 28.548.288/0001-
52 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

1. Nos termos do artigo 35 do regulamento do Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador
realizar novas emissdes de cotas no montante total de até RS 10.000.000.000,00 (dez bilh&es de reais), para
atender a politica de investimentos do Fundo, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral
de Cotistas e consoante comunicacdo e recomendacdo prévia da TRX GESTORA DE RECURSOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob 0 n2 13.362.610/0001-87, na qualidade de gestora da carteira do Fundo (“Gestora”), aprovar a 42
(quarta) emissdo de cotas do Fundo (“42 Emissdo” e “Cotas”, respectivamente), a serem distribuidas

publicamente nos termos da Instrucdo da CVM n2 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n?
400/03”), da Instrucdo da CVM n2 472, de 31.10.2008, conforme alterada, do Regulamento e das demais
disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicdveis (“Oferta”), no montante de, no minimo,

300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo”) e, no maximo, 3.920.000 (trés milhdes, novecentos e

vinte mil) Cotas (“Montante Inicial”), todas escriturais, a serem integralizadas a vista, exclusivamente em

moeda corrente nacional, no valor de RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) cada Cota (“Preco de
Emissdo”), sem considerar a taxa de distribuicdo primdria, totalizando inicialmente RS 380.671.200,00
(trezentos e oitenta milhdes, seiscentos e setenta e um mil e duzentos reais), e, no minimo, RS 29.133.000,00
(vinte e nove milhdes, cento e trinta e trés mil reais). O Montante Inicial poderd, nos termos do paragrafo 22
do artigo 14 da Instrugdo CVM n2 400/03, ser aumentado em razdo da emissdo de Lote Adicional (conforme
definida no Anexo |) equivalente a 20% (vinte por cento) do Montante Inicial. O Preco de Emissédo foi fixado,

wn
|

nos termos do item “i” da alinea “a” do artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em
31 de agosto de 2020. O Preco de Emissdao poderd ser atualizado e comunicado aos cotistas e potenciais
Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado em até 05 (cinco) dias Uteis antes do término do
Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (conforme previsto no Anexo 1). Adicionalmente ao Preco de
Emissdo, sera cobrada uma taxa de 4,22% (quatro inteiros e vinte e dois por cento) sobre o Preco de Emissdo

ou sobre o Preco de Emissdo Atualizado (conforme definido no Anexo 1) (“Taxa de Distribuicdo Primaria”) a ser

paga pelos Cotistas que adquirirem Cotas no ambito da Oferta. Nos termos da alinea “b” da Clausula 37 do
Regulamento, fica assegurado aos Cotistas detentores de cotas subscritas e integralizadas do Fundo no
fechamento do pregdo da data do Ato do Administrador (“Data de Corte”), e que estejam em dia com suas
obrigacGes para com o Fundo, o direito de preferéncia para a subscricdo de Cotas (“Direito de Preferéncia”),

na proporcao do numero de cotas do Fundo que possuirem, conforme aplicagdo do fator de proporgao
equivalente a 0,85533586661, direito este concedido para exercicio em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias
Uteis, contados da comunicacdo do Fundo neste sentido. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) serdo canceladas (“Distribuicao



Parcial”). As demais caracteristicas da Oferta sdo ora aprovadas nos termos do suplemento constante no
Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementacdo pelos documentos da Oferta; e

2. Aprovar a contratacio da GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A,
sociedade por a¢des, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42
andar, CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob o0 n2 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), na qualidade de
instituicdo distribuidora lider, para, em conjunto com o BANCO SAFRA S.A., instituicdo financeira com sede na

Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida Paulista, n? 2.100, inscrita no CNPJ sob o n@
58.160.789/0001-28, intermediarem a Oferta, sob o regime de melhores esforcos de colocacdo para
totalidade da Oferta (incluindo as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, caso emitidas), bem como
aprovar a participacdo de determinadas instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiros, credenciadas junto a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, convidadas a participar da Oferta,
exclusivamente para efetuar esforgos de colocagao das Cotas da 42 Emissdo.

S&do Paulo, 9 de outubro de 2020

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.



ANEXO |
AO ATO DO ADMINISTRADOR DO
TRX REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARO — FlI
SUPLEMENTO DA 42 EMISSAO DE COTAS

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a esse Suplemento os mesmos termos e definicdes
estabelecidos no Regulamento.

(a) Numero da emiss@o. A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Cotas do Fundo (“42
Emissdo”);

(b) Tipo de Distribuigdo. Primaria;

(c) Montante Inicial da Oferta. Inicialmente, RS 380.671.200,00 (trezentos e oitenta milh3es, seiscentos e
setenta e um mil e duzentos reais) (“Montante Inicial”), considerando o Pre¢o de Emissdo (conforme abaixo

definido), podendo o Montante Inicial ser reduzido em razdo da Distribuicdo Parcial (conforme definido
abaixo), desde que observado o Montante Minimo (conforme definido abaixo), ou aumentado em virtude do
Lote Adicional (conforme definido abaixo) ou alterado em razdo do Preco de Emissdo Atualizado (conforme
abaixo definido);

(d) Quantidade Total de Cotas. Inicialmente 3.920.000 (trés milhdes, novecentos e vinte mil) cotas da 42
Emissdo (“Cotas”), podendo a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas ser reduzida em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo (conforme abaixo definido), ou aumentada em
virtude do Lote Adicional (conforme abaixo definido);

(e) Montante Minimo. O montante minimo da Oferta serd de RS 29.133.000,00 (vinte e nove milhdes,
cento e trinta e trés mil reais), considerando o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), correspondente
a 300.000 (trezentas mil) Cotas (“Montante Minimo”);

(f) Lote Adicional: Nos termos do paragrafo 22 do artigo 14 da Instrucdo da Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CYM”) n2 400, de 29.12.2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 400/03”), a quantidade de
novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser acrescida em até 20% (vinte por cento). Nesse sentido, o

Administrador, em comum acordo com os Coordenadores e o Gestor, poderd optar por emitir um lote
adicional de Cotas, nas mesmas condi¢cdes das novas Cotas inicialmente ofertadas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, totalizando 784.000 (setecentas e oitenta e
quatro mil) Cotas (“Lote Adicional”), equivalente a RS 76.134.240 (setenta e seis milhdes, cento e trinta e
guatro mil, duzentos e quarenta reais), considerando o Preco de Emissdo (conforme abaixo definido), até a
data de encerramento da Oferta. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Ndo havera opgao de distribuicdo de lote
suplementar de cotas, nos termos do artigo 24 da Instrugcdo CVM n2 400/03, considerando que a Oferta ndo
contard com agente estabilizador de precos das Cotas.

(8) Prego de Emissdo: RS 97,11 (noventa e sete reais e onze centavos) por Cota, nos termos do item “i” da
alinea “a” do artigo 37 do Regulamento, com base no valor patrimonial da cota em 31 de agosto de 2020
(“Preco de Emissdo”);




(h) Preco de Emissdo Atualizado: O Preco de Emissdo podera ser atualizado e comunicado aos cotistas e
potenciais Investidores por meio de fato relevante a ser divulgado até o 52 (quinto) dia util do Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia. O preco de emissdo atualizado devera corresponder: (i) a média do preco
de fechamento das cotas do Fundo nos 10 (dez) pregdes imediatamente anteriores a divulgacdo do Fato
Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo, descontado 7% (sete por cento), sem que haja alteracdo na
guantidade de Novas Cotas objeto da Emissdo ou (ii) o valor patrimonial da cota no dia Util imediatamente
anterior a divulgacdo do Fato Relevante de Atualizacdo do Preco de Emissdo, o que for menor. Caso o Preco
de Emissdo seja atualizado, os Cotistas que ndo tiverem o interesse em exercer o Direito de Preferéncia em
relagdo ao Prego de Emissdo Atualizado poderdo cancelar as suas ordens para exercicio do Direito de
Preferéncia até o término do Prazo para Exercicio de Direito de Preferéncia, por meio de seu respectivo
agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
0 caso, sendo certo que, caso ndo haja manifestacdo do Cotista no prazo mencionado, sera considerado que o
referido Cotista deseja manter a sua ordem de subscricdo, a qual ocorrera pelo Preco de Emissdo Atualizado.
Caso o Preco de Emissdo ndo seja atualizado, os Cotistas e potenciais Investidores serdo informados a respeito
da manutencdo do Preco de Subscricdo através do Fato Relevante de Atualizacdo de Preco.

(i) Pre¢o de Subscrigdo: Corresponde ao Preco de Emissdo ou Preco de Emissdo Atualizado, conforme o
caso, acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria (“Preco de Subscricdo”). Considerando o Preco de Emissdo, o

Preco de Subscricdo é de RS 101,21 (cento e um reais e vinte e um centavo).

(i) Taxa de DistribuigGo Primdria e custos da Oferta. Serd cobrada uma taxa de distribuicdo de 4,22%
(quatro inteiros e vinte e dois por cento) sobre o Preco de Emissdo ou sobre o Preco de Emissdo Atualizado,
conforme o caso (“Taxa de Distribuicdo Primaria”), inclusive por aqueles investidores que subscreverem e

integralizarem Cotas no @mbito do exercicio do Direito de Preferéncia (conforme abaixo definido), para fins de
cobertura dos custos e despesas decorrentes da estruturacdo e da distribuicdo das Cotas, que podera incluir,
entre outros custos relacionados a Oferta, (a) comissdo de estruturacdo; (b) comissdo de distribuicdo; (c)
honorarios de advogados contratados para atuacdo no ambito da Oferta; (d) taxa de registro da Oferta na
CVM e na ANBIMA; (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3; e (f) custos com a publicacdo de
anuncios e avisos no ambito da Oferta, conforme o caso; sendo certo que caso apds a Data de Liquidagdo da
Oferta seja verificado que o valor total arrecadado com a Taxa de Distribuicdo Primaria seja (1) insuficiente
para cobrir os custos previstos nos item “(a)” acima, o Gestor devera arcar com o valor remanescente e nos
demais itens, o Fundo arcara com o valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir
os custos relacionados a Oferta, incluindo os previstos nos itens “(a) a (f)” acima, o saldo remanescente
arrecadado serd destinado para o Fundo.

(k) Demais taxas. Além da Taxa de Distribuicdo Primaria, ndo serdo cobradas outras taxas dos
subscritores das Cotas, tais como de ingresso ou de saida;

( Destinagdo dos recursos. Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a
aquisicdo de Ativos Imobilidrios (conforme definidos no regulamento do Fundo), observada a Politica de
Investimento do Fundo, descrita nos artigos 42 a 142 do Regulamento, preferencialmente, com a seguinte
ordem de prioridade: (a) os Ativos Imobilidrios objeto do fato relevante publicado em 29 de setembro de
2020 e/ou outros imdveis que atendam a Politica de Investimento do Fundo, (b) recompra facultativa de
créditos imobilidrios cedidos para aquisicdo dos atuais Ativos Imobilidrios do Fundo, e (c) aquisicdo de cotas



do TRX Real Estate Il Fundo de Investimento Imobilidrio (TRXB11), desde que aprovado em assembleia geral
de cotistas para descaracterizacdo do conflito de interesses;

(m) Numero de séries. Série Unica;

(n) Colocacdo e Procedimento de DistribuicGo. A Oferta serd objeto de registro ordindrio na CVM e
consistird na distribuicdo publica primaria das Cotas, no Brasil, sob a coordenagdo e distribuicdo da GENIAL
INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade por acdes, com endereco na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42 andar, CEP 04571-050, inscrito no CNPJ sob o n2
27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), na qualidade de institui¢do distribuidora lider, em conjunto com
o0 BANCO SAFRA S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida
Paulista, n2 2.100, inscrita no CNPJ sob o n? 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” e, em conjunto com o
Coordenador Lider, “Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocagdo para a totalidade da

Oferta (incluindo em relacdo as Cotas do Lote Adicional, caso emitidas), com a participacdo de determinadas
instituicdes intermedidrias autorizadas a operar no mercado de capitai brasileiro, credenciadas junto a B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta pelos Coordenadores, exclusivamente, para
efetuar esforcos de colocacdo das Cotas, conforme abaixo definido, junto aos Investidores (conforme abaixo
definidos), nos termos da Instrucdo CVM n2 400/03, da Instrucdo CVM n2 472/08 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta descrito e detalhado nos
documentos da Oferta;

(o) Publico Alvo. A Oferta serd destinada a Investidores N&o Institucionais e Investidores Institucionais
(em conjunto “Investidores”). Sdo considerados Investidores Ndo Institucionais as pessoas fisicas residentes e
domiciliadas no Brasil (“Investidores Ndo Institucionais”). Sdo considerados Investidores Institucionais os as

pessoas juridicas, os fundos de investimentos, fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a
aplicagdo em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, carteiras administradas discricionarias,
bem como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicdveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento (“Investidores Institucionais”). E vedada a colocacdo para clubes de

investimento constituidos nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrucdo da CVM n2 494, de 20 de abril de 2011,
conforme alterada.

(p) AplicagGo Minima Inicial: os potenciais Investidores deverdo subscrever e integralizar no minimo 10
(dez) Cotas na Oferta (“Aplicacdo Inicial Minima”), totalizando um montante minimo de investimento de

RS 1.012,10 (um mil e doze reais e dez centavos), considerando o Preco de Emissdo e a Taxa de Distribui¢do
Priméria (ou RS 971,10 (novecentos e setenta e um reais e dez centavos), considerando o Preco de Emissdo e
desconsiderando a Taxa de Distribuicdo Primaria), observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor poderd ser inferior ao minimo acima referido se ao final do Periodo de Distribuicdo (conforme
abaixo definido): (i) restar um saldo de Cotas inferior ao montante necessario para se atingir a Aplicacdo
Inicial Minima, hipdtese em que sera autorizada a subscricdo e a integralizacdo do referido saldo para que se
complete integralmente a distribuicdo da totalidade das Cotas; ou (ii) houver necessidade de rateio em razao
da demanda pelas Cotas superar o Montante Inicial. A Aplicagdo Inicial Minima ndo é aplicavel ao exercicio do
Direito de Preferéncia.



(q) Registro para Distribuicdo e Negociagdo das Cotas. As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo no
mercado primério por meio do DDA — Sistema de Distribuicdo de Ativos, e (ii) negociacdo no mercado
secundario exclusivamente por meio do mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3.

(r) Distribuicdo Parcial. Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, respeitado o Montante Minimo,
nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n2 400/03. As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas
e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo (conforme abaixo definido) serdo canceladas (“Distribuicdo
Parcial”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo Parcial, na forma determinada no artigo 31 da
Instrucdo CVM n2 400/03, sera facultado ao Cotista, no ato de aceitacdo da Oferta, condicionar sua adesdo a
que haja distribuicdo da totalidade do Montante Inicial, ou o Montante Minimo, sendo certo que, no
momento da aceitacdo, o Cotista e/ou o Investidor deverd indicar se, uma vez implementada a condicdo por
ele imposta, pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a
proporcdo entre o numero de Cotas da 42 Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da 42
Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Cotista em receber
a totalidade das Cotas da 42 Emissdo por ele subscritas. Caso ndo seja atingido o Montante Minimo, a Oferta
sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada, os valores integralizados serdo devolvidos
aos respectivos Cotistas ou Investidores, conforme o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos
pelas aplicacdes do Fundo em investimentos tempordrios, calculados pro rata temporis, a partir da data de
liquidacdo do Direito de Preferéncia ou da data de liquidacdo da Oferta, conforme aplicavel, no prazo de até
05 (cinco) dias Uteis contados do cancelamento da Oferta.

(s) Direito de Preferéncia. Sera assegurado aos Cotistas detentores de cotas do Fundo no fechamento do
pregdo da data do Ato do Administrador (“Direito de Preferéncia”) e que estejam em dia com suas obrigacGes

para com o Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdo das Cotas objeto da Oferta, na
proporcdo do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo ndo inferior a
10 (dez) dias Uteis contando-se da data de publicacdo de aviso aos Cotistas, para exercicio de tal direito. Os
Cotistas poderdo ceder, a titulo oneroso ou gratuito, total ou parcialmente, seu Direito de Preferéncia entre
os proprios Cotistas ou a terceiros, respeitando-se 0s prazos operacionais estabelecidos pela B3 e pelo
Escriturador.

(t) Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos das cotas ja existentes,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que os
documentos da Oferta deverdo dispor sobre o direito das Cotas com relacdo aos préximos rendimentos e
amortizacBes, caso aplicavel, que vierem a ser distribuidos pelo Fundo.

(u) Periodo de Distribui¢do. As Cotas da 42 Emissdo deverdo ser distribuidas em até 180 (cento e oitenta)
dias apds o seu inicio, ou até a data de divulgacdo do anuncio de encerramento da Oferta, o que ocorrer
primeiro (“Periodo de Distribuicdo”).

(v) Forma de Subscrigcdo e Integralizagdo das Cotas da 42 Emissdo. As Cotas deverdo ser integralizadas em
moeda corrente nacional, em parcela Unica, na data de liquidacdo do Direito de Preferéncia, ou na data de
liquidacdo da Oferta, conforme o caso, junto ao seu respectivo agente de custédia e/ou do escriturador das
Cotas pelo Preco de Subscricdo.



(w) Coordenadores. GENIAL INVESTIMENTOS CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS S.A, sociedade por
acGes, com endereco na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Surubim, n°373, 42 andar, CEP
04571-050, inscrito no CNPJ sob 0 n? 27.652.684/0001-62 (“Coordenador Lider”), em conjunto com o BANCO
SAFRA S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Paulista,
n? 2.100, inscrita no CNPJ sob o0 n? 58.160.789/0001-28 (“Banco Safra” e, em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores”). Os Coordenadores poderdo contratar terceiros integrantes do sistema de

distribuicdo para distribuir Cotas no ambito da Oferta.

(x) Demais termos e condicOes da Oferta. Os demais termos e condicdes da 42 Emissdo e da Oferta serdo
descritos nos documentos da Oferta.
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