Docusign Envelope ID: 9B528B9D-A312-89E7-82D8-85B993927BC1

REGULAMENTO DO NEWPORT RENDA
URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO
g en I q I IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE @ NEWEQ K1
LIMITADA -
CNPJ/MF: 14.793.782/0001-78

VIGENCIA: 26/05/2026
1. INTERPRETACAO

Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE REGULAMENTO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEUS ANEXOS E APENDICES,
SE HOUVER, E E REGIDO PELA LEI N2 8.668 DE 25 DE JUNHO DE 1993, CONFORME ALTERADA (“LEI N2
8.668/1993”), PELA RESOLUGAO CVM N2 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA, BEM
COMO PELO SEU ANEXO NORMATIVO Ill (“RESOLUCAQ”), SEM PREJUIZO DAS DEMAIS NORMAS E DIRETRIZES
REGULATORIAS E DA AUTORREGULAGAO (“EM CONJUNTO, “NORMAS”).

Termos Definidos
1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Regulamento terdao o
significado atribuido na regulamentagdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento, Anexos e

Apéndices, quando houver.

1.3. Todas as palavras, expressdes e abreviagdes utilizadas no Regulamento, Anexos e Apéndices, quando

houver, com as letras iniciais maiusculas, referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em

cotas de fundos de investimento.

Orientag¢Oes Gerais
1.5. Este Regulamento dispGe sobre informacdes gerais do Fundo e comuns as suas Classes.

1.6. Cada Anexo que integra o presente Regulamento dispGe sobre informacdes especificas de cada Classe, e

comuns as respectivas Subclasses, quando houver.
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2. PRESTADORES DE SERVICOS

Administrador

2.1. BANCO GENIALS.A., sociedade por acdes, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praca de Botafogo, n2 228, sala 907, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 45.246.410/0001-
55, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de valores

mobilidrios, através do Ato Declaratério CVM n2 15.455, de 13 de janeiro de 2017.

2.1.1. Servicos: Além dos servigos de administra¢do fiducidria, o Administrador também proverd ao Fundo
os servigos de: (i) custddia; (ii) escrituragdo; (iii) controladoria; e (iv) tesouraria, podendo contratar, em nome
do Fundo, terceiros, incluindo partes relacionadas, devidamente habilitados e autorizados para presta¢do

destes servi¢os, nos termos da Resolugao.

2.2. O Administrador tem a responsabilidade de considerar as limita¢des estabelecidas neste Regulamento, no
Anexo e nos Apéndices, caso houver, bem como as recomendac¢des do Consultor Imobilidrio, a legislagdo e a

regulamentacdo aplicaveis.

2.2.1. O Administrador possui poderes e autoridade para, dentro de sua respectiva drea de atuacgao, praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, nos termos da Resolucdo e do Anexo Ill da Resolucdo,

devendo considerar as recomendagdes do Consultor Imobiliario.

2.3. Sem prejuizo das demais obrigacGes legais e regulamentares as quais estd sujeito, bem como das
recomendagbes do Consultor Imobilidrio, o Administrador obriga-se a:
(i) prestar diretamente ao Fundo ou contratar, em nome do Fundo, terceiros habilitados a prestar os
seguintes servigos:

(a) tesouraria, controle e processamento dos ativos da carteira do Fundo; e

(b) escrituracdo das Cotas;

(ii) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) o registro de Cotistas do Fundo;
(b) o livro de atas de Assembleia Geral ou Assembleia Especial de Cotistas, ordinaria ou

extraordinaria;
(c) o livro ou listas de presenca de Cotistas;

(d) os pareceres do Auditor Independente;
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(e) registros contabeis referentes as operacdes e ao Patrimoénio Liquido da Classe;
(f) a documentacao relativa aos Imdveis e as operacdes do Fundo; e
(g) os relatérios do(s) Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servicos

previstos nos artigos 26 e 27, do Anexo Normativo lll, da Resolucado, e que, eventualmente, venham a
ser contratados
(iii) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das Cotas em mercado organizado;
(iv) pagar a multa cominatdria, as suas expensas, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos
previstos na regulamentagao aplicavel;
(v) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais do Fundo, impostas por este Regulamento,
bem como pela regulamentagao em vigor;
(vi) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servigos contratados pelo Fundo,
inclusive os Prestadores de Servigcos Essenciais, bem como as demais informagdes cadastrais do Fundo e da
Classe;
(vii) manter o servi¢o de atendimento aos Cotistas;

(viii)  monitorar as hipdteses de liquida¢do antecipada do Fundo;

(ix) observar as disposi¢des constantes deste Regulamento;
(x) cumprir as delibera¢des determinadas nas Assembleias;
(xi) adotar as normas de conduta dispostas no artigo 106 da Resolucdo;

(xii) nos termos do artigo 122, 1l, alinea “a”, da Resoluc¢do, preparar, um plano de resolugao do Patriménio
Liqguido negativo, quando aplicavel, tomando as medidas previstas na regulamentagdo em vigor, e, apds
aprovacao pela Assembleia, executa-lo;

(xiii)  supervisionar, conforme aplicdvel, nos termos previstos no Anexo:

(a) a estruturacao da Reserva de Contingéncia;
(b) a ocorréncia de quaisquer Eventos de Avaliacdo e de Liquidacdo; e
(c) quaisquer pedidos de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe;

(xiv)  providenciar, as expensas do Fundo, a averbacdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis competente,
das restricoes dispostas no art. 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e

direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

(a) nao integram o ativo do Administrador;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidac¢do judicial ou

extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;
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(e) nao sdo passiveis de execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
gue possam ser; e
(f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.
(xv) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;
(xvi)  custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pela Classe;
(xvii)  fiscalizar o andamento de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe;
(xviii) realizar, em nome do Fundo e/ou da Classe, o pagamento da taxa de fiscalizagdo devida por ocasido de
cada oferta publica de distribui¢ao das Cotas, conforme aplicavel, observado o artigo 59, Il, da Lei n2 7.940, de
20 de dezembro de 1989, conforme alterada, podendo solicitar reembolso do valor das referidas taxas junto a
Classe, caso efetue o pagamento com recursos préprios;
(xix)  prontamente informar a Agéncia Classificadora de Risco, conforme aplicavel:
(a) a substituicdo dos Prestadores de Servigo Essenciais, do Auditor Independente ou do Custodiante;
(b) a ocorréncia de Eventos de Avaliagdo e de Liquidacgdo; e
(c) a celebragdo de potenciais aditamentos aos contratos relacionados as opera¢des do Fundo;
(xx) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagGes necessarias a execucao da Politica de
Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do Fundo;
(xxi)  manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos da Classe;
(xxii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos da Classe, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua
responsabilidade;
(xxiii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e, pois, da comunhao de interesses dos Cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;
(xxiv) administrar os recursos da Classe de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou gastos
desnecessarios ou acima do razoavel;
(xxv)  divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, nos termos da regulamentacdo aplicavel;
(xxvi) para as ofertas de cotas da Classe, cuja integralizagdo venha a ser realizada a prazo, realizar chamadas
de capitais aos Cotistas da Classe, conforme as solicitacGes do Consultor Imobilidrio e nos termos dos
compromissos de investimento que venham a ser firmados com os Cotistas;
(xxvii) realizar novas emissGes de cotas, até o limite do Capital Autorizado, conforme solicitacées do Consultor

Imobiliario;
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(xxviii) observar as recomendacgbes e solicitacdes do Consultor Imobilidrio do Fundo, nos termos deste

Regulamento e do contrato de consultoria especializada (“Contrato de Consultoria”);

(xxix) representar a Classe, inclusive votando em nome deste, de acordo com a recomendacdo do Consultor
Imobilidrio, em todas as deliberacdes, reunides e assembleias de condominos dos Imdveis direta ou
indiretamente integrantes do patrimoénio da Classe;

(xxx)  exercer o direito de voto em deliberagdes, reunides ou assembleias no ambito das SPE integrantes do
patrimonio da Classe, conforme orientacdo de voto do Consultor Imobilidrio sobre a deliberacdo em questao;
(xxxi) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administracdo de seus proprios negdcios, respondendo por quaisquer infrages e
irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

(xxxii) ndo praticar atos que possam ferir a relagdo de confianga mantida com os Cotistas do Fundo;

(xxxiii) informar imediatamente ao Consultor Imobilidrio, sempre que tomar conhecimento, acerca de
guaisquer processos administrativos, judiciais, arbitrais ou autodisciplinares envolvendo o Fundo;

(xxxiv) comunicar o Consultor Imobilidrio, em tempo habil para o atendimento, notifica¢des, avisos, autos de
infracdo, multas ou qualquer outra penalidade aplicada pelas autoridades fiscalizadoras, decorrentes das
atividades desenvolvidas pelo Fundo, para que este fornega recomendagdes e subsidios necessarios para que
o Administrador defenda os interesses do Fundo, observada as recomendag¢des do Consultor Imobilidrio;
(xxxv) efetuar o pagamento da remunerac¢do do Consultor Imobilidrio e do Gestor pelos servigcos descritos
neste Regulamento e no Contrato de Consultoria, assim como da Taxa de Performance;

(xxxvi) manter, a todo tempo, o Consultor Imobilidrio informado de qualquer fato relevante relativo ao Fundo
gue venha a ser de seu conhecimento, colaborando com o Consultor Imobilidrio no sentido de fornecer e obter
todas as informacgdes ou dados que |he sejam eventualmente solicitados;

(xxxvii) fornecer dados e informacgdes solicitadas pelo Consultor Imobilidrio necessarias a elaboragao de
relatério gerencial periddico e outros materiais de comunicagdo aos cotistas e ao mercado; e

(xxxviii) cumprir fielmente os termos e condi¢des do presente Regulamento, do Contrato de Consultoria e da

legislagdo aplicavel.

2.3.1. O Administrador pode contratar outros servicos em beneficio da(s) Classe(s), que ndo estejam listados
acima, sem prejuizo da recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio, observado que, (a) nesse caso a
contratacdo ndo devera ocorrer em nome do Fundo, salvo previsdo no Regulamento ou aprova¢do em
Assembleia, na medida em que permitido nos termos da regulamentacdo aplicavel; e (b) caso o Prestador de
Servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o servico prestado ao Fundo

esteja englobado na atuagdo da CVM, o Administrador devera fiscalizar as atividades do terceiro contratado.
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2.3.2. O Administrador somente serd responsdavel por fiscalizar as atividades dos demais Prestadores de
Servigos contratados por ele, em nome do Fundo, nas hipdteses de (a) os demais Prestadores de Servigcos ndo
serem participantes de mercado regulados pela CVM; ou (b) os servicos prestados pelos demais Prestadores

de Servicos estarem ausentes do ambito de atuacdo da CVM.

Consultor Imobiliario

2.4. NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S3o

Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Jeronimo da Veiga, 164, 82 andar, CEP 04536- 900, inscrita no CNPJ sob o
n? 33.723.838/0001-62 (“Consultor Imobilidrio”).

2.4.1. O Consultor Imobilidrio prestard os servigos de analise, sele¢cao, acompanhamento e administracdo de
empreendimentos imobiliarios, bem como para recomendac¢do ao Administrador de novas integralizagdes,

aquisi¢Ges ou vendas de Ativos.

2.4.2. Servicos: Prestacdo de servicos de suporte e subsidio as atividades de analise, selegao,
acompanhamento e administracdo de empreendimentos imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira de Ativos da Classe, bem como recomenda¢do ao Administrador de novas
integralizacdes, aquisicdes ou vendas de Ativos Alvo. Assim sendo, além das atribui¢des previstas na legislacdo
e regulamentacao vigentes, neste Regulamento, no Anexo e no Contrato de Consultoria celebrado entre o
Administrador, em nome do Fundo, e o Consultor Imobilidrio, caberd ao Consultor Imobilidrio, as seguintes

atribuigdes:

(i) identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Alvo, Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio da Classe, de acordo com a Politica de Investimentos,
inclusive com a elaboracdo de andlises técnicas, econdmicas e financeiras, sendo que a integralizacao,
aquisicdo e alienagdo dos Ativos Alvo devera seguir o procedimento operacional descrito no Contrato de
Consultoria;

(ii) recomendar ao Administrador (ou ao Gestor, conforme o caso) a integraliza¢do, aquisicdo e alienac¢ado
de Ativos Alvo, Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimentos prevista no Anexo, inclusive com a elaboracgdo

de analises técnicas, econdmicas e financeiras, se for o caso;
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(iii) recomendar ao Administrador (ou ao Gestor, conforme o caso) a estratégia de investimento e
desinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez da Classe, acordo com a Politica de
Investimentos prevista no Anexo;

(iv) recomendar ao Administrador a cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em
parte, dos créditos decorrentes de locacao, arrendamento, exploracdo do direito de superficie, aliena¢do ou
qualquer outro negdcio juridico atinente aos Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe e/ou o desconto,
no mercado financeiro, de titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos
imobiliarios, gerando recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operag¢des desta natureza;

(v) recomendar ao Administrador na celebragdo de contratos e negdcios juridicos relativos a
administragdo e ao monitoramento dos Ativos Alvo integrantes do patrimoénio da Classe e realizar todas as
operag0des necessarias a execugao da Politica de Investimento da Classe, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(vi) recomendar ao Administrador na aquisi¢dao de instrumentos derivativos, exclusivamente para prote¢do
patrimonial e cuja exposicao esteja limitada ao patriménio liquido da Classe;

(vii) recomendar ao Administrador na realizacdo de chamadas de capitais aos cotistas, para as ofertas de
cotas da Classe, cuja integralizacdo venha a ser realizada a prazo, nos termos previstos nos compromissos de
investimento que venham a ser celebrados com os cotistas da Classe;

(viii) recomendar ao Administrador a realizacdo de novas emissdes de cotas, até o limite do Capital
Autorizado, nos termos do Anexo;

(ix) apos atingir o Capital Autorizado, solicitar ao Administrador a convocac¢do de Assembleias Especiais de
Cotistas visando a aprovagao de novas emissdes de cotas;

(x) recomendar ao Administrador a contratacdo de distribuidores e outros prestadores de servigos
necessarios a realizagdo de novas emissdes de Cotas da Classe, cujo pagamento sera realizado pelos cotistas,
mediante a cobranga do Custo Unitario de Distribui¢cdo descrito neste Regulamento;

(xi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a administracao dos Ativos da Classe, fiscalizando os
Ativos Imobiliarios in loco, quando necessario;

(xii) recomendar ao Administrador a realizacdo de modificacdes no Regulamento e no Anexo;

(xiii)  acompanhar e avaliar oportunidades de melhorias e renegociagdo e desenvolver, sempre que possivel,
relacionamento com os locatdrios dos Imdveis que compdem, ou que venham a compor, direta ou
indiretamente, o patrimoénio da Classe;

(xiv)  analisar propostas de locacdo dos Imodveis direta ou indiretamente integrantes do patriménio da
Classe;

(xv) monitorar os investimentos realizados pela Classe;

(xvi)  elaborar relatdrios de investimento realizados pela Classe na drea imobiliria;
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(xvii)  enviar mensalmente ao Administrador, até o dia 07 de cada més, relatdrio gerencial sobre as operacées
do Fundo, contemplando as principais informacdes dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, nos termos
da regulamentacao aplicavel, de forma a subsidiar a elaboracao, pelo Administrador, dos Informes Mensais,
Trimestrais e Anuais previstos na Resolucdo e no Anexo Il da Resolucdo;

(xviii) representar o Fundo, mediante o recebimento de procuracdo outorgada pelo Administrador nesse
sentido, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de condéminos dos Imodveis
integrantes direta ou indiretamente do patrimonio da Classe, em assembleias das SPE e/ou dos Outros Ativos,
conforme aplicdvel;

(xix)  recomendar ao Administrador a implementagdo de benfeitorias visando a manutengao do valor dos
Ativos Alvo integrantes do patrimoénio da Classe ou sua valorizagao através do investimento em expansdes e
desenvolvimento imobiliario; e

(xx) guando entender necessario, submeter a Assembleia Especial de Cotistas proposta de grupamento ou

desdobramento das cotas da Classe.

Gestor

2.5. NEWPORT REAL ESTATE GESTORA DE RECURSOS LTDA., instituicdo devidamente autorizada pela CVM
para prestacdao dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios através do Ato
Declaratérion? 19.010, expedido em 18 de agosto de 2021 inscrita no CNPJ sob o n2 41.862.387/0001-72, com
sede na Rua Jer6nimo da Veiga, 164, 82 andar, CEP 04536- 900 (“Gestor” e, em conjunto com o Administrador,

“Prestadores de Servicos Essenciais”).

2.5.1. Servicos: Gestdo de carteira de valores mobilidrios, na sua esfera de atuacdo, conforme o rol de
atuacdo previsto na regulamentacdo aplicavel e no acordo operacional a ser firmado entre o Administrador e

o Gestor, com interveniéncia do Consultor Imobiliario (“Acordo Operacional”).

(i) gerir o caixa da Classe, o que inclui decidir sobre o investimento, o desinvestimento e o reinvestimento
de recursos da Classe em Ativos de Liquidez, observada a Politica de Investimento, com poderes para adquirir
e alienar Ativos de Liquidez integrantes da carteira da Classe, sempre observando a liquidez necessaria para

pagamento das obrigacées do Fundo e as recomendacgdes do Consultor Imobiliario, quando aplicavel;

(ii) empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e proba
costuma dispensar a administracdo de seus proprios negdcios, respondendo por quaisquer infracdes e

irregularidades que venham a ser por ele cometidas;
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(iii) nao praticar atos que possam ferir a relacdo de confiangca mantida com os Cotistas do Fundo;

(iv) prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelos Cotistas e pelo Consultor Imobilidrio, quando
aplicavel;

(v) fornecer dados e informacgGes solicitadas pelo Consultor Imobilidrio necessdrias a elaboracdo de

relatério gerencial periddico ou ndo e outros materiais de comunicagdo aos cotistas e ao mercado; e

(vi) votar, se aplicdvel, em deliberagdes, reunides ou assembleias no ambito dos Ativos de Liquidez

integrantes da carteira do Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA.

Responsabilidade dos Prestadores de Servigos

2.6. A responsabilidade de cada prestador de servigos perante o Fundo, Classes, Subclasses (conforme
aplicavel) e demais prestadores de servicos é individual e limitada, exclusivamente, ao cumprimento dos
respectivos deveres, aferiveis conforme previsto na Resolucdo, neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices

(conforme aplicavel) e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servigos.

2.7. A avaliacdo da responsabilidade dos prestadores de servicos devera levar sempre em considera¢do os
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atua¢do do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de

gue os servigos sdo prestados em regime de melhores esforgos e como obrigacdo de meio.

2.8. Cada prestador de servigos do Fundo respondera, individualmente, somente por danos decorrentes de
seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente, devidamente
comprovados por decisdo judicial ou arbitral transitada em julgado, sem solidariedade com os demais

prestadores de servigos.

2.9. Os Prestadores de Servico Essenciais e os demais Prestadores de Servicos responderdo perante a CVM, os
Cotistas e quaisquer terceiros, por acoes e omissdes que infrinjam o Regulamento e as disposi¢cGes legais e
regulamentares aplicaveis, realizadas em suas proéprias areas de atuacdo, sem solidariedade entre si ou com o
Fundo, ndo obstante o dever de os Prestadores de Servicos Essenciais fiscalizarem os demais Prestadores de

Servigos, nas hipoteses expressamente previstas neste Regulamento, no Anexo ou na Resolugao.
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2.9.1. Aavaliacdo daresponsabilidade dos prestadores de servicos deverd levar sempre em consideracao os
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdao do Fundo e Classes respectivas, bem como o fato de

gue os servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e como obrigacdo de meio.

2.9.2. Afiscalizacdo da responsabilidade dos Prestadores de Servicos Essenciais e dos demais Prestadores de
Servigo, segue os critérios e obrigacbes dispostos (a) na Resolucdo e nas demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis; (b) no Regulamento; e (c) nos respectivos contratos de presta¢do de servigos, nos

casos aplicaveis.

2.9.3. A contratacao de terceiros por Prestadores de Servigos Essenciais, sem prejuizo da recomendacgao
prévia do Consultor Imobilidrio, deve contar com prévia e criteriosa analise e sele¢do do contratado, devendo
o respectivo Prestador de Servigo Essencial, ainda, figurar no contrato como interveniente anuente.

Vedagoes

2.10. E vedado ao Administrador e ao Gestor, em suas respectivas esferas de atuagdo, utilizando os recursos

de quaisquer das Classes de Cotas:

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;
(ii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢des praticadas pelo Fundo,

exceto em modalidade que venha a ser permitida pela regulamentacdo aplicavel;

(iii) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(iv) ressalvada a hipdtese de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do Fundo de
Cotas quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre (a) o Fundo e o Administrador,
Gestor ou Consultor Especializado; (b) o Fundo e Cotistas que detenham participacdo correspondente
a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo; (c) o Fundo e o Representante de cotistas;
(d) o Fundo e o empreendedor;

(v) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo de Cotas, exceto em
modalidade que venha a ser permitida pela regulamentacdo aplicavel;

(vi) prometer e/ou garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(vii) receber depdsito em conta corrente;

(viii)  utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

(ix) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizacdo a prazo de Cotas subscritas;
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(x) realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em a¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xi) realizar operagGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patrimoénio liquido;

(xii) contrair ou efetuar empréstimo, exceto em modalidade que venha a ser permitida pela
regulamentacdo aplicavel;

(xiii)  aplicar recursos na aquisi¢do de Cotas do préprio Fundo;

(xiv) vender a prestagdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

(xv) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas neste
Regulamento, na Resolugdo, no Anexo Il da Resolugdo e/ou pela regulamentacdo aplicavel; e

(xvi)  praticar qualquer ato de liberalidade.

2.10.1. A vedagdo prevista no inciso (v), acima, ndo impede a aquisicdo, pelo Administrador, de Ativos
Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriores ao seu ingresso no patrimoénio do

Fundo, exceto se de outra forma disposto no presente Regulamento ou na regulamentagao aplicavel.

2.10.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM, ou

usa-los para prestar garantias de operagdes proéprias.

Substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais

2.11. Os Prestadores de Servicos Essenciais devem ser substituidos nas hipdteses de: (i) descredenciamento
para o exercicio da atividade que constitui o servigo prestado ao fundo, por decisdo da CVM,; (ii) renuncia; ou

(iii) destituicdo, por deliberacdo da assembleia geral de cotistas.

2.12. Nas hipdteses de descredenciamento ou renuncia, fica o Administrador obrigado a convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger um substituto, a se realizar no prazo de até 15
(quinze) dias, sendo facultada a convocacdo da assembleia a cotistas que detenham cotas representativas de

ao menos 5% (cinco por cento) do patrimonio liquido do Fundo.
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2.13. No caso de renuncia, o Prestador de Servico Essencial deve permanecer no exercicio de suas funcdes até
sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir

da renuncia.

2.13.1. No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcées até sua efetiva
substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral e até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da Assembleia

Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos.

Substitui¢ao do Consultor Imobiliario

2.14. O Consultor Imobilidrio podera ser substituido nas hipdteses de renlincia ou destituicao pela Assembleia

Geral.

2.15. Na hipdtese de renuncia, ficara o Consultor Imobilidrio obrigado a (i) solicitar imediatamente ao
Administrador convocacdo de Assembleia Geral para eleger seu substituto, (ii) permanecer no exercicio de

suas fungGes até a publicagdo da ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor.

2.16. A destituicdo do Consultor Imobiliario por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, que ndo seja
motivada pela pratica ou constatacdo de comprovada fraude e/ou desvio de conduta e/ou fung¢do no
desempenho das suas fungdes, deveres ou no cumprimento de obrigacdes nos termos do Regulamento, do
Contrato de Consultoria, do Acordo Operacional (se aplicavel) e/ou da legislacgdo ou regulamentagdo
aplicaveis, conforme determinado por sentenca arbitral final ou por sentenca judicial contra a qual ndo caiba
recurso com efeitos suspensivos (“Justa Causa”), acarretara no pagamento da Multa pela Destituicdo Sem

Justa Causa (conforme abaixo definida) ao Consultor Imobiliario.

3. ESTRUTURA DO FUNDO

Prazo de Duragdo do Fundo

3.1. Indeterminado.

Estruturacao do Fundo

3.2. O Fundo podera ter uma ou mais classes de cotas, conforme permitido pela Resolugdo (“Classe”).
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Exercicio Social do Fundo

3.3. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 12 (doze) meses, tendo seu encerramento no ultimo dia util

do més de junho de cada ano.

4. POLITICA DE INVESTIMENTOS

4.1. Cada Classe de Cotas conta com um patrimonio préprio segregado e seguird uma politica de
investimentos especifica. A politica de investimentos a ser observada, com relagdo a cada Classe, estd indicada
no respectivo Anexo. Todos os limites de investimento serdo indicados e deverdo ser interpretados com

relagdo ao patrimonio liquido da Classe correspondente.

5. FATORES DE RISCO COMUNS AS CLASSES

5.1. Os fatores de risco a seguir descritos sdo comuns a todas as Classes do Fundo, sendo aplicaveis, portanto,
a todas as Classes indistintamente, e independem de seus respectivos tipos e caracteristicas individuais. Os
fatores de risco especificos de cada Classe, notadamente em decorréncia de sua respectiva politica de

investimento e demais caracteristicas individuais, poderdo ser encontrados no respectivo Anexo.

5.1.1. Em ultima instancia, todos os fatores de risco poderdo levar a desvalorizagdo das Cotas das Classes e

posterior desvalorizacdo dos investimentos dos Cotistas e/ou a auséncia de liquidez.

Risco de Mercado

5.2. O patrimonio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude da flutuacdo de precos e cotagGes de

mercado dos Ativos detidos pela Classe, bem como da oscilagdo das taxas de juros e do desempenho de seus

emissores.

Risco de Crédito

5.3. O patrimdnio da Classe pode ser afetado negativamente em virtude de perdas associadas ao nao

cumprimento pelo tomador ou contraparte de suas respectivas obrigagdes financeiras nos termos pactuados,

a desvalorizacdo do contrato de crédito decorrente de deterioracdo na classificacdo do risco do tomador,
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reducdo de ganhos ou remuneracdes, as vantagens concedidas na renegociacao e aos custos da recuperacao

de crédito.

Risco de Liquidez das Cotas

5.4. A Classe é constituida na forma de condominio fechado, ndo sendo admitido resgate das Cotas, fator que
pode influenciar na liquidez das Cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Os
Cotistas poderao ter dificuldade em realizar a negociagdo de suas Cotas no mercado secundario, inclusive
correndo o risco de permanecer indefinidamente com as Cotas adquiridas. Desse modo, o Cotista que adquirir
as Cotas deverd estar ciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo e que

pode ndo encontrar condi¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Precificacao

5.5. As Cotas poderdo sofrer com aumento ou redugdo no seu valor em virtude da precificagdo dos Ativos
financeiros da carteira pelo Administrador, ou terceiros contratados, a ser realizada de acordo com os critérios

e procedimentos estabelecidos na regulamenta¢do em vigor.

Risco de Concentragao

5.6. A carteira da Classe poderd estar exposta a concentragcdo em Ativos de determinados ou poucos
emissores. Essa concentracdo de investimentos nos quais a Classe aplica seus recursos podera aumentar a
exposicdo da carteira da Classe aos riscos relacionados a tais Ativos, ocasionando volatilidade no valor de suas

Cotas.

Risco Normativo

5.7. AlteracGes legislativas, regulatdrias ou de interpretacdao das normas as quais se sujeitam o Fundo, as
Classes ou os Cotistas podem acarretar relevantes altera¢des na carteira da Classe, inclusive a liquidacdo de
posicdes mantidas, independentemente das condi¢cbes de mercado, bem como mudanca nas regras de

ingresso e saida de Cotistas da Classe.
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Risco Juridico

5.8. A adocdo de interpretacdes por orgaos administrativos e pelo poder judicidrio que contrastem com as
disposicoes deste Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, poderao afetar negativamente o Fundo,
a Classe, a Subclasse e os Cotistas, independentemente das protecdes e salvaguardas estabelecidas nestes
documentos. Este Regulamento, Anexos e Apéndices, quando houver, foram elaborados em conformidade
com a legislagdo vigente, especialmente o Cédigo Civil (Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada). Contudo, a jurisprudéncia a respeito das inovagGes trazidas por referida Lei no que tange a industria
de fundos de investimento estd em construcdo e sujeita a altera¢des que podem impactar as disposi¢des dos

referidos documentos.

Segregacao Patrimonial

5.9. Nos termos do Cddigo Civil e conforme regulamentado pela Resolucdo, cada Classe constitui um
patrimonio segregado para responder por seus proprios direitos e obrigagdes. Ndo obstante, procedimentos
administrativos, judiciais ou arbitrais relacionados a obriga¢des de uma Classe poderao afetar o patrimonio
de outra Classe, quando houver, caso sejam proferidas sentengas ou decisGes que nao reconhegam o regime

de segregacao e independéncia patrimonial entre classes de fundos de investimentos.

Cibersegurancga

5.10. Os Prestadores de Servicos Essenciais desempenham seus servicos empregando recursos tecnoldgicos e
de comunicacdo que devem ser adequados as atividades do Fundo. Tais recursos devem estar protegidos por
medidas e procedimentos apropriados de ciberseguranca. Problemas e falhas nestes recursos empregados
poderdo afetar as atividades dos Prestadores de Servigos Essenciais e, consequentemente, a performance das
Classes como um todo, podendo inclusive acarretar prejuizos aos Cotistas. Por outro lado, problemas e falhas
nas medidas e procedimentos de cibersegurancga adotados poderdo ocasionar a perda, danificacdo, corrupcao

ou acesso indevido por terceiros de informacées do Fundo.

Saude Publica

5.11. Questbes de saude publica poderdo gerar impacto negativo direto a economia nacional e global,

podendo levar ao regime de recessdo, bem como consequente altera¢do das atividades do mercado financeiro

e de capitais. Ainda, em atengdo a mitigacdo da propagacao de doencas existentes ou que venham a surgir, os



Docusign Envelope ID: 9B528B9D-A312-89E7-82D8-85B993927BC1

Prestadores de Servicos Essenciais poderdo adotar restricdes operacionais e regimes alternativos de trabalho

que podem impactar provisoriamente os servicos prestados e consequentemente o bom desempenho da

Classe.

Risco Socioambiental

5.12. Eventos negativos de temdtica ambiental, social e de governanca a que der causa o emissor de

determinados Ativos detidos pela Classe, incluindo, mas ndo se limitando, a aplicacgdo de sangdes

administrativas, civeis e criminais pelo descumprimento de leis e regulamentos, podem afetar

financeiramente o referido emissor ou ainda a percepgdao do mercado a seu respeito, o que pode levar a

depreciacao do valor dos Ativos e consequentemente acarretar prejuizos a carteira da Classe.

6.1.

6. DESPESAS COMUNS AS CLASSES

As despesas a seguir descritas constituem encargos comuns passiveis de serem incorridos pelo Fundo

e/ou individualmente pelas Classes, se aplicavel. Ou seja, qualquer das Classes poderd incorrer isoladamente

em tais despesas, sendo que estas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe que nelas incidir. Por

outro lado, quando as despesas forem atribuidas ao Fundo como um todo, serdo rateadas proporcionalmente

entre as Classes, na razdao de seu patrimonio liquido, e delas debitadas diretamente, se aplicavel. Quaisquer

contingéncias incorridas pelo Fundo observardo os parametros acima para fins de rateio entre as Classes ou

atribuicdo a determinada Classe.

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Taxas, impostos ou contribui¢Ges federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo, Classe e/ou Subclasse.

Despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
informacgdes periddicas previstas na legislacdo em vigor.

Despesas com correspondéncia de interesse do Fundo e/ou da Classe, inclusive comunica¢ées aos
Cotistas.

Honorarios e despesas do Auditor Independente.

Emolumentos e comissdes pagas por operacdes da carteira de Ativos.

Despesas com a manutencdao de Ativos cuja propriedade decorra de execucdao de garantia ou de
acordo com devedor.

Honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao de defesa dos
interesses do Fundo e/ou da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenac¢do imputada,

se for o caso.
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(viii)

(ix)

(xi)
(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os Ativos da carteira, assim como parcela
de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro e ndo decorrente diretamente de culpa ou
dolo dos prestadores dos servigcos no exercicio de suas respectivas funcdes.

Gastos relativos a convocacao, instalacdo, realizacao e formalizacdo de assembleia geral ou especial
de Cotistas, e a remuneracdo dos membros dos comités ou conselhos da Classe destinados a fiscalizar
ou supervisionar os Prestadores de Servicos Essenciais, incluindo os gastos relativos a convocacao,
instalacao, realizagao e formalizagdo de reunides dos referidos comités ou conselhos.

Despesas com fechamento de cambio, vinculadas as operag¢des da carteira de Ativos.

Despesas com liquidagao, registro e custédia de operagdes com Ativos da carteira.

Despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de Ativos da carteira.

Despesas inerentes a constituicao, fusao, incorporagao, cisao, transformacgao ou liquidagao do Fundo
e/ou da Classe.

Honorarios e despesas relacionados a atividade de formador de mercado, consultoria especializada e
empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do patriménio da classe de cotas.

Gastos da distribui¢do primaria de Cotas e despesas inerentes a admissao das Cotas a negociagao em
mercado organizado.

Taxa de Administracdo e Taxa de Gestdo, incluindo parcelas destinadas ao pagamento de prestadores
de servigos contratados.

Taxa de Performance.

Montantes devidos a classes investidoras na hipétese de acordo de remunera¢cdo com base na (e
limitados a) Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo, Taxa de Performance e/ou Taxa de Distribuicdo,
observado o disposto na regulamentacgdo vigente.

Taxa maxima de distribuicdo e Taxa Maxima de Custddia.

Despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que de acordo com as
hipdteses previstas na Resolugao.

Contratacdo de agéncia de classificacdo de risco de crédito.

ComissGes e emolumentos pagos sobre as operacgdes, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham o patrimonio das Classes.

Despesas com avaliagGes obrigatdérias dos Ativos do patrimonio liquido da Classe.

Despesas relacionadas a manutencdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio
da Classe.

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representantes dos Cotistas.

Taxas de estruturacdo e manutencdo de seguros e previdéncia
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6.2. Contingéncias verificaveis que recaiam sobre o Fundo, ndo sobre o patriménio de alguma Classe ou
Subclasse em especifico serdo rateadas proporcionalmente entre as Classes ou Subclasses, se aplicavel, na
razao de seu patrimonio liquido, e delas debitadas diretamente, sem prejuizo de despesas especificas das
classes que venham a ser descritas em cada anexo ao Regulamento que regerd o funcionamento de cada classe
de cotas, observado que, neste caso, tais despesas serdo debitadas diretamente do patrimonio da respectiva

classe de cotas que incidir em tais despesas.

7. ASSEMBLEIAS DE COTISTAS

Assembleia Geral de Cotistas

7.1. As matérias que sejam de interesse de Cotistas de todas as Classes e Subclasses demandarao a
convocacgao de Assembleia Geral de Cotistas, e permitirdo a participagao de todos que constem do registro de
cotistas junto ao Administrador e/ou dos prestadores de servicos e ambientes competentes, a depender da

forma de distribuicao de cada Classe ou Subclasse, quando houver.

Assembleia Especial de Cotistas

7.2.  As matérias de interesse especifico de uma Classe demandardo a convocagado de Assembleia Especial
de Cotistas da Classe interessada, sendo admitida a participa¢do apenas de Cotistas que constem dos registros

de Cotistas da Classe em questdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.

7.2.1. Da mesma forma, as matérias de interesse especifico de uma Subclasse demandarao a convocagao de
Assembleia Especial de Cotistas da Subclasse interessada, sendo admitida a participacdo apenas de Cotistas
gue constem dos registros de Cotistas da Subclasse em questdo, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos.

Forma de realizagdo das Assembleias de Cotistas

7.3.  Acritério exclusivo do Administrador e observada a recomendacao prévia do Consultor Imobiliario, as

Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste sentido, os

Cotistas poderdo se manifestar por meio eletronico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco
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previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas

disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagao.

7.3.1 A autenticidade e a seguranca da Assembleia realizada de modo eletrénico devem ser garantidas pelo
Administrador na transmissdo de informacdes, particularmente os votos, que deverdo ser efetuados por meio

de assinatura eletronica ou outros meios eficazes para assegurar a identificacao dos Cotistas.

Consulta Formal

7.4. A critério exclusivo do Administrador e observada a recomendacao prévia do Consultor Imobiliario a
deliberagdo sobre matérias de competéncia da Assembleia de Cotistas, sejam elas Gerais ou Especiais, podera
ser tomada mediante o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrénico, conduzida nos termos

da regulamentagdo em vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Competéncia da Assembleia Geral de Cotistas

7.5. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre as matérias previstas na
regulamentacdo. Adicionalmente, competira a Assembleia Geral de Cotistas, deliberar, dentre outras

matérias, sobre:

(i) deliberar sobre a substituicdao dos Prestadores de Servico Essenciais;

(ii) deliberar sobre as demonstragGes contdbeis da Classe e do Fundo, nos termos do art. 71 da Resolucdo;

(iii) alterar o Regulamento, exceto nas hipdteses previstas no item 7.5.2 abaixo;

(iv) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo 27,
do artigo 31 e doinciso IV do artigo 32, todos do Anexo Ill da Resolugao;

(v) o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

(vi) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(vii)  aprovar o desdobramento ou grupamento das Cotas do Fundo;

(viii) a emissdo de novas Cotas, sem prejuizo da possibilidade de deliberacdo pelo Administrador (ou pelo
Gestor, conforme aplicével), por meio do Capital Autorizado, nos termos do art. 48, §2°, inciso VII, da
Resolucdo;

(ix) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformacdo ou a dissolucdo e liquidacdo do
Fundo;

(x) o plano de resolucdo de patrimonio liquido negativo;
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(xi) alteracdo do mercado em que as Cotas emitidas pelo Fundo sdao admitidas a negociacao;

(xii) apreciacao do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integraliza¢dao de cotas do Fundo;

(xiii) eleicdo e destituicio de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade; e

(xiv)  alteragdo da Taxa de Administragdo ou da Taxa de Performance.

7.5.1. As matérias de competéncia de Assembleia Especial de Cotistas estardo indicadas no Anexo de cada

Classe.

7.5.2. O regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, observado que as
alteracgGes (i) e (ii), abaixo, deverdo ser comunicadas aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias, contado da
data em que tiverem sido implementadas, enquanto a alteragdo (iii), abaixo, devera ser comunicada

imediatamente aos Cotistas:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as Cotas sejam
admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legisla¢do aplicavel e de convénio com
a CvVM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de Prestadores de Servigos Essenciais e
do Consultor Imobilidrio, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de
computadores e telefone; ou

(iii) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servigos.

7.5.3. A alteragdo deste Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de seu protocolo na CVM.

Quodruns da Assembleia Geral de Cotistas

7.6.  Asdeliberacbes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas, | A substituicdo de Prestador de Servigos Essenciais.
guando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou
A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a
50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas, | transformagdo ou a dissolugdo e liquidagdo do

guando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Fundo.
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Alteracao do Regulamento.

Aprovacao dos atos que configurem potencial
conflito de interesses, nos termos da

regulamentacdo em vigor.

A apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de cotas do

Fundo.

A alteragdo da Taxa de Administragdo ou da Taxa de

Performance.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias

8. DISPOSICOES GERAIS

Inexisténcia de Garantia ou Seguro

8.1. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n3o é garantido pelo FGC — Fundo

Garantidor de Crédito. Adicionalmente, o investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo n3o é

garantido pelos Prestadores de Servicos Essenciais, pelo Consultor Imobiliario ou por qualquer outro prestador

de servigos complementar. O investimento em uma Classe e/ou Subclasse deste Fundo ndo conta com

qualquer tipo de cobertura de seguro.

Criacdo de Classes e Subclasses

8.2. Os Prestadores de Servigos Essenciais, observada a recomendacgdo do Consultor Imobiliario, poderao

mediante aprovacdo por Assembleia Geral de Cotistas, criar novas Classes e Subclasses no Fundo contanto

gue ndo restrinjam os direitos atribuidos as Classes e Subclasses existentes.

Comunicagao

8.3. Todas as correspondéncias aos Cotistas serdo enviadas exclusivamente por meio eletrénico, ao

endereco informado pelo Cotista em seu cadastro, sendo que cabe ao Cotista manter seu cadastro atualizado.
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n u n o«

8.4. Nas situacdes em que se faca necessario “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos

Cotistas, a coleta se dard por meio eletrénico, nos canais do Administrador.

8.5. Todos os contatos e correspondéncias entre Administrador e Cotista poderdo ser gravados e utilizados

para quaisquer fins de direito, incluindo, mas ndo se limitando, para defesa em procedimentos

administrativos, judiciais e arbitrais.

Protegdes Contratuais

8.6. O investimento em Cotas ndo é garantido pelo FGC — Fundo Garantidor de Crédito.

8.7. O investimento em Cotas ndo é garantido, de forma alguma, pelo Administrador, Consultor

Imobiliario, Gestor, ou qualquer outro prestador de servigos do Fundo, das Classes ou Subclasses.

8.8. O investimento em Cotas ndo conta com qualquer tipo de cobertura de seguro.

Servico de Atendimento ao Cotista

8.9. Os Seguintes meios de comunicacdo podem ser utilizados para comunica¢des entre Cotistas e o

Administrador:

SAC: Tel: (21) 3923-3000 (11) 3206-8000
E-mail: middleadm@genial.com.vc
Ouvidoria: ouvidoria@genial.com.vc

Website:www.genialinvestimentos.com.br

9. SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

9.1. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo com a exclusdo de qualquer outro,

por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias advindas deste Regulamento.


http://www.genialinvestimentos.com.br/
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NEWPORT RENDA URBANA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

&
g e n I q I ANEXO DA CLASSE UNICA DO NEWPORT NEW']?I g—)f‘l*""\"'**

RENDA URBANA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

RESPONSABILIDADE LIMITADA

VIGENCIA: 26/05/2026
1. INTERPRETAGAO
Interpretagao Conjunta

1.1. ESTE ANEXO DEVE SER LIDO E INTERPRETADO EM CONJUNTO COM SEU REGULAMENTO E APENDICES, SE
HOUVER, E NORMAS APLICAVEIS.

Termos Definidos

1.2. Exceto se expressamente disposto de forma contrdria, os termos utilizados neste Anexo terdo o
significado atribuido na regulamentacdo em vigor ou o significado atribuido no Regulamento e Apéndices,

guando houver.

1.3. Todas as palavras, expressoes e abreviagdes utilizadas no Anexo, seu Regulamento e Apéndices, quando

houver, com as letras iniciais maiusculas referem-se a este Fundo, Classe e/ou Subclasse, conforme aplicavel.

1.4. As mengdes a classes de investimento, ou “Cl”, e classes de investimento em cotas de classes de
investimento, ou “CIC-Cl”, também abarcardo os fundos de investimento e os fundos de investimento em

cotas de fundos de investimento.
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Orientag¢0Oes Gerais

1.5. O Regulamento dispde sobre informagdes gerais do Fundo e comuns as Classes.

1.6. Este Anexo, que integra o Regulamento, dispde sobre informacgdes especificas desta Classe e comuns as

suas Subclasses, quando houver.

2. CARACTERISTICAS DA CLASSE

Publico-Alvo

2.1. A Classe é destinada a, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e juridicas, investidores institucionais e

veiculos ou fundos de investimento, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, que entendam os riscos

relacionados aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno sobre seus investimentos de risco

no longo prazo.

Responsabilidade dos Cotistas

2.2. Limitada ao valor subscrito e integralizado por cada Cotista, conforme previsto no artigo 13, Il, da Lei n?

8.668/1993.

2.2.1 Caso o Patrimonio Liquido do Fundo esteja negativo, e considerando a responsabilidade limitada dos

Cotistas aos valores por eles subscritos e integralizados, o Administrador devera tomar as providéncias

previstas no artigo 122 da Resolucgao.

Regime Condominial

2.3. Fechado.

Prazo de Duragao

2.4. Indeterminado.
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Subclasses

2.5. A Classe ndo conta com Subclasses.

3. POLITICA DE INVESTIMENTOS

Objetivo

3.1. A Classe tem por objeto a participagdo em empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional ou
comercial, que gerem ou possam gerar renda por meio de locagdo, arrendamento, explora¢do do direito de
superficie ou alienagao e que atendam a politica de investimento da Classe, sendo certo que a Classe ird
priorizar a aquisi¢do de empreendimentos imobiliarios institucionais ou comerciais que sejam lajes ou prédios
de escritdrios, imdveis ocupados por monousuarios localizados na malha urbana das cidades brasileiras,
outros imdveis comerciais ou institucionais, bem como a aquisicdo de quaisquer outros ativos permitidos aos

Fundos de Investimento Imobilidrio, nos termos da legislagdo e regulamentacao aplicaveis.

3.2. Os recursos da Classe serdo aplicados pelo Administrador, observada a orientagao prévia do Consultor
Imobiliario, segundo uma politica de investimento, de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de
renda e remunerac¢do adequadas ao investimento realizado, através da aquisicdo, uso, gozo e disposi¢do pela
Classe dos bens e direitos que compdem o patrimonio da Classe, bem como do aumento do valor patrimonial
de suas cotas, advindo da valorizacdo dos Ativos (conforme abaixo definidos) que compdem o patriménio da

Classe ou da negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobilidrios.

3.3. A politica de investimento, adotada pelo Administrador, consistird na aplicacdo de recursos da Classe,
observada a recomendacao prévia do Consultor Imobilidrio, na aquisicdo para exploragao, preferencialmente,
de empreendimentos imobilidrios urbanos de uso institucional ou comercial que sejam lajes ou prédios de
escritérios, imdveis ocupados por monousudrios localizados na malha urbana das cidades brasileiras, outros
imoveis comerciais ou institucionais, bem como a aquisicdo de quaisquer outros ativos permitidos aos Fundos
de Investimento Imobilidrio (“FIl”), nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, quer pela aquisicao,
direta ou indireta, da totalidade ou de fracdo de cada ativo, para, conforme aplicavel, posterior alienacdo ou
locacdo por meio de contrato na modalidade “built to suit” ou “sale and leaseback”, na forma do artigo 54-A

da Lei Federal n2 8.245, de 18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei n? 8.245/1.991” ou “Lei do

Inquilinato”), locacdo comercial comum, nos termos da Lei do Inquilinato, arrendamento, exploracdo do

direito de superficie ou alienacdo, inclusive de bens e direitos a eles relacionados, que atendam aos critérios
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de aquisicao constantes no Anexo | deste Regulamento, podendo, ainda, compreender a aquisicao de Outros

Ativos (“Politica de Investimento”).

3.4. A participacdo da Classe em empreendimentos imobilidrios, visando a atender aos objetivos acima e

observados esta Politica de Investimento e os critérios constantes neste Regulamento, incluindo no Anexo |,

poderad se dar por meio da aquisicado de:

(i)

(i)

(iif)

(iv)
(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
(xi)
(xii)

(xiii)

Direito real de propriedade sobre imdveis prontos, em construgdo e terrenos, assim como quaisquer
outros direitos reais sobre bens imdveis (“Imoveis”);
AgOes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos

FIl (“SPE”, que, quando referidas em conjunto com os Imoveis, “Ativos Imobilidrios”);

Cotas de Classes de Fundos de Investimento em Participagdes que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll;

Cotas de outras classes de Fll;

Ac¢Oes, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de
fundos de investimento, notas promissérias e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate
de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;

Cotas de Classes de Fundos de Investimento Financeiros em A¢Ges que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcgao civil ou no mercado imobiliario;

Certificados de Potencial Adicional de Construgdo emitidos com base na Resolu¢do da CVM n@ 84, de
31 de margo de 2022, conforme alterada;

Certificados de Recebiveis Imobiliarios;

Cotas de Classes de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor;

Letras Hipotecarias (“LH”);

Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”);

Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e

Quaisquer outros ativos cujo investimento seja permitido aos Fll, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicdveis (os ativos listados nos incisos Il a Xlll deste item 3.4 serdo designados neste
Regulamento como “Qutros Ativos”, sendo que os Outros Ativos, quando referidos em conjunto com

os Ativos Imobiliarios, serdo designados como “Ativos”).
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3.5. Caso os investimentos da Classe em Qutros Ativos e em Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos)
ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser

respeitados, observadas, ainda, as excecoes previstas no Anexo Normativo Il da Resolucao.

3.6. O Administrador podera, observada a recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio e
independentemente de anuéncia dos cotistas ou da Assembleia Especial de Cotistas, praticar os seguintes atos

necessarios a consecuc¢do dos objetivos da Classe:

(i) Realizar melhorias e investimentos nos Ativos Imobiliarios investidos;

(ii) Decidir pela celebragdo, alteragao, resolucdo, rescisdo, renovagdo ou ndo, prorroga¢ao ou ndo, cessao
ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos celebrados com locatdrios, prestadores
de servico e outros pertinentes aos empreendimentos imobilidrios integrantes ou que possam vir a
integrar o patriménio da Classe;

(iii) Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para ou do
patrimonio da Classe; e

(iv) Observada a legislagao vigente, alugar, arrendar, de qualquer outra forma explorar ou alienar os ativos
imobiliarios integrantes do patrimoénio da Classe para os cotistas ou, ainda, a pessoas das quais a Classe
venha a adquirir imdveis ou direitos sobre imdveis, desde que o fagca com observancia deste

Regulamento e das condi¢Ges de mercado.

3.7. As aquisicOes e alienagGes realizadas pelo Administrador, em nome da Classe, serdo de acordo com a
legislagdo em vigor, observada a recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio, em condi¢cdes de mercado
razoaveis e equitativas, sendo que, caso determinada aquisicdo ndo atenda a Politica de Investimento descrita
neste Regulamento, esta deverd ser previamente aprovada pelos cotistas da Classe, na forma deste

Regulamento.

3.8. A Classe podera, mediante prévia recomendacdo do Consultor Imobilidrio, contratar operacGes com
derivativos exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor

do patrimonio liquido da Classe.

3.9. O Administrador, observada a recomendacédo prévia do Consultor Imobilidrio da Classe, podera ceder ou

transferir a terceiros, a qualquer titulo, no todo ou em parte, os créditos decorrentes de locagao,
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arrendamento, exploracdo do direito de superficie, alienacdo ou qualquer outro negécio juridico atinente aos
Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio da Classe e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que
os representarem, inclusive por meio de securitizacao de créditos imobiliarios, gerando recebiveis que possam

ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza.

3.10. Observada a recomendacao prévia do Consultor Imobilidrio, a Classe poderad realizar acessoes, reformas,
melhorias ou benfeitorias nos Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua

exploragdo econdmica ou eventual comercializagdo.

3.11. O Administrador, observada a recomendacao prévia do Consultor Imobilidrio da Classe, poderd adquirir
Ativos Imobilidrios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no

patrimonio da Classe, conforme permitido pela regulamentagdo aplicavel.

3.12. A Classe podera alienar livremente os Ativos e os Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos)
integrantes do seu patrimonio, observando-se o disposto neste Regulamento, na legisla¢cdo e regulamentacao

em vigor.

3.13. Observando-se o disposto neste Regulamento, na legislacdo e regulamentacdo em vigor, a parcela do
patrimonio da Classe que, temporariamente, por for¢a do cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos
imobiliarios, ou por qualquer outro motivo, ndo estiver aplicada nos ativos do item 3.4, acima, deste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel com as necessidades da Classe (“Ativos de Liquidez”), a exclusivo critério do

Administrador.

3.14. A Classe podera manter parcela de seu patriménio permanentemente aplicada em Ativos de Liquidez,

para atender as suas necessidades de liquidez.

3.15. Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pela Classe deverdo ser
previamente auditados, mediante realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatéria pelo
Consultor Imobilidrio e Administrador, observando-se, ainda, a necessidade de elaboracdo de laudo de

avaliacdo na forma da Resolugao.
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Aquisi¢do de Iméveis Gravados com Onus Reais

3.16. E permitida, mediante a prévia recomendacdo do Consultor Imobiliario, a aquisicdo de imdveis sobre os
guais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimoénio da Classe, conforme

permitido pela regulamentacdo aplicavel.

Localizagcdao Geografica

3.17. A Classe poderd investir em Ativos em quaisquer locais no territério nacional, sem limitagdo geografica.

Extensdo do Mandato

3.18. Os Prestadores de Servicos, na medida de suas respectivas atribuicdes em relagao a gestdo da carteira
da Classe, possuem mandato para exercer todos os direitos relativos aos Ativos da carteira, com
discricionariedade no exercicio de suas respectivas fungdes, e sempre orientado e limitado pelo Objetivo e
pela Politica de Investimentos constantes neste Anexo. Sendo certo que os demais Prestadores de Servigos

sempre observardo as recomendacdes prévias do Consultor Imobiliario.

3.19. Nos termos do Acordo Operacional a ser celebrado entre Administrador, o Gestor e o Consultor
Imobiliario para estabelecer as diretrizes da relacdo entre o Gestor e o Administrador no ambito da prestacao
dos Servigos Essenciais ao Fundo, conforme indicado pelo Consultor Imobiliario, terd mandato que abrangers,
além de outras obrigacOes legais e regulamentares as quais estd sujeito, as obrigacGes previstas no
Regulamento e neste Anexo, sendo certo que o Gestor devera se obrigar a observar as recomendag¢des do

Consultor Imobilidrio, nos termos previstos no Acordo Operacional.
4. CONSULTOR IMOBILIARIO
4.1. A NEWPORT REAL ESTATE GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de S3o

Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Jeronimo da Veiga, 164, 82 andar, CEP 04536- 900, inscrita no CNPJ sob o

n2 33.723.838/0001-62 (“Consultor Imobilidrio”), figura como Consultor Imobilidrio de todas as Classes do

NEWPORT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, incluindo,

mas ndo se limitando a Classe a que se refere este Anexo.
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4.2. Servicos: O Consultor Imobilidrio prestara os servicos e tera as atribuicdes descritas nos itens 2.4.1 e 2.4.3

deste Regulamento.

4.3. Prescindibilidade: Desde antes e durante a constituicdo do Fundo, o Consultor Imobilidrio, planejou,

analisou, conduziu e decidiu, estruturar o Fundo e convidar o Administrador para exercer a administracdo do
Fundo, e foi contratado pelo Fundo para, de forma exclusiva, prestar os servicos de andlise, selecao e
acompanhamento dos Ativos Alvo, inclusive das obras de melhorias ou reformas, bem como para recomendar

ao Administrador a aquisicao ou venda dos respectivos Ativos.

5. FATORES DE RISCO ESPECIFICOS DA CLASSE

5.1. Além dos fatores de risco dispostos no Regulamento, esta Classe estd sujeita, ainda, aos seguintes fatores

de risco especificos:

Risco de Conflito de Interesses

5.2. Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre a Classe e a Administradora dependem
de aprovacgao prévia, especifica e informada em Assembleia Especial de Cotistas, nos termos do artigo 12 da
Resolugdao CVM n? 175. Adicionalmente, a Classe podera contar com prestadores de servico que sejam do
mesmo grupo econdmico. Essa relagdo societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses

no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas a Classe.

Riscos em Decorréncia do Ambiente Macroeconémico

5.3. O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira. Essa
influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito adverso
relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente intervém na economia
do Pais e ocasionalmente realiza modificacGes significativas em suas politicas e normas. As medidas tomadas
pelo Governo Federal para controlar a inflagdo, além de outras politicas e normas, frequentemente implicarao
aumento das taxas de juros, mudanca das politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagdo cambial,
controle de capital e limitagdo as importac¢des, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os
Cotistas. As atividades da Classe, situacdo financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam

ou afetem certos fatores, tais como:



Docusign Envelope ID: 9B528B9D-A312-89E7-82D8-85B993927BC1

e politica monetdria, cambial e taxas de juros;

e politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor;
e greve de portos, alfandegas e receita federal;

e inflacdo;

e instabilidade social;

e liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

e politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

e racionamento de energia elétrica; e

e outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de titulos
e valores mobilidrios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por empresas brasileiras.
Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianc¢a dos investidores e do publico consumidor

em geral, resultando na desacelera¢do da economia e prejudicando o pre¢o de mercado das Cotas.

Risco de Mercado dos ativos financeiros e dos Ativos Alvo

5.4. Os Ativos Alvo e os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe estdo sujeitos, direta ou
indiretamente, as variagGes e condi¢cbes dos mercados de capitais, especialmente dos mercados de cambio,
juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos eventos aqui mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o valor dos Ativos Alvo e

dos ativos financeiros, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negocia¢do das Cotas.

Risco de Crédito

5.5. As obrigagOes decorrentes dos Ativos Alvo e dos ativos financeiros estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operac¢des da Classe. Eventos que venham
a afetar as condigGes financeiras dos emissores, bem como mudancas nas condi¢cdes econémicas, politicas e
legais, podem prejudicar a capacidade de tais emissores em cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer

prejuizos a Classe.
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Risco Relacionado a Liquidez

5.6. A aplicagdo em cotas de uma classe de fundo de investimento imobiliario apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndao admitindo o
resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua
eventual negociacdo no mercado secundario. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas da Classe ter dificuldade em realizar a
negociag¢do de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente
com as Cotas adquiridas, mesmo sendo estas objeto de negociagdao na CETIP. Desse modo, o investidor que
adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em investimento de longo

prazo.

Risco de Mercado das Cotas da Classe

5.7. Considerando que o investimento em classes de fundos de investimento imobilidrio é um investimento
de longo prazo e voltado a venda, pode haver alguma oscilagdo do valor de mercado das Cotas para negociagao
no mercado secunddrio no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o

investidor que pretenda negociar sua Cota no mercado secunddrio neste curto prazo.

Risco Tributario

5.8. Embora as regras tributdrias aplicaveis as classes dos fundos de investimentos imobilidrios estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando a Classe ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que
a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao nao
enquadramento da Classe como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em
determinadas operacgdes realizadas pela Classe. Nessas hipdteses, a Classe passaria a sofrer a incidéncia de
Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢Ges das demais pessoas juridicas, com
reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operagdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a

recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem
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impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Nao obstante, de
acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n.2 11.033/2004, alterada pela Lei n.2 11.196, de 21
de novembro de 2005, haverd isen¢do do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaragao de Ajuste Anual
das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pela Classe ao Cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante
igual ou superior a 10% (dez por cento) das cotas do Fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo possua, no minimo,
100 (cem) Cotistas; e (iv) as cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcdo organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribui¢ao de rendimentos pelo Fundo
em qualquer momento em que tais requisitos ndao tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a

tributacdo a eles aplicavel, na forma da legislagao em vigor.

O beneficio ndo sera concedido ao cotista que for pessoa fisica, titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. O beneficio ndo
serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da alinea “a” do inciso | do
paragrafo Unico do art. 22 da Lei n® 9.779/1999, titulares de cotas que representem 30% (trinta por cento) ou
mais da totalidade das cotas emitidas pelos Fundos de Investimento Imobiliario, ou ainda cujas cotas lhes
derem direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo Fundo.

Adicionalmente, caso ocorra alteracao na legislagao que resulte em revogacdo ou restricao a referida isencao,
os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo
aos Cotistas, ainda que a apuragao de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente a mudanga na
legislagdo. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, extingdo
de beneficio fiscal, majoragdo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo de isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos

recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco de Concentragdo da Carteira da Classe

5.9. A Classe poderd investir em Ativos Alvo e/ou ativos financeiros, observados os limites previstos neste

Regulamento, podendo a carteira da Classe, em alguns casos, estar concentrada em Ativos Alvo e/ou ativos

financeiros de responsabilidade de poucos devedores, bem como em um determinado empreendimento
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imobilidrio cujo investimento tenha se dado, direta ou indiretamente, por meio de investimento em
cotas/acBes de uma Sociedade Investida ou de uma Companhia Investida. O risco da aplicacdo na Classe tera
intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior sera a
chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo Alvo e/ou do Ativo Financeiro em questdo, o risco de perda

de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Operacional

5.10. Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe serdo administrados pela Administradora e geridos
pela Gestora e os ativos financeiros objeto de investimento pela Classe serdo geridos pela Gestora, portanto
os resultados da Classe dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente,
0 ndo cumprimento das obrigacdes para com a Classe por parte da Administradora, da Gestora, do
Escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com a
Classe, quando aplicavel, poderd eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo da Classe, controladoria de ativos da Classe e escrituracdo das Cotas. Tais falhas poderao

acarretar eventuais perdas patrimoniais a Classe e aos Cotistas.

Risco de Governanga

5.11. Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Especial de Cotistas somente serdo deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento
imobiliario tendem a possuir nUmero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem
impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicdvel) e de votagdo de tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a

liquidacdo antecipada da Classe.

Risco Relacionado ao Mercado Imobiliario

5.12. Os riscos associados ao setor imobilidrio incluem, mas nao se limitam, aos seguintes: (a) longo periodo
compreendido entre o inicio do desenvolvimento de um empreendimento imobilidrio e sua conclusao,
durante o qual podem ocorrer mudangas no cenario macroecondmico que podem vir a comprometer a

performance e o sucesso de tal empreendimento, tais como: elevagdo subita da taxa de juros, recessdo ou
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retracdo econdmica, entre outros; (b) precificacdo incorreta do produto, além da concorréncia de produtos
semelhantes na mesma regido ou auséncia de demanda na regido. Nesses casos, o investimento na empresa
investida causarda retornos deficientes do investimento, podera elevar a exposicao de capital ou até causar
prejuizos, uma vez que nesse caso, a empresa investida pode ser forcada a realizar seus ativos mediante
desconto maior do que o projetado, reduzindo os ganhos da Classe ou até causando prejuizo; (c) possibilidade
de interrupcdo ou atraso no fornecimento de materiais de construcdo e/ou equipamentos, que podem causar
a interrupcdo e/ou atraso das obras do projeto, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do
referido projeto; e (d) dificuldade no repasse de recebiveis das empresas investidas relativos a comercializagdo
dos respectivos ativos, se for o caso, uma vez que ndo ha garantia de que havera instituigdes interessadas na
aquisicdo de tais recebiveis imobilidrios. Nesse caso, a empresa investida pode ser forcada a ceder os
recebiveis mediante desconto maior do que o projetado. A ocorréncia de um ou mais destes fatores podera
resultar em efeito negativo sobre os negdcios das empresas investidas das quais a Classe participe.
Adicionalmente, as atividades das empresas investidas estdo sujeitas a leis federais, estaduais e municipais,
assim como a regulamentos, autorizagdes e licengas exigidas no que diz respeito a constru¢ao, zoneamento,
uso do solo, protecao ao meio-ambiente e do patrimonio histdrico, protecao ao consumidor, entre outros, e
qgue afetam as atividades de aquisicao de terrenos, incorporacdo e construcdo de certas negociacées com
clientes. As companhias que atuam no mercado imobilidrio sdo obrigadas a obter licencas e autorizagdes de
diversas autoridades governamentais para suas atividades. Na hipdtese de violagdo ou ndo cumprimento de
tais leis, regulamentos, licencas e autoriza¢des, tais companhias podem sofrer san¢des administrativas, tais
como multas, interdi¢ao de atividades, cancelamento de licencas e revogacao de autorizagdes, ou ficar sujeitas
a sangoes criminais (inclusive seus administradores). Podem, ainda, ser obrigadas a arcar com substanciais
gastos com a reparagdo ou indenizacdo de danos ambientais e medidas compensatdrias. Além disso, demoras
ou indeferimentos na emissdo ou renovacao de licengas ambientais podem prejudicar ou impedir a instalacdo
e manutencdo desses empreendimentos imobiliarios. O poder publico pode, também, editar novas normas
mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que podem obrigar
as empresas do setor imobilidrio e de construcdo civil a gastar recursos adicionais na adequag¢ao ambiental,
inclusive na obtencdo de licencas ambientais para empreendimentos que ndo precisavam de licencga
ambiental. Qualquer acdo nesse sentido por parte do poder publico podera afetar de maneira negativa os
negdcios do setor imobilidrio e de construcdo civil e ter um efeito adverso para as empresas investidas nas

guais a Classe investira.
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Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

5.13. O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio é uma aplicacdo em valores
mobilidrios, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administracao dos
investimentos realizados pela Classe. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas
dependerdo do resultado da Classe, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pela Classe, conforme a gestdo da Gestora, em Ativos Alvo e em ativos financeiros, excluidas as
despesas e encargos previstos para a manutenc¢do da Classe, na forma do Regulamento. Adicionalmente, vale
ressaltar que havera um lapso de tempo entre a data de capta¢do de recursos pela Classe e a data de inicio
dos investimentos nos Ativos Alvo, desta forma, os recursos captados pela Classe serao aplicados nos ativos

financeiros, o que poderd impactar negativamente na rentabilidade esperada da Classe.

ADICIONALMENTE, CUMPRE DESTACAR QUE O BENCHMARK NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADO, SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA, ESTIMATIVA, PROJECAO OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

O BENCHMARK SERA CONSIDERADO COMO MERO PARAMETRO PARA A RENTABILIDADE DAS COTAS DA
CLASSE, NOS TERMOS DO SEU REGULAMENTO, NAO HAVENDO QUALQUER OBRIGAGAO OU GARANTIA POR
PARTE DA CLASSE, DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA EM ALCANCAR OU REPRODUZIR O
BENCHMARK PARA AS COTAS DA CLASSE.

Risco de Inadimplemento dos Compromissos de Investimento e de Chamadas Adicionais de Capital

5.14. Em caso de Cotista inadimplente que ndo honre com a chamada de capital realizada pela Administradora
no prazo estipulado pela Administradora, poderd haver necessidade de novos aportes de capital,
independentemente de deliberacdo em Assembleia Especial de Cotistas ou na hipdtese de patrimonio liquido
negativo da Classe. Nestas hipodteses, existe o risco de a Classe ndo conseguir realizar o investimento
pretendido ou ser liquidado antecipadamente mediante realizagdo de aportes adicionais de capital pelos

Cotistas, que poderao nao ter o retorno do investimento realizado.

Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Investidor

5.15. Conforme disposto neste Regulamento, ndo ha restricio quanto ao limite de Cotas que podem ser

subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a



Docusign Envelope ID: 9B528B9D-A312-89E7-82D8-85B993927BC1

integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissao ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. hipdtese, ha possibilidade de que deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista

majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo da Classe e/ou dos Cotistas minoritarios.

Risco de Dilui¢do

5.16. Na eventualidade de novas emissdoes da Classe, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua

participacao na Classe diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminagao de Riscos

5.17. Arealizagdo de investimentos na Classe expde o investidor aos riscos a que a Classe estd sujeito, os quais
poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecuc¢do do objeto da Classe,
assim como de motivos alheios ou exégenos, tais como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras
aplicaveis aos Ativos Alvo e/ou aos ativos financeiros, mudancas impostas a esses Ativos Alvo e/ou ativos
financeiros, altera¢do na politica econdmica, decisdes judiciais e etc. Ndo ha qualquer garantia de completa
eliminacdo da possibilidade de perdas para a Classe e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplicagdes
realizadas na Classe ndo contam com garantia da Administradora, da Gestora, ou de qualquer instituicdo
pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora, da Gestora, ou com qualquer mecanismo de seguro
ou, ainda da Classe Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes da Classe,

os Cotistas serdo prejudicados, ndo existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Risco do Prazo

5.18. Os Ativos Alvo objeto de investimento pela Classe sdo aplicagdes de médio e longo prazo (inclusive prazo
indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor
de face para os fins da contabilidade da Classe é realizado a custo. Neste mesmo sentido, os ativos financeiros
tém seu valor calculado a custo. Desta forma, referido cdlculo podera causar oscilagdes negativas no valor das
Cotas, cujo célculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido da Classe pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira da Classe virem a ndo sofrer nenhum evento
de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo da Classe, as Cotas da Classe poderao
sofrer oscilagGes negativas de prego, o que pode impactar negativamente na negociacdo das Cotas pelo

investidor.
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Risco do Investimento nos ativos financeiros

5.19. A Classe poderad investir parte de seu patrimoénio nos ativos financeiros e tais ativos podem afetar
negativamente a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento
em ativos financeiros serao tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas
juridicas (tributacdo regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por
cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade da

Classe.

Risco de Desapropriagdo, Tombamento, Incidéncia de Preempgao ou Criagdo de Zonas Especiais de

Preservagao Cultural

5.20. Caso ocorra uma desapropriacdo dos iméveis de titularidade da Classe, de titularidade de uma
Companhia Investida ou de titularidade de uma Sociedade Investida, ndo ha como garantir, de antemao, que
0 preco que venha a ser pago pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que,
efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual
desapropriacdo de qualquer um dos imédveis objetos dos empreendimentos imobilidrios poderd afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades das Companhias Investidas e da Classe, suas situa¢des
financeiras e resultados. Adicionalmente, outras restricdes aos imodveis objetos dos empreendimentos
imobiliarios também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, o que pode causar restricao na utilizagado a ser
dada aos iméveis objetos dos empreendimentos imobilidrios, tais como o tombamento do prdprio imdvel ou
de drea de seu entorno, incidéncia de preempgdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacdo cultural,
dentre outros, o que podera trazer atrasos e/ou modificacGes ao objetivo comercial inicialmente projetado,
resultando em um efeito adverso para os negécios da Classe, das empresas investidas e, consequentemente,

para a rentabilidade das Cotas.

Riscos Relacionados as Empresas Investidas

5.21. Os investimentos da Classe sdo considerados de longo prazo e o retorno do investimento pode ndo ser
condizente com o esperado pelo Cotista. A Fundo podera alocar seus recursos em Ativos Alvo. Ndo ha
garantias de (i) bom desempenho de quaisquer das Empresas Investidas; (ii) solvéncia das Empresas
Investidas; e (iii) continuidade das atividades das Empresas Investidas. Tais riscos, se materializados, podem

impactar negativa e significativamente o valor das Cotas e, consequentemente, prejudicar os Cotistas. Nao
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obstante a diligéncia e o cuidado da Gestora, os proventos podem vir a se frustrar em razao da insolvéncia,
recuperacdo judicial e/ou extrajudicial, faléncia, mau desempenho operacional das Empresas Investidas, ou,
ainda, outros fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, nao
havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagao de tais riscos. Ainda, a Classe
influenciard a definicdo da politica estratégica e a gestdo das Empresas Investidas. Desta forma, caso
determinada empresa investida tenha sua faléncia decretada e/ou caso venha requerer a sua recuperagio
judicial e/ou extrajudicial e/ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica da empresa investida, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos da empresa investida podera ser atribuida a

Classe, impactando o valor de suas Cotas.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusido das Obras dos empreendimentos imobiliarios

5.22. Os imdveis dos empreendimentos imobilidrios que serdo investidos pela Classe poderdao encontrar-se
em fase de construgao. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a nao conclusao das obras dos
referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio do
recebimento dos valores e consequente rentabilidade das Cotas da Classe. O construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas financeiros, administrativos ou operacionais que
causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a construcdo dos referidos
empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar prejuizos as Cotas da Classe e,

consequentemente, aos seus Cotistas.

Risco de Liquidagao Antecipada da Classe

5.23. A Classe podera ser objeto de liquidacdo antecipada conforme deliberado pela Assembleia Especial de

Cotistas. Nesse caso, os recursos da Classe podem ser insuficientes para pagamento aos Cotistas, podendo os

Cotistas sofrer prejuizos patrimoniais.

Risco das Contingéncias Ambientais

5.24. Dado que a Classe pode investir diretamente e/ou indiretamente em imdveis dos empreendimentos

imobiliarios, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos imodveis podem implicar em

responsabilidades pecunidrias (indenizacGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os
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titulares dos imodveis e, eventualmente, promover a interrup¢cdao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo,

circunstancias que podem afetar a rentabilidade da Classe.

Risco Juridico

5.25. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por
diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradi¢do e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes
de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para

manutengdo do arcabougo contratual estabelecido.

Risco Regulatorio

5.26. A legislagdo aplicdvel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pela Classe, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteragdes das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas da Classe,
bem como as condig¢Ges para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes

e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados da Classe.

Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos Ativos Alvo

5.27. O investimento nos Ativos Alvo inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicdo da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade da
Classe ser afetada. Em um eventual processo de execucdo das garantias atreladas aos Ativos Alvo podera haver
a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pela Classe,
na qualidade de investidor dos Ativos Alvo. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos Ativos Alvo
pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacGes financeiras atreladas a tal Ativo Alvo. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos Ativos Alvo podera afetar negativamente o

valor das Cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.
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Risco Relacionado ao parceiro de negdcios

5.28. A Classe podera investir em empresas investidas que sejam controladas por um parceiro de negdcios.
Os empreendimentos imobilidrios poderao vir a ser desenvolvidos mediante a instituicdo de patrimonio de
afetacdo, na forma da Lei n2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, conforme alterada, existindo, no entanto,
restricOes acerca do tipo de empreendimento imobilidrio e do momento adequado para a sua instituicdo.
Nesse sentido, caso um determinado empreendimento imobilidrio ndo possa ser objeto de instituicao de
patrimonio de afetagdo, em fungdo do tipo do empreendimento imobilidrio ou do seu estagio de evolugdo, a
Classe poderad vir a ser afetado por problemas que venham a afetar o parceiro de negécios, tais como faléncia,
recuperacgao judicial ou outros. Nesses casos o terreno e as edificagdes construidas sobre tal empreendimento
imobiliario, assim como os investimentos financeiros e qualquer outro bem e direito relativo ao terreno nao
estardo segregados, se confundindo com os demais ativos do parceiro de negdcios. Nesta hipdtese, as
atividades e os resultados da Classe e/ou das empresas investidas poderdo ser impactados adversamente e,

por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Certas atividades da Classe e/ou das empresas investidas estdo sujeitas a uma extensa regulamentacio, o

que podera implicar o aumento de custo e limitar a estratégia da Classe e das Empresas Investidas

5.29. O setor imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa regulamentacdo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisi¢do, incorporagao imobilidria,
construcdo e reforma de imdveis. Dessa forma, a aquisicdo e a exploracdo de determinados iméveis objeto
dos empreendimentos imobiliarios pela Classe e/ou pelas empresas investidas poderdo estar condicionadas,
sem limitacdo, a obtencdo de licengas especificas, aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes
relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento e a leis e regulamentos para protecdao ao consumidor.
Referidos requisitos e regulamentag¢des atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data
de encerramento da Primeira Emissao poderdo implicar, aumento de custos e limitar a estratégia da Classe e
das Empresas Investidas, afetando adversamente as atividades da Classe e das empresas investidas e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de
zoneamento urbano ser alteradas apds a aquisicdo de um imével referente a um empreendimento imobiliario
por uma empresa investida e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que
podera acarretar atrasos e/ou modificagcdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipdtese, as
atividades e os resultados da Classe e das empresas investidas poderdo ser impactados adversamente e, por

conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.
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As atividades da Classe e das empresas investidas estdo sujeitas a uma extensa legislagao e regulamentagao
ambiental, o que pode implicar o aumento de custo e limitar a estratégia da Classe e das Empresas

Investidas

5.30. As operacbes da Classe e das empresas investidas estdo sujeitas a leis e regulamentos ambientais
federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos, fazer com que
a Classe e as Empresas Investidas, no ambito de cada empreendimento imobilidrio, incorram em custos
significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente a atividade de incorporagao,
construgdo e/ou reforma em regides ou areas ambientalmente sensiveis. O eventual descumprimento de leis
e regulamentos ambientais também pode acarretar a imposi¢do de sangdes administrativas, civeis e criminais
(tais como multas e indenizagdes). As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario brasileiro, assim como
as leis e regulamentos ambientais, podem se tornar mais restritivas, sendo que qualquer aumento de
restricdes pode afetar adversamente os negdcios da Classe e a sua rentabilidade. Os fatores descritos acima
poderdo afetar adversamente as atividades da Classe, das empresas investidas e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de protecdao ambiental serem
alteradas apds a aquisicdo de um imdvel objeto de um empreendimento imobilidrio pela Classe ou por uma
empresa investida e antes do desenvolvimento do empreendimento imobilidrio a ele atrelado, o que podera
trazer atrasos e/ou modifica¢cdes ao objetivo comercial inicialmente projetado. Nessa hipédtese, as atividades
e os resultados da Classe e das empresas investidas poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte,

a rentabilidade dos Cotistas.

Eventos de forga maior relacionados aos imdveis poderdo impactar as atividades da Classe

5.31. Os rendimentos da Classe decorrentes da exploracdao dos Ativos Alvo integrantes de sua carteira estdo
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior, os quais
consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos Alvo, incluindo os imdveis
referentes aos empreendimentos imobiliarios e outros bens relacionados aos empreendimentos imobilidrios.
Portanto, os resultados da Classe estdo sujeitos a situacGes atipicas que poderdo gerar perdas a Classe e aos

Cotistas.

Os imodveis objetos dos empreendimentos imobilidarios que estiverem em fase de construgdo estardo

sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcdo
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5.32. Os imdveis objetos dos empreendimentos imobilidrios que estiverem em fase de construcdo estarao
sujeitos aos riscos regularmente associados as atividades de construcao no setor imobilidrio, dentre os quais
figuram, sem limitagdo: (i) durante o periodo compreendido entre o inicio da realizagdo de um
empreendimento imobilidrio e a sua conclusdo, podem ocorrer mudancas no cendrio macroecondmico
capazes de comprometer o sucesso de tal empreendimento imobilidrio, tais como desaceleracdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (ii) despesas ordinarias e custos
operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores diversos, fora do controle da Classe e das
Empresas Investidas; (iii) possibilidade de interrupg¢do de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos
de construgao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos fortuitos ou de for¢a maior, gerando atrasos na conclusao
do empreendimento imobiliario; (iv) construgGes, obtengdo de licengas e alvaras podem nao ser finalizadas
ou obtidos, conforme aplicavel, de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de
custos; ou (v) realizagdo de obras publicas que prejudiquem o uso ou acesso do empreendimento imobiliario.
Em qualquer hipdtese, o atraso na finalizagdao ou até inviabilidade do empreendimento imobilidrio podera
afetar adversamente as atividades e os resultados da Classe e das empresas investidas e, consequentemente,

a rentabilidade dos Cotistas.

Parte dos investimentos da Classe e das empresas investidas poderao ser concentrados em
empreendimentos imobiliarios que nao disponham de licenca de constru¢do e cujos documentos da
operac¢ao nao outorguem a Classe, direta ou indiretamente, por meio das Empresas Investidas, opgao de
venda contra o parceiro de negdcios ou contra qualquer terceiro (put) da participacdo da Classe nas
empresas investidas ou no empreendimento imobilidrio, conforme o caso, na hipdtese de ndo obtengao de

eventuais licengas ou aprovagoes necessdrias ao desenvolvimento do empreendimento imobiliario

5.33. A Classe e/ou as empresas investidas poderdo investir em empreendimentos imobiliarios, observados
os limites previstos neste Regulamento, que ndo disponham de licenga de construcdo e cujos documentos da
operacgdo nao outorguem a Classe, direta ou indiretamente, por meio de empresas investidas, op¢do de venda
contra o parceiro de negdcios ou contra qualquer terceiro (put) da participacdo da Classe nas empresas
investidas ou no empreendimento imobilidrio, conforme o caso, na hipétese de ndo obtencdo de eventuais
licencas ou aprovagdes necessarias ao desenvolvimento do empreendimento imobilidrio. Caso ndo sejam
obtidas as licencas de construcdo dos empreendimentos imobilidrios nos quais a Classe e/ou as empresas
investidas invistam, nos termos deste paragrafo, os resultados da Classe e, por conseguinte, a rentabilidade

das Cotas, poderao ser afetados de forma significativa.



Docusign Envelope ID: 9B528B9D-A312-89E7-82D8-85B993927BC1

Na qualidade de proprietarios dos iméveis, as empresas investidas e/ou a Classe poderdo incorrer em custos

relativos a eventuais reclamacgodes de terceiros

5.34. Na qualidade de proprietarios dos imdveis e no &mbito de suas atividades, as empresas investidas e/ou
a Classe poderao responder a processos administrativos e judiciais, nas mais diversas esferas. Nao hd garantia
de obtencdo de resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que as empresas investidas e/ou a Classe tenham reservas suficientes para
defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso venham a ser a parte sucumbente nos
processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as suas reservas nao forem suficientes
para a defesa de seus interesses, é possivel que os Cotistas venham a ser chamados a realizar aporte adicional

de recursos, mediante a subscri¢do e integralizagao de novas Cotas, para arcar com eventuais perdas.

Despesas extraordindrias relacionadas aos imdveis objetos dos empreendimentos imobiliarios podem

afetar a rentabilidade da Classe

5.35. A Classe e/ou as Empresas Investidas, na qualidade de proprietdrias dos imdveis objetos dos
empreendimentos imobilidrios, estardo eventualmente sujeitas ao pagamento de despesas extraordindrias,
tais como instalacdo de equipamentos de seguranga, indeniza¢des trabalhistas, benfeitorias exigidas por
drgdos e autoridades publicos na regido afetada pelos empreendimentos imobilidrios, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras no desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios. Tais fatores
poderdo incorrer em despesas adicionais e prejudicar as atividades e a situagdo econ6mica das empresas

investidas e da Classe, bem como a rentabilidade dos Cotistas.

As empresas investidas e/ou a Classe poder3o ter dificuldade em precificar os iméveis, podendo adquiri-los

por um valor superior ao melhor valor de aquisi¢ao possivel

5.36. O objetivo da Classe contempla a aquisicdo de imdveis para posterior venda. Podera ser elaborado laudo
de avaliacdo no ambito da aquisicdo de imdveis, sendo que a empresa responsavel pela elaboragdo do laudo
de avaliacdo utilizara seus proéprios critérios de avaliacdo e precificacdo dos imdveis, os quais poderdo variar
significativamente dos critérios utilizados por outras empresas especializadas em avaliacdo e precificacdo de
ativos imobilidrios. Além disso, ndo existe um mercado organizado para a negociacao de imdveis e que, dessa
forma, favoreca a formacdo de preco. Considerando que a avaliagdo dos imdveis podera ser realizada
mediante a adogdo de critérios subjetivos e que ndo existe um mercado organizado para a negociacdo dos

imoveis, as empresas investidas a Classe poderao ter dificuldade em definir o melhor preco de aquisicdo dos
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imdveis, os quais, consequentemente, poderdo ser avaliados e adquiridos pelas empresas investidas e/ou pela
Classe por um valor superior ao melhor valor de aquisicdo possivel. Tal situacdo podera aumentar os custos
dos empreendimentos imobilidrios e impactar negativamente os resultados da Classe ou das empresas

investidas, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

O setor imobilidario no Brasil é altamente competitivo, sendo que a Classe pode ter dificuldade para

desenvolver empreendimentos imobiliarios, e vender Iméveis em certas circunstancias

5.37. O setor imobilidrio no Brasil é altamente competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras
gue restrinjam o ingresso de novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no
ramo de incorporagdes imobilidrias incluem disponibilidade e localizagdo de terrenos, pregos, disponibilidade,
financiamento, projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas de
investimentos em imdveis residenciais e companhias de servigos imobilidrios concorrerdo com as empresas
investidas e/ou com a Classe (i) na aquisicdo dos Imoveis, (ii) na tomada de empréstimos bancarios para o
financiamento dos empreendimentos imobilidrios, e (iii) na busca de compradores em potencial. Além disso,
companhias nacionais e estrangeiras, nesse ultimo caso inclusive mediante aliangas com parceiros locais,
podem passar a atuar ativamente na atividade de incorporagdo imobilidria no Brasil nos préximos anos,
aumentando ainda mais a concorréncia no setor imobilidrio. Na medida em que um ou mais dos concorrentes
da Classe e das empresas investidas adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para
venda de maneira significativa, as atividades da Classe e das empresas investidas poderao vir a ser afetadas
adversamente de maneira relevante. Além disso, outros incorporadores captaram ou estao captando volumes
significativos de recursos no mercado, o que pode levar a uma maior demanda por terrenos e,
consequentemente, um aumento nos precos dos Imdveis e uma diminuicdio no nimero de terrenos
disponiveis localizados em dreas de interesse da Classe e das Empresas Investidas. Tal aumento de atividades
no setor imobilidrio também pode resultar em uma oferta de langamentos imobilidrios em excesso, podendo
saturar o mercado imobilidrio e, consequentemente, reduzir o valor médio de venda das unidades residenciais
a serem comercializadas pelas empresas investidas e/ou pela Classe. Se as empresas investidas e/ou a Classe
ndo forem capazes de responder a tais pressées de modo tdo imediato e adequado quanto os seus
concorrentes, sua situacdo financeira e resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira
relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados da Classe, e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas. Ainda, o crescimento da competi¢do no setor imobilidrio poderad alterar a forma de
pagamento dos Imdveis, inclusive em relagdo ao pagamento de sinal e das parcelas devidas durante a fase de
construcdo. Tendo em vista que as empresas investidas e/ou a Classe necessitam de forma significativa dos

recursos decorrentes do pagamento do sinal e das parcelas devidas na fase de construcao, qualquer alteracao
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neste formato de pagamento poderd afetar de forma adversa a capacidade da Classe e das empresas
investidas de financiarem o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios e, dessa forma, gerar a
rentabilidade originalmente planejada, podendo impactar os planos de investimento e os resultados da Classe

e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

As empresas investidas poderdao desenvolver mais de um empreendimento imobiliario ao mesmo tempo,
sendo que, neste caso, resultados negativos de um empreendimento imobilidrio poderdao afetar os

resultados dos demais empreendimentos imobilidrios

5.38. A Classe detera participagao societdria nas Empresas Investidas, as quais, por sua vez, poderao realizar
investimentos em mais de um empreendimento imobilidrio ao mesmo tempo. Nessa hipdtese, é possivel que
a capacidade financeira da empresa investida seja impactada diretamente em decorréncia do desempenho
negativo de um Unico empreendimento imobilidrio, interferindo, dessa forma, no desenvolvimento dos
demais empreendimentos imobilidrios. Assim, o desempenho negativo de um empreendimento imobiliario
podera diminuir o potencial rendimento dos demais empreendimentos imobilidrios. Além disso, as empresas
investidas poderdao outorgar garantias no ambito dos financiamentos por elas contratados para o
desenvolvimento de determinado empreendimento imobilidrio, tais como fian¢a bancdria. Na hipdtese de
desempenho negativo do empreendimento imobilidrio, a empresa investida poderd ter dificuldade para
honrar os compromissos financeiros assumidos para o desenvolvimento dos Empreendimentos Imobiliario, o
gue podera ensejar, inclusive, a execucdo da garantia. Nesse contexto, a Classe podera ter que solicitar aos
Cotistas o aporte adicional de recursos na Classe, para fins de cumprimento das obriga¢des assumidas pela
empresa investida no ambito do empreendimento imobilidrio, de modo que os planos de investimento
originalmente estabelecidos para os demais empreendimentos imobilidrios da empresa investida poderao ser
afetados diretamente. Os fatos mencionados acima poderao impactar negativamente o resultado da Classe,
das empresas investidas e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas. A Classe e as empresas investidas
poderdo ter dificuldades para negociar e realizar a venda de imdveis conforme originalmente planejado.
Condi¢des desfavoraveis de mercado podem gerar dificuldades para as empresas investidas e/ou a Classe
realizarem a venda dos imdveis conforme originalmente planejado, o que podera impactar de forma negativa

o desempenho das empresas investidas e da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

A Classe e as empresas investidas poderao ter dificuldades para executar os Acordos de Sdécios celebrados

com os parceiros de negocios
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5.39. A Classe realizara, direta ou indiretamente por meio das Empresas Investidas, investimentos em iméveis
dos empreendimentos imobilidrios em conjunto com parceiros de negdcios, sendo que a relacao da Classe ou
das empresas investidas com os parceiros de negécios sera regulada por meio dos acordos de sécios. O acordo
de sdcios devera estabelecer, dentre outras coisas, as regras pertinentes ao exercicio, pela Classe, direta ou
indiretamente, por meio de empresa investida, de opcdo de venda contra o parceiro de negdcios (put) da sua
participacdo na empresa investida ou no empreendimento imobilidrio objeto do acordo de sécios, conforme
0 caso, na hipdtese de ndo obtencdo de eventuais licengas ou aprovacgdes necessarias ao desenvolvimento do
empreendimento imobilidrio. Na hipdtese de exercicio da op¢do de venda pela Classe, ndo ha garantia de que
o parceiro de negdcios pagara a Classe o valor da participagdo detida pela Classe na empresa investida ou no
empreendimento imobiliario, conforme o caso, o que poderd impactar negativamente o plano de
investimento e a situagdo financeira da Classe e das empresas investidas e, consequentemente, a

rentabilidade dos Cotistas.

N3ao ha como garantir que os parceiros de negdcios cumprirao suas obriga¢des nos termos dos Acordos de

Sdcios

5.40. A Classe realizara, direta ou indiretamente por meio das Empresas Investidas, investimentos em
empreendimentos imobilidrios em conjunto com parceiros de negdcios, sendo que a rela¢do da Classe ou das
empresas investidas com os parceiros de negdcios sera regulada por meio dos Acordos de Sécios. Ndo ha
garantias de que os parceiros de negdcios cumprirdo com as suas obrigacoes estabelecidas nos Acordos de
Sécios, o que podera afetar o desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios e impactar adversamente
os planos de investimento e os resultados da Classe e das empresas investidas e, consequentemente, a

rentabilidade dos Cotistas.

N3o ha como garantir que os parceiros de negdcios terdo capacidade financeira para cumprir suas

obrigag6es contratuais e legais perante a Classe e as Empresas Investidas

5.41. A participacdo do parceiro de negdcios no desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios é
imprescindivel a consecucdo da Politica de Investimento e, portanto, ao alcance do objetivo da Classe. Ndo ha
garantias de que os parceiros de negdcios terdo capacidade financeira para honrar seus compromissos no
ambito das empresas investidas e dos empreendimentos imobilidrios, hipdteses em que o desenvolvimento
dos empreendimentos imobilidrios poderd ser totalmente comprometido. Além disso, a Classe e/ou as
empresas investidas poderdo ser demandados por terceiros para satisfazer as obriga¢des assumidas e nao

cumpridas pelos parceiros de negdcios, inclusive no que diz respeito a financiamentos a produgdo contratados
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no ambito das Empresas Investidas. Os fatos mencionados acima poderdao impactar de forma significativa os
planos de investimento e resultados da Classe e das empresas investidas e, consequentemente, a

rentabilidade das Cotas.

N3ao ha como garantir que os incorporadores cumprirdo suas obriga¢oes contratuais e legais perante a Classe
e as empresas investidas ou que terao capacidade financeira para cumprir referidas obrigagdes contratuais

e legais

5.42. Os empreendimentos imobilidarios serdo desenvolvidos especialmente mediante a participacdao dos
incorporadores. Ndo ha garantias de que os incorporadores cumprirdo suas obriga¢des contratuais e legais
perante a Classe e as empresas investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, hipdteses em que o
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido
poderd ser significativamente impactado. Além disso, a Classe e/ou as empresas investidas poderdo ser
demandados por terceiros para satisfazer as obriga¢des assumidas e ndo cumpridas pelos incorporadores. Os
fatos mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe

e das empresas investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

N3ao ha como garantir que as construtoras cumprirdo suas obrigagées contratuais e legais perante a Classe
e as empresas investidas ou que terao capacidade financeira para cumprir referidas obrigagées contratuais

e legais

5.43. O objetivo da Classe contempla a construcdo de Imdveis para posterior venda. Nao ha garantias de que
as construtoras responsaveis pela construcdo dos Imdveis cumprirdo suas obrigacdes contratuais e legais
perante a Classe e as empresas investidas ou mesmo que terdo capacidade financeira para honrar seus
compromissos no ambito da construcdo dos Imoéveis, hipdteses em que o desenvolvimento dos
empreendimentos imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido poderda ser
significativamente impactado. Além disso, a Classe e/ou as empresas investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigacGes assumidas e ndo cumpridas pelas construtoras. Os fatos mencionados
acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das empresas

investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

N3do ha como garantir que os prestadores de servigos responsaveis pelo desenvolvimento e implementagao

dos empreendimentos imobilidrios cumprirdo suas obriga¢Oes contratuais e legais perante a Classe e as
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empresas investidas ou que terdao capacidade financeira para cumprir referidas obrigagdes contratuais e

legais

5.44. A Classe e as empresas investidas contratardo prestadores de servicos indispensaveis ao regular e bom
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios. Ndo hd como garantir que os prestadores de servicos
responsdveis pelo desenvolvimento e implementacdo dos empreendimentos imobilidrios cumprirdo suas
obrigacbes contratuais e legais perante a Classe e as empresas investidas ou mesmo que terdo capacidade
financeira para dar continuidade a presta¢do dos respectivos servigos, hipdteses em que o desenvolvimento
dos empreendimentos imobilidrios dentro do cronograma originalmente estabelecido poderd ser
significativamente impactado. Além disso, a Classe e/ou as empresas investidas poderdo ser demandados por
terceiros para satisfazer as obrigagGes assumidas e ndo cumpridas pelos referidos prestadores de servigos com
relagdo aos servigos contratados no ambito do desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios. Os fatos
mencionados acima poderdo impactar adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das

empresas investidas e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Os incorporadores dos empreendimentos imobilidrios poderao atuar simultaneamente como construtores

dos empreendimentos imobilidrios

5.45. Os incorporadores dos empreendimentos imobilidrios poderdo atuar também como construtores no
ambito dos empreendimentos imobilidrios, fato este que poderda gerar conflito de interesses no
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios, uma vez que o incorporador é responsavel por fiscalizar
a construgdo. Referida situacdo poderd prejudicar a regular fiscalizagdo da construgao pelo Incorporador,
incluindo aspectos técnicos e financeiros da construcdo. O fato mencionado acima podera impactar inclusive
nos custos e no cronograma dos empreendimentos imobilidrios, nos resultados da Classe e das empresas

investidas e, consequentemente, nos rendimentos dos Cotistas.

A Classe e as empresas investidas estao sujeitos a capacidade financeira dos adquirentes dos Imédveis

5.46. Os resultados da Classe e das empresas investidas estdo diretamente relacionados a venda de Imoveis.
N3o ha garantias de que os adquirentes dos Imdveis terdo capacidade financeira para honrar os compromissos
assumidos perante a Classe e as empresas investidas relativos a aquisicdao de Imdveis, o que podera impactar
adversamente os planos de investimento e resultados da Classe e das empresas investidas e,

consequentemente, a rentabilidade das Cotas.
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A propriedade das Cotas ndao confere aos Cotistas qualquer direito sobre os Ativos Alvo integrantes da

carteira, incluindo os imdveis dos empreendimentos imobiliarios

5.47. As empresas investidas e/ou a Classe poderdo investir diretamente em empreendimentos imobiliarios,
inclusive adquirindo imdveis para posterior venda e terrenos para posterior permuta por unidades
residenciais. Tal fato ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis, terrenos ou quaisquer
outros ativos relacionados aos empreendimentos imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos sobre
todos os Ativos Alvo integrantes da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao nimero de

Cotas detidas por cada Cotista.

A rentabilidade da Classe encontra-se vinculada ao sucesso da Politica de Investimento da Classe

5.48. O investimento nas Cotas caracteriza uma aplicagdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o
gue significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista dependerd do resultado da Classe e, por conseguinte,
das empresas investidas e dos empreendimentos imobilidrios. No presente caso, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerao, diretamente, dos resultados da Classe e das Empresas Investidas,
provenientes, primordialmente, das vendas dos Imdveis. Nao ha garantia de sucesso da implementacdo da
Politica de Investimento, de forma que ndo é possivel garantir qualquer rendimento vinculado aos

investimentos e operagdes das empresas investidas e da Classe.

Demais Riscos

5.49. A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais

como moratdria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas

impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econ6mica e decisdes judiciais.
6. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administragdo

6.1. Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo e da Classe, sera devida uma taxa de

administracdo ao Administrador, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, em quantia equivalente a:
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Taxa aplicavel em porcentagem (%)
Base de Calculo da Classe em reais (RS) sobre Base de Calculo definida a

seguir

0,95% (noventa e cinco centésimos
Inferior a RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais)
por cento) ao ano

Entre RS 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais) e RS 0,85% (oitenta e cinco centésimos por
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) cento) ao ano

0,75% (setenta e cinco centésimos por
Superior a RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
cento) ao ano

(i) Periodicidade: mensal

(ii) Data de Cobranga: 52 (quinto) dia util do més subsequente ao de referéncia, vencendo-se a primeira

mensalidade no 5° dia util do més seguinte ao da primeira integralizagao do capital da Classe.

(iii) Base de Calculo da Classe em reais: valor de mercado do Fundo, devendo ser calculado com base na
média diaria da cotacdo de fechamento das cotas do Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa

de Administracdo.

(iv) Valor Minimo: Devera ser observado o valor minimo mensal liquido de impostos de RS 80.000,00
(oitenta mil reais) que serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio das atividades do Fundo,
pela variagdo positiva do Indice de Precos ao Consumidor Amplo, apurado e divulgado pelo Instituto

Brasileiro de Geografia e Estatistica.

6.1.1. O Gestor serd o exclusivo responsavel pela divulgacdo das informagdes relativas a taxa de
administracdo da Classe na Plataforma ANBIMA, nos termos da regulamenta¢do da CVM, dos cddigos de
autorregulacdo da ANBIMA e do Oficio-Circular-Conjunto n2 1/2025/CVM/SIN/SSE, de 01 de dezembro de
2025, que dispGe sobre a obrigatoriedade de divulga¢do da Taxa Global na Plataforma ANBIMA, bem como de
seus manuais, orienta¢des e comunicados correlatos.

6.1.2. Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a Plataforma de Transparéncia
de Taxas no endereco: https://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

6.1.3. O Gestor devera assegurar que as informacoes divulgadas na Plataforma ANBIMA estejam sempre
completas, atualizadas e consistentes com o disposto neste Regulamento e em seus anexos,
responsabilizando-se integralmente por eventuais inconsisténcias, omissdes ou incorre¢ées, nos termos do
referido Oficio.


https://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos
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Taxa de Performance e Consequéncias da Destituicdo do Consultor Imobiliario

6.2. O Fundo pagara ao Gestor a titulo de taxa de performance 20% (vinte por cento) da rentabilidade apurada
por meio da distribuicdo de rendimentos sobre o valor total integralizado das Cotas do Fundo (“Taxa de
Performance”) do que exceder 5% (cinco por cento) ao ano, atualizado pela variagdo acumulada do IPCA
(indice de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE)
sempre calculado pro rata temporis (“Benchmark”). O valor devido a titulo de Taxa de Performance sera
calculado e provisionado diariamente, considerando o periodo de apuragdo encerrado no ultimo dia util dos
meses de junho e dezembro, e sera pago no semestre subsequente a apura¢dao ou quando da amortizagdo ou

liguidagao do Fundo, o que ocorrer primeiro, conforme procedimento descrito nos itens abaixo.

6.3. O 12 (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance compreenderd o periodo desde a 12
(primeira) data de integralizagdo de Cotas da 12 Emissdo do Fundo até o ultimo dia util dos meses de junho ou

dezembro, o que primeiro ocorrer.

6.4. O Gestor podera optar, a seu exclusivo critério, por receber os pagamentos devidos a titulo de Taxa de
Performance em parcelas, que podem ser mensais e sucessivas, ao invés de parcela Unica, sendo certo que,
caso o Gestor opte pelo parcelamento da Taxa de Performance, as parcelas ndo serao corrigidas e as regras

descritas no item 6.5.8. ndo serdo aplicaveis.
6.5. O valor unitario da Taxa de Performance por Cota (TP) sera calculada conforme a férmula abaixo:
TP =20% x [CB x (DY — DYBenchmark)]
CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizacSes realizadas, atualizada pela variagdo acumulada do IPCA (indice
de Precos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),

até o ultimo dia do periodo da apuracdo anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados para

distribuicdo aos cotistas no periodo de apuracao, dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 5,00% (cinco por cento) ao ano, calculado

de forma proporcional ao periodo de apuragao.
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6.5.1. Caso o DYBenchmark seja maior do que o DY apurado em cada periodo, ndo havera cobranca de Taxa

de Performance.

6.5.2. Em caso de amortizacdo do Fundo, a Taxa de Performance, paga até o 102 (décimo) dia util subsequente

ao evento, sera cobrada apenas sobre a parcela amortizada.

6.5.3. O calculo da Taxa de Performance serd realizado pelo Administrador, que deverd encaminhar uma

prévia da planilha de célculo para aprovagado do Gestor com, no minimo, 10 (dez) dias Uteis de antecedéncia a

data de fechamento do periodo de apuragdo da Taxa de Performance contemplando o valor estimado para

pagamento. O valor final de apuragdo serd atualizado e enviado pelo Administrador para aprovagdo final pelo

Gestor, em até 1 (um) Dia Util apds o fechamento do periodo de apura¢do da Taxa de Performance.

6.5.4. No que se refere a Taxa de Performance, deve-se observar, adicionalmente, o disposto a seguir:

(i)

(i)

A cobranca da Taxa de Performance também ocorrera nos seguintes eventos: (a) quando da liquidagdo
antecipada do Fundo; ou (b) quando da destituicdo do Gestor, por delibera¢do da Assembleia Especial
de Cotistas, que ndo seja decorrente do descumprimento comprovado de suas obrigacdes assumidas
neste Regulamento, na legislacdo aplicadvel e no Acordo Operacional; ou (c) quando da modificagdo
deste Regulamento que reduza a Taxa de Performance ou modifique sua forma de cobranga, sendo
gue, nas hipdteses das alineas “a”, “b” e “c” todas deste inciso |, a cobranca sera realizada quando da

precificacdo da cota apds a obtencdo da avaliacdo referida no inciso Il, a seguir.

Nos casos definidos nas alineas “a”, “b” e “c” do inciso |, acima, o Administrador devera contratar, as
expensas do Fundo, um laudo de avalia¢do realizado por uma empresa especializada de primeira linha
definida de comum acordo entre o Administrador e o Gestor para atribuir valor aos Ativos Alvo da
Classe. O resultado desta avaliacdo sera utilizado para atualizar o valor do patriménio liquido do Fundo
(“PL Atualizado”), independentemente de deliberagdo da Assembleia Especial, e, consequentemente,
determinar o valor da Taxa de Performance, que, neste caso, serd cobrada e devera ser paga assim
gue a Classe possua caixa para tanto, conforme regra descrita no item 6.5.8., sendo que, a férmula de

calculo da Taxa de Performance nestes casos sera:

TP =20% x [CB x (DY — DYBenchmark)] + 20% x [(PL / QC) — CB]
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CB = cota base correspondente ao valor unitario de integralizacdo de cotas em cada emissao,
deduzidas as eventuais amortizacSes realizadas, atualizada pela variacdo acumulada do IPCA (indice
de Pregos ao Consumidor Amplo), divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE),

até o ultimo dia do periodo da apuracdo anterior.

DY = Dividend Yield apurado no periodo, calculado pela soma dos rendimentos anunciados para

distribuicdo aos cotistas no periodo de apuracao, dividido pela CB.

DYBenchmark = Dividend Yield Benchmark, equivalente a 5,00% (cinco por cento) ao ano, calculado

de forma proporcional ao periodo de apuragao.

PL = Valor de Venda dos Ativos do Fundo no caso definido na alinea “a” do inciso | deste item, ou PL

Atualizado nos casos definidos nas alineas “b” e “c” do inciso | deste item.

QC = Quantidade de cotas do Fundo.

6.5.5. O pagamento da Taxa de Performance, nos termos incisos I, Il e lll do item 6.5.4., acima, sera calculado
de forma pro rata die para quitacao dos valores devidos ao Gestor. Ainda, tais valores devidos ao Gestor, serdao
pagos em 1 (uma) ou em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas, na(s) préoxima(s) data(s) de pagamento
de rendimentos aos Cotistas, corrigidas conforme regra descrita no item 6.5.6. e desde que o Fundo possua
caixa para tanto. Assim, a quantidade de parcelas de pagamento ora mencionada, poderd ser aumentada, caso

o Fundo ndo possua caixa suficiente para realizar tais pagamento em até 12 (doze) parcelas.

6.5.6. Para efeito de cdlculo da variacdo acumulada do IPCA, serd considerada a variacdo acumulada deste
indice ocorrida entre as datas de cada cobranga da Taxa de Performance, conforme o caso, calculada tal
variacdo pro rata die, utilizando-se sempre o indice relativo ao més imediatamente anterior a cada um

daqueles eventos.

6.5.7. A Taxa de Performance sera corrigida pela taxa média ajustada dos financiamentos didrios apurados no
Sistema Especial de Liquidacdo e de Custddia para titulos federais (“SELIC”), desde a data da sua apuracdo até

o seu efetivo pagamento.
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6.5.8. Na auséncia de apuragdo ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias Uteis contados da
data esperada para sua apuracdo ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtese de sua extingdo ou inaplicabilidade por

disposicao legal ou determinacdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo devido substituto legal.

6.5.9. As parcelas da Taxa de Performance a que faz jus o Gestor, inclusive nas hipdteses previstas no inciso |

doitem 6.5.4. serdo pagas diretamente pela Classe ao Gestor.

6.6. Caso haja a destituicdo do Consultor Imobiliario, por delibera¢do da Assembleia Especial de Cotistas, que
ndo seja decorrente do descumprimento comprovado de suas obriga¢des assumidas neste Regulamento, na
legislagdo aplicivel e no Contrato de Consultoria, o Fundo devera pagar, adicionalmente, por conta da
destituicdo do Consultor Imobiliario sem justa causa, uma multa em valor equivalente a 50,00% (cinquenta
por cento) da remuneracdo a ser recebida pelo Consultor Imobilidrio nos proximos 12 (doze) meses
considerando constante o valor de mercado do Fundo da data da Assembleia Especial, conforme regra descrita

no item 6.5.8.

6.6.1. No caso definido no item 6.10 acima, o Fundo devera cumprir o prazo de 90 (noventa) dias contados
a partir da data da Assembleia Especial até a efetiva rescisdo do Contrato de Consultoria, sendo que o
Consultor Imobilidrio devera exercer suas atribui¢des descritas no Contrato de Consultoria e neste
Regulamento e receber a respectiva remuneragdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo,

calculada e paga de forma pro rata temporis, nos termos ora descritos.

6.7. O Consultor Imobilidrio fard jus a uma taxa de reestruturagdo do portfélio de imdveis equivalente a 2%
(dois por cento) do valor de venda dos iméveis integrantes do Fundo no inicio da vigéncia deste regulamento
(“Imdveis Iniciais”), acrescida de 20% (vinte por cento) sobre o ganho obtido na alienag¢do ou venda de
quaisquer Imdveis Iniciais da parcela que exceder o valor de R$2.500/m? aplicado sobre a drea ABL. (“Taxa de

Reestruturacdo do Portfolio”).

6.7.1. Para fins de metodologia de cdlculo da Taxa de Reestruturagdo do Portfolio, serad considerado o ganho
na alienac3o dos imdveis a diferenca positiva entre o valor de R$2.500/m? aplicado sobre a drea ABL e o valor

efetivo recebido de cada alienacdo.
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Taxa de Ingresso e Saida

6.8. Ndo ha Taxa de Ingresso. Ndo obstante, a cada nova emissdo de cotas, a classe poderd cobrar Custo

Unitario de Distribuicdo (conforme abaixo definido) no mercado primario para arcar com as despesas da oferta

publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos investidores das novas cotas no ato da sua respectiva

integralizacdo, conforme termos e condicGes previstos no item 7.9.2., abaixo.

6.9. N3do ha Taxa de Saida.

Taxa de Estruturagao

6.10. N3o sera devida Taxa de Estruturagao

7. DAS COTAS DA CLASSE

Patrimonio Liquido Minimo da Classe

7.1. O patrimonio liquido minimo para o inicio das atividades da Classe (“Patriménio Inicial Minimo”) é

equivalente a RS 74.200.000,00 (setenta e quatro milhdes e duzentos mil reais). Ndo haverd valor individual
maximo de subscri¢cdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador,
construtor ou sdcio de empreendimentos imobilidrios investidos pela Classe, que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas da Classe, a Classe passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas. O Administrador ndo dispde de mecanismos para evitar
alteracdes do tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento

tributario mais benéfico a este.

Condigoes para Aplicagdo

Emissao

7.2. Caso (i) o Administrador, observada a recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio, entenda pertinente
para fins de cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimentos da Classe; e (ii) no minimo, 50%
(cinquenta por cento) do patrimbnio da Classe estejam alocados em Ativos, admite-se as emissGes

subsequentes de Cotas sejam formalizadas pelo Administrador, apds recomendacdo do Consultor Imobiliario,
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e a exclusivo critério destes, até o limite total de RS 1.500.000.000,00 (um bilhdo e quinhentos milhdes de

reais) (“Capital Autorizado”).

7.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de emissao de novas cotas pelo Administrador, observado o limite do

Capital Autorizado, a Classe podera realizar novas emissGes de cotas, mediante prévia aprovacdo da

Assembleia Especial de Cotistas, inclusive com o fim de adquirir novos iméveis, bens e direitos, de acordo com

a sua Politica de Investimento e observado que:

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(i) O valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das Cotas,

representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado da Classe e o
numero de Cotas emitidas, apurado em data ou periodo a ser fixada no respectivo instrumento de
aprovacgdo da nova emissdo; ou (ii) a perspectiva de rentabilidade da Classe em determinado periodo;
ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data ou periodo a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovag¢do da nova emissdao. Em caso de emissGes de novas cotas até o
limite do Capital Autorizado, caberd ao Consultor Imobilidrio a escolha do critério de fixa¢cdo do valor
de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o valor de emissdo
de novas cotas devera ser fixado pela Assembleia Especial, conforme recomendac¢do do Consultor

Imobiliario.

Aos cotistas em dia com suas obriga¢des para com a Classe fica assegurado o direito de preferéncia
na subscri¢ao de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por prazo nao inferior
a 10 (dez) dias uteis, contados da data informada no antncio de inicio ou em fato relevante divulgado
pela Classe, ou, se for o caso, conforme procedimento estabelecido pela B3, ndo sendo permitidas

cotas fracionarias;

Na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros;

As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas

existentes;

E admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja admitida a realizacdo de subscri¢do parcial das cotas
representativas do patriménio da Classe, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado findo o

prazo de distribuicdo, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas na Resolugdao CVM 160;
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(vi) Caso o valor minimo atribuido na possibilidade de distribuicao parcial referida no inciso V nao seja
alcangado, o Administrador devera imediatamente fazer o rateio entre os subscritores dos recursos
financeiros recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas, na forma especificada nos documentos

da oferta; e

(vii) Nao poderad ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se prevista

a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

7.3. As ofertas publicas de distribuicdo de cotas da Classe se dardo através de institui¢cdes integrantes do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nas condi¢des especificadas no ato do Administrador que
deliberou pela nova oferta ou em ata de Assembleia Especial de Cotistas, e serdo realizadas de acordo com os

ditames da Resolug¢dao CVM 160, respeitadas, ainda, as disposi¢des deste Regulamento e da Resolugao.

7.4. A Classe podera realizar emissGes privadas de cotas, nos termos previstos na regulamentagao aplicavel.

7.5. A cada nova emissdo, o Administrador, observada a recomendag¢do prévia do Consultor Imobiliario,
podera propor um parametro de rentabilidade para as cotas da Classe a serem emitidas, o qual nao
representara e nem devera ser considerado como uma promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos

cotistas por parte do Administrador ou do Consultor Imobiliario.

7.6. As cotas de cada nova emissdo da Classe poderdo ser integralizadas a vista, no ato da subscri¢ao ou via
chamada de capital, em moeda corrente nacional ou na forma do item 7.6.1., abaixo, nos termos do respectivo
boletim de subscricdo ou compromisso de investimento, conforme o caso e conforme aplicavel, e na forma

deste Regulamento e da Resolugdo, ndo sendo permitidas cotas fracionarias.

7.6.1. A critério do Administrador, observados a recomendacdo prévia do Consultor Imobiliario, os termos da
aprovacdo de cada nova emissdo e a regulamentacao aplicdvel, podera ser admitida a integralizacdo de cotas
em Ativos Imobilidrios, bem como em direitos sobre bens imdveis, no prazo definido no item 7.6.3., abaixo, e

observado a Resolugdo, bem como a Politica de Investimento da Classe.

7.6.2. A integralizagdo de que trata o item 7.6.1., acima, devera ser feita com base em laudo de avaliacdo

elaborado por empresa especializada e aprovado pela Assembleia Especial de Cotistas.
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7.6.3. As cotas de cada nova emissao deverao ser distribuidas no prazo estabelecido na respectiva aprovacao,
observado o disposto na Resolucdo, no Anexo Ill da Resolucdo e na Resolucdao CVM 160, conforme o caso e se

aplicavel.

7.7. Uma vez totalmente integralizadas, as cotas da Classe poderao ser negociadas pelos cotistas, em mercado
organizado ou fora dele, nos termos deste item e em conformidade com a legislacdo e regulamentacao

aplicdveis.

7.8. Os cotistas ndo terao direito de preferéncia na aquisicdo das cotas negociadas no mercado secundario, as

quais poderao ser livremente alienadas a terceiros, conforme disposto no item 7.7.

7.8.1. A aquisi¢do das cotas pelo investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢des deste Regulamento

e, se houver, do prospecto, em especial quanto as disposi¢des relativas a Politica de Investimento.

7.9. As distribuicGes publicas de cotas da Classe serdo realizadas pelo Administrador ou por meio de
instituicdo(des) integrante(s) do sistema de distribui¢cdo de valores mobilidrios, observado a recomendacdo do

Consultor Imobilidrio, a ser(em) definida(s) oportunamente quando de suas respectivas aprovacoes.

7.9.1. A subscricdo de cotas sera feita por meio de boletim de subscri¢do, que especificara as condi¢ctes da
subscricdo e integralizacdo. Adicionalmente ao boletim de subscri¢ao e previamente a subscri¢cdo das cotas, o

investidor deverd, para a respectiva oferta, atestar, por instrumento proprio (“Termo de Adesdo”), que tomou

ciéncia (i) do teor deste Regulamento; (ii) do teor do prospecto da Classe, se houver; (iii) dos riscos associados
ao investimento em cotas da Classe, descritos no prospecto, se houver, e no Informe Anual elaborado em
consonancia com a Resolucdo e o Anexo Il da Resolugdo; e (iv) da Politica de Investimento, descrita neste

Regulamento.

7.9.2. A cada emissdo, podera ser cobrado custo unitario de distribuicdo, incidente sobre as cotas objeto da
oferta, que devera ser arcado pelos investidores interessados em adquirir as cotas objeto de ofertas, a ser
fixado a cada emissdo de cotas da Classe, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, incluindo (a)
comissdes de coordenacdo e estruturacao, (b) comissdes de distribuicdo e colocacdo de cotas, (c) honorarios
de advogados e prestadores de servicos externos, contratados para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxas
aplicaveis para o registro da oferta de cotas na CVM e na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), (e) taxas aplicdveis para a analise, registro e distribuicdo das
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cotas na B3, (f) custos relacionados a publicidade das ofertas de cotas, como gastos com a publicacdo de
anuncios, apresentacdes a potenciais investidores, viagens e impressdo de documentos, conforme o caso, (g)
custos com registros em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos e (h) outros custos relacionados as

ofertas (“Custo Unitario de Distribuicdo”), o qual sera arcado pelos subscritores das cotas no dmbito da

distribuicdo primaria das cotas.

7.9.3. Sem prejuizo do disposto no item anterior, ndo serdo cobradas pela Classe taxas de ingresso ou de saida,

observada a possibilidade do Custo Unitdrio de Distribuigao.

Direito de Preferéncia

7.10. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com a Classe fica assegurado o direito de preferéncia na

subscri¢do de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez)

dias uteis, contados da data informada no anuncio de inicio ou em fato relevante divulgado pela Classe, ou, se

for o caso, conforme procedimento estabelecido pela B3, ndo sendo permitidas cotas fracionarias.

Subscri¢ao

7.11. Mediante assinatura do termo de adesdo e ciéncia de risco, quando do primeiro investimento, do

documento de aceitagdo da oferta e do compromisso de investimento.

7.11.1. Podera ser admitida a realizacdo de subscri¢ao parcial de Cotas, bem como o cancelamento do saldo

ndo colocado, desde que seja subscrita a quantidade minima de Cotas prevista na emissao, observada a

regulamentacdo aplicavel.

Forma de Integralizagao

7.12. Moeda corrente nacional ou mediante a integralizagdo de Ativos, conforme aprovacao pela Assembleia

Especial.

Chamadas de Capital e Prazo de Integralizagao

7.13. As chamadas de capital serdo realizadas pelo Administrador, observada recomendac¢do do Consultor

Imobiliario. Cada chamada de capital sera realizada pelo Administrador por meio do envio de correspondéncia
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eletrénica dirigida para os Cotistas, aos enderegos de contato constantes no cadastro mantido pelo Cotista

junto ao escriturador ou intermedidrio responsavel.

Limitacdo a Subscri¢do ou Aquisi¢cao de Cotas por um mesmo Investidor

7.14. Nao ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da Classe por qualquer investidor.

Negociacao

7.15. As Cotas poderdo ser negociadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, nos termos e restri¢des da Regulagao.

Amortizagao

Periodicidade

7.16. A amortizagdo das Cotas da Classe sera realizada conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia

Especial.

Prazo de Pagamento

7.17. Conforme deliberagdo dos Cotistas em Assembleia Especial.

Forma e Periodicidade de Calculo das Cotas

7.18. A Cota sera calculada e divulgada diariamente, no momento de fechamento dos mercados.

Feriados

7.19. A Classe ou Subclasse, se houver, estard fechada para fins de aplicacdo, e pagamento de amortiza¢des e

rendimentos no sabado, no domingo, nos feriados nacionais e quando ndao houver expediente bancario.

Excluidas as condicGes previamente elencadas, a Classe tera funcionamento normal nos dias de feriado

municipal e estadual na praca em que o Administrador estiver sediado.

Recusa de Aplicagbes
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7.20. Os Prestadores de Servicos Essenciais poderdo, a seu exclusivo critério, recusar o investimento de
determinados investidores, levando em conta aspectos de prevencao a lavagem de dinheiro, adequacdo ao

perfil do investidor e os melhores interesses dos Cotistas, dentre outros.

Condigdes Adicionais

7.21. CondigBes adicionais de ingresso e retirada da Classe, inclusive eventuais valores minimos de

permanéncia e movimentagdo, poderao ser consultadas no Website do Administrador.

8. INSOLVENCIA DA CLASSE

Patrimonio Liquido Negativo

8.1. A existéncia de um passivo exigivel superior ao Ativo total em classes de investimentos configura um

patrimonio liquido negativo. Nestas ocasides, a liquidagao integral do Ativo da classe de investimentos ndo

serd suficiente para a satisfacdo das obrigacdes por ela assumidas.

Segregacao Patrimonial

8.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimonios segregados entre si, com direitos e

obriga¢des distintos, nos termos da Lei de Liberdade EconO6mica (Lei n° 13.874/2019) conforme

regulamentada pela Resolucdo. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera

transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.

N3o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigacdo entre classes.

Soberania das Assembleias de Cotistas

8.3. As decisdes tomadas no ambito das assembleias de Cotistas possuem carater soberano e de execucao

obrigatdria pelos Prestadores de Servicos Essenciais.
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8.4. Constatado o patrimoénio liquido negativo, e percorrido o processo previsto na regulamentacao vigente,
o administrador fiduciario da classe de investimento deverd, obrigatoriamente, submeter para deliberacao

pelos Cotistas a declaragdo de insolvéncia da classe de investimentos.

Regime de Insolvéncia

8.5. A deliberacdo dos Cotistas pela insolvéncia da classe de investimentos obriga o administrador fiduciario

da classe de investimentos insolvente a requerer judicialmente a decreta¢do de insolvéncia.
8.5.1. Por forga do regime de segregacao patrimonial, os credores da classe de investimentos ndo poderao
recorrer ao patrimoénio de outras classes de investimento instituidas no ambito de um mesmo fundo de
investimento, e nem poderdo recorrer ao patrimonio pessoal dos Cotistas da classe de investimentos
insolvente posto que a responsabilidade destes é limitada ao capital por eles subscrito.
8.5.2. Em qualquer caso, sera aplicavel o rito previsto nos artigos 955 a 965 do Cddigo Civil, somente em
relagdo a classe de investimentos a que se atribuem as obrigac¢des e dividas que deram causa ao requerimento
de decretacdo de insolvéncia.

9. EVENTOS DE AVALIAGAO E DE LIQUIDAGAO
Eventos de Liquidagao
9.1. Constituem eventos de Liquidacdo:

(i) Caso tenha ciéncia de qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia do patrimonio da Classe;

(ii) Ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patrimonio da

Classe, bem como apds a alienagdo dos demais ativos da carteira da Classe; ou

(iii) liguidacdo extrajudicial do Administrador, se, no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis da data da
respectiva ocorréncia, a Assembleia Especial de Cotistas convocada para o fim de substitui-la ndo alcance

qudrum suficiente para substituicdo do Administrador ou ndo delibere sobre a liquidacdo da Classe.
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9.2. No caso de dissolucdo e liquidacao, o patrimonio da Classe serd partilhado entre os cotistas, apds sua
alienacdo, na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas da Classe,
na forma e prazo recomendados pelo Consultor Imobilidrio ou de acordo com o quanto deliberado em

Assembleia Especial de Cotistas, conforme o caso.

9.2.1. Nas hipédteses de liquidacdo da Classe, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo da Classe.

9.2.2. Deverd constar das notas explicativas as demonstrag¢des financeiras da Classe analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes equitativas e de acordo com a regulamentagao

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

9.2.3. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro da Classe,

mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagdo:

(I) no prazo de 15 (quinze) dias:
(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos cotistas e a ata
da Assembleia Especial de Cotistas que tenha deliberado a liquidagdo da Classe, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(I1) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdao de movimentagao de patrimonio da Classe a que se refere

o item 7.2. Regulamento, acompanhada do relatério do auditor independente.

9.2.4. Para todos os fins, a dissolugdo e liquidacdo da Classe obedecerdo as disposi¢des da Resolucdo, do Anexo

Il da Resolucdo e as regras gerais de fundos de investimento.

10. ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

Competéncia

10.1. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas (“Assembleia Especial de Cotistas”) da

Classe deliberar pelas matérias indicadas na regulamentacdo em vigor, exclusivamente com relagdo a

respectiva Classe, incluindo, sem limitacdo:
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(ii)
(iii)
(iv)

(v)
(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

deliberar sobre a substituicdo dos Prestadores de Servico Essenciais;

deliberar sobre as demonstra¢des contabeis da Classe, nos termos do art. 71 da Resolugdo;

alterar o Anexo da Classe;

aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 12 do artigo
27, do artigo 31 e doinciso IV do artigo 32, todos do Anexo Il da Resolugao;

o pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe de Cotas;

alteracdo do prazo de duracdo da Classe;

aprovar o desdobramento ou grupamento das Cotas da Classe;

a emissao de novas Cotas, sem prejuizo da possibilidade de deliberagdo pelo Administrador (ou pelo
Gestor, conforme aplicavel), por meio do Capital Autorizado, nos termos do art. 48, §2°, inciso VII,
da Resolugao;

a fusdo, a incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a transformagdo ou a dissolugdo e liquida¢do da
Classe;

o plano de resolugao de patrimonio liquido negativo;

alteracdo do mercado em que as Cotas emitidas pela Classe sdo admitidas a negociagao;
apreciacdo do laudo de avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas da Classe;
eleicdo e destituicdo de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;
e

alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance.

10.1.1. A Assembleia Especial de Cotistas podera nomear até 1 um Representante(s) dos Cotistas, para

exercer as fungoes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos

e interesses dos Cotistas.

10.1.2. O(s) Representante(s) dos Cotistas deve ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na

Assembleia Especial de Cotistas ordindria subsequente a data de sua elei¢cdo, sendo permitida a reeleicdo.

Forma de Realizagdo das Assembleias de Cotistas

10.2. A critério exclusivo do Administrador e observada a recomendacao prévia do Consultor Imobilidrio, as

Assembleias Especiais de Cotistas poderdo ser realizadas de modo total ou parcialmente eletrénico. Neste

sentido, os Cotistas poderdo se manifestar por meio eletronico, sendo admitidos e-mails oriundos de endereco
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previamente cadastrados, documentos assinados eletronicamente, ou a utilizacdo de plataformas ou sistemas

disponibilizados pelo Administrador, conforme especificado na convocagao.

Consulta Formal

10.3. A critério exclusivo do Administrador e observada a recomendacdo prévia do Consultor Imobiliario, a
deliberacdo sobre matérias de competéncia da Assembleia Especial de Cotistas podera ser tomada mediante
o processo de consulta formal, por meio fisico e/ou eletrdnico, conduzida nos termos da regulamentacdo em

vigor, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

Quédruns

10.4. A Assembleia Especial de Cotistas serd instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas,

correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Especial de Cotistas. As deliberagdes da

Assembleia Especial de Cotistas serdo tomadas de acordo com os seguintes quéruns:

25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,

guando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

50% (cinquenta por cento) das Cotas emitidas,

guando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

A fusdo, incorporagdo, a cisdo, total ou parcial, a

transformacdo ou a liquidagao da Classe.

Alteracdo do Anexo da Classe.

Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos

utilizados na integraliza¢do de cotas.

Aprovacdo dos atos que configurem potencial

conflito de interesses, nos termos da Resolucao.

Alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de

Administracdo e da Taxa de Performance.

Maioria das Cotas presentes

Todas as demais matérias.

11. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Distribuicao de rendimentos e Resultados
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11.1. A Classe distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento), dos lucros auferidos em
cada semestre, encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balangco ou balancete semestral, conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros

Semestrais”).

Rendimentos Mensais

11.2. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no 102
(décimo) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pela Classe e desde que a Classe tenha
lucro distribuivel, nos termos da regulamentacdo aplicavel, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do

semestre a serem distribuidos.

11.3. Sem prejuizo do disposto nos itens 11.1 e 11.2, acima, o Administrador, observada a recomendacao
prévia do Consultor Imobiliario, podera reter, total ou parcialmente, os rendimentos a serem distribuidos aos
cotistas em determinado semestre, sendo que, nesta situacdo, antes do término do semestre em questao,
devera ser realizada Assembleia Especial, com base em eventual proposta e justificativa apresentadas o
Administrador, observada a recomendacado prévia do Consultor Imobiliario da Classe, a respeito da retencao
realizada, na qual os cotistas poderdo aprovar pela ndo distribuicdo total ou parcial dos lucros auferidos em

tal semestre.

11.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pela Classe, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigaces de integralizacdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente anterior
ao da distribuicdo de resultados, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora

das Cotas.

11.5. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus as distribui¢cdes relativas ao més em que forem

emitidas.

Registro Gerencial
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11.6. Serd mantido sistema de registro contdbil pelo Administrador, permanentemente atualizado, de forma

a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de Lucros Semestrais.

Reserva de Contingéncia

11.7. Conforme recomendacdo prévia do Consultor Imobilidrio, podera ser constituida uma Reserva de
Contingéncia a qualquer momento, mediante comunicac¢do prévia aos Cotistas, composta pela retencdo de
5% (cinco por cento) do patriménio liquido da Classe para arcar com as despesas extraordindrias dos
empreendimentos imobilidrios integrantes do patriménio da Classe, se houver. Entendem-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manuten¢do dos empreendimentos
imobiliarios, enumeradas, exemplificativamente, no paragrafo Unico do artigo 22 da Lei Federal n2 8.245, de

18 de outubro de 1.991, conforme alterada (“Lei n® 8.245/1.991” ou “Lei do Inquilinato”), em especial:

(i) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imoével;

(ii) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aera¢do e iluminagdao, bem como das esquadrias externas;
(iii) Obras destinadas a repor as condi¢Ges de habitabilidade do edificio;

(iv) Indenizag¢des trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locagao;

(v) Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao, de esporte
e de lazer;
(vi) Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii) Constituicdo de fundo de reserva.
Vedagao ao Adiantamento de Rendas e Dedugdes
11.8. E vedado ao Administrador adiantar rendas futuras aos Cotistas. Receitas antecipadas pela Classe,

inclusive por meio de eventual cessdo de recebiveis, ndo serdo consideradas como Lucro Semestral auferido

para fins de distribuicdo dos resultados da Classe no respectivo periodo. Do mesmo modo, despesas
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provisionadas ndo devem ser deduzidas da base de distribuicdo do Lucro Semestral, no momento da provisao,

mas somente quando forem efetivamente pagas pela Classe.

12. DISPOSICOES GERAIS

ObrigacOes Legais e Contratuais

12.1. A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, ndo respondendo os
Prestadores de Servigo Essenciais, o Consultor Imobilidrio e os demais prestadores de servigos por tais

obrigacdes, salvo nas hipdteses de prejuizos causados quando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Segregacao Patrimonial

12.2. As classes de cotas do fundo de investimento possuem patrimdnios segregados entre si, com direitos e
obrigacdes distintos, nos termos da Lei de Liberdade Econdmica (Lei n° 13.874/2019) conforme
regulamentada pela Resolugdo. Caso o patrimonio liquido de uma classe se torne negativo, ndo havera
transferéncia das obrigacdes e direitos desta classe as demais que integrem o mesmo fundo de investimento.

N3o ha, em qualquer hipdtese, solidariedade ou qualquer outra forma de coobrigagao entre classes.
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APENSO | AO REGULAMENTO DO NEWPORT RENDA URBANA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Critérios de Aquisicao

A aquisicao das participagdes nos Ativos Imobilidrios pela Classe estard condicionada ao atendimento de

alguns critérios previamente estabelecidos, quais sejam:

(i) avaliacdo das caracteristicas do imoével que venha a ser direta ou indiretamente adquirido e da regido

na qual estd situado;

(ii) os agentes envolvidos (empreendedores e administradores);

(iii) o histérico de resultados;

(iv) as variaveis que influenciam nos resultados;

(v) as viabilidades econdmica e financeira; e

(vi) as oportunidades de melhoria de performance (através da implementacdo ou melhoria de controles,

eventuais expansdes ou revitaliza¢cdes e renegociagao dos contratos de aluguel).

Os imoveis deverdo estar localizados no territorio Brasileiro.

Os imdveis poderao ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos préprios, quanto
em parcelas, as quais deverdo ser pagas pela Classe com os recursos gerados pelos Ativos investidos, captados
através de emissdo de novas cotas da Classe e/ou através de operacdes de securitizacdo e outras modalidades

que venham a ser previstas na regulamentacao.

Para recomendar a aquisicdo de um Ativo Imobilidrio ao Administrador, o Consultor Imobilidrio devera realizar
andlise qualitativa e/ou quantitativa (i) do imdvel; (ii) do locatario, caso aplicavel; (iii) do contrato de locacdo,
caso aplicavel; e (iv) da rentabilidade ajustada aos riscos do investimento. Apds a analise qualitativa e

guantitativa, serd possivel avaliar a adequacdo do ativo ao modelo de investimento pretendido.
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Além dos critérios acima estabelecidos, os imdveis a serem adquiridos pela Classe deverao ser previamente
auditados, mediante realizacdo de uma auditoria juridica e ser considerada satisfatdria pelo Consultor

Imobilidrio, observando-se, ainda, a necessidade de elaboracdo de laudo de avaliagao.



	Responsabilidade dos Prestadores de Serviços
	Risco de Concentração
	Inexistência de Garantia ou Seguro
	Subclasses
	TP = 20% x [CB x (DY – DYBenchmark)]
	TP = 20% x [CB x (DY – DYBenchmark)] + 20% x [(PL / QC) – CB]
	Amortização


		2026-05-27T15:55:49+0000
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




