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Comentarios do Gestor

Conforme divulgado no ultimo dia 01 de outubro de 2020, o fundo distribuiu
rendimentos no valor de RS 0,27 por cota, pagos efetivamente no dia 08 de
outubro de 2020, o que ratifica a recuperacao e resiliéncia dos shopping
centers do Fundo.

No més de agosto, os Shoppings do Fundo funcionaram todos os dias, o que
possibilitou a comparacdao do periodo em relagcdo ao ano anterior de forma
mais assertiva, tendo sido apurado crescimento considerdvel na maioria dos
indicadores, conforme a seguir detalhado.

A campanha virtual do dia dos pais movimentou o Parque Shopping Belém,
que teve um crescimento total em vendas de 16% em relagao a 2019 e o fluxo
de veiculos esteve 21% acima do més anterior.

Seguindo a mesma tendéncia de utilizacao das redes sociais e midias digitais,
o Boulevard Shopping Campos também realizou uma campanha de marketing
digital nos dias 13 e 14 de agosto, visando manter a interatividade com o
publico.

No dia 24 de agosto foi inaugurada a loja Milk Shake no Shopping Vila Velha,
gue tende a movimentar a praca de alimentacdo. O empreendimento
também realizou a campanha Drive Thru Solidario entre os dias 19 a 21 de
agosto com o objetivo de receber doagdes para o Grupo de Apoio aos
Pacientes com Cancer de Vitéria (GAPC), aumentando o fluxo de veiculos no
periodo.

Todos os Shoppings ja estdo com horarios de funcionamento normalizados
(diariamente 10hrs as 22hrs), inclusive as atividades das pracas de
alimentacdo. As restricdes permanecem somente com relacdo as operacoes
de cinema e no Shopping Boulevard Campos a entrada de menores de 6 e
maiores de 60 anos.

No ultimo dia 30 de setembro foi convocada assembleia para deliberar sobre
uma oferta publica restrita aos atuais cotistas do Fundo. Os valores captados
serao utilizados para aquisicao de ativo estratégico dentro dos objetivos do
Fundo.

Referida aquisicao, aumentard a participacdao do Fundo em ativos localizados
em capitais.
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Resultados e Performance do Fundo

O resultado acumulado no més resultou em uma distribuicdo de RS 0,27 por
cota, valor superior aos meses anteriores, com destaque para a retomada de
distribuicdo dos resultados shoppings.

Setembro Setembro  Acumulado 2020 Acumul. 2020

Resultado LASCLL (RS mil) (R$/cota) (RS mil) (R$/cota)
Remessa Shoppings 402.538,83 RS 0,16 624.037,53 RS 0,25
Resultado Financeiro RS 598.110,09 RS 0,24 R$5.233.471,73 RS 2,08
Taxa de Administracdo -R$229.086,15  -R$0,09 -R$2.188.563,03  -R$0,87
Outras Receitas / Despesas -R$9.282,17  -RS0,00 - 112.395,49  -R$0,04
Resultado Total do Més R$ 762.280,60 R$0,30 R$ 2.932.513,21 R$ 1,12
Rendimentos acumulados a distribuir RS 2.862.311,15 RS 1,14 3.262.830,72 RS 1,30
Rentabilidade
Setembro 2020 Acumulado 2020
LASC11* 0,12% -0,85%
cor 0,16% 2,31%
IFIX? 0,46% -12,6%
Ibovespa® -4,80% -18,2%

1-Medida do custo de oportunidade do mercado de taxas de juros.
2 -indice que mede a variacdo média dos fundos imobilidriosnegociados na B3
3 -indice que mede a variagdo das acdes de maior representatividade na B3

* Calculo com cota Set 20 ajustada (ex-dividendos)
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Composi¢ao da Carteira do Fundo

53% da carteira de ativos do Fundo estdo alocados em Ativos Imobilidrios e
47% em Aplicagdes Financeiras.

m AplicagGes Financeiras
® Boulevard Shopping Campos
M Parque Shopping Belém

m Boulevard Shopping Vila Velha

As obrigacdes de curto e longo prazo nao foram alteradas, no proximo més o
Fundo ligquidara parte das obrigacdes de curto prazo.

Caixa Livre e Obrigacdes a Prazo (RS milhdes)

114,52

85,10

10,10
|

Aplicagdes Financeiras ObrigagGes de Curto Prazo ObrigacGes de Longo Prazo
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Indicadores Operacionais Shoppings

Abaixo os principais indicadores dos empreendimentos que o Fundo detém
participagdes.

Diversificagcao por NOI Proprio (2020)
Participagao ABL Prépria(m?)  Ocupagio (%)

Boulevard Shopping Campos 25% 6.767 95,8
Parque Shopping Belém 24% 8.180 96,6
Boulevard Shopping Vila Velha 25% 9.315 90,9
Total LASC11 24.261 94,2

Taxa de Ocupacao Proporcional - LASC11

A taxa de ocupacao dos ativos detidos pelo fundo se mantem estavel se
comparado ao mesmo periodo do ano anterior. A locacao de novas lojas que vem
ocorrendo em nossos ativos reflete a retomada nas vendas. As equipes de
comercializagao trabalham para elevarmos cada vez mais a ocupagao dos ativos.

Jan - Ago
2019

Jan - Ago
2020

Custo de Ocupacao / Vendas

6,6%

7,3%

6,4%

2019
2020

janeiro fevereiro margo abril maio junho julho agosto
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Indicadores Operacionais Shoppings

A retomada do faturamento de aluguéis, ainda que com descontos e com a
reducao das incertezas relacionadas ao fluxo de pessoas, contribuiu para que
novamente os Shoppings melhorassem as vendas totais e por m?.

Vendas Totais Vendas Totais (R$/m?)
ago/20 RS 14.152.577 RS 593
% (2020/2019) -30,21% -3,54%
Acumulado 2020 RS 78.910.579 RS 3.120
% (2020/2019) -41,66% -36,08%
Vendas / M?
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As vendas das mesmas lojas (SSS) e aluguel das mesmas lojas (SSR) continuam
apresentado uma boa recuperacao, que podem ser verificadas nos graficos

onde més a més ha uma constante evolugao

SSS — Vendas Mesmas Lojas
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Indicadores Operacionais Shoppings

Fluxo de Veiculos

Fluxo total de veiculos no més de agosto, apesar de estar abaixo na comparacgao
com o mesmo més do ano anterior, vem apresentando constante recuperacao,
assim como observada nos demais indices.
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Inadimpléncia & Recupera¢ao Mensal

Os indices de inadimpléncia comecam a voltar aos patamares normais da
atividade, principalmente em razao da recuperacao financeira de seus lojistas.
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Os Shoppings
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Localizagdo: Belém/PA
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 34.084
Ano de Inauguracgdo: 2012

Localizagdo: Vila Velha/ES
Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 37.359
Ano de Inauguragdo: 2012

Localizagdo: Campos dos
Goytacazes/RJ

Adm: Aliansce Sonae

ABL Total (m?): 27.066
Ano de Inauguragdo: 2011
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Glossario

ABL Total: Refere-se a soma de todas as dreas de um shopping disponiveis para
aluguel com excec¢ao dos quiosques.

ABRASCE: Associacao Brasileira de Shopping Centers.

Custo de Ocupagao com % das vendas: Aluguel (minimo + percentual) + encargos
comuns + fundo de promoc¢ao dividido pelas vendas totais. (este item deve ser
analisado do ponto de vista do lojista.

FPP: Fundo Promoc¢ao e Propaganda

IFIX: indice de Fundos Imobilidrios

Inadimpléncia: Medida no ultimo dia util de cada més considerando o total faturado
no més sobre o total recebido referente ao mesmo més.

Inadimpléncia liquida: Percentual ndo recebido do aluguel vencido mensalmente,
considerando o recebimento de outros periodos.

NOI (Net Operation Income): Receita bruta shopping + Receita bruta do
estacionamento menos os custos do shopping e custo do estacionamento.

Same Store Rent (SSR): Aluguéis das mesmas lojas que se encontravam no mesmo
local no periodo atual e mesmo periodo do ano anterior.

Same Store Sales (SSS): Comparativo das vendas declaradas das mesmas lojas que
se encontravam no mesmo local no periodo atual e no mesmo periodo do ano
anterior.

Taxa de Ocupagao: ABL Total alugado dividido por ABL Total

Vacancia: Percentual ndo locado em relacao a drea bruta locavel
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Contatos:
:Q: Avenida Juscelino Kubistcheck, n. 1327 — 42 andar
Vila Nova Conceicao, Sao Paulo — SP
k +55 11 3259-0701
PYA contato@legatusasset.com.br
Documentos Regulatérios
ﬁ www.legatusasset.com.br
Link para Pagina do Fundo no Administrador
ﬂ‘ LASC11
. Autorregulacao
% ANBIMA

Antes de investir leia atentamente o prospecto do fundo.

Este material foi elaborado pela Legatus Gestora de Recursos Ltda. (“Legatus”), e tem cardter meramente
informativo, ndo tendo sido objeto de auditoria especifica. Sua preparagdo teve base em informacGes
pertencentes a Legatus e em outras informacgGes disponiveis ao publico em geral. As informacbes aqui
contidas sdo precisas até a data de referéncia do documento e a Legatus utiliza-se de fontes confidveis e de
boa fé, sem que isso endosse precisdo ou confiabilidade das mesmas, ndo sendo a Legatus responsavel por
seu teor. Estimativas ou projecdes de eventos que podem ocorrer no futuro (incluem receitas, despesas,
lucro liquido e desempenho de ativos) ndo contam com garantias da Legatus, e seus resultados reais podem
diferir significativamente das projecdes. Nenhuma das informac¢des aqui contidas deve ser entendida como
promessa de ou representacdo do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Legatus se exime expressamente de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacdo deste relatorio. Este material ndo deve ser interpretado como uma
oferta ou solicitagdo de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros aqui
relacionados. Nenhum investimento ou desinvestimento ou qualquer outra decisdo financeira devem se
basear nas informacdes contidas neste material.






