REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — AIRPORT TOWN - FlI

DO FUNDO

Art. 1°. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — AIRPORT TOWN - FlI, designado
neste regulamento como Fundo, é constituido sob aforma de condominiofechado, com prazo
de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas
disposic¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 1°. O Fundo é administrado pela REAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A, sociedade andnima, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 34.829.992/0001-86, com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 2.277,
17° andar, conjunto 1.702, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, devidamente autorizada &
prestacéo dos servigos de administracao de carteira de titulos e valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério n°® 18.703, expedido pela CVM em 2 de setembro de 2020, (doravante
simplesmente denominado “ADMINISTRADOR?”), sendo que a gestao da carteira do Fundo
é realizada pela REAG ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., sociedade com sede na
cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, no 2.277, 17° andar, conjunto
1.701, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita no CNPJ sob o no 23.863.529/0001-34,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério no 15.170, de 12 de agosto de 2016
(“GESTOR”), conforme a regulamentacéo aplicavel. O nome do Diretor do Administrador
responsavel pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM

(www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico do Administrador (reag.com.br).

§2°. O publico alvo do Fundo sera composto exclusivamente por investidores qualificados.

83°. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forgca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poderao ser
obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de

computadores noseguinte endereco: www.reag.com.br

DO OBJETO

Art. 2°. O Fundo é classificado como FIl de Renda Gestao Passiva e tem como segmento de
atuacdo: Logistica. O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios,
fundamentalmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos, ou de direitos a eles relativos,
respeitadas as exigéncias e disposicdes relativas a politica de investimentos contidas neste
Regulamento: (i) na aquisicdo de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis comerciais ou
residenciais, incluindo, mas ndo se limitando (a) fracdo ideal de 44,76% (quarenta e quatro

inteiros e setenta e seis centésimos de por cento), com a seguinte descri¢éo e localizagdo: um


http://www.terrainvestimentos.com.br/
http://www.reag.com.br/

terreno situado na Avenida Monteiro Lobato, Cumbica, cuja descri¢éo inicia no ponto 1.D,
localizado a 160,43m da esquina da Avenida Monteiro Lobato com a Rua Jodo Veloso da Silva,
no lado esquerdo da avenida, no sentido de quem de Cumbica vai ao Centro; deste ponto segue
em curva a esquerda, por uma distancia de 28,70m, até atingir o ponto 2.D, confrontando com
a Avenida Monteiro Lobato; dai, deflete a direita e segue em reta por uma distancia de 386,70m
até encontrar o ponto 3.D, confrontando com a antiga avenida 9 do loteamento Cidade Jardim
Cumbica (atualmente, imovel objeto da matricula n°49073 do 1° SRI de Guarulhos); dai, deflete
a direita e segue em reta por uma distancia de 68,02m, até atingir o ponto 4.D, confrontando com
a antiga avenida 7 e seu balédo de retorno, do loteamento Cidade Jardim Cumbica (atualmente,
imovel objeto da matricula n°49740 do 1° SRI de Guarulhos); dai, deflete a direita e segue em
reta com azimute 246°09°29”, por uma distancia de 231,74m, até encontrar o ponto 5.D; dali,
deflete a direita e seque em reta com azimute 291°09'29”, por uma distancia de 16,57m, até
atingir o ponto 6.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 336°09°'29”, por uma
distancia de 131,42m, até atingir o ponto 7.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute
6°38’55”, por uma distancia de 10,25m, até atingir o ponto 8.D; dai, deflete a esquerda e segue
em reta com azimute 336°09°29”, por uma distancia de 38,53m até atingir o ponto 9.D; dali,
deflete a direita e segue em reta com azimute 66°09°29”, por uma distancia de 4,90m até atingir
0 ponto 10.D; dai, deflete a esquerda e segue em reta com azimute 336°09'29”, por uma
distancia de 18,12m até atingir o ponto 11.D, confrontando do ponto 4.D ao ponto 11.D com o
imovel denominado lote C (também objeto do desdobro da matricula n°64365 do 1° SRI de
Guarulhos); dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 66°14'26”, por uma distancia de
243,51m, até atingir o ponto 12.D, confrontando neste trecho com os iméveis denominados lote
A e lote B (ambos também objetos do desdobro da matricula n°64365 do 1° SRI de Guarulhos);
dai, deflete a esquerda e segue em reta com azimute 336°05’16”, por uma distancia de 53,81m,
até atingir o ponto 13.D; dai, deflete a direita e segue em reta com azimute 65°33'14”, por uma
distancia de 46,14m, até atingir o ponto 14.D; dai, deflete & esquerda e segue em reta com
azimute 336°20°22", por uma distancia de 120,89m, até atingir o ponto 15.D; dai, deflete a
esquerda e segue em reta com azimute 289°35°17”, por uma distancia de 16,69m, até atingir o
ponto 1.D, inicio desta descricdo, confrontando do ponto 12.D ao ponto 1.D com o imével
denominado lote B (também objeto do desdobro da matricula n°64365 do 1° SRI de Guarulhos),
encerrando uma area de 65.652,78m2 (“Fracdo Ideal”), relativa ao imdvel objeto da matricula n°
64.365, do 1° Cartério de ImoOveis de Guarulhos, constituido de um condominio fechado
localizado na Cidade de Guarulhos, no Estado de S&o Paulo, na Avenida Monteiro Lobato, n°
4550, Vila Monteiro Lobato, CEP 07180-000 (“Empreendimento”), ou, ainda, de direitos reais a
ele relativos, a qual encontra-se em processo de desdobro e individualizagao do referido titulo;
(b) unidades autbnomas objeto de incorporacao imobilidria residencial e comercial; (c)
participacdo em sociedade(s) cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FIl, e/ou (d) iméveis ou terrenos nao incorporados; e (ii) no desenvolvimento de
empreendimentos imobiliarios em geral (“Ativos Alvo”); visando rentabilizar os investimentos
efetuados pelos cotistas mediante (1) o pagamento de remuneragéo advinda da exploracdo dos

Ativos Alvo, (2) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos



do Fundo; ou (3) da posterior aliena¢do/venda dos ativos ou reinvestimento em novos ativos que

compordo a carteira do Fundo, conforme permitido neste Regulamento, pela lei e disposicfes
da CVM.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3°. Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 2° retro, os recursos do

Fundo serao aplicados segundo a seguinte politica de investimentos:

O Fundo terd por politica basica realizar investimentos objetivando, fundamentalmente: (i)
auferir rendimentos advindos do Empreendimento e/ou dos demais Ativos Alvo que vier a
adquirir; (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢cées do Empreendimento e/ou
dos demais Ativos Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar; e (iii) auferir renda por
meio de locacdo, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie do Empreendimento
e/ou dos imoéveis eventualmente integrantes do seu patriménio imobiliario, podendo,
inclusive, ceder a terceiros tais direitos, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de iméveis ou direitos a eles relativos;

Para dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, em suas atividades de analise,
selecdo e avaliacdo dos Ativos Alvo e dos demais ativos que possam vir a integrar a sua
carteira, nos termos do artigo 31, Il e Ill da ICVM 472/08, o Fundo contara com a
consultoria especializada da QUAND NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Cidade e Estado de Guarulhos, na Avenida Monteiro Lobato, n® 4.550, Sala 3, Centro
Empresarial Airport Town 2, bairro Jardim Cumbica, CEP 07.180-000, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 08.113.544/0001-71 para prestar 0s servigos de consultoria imobilidria para o
Fundo (“Consultor Imobiliario”). O Consultor Imobiliario desempenhard as suas
atribuicbes, conforme disposto neste Regulamento e no Instrumento Particular de Contrato
de Prestacdo de Servicos de Consultoria e Outras Avencas, celebrado com o Fundo,
representando por seu Administrador (“Contrato de Consultoria”);

As aquisicdes e alienagbes/venda dos Ativos Alvo para compor a carteira do Fundo, bem
como a realizacdo de Aplicac¢des Financeiras (conforme abaixo definido) seréo precedidas
de recomendagédo do Gestor e do Consultor Imobiliario, observadas as atribuicdes de cada
um deles conforme definidas no Contrato de Consultoria, no Contrato de Gestdo e neste
Regulamento, devendo, ademais, respeitar os limites de aplicagcdo por emissor e por

modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentagéo aplicavel;

Observadas as recomendac8es do Consultor Imobilidrio e do Gestor, bem como
respeitadas as disposi¢c6es deste Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, o
Administrador podera efetuar as aquisicdes e alienacbes/venda de Ativos Alvo,

independentemente de prévia aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas;



V. Observadas as disposicoes deste Regulamento e da regulamentacao aplicavel, o
Administrador delegard ao Gestor os poderes para efetuar as aquisicdes e
alienacdes/venda dos valores mobiliarios da carteira do Fundo, bem como a realizagcéo
de Aplicacbes Financeiras (conforme abaixo definido) independentemente de prévia
aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas; e

VI. O Fundo detera imoveis, direitos reais sobre iméveis, em especial o Empreendimento,
e, eventualmente, participac6es em sociedades imobiliarias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, inclusive, em decorréncia de: (i)
renegociacdo de saldos devedores dos Ativos Alvo e/ou (ii) excussdo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do
produto da excussdo das garantias para o Fundo;

Art. 4° As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam
aplicadas em Ativos Alvo, serdo aplicadas em titulos de renda fixa, publicos ou privados,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo a regulamentacgéo
aplicavel (“Aplicagcdes Financeiras”). Excepcionalmente, por ocasido de emisséo de cotas
do Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto nao utilizada para a aquisicdo dos
Ativos Alvo, deverd ser mantida nas AplicacBes Financeiras. O Fundo ndo ir4 contratar
operagBes com derivativos, inclusive para fins de protecdo patrimonial.

81°. No prazo de 12 (doze) meses a contar da data de encerramento de cada emissédo de
cotas do Fundo, o Fundo envidara seus melhores esforcos para aplicar o equivalente a 90%
(noventa por cento) dos recursos de cada emisséo de cotas do Fundo na aquisicao de Ativos
Alvo, sendo certo que, a carteira do Fundo devera estar enquadrada no prazo estabelecido
na regulamentacao aplicavel.

§2°. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, o Administrador, ndo
encontre Ativos Alvo para investimento pelo Fundo, observada a recomendacdo do
Consultor Imobiliario e do Gestor, poderd distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de
amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de
principal.

Art. 5°. Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo serdo precificados de acordo com o0s
procedimentos determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de
precificacdo de ativos da carteira do Administrador, disponivel em sua pagina da rede mundial
de computadores.

§ 1°. O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio,

conforme o caso, observadas as condi¢6es de mercado.



§2°. Nos termos do inciso 1V do artigo 55 da ICVM 472/08, foi dispensada a elaboracéo de laudo
de avaliacdo do Empreendimento para a integralizacédo das cotas objeto da Primeira Emisséao,
sem prejuizo de eventual manifestacdo da assembleia de cotistas quanto ao valor atribuido ao
Empreendimento.

83°. Sem prejuizo do disposto no §2°. Acima, os demais imoveis, bens e direitos de uso a
serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do 84° do art. 45
da ICVM 472/08. O laudo de avaliacdo dos imOveis previstos neste paragrafo devera ser
elaborado conforme o Anexo 12 da ICVM 472/08.

Art. 6°. Os recursos das emissdes de cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos
Alvo, observadas as condi¢cBes estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar
com despesas relativas a aquisicao destes ativos.

Art. 7°. Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros
adicionais aos entdo disponiveis para a compra e/ou devida manutencao de Ativos Alvo, o
Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto neste Regulamento e na legislacdo
em vigor, emitir novas cotas no montante necessario para arcar com a totalidade do

pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento.

Paragrafo Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo,
os Cotistas devem estar cientes dos riscos a que estio sujeitos o Fundo e 0s seus investimentos
e aplicacdes, conforme descritos no Anexo | deste Regulamento, sendo que ndo ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas, tampouco conforme a Rentabilidade Alvo, conforme definida adiante.

Art. 8°. Osresgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras, bem como os recursos
advindos da alienacdo/venda dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos
administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢cdo dos

Ativos Alvo; e ¢) investimentos ou desinvestimentos em Ativos Alvo.

Paragrafo unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacbes Financeiras e/ou
os recursos disponiveis na Reserva de Contingéncias ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 8°, ndo obstante o disposto no artigo
30, inciso V, acima, o Administrador podera, excepcionalmente i) alienar Ativos Alvo ou ii)
convocar uma assembleia geral para deliberar sobre a emisséo de cotas, na forma prevista
no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente as despesas indicadas nos itens “a)” e
“b)”.



Art. 9°. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderédo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 10. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e a manutengcdo do Fundo, que podem ser prestados
pelo préprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do
Fundo . O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio do Fundo , inclusive os
de abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, e exercer todos os demais
direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo , podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo , observadas as limitacfes impostas
por este Regulamento, pela legislacdo e pela regulamentac&o aplicaveis em vigor e desde
que, em conformidade com a Politica de Investimentos do Fundo, podendo, a seu exclusivo
critério, delegar tais poderes ao Gestor.

§ 1°. A gestdo dos valores mobiliarios do Fundo serd exercida pelo Gestor ou quem venha a
substitui-lo.

§ 2°. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os
valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, conforme a politica de investimentos do
Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento e no contrato de gestdo a ser celebrado
entre o Administrador e o Gestor.

§ 3°. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar no exercicio de suas funcdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus prdéprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva
sobre seus negocios.

§ 4°. O Administrador ser4, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668, de 25 de junho
de 1.993 (“Lei n° 8.668/93”), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos
do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo, na regulamentacéo, neste Regulamento, ou ainda, conforme as determinacfes

da Assembleia Geral de Cotistas.
8§ 5° O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, previamente ouvido o
Gestor e 0 Consultor Imobiliario, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a

consecucédo dos objetivos do Fundo:

Vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os Ativos Alvo integrantes do



patriménio do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do Fundo,
observado o disposto no § unico do artigo 8°;

Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a
qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do Fundo;

Realizar reinvestimentos com os recursos provenientes de amortizacdes antecipadas de
seus Ativos Alvo, ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor e o Consultor Imobiliario, no que
for aplicavel, respeitado o disposto neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel;

Alugar ou arrendar os iméveis integrantes do patriménio do Fundo; e

Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo.

Art. 11. O Administrador para o exercicio de suas atribuicdes podera contratar, as expensas

do Fundo:

V.

Distribuic&do de cotas;

O Consultor Imobiliario para prestar a consultoria especializada, que objetive dar suporte
e subsidio ao Administrador e, se for o caso, ao Gestor, em suas atividades de analise,
sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios, Ativos Alvo e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

O Consultor Imobilidrio para prestar para administrar loca¢des, venda, exploragcdo de
empreendimentos imobiliarios, integrantes do seu patriménio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis
e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos analogos
a tais ativos, nas hipéteses mencionadas no inciso VI do artigo 3°; e

Formador de mercado para as cotas do Fundo.

§ 1°. Os servigos a que se referem os incisos I, 1l e Il deste artigo poderdo ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente
habilitados.

§ 2° O Administrador contratar4 o Gestor para a prestacdo dos servicos de gestdo, bem

como poderd o Administrador contratar formador de mercado para as cotas do Fundo,

independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 3°. E vedado ao Administrador ou ao Gestor o exercicio da fungéo de formador de mercado



para as cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador, Gestor, e
ao Consultor Imobliario do Fundo, para o exercicio da funcdo de formador de mercado, deve
ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

Art. 12. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servigos, seja prestando-
os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetosimobiliarios;

. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

lll.  Escrituracdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V.  Auditoriaindependente;e

VI. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento.

§ 1°. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do Diretor responséavel
pela supervisdo do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros
devidamente habilitados para a prestacdo dos servicos acima indicados, conforme
autorizado por este Regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis,
se for o caso, a responsabilidade pela gestao dos ativos imobiliarios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

§ 3° Os custos com a contratacdo de terceiros para os servicos de custddia de ativos
financeiros e auditoria independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos
do artigo 45 deste Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais
servigos previstos neste artigo 12 deveréo ser pagos com parcela da taxa de administracdo
devida ao Administrador, observado o quanto disposto no 8 2° do artigo 45 deste

Regulamento.



DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderao constar do patriménio do Fundo, os Ativos Alvo, as Aplicacfes Financeiras
e os derivativos eventualmente adquiridos nos termos do 81° do artigo 4°.

§ Unico. Ao término da subscrigdo e integralizagéo da Primeira Emissdo (conforme definido
abaixo), o patriménio do Fundo seré aquele resultante das integralizag6es das cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma

nominativa e escritural.

§ 1°. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacédo de servigos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas
de depdbsito, afim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do Fundo

§ 2°, A cada cota corresponderd um voto nas assembleias do Fundo .

§ 3°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93, o cotista ndo podera requerer
0 resgate de suas cotas.

§ 4°, Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente constituido
e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente,
observados o prazo e as condi¢des previstos neste Regulamento, em mercado de bolsa ou
de balcdo organizado administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). O
Administrador fica, nos termos deste Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que
as cotas sejam admitidas a negociacdo, independentemente de prévia autorizagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, desde que se trate de bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado.

§ 5°, O titular de cotas do Fundo:

N&o poderéa exercer qualquer direito real sobre os imdéveis e demais ativos integrantes
do patriménio do Fundo;

. N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo

guanto a obrigacao de pagamento das cotas que subscrever; e



[ll.  Estaobrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 15. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta publica, o
total de 160.714 (cento e sessenta mil e setecentas e quatorze) de cotas, no valor de R$ 100,00
(cem reais) cada, no montante de R$ 16.071.400,00 (dezesseis milhdes e setenta e um mil e
quatrocentos reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Unica (“Primeira Emisséao”).

§ 1°. As cotas da Primeira Emisséo serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da ICVM
476/09 e das disposices deste Regulamento referentes as ofertas publicas de cotas do
Fundo (“Primeira Oferta”).

§ 2° O investimento minimo inicial do Fundo requerido para cada cotista, no ambito da
Primeira Emissédo, sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Aplicacéo Inicial Minima”). O
investimento minimo previsto neste paragrafo ndo é aplicavel para a negociacao de Cotas

no mercado secundario.

§ 3°. A Primeira Oferta ndo contara com a possibilidade de distribuicdo parcial (“Distribuicdo
Parcial”).

§ 4°. As subscrigBes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente no coordenador
lider da oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas, mediante o
qual cada investidor formalizar4 a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao
Regulamento. A integralizagdo das cotas do Fundo objeto da Primeira Oferta sera feita em
moeda corrente nacional, a vista, ou por meio da transferéncia da propriedade do
Empreendimento ao Fundo ou de participagdo societaria ao Fundo na sociedade cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo e seja proprietaria do
Empreendimento, observado o disposto no inciso IV do artigo 55 da ICVM 472/08, nos termos

do 82°. Do artigo 5° deste Regulamento.

§ 5°. O Administrador informard a CVM a data da primeira integralizagéo de cotas do Fundo no

prazo de 10 (dez) dias ap6s a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. Apos a Primeira Emissdo, as ofertas publicas de cotas do Fundo deverdo ser
processadas com a intermediacdo de instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de

Cotistas conforme mencionado no artigo 18 deste Regulamento, e no boletim de subscri¢céo.
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§ 1°. No ato de subscricao das cotas, 0 subscritor assinara o boletim de subscricao, que
sera autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e
integralizacdo das cotas.

§ 2°. Os pedidos de subscricdo somente poderao ser apresentados as instituicées integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta de cotas do Fundo.

§ 3° A integralizacdo das cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional,
preferencialmente a vista, ndo havendo a necessidade da celebracdo de nenhum compromisso
de investimento bem como da realizacdo de nenhuma chamada de capital, ressalvadas as
hip6teses de emiss@es de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior
a subscricdo. Na Primeira Emissdo de cotas do Fundo serd permitida a integralizacdo de cotas
do Fundo em bens e direitos, sem prejuizo de que, nas demais emissdes de cotas, também seja
deliberado e aprovado pelos cotistas, utilizar tal prerrogativa.

§ 4° As importancias recebidas na integralizacdo de cotas deverdo ser depositadas em
instituicdo bancéria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, sendo obrigatéria sua
imediata aplicacdo em Aplicacdes Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 5°. Durante a fase de oferta publica das cotas do Fundo, estardo disponiveis ao investidor o
exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de cotas do
Fundo além dos demais documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentacgéo
aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo o subscritor declarar estar ciente:

I das disposicdes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de cotas
do Fundo, se aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de
investimento do Fundo; e

1. dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

§ 6°. As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social

em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacéo.

Art. 17. Para fins de subscrigcdo ou aquisigdo de cotas do Fundo, devera o investidor, seja ele
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador,

construtor, observar que:

se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com

pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o
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mesmo passard a sujeitar-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas;

. nao havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos
rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo
3°dalLein®11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme atualmente vigente, pelo cotista

pessoa fisica desde que cumulativamente observados os seguintes requisitos:

0] 0 cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de
cotas emitidas pelo Fundo e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo;

(i) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(i)  as cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

§ 1°. O Administrador ndo sera responsavel, assim como nhdo possui meios de evitar os
impactos tributarios mencionados nos incisos | e |l deste artigo, e/ou decorrentes de
alteracdo na legislagéo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos
no Fundo. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da ICVM 472/08, o Administrador
compromete-se a informar, mediante a divulgacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracao no tratamento tributario aplicdvel ao Fundo e/ou aos seus cotistas.

8§ 2°. No caso de inobservancia das condi¢des legais impostas a isencédo das pessoas fisicas a
tributacdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, serd aplicavel a regra geral de aplicacdo da
aliquota de 20% (vinte por cento) sobre as distribui¢cdes de resultados que vierem a ser realizadas
pelo Fundo. Mais especificamente, na hipétese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais
que 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a
receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo em relacdo a
determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do beneficio de
nao tributacdo das distribuicfes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

§ 3. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n°® 8.668/93, com as alteragfes introduzidas pela
Lei n°® 9.779/99, conforme atualmente vigentes, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos
na alienacéo ou resgate de cotas, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacédo
pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) na fonte, no caso de resgate de cotas,
ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em renda
variavel nos casos de alienagéo de cotas. No caso de pessoa juridica, o recolhimento do Imposto

de Renda nesta hipétese se dard a titulo de antecipagéo do imposto devido.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da Primeira Emissdo autorizada no artigo 15
deste Regulamento, o Administrador somente poderd realizar novas emissfes de cotas
mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas (“Nova Emissao”). A
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista que seja convocada para dispor sobre a Nova
Emissédo de cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢gfes de
subscricdo das cotas e a destinagcdo dos recursos provenientes daintegralizacdo, observado
que:

ovalor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendoemvista: (i) ovalor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimdnio liquido
contabil atualizado do Fundo e o niumero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

. aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas, fica assegurado, nas
futuras emissdes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio
por prazo néo inferior a 10 (dez) Dias Uteis. A data base em que sera assegurado o
direito de preferéncia aos cotistas em novas emissdes de cotas do Fundo podera ser
definida pela assembleia que deliberar pela nova emisséao, se for o caso, ou constara
do comunicado de que trata o caput deste artigo;

Ill.  nanova emissao, os cotistas poderado ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas

ou aterceiros;

IV. ascotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas jaexistentes;

V. caso a Nova Emisséo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da ICVM
400/03, e, desde que néo seja prevista a possibilidade de colocacédo parcial, caso nao
seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da publicagao do anuncio de inicio da distribuigdo, os recursos
financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissdo serdo rateados entre os
subscritores da Nova Emisséo, nas propor¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se
for o caso, dosrendimentos liquidos auferidos pelas Aplica¢gdes Financeiras do Fundo no
periodo;

VI. é permitida a possibilidade da assembleia deliberar sobre a possiblidade de
subscricdo parcial e cancelamento de saldo nédo colocado da Nova Emisséo, findo o

prazo de distribuicéo;
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VII. nasemissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizacdo em data posterior
a subscricdo, a negociacdo de tais cotas no mercado de bolsa ou balcdo organizado
apenas sera admitida apés a total integralizacdo das mesmas. Em tais emissées, caso o
cotista deixe de cumprir as condicfes de integralizacdo constantes do boletim de
subscricdo, independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo tnico do artigo 13daLein®8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes
encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b)
multa de 10% (dez por cento);

VIIl. constituido em mora o cotista que nédo integralizar as cotas subscritas, podera, ainda,
o Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico
da Lei n° 8.668/93, promover contra o referido cotista processo de execucdo para
cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo,
e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a
cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente
revertera ao Fundo; e

IX.  se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas as
despesas incorridas com a operacado, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, a prosseguir na execucao do valor devido.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de saida dos investidores. Podera, no entanto, ser cobrada
taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario, relativamente as emissdes
de cotas. Nesse sentido, poderéa ser estabelecido um custo unitério de distribuicdo quando
das emissdes de cotas pelo Fundo, podendo esse custo unitario de distribui¢cao ser utilizado
para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo
das emissdes de cotas do Fundo, incluindo o coordenador lider.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 20. A Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento
evinte) dias apds o término do exercicio social, conforme dispde 0 § 1° do artigo 31 do presente
Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no

exercicio social findo.

§ 1° o Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. O Administrador apurara mensalmente os resultados do Fundo, até o 10° (décimo) dia
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utii do més subsequente (“Data de Apuracdo”) ao més objeto da apuragédo (“Més de
Referéncia”), e podera distribuir aos cotistas, até o 15° (décimo quinto) dia util do més da
Data de Apuracado, o lucro auferido, apurado segundo o regime de caixa, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. O eventual saldo de
resultado nao distribuido como antecipacdo, nos termos acima, sera pago por ocasiao da
distribuicdo referente ao encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser
utilizado pelo Administrador para reinvestimento em Ativos Alvo ou composicdo ou
recomposicao da Reserva de Contingéncia abaixo definida, desde que respeitados os limites
erequisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 2° Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razdo dos Ativos
Alvo; (iii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagfes financeiras em ativos de renda fixa,
deduzidos o valor do pagamento do preco de aquisicdo dos Ativos Alvo, a Reserva de
Contingéncia a sequir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emisséo
das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacg&o aplicavel vigente.

§ 3°. Fardo jus a distribuicdo de que tratam os pardgrafos acima os investidores que sejam
titulares de Cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas
de depdsito mantidas na instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositarias, em cada Data
de Apuracgéo

§ 4°, O Fundo manterd sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a
demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

8§ 5°. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por
despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em
Aplicacfes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta aplicagcéo capitalizardo o valor da
Reserva de Contingéncia.

§ Unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por
cento) do valor de mercado total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida
a retencao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa

nos termos do 81° do art. 20 acima, até que se atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem obrigacfes e responsabilidades do Administrador do Fundo:
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VL.

VII.

VIII.

Providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de ImoOveis competentes,
das restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo
constar nas matriculas dos bens iméveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo do Administrador; b) néo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; c) ndo
compBem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacé&o judicial
ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do
Administrador; e€) ndo sado passiveis de execucdo por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de

constituicdo de énus reais;

Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das Assembleias
Gerais; ¢) a documentacgéo relativa aos imdveis e as opera¢gbes do Fundo; d) os
registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; €) o arquivo
dos relatérios do auditor independente,do Gestor e do Consultor Imobiliario;

Celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor e o Consultor Imobiliario, no que for
aplicavel, na celebrac&o dos negécios juridicos e na realizacéo de todas as operacdes
necessdrias a execugcdo da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio
e as atividades do Fundo;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem oner&-lo com despesas ou

gastos desnecessérios ou acima do razoavel;

Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia devidamente
autorizada pela CVM, osttitulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

Dar cumprimento aos deveres de informagéo previstos na regulamentacdo aplicavel e

neste Regulamento;
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XI.

XII.

XI.

XIV.

XV.

XVI.

Fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de cotas, contra recibo:
a) exemplar do Regulamento do Fundo; b) prospecto de distribuicdo de cotas do
Fundo, se aplicavel; c) documento discriminando as despesas com comissfes ou

taxas de subscricao, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a
suas operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a
informacdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisées de adquirir
ou alienar cotas do Fundo, sendo-lhe vedado valer-se dainformacao para obter, parasi

ou paraoutrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do Fundo;

Zelar para que a violacdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de

subordinados ou terceiros de sua confianca,;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo

Fundo;

Observar as disposi¢cdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicavel,
bem como as deliberagdes daassembleia geral;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao e a consultoria imobiliario
dos ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados pelo Gestor e pelo Consultor
Imobiliario, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios sob suaresponsabilidade, se for o caso; e

No casode serinformado sobre ainstauracéo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdao referida no inciso Ill pelo prazo previsto na regulamentacéo

aplicavel.

§ Uinico. O Administrador e/ou o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario ndo sera responsabilizados

nos casos: (i) de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar redu¢do do

patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que

estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais

por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios, greves e outros similares; e/ou

(i) atos de administracdo e/ou de gestdo do Fundo que sejam praticados nos termos desse

Regulamento e da legislag&o aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Gestor do Fundo:

Adquirir, alienar e gerenciar os valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
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VI.

VII.

VI,

XI.

XIl.

observada a Politica de Investimento e os critérios de diversificagdo da carteira de
investimentos do Fundo previstos neste Regulamento e na legislacdo e
regulamentacéao vigente;

Executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo em conjunto
com o Administrador e o Consultor Imobiliario;

Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugao
da Politica de Investimentos do Fundo com relacdo aos valores mobiliarios integrantes
da carteira do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
os direitos relacionados ao patriménio do Fundo, nos limites estabelecidos no
presente Regulamento;

elaborar, em conjunto com o Administrador e o Consultor Imobiliario, relatorios
periédicos das atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos
cotistas, na forma prevista deste Regulamento;

monitorar a carteira de titulos e valores mobilidrios do Fundo, incluindo sua estratégia

de diversificacao e limites;

Caso ocorra a necessidade de aprovacéo prévia pelo Administrador e/ou dos cotistas
para o exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar relatorio relativo a questéo
de forma clara, abordando os riscos e a oportunidade proposta,;

Informar ao Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades
exercidas, bem como as planejadas para o proximo exercicio e, extraordinariamente,

sobre a existéncia de qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo;

Exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagéo
ao Fundo e aos caotistas;

Transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em

decorréncia de sua condi¢cdo de Gestor do Fundo;

Comunicar ao Administrador qualquer situacéo de conflito de interesse em que esteja

envolvido relativamente as suas funcdes;

Cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento e no Contrato

de Gestao celebrado entre o Administrador, em nome do Fundo, e o Gestor; e

exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos
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relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira do

Fundo.

§ 1°. O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes da
carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas
quais detenha participagdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2° Nao obstante o acima definido, o Gestor acompanhara, na medida em que for
convocado, todas as pautas das referidas assembleias gerais. Caso o Gestor considere, em
funcdo da politica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado, o
Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto. O Gestor adota
politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da
carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisdrio e quais sdo as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Caso o Gestor venha a
exercer o direito de voto em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do
Fundo, o Gestor devera seguir os requisitos minimos exigidos pelo Cédigo ANBIMA e as
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacao e Melhores Préticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o
Gestor, ou o Consultor Imobiliario, dependem de aprovacédo prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral de cotistas.

§ 1°. N&o configura situagao de conflito a aquisi¢éo, pelo Fundo, de imével de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao

Consultor Imobiliario, se houver,

§ 2°, As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

l. A aquisicdo, locagdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
Fundo, de imével de propriedade do Administrador, do Gestor, do Consultor
Imobiliario, ou de pessoas a eles ligadas, se houver;

1. A alienacgao, venda, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie
de imével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,

0 Gestor, 0 Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, se houver;

. A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador,
do Gestor ou do Consultor Imobiliario uma vez caracterizada a inadimpléncia do

devedor;

IV. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor ou ao
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Consultor Imobiliario, para prestagdo dos servicos referidos no artigo 31 da ICVM
472/08, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo; e

V. A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do
Gestor, do Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, se houver.

§ 3°. Consideram-se pessoas ligadas:

l. A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do eventual Gestor, do
Consultor Imobiliario, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

1. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador, Gestor ou do Consultor Imobiliario, com excec¢éo dos cargos exercidos
em Orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador,
Gestor ou do Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo exercam funcdes

executivas, ouvida previamente a CVM; e

Ill.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 25. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora do mercado em que as cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o
caso, as informac@es exigidas pela ICVM 472/08.

§ 1°. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrdnico uma
forma de correspondéncia valida entre o Administrador e o0s cotistas, inclusive para
convocacéo de assembleias gerais e realizacdo de procedimentos de consulta formal.

§ 2°. O envio de informag¢des por meio eletrdnico previsto no caput dependera de autorizacao
do cotista do Fundo.

§ 3°. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteragéo
que ocorrer no endereco eletrdnico previamente indicado, isentando o Administrador de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagcdo com o cotista em virtude de

endereco eletrénico desatualizado.

DAS VEDACOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 26. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando

0S recursos ou ativos do Fundo:
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XI.

XIV.

Receber depésito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo Fundo;

Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

Aplicar recursos na aquisi¢ao de cotas do préprio Fundo;

Vender a prestacdo cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e

integralizac&o viachamada de capital;

Realizar operag¢des do Fundo quando caracterizada situacéo de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou o Consultor Imobiliario; entre o Fundo e
0s cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrimbénio do Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre
o Fundo e o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovacdo em assembleia geral
nos termos do artigo 34 deste Regulamento;

Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do Fundo, ressalvada
a possibilidade de receber iméveis onerados;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Realizar operacdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bdnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

Realizar operac¢des com derivativos;

Praticar qualquer ato de liberalidade; e

Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
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na regulamentacédo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 1°. A vedacdao prevista no inciso IX ndo impede a aquisi¢cao, pelo Administrador, de iméveis
sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no
patrimdénio do Fundo.

§ 2°, O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco

Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADOR E DA TAXA DE PERFORMANCE

Art. 27. O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracdo fixa no valor
de R$ 45.000,00 mensais, atualizado anualmente segundo a variagcdo do IGPM/FGV, sendo
que a referida remuneracdo sera devida a partr do més subsequente a data de
encerramento da oferta das cotas da Primeira Emissdo do Fundo, observadas as demais

disposicdes dos paragrafos abaixo (“Taxa de Administracao”).

§ 1°. A Taxa de Administrac&o mensal possui valor fixo e sera quitada até o 5° (quinto) Dia Util do

més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

§ 2°. A remuneracao do Gestor e do Consultor Imobiliario deverao ser pagas pelo Fundo, porém
descontada da Taxa de Administracdo do Administrador. Até o efetivo inicio da prestacéo de
servigos pelo Consultor Imobiliario, a Taxa de Administra¢do do Fundo cobrada dos cotistas ir&4
refletir apenas a remuneracgédo devida ao Administrador e ao Gestor do Fundo.

§ 3°. O Fundo buscara atingir a rentabilidade equivalente ao indice de Precos ao Consumidor
Amplo (IPCA/IBGE) acrescido de 8% (oito por cento) ao ano, ja deduzidas todas as despesas e
encargos do Fundo (“Rentabilidade Alvo”). A rentabilidade esperada sera calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridos, conforme previsto no

paragrafo abaixo (“Benchmark das Cotas”).

§ 4° O Consultor Imobiliario a titulo de participagdo nos resultados receberd uma Taxa de
Performance correspondente a 50% (cinquenta por cento) do que exceder o Benchmark das
Cotas, ja deduzidas todas as despesas do Fundo, inclusive a Taxa de Administragdo, sendo que
a Taxa de Performance sera provisionada diariamente, apurada e devida semestralmente nos
meses de junho e dezembro e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente, diretamente
pelo Fundo ao Consultor Imobiliario, a partir Data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.
O pagamento de Taxa de Performance pelo Fundo ao Consultor Imobiliario sera realizado apés
o recebimento pelas Cotas do Benchmark das Cotas do respectivo periodo de apuragao previsto

neste paragrafo (“Taxa de Performance”).
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§ 5° A Taxa de Performance é calculada pela diferenca entre o valor patrimonial das Cotas
e o valor das Cotas logo apds a ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada (“Cota
Base”) atualizado pelo Benchmark Diario, limitada a diferenca entre a valor patrimonial das

Cotas e a Cota Base (linha d’agua).

§ 6°. Para calcular a Taxa de Performance, o valor patrimonial das Cotas € comparado com
a Cota Base (linha d’agua) atualizada pelo Benchmark Diario até que ocorra a proxima
cobranca.

§ 7°. A apuracdo da Taxa de Performance ocorrera no ultimo Dia Util dos meses de junho e

dezembro.

§ 8° Caso a provisdo da Taxa de Performance seja um valor negativo, a mesma sera

considerada nula para este dia.

§ 9°. N&o sera realizada a cobranca de Taxa de Performance do Fundo quando o valor
patrimonial das Cotas for inferior ao seu valor por ocasido da Ultima cobranca efetuada.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral de cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos
previstos na ICVM 472/08, assim como na hipétese de sua dissolucgéo, liquidacao extrajudicial

ouinsolvéncia.

§ 1°. Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard o Administrador
obrigado a:

I Convocar imediatamente Assembleia Geral de cotistas para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador,

ainda que apos sua rendncia; e

. Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de
iméveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do
patrimdénio do Fundo, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciéria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM eregistrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2°, E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas

emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso ao Administrador ndo convoque a
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assembleia de que trata o § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 3°. No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo
Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacio, no
Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre
a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.

§ 4°. Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestéo regular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbacao referida no § 1°, inciso Il

§ 5°. Aplica-se o disposto no 819, inciso Il, mesmo quando a Assembleia Geral de cotista
deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liguidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de cotistas, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidacdo do Fundo.

§6°. Para o caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geralde
cotistas n&@o eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacéo extrajudicial, o Banco Central do
Brasil nomeard uma instituicdo para processar a liquida¢ao do Fundo.

§ 7°. Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeigcdo ao regime de liquidacgéao judicial
ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para averbacao, no
Cartério de Registro de Iméveis, da sucesséo da propriedade fiducidria dos bens iméveis
integrantes do patriménio do Fundo.

§ 8°. A sucesséo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo
nao constituitransferéncia de propriedade.

§ 9°. A Assembleia Geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquida¢ao do Fundo.

Art. 29. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

DA CONSULTORIA IMOBILIARIA

Art. 30. O Administrador, consoante o disposto na ICVM 472/08, contratou o Consultor
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Imobiliario para a prestacédo de servigos de consultoria especializada ao Fundo.

§ 1° Compete ao Consultor Imobiliario a prestacdo dos servicos de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e o Gestor, na analise,
prospeccéo, selecdo, avaliacdo e apresentacado, para aprovacdo pelo Administrador e pelo
Gestor, de propostas de investimento e desinvestimento em empreendimentos imabiliarios
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, nos termos da ICVM 472/08.

§ 2°. O Consultor Imobiliario recebera pelos seus servicos uma remuneracdo maxima a
ser definida no respectivo Contrato de Consultoria, devida a partir da data de sua efetiva
contratacdo. A remuneracdo do Consultor Imobiliario, sera paga diretamente pelo Fundo e
descontada da Taxa de Administracdo devida ao Administrador.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

Demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il Alteragcédo do Regulamento do Fundo, incluindo, mas néo se limitando, a alteragéo da
Politica de Investimentos do Fundo, tal como previsto no artigo 3° deste Regulamento;

[ll.  Destituigdo ousubstituicdo do Administrador;

IV. Fuséo, incorporacéo, cisdo e transformacéo do Fundo;

V. Dissolugdo e liquidacdo do Fundo, naquilo que néo estiver disciplinado neste

Regulamento;

VI. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se
houver, e aprovacdo do valor madximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

VII. Alteracdo do prazo do Fundo;

VIIl. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do

presente Regulamento e da legislacdo e normas vigentes;

IX.  Alteragdo da Taxade Administracdo do Administrador e da Taxa de Performance;

X. Apreciacéo do laudo de avaliacéo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas
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do Fundo; e

Xl.  Emissé&o de novas cotas.

§ 1°. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas noinciso | deste
artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s o término do

exercicio social.

§2°, A Assembleia Geral referida no §1°somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias
apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao

exercicio encerrado.

§ 3° A Assembleia Geral a que comparecerem todos o0s cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacgéo,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

comunicacdo aos cotistas.

Art. 32. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados
0s seguintes prazos:

30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° A Assembleia Geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo
ou pelo representante dos cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado
o disposto no presente Regulamento.

§ 2°. A convocacgao por iniciativa dos cotistas ou do seu representante sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento,
realizar a convocagcdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a

Assembleia Geral de cotistas assim convocada deliberar em contrario.

Art. 33. A convocacdo da Assembleia Geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢des:

Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
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a assembleia;

. A convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia Geral de
cotistas; e

lll. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacédo da Assembleia Geral
de cotistas.

§ 1°. A assembleia Geral de cotistas se instalara com a presenca de qualquer niamero de
cotistas.

§ 2°. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacédo, todas as
informacgdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

Em sua pagina na rede mundial de computadores;

. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM narede mundial de
computadores; e

Ill.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas
do Fundo estejam admitidas & negociacéao.

§ 3°. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo
de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4°, O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo
19-A da ICVM 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacado da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5°. O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de cotistas na data de convocac¢ao da Assembleia Geral Ordinéria.

§ 6°. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.
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Art. 34. Todas as decisfes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum
qualificado e maioria absoluta previstas neste Regulamento.

§ 1° Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”). Por Quérum Qualificado entende-se o voto dos
cotistas conforme definido no § 2° abaixo.

§ 2°. As matérias previstas nos incisos I, I, IV, V, VIII, X e IX do artigo 31 acima dependem
da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

0] no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
mais de 100 (cem) cotistas; ou

(i) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
cotistas.

§ 3°. Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 2°, deverao ser determinados com
base no nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacgao
da respectiva assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacéo qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum
Qualificado.

Art. 35. Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacado da assembleia, observadas as disposi¢des do artigo 14 e paragrafos
deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos
cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 37. O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdénica, ou anuncio publicado.

§ 1°. O pedido de procuracgdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos 0s
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro

procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2°. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)

ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao
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de que trata o artigo 23 da ICVM 472/08 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido
mencionados no §1° supra, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3°. O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacao.

§ 4°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragéo pelo Administrador, em nome
de cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Art. 38. Além de observar os quéruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as
deliberacbes da Assembleia Geral que tratarem da dissolucéo ou liguidacdo do Fundo, da
amortizacdo das cotas e da renuncia do Administrador, deverdo atender as demais
condi¢Oes estabelecidas neste Regulamento e na legislacédo em vigor.

Art. 39. As delibera¢cdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama
ou correio eletrénico (e-mail) dirigidopelo Administrador a cada cotista, conforme dados de
contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em
documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao Administrador, para resposta no
prazo méaximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas asformalidades previstas nos artigos
19,19-Aedl,lelldalCVM 472/08.

§ 1°. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito devoto.

§ 2°. Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

l. Seu Administrador ou seu Gestor;

1. Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Ill.  Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus so6cios, diretores e

funcionarios;

IV. Os prestadores de servigos do Fundo, inclusive o Consultor Imobiliario, seus sécios,

diretores e funcionarios;
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V. O caotista, na hipétese de deliberagao relativa a laudos de avaliagédo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

§ 3°. Nao se aplica a vedacéo prevista no paragrafo anterior quando:

Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

. Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria
Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permisséo de voto;

Ill.  Todos os subscritores de cotas forem conddéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata 0 86° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 §2° do art. 12 da ICVM 472/08.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes dos cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os
seguintes requisitos:

l. Ser cotista do Fundo;
. N&o exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades

sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill.  Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoéveis que
constituam objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento

imobiliario;

V. N&o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI. Na&ao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacéo, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a economia popular, a fé
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publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagédo
temporaria aplicada pela CVM.

§ 1°. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas

do Fundo a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2°. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) cotistas; ou

Il 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100
(cem) cotistas.

§ 3°. Os representantes de cotistas nédo receberdo remuneragéo e deverao ser eleitos com
prazo de mandato unificado, ase encerrar na préxima Assembleia Geral Ordinaria do Fundo,

permitida areelei¢ao.

§ 4°. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes
de cotistas, devem ser disponibilizadas as seguintes informag¢des sobre o(s) candidato(s):

I Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da
ICVM 472/08;e

. Nome, idade, profissédo, CPF/CNPJ, e-mail, formac&o académica, quantidade de cotas
do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relacdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de
representante de cotista e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de
eventual condenacéo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas
penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472/08.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais

ereg ulamentares;

. Emitir formalmente opini&o sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas
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VI.

VII.

VIII.

a assembleia geral, relativas & emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIl do artigo 30 da ICVM 472/08 —, transformacao, incorporacao,
fusdo ou cisdo do Fundo;

Denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

Examinar as demonstracdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas

opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emiss&o do Fundo detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulério cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da ICVM 472/08, fazendo constar do seu parecer
as informag¢8es complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagcédo da
assembleia geral;

Exercer essas atribuicbes durante a liquidacéo do Fundo; e

Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacBes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da ICVM 472/08.

§ 1°. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagé&o por escrito, a colocar a disposigéo

dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do

encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata

a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2°. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou

informacgdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.
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§ 3°. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverédo ser encaminhados ao
Administrador do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragbes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que ao Administrador proceda a
divulgacédo nos termos dos artigos 40 e 42 da ICVM 472/08.

Art. 42. Osrepresentantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do Fundo e
responder aos pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.

§ Unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem serapresentados elidos naassembleiageraldo Fundo, independentemente de
publicacéo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. Osrepresentantes de cotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos
do artigo 33 da ICVM 472/08.

Art. 44. Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse
do Fundo.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do Fundo:

I Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance;

Il. Taxas, impostos ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

1. Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢cao e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢des aos cotistas
previstas no Regulamento ou na regulamentacao aplicavel;

IV.  Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacéo em

mercado organizado de valores mobiliarios;

V. Honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo;

VI.  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos iméveis que componham seu

patriménio;
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VII.  Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacéo que
Ihe seja eventualmente imposta;

VIIl. Honorérios e despesas relacionadas as atividades de distribuicao de cotas;

IX.  Honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso Il do artigo 11 deste
Regulamento;

X. Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no inciso Il do artigo 11 deste
Regulamento;

Xl.  Honorérios e despesas relacionadas a contratagdo de formador de mercado para as cotas
do Fundo;

Xll.  Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdélices de seguro, desde que nédo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcgdes;

Xlll.  Gastos inerentes a constituicdo, fuséo, incorporacéo, ciséo, transformacéo ou liquidagcéo
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de cotistas;

XIV. Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XV. Gastos decorrentes de avaliagfes que sejam obrigatoérias;

XVI. Gastos Necessarios a manuten¢do, conservagdo e reparos de imdveis integrantes do
patriménio do Fundo;

XVII. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista;

XVIII. Despesas com o registro de documentos em cartorio; e

XIX. Honorérios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 1°. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador ou prestador de servigo
gue incorrer na despesa.

§ 2°, As parcelas da Taxa de Administracdo devidas a prestadores de servigco contratados pelo
Administrador nos termos deste Regulamento, serdo pagas diretamente pelo Fundo aos
respectivos prestadores de servigcos contratados.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 46. O Fundo terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.

§ Unico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” serda qualquer dia exceto: (i)
sdbados, domingos, feriados nacionais ou no Estado ou na Cidade de S&o Paulo; e (ii)
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aqueles sem expediente na B3.

Art. 47. As demonstracdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa
de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do
cumprimento das disposicfes legais e regulamentares por parte do Administrador.

§ 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre
o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de cotas emitidas.

Art. 48. O Fundo estara sujeito as normas de escrituracao, elaboracao, remessa e publicidade
de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DISSOLUGAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o seu patriménio ser& partilhado aos
cotistas na proporcéo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo.

§1°. Na hipétese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentag¢&o do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das dltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacéo do Fundo.

§2°. Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo andlise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de
acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

83°. ApGs a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

. No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do
Fundo, quando for o caso; e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

M. no Prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimdnio do
Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 50. Conforme recomendacéo do Gestor e do Consultor Imobiliario ao Administrador, o Fundo
podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducéo do
seu patriménio ou sua liquidagéo.

§ 1° A amortizacdo parcial das cotas para redugdo do patrimbénio do Fundo implicar4 a
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducédo do seu valor, na proporcéo da diminui¢cdo do patrimdnio representado pelo
ativo alienado.
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§ 2°. A amortizac@o parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador,
as expensas do Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizacédo, o valor amortizado
e os critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas
que serao beneficiarios da amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o
valor da cota sera reduzido do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na
mesma data, o provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fara jus ao recebimento da
amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagéo parcial.

DO FORO
Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa renlncia a outro,

por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer davidas ou questdes decorrentes
deste Regulamento.

Sao Paulo, 29 de setembro de 2020.

REAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A
na qualidade de Administrador do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — AIRPORT
TOWN = FlI
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ANEXO |

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento, os potenciais investidores do Fundo devem
considerar cuidadosamente 0s riscos e incertezas descritos abaixo, bem como outras
informacdes contidas nos prospectos das ofertas de cotas do Fundo e neste
Regulamento, e, a luz de suas proprias situacfes financeiras, avaliar, cuidadosamente,
todas as informacdes disponiveis, em particular, aquelas relativas a politica de
investimento e composicao da carteira do Fundo. Os riscos descritos abaixo nédo sao os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negdocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam,
atualmente, de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento.

Ndo sera devida pelo Fundo, Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario ou
coordenadores das ofertas de cotas do Fundo qualquer indenizacdo, multa ou penalidade
de qualgquer natureza, caso 0s cotistas ndo alcancem a rentabilidade esperada com o
investimento no Fundo ou caso os cotistas sofram qualquer prejuizo resultante de seu
investimento no Fundo em decorréncia de quaisquer dos eventos descritos abaixo.

O Fundo, o Administrador, Gestor, Consultor Imobiliario e os coordenadores das ofertas
de cotas do Fundo ndo garantem rentabilidade associada ao investimento no Fundo. A
verificacdo de rentabilidade obtida pelas cotas de outros fundos de investimento
imobiliario no passado ou existentes no mercado a época da realizagcdo da oferta néo
constitui garantia de rentabilidade aos cotistas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE REGULAMENTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E
ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO
SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimdnio, estdo submetidos a diversos riscos,

incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes
O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estéo localizados no Brasil.
Como resultado, variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos

extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,

37



econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagfes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacao de cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
cotistas, do valor de principal de suas aplicagbes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Consultor Imobiliario, pelos Coordenadores ou por qualquer
pessoa, aos cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra,
por qualquer razdo (a) o alongamento do periodo de amortizacéo das cotas e/ou de distribuicéo
dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos Institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificagbes significativas em
suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da
economia do pais. As atividades do Fundo, sua situagéo financeira e resultados poderdo ser
prejudicados de maneira relevante por modificagfes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior; flutuacdes
cambiais; inflagdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal;
instabilidade social e politica; altera¢gfes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais
e econdmicos que venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteracéo das
taxas de juros, a rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo
poderdo ser negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacéo das cotas.

A incerteza quanto a implementacao de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas
ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza
econdmica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro
e 0 mercado imobilirio. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira
poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar

adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de crédito dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo
sujeitos a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, de honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as

condi¢bes financeiras dos emissores e devedores dos titulos, bem como alteracdes nas

38



condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de
pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez desses ativos.
Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores e dos devedores dos CRI,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢cdes, o Administrador e o Gestor poderao
enfrentar dificuldade de receber os rendimentos dos ativos ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacéo das cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacéo
em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administragcdo dos ativos que comporéo a carteira do Fundo. No caso em questéo, os valores a
serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Alvo objeto de
investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencao do
Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em rela¢cdo aos Ativos Alvo, ou demora na
execucao de eventuais garantias constituidas nas opera¢des imobiliarias relacionadas aos Ativos
Alvo, poderd retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre
a data da integralizacdo das cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢cdo dos Ativos Alvo,
0s recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em AplicagBes Financeiras, 0 que podera
impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lein®9.779/99 estabelece que os Fll sdo isentos de tributagcéo sobre a sua receita operacional
desde que apliqguem recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como
construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos
cotistas dos Fll e os ganhos de capital auferidos séo tributados na fonte pela aliquota de 20%
(vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n®
11.033/04, alterada pela Lei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaragédo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado a pessoas fisicas. O mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal

de que trata:

0] serd concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta)

cotistas; e
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(i)  ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas lhe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos

auferidos pelo FII.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os FIl possam ser modificadas no futuro e,
ainda, existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretagéo diferente
do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de
tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo.
Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social has mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na
reducdo do rendimento a ser pago aos cotistas ou teria que passar a recolher os tributos
aplicaveis sobre determinadas operacfes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacdes ja
concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos cotistas
ou mesmo o valor das cotas.

Riscos de alteragdo da legislacdo aplicidvel ao Fundo e/ou aos cotistas

A legislacéo aplicavel ao Fundo, aos cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagéo, leis tributérias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragbes. Existe o
risco de as regras tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria, o que pode implicar perdas decorrentes da criagdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isengdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou seus cotistas a recolhimentos ndo previstos
inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco Tributario relacionado a CRI, LH, LCl e LIG
O Governo Federal com frequéncia altera a legislacéo tributaria sobre investimentos financeiros.

Altera¢Bes futuras na legislagéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos
CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de
investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos sdo isentos do Imposto de
Renda. Eventuais alterac6es na legislacado tributaria, eliminando a isencéo acima referida, bem
como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCI, as
LIG e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LIG e as LH,

poderéo afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracéo da carteira do FUNDO
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O Fundo adquirira preponderantemente os Ativos Alvo, em especial o Empreendimento, o que
gerara uma concentracdo em sua carteira, estando este exposto aos riscos inerentes aos Ativos
Alvo, em especial o Empreendimento.

Risco do Prazo

Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo, em especial o Empreendimento, s&o
aplicac6es de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possuem baixa liquidez no mercado secundario e o célculo de seu valor de face para os fins da
contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a mercado. Desta forma, a realizacdo da
marcacdo a mercado dos ativos da carteira do Fundo visando o célculo do patrimdnio liquido
deste, pode causar oscila¢cdes negativas no valor das cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisdo do patriménio liquido do Fundo pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas
hip6teses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo sofrer nenhum evento de ndo pagamento
de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo do Fundo, as cotas do Fundo poderé&o sofrer
oscilagbes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacdo das cotas
pelo investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento
imobiliario

Como os Fll s&o uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
que ainda ndo movimenta volumes significativos de recursos, com numero reduzido de
interessados em realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter
dificuldades em realizar transa¢Bes no mercado secundéario. Neste sentido, o investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio séo constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando da liquidagdo do
Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociacao
no mercado secundario.

Mesmo sendo as cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado, o
investidor que adquirir as cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no
Fundo consiste em investimento de longo prazo e que nao ha qualquer garantia de que havera

liquidez para venda futura das cotas nos referidos mercados.

Risco Operacional

Os Ativos Alvo e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados
pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderéo afetar a rentabilidade dos cotistas. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes

para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Consultor Imobiliario, do
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Custodiante, do escriturador e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas
nos procedimentos de gestdo da carteira, administracdo do Fundo, controladoria de ativos do
Fundo e escrituracdo das cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao
Fundo e aos cotistas.

Risco de desapropriacéo

O Fundo investira seus recursos preponderantemente na aquisicdo dos Ativos Alvo, em especial
o Empreendimento, sendo que cada Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento, esta sujeito a riscos
de desapropriacdo de iniciativa do Poder Publico. Tal desapropriagdo, caso ocorra, podera
acarretar a perda da propriedade do imével representado por cada Ativo Alvo e, ndo obstante o
Fundo possa pleitear as medidas administrativas e/ou judiciais para impedir, condicionar ou
retardar o ato de desapropriacdo, bem como receber o pagamento de indenizagdo
compensatoria pela desapropriagdo, a desapropriacdo poderd impactar a rentabilidade e
inviabilizar a continuidade do Fundo.

Risco imobiliario

E a desvalorizacdo de cada Ativo Alvo, inclusive o Empreendimento, ocasionado por, em
especial, mas nado se limitando, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem a
economia de forma sistémica, (i) mudanga de zoneamento ou nhormas regulatérias que impactem
diretamente o local de cada Ativo Alvo e do Empreendimento, seja possibilitando a maior oferta
de iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos de cada Ativo Alvo e do Empreendimento (limitando
sua valorizagdo ou potencial de revenda), (iii) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais
potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros, que resultem em mudancgas na
vizinhanc¢a piorando a area de influencia para uso comercial, (iv) alteracdes desfavoraveis do
transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso aos Ativos Alvo e ao Empreendimento e (v)
restricbes de infraestrutura / servicos publicos no futuro como capacidade elétrica,
telecomunicages, transporte publico entre outros; (vi) a expropriacdo (desapropriacéo) de cada
Ativo Imobiliario em que o pagamento compensatdrio ndo reflita o agio e/ou a apreciagao

histérica.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde esta localizado cada
Ativo Alvo
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CondigGes econdmicas adversas em determinadas regides podem reduzir os niveis de cesséo
de superficie, locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de
aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de cada Ativo Alvo, inclusive o
Empreendimento, esta sujeito a variagcdes em funcdo das condi¢ces econdmicas ou de mercado,
de modo que a alteracdo nestas condi¢cdes pode causar uma diminuicdo significativa no seu
valor, que pode impactar de forma negativa a situacdo financeira do Fundo, bem como a
remuneracéo das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximo a cada
Ativo Alvo

O lancamento de novos empreendimentos podera dificultar a capacidade do Fundo em renovar
com os atuais locatérios e/ou realizar as futuras loca¢des ou locar espagos para novos inquilinos.
O langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas a que se
situa cada Ativo Alvo e do Empreendimento podera impactar a capacidade do Fundo em renovar
com a e/ou em locar ou de renovar a locagéo de espacos das unidades autbnomas em condi¢des
favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

O Fundo podera nédo ter sucesso na prospecc¢do de novos superficiarios e/ou novos locatarios
e/ou novos arrendatarios dos Ativos Alvo, inclusive do Empreedimento, o que podera reduzir a
rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de cessdo de superficie, de locagdo, arrendamento e venda do
Empreendimento. Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos Ativos Imobilidrios e ao
Empreendimento (os quais sdo atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderdo comprometer a
rentabilidade do Fundo.

Risco da aquisicdo de imoOveis ainda ndo plenamente regularizados

Eventuais passivos decorrentes de pendéncias na regularizacdo dos iméveis, inclusive do
Empreendimento, poderdo, em ndo havendo a tempestiva quitacdo, constituir divida ativa
vinculada ao respectivo imdvel, isto é, propter rem, sujeita a execucdo fiscal com risco de

impactar na rentabilidade do Fundo.
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Eventuais obras que tenham sido e/ou estejam sendo executadas pelos locatarios dos imoéveis
integrantes do patriménio do Fundo, deverdo se submeter ao processo de regularizacdo perante
os Orgados competentes, na forma da legislacdo municipal aplicavel, sob pena de aplicacao de
autuacao e/ou multa e outras penalidades aplicaveis pela Municipalidade.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo, inclusive do
Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparagéo do
dano sofrido, observadas as condicdes gerais das apolices.

Risco de contingéncias ambientais

Apesar dos Ativos Alvo, inclusive 0 Empreendimento, estarem situados em regido urbana dotada
de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, em especial os decorrentes de
vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da rede, acarretando assim na
perda de substéncia econémica de imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por
estes. Eventuais contingéncias ambientais nos Ativos Imobilidrios ou no Empreendimento podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagbes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo, direta ou indiretamente, circunstancias estas que podem afetar a
rentabilidade de suas Cotas.

Risco inerente a propriedade dos Ativos Alvo

Os Ativos Alvo e o Empreendimento que ira(do) compor o patriménio do Fundo podera(ao)
apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas atividades, podendo o Fundo incorrer no
pagamento de eventuais indenizacBes ou reclamagfes que venham ser a ele imputadas, na
qualidade de proprietéario do respectivo imoével, o que podera comprometer os rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas do Fundo.

Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario de cada Ativo Imobiliario, estara eventualmente sujeito ao
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pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoracao, conservacgao, instalacdo de equipamentos de seguranca, indeniza¢des trabalhistas,
bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na manutencéo de cada Ativo
Imobiliario. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico do Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados,
tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicédo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores
em razado do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude
da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucdo de eventuais demandas
judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais
para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos
negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos Alvo que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢Bes aceitaveis, a
critério do Administrador e dos Consultores, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo,
de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de
caixa para aquisicao de Ativos Alvo.

A auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das cotas, considerando que, enquanto o Fundo ndo aloque seus recursos em
Ativos Alvo, recursos do Fundo permanecerdo aplicados nas Aplicagbes Financeiras.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores
nesses ativos, entre 0s quais se incluem as cotas. No passado, o surgimento de condi¢des
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de
investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o

mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagcbes no mercado
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financeiro e de capitais, com oscilagbes nos precos de ativos (inclusive de iméveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o patriménio do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacédo das cotas
inclusive em razdo de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira do
Fundo. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacfes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente
0s precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a)
em alongamento do periodo de amortizacdo de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do
Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que poderé ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas,
do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria hessa negociacdo. Como consequéncia, o valor
das cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualguer pessoa, incluindo as instituicbes responsaveis pela
distribuicdo das cotas, 0os demais cotistas do Fundo, o Administrador, os Consultores e as
Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de
distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidagdo do Fundo; ou, ainda, (c) caso os cotistas

sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Risco de concentracéo de propriedade de Cotas do Fundo

Conforme o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas
por um Unico cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da Emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento

do Fundo ou da opinido dos cotistas minoritarios.

Risco de diluicdo decorrentes de novas emissdes de cotas
O Fundo podera, no futuro, realizar novas emissdes de cotas com vistas ao aumento do seu

patriménio e aquisicdo de novos Ativos Alvo. Neste sentido, os cotistas devem ficar atentos,
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especialmente com relacédo a publicacdes de avisos, convocacdes e atas de AGEs, com vistas
ao exercicio do seu direito de preferéncia na subscrigcdo das novas cotas, sob pena de, ndo o
exercendo, terem sua participacao diluida, diminuindo suas participacfes nas decisdes sobre as
matérias sujeitas a assembleia geral de cotistas. Adicionalmente o exercicio do direito de
preferéncia pelos cotistas do Fundo em eventuais emissfes de novas cotas depende da

disponibilidade de recursos por parte do cotista.

Inexisténcia de garantia de eliminac¢&o de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a
sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador ou de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugdo ou eliminagéo
dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais 0s cotistas também poderéo
estar sujeitos. Em condi¢cdes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os
cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o
cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo, na qualidade de investidor dos Ativos Alvo.

Desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas no Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados de fundos de investimento similares ou em relacdo aos Ativos Alvo ou de
quaisquer investimentos em que o Administrador e os Coordenadores tenham de qualquer forma
participado, os potenciais cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado
ndo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos
riscos, incluindo, sem limitacéo, variacéo nas taxas de juros e indices de inflagao.

Revisdes e/ou atualiza¢cdes de projecbes

O Fundo e o Administrador ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou da
Oferta, incluindo, sem limitacdo, quaisquer revisGes que reflitam alteracfes nas condices
econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido material
de divulgacao, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem

estejam incorretas.

Riscos de despesas extraordinarias
O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso a
Reserva de Contingéncia ndo seja suficiente para arcar com tais despesas, o Fundo realizara

nova emissao de cotas com vistas a arcar com as mesmas.
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O Fundo estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de ac¢des judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execucado de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso, dentre
outras hipéteses, os recursos mantidos nos patrimbnios separados de operacdes de
securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais
despesas.

Riscos de alteragfes nas praticas contabeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacfes e para a elaboracédo das
demonstracdes financeiras dos FIl advém das disposicGes previstas na Instrucdo da CVM
516/11.

Com a edicdo da Lei n° 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades
por AcBes e a constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos
pronunciamentos, orientagfes e interpretacdes técnicas foram emitidas pelo CPC e ja
referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislagdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios.

A Instrucdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre de um
processo de consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos Fll
editados nos dltimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢do da CVM contém, portanto, a versao mais
atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que séo as praticas contabeis atualmente
adotadas no Brasil.

Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revises dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisfes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstraces financeiras dos Fll, a
adocéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros

O Fundo podera ser réu em processos administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas.
Nao ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
administrativos e judiciais propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou,
ainda, que os recursos integrantes da Reserva de Contingéncia sejam suficientes para defesa
de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial. Caso o Fundo venha a ser a parte
sucumbente nos processos administrativos e judiciais mencionados acima, bem como se as
Reservas de Contingéncia ndo forem suficientes para a defesa dos interesses do Fundo, é
possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as medidas necessarias

visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pelo Fundo que poderéo incluir a necessidade
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de realizagdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados aos Consultor Imobiliario

A rentabilidade do Fundo esta atrelada primordialmente as receitas advindas dos Ativos Alvo,
em especial o Empreendimento, o que dependera do processo de selecdo de tais ativos. O
sucesso depende do desempenho do Consultor Imobiliario na realizagdo de suas atividades. Nédo
h&a garantias de que o Consultor Imobiliario permanecera nesta fungdo por todo o prazo de
duracdo do Fundo ou que este consiga manter membros qualificados em sua administracdo. A
incapacidade dop Consultor Imobilidrio de manter e/ou substituir membros qualificados, a
possibilidade de que este venha a renunciar sua posicédo de Consultor Imobiliario e a inaptidao
do Administrador em contratar outro Consultor Imobiliario com a mesma experiéncia e
qualificacdo poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a
rentabilidade dos cotistas e a diminui¢cdo no valor de mercado das cotas.

Risco de conflito de interesses entre os prestadores de servi¢cos e o Fundo

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472/08. Nao h4 garantia que, no futuro, ndo venha a existir conflitos de interesses em razdo
de funcgBes exercidas pelas partes, o que podera causar efeitos adversos ao Fundo e a sua
carteira. Pode ser do melhor interesse do Fundo a aquisi¢do de quaisquer direitos reais sobre
bens iméveis comerciais ou residenciais detidos pelo Consultor Imobiliario ou, ainda, por
empresas de seus respectivos grupos econémicos. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis
comerciais ou residenciais nessas condi¢cdes caracterizaria uma hipétese de conflito de
interesses atualmente prevista na ICVM 472/08 e dependeré de prévia e expressa aprovacao
em Assembleia Geral de Cotistas. Caso a aquisicdo de direitos nessas condi¢des seja aprovada
em assembleia, ndo obstante exista na legislagéo e nas politicas internas do Administrador e do
Consultor Imobiliario, regras que coibem conflito de interesses, o Consultor Imobiliario e o
Administrador podem néo ter a imparcialidade esperada em relagdo a esses ativos e as
consequéncias de sua detencdo pelo Fundo, inclusive em casos de inadimplemento ou
rentabilidade abaixo do esperado, 0 que pode impactar negativamente o Fundo.

Riscos de flutuagdes no valor dos imdveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO
Excepcionalmente, o Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a iméveis. O valor dos
imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de garantia em
operacdes de securitizagdo imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCI e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacdes de precos e
cotacbes de mercado. Em caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos do Fundo
decorrentes de eventual alienacao/venda destes imoveis ou a razdo de garantia relacionada aos

Ativos Alvo poderdo ser adversamente afetados.
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Riscos Relacionados a inexisténcia de matriculas individualizadas de imoveis.

O Fundo podera adquirir Ativos Alvo representados por fragéo ideal de um imovel com area maior
e, portanto, sujeitos a necessidade de desmembramento e/ou instituicdo de condominio. Caso
nao seja possivel realizar o desmembramento necessario, 0 Fundo podera permanecer como
detentor de fracao ideal de determinados Ativos Alvo, em regime de condominio civil pro indiviso
com o respectivo coproprietario, nos termos dos artigos 1.314 e seguintes do Cadigo Civil. Neste
caso, o Fundo deverd observar certas limitacdes quanto a exploragdo dos Ativos Alvo em
decorréncia, incluindo a necessidade de observar o direito de preferéncia do coproprietario em
caso de alienacdo/venda da respectiva fracdo ideal. Ainda, em decorréncia da situacdo de
condominio pro indiviso, ndo sera possivel definir a exata fracao ideal ocupada pelo Fundo.
Alternativamente, o Fundo podera adquirir a fracdo ideal detida pelo condémino, de forma que

passe a deter a totalidade do Ativo Alvo.

Riscos relacionados a regulamentacdo do setor imobiliario e & desapropriacédo por parte
do Poder Publico

Os proprietarios e ocupantes de imoveis estéo sujeitos a leis e regulamentos ambientais federais,
estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos ambientais podem acarretar atrasos na
realizacdo de eventuais reformas e ampliagfes dos Ativos Alvo, fazer com que o Fundo incorra
em custos significativos para cumpri-las, assim como proibir ou restringir severamente tais
atividades, bem como as atividades que venham a ser desenvolvidas pelos ocupantes dos Ativos
Alvo. O eventual descumprimento de leis e regulamentos ambientais por parte do Fundo e/ou
por parte dos ocupantes dos Ativos Alvo também pode acarretar a imposicao de sancdes
administrativas, tais como multas, interdicdo de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizacdes, além de sanc¢des de outras naturezas ao Fundo e a Administradora.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem também editar novas regras mais
rigorosas ou buscar interpretac6es mais restritivas das leis e regulamentos existentes, que
podem obrigar as empresas a gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive
obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e equipamentos que n&o necessitavam

anteriormente dessas licengcas ambientais.

As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emisséo das licengas e autorizagcdes necessarias para o desenvolvimento dos
negocios dos ocupantes dos imoéveis, gerando, consequentemente, efeitos adversos em seus
negacios. Ainda, em fungéo de exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade
de se providenciar reformas ou altera¢des nos imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo,

na qualidade de locador dos iméveis.

Existe a possibilidade de as leis de prote¢cdo ambiental serem alteradas ap0s a aquisicao de um
Ativo Alvo pelo Fundo e antes do desenvolvimento do empreendimento imobiliario a ele atrelado,

0 que podera trazer atrasos e/ou modificagdes ao objetivo comercial para o qual o Ativo Alvo foi
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desenvolvido, acarretando em um efeito adverso para 0s negécios, para os resultados estimados
e, consequentemente, para a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Adicionalmente existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a
aquisicdo de determinado Ativo Alvo objeto de um empreendimento imobiliario em
desenvolvimento e/ou antes do desenvolvimento de um empreendimento imobiliario a ele
atrelado. Tais alteragdes estéo essencialmente sujeitas ao ambiente sécio-politico do respectivo
municipio no qual o Ativo Alvo é localizado, dependendo, principalmente, da vontade politica do
Poder Legislativo e do Poder Executivo do respectivo municipio. Ainda, a interpretacdo das leis
de zoneamento pela Prefeitura dos municipios nos quais estéo localizados os imdveis podera
ser alterada durante o prazo de duracédo do Fundo. Tais fatores poderdo acarretar atrasos e/ou
modificacdes, restricdes ou, no limite, impedimento ao objetivo comercial inicialmente projetado
para um determinado imével/empreendimento. Nessa hipétese, as atividades e os resultados do
Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas.

Ainda, existe a possibilidade de ocorrer, por decisdo unilateral do Poder Publico, a
desapropriagdo, parcial ou total, dos Ativos Alvo da carteira do Fundo, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, 0 que pode resultar em prejuizos para o Fundo e
afetar adversamente o valor das Cotas. Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir, de
antemao, que o preco que venha a ser pago pelo Poder Publico seré justo, equivalente ao valor
de mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.

Dessa forma, caso qualquer um dos Ativos Alvo seja desapropriado, este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades, a situacdo financeira e os resultados do

Fundo.

Outras restricdes aos Ativos Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico, restringindo,
assim, a utilizacao a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do préprio Ativo Alvo ou de
area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservagdo
cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tal Ativo Alvo pelo Fundo, o
que podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a sua rentabilidade e o valor de

negociagéo das Cotas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Alvo segurados, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderéo ser insuficientes para a reparagéo do dano sofrido, observadas as
condic¢bes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos
Alvo ndo segurados, a Administradora podera néo recuperar a perda do Ativos Alvo. A ocorréncia

de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
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efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢éo financeira do Fundo.

Risco das Contingéncias Ambientais

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados, direta
ou indiretamente, a imdveis, eventuais contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis
podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indenizacdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para os titulares dos imoveis, e/ou para os originadores dos direitos
creditérios e, eventualmente, promover a interrupcao do fluxo de pagamento dos Ativos Alvo,
circunstancias que podem afetar a rentabilidade do Fundo.

Risco relacionado a extensaregulamentacdo a que esta sujeito o setor imobiliario

O setor imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacéo expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam as atividades de aquisicao,
incorporagdo imobiliaria, construcdo e reforma de iméveis. Dessa forma, a aquisicdo e a
exploragédo de determinados imdveis relacionadas aos Ativos Alvo que serdo investidos pelo
Fundo poderdo estar condicionadas, sem limitacdo, a obtenc@o de licencas especificas,
aprovacdo de autoridades governamentais, limitacdes relacionadas a edificacdes, regras de
zoneamento e a leis e regulamentos para protecdo ao consumidor. Referidos requisitos e
regulamentac¢des atualmente existentes ou que venham a ser criados a partir da data do
Prospecto poderdo implicar aumento de custos, afetando adversamente as atividades realizadas
nos imaveis relacionados aos Ativos Alvo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco relacionado a aquisicdo de Imoveis

O Fundo poderd deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, assim como participacdo e
sociedades imobilidrias, em decorréncia da realiza¢do de garantias ou dacdo em pagamento dos
Ativos Alvo. E os investimentos no mercado imobiliario podem ser iliquidos, dificultando a compra
e a venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis.
Ademais, aquisicbes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisi¢do do imdével, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir também
questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os iméveis adquiridos estdo localizados
ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo cobertos por seguro no
Brasil. O processo de andlise (due diligence) realizado pelo Fundo nos iméveis, bem como
quaisquer garantias contratuais ou indenizac¢des que o Fundo possa vir a receber dos alienantes,
podem ndo ser suficientes para precavé-lo, protegé-lo ou compenséa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apés a efetiva aquisicdo do respectivo imdvel. Por esta razao,
considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos antecessores na
propriedade do Imével que podem recair sobre o préprio Imével, ou ainda pendéncias de
regularidade do Imével que ndo tenham sido identificados ou sanados, o que poderia (a)
acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de proprietario ou titular dos direitos aquisitivos do Imovel;
(b) implicar eventuais restricées ou vedacgdes de utilizagédo e exploracdo do Imdvel pelo Fundo;

ou (c) desencadear discussdes quanto a legitimidade da aquisicdo do Imoével pelo Fundo,
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incluindo a possibilidade de caracterizacéo de fraude contra credores e/ou fraude a execucao,
sendo que estas trés hipoteses poderiam afetar os resultados auferidos pelo FUNDO e,
consequentemente, os rendimentos dos cotistas e o valor das cotas.

Risco de adversidade nas condicdes econdmicas nos locais onde esta localizado cada
imovel

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, condicbes econdmicas adversas em determinadas regides
podem reduzir os niveis de cessao de superficie, locacdo ou venda de bens iméveis, assim como
restringir a possibilidade de aumento desses valores. Adicionalmente, o valor de mercado de
cada imovel esta sujeito a variacdes em funcao das condicdes econdmicas ou de mercado, de
modo que a altera¢@o nestas condi¢cdes pode causar uma diminuicdo significativa no seu valor,
que pode impactar de forma negativa a situacéo financeira do Fundo, bem como a remuneragéo
das Cotas.

Risco de langamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais préximo a cada
imovel

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estéo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, o langamento de novos empreendimentos podera dificultar a
capacidade do Fundo em renovar com 0s eventuais locatarios e/ou realizar as eventuais
locacBes ou locar espacos para novos inquilinos. O lancamento de novos empreendimentos
imobiliarios comerciais em areas proximas a que se situa cada imoével podera impactar a
capacidade do Fundo em renovar com a e/ou em locar ou de renovar a locacdo de espacos das
unidades autbnomas em condi¢des favoraveis, o que podera gerar uma reducdo na receita do
Fundo e na rentabilidade das Cotas.

Risco de vacancia

Considerando que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos Alvo que estdo vinculados a
imoveis, direta ou indiretamente, o Fundo poderd néo ter sucesso na prospec¢do de novos
superficiarios e/ou novos locatérios e/ou novos arrendatarios dos iméveis, o que podera reduzir
a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de um montante menor de
receitas decorrentes de cessao de superficie, de locacao, arrendamento e venda dos iméveis.
Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas de condominio e
tributos, dentre outras despesas relacionadas aos iméveis (0s quais sdo atribuidos aos locatarios

dos imoveis) poderao comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador
Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador podera ser alvo de regime especial administrativo
temporario (RAET), sofrer intervengdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do

BACEN, bem como ser descredenciado, destituido pela Assembleia de cotistas ou renunciar as
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suas fungdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento e/ou na ICVM 472/08. Caso tal substituicdo néo
aconteca, o Fundo sera liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao

Fundo e aos cotistas.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero elevado de cotistas, é possivel que
determinadas matérias figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
votacao de tais matérias, prejudicando as atividades do Fundo e a rentabilidade das cotas.
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