COMUNICADO AO MERCADO

MODIFICACAO DA OFERTA PUBLICA PRIMARIA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA 52 (QUINTA) EMISSAO DA CLASSE
UNICA DO

CAPITANIA OFFICE FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n®48.916.699/0001-60
CODIGO ISIN DAS COTAS DO FUNDO N° BRCOPPCTF001
CcODIGO DE NEGOCIAGAO B3: CPOF11
Tipo ANBIMA: Tijolo, Renda, Gestao Ativa*

Segmento ANBIMA: Multicategoria*

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2025/412, em 16 de dezembro de 2025*
*concedido por meio do Rito de Registro Automaético de distribuicdo, nos termos da Resolucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n° 160, de 13 de julho de 2022 (“Resolugdo CVM 160”).

A CLASSE UNICA DO CAPITANIA OFFICE Fll FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, classe Unica de cotas de
responsabilidade limitada do CLASSE UNICA DO CAPITANIA OFFICE FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA, fundo
de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
48.916.699/0001-60 (“Fundo”), o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade
anonima com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, a Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, inscrita
no CNPJ sob n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de administradora do Fundo (“Administradora”), a CAPITANIA
ALTERNATIVES S.A., com sede na cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 1485, Edificio Torre Norte, 3° andar,
conjunto 31, bairro Jardim Paulistano, CEP 01.452-002, inscrita no CNPJ sob 0 n°41.475.648/0001-00, autorizada a prestacdo dos servicos de administragdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios de acordo com o Ato Declaratério n® 19.844, de 27 de maio de 2022 (“Gestora” e, quando em conjunto com o
Fundo e a Administradora, os “Ofertantes”), em conjunto com o BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS., conforme acima qualificado, na qualidade de institui¢do intermediaria lider da Oferta (“Coordenador Lider”), vém a piblico COMUNICAR,
nos termos do §2° do artigo 67 da Resolugdo CVM 160 e do presente comunicado, a modificagdo da Oferta, de forma a ALTERAR o: (i) alterar o Montante
Minimo da Oferta que constou dos documentos da Oferta; e (i) cronograma indicativo da Oferta que constou no “Andncio de Inicio da Oferta Publica
Primdria de DistribuicGo de Cotas da 5° (Quinta) Emisséo da Classe Unica do Capitdnia Office FIl Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada” (“Antncio de Inicio”), disponibilizado em 16 de dezembro de 2025, de forma a incluir a data de divulgacdo deste comunicado ao mercado, bem
como incluir a abertura de periodo de desisténcia em virtude da Modificagdo da Oferta (“Modificagdo da Oferta” e “Comunicado ao Mercado” ou
“Comunicado ao Mercado de Modificacdo da Oferta”, respectivamente).

Considerando a constituigdo do Fundo em classe Unica, para os fins do presente Comunicado ao Mercado, toda e qualquer referéncia ao Fundo também
deveré ser interpretada como uma referéncia a sua classe Unica (“Classe”), bem como toda e qualquer referéncia a Classe também deveré ser interpretada
como uma referéncia ao Fundo. Os termos iniciados em letra maitscula e utilizados neste Comunicado ao Mercado, que ndo estejam aqui definidos, tém
o significado a eles atribuido no Ato de Aprovagéo da Oferta.

Nos termos do §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, e que pese o Periodo de Coleta de Inten¢des de Investimento ja ter sido iniciado, sera aberto o
periodo de desisténcia para os Investidores que ja tenham aderido a Oferta.

MODIFICACAO DO CRONOGRAMA DA OFERTA

Em atendimento ao disposto no artigo 69 da Resolugdo CVM 160, seré disponibilizado aos Investidores da Oferta, nesta data, este Comunicado ao Mercado,
contemplando a modificagdo do cronograma indicativo da Oferta, de forma a incluir a data de divulgacdo deste Comunicado ao Mercado de Modificacdo
da Oferta, bem como incluir a abertura de periodo de desisténcia em virtude da Modificagdo da Oferta e da divulgagdo deste Comunicado ao Mercado de
Modificagdo da Oferta.

Tendo em vista que ja foram coletadas ordens de investimentos e/ou subscri¢des por meio dos Documentos de Aceitagdo, havera a abertura de periodo
de desisténcia em virtude da Modificacdo da Oferta e da divulgacdo deste Comunicado ao Mercado de Modificagdo da Oferta. Tendo em vista o acima
exposto, o cronograma indicativo da Oferta passara a vigorar da seguinte forma:
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@
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Divulgagdo do Ato de Aprovagdo da Oferta e do respectivo Fato Relevante 16/12/2025

Registro da Oferta na CVM




Divulgagdo do Antincio de Inicio

2 Data-Base para Identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 19/12/2025

Infcio do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 23/12/2025

Inicio do Periodo de Coleta de Intencéo de Investimentos

4 Enceramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia na B3 08/01/2026

Enceramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia no Escriturador 09/01/2026

Data de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

6 Divulgagéo do Comunicado de Enceramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia 12/01/2026
| I I
7 Periodo previsto para a primeira liquidagao no ambito do Periodo de Coleta de Intengoes de Investimento 13/01/2026 2
| ] I
Divulgacgdo deste Comunicado de Modificagdo da Oferta 26/05/2026
8

Divulgagdo do Ato de Rerratificagdo da Aprovacdo da Oferta e do respectivo Fato Relevante

9 Abertura de Periodo de Desisténcia 27/05/2026
[ | ]
10 Encerramento de Periodo de Desisténcia 02/06/2026
! | |
Encerramento do Periodo de Coleta de Intencdo de Investimentos, bem como para a Ultima liquidagdo no ambito 10/06/2026
11

do Perfodo de Coleta de Intenc¢Ges de Investimento

12 Data maxima para divulgacdo do Antincio de Encerramento 16/06/2026

(1)  Casoocorram altera¢des das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado. Para
informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitagdo a Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta
e cancelamento ou revogagdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em contrapartida

as Novas Cotas.

(2)  Asdatas indicadas acima sdo estimativas.

ABERTURA DO PERIODO DE DESISTENCIA

O cronograma indicativo da Oferta que constou no Antincio de Inicio disponibilizado em 16 de dezembro de 2025 foi alterado de modo a incluir as datas
referentes ao Perfodo de Desisténcia em decorréncia da presente Modificacdo da Oferta, que terd inicio em 26 de maio de 2026 até as 16:00 horas do dia
012 de junho de 2026.

Adicionalmente, em cumprimento ao disposto no §1° do artigo 69 da Resolugdo CVM 160, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta, mediante envio
de documento de aceitagdo da Oferta, serdo comunicados diretamente pelo Coordenador Lider nos termos deste Comunicado ao Mercado, para que
confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis subsequentes a data de recebimento da referida comunicagao, ou seja, até as 16:00
horas do dia 012 de junho de 2026, o seu interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo de retratagdo junto ao
Coordenador Lider por meio de mensagem eletronica ou correspondéncia, presumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor em nao
revogar sua aceita¢do. Qualquer comunicacdo enviada ao Coordenador Lider apds o prazo de manifestagdo mencionado acima seré desconsiderada,
sendo mantida a aceitagdo do Investidor a Oferta. O Periodo de Desisténcia foi devidamente acrescido ao cronograma da Oferta, conforme ilustrado
acima.

ALTERACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA



A presente modificagdo visa alterar o montante minimo da oferta que constou na documentacdo da oferta de “RS$ 150.000.058,48 (cento e cinquenta
milhdes, cinquenta e oito reais e quarenta e oito centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, correspondente a 1.389.919 (um milh&o,
trezentas e oitenta e nove mil, novecentas e dezenove cotas) Novas Cotas” para “R$ 10.000.406,80 (dez milhdes, quatrocentos e seis reais e oitenta
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicao Priméria, correspondente a 92.665 (noventa e duas mil, seiscentas e sessenta e cinco) Novas Cotas”.

DIVULGACAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA

Este Comunicado de Modificagdo, o Anlincio de Inicio, bem como todo e qualquer aviso ou comunicado relativo a Oferta serdo disponibilizados nas
paginas da rede mundial de computadores da Administradora, do Coordenador Lider, da Gestora, da CVM e do Fundos.NET, administrado pela B3, nos
websites indicados abaixo:

Administradora: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (neste website procurar por “Fundos de Investimentos
Administrados pela BTG Pactual Servicos Financeiros” e consulta pelo “Capitania Office FIl Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”,
em seguida em “Documentos” e, entdo, localizar a op¢do desejada);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-bank (neste website clicar em “Mercado de Capitais - Download” depois em “2025”, procurar
“Distribuicdo Publica de Cotas da Capiténia Office Fll Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e, entdo, localizar a opgdo desejada);

Gestora: https://capitaniafii.com.br (neste website clicar em “Fundos Imobiliarios”, depois em “CPOF11” e, entdo, localizar a op¢do desejada)

CVM: www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em
seguida em “Ofertas Publicas de Distribuicdo”, em “Ofertas Rito Automatico Resolugdo CVM 160" clicar em “Consulta de Informacgdes”, buscar por
“Capitania Office FIl Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada”, e localizar a opgdo desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em

“Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”, em seguida buscar por e acessar “Capitania Office FIl Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, localizar na “Emissdo de Cotas”, e localizar a opcéo
desejada); e

B3: WWW.B3.COM.BR (NESTE WEBSITE E CLICAR EM “HOME”, DEPOIS CLICAR EM “PRODUTOS E SERVICOS”, DEPOIS CLICAR “SOLUGAO PARA EMISSORES”,
DEPOIS CLICAR EM “OFERTAS PUBLICAS”, DEPOIS CLICAR EM “OFERTA EM ANDAMENTO”, DEPOIS CLICAR EM “FUNDOS”, E DEPOIS SELECIONAR
“CAPITANIA OFFICE FIl FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA” E, ENTAO, LOCALIZAR OU A OPCAO DESEJADA).

INFORMAGOES ADICIONAIS

Maiores informag&es sobre a distribuicdo da Oferta, podem ser obtidas junto ao Coordenador Lider ou a CVM, nos enderecos indicados neste Comunicado.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DA CLASSE POR ELE SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO
FUNDO, DO ANEXO | DA CLASSE E DA RESOLUGAO CVM N° 175, DE 23 DE DEZEMBRO DE 2022, CONFORME ALTERADA.

AS NOVAS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICAGAO DE RISCO CONFERIDA POR AGENCIA CLASSIFICADORA DE RISCO EM FUNCIONAMENTO NO
PAIS.

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS NOVAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

A OFERTA FOI REGISTRADA NA CVM SOB O RITO AUTOMATICO, DE FORMA QUE A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA
OFERTA.

OS INVESTIDORES DEVEM LER OS “FATORES DE RISCO” DO REGULAMENTO.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS, A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A
ADMINISTRADORA, GESTORA, COORDENADOR LIDER E/OU CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA.

A data deste Comunicado ao Mercado é de 26 de maio de 2026.
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