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REGULAMENTO DO
PATRIA PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL

CAPITULO | - PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Art. 1° - A administracio do PATRIA PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 11.260.134/0001-68, designado neste Regulamento
como FUNDO, sera exercida pelo BANCO GENIAL S.A., sociedade anonima, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 228, 9° andar, CEP 22250-906, inscrito no CNPJ/MF sob
0 n° 45.246.410/0001-55, devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM") a exercer a
atividade profissional de administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de administrador
fiduciario, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 15455, de 13 de janeiro de 2017, doravante designado
ADMINISTRADORA.

Art. 2° - A gestdo da carteira do FUNDO sera exercida pelo PATRIA INVESTIMENTOS LTDA., com sede no
municipio de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Cidade Jardim, n° 803, 8° andar, sala A, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 12.461.756/0001-17, habilitado para a administragdo de carteiras de fundos de investimento
conforme ato declaratério CVM n° 11.789, de 06 de julho de 2011, doravante designado GESTOR.

Art. 3° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, inclusive para realizar, conforme recomendacdo do GESTOR, todas as operacdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, incluindo adquirir, alienar, locar, arrendar,
permutar e, de forma ampla, exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO, observadas as disposicdes e limitagdes legais e regulamentares aplicaveis, as

disposicBes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral de cotistas.

Pardgrafo 1° - Constituem obriga¢cdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO, conforme

regulamentacédo em vigor:

Selecionar, conforme recomendacdo do GESTOR, os bens e direitos que compordo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista neste Regulamento e providenciar a
averbacao, no cartério de registro de iméveis, conforme Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, conforme
alterada (“Lei n° 8.668");

Il. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros de cotistas e de transferéncia de cotas;
b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
) a documentacdo relativa aos imoveis e as operacdes do FUNDO;
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VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

XL

XIV.

XV.

d) os registros contabeis referentes as operagoes e ao patriménio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos deste Regulamento.

Conforme recomendacdo do GESTOR, celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacoes

necessarias a execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que

sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servi¢os de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informada sobre a instauragédo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentagao referida no inciso Il até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informagao previstos nos termos da regulamentacdo aplicavel e neste

Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposi¢des constantes neste Regulamento e nos demais documentos do FUNDO, bem

como as deliberacbes da Assembleia Geral e as recomendacdes do GESTOR;

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servigos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua

responsabilidade;

Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a

diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ou extrajudicialmente;

Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer deliberacdo

da Assembleia Geral, do GESTOR ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que possa influir

de modo ponderavel: (i) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a cotista elas referenciados; (ii)

na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e (iii) na decisdo dos investidores

de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de cotas ou de valores mobilidrios a elas

referenciados; e

Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianca.

Paragrafo 2° - O instrumento de alienagdo constituird documento habil para cancelamento, perante o cartério

de registro de imoéveis competente, das averbacgdes pertinentes as restricoes e destaque de que tratam os

Paragrafos 1° e 2° do Artigo 7° da Lei n°® 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdo

patriménio do FUNDO nos termos do Art. 9° da mesma lei.
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Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deverd empregar, no exercicio de suas fun¢des, o cuidado

que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragcdo de seus proprios negdcios,

devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter

reserva sobre seus negdcios.

Paragrafo 4° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668, a proprietaria

fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispora na forma

e para os fins estabelecidos neste Regulamento e na legislagdo e regulamentagao aplicaveis.

Art. 4° - Constituem obrigag¢des e responsabilidades do GESTOR, além das atribui¢des que lhe sdo conferidas

por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicOes deste Regulamento e do acordo
operacional a ser celebrado entre a ADMINISTRADORA e o GESTOR (“Acordo Operacional”):

VI.
VII.

VIII.

Observada a politica de investimentos do Fundo e a competéncia da Assembleia Geral de cotistas,
identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, os ativos que poderao vir a fazer parte do
patriménio do FUNDO (exceto imoveis, cuja aquisicdio e alienacdo é de responsabilidade da
ADMINISTRADORA, cabendo Unica e exclusivamente ao GESTOR a instru¢do quanto aos respectivos
atos, nos termos desse Regulamento e do Acordo Operacional), de acordo com a politica de
investimentos definida neste Regulamento, inclusive com a elaboragcdo de andlises econémico-
financeiras;

Orientar e instruir a ADMINISTRADORA a celebrar os contratos, negdcios juridicos e realizar todas as
operagdes necessarias a execuc¢ao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO,
diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme
0 caso

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO,
responsabilizando-se e fiscalizando os servicos prestados por terceiros por ele contratados, incluindo
quaisquer servigos relativos aos ativos de titularidade do FUNDO que eventualmente venham a ser
contratados na forma prevista neste Regulamento;

Monitorar o desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das cotas e a evolucdo do valor do
patriménio liquido do FUNDO;

Sugerir a ADMINISTRADORA modificacdes neste Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do FUNDO;

Monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;

Conduzir e executar estratégia de desinvestimento em ativos do FUNDO, observada a politica de
investimentos do FUNDO, assim como as estratégias de reinvestimento e/ou aumento da participacdo
do FUNDO nos ativos que ja fizerem parte do patriménio do FUNDO;

Elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO;
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IX. Implementar, utilizando-se dos recursos do FUNDO, benfeitorias visando a manutencédo, conservacao
e reparos dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio do FUNDO; e

X. Celebrar eventuais contratos e/ou realizar negdcios juridicos, bem como todas as operacdes necessarias
a execucdo da politica de investimentos do FUNDO, com relacdo aos ativos, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades

inerentes a carteira do FUNDO, exclusivamente em relacdo aos ativos.

Paragrafo 1° - Sem prejuizo do quanto disposto no Artigo 4°, acima, a responsabilidade pela gestdo dos ativos
imobiliarios eventualmente detidos pelo FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, nos termos

da Lei n® 8.668, que detera a propriedade fiduciaria de quaisquer bens do FUNDO.

Paragrafo 2° - Independentemente de assembleia geral de cotistas, a ADMINISTRADORA, em nome do
FUNDO e por recomendacdo do GESTOR, poder3, preservado o interesse dos cotistas, contratar, destituir e

substituir os demais prestadores de servigos do FUNDO.

Paragrafo 3° - A critério do GESTOR, as cotas poderdo ser amortizadas, proporcionalmente ao montante que o
valor que cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, observados a disponibilidade
de caixa do FUNDO e os procedimentos aplicaveis da entidade administradora do mercado organizado em que
as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo. As amortizagdes de cotas serdo precedidas de comunicagao
pela ADMINISTRADORA aos cotistas.

Art. 5° - Aplicam-se a ADMINISTRADORA e ao GESTOR, no exercicio de suas fun¢des e utilizando os recursos

do FUNDO, as vedacdes e restri¢cdes constantes da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis.

Art. 6° - O GESTOR e a ADMINISTRADORA séo os prestadores de servicos essenciais do FUNDO, responsaveis,
conjuntamente, pela constituicdo do FUNDO. Os prestadores de servigos essenciais, observadas as limitagoes
legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, possuem poderes para praticar os atos necessarios a
administracdo (no caso da ADMINISTRADORA) e a gestdo (no caso do GESTOR) do FUNDO, podendo, cada
prestador de servico essencial, na sua respectiva esfera de atuacdo, individualmente, contratar, em nome do
FUNDO, com prestadores de servicos terceiros (devidamente habilitados e autorizados a prestacdo do servico

contratado).

Paragrafo 1° - O FUNDO responde diretamente pelas suas obrigacdes legais e contratuais assumidas pelos
prestadores de servicos do FUNDO. Os prestadores de servico essenciais do FUNDO e os demais prestadores
de servico do FUNDO nao respondem por tais obrigagdes, mas respondem pelos prejuizos que causarem

guando procederem com comprovado dolo ou ma-fé.

Paragrafo 2° - Os prestadores de servicos essenciais do FUNDO e os demais prestadores de servico do FUNDO

(que sejam participantes de mercado regulado pela CVM ou que tenham o servico prestado dentro da esfera
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de atuacdo da CVM) respondem perante a CVM, nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus proprios atos
e omissdes contréarios a lei, ao Regulamento ou a regulamentacdo vigente, sem prejuizo do dever de fiscalizar,

nas hipdteses expressamente previstas na regulamentacdo aplicavel e neste Regulamento.

Paragrafo 3° - A responsabilidade de cada prestador de servico essencial e demais prestadores de servicos
perante o FUNDO e demais prestadores de servigos é individual e limitada exclusivamente aos servicos por ele
prestados, conforme aferida a partir de suas respectivas obrigacdes previstas na regulamentacdo em vigor,
neste Regulamento e, ainda, no respectivo contrato de prestacdo de servigos celebrado junto ao FUNDO. A
avaliagdo de responsabilidade dos prestadores de servico também devera levar sempre em consideragdo os
riscos inerentes as aplicacdes nos mercados de atuacdo do FUNDO e a natureza de obrigacdo de meio de seus

Servicos.

Paragrafo 4° - Os prestadores de servicos do FUNDO ndo possuem responsabilidade solidaria entre si.

CAPITULO Il - DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Art. 7° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servicos, conforme aplicavel e sem
prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente, seja prestando-os diretamente,
hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou indiretamente mediante contratacdo de terceiros

(mediante prévia orientagdo do GESTOR):

Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

. Escrituracao de cotas;

A Custddia de ativos financeiros; e

V. Auditoria independente.

Art. 8° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO e
as expensas deste, os seguintes servicos facultativos (mediante prévia orientacdo do GESTOR), conforme

aplicavel e sem prejuizo do quanto estabelecido nos termos da regulamentacdo pertinente:

l. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e, se for o caso,
o GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

1. Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos

integrantes do seu patriménio, a exploracédo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
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e a comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

V. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Pardgrafo 1° - Os servicos listados nos incisos I, Il e Ill acima podem ser prestados pela propria
ADMINISTRADORA ou por terceiros, (nesta hipotese, mediante recomendacdo do GESTOR), desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados para o exercicio de suas fung¢des. O servico listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades administradoras

dos mercados organizados, observada a regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 2° - E vedado &3 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado o exercicio da funcio

de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 3° - A contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor
especializado do FUNDO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a aprovagado

prévia da Assembleia Geral de cotistas nos termos da regulamentacdo em vigor.

CAPITULO Il - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 9° - A ADMINISTRADORA ou o GESTOR, conforme o caso, devem ser substituidos nas hipdteses de

rendncia ou destituicdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipdtese de renldncia da ADMINISTRADORA, esta ficard obrigada a (i) convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual
devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia, e (ii) permanecer no exercicio de
suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de

Titulos e Documentos.

Pardgrafo 2° - Nos casos de substituicio da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, conforme o caso, serdo

observadas as disposi¢des constantes da regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO IV - CLASSE E COTAS

Art. 10 - O FUNDO é composto por uma Unica classe de cotas.

Art. 11 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio, ndo sdo resgataveis e tém a

forma escritural e nominativa.
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Paragrafo 1° - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacdo
de servicos de escrituracdo das cotas, que emitird extratos de contas de deposito, a fim de comprovar a

propriedade das cotas e a qualidade de cotista.
Paragrafo 2° - A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do cotista no livro
"Registro dos cotistas" ou do extrato expedido pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3") em nome dos cotistas
para as cotas custodiadas eletronicamente na B3, conforme aplicavel.
Art. 12 - O titular de cotas do FUNDO:
Ndo poderad exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios integrantes do
patrimonio do FUNDO; e
Il. Nado responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos imoveis e
empreendimentos integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigagdo de
pagamento das cotas que subscrever.
CAPITULO YV - PRAZO
Art. 13 - O prazo de duracdo do FUNDO é indeterminado.

CAPITULO VI - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 14 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo levantadas as

demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO sera no dia 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerao as normas contabeis especificas expedidas

pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstra¢des financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a natureza dos

empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Paragrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua ADMINISTRADORA.
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CAPITULO VIl - CORRESPONDENCIA ELETRONICA

Art. 15 - Considera-se o correio eletronico, ou quaisquer outras formas de comunicagdo admitidas nos termos
da legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis, como forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA
e os cotistas para todos os fins, inclusive para convocagao de assembleias gerais de cotistas e procedimento de

consulta formal.

Paragrafo 1° - Compete ao cotista manter suas informacdes cadastrais atualizadas, incluindo o seu endereco
eletronico, perante os prestadores de servicos do FUNDO aplicaveis, isentando a ADMINISTRADORA de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de

pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

CAPITULO VIl - FORO

Art. 16 - Fica eleito o foro da cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo, 22 de maio de 2026.
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REGULAMENTO DO
PATRIA PRIME OFFICES - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

ANEXO DESCRITIVO

CAPITULO | - PUBLICO-ALVO

Art. 1° - O FUNDO ¢ destinado aos investidores em geral.

CAPITULO Il - RESPONSABILIDADE

Art. 2° - O FUNDO possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as regras e procedimentos

previstos neste Regulamento.

CAPITULO Il - REGIME

Art. 3° - O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente Regulamento e
pelas disposi¢Oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, sendo que o cotista ndo podera requerer o

resgate de suas cotas.

CAPITULO IV - CATEGORIA

Art. 4° - O FUNDO ¢ constituido sob a forma de um fundo de investimento imobiliario, regido nos termos da

Lei n° 8.668, deste regulamento (“Regulamento”) e da regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO V - DO OBJETO

Art. 5° - O FUNDO tem por objeto o investimento preponderante na aquisicdo de (i) empreendimentos
imobilidrios prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente os iméveis do “Portfolio Alvo”,
de acordo com a “Estratégia de Investimento” constante do Anexo | deste Regulamento; (ii) a aquisicdo de
imoveis e/ou empreendimentos imobilidrios e/ou de parte de empreendimentos imobilidrios e de bens e
direitos a eles relacionados, de acordo com os critérios de elegibilidade constante do Anexo Il ao Regulamento

do FUNDO (“Critérios de Elegibilidade”) e (iii) outros ativos de acordo com a politica de investimentos do

FUNDO, os quais deverdo ser previamente aprovados pela ADMINISTRADORA, mediante recomendagédo do
GESTOR, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.
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CAPITULO VI - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do
GESTOR, segundo uma politica de investimentos de forma a buscar proporcionar ao cotista obten¢do de renda
e remuneracao adequada para o investimento realizado, inclusive por meio do pagamento de remuneracdo
advinda da exploracdo dos empreendimentos imobilidrios e direitos que compordo o patrimonio do FUNDO,
mediante locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios que compdem o

patriménio do FUNDO ou da negociagdo de suas cotas no mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pelo GESTOR e pela ADMINISTRADORA consistira na
aplicagdo de recursos do FUNDO (i) na aquisicdo de empreendimentos imobilidrios comerciais prontos e
devidamente construidos, inclusive bens e direitos a eles relacionados, inclusive mediante a aquisicdo de a¢des
ou cotas de sociedades cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, bem como
cotas de outros Fundos de Investimento Imobilidrio, notadamente os imoveis do "Portfolio Alvo", que atendam
a "Estratégia de Investimento” constantes do Anexo | deste Regulamento; (ii) a aquisicdo de imbveis e/ou
empreendimentos imobilidrios e/ou de parte de empreendimentos imobilidrios e bens e direitos a eles
relacionados, de acordo com os Critérios de Elegibilidade constante do Anexo Il do Regulamento do FUNDO,
e (iii) outros ativos de acordo com a politica de investimentos do FUNDO, ndo sendo objetivo direto e

primordial obter ganhos de capital com a compra e venda de empreendimentos imobilidrios, em curto prazo.

Paradgrafo 2° - O GESTOR ou a ADMINISTRADORA, conforme o caso, observadas suas respectivas
competéncias e responsabilidade, conforme estabelecido nos termos do Acordo Operacional, podera, sem

prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO:

l. Realizar melhorias e investimentos nos imdveis investidos;

Il. Negociar, contratar e praticar quaisquer atos relativos a gestdo e manutencdo dos imoveis assim como
realizar melhorias e investimentos nos empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o
patrimonio do FUNDO;

1. Decidir pela rescisdo, ndo renovagao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo, dos contratos
a serem celebrados com os locatarios, prestadores de servicos, bem como outros responsaveis pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patriménio do FUNDO;

V. Adquirir os empreendimentos imobiliarios para o patriménio do FUNDO, nas formas previstas no Art.
6° acima, ou alienar os empreendimentos integrantes do patrimonio do FUNDO, com excecdo aos
imoveis integrantes do “Portfolio Alvo”, conforme descritos no Anexo | desde Regulamento, cuja

alienacdo deve ser aprovada em Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 3° - O FUNDO podera contratar opera¢des com derivativos exclusivamente para fins de protegéo

patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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Paragrafo 4° - O GESTOR poderad ceder e transferir a terceiros os créditos correspondentes a locagao,
arrendamento ou alienacdo dos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO e/ou descontar, no
mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizagdo de créditos imobilidrios

ou por outras formas admitidas nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 5° - A parcela do patrimonio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos ativos descritos neste
Regulamento, devera ser aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou

privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério do GESTOR.

Paragrafo 6° - O objeto do FUNDO e sua politica de investimentos somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo 7° - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu patrimdnio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento deverao ser respeitados, observadas, ainda, as

excegdes previstas na regulamentagdo especifica aplicavel.

Paragrafo 8° - Os contratos de locacdo deverdo, preferencialmente, transferir aos locatarios a responsabilidade
pelo pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os
empreendimentos imobiliarios locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o caso, de
consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc, bem como com o prémio de seguro contra incéndio, raio e exploséo a
ser contratado, que deverdo ser pagos nas datas de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se,
ainda, os locatarios, a atender todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente aos empreendimentos
imobilidrios objeto do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele forem realizadas,

respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

Art. 7° - A participacdo do FUNDO em empreendimentos imobilidrios, visando atender o objetivo acima e
observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste Regulamento, poderéa se dar por meio da

aquisicdo dos seguintes ativos:

Prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente os iméveis do "Portfolio
Alvo”;

Il. Acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas ao
FUNDO;

. Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI);

V. Letras Hipotecérias (LH);
V. Letras de Crédito Imobiliario (LCI);
VI. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll);
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VII. Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da

regulamentacdo em vigor;

VI Letras Imobilidrias Garantidas (LIG); e
IX. Outros ativos, titulos e valores mobilidrios admitidos nos termos da legislagdo e regulamentacdo
aplicaveis.

Paragrafo 1° - O FUNDO podera adquirir participacdo em empreendimentos imobilidrios que estejam

localizados em todo o territorio brasileiro.

Paragrafo 2° - Ndo ha qualquer limite de concentragdo em relagdo a segmentos ou setores da economia ou a

natureza dos créditos subjacentes aos ativos imobilidrios detidos pelo FUNDO.

Paragrafo 3° - O FUNDO poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servi¢o autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela

CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUIGAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 8° - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderao ser negociadas nos ambientes da B3, cabendo ao GESTOR a definicdo quanto

ao ambiente de negociacdo das cotas emitidas pelo FUNDO.

Art. 9° - A Assembleia Geral de cotistas podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas.

Pardgrafo 1° - Caberd a Assembleia Geral de cotistas, mediante proposta do GESTOR, definir os termos e
condicdes da respectiva emisséo de cotas, incluindo, sem limitacao, a possibilidade de subscri¢cdo parcial e o
cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo, observadas as disposi¢cdes da

regulamentacdo aplicavel.

Pardgrafo 2° - O volume das cotas emitidas a cada emissdo serd determinado com base em sugestdo
apresentada pelo GESTOR, sendo admitido o aumento do volume total da emissdo por conta da emissao de

quantidade adicional das cotas, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 3° - Na hipdtese de emissdo de novas cotas na forma do caput deste Artigo, o preco de emisséo das
cotas objeto da respectiva oferta terd como referéncia preferencialmente (observada a possibilidade de
aplicacdo de desconto ou de acréscimo, a critério do GESTOR, conforme o caso): (a) o valor patrimonial das

cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO e o
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numero de cotas ja emitidas; (b) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou, ainda, (c) o valor de mercado

das cotas ja emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos da respectiva oferta.

Paragrafo 4° - Na emissdo de novas cotas, aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas na data
a ser definida nos documentos da oferta, sera assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na propor¢do da quantidade de cotas que possuirem, observados os procedimentos operacionais do
escriturador das cotas e da B3. A critério do GESTOR, podera ou ndo haver a possibilidade de cessdo do direito
de preferéncia pelos cotistas entre os proprios cotistas ou a terceiros, de acordo com os termos estabelecidos

na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo 5° - A critério do GESTOR, observados os termos e condi¢des da regulamentacdo aplicavel, podera
ser admitida a integralizacdo de cotas em imdveis, bem como em direitos reais sobre bens imdveis, observado

o quanto disposto na regulamentagao aplicavel, bem como a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo 6° - A integralizacdo de cotas em imdveis, bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com os termos estabelecidos na regulamentagéo

aplicavel, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo 7° - O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas para cada emissdo do

FUNDO é aquele definido nos termos da regulamentagéo aplicavel.

Paragrafo 8° - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou parcialmente subscrita, se

prevista a subscri¢do parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Art. 10 — A oferta publica de cotas do FUNDO serd realizada por instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo do mercado de valores mobilidrios em conformidade com a regulacdo aplicavel.

Art. 11 — Ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das cotas do FUNDO.

Art. 12 — Ndo ha restricdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico cotista, salvo o

disposto nos paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita operacional, conforme determina
a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios
investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com
pessoas a ele ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo
FUNDO.
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Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos e contribui¢cbes

aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR nao dispdem de mecanismos para evitar alteragbes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus cotistas ou, ainda, para garantir o tratamento tributario

mais benéfico a estes.

CAPITULO VIl - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 13 — A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o término

do exercicio social deliberara sobre as demonstra¢des financeiras.

Art. 14 - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 1° - Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente,
sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de

antecipagao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos.

Paragrafo 2° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os cotistas que
estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizagdo de cotas até o Ultimo dia do més imediatamente

anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo 3° - Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao més em que

forem emitidas.

Paragrafo 4° - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo serd observado apenas semestralmente,

sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo néo atingir o referido minimo.

Paragrafo 5° -Sem prejuizo do disposto acima, poderdo ser retidos, total ou parcialmente, os rendimentos a
serem distribuidos aos cotistas em determinado semestre, caso aprovado pelos cotistas em Assembleia Geral

Extraordinaria ou de acordo com os termos estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo pertinentes.

Art. 15 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios integrantes do

patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”)

pela ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, a qualquer momento, mediante comunicacdo
prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos

cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
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de manutencdo dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do

Inquilinato (Lei n° 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas, demoli¢des ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminacdo, bem como das esquadrias externas;
1. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

V. Indenizacbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior

ao inicio da locacao;

V. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte
e de lazer;

VI. Despesas de decoragdo e paisagismo nas partes de uso comum; e

VILI. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda fixa e/ou titulos
de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo

capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

Art. 16 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela ADMINISTRADORA

aos cotistas na forma e periodicidade descritas na regulamentacédo aplicavel.

Paragrafo 1° - A divulgagdo de informacdes deve ser feita na pagina do FUNDO e/ou da ADMINISTRADORA
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida

disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA dever3, ainda, simultaneamente a divulgagéo referida acima, enviar as
informagdes a entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas
a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na

rede mundial de computadores.

CAPITULO IX - DA REMUNERACAO

Art. 17 — Pela prestacdo dos servicos de administracdo e de gestdo, o FUNDO pagard uma taxa de administracdo

a ADMINISTRADORA e ao GESTOR equivalente a soma dos seguintes itens (“Taxa de Administracdo”):

(i) 8,30% (oito inteiros e trinta centésimos por cento) sobre a totalidade das receitas brutas de locagao
auferidas;
(ii) 0,30% (trinta centésimos por cento) sobre as receitas brutas de venda dos imdveis do Portfolio Alvo; e

15



Docusign Envelope ID: F21C5F75-5EE2-86E9-831F-DAC99BAAFDYE

(iii) 20% (vinte por cento) sobre as receitas brutas de venda dos imoveis do Portfolio Alvo, que excederem
R$ 485.600.500,00 (quatrocentos e oitenta e cinco milhdes, seiscentos mil e quinhentos reais),

atualizado pelo IPCA a partir de marco de 2022.

Paragrafo 1° - A Taxa de Administracdo devera ser calculada nos termos deste Artigo mesmo no caso do FUNDO

passar a integrar indice de mercado.

Paragrafo 2° — A Taxa de Administracdo sera calculada e paga da seguinte forma:

Para o item (i) do caput deste Artigo, o calculo sera feito mensalmente, e o pagamento, até o 5° (quinto)
dia util do més subsequente ao da prestacdo dos servicos; e

Il. Para os itens (ii) e (iii) do caput deste Artigo, o calculo sera feito no momento da venda de cada um dos
imoveis do Portfolio Alvo, e o pagamento, até o 5° dia Util do més subsequente ao recebimento de

cada uma das parcelas das vendas dos imdveis.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA, mediante orientagdo do GESTOR, poderda estabelecer que parcelas da
Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados. Caso o
somatorio das parcelas exceda o montante total da Taxa de Administracdo, correrd as expensas da

ADMINISTRADORA o pagamento das despesas que ultrapassem esse limite.

Paragrafo 4° - O GESTOR sera o exclusivo responsavel pela divulgacdo das informacdes relativas a Taxa de
Administracdo da Classe na Plataforma ANBIMA, nos termos da regulamentacdo da CVM, dos cddigos de
autorregulacdo da ANBIMA e do Oficio-Circular-Conjunto n°® 1/2025/CVM/SIN/SSE, de 01 de dezembro de
2025, que dispde sobre a obrigatoriedade de divulgacdo da Taxa de Administracdo na Plataforma ANBIMA,
bem como de seus manuais, orientacdes e comunicados correlatos.

Paragrafo 5° - Para consultar as taxas segregadas dos prestadores de servicos, acesse a Plataforma de

Transparéncia de Taxas no endereco: https://www.data.anbima.com/busca/transparencia-de-taxas-de-fundos.

Paragrafo 6° - O GESTOR devera assegurar que as informacdes divulgadas na Plataforma ANBIMA estejam
sempre completas, atualizadas e consistentes com o disposto neste Regulamento e em seus anexos,
responsabilizando-se integralmente por eventuais inconsisténcias, omissdes ou incorre¢des, nos termos do

referido Oficio.

CAPITULO X - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 18 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

l. Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. Alteracdo do Regulamento;

1. Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA ou do GESTOR e escolha de seu substituto;
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V. Emissdo de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre a aprovagao de emissdo pelo GESTOR;
V. Fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do FUNDO;

VI Dissolucdo e liquidacao do FUNDO, quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. Alteracdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sdo admitidas a negociacao;

VIII. Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagcdo de cotas do FUNDO;
IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao

do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Amortizacdo das cotas do FUNDO, sem prejuizo da competéncia do GESTOR de determinar a

realizacdo de amortizacdes nos termos do Paragrafo 3° do Art. 4° da Parte Geral do Regulamento;

XI. Alteragdo do prazo de duracdo do FUNDO;

XII. Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da regulamentagéo
em vigor;

XIil. Deliberar a respeito da alienacdo dos imoveis do “Portfolio Alvo”, de acordo com a “Estratégia de

Investimento” constante do Anexo | deste Regulamento;

XIV. Alteragdes que impliguem aumento da Taxa de Administracao;

XV. Contratagdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, especificamente nos casos em que o
formador de mercado seja parte relacionada a ADMINISTRADORA, ao GESTOR ou consultor do
FUNDO;

XVI. O plano de resolugdo de patrimonio liquido negativo; e

XVIl. O pedido de declaracao judicial de insolvéncia da classe de cotas.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste Artigo
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social, e podera incluir,

cumulativamente, a deliberacdo a respeito de outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do Regulamento consolidado do
FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta aos

cotistas, nas hipoteses previstas e autorizadas nos termos da regulamentacéo aplicavel.

Paragrafo 4° - Considerando que o FUNDO possui uma Unica classe, todas as assembleias serdo consideradas,

para fins regulatérios, como assembleias gerais.

Art. 19 - Compete a ADMINISTRADORA, mediante recomendacdo do GESTOR, convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderéa ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observados

os requisitos estabelecidos neste Regulamento, sendo que, nesta hipotese, as despesas atinentes a convocagao
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e realizagcdo da Assembleia Geral serdo arcadas pelos cotistas solicitantes.

Paragrafo 2° - A convocacdo e instalacdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢des especificas

atinentes aos fundos de investimento imobiliario.

Paragrafo 3° - A primeira convocagao das Assembleias Gerais devera ocorrer:
l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado
a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria

e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia

Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacgdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

l. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na padgina da CVM na rede mundial de computadores;
e

1. Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam

admitidas a negociacao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinérias, as informac¢des de que trata este Artigo incluem, no minimo:

l. as demonstracoes financeiras;

Il. o parecer do auditor independente;

1. o formulario eletronico cujo conteldo reflete as disposicdes estabelecidas nos termos da
regulamentacdo aplicavel, conforme o caso; e

V. o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
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informagdes de que trata este Artigo incluem:

l. Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentagdo em vigor; e

Il. As informacdes exigidas nos termos da regulamentagao aplicavel.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no

Paragrafo 4° do Artigo 19 acima, a ADMINISTRADORA deve divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 19, o pedido de inclusdo

de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 21 - As deliberacbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,

ressalvado o disposto no Paragrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, Ill, V, VI, VIII, Xl e

XIV do Artigo 18 acima dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no nimero de cotistas do FUNDO
indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo a ADMINISTRADORA
informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias

sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Paragrafo 3° - As delibera¢cdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante processo de consulta
formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, sendo
certo que seu respectivo prazo de resposta sera estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de

consulta formal, observadas as formalidades previstas na regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 4° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do direito

de voto.

Art. 22 - O pedido de procuracdo, encaminhado pela ADMINISTRADORA mediante correspondéncia, fisica ou

eletronica, ou anuncio publicado, conforme regulacdo vigente, devera satisfazer os seguintes requisitos:
l. Conter todos os elementos informativos necesséarios ao exercicio do voto pedido;

Il. Facultar que o cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e

M. Ser dirigido a todos os cotistas.
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Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais
do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas

do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitagdo de que trata o Paragrafo 1° deverd mandar, em
nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme conteldo e nos termos determinados pelo

cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitacao.
Paragrafo 3° - Nas hipoteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

l. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
I. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os cotistas

solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.
Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:

l. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
Il. Cobrar pelo fornecimento da relagédo de cotistas; e
1. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacao

de quaisquer documentos ndo previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela ADMINISTRADORA, em nome

de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 23 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos.
Paragrafo 1° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 2° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Pardgrafo 3° - N&do podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO os cotistas cuja legislacdo ou

regulamentacdo aplicavel vede o direito de voto.

Paragrafo 4° - Nao se aplica a vedacdo de que trata o paragrafo acima quando: (i) os Unicos cotistas do FUNDO
forem as pessoas mencionadas no paragrafo acima, (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo,
sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°® 6.404, de 1976, conforme
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estabelecido nos termos da regulamentacédo aplicavel.

CAPITULO XI - DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 24 - No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos cotistas, apds sua
alienagdo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigagbes e despesas do
FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicOes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo

contabilizados.

Paragrafo 3° - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

No prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do FUNDO,
quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracgdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO,

acompanhada do relatério do auditor independente.

Paragrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo as regras
especificas aos fundos de investimento imobilidrio e, conforme aplicavel, as regras gerais de fundos de

investimento.

CAPITULO XII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Art. 25 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO podera eleger até 1 (um) representante para exercer as
funcdes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses

dos cotistas.

Paragrafo 1° - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas presentes e

gue representem, no minimo:
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3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado de 1 (um) ano, a

se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes financeiras do

FUNDO, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3° - A fungdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as fun¢des de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

VL.

Ser cotista do FUNDO;

Nado exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Nado exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

Nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario;
N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA ao e aos cotistas

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres do representante dos cotistas sdo aquelas definidas nos termos da

regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO XIIl - DA TRIBUTACAO

Art. 26 — O FUNDO e seus cotistas estdo sujeitos a tributagdo estabelecida nos termos da legislagdo pertinente.

CAPITULO XIV- DAS DISPOSIGCOES GERAIS

Art. 27 - Os encargos do FUNDO sdo aqueles descritos nos termos da regulamentacédo aplicavel.
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Paragrafo 1° - Uma vez que o FUNDO é constituido com classe Unica, todos os encargos e contingéncias do
FUNDO serédo debitados do seu patrimdnio, observado que, caso sejam emitidas novas classes ou subclasses,
determinadas despesas poderdo ser alocadas especificamente em relacdo a cada uma das classes ou subclasses,

nos termos admitidos na regulamentacao aplicavel.
Art. 28 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos detentores de ativos

investidos pelo FUNDO sera exercido pelo GESTOR ou por representante legalmente constituido, de acordo

com a politica de voto disponivel para consulta no site do GESTOR.
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ANEXO |

Estratégia de Investimento

A seguinte estratégia sera adotada para composicdo do “Portfolio Alvo”:

Os recursos da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO serdo direcionados, preponderantemente, para a
aquisicdo do Condominio Edificios Metropolitan e Platinum Offices, conjuntos de escritérios que integram o
condominio, composto por 2 (duas) torres denominadas “Edificio Metropolitan Offices — Bloco A" e “Edificio
Platinum Offices — Bloco B", situados nesta Capital do estado de Sdo Paulo, na Rua Jeronimo da Veiga, n°. 384,
também com vista para a Rua Amauri, n°. 255, Jardim Paulista, para o qual sera firmado “Instrumento Particular
de Compromisso de Compra e Venda Com Condigdo Resolutiva Expressa e Outras Avengas ("Promessa de

Compra e Venda")":

Os imoveis acima descritos constituirdo o Portfolio Alvo do FUNDO, sendo que, o FUNDO devera manter, no
minimo, 90% (noventa por cento) do seu Patrimonio Liquido investido em tais imoveis. Este percentual, contudo,

podera ser revisto caso venham a ser promovidas outras emissdes de cotas do FUNDO.
AVALIACAO ECONOMICO-FINANCEIRA

A avaliacdo dos imoveis utilizar-se-a da metodologia verificada na Norma Brasileira de Avaliacdo de Bens NBR
14653-1 Procedimentos Gerais e NBR 14653-4 da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT). O formato

de tal metodologia admite que as avaliacdes sejam feitas por métodos diretos e/ou indiretos.

Tendo em vista a finalidade e a natureza dos empreendimentos, a avaliagado de tais ativos sera feita pelo Método
da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado para a definicdo dos valores. Para

confirmacao dos resultados obtidos o Método Evolutivo permite analisar a coeréncia dos parametros utilizados.

O Método da Renda é definido de modo que o principal objeto para anélise é considerado como sendo um
investimento / fonte de renda. Iméveis com tais caracteristicas sdo, geralmente, comercializados de acordo com
a capacidade que possuem de auferir beneficios econémicos, que sdo observados sob a forma de retorno sobre

o capital investido pelo comprador.

Conforme o décimo item da NBR 14653-4, o laudo de avaliagdo deve ser enquadrado em graus |, Il ou Ill no
que diz respeito a fundamentacdo e especificagdo, de acordo com os critérios apresentados na tabela a seguir.
E dado como premissa que a avaliacio tentara atingir o maior grau de rigor e fundamentacio quanto for

possivel.

Deve-se atribuir um ponto para os itens em grau |, dois pontos para os em grau Il e trés para os em Ill. O

enquadramento global considera a somatéria dos pontos obtidos conforme a seguinte tabela:
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Identificacio de valor e indicadores de viabilidade

. Para indentificagio de va or
ftem Aliviclace Grau Il Grau Grau
- Sintética, com a
Analize operacional do .ﬂmpla,_cum o= el_ementu:us Slmpllﬁpﬂda, com hase apresentacio dos
75141 diment operacionai s devidamente nos indicadores indicad b
EMRresncimento explicitados operaconai s INEICACONES NES E0S
opetacionais
. .. Com baze em andlize do Zom base em analise ..
Analise das series o e o Com base em andise
7512 histdricas do RMOCESS0 estocastico para determlqlstlm RErs urm gualitativa para um prazo
o dimento 1 as variaveizchave, em um  |prazo minimo de 24 inima de 17
empreendimento 1) péfiodo minimo de 36 meses |meses minimo e 1. meses
Mnalize setotial @ Ca egtrutura, conjurtura, . e .
7513 dianndstico de mercado  ltendéncias e conduta Da conjuntura Sintetica da conjuntura
7514 Taxas de descontos Fundamentada Justificada Arbitrada
- D etenminigtico -
7.51.51 [Escolhado modelo Probahbilistico associado e0s cendrios Deterministico
75151 [Corurabssicadofua oo Simplificada Rendas liguicas
de caixa
75152 |Cenatios fundasmentados |Minimo de S Minitmo de 3 Minimo de 1
Simulagies com Simulacio com Simulacsa tnica com
75153 |Andlise de sensibilidade  |apresentsgio do incedificegao de -
. L . variagéo em torno de 10%
comportamento grafico elgsticidade por varigvel
75154 |Andliss de risco Risco fundam entsco Rizco justificado Risco athitrado

O valor do imével que sera estabelecido pelo laudo de avaliagdo, a ser realizado por empresa independente,
indicara o Valor de Mercado do Empreendimento, ou seja, a quantia mais provavel pela qual seria negociado,

voluntariamente e conscientemente, o imével em uma data de referéncia dentro das condic¢des vigentes do

mercado.
Enquadramente dos laudoe s segund o seu grau de fundamentacao
{para identificacao de valor)
Graus ]| Il |
Pontos maior ou iguala 22 de 13 a 21 defal?
maximo de 2 itens
2m graus inferiores, maximo de 4 itens - ,
Restrigies admitindo-se no Erm graug inferiores m'”';?;n%?dzgeng
maximo um item no ou néo atendidos
Grau |
fpara indicadores de viabllidade)
Graus ] Il |
Pontos maior ou iguala 18 de 11a17 de5a10
maximo de 4 itens
em graus inferiores, maximo de 4 itens minimo de 5 itens
Restricdes admifindo-se no em graus inferiores i
L. ) - . atendidos
maximo um item no ou ndo atendidos
Grau |

O Valor de Mercado do Empreendimento serd comparado ao Valor Econdmico, representado pelo valor
presente dos fluxos de caixa futuros descontados com base nas taxas de atratividade compativel com a fase
futura do empreendimento. Tal procedimento é recomendéavel dado que o mercado de comercializacdo de

imoveis desta natureza costuma trabalhar dentro deste conceito de anélise de valor.

O Método da Renda na variante de Valor Econdmico por Fluxo de Caixa Descontado contempla o Ciclo

Operacional completo de vida de um empreendimento de base imobilidria, podendo defini-lo como sendo o
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periodo no qual o imdvel sera explorado pelos proprietarios. Periodo este normalmente formado por uma fase
inicial de insercdo gradativa no mercado até atingimento do nivel de maturacdo, passando para a fase de

estabilidade, que acompanha oscilacdes normais do mercado.

As projecoes usualmente dividem-se em duas partes:

- Periodo de Projecdo Explicita: admite-se uma fase de futuro préximo que possua melhores condi¢cbes de

previsibilidade, normalmente estabelecida em dez anos.

- Valor Residual: equivalente ao restante da vida Util do empreendimento. Este fluxo de caixa futuro de longo

prazo é substituido por um valor equivalente Unico no final do periodo de projegdo explicita.

Os critérios para avaliacdo apresentados serdo utilizados e explorados de acordo com as normas vigentes por
empresa de avaliagdo profissional independente de modo a confirmar os resultados propostos. Os resultados
estimados estardo vinculados as condi¢des econdmicas dos empreendimentos e aos cenarios construidos para

simulagdes e analises de sensibilidade.
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ANEXO 1l

Critério de Elegibilidade para aquisicao de novos empreendimentos imobiliarios

Os recursos nao investidos no Portfolio Alvo, observado o disposto no Regulamento, poderao ser alocados em
prédios e imoveis em geral destinados a atividade comercial, notadamente lajes corporativas, devidamente

construidas e em condicdo regular perante os 6rgdos competentes, com as seguintes caracteristicas:

(i) os imdveis deverdo estar localizados na regidgo metropolitana de qualquer uma das capitais brasileiras ou em
grande centro urbano que, embora ndo possuindo a condicdo de capital, tenha populacdo compativel com o

porte da atividade prevista para o imével;
(i) os imdveis deverao ter potencial de geragdo de renda que, em conjunto ou individualmente, tenham no
minimo 100 m2 (cem metros quadrados) de area locavel, representados, de forma genérica, por imdveis de

médio a alto padrao;

(iii) os imoveis deverao estar em 6timo estado de conservagao, devendo ser feita anélise de comprovacao do

mesmo no caso de imoveis mais antigos que tenham passado por reformas ou revitalizagdes.
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