“

REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA
(Atualizado em 21 de setembro de 2020)

Do Fundo

Artigo 1°, O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO PROJETO AGUA BRANCA,
designado neste regulamento como Fundo, é constituido sob a forma de condominio fechado,
com prazo indeterminado, regido pelo presente regulamento e pelas disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Da Administracao

Artigo 2°. O Fundo é administrado pela COINVALORES CORRETORA DE CAMBIO E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de S50 Paulo, & Av. Brigadeiro Faria
Lima n° 1.800 - Edificio Liége - 2° andar — Jardim Paulistano -~ CEP: 01451-001 - S3o0 Paulo
- SPinscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.336.036/0001-40, doravante designada Administradofa.

Do Objeto

Artigo 3°. O objeto do Fundo é a obtengdo de renda decorrente da locag3c comercial de
unidades do empreendimento imobilidrio composto por 2 (duas) torres, de 20 (vinte) andares
cada, construido no imovel localizado na Avenida Francisco Matarazzo, n® 1500, no bairro da
Barra Funda, Zona Oeste do Municipio de Sdo Paulo Lotes 7 e 8, nesta Capital, denominado
“Centro Empresarial Agua Branca”.

Dos Investimentos

Artigo 4°. O conjunto de recursos administrados pela Administradora serfo aplicados no
empreendimento imobilidrio determinado no Artigo 3° supra, distribuindo-se apds a
implantacdo do mesmo, aos quotistas, proporcionalmente a sua participagdo, os resultados
de tais investimentos, na forma do Artigo 140 deste regulamento.

§ 10, A Administradora, no cumprimento da politica de investimentos, fica desde ja
autorizada a realizar, com 0s recursos em caixa, independente de prévia autorizagdo dos
quotistas, aplicagdes em titulos publicos ou privados de renda fixa, admitidos pela
regulamentacdo em vigor, e fundos formados por estes ativos, até o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do valor total das quotas emitidas pelo Fundo, mediante justificativa da
Administradora. '

§ 20, Dependem de prévia autorizacdo dos quotistas, as operagfes abaixo relacionadas: )/
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I. venda ou compra de imovel, ou parte dele;
11, troca do imdvel, ou parte dele, por outros que ndo integrem o patriménio do Fundo,; e

ITI. a emissdo de novas quotas, bem como aprovagdo do laudo de avaliacdo de bens
utilizados na sua integralizacdo,

§ 3°. O Fundo podera contratar operagdes com derivativos para fins de protecdo patrimonial,
cuja exposicdo sera sempre, no méximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo e desde que
previamente autorizado pela Assembleia Geral.

§ 4°. O Fundo nao poderad adquirir iméveis gravados com 6nus reais.

Artigo 5°.  Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido pelo
empreendimento imobiliario integrante do patriménio do Fundo, bem como pelos resultados
obtidos pela aplicagdo dos recursos de caixa.

Do Patrimdnio do Fundo

Artigo 6°. O patriménio do Fundo é constituido exclusivamente pelos imdveis relacionados
no Artigo 39 deste regulamento, dos valores em carteira e do saldo em caixa.

Da taxa de Ingresso, Emissio, Colocagdo e Negociacido de Quotas

Artigo 7°.  As quotas do Fundo correspondem a fracBes ideais de seu patriménio e sdo
escriturais e nominativas.

§ 19. A qualidade de quotista é comprovada pelo registro do nome do quotista no livro de
Registro de Quotistas ou pelo extrato das contas de depédsitos de quotas.

§ 29, Os extratos de contas de deposito ou os registros de quotistas comprovam a
propriedade de nimero inteiro de quotas pertencentes aos quotistas.

§ 30. Os quotistas do Fundo: (i) ndo poderdo exercer qualquer direito real sobre os imoveis
e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente
por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos
integrantes do Fundo ou da Administradora, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das
quotas que subscrever,
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Artigo 8°. A emissdo, subscrigdo e integralizagdo de quotas serfio efetuadas de acordo com
os termos, condigbes e valores estipulados pela Administradora neste Regulamento,
observadas as disposicdes contidas no boletim de subscricdo e no compromisso de
investimento, se houver, notadamente em relagdo & chamada de capital.

§ 10, Por ocasido da constituigdo do Fundo foram emitidas 750,000 (setecentas e cinquenta
mil) quotas que foram totalmente integralizadas em 25 (vinte e cinco) séries, com o fim
especifico de estabelecer, para cada série, datas diversas de integralizagdo, conforme valores
e condi¢les especificados no boletim de subscricdo sem prejuizo da igualdade dos demais
direitos conferidos aos quotistas.

§ 2°. No ato de subscricdio das quotas o subscritor assinard boletim de subscricdo, que serd
autenticado pela Administradora ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricio e
integralizagao das quotas.

§ 39. A subscrigdo podera ser feita por meio de carta, fax ou correspondéncia eletrénica (e-
mail) dirigida a Administradora, e as importancias assim recebidas dever§o ser depositadas
em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, com vistas 3
devida integralizacdo.

§ 49. O quotista que ndo integralizar as quotas subscritas nos termos e condicdes previstos
nas modalidades citadas no paragrafo anterior, ficaréd de pieno direito constituido em mora,
na forma do paragrafo Unico do art., 139 da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 {"Lei n°
8.668/1993").

§ 59, Aintegralizac@o de quotas do Fundo em bens e direitos deve ser feita com base em
laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“InstrucSio CVM no
472/2008"), e aprovado pela Assembleia Geral, exceto quando se tratar da primeira oferta
publica de distribuicdo de quotas do Fundo.

§ 60. A Administradora devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informagdes constantes do laudo de avaliagdo referido no §
5¢ acima sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissao
nesse seu dever.

§ 70. Ndo sera cobrada taxa de ingresso para aquisi¢do e subscricio de quotas do Fundo.

Artigo 9°, E proibido o resgate das quotas subscritas conforme art. 29 da Lei no
8.668/1993 e art. 9° da Instrugdo CVM n® 472/2008.
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Artigo 10°. As guotas do Fundo somente podem ser negociadas em mercados
regutamentados: (i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
(ii) quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma especifica;
ou (iii) quando quotas da mesma série j& estejam admitidas & negociacdo em mercados
regulamentados.

§ 1°. Podem ser negociadas em mercados regulamentados as quotas emitidas pelo Fundo
que ndo se enquadrem nas hipoOteses dos itens (i) a (iii) do caput deste artigo, desde que
sejam previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante apresentacio de
prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.

§ 20, As ofertas publicas voluntérias que visem & aquisicio de parte ou da totalidade das
guotas do Fundo devem obedecer as regras e procedimentos operacionais estabelecidos pela
entidade administradora do mercado organizado em que as guotas do Fundo estejam
admitidas a negociacdo, se for o caso.

§ 3%. N&o ha restrigdes quanto ao limite de propriedade de quotas do Fundo por um mesmo
investidor.

§ 40, Podera ocorrer a subscrigdo parcial de quotas, bem como o cancelamento do saldo ndo
colocado findo o prazo de distribuigdo, observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel
a oferta de valores mobiliarios legislagéo aplicavel e deste regulamento, devendo o ato que
aprovar a emissdo estipular o valor minimo a ser subscrito, sob pena de cancelamento da
oferta publica de quotas.

§ 50, N3&o obstante o disposto acima, nos termos da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999,
conforme alterada, o percentual maximo de quotas que o empreendedor, o incorporador,
construter ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera subscrever
ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, € de 25%
(vinte e cinco por cento), considerando os efeitos fiscais descritos no Artigo 349 abaixo.

Artigo 11°. A Administradora somente podera emitir novas quotas mediante aprovacgdo dos
guotistas reunidos em Assembleia Geral, que devera definir as caracteristicas da emisséo.

§ 10, Os quotistas do Fundo terdo, em igualdade de condicdes com terceiros, preferéncia na
subscrigdo de novas quotas.

§ 2°. Dentre as caracteristicas estabelecidas pela Assembleia Geral devera constar o prazo

para exercicio do direito de preferéncia, que ndo podera ser inferior a 10 (dez) dias Uteis, apos
o qual as quotas ndo subscritas serdo consideradas sobras, e o prazo maximo para a
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integralizag&o ao patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos da subscricdo das quotas,
se aplicavel,

Artigo 12°. Investimentos subsequentes ao primeiro, feitos por um mesmo investidor,
seguirdo os mesmos critérios como se fosse a primeira subscricdo.

Artigo 13°. A Administradora poderd, se necessério, contratar empresa especializada para
empreender a locagdo de todas as unidades do imdvel, que faz parte do patriménio do Fundo.

Dos Rendimentos e Resultados

Artigo 14°. Apos a efetiva implantagdo e inauguracio dos empreendimentos imobilidrios
que fazem parte do patriménio do Fundo serdo distribuidos, mensalmente, os lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, sendo que a soma dos rendimentos distribuidos a cada
semestre devera ser de no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados apurados
a cada semestre, segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete referente
aos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

§. 10, Os quotistas poderdo deliberar em Assembleia Geral, mediante aprovacdo da maioria
das quotas presentes, o ndo recebimento da totalidade ou parcela dos rendimentos
automaticamente declarados nos termos do caput.

§. 20, Na Assembleia Geral referida no § 1° acima, a Administradora deverd detalhar os
motivos pelos quais se faz necessaria a retengdo dos lucros a serem distribuidos e o percentual
desses lucros a serem retidos em relagdo & base cafculada referida no caput. Caso tenha
ocorrido distribuigdo de lucros ac longo do semestre, a Administradora devera explicitar na
Assembleia Geral o percentual distribuido em relagdo a base de célculo apurada nos termos
do caput, bem como a parcela remanescente ainda ndo distribuida.

Das Obrigagdes da Administradora

Artigo 15°, Sdo obriga¢es da Administradora, sem prejuizo do quanto previsto nos artigos
32 e seguintes da Instrugdo CVM n® 472/2008:

L. selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a
politica de investimento prevista neste regulamento;

11 providenciar a averbag¢do junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, fazendo constar
nas matriculas dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, as
restricBes abaixo relacionadas, previstas na Lei n° 8668/1993:

A. néo integram o ativo da Administradora;
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1I1.

Iv.

VI

VII.

B. ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
Administradora;

C. néo compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de
liquidag&o judicial ou extrajudicial;

D. nao podem ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora;

E. ndo sdo passivels de execugdo por quaisquer credores da Administradora, por
mais privilegiados que possam ser; e

F. ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

A, 0s registros de quotistas e de transferéncia de quotas;

B. 0s livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais;

C. a documentacdo relativa aos imoéveis e as operagdes do Fundo;

D. 0s registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e

E. o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

representantes de quotistas e dos profissionais ou empresas contratados pela
Administradora.

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias & execucdo da
politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para gue sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no (nico e exclusivo beneficio dos quotistas, empregando na defesa de
seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstincias praticando todos os atos
necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente, de acordo com os melhores
principios de boa fé e transparéncia;

administrar os recursos do Fundo, de forma judiciosa, sem onerd-lo com despesas ou / /
gastos desnecessarios ou acima do razoavel;




VIII,

IX.

XI.

XI1.

XIII,

XV,

XV.

XVI,

§ 19,

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de quotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(a) manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imaobilidrios, (b) atividades de tesouraria, de controle e
processamento de titulos e valores mobiliarios, (c) escrituragdo de quotas, (d) custédia
de ativos financeiros, (e) auditoria independente e (f) gestdo de valores maobilidrios
integrantes da carteira do Fundo;

fornecer ao investidor, no ato de subscrigdo de quotas, contra recibo:

A, exemplar do regulamento do Fundo;
B. prospecto de langamento de quotas do Fundo; e
C. documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de subscrigio,

distribuicdo e outras com que o investidor tenha que arcar.
no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentagdo referida no inciso III acima até o término do

procedimento;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custédia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no § 2° deste Artigo 159;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
Fundo;

observar as disposicbes constantes do regulamento € do prospecto, bem como as
deliberagdes da Assembleia Geral; e

controlar e supervisicnar as atividades inerentes & gestdo dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sab sua responsabilidade.

Compete a Administradora, observado o disposto neste regulamento:



I. realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do
Fundo;

I1. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de acgbes, recursos e excegles;

IIL. abrir e movimentar contas bancarias;

v, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V. transiqir;
VI. representar o Fundo em juizo e fora dele; e

VII.  solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das guotas
do Fundo.

§ 2°. A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periédicas sobre o Fundo,
sendo certo que a divulgacdo de tais informagBes deve ser feita na pagina da Administradora
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida dispenivel aos gquotistas em sua sede:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio
eletrdnico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrugcdo CVM ne 472/2008;

1L trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-II da Instrucdo CVM no
472/2008,;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
A, as demaonstragdes financeiras;
B. o relatério do auditor independente; e
C. o formulario eletrénico cujo contelido reflete 0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM no
472/2008.
Iv. anualmente, tdo fogo receba, o relatério dos representantes de quotistas; / /
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§ 30.

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinéria; e

no mesmo dia de sua realizagao, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede

mundial de computadores o regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e atualizada.

§ 40,

A Administradora devera reentregar o formuldrio eletrdénico cujo conteldo reflete o

Anexo 39-V da Instrugdo CVM n® 472/2008 atualizado na data do pedido de registro de
distribuigéio plUblica de novas quotas.

§ 59,

A Administradora deve disponibilizar aos quotistas os seguintes documentos, relativos

a informagdes eventuais sobre o Fundo:

1I.

111,

v,

VI

§ 69,

edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagdo;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordindria;
fatos relevantes;

ate 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negécio, a avaliagdo relativa aos iméveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrugdo
CVM no 472/2008 e com exceglo das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo
12 da Instrucdo CVM n% 472/2008 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
extraordinaria; e

em ate 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
quotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrugdo CVM
ne 472/2008,

Considera-se relevante, para os efeitos do inciso III do § 5° acima, qualquer

deliberagdo da Assembleia Geral ou da Administradora, ou gualquer outro ato ou fato que
possa influir de modo ponderavel:

I.

II.

na cotagdo das quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as quotas; e

9
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§ 79,

IL.

I1I.

V.

VI.

VII,

VIII.

IX.

XI.

XII,

XIII.

das guotas ou valores mobilidrios a elas referenciados.
Sdo exemplos de ato ou fato relevantes:
a alteragdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao quotista;

0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas do Fundo;

a desocupagdo ou qualquer outra espécie de vacéncia dos imdveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo

em sua rentabilidade;

0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

contratacdo de formador de mercado ou o término da prestagio do servico;

propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situagio econémico-financeira do
Fundo;

venda ou locagdo dos imdveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou
locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

alteracdo do gestor ou da Administradora;

fuséo, incorporagao, cisdo, transformagéo do Fundo ou qualquer outra operacdo que
altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

alteragdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacio de quotas do
Fundo;

cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas quotas;

desdobramentos ou grupamentos de quotas; e

a emissao de quotas nos termos do inciso VIII do Artigo 15 da Instrucdo CVM
n%472/2008.
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relevantes, nos termos da Instrugdo CVM n® 47272008,

§ 90, A divulgacao de informaces previstas no § 2° e seqguintes acima deverd ser feita na
pégina da Administradora na rede mundial de computadores {www,coinvalores.com.br), em
lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em
sua sede.

§ 10°. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgagdo referida no § 90 acima,
enviar as informacgGes referidas no § 2° e seguintes acima ao mercado organizado em que as
quotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como & CVM, através do Sistema de

Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores,

§ 110, E vedado a Administradora, no exercicio das fungdes de gestor do patriménio do Fundo
e utilizando os recursos do Fundo:

I receber deposito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos quotistas sob
qualquer modalidade;

[II.  contrair ou efetuar empréstimo;

Iv, prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI, aplicar recursos na aquisicdo de quotas do proprio Fundo;

VII. vender a prestacdo as quotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos quotistas;

IX. sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrugdo CVM n© 472/2008 e ressalvada a
hipdtese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operacbes do Fundo quando
caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre
o Fundo e o gestor, entre o Fundo e os quotistas mencionados no § 13° abaixo, entre
o Fundo e o representante de quotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
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X. constituir dnus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI, realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas
na Instrugdo CVM n® 472/2008;

XII.  realizar operagbes com agles e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes pubiicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

XIII. realizar operages com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patrimdnio liquido do Fundo; e

XIV. praticar qualguer ato de liberalidade.

§ 129. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes
de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

§ 139. As disposi¢des previstas no inciso IX do § 11° acima serdo aplicaveis somente aos
quotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimdnio do Fundo.

Artigo 16°. O servico de custddia dos titulos adquiridos com os recursos do Fundo serd
realizado pela Administradora ou por instituigdo regularmente habilitada perante o Banco
Central do Brasil ou perante a CVM.

Artigo 17°. A Administradora receberd pela prestacdo de servicos de gestdo e
administra¢do, durante o periodo de construgdo e implantagdo do empreendimento,
porcentagem anual de 1,5% (um virgula cinco por cento) sobre o valor do patrimdnio liquido
do Fundo.

Pardgrafo Unico - A remuneracdo da Administradora, durante o periodo de construcdo e
implantagdo do empreendimento é calculada na base de 1/360 (um trezentos e sessenta avos)
da porcentagem referida no caput deste artigo, sobre o valor didrio do patrimdnio do Fundo,
nos termos do inciso I do § 1° do Artigo 36 da Instrugdo CVM n® 472/2008, Essa remuneracgdo
sera debitada do Fundo para crédito da Administradora, mensalmente por periodos vencidos.
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Artigo 18°. A partir da efetiva inaugurag8o e implantacdo do empreendimento imobiliario,
que faz parte do patrimdnio do Fundo, a Administradora receberd pela prestacio de servicos
de gestdo e administracdo, porcentagem mensal de 5% (cinco por cento) sobre a totalidade
das receitas brutas auferidas ("Taxa de Administracdo”),

Paragrafo Unico - O método de calculo da Taxa de Administragdo previsto no caput deste
Artigo serd aplicado mesmo que o Fundo integre ou passe a integrar indice de mercado no
més anterior, conforme aprovado em Assembleia Geral com fundamento no § 4° do Artigo 36
da Instrucdo CVM n® 472/2008.

Artigo 19°. A Administradora serd substituida nos casos de sua renlncia,
descredenciamento, destituigdo pela Assembleia Geral ou de sua liquidagdo extrajudicial, nos
termos previstos nos Artigos 37 e seguintes da Instrugio CVM n° 472/2008.

§ 1°. Na hipdtese de rendncia, a Administradora fica obrigada a:

I. convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a
liquidagdo do Fundo, a qual deverd ser efetuada pela Administradora, ainda apés sua
rendncia; e

I1. permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imoveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis, nas matriculas referentes aos
bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 20, E facultada aos quotistas gue detenham ao menos 5% (cinco por cento) das gquotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso a Administradora ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o § 19, inciso I acima, no prazo de 10 {dez) dias contados da
renuncia.

§ 3%. No caso de liquidagdo extrajudicial da Administradora, caberd ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil ou aos quotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)
das quotas emitidas, e ao representante dos quotistas, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias tteis, contados da data de publicagdo, do Didrio Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do de nova instituicdo
administradora e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

§ 40, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio
do Fundo, até ser procedida a averbacdo referida no § 19, inciso II acima.
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§ 50, Aplica-se o disposto no § 1°, inciso II acima, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagdo do Fundo em consequéncia da rentincia, da destituicio ou da liquidacdo
extrajudicial da Administradora, cabendo & Assembleia Geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacio do Fundo.

§ 69, Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidac3o extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacio do Fundo.

§ 70, Nas hipoteses referidas nos incisos do §1° acima, bem como na sujeicdo ao regime de
tiquidagdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento hébil para averbacdo, no
Cartorio de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis
integrantes do patriménio do Fundo.

§ 89, A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patriménio de Fundo
ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 99. Caso a Administradora renuncie as suas funcGes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas
a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

Das Despesas e Encargos do Fundo

Artigo 20°. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que serdo debitadas pela
Administradora:

I. a Taxa de Administracdo;

11 taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

II1. despesas com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do Fundo e dos quotistas, inclusive comunicagBes aos

guotistas, previstas neste regulamento ou na Instrugdo CVM n° 472/2008;

Iv. despesas com a distribui¢do primaria de quotas, bem como com o seu registro para
negociagdo no mercado organizado de valores mobilidrios;
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honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragées financeiras do Fundo;

comissdes e emolumentos pagos sobre as operages do Fundo, incluindo despesas
relativas @ compra, venda, locagéo ou arrendamento dos iméveis que componham seu
patrimdnio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em raz3o de defesa
dos interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacgdo
eventualmente imputada ao Fundo;

honorarios e despesas relacionadas as seguintes atividades, que poderfo ser
contratadas pela Administradora, em nome do Fundo:

A, consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora
e, se for 0 caso, 0 gestor, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do Fundo;

B. empresa especializada para administrar as locagbes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; e

C. formador de mercado para as quotas do Fundo.
gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativo do Fundo, bem
como parcela de prejuizos ndo cobertos por apélices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo da Administradora no exercicio de suas funcdes;

quaisquer despesas inerentes a constituigdo, transformagéo, fusdo, incorporagio, cisdo
ou liquidagdo do Fundo e realizagdo de Assembleia Gerai;

taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM
no 472/2008;

todas as despesas necessdrias a manutengdo, conservagdo e reparos dos bens
integrantes do patrimonio do Fundo;
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XIV. taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso;
XV, despesas com o registro de documentos em cartdrio;

XVI. despesas com promogdo, publicidade e propaganda para quaisquer dos bens
integrantes do patrimdnio do Fundo; e

XVII. honorarios e despesas relacionadas aos representantes dos quotistas.

§. 1°. Quaisguer despesas nao previstas expressamente como encargos do Fundo correrdo
por conta da Administradora.

§. 29. Os custos com a contratagdo de terceiros para a prestagio dos servicos mencionados
nas alineas (d) e (e) do inciso IX do Artigo 159 serdo considerados despesas do Fundo; os
custos com a contratacao de terceiros para a prestagio dos servigos mencionados nas alineas
(a), (b), (c) e (f) do inciso IX do Artigo 15° serfo arcados pela Administradora.

Do Valor Patrimonial

Artigo 21°, O Fundo terd escrituragdo contabil destacada da relativa & Administradora.

§. 19. As demonstracdes financeiras do Fundo serdo elaboradas observando-se a natureza
dos empreendimentos imobllidrios e das demais aplicacSes em que serdo investidos os
recursos do Fundo.

§. 20, Os critérios de apuragdo do valor patrimonial das quotas observardo especificamente
as normas contabeis especificas expedidas pela CVM, observado que o valor patrimonial das
quotas, apos a data de inicio do Fundo, sera o resultado da divisdo do valor do patriménio

liquide contabil do Fundo atualizado pelo nimero de quotas.

§. 3%. As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente, por auditor
independente registrado na CVM.

§. 40, O exercicio social encerra-se em 31 de dezembro de cada ano.
Da Assembleia Geral

Artigo 22°, Compete privativamente a assembieia geral dos quotistas (“Assembleia Geral”)
deliberar sobre:
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II.

IIT.

v,

V1.

VII.

VIII.

IX,

XL

XII.
XIIL

Xiv,

as demonstracdes financeiras apresentadas pela Administradora e examinar,
anualmente, as contas relativas ao Fundo;

alteracdo do regulamento do Fundo;

destituigdo ou substituicdo da Administradora e escolha de seu substituto;
emissdo de novas quotas;

fusdo, transformagdo, incorporagéo e cisdo do Fundo;

dissolucdo e liguidacdo do Fundo,

alteragdo do mercado em que as quotas sdo admitidas & negociagio;

apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacio de
quotas do Fundo;

eleig8o e destituicdo de representante dos quotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, observado o
disposto no Artigo 32 deste Regulamento;

alteragdo da Taxa de Administracdo;
compra, venda ou permuta dos iméveis que fazem parte do patriménio do Fundo; e

determinar & Administradora a adogdo de medidas especificas de politica de
investimentos que ndo importem em alteragdo do regulamento do Fundo, ouvido
previamente o consultor especializado, se houver.

§. 10, A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I
deste artigo, devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap6s do término
do exercicio social.

§. 20. Nos termos do Artigo 47 da Instrugdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, o
regulamento do Fundo podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou de consulta
aos quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
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atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de adequagBo a normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicagdo aos quotistas, por meio de divulgacdo na pagina da Administradora na rede
mundial de computadores (www.coinvalores.com.br), de informag8es do Fundo ou por meio
de comunicagdo escrita enviada por via postal, com aviso de recebimento, a todos os quotistas
inscritos no "Registro de Quotistas”.

§. 3°. Os documentos ou informagdes relativas ao Fundo estardo disponiveis no enderego
fisico da Administradora, qual seja, Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1.461 - Torre Sul — 10°
andar, Cidade e Estado de S&o Paulo ou no enderecgo eletrénico: www.coinvalores.com.br.

Artigo 23°. Compete a Administradora convocar a Assembleia Geral através de
correspondéncia encaminhada a cada quotista, bem como eletronicamente (via e-mail) para
0s quotistas que possuirem cadastro eletrénico na Administradora, A convocacdo via
correspondéncia eletrénica devera conter obrigatoriamente todos os documentos/materiais
pertinentes a apreciacdo da Assembleia.

§. 19. A Assembleia Geral podera ser convocada diretamente por quotistas que detenham no
minimo 5% (cinco por cento) das quotas emitidas pelo Fundo, pelo gestor e pelo custodiante.

§. 20, A convocacdo mencionada no paragrafo anterior sera dirigida & Administradora que
devera, no prazo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada
deliberar em contrério.

§. 30. A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

1. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedé&ncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias; e

II. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias.

§. 49, Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por

cento) das quotas emitidas ou o representante dos quotistas podem solicitar, por meio de

requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusdo de matérias na ordem do dia

da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

§. 5%, O pedido de que trata o § 40 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no § 9° abaixo, e
deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral ordinaria.
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§. 69 O percentual de que trata o § 4° acima deverad ser calculado com base nas participacde
constantes do registro de quotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

§. 79. Caso quotistas ou o representante de quotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
§ 40 acima, A Administradora deve divulgar, pelos meios referidos nos itens (i) a (iii) do § 9°
abaixo, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no § 5° acima,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

§. 80, Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral, bem como a ordem do dia, com todas as matérias enumeradas
expressamente, € a indicagdo do local onde o quotista pode examinar os documentos
pertinentes & proposta a ser submetida & apreciacdo da Assembleia Geral.

§. 9°. A Administradora deverd disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleia Geral: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de
Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
(ili) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as quotas do Fundo
sejam admitidas a negociagdo, observadas as demais disposicdes previstas na Instrugio CVM
n® 472/2008. Essas informacGes e documentos também serdo enviadas por meio de
correspondéncia eletrénica aos quotistas que possuirem cadastro eletrénico na
Administradora.

§. 10°.Nas Assembleias Gerais ordindrias, as informagbes de que trata o § 99 incluem, no
minimo, aquelas referidas no inciso 1V, § 29, do Artigo 150 deste regulamento.

§. 11°.Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de quotistas,
as informagdes de que trata o § 9° acima incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que
atendem os requisitos previstos no Artigo 26 da Instrugdo CVM n® 472/2008; e (ii) as
informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucio CVM n® 472/2008.

§. 129 A presencga da totalidade das quotas supre a falta de convocacéo.

Artigo 24°. A Assembleia Geral instalar-se-& com a presenga de qualquer nimero de
quotista.

Artigo 25°. As deliberacBes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos

quotistas presentes, ressalvado o disposto no § 19, cabendo a cada quota 1 {(um) voto, ndo
se computando os votas em branco.
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§. 10, As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos II, III, V,
VI, VIII, XI e XII do Artigo 22° dependem da aprovacgdo por maioria de votos dos quotistas
presentes e que representem:

1. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das quotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) quotistas; ou

I1. metade, no minimo, das quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 {(cem)
quotistas.

§. 29, Os percentuais de gque trata o § 1°¢ acima deverdo ser determinados com base no
namero de quotistas do Fundo indicados no registro de quotistas na data de convocacdo da
Assembleia Gerai, cabendo & Administradora informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas & deliberagdo
por quorum qualificado.

§. 39, As deliberagBes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formalizada obrigatoriamente em carta e, para os quotistas que possuirem cadastro
eletrdnico na Administradora, por correspondéncia eletrénica dirigida pela Administradora a
cada quotista para resposta no prazo maximo de 30 {trinta) dias.

§. 49, Da consulta deverdo constar todos 0s elementos informativos necessdrios ac exercicio
do direito de voto.

§. 59, Os quotistas também poderdo votar através de comunicacdo escrita ou eletrdnica.

Artigo 26°. A Assembleia Geral de que trata o § 19 do Artigo 229 somente poderd ser
realizada no minimo 15 ({quinze) dias apods estarem disponiveis aos quotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Pardgrafo Unico - A Assembleia Geral a que comparecerem todos 0s quotistas podera
dispensar a observancia do prazo previsto no caput deste artigo, desde que o faga por
unanimidade.

Artigo 27°. Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos quotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§. 1°. Sera facultado a gqualquer quotista remeter diretamente pedido de procuragdo ou
requerer a Administradora que o anexe a convocacgdo feita por carta.

/
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§. 20, O pedido de procuragdo, encaminhado peta Administradora mediante correspondéncia
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I. conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II, facultar ao quotista o exercicio de voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracgdo; e

III. ser dirigido a todos 0s quotistas.

§. 30. E facultado a quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (cinco décimos
por cento) ou mais do total de quotas emitidas solicitar a Administradora o envio de pedido
de procuragdo acs demais quotistas do Fundo, desde que obedeca aos requisitos previstos no
inciso I do § 29 acima.

§, 409, A Administradora ao receber a solicitacdo de que trata o § 3° acima devera mandar,
em nome do quotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelido e nos termos
determinados pelo guotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

§. 50. Nas hipoteses previstas no § 39, a Administradora pode exigir: (i) reconhecimento da
firma do signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar 0s quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§. 6°. E vedado & Administradora: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de
que trata o § 3° acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relagao de quotistas; e (iii) condicionar
o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentagdo de
quaisquer documentos ndo previstos no § 59 acima.

§. 79. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela Administradora, em
nome de quotistas serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 289, O quotista deve exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

§. 10, N&o poderdo votar na Assembleia Geral: {i) a Administradora ou o gestor; (ii) os sécios,
diretores e funcionarios da Administradora ou do gestor; (iii} empresas ligadas a
Administradora ou ao gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de
servigos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o quotista, na hipdtese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliagao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacdo do patriménio do Fundo; e (vi) o quotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo.
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§. 29, Nao se aplica a vedagdo prevista acima quando: (i) os tUnicos quotistas do Fundo forem
as pessoas mencionadas no § 19 deste Artigo 289; (ii} houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais quotistas, manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento
de procuragdo que se refira especificamente & Assembleia Geral em que se dara a permissdo
de voto; ou (iii) todos os subscritores de quotas forem cond0minos de bem com que
concorreram para a integralizagdo de quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o § 6° do Artigo 8% da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de
1976.

Artigo 29°. No caso de dissolugao ou liquidagdo de que trata o inciso VI do Artigo 22° deste
regulamento, o patriménio do Fundo sera partilhado aos quotistas, apos sua alienagdo, na
proporcdo de suas quotas, apds o pagamento de todas as dividas do Fundo e despesas
inerentes a este,

§. 19. Nas hip6teses previstas no capuf as quotas poderdo ser amortizadas parcialmente, na
medida em gue os ativos do Fundo forem sendo alienados e sempre apds o pagamento de
todas as dividas e despesas do Fundo.

g. 2°. A amortizacdo parcial das quotas, conforme previsto no paragrafo anterior, implicara
na manutencdo da quantidade de quotas existentes por ocasl@o da venda do ativo, com a
consequente redugdo do seu valor na proporgdo da diminuigdo do valor do patrimonio
representado pelo ativo alienadg.

§. 30, A dissolug@o e a liquidagdo do Fundo sdo deliberacbes privativas da Assembleta Geral,
mas a liquidagdo do Fundo dependera de prévia autorizagdo da CVM.

§. 42, Nas hipéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir relatério
sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das uUltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo
do Fundo.

Do Representante dos Quotistas
Artigo 30°, A Assembleia Geral pode eleger um ou mais representantes, até a quantidade
maxima de 3 (trés) representantes, para exercer as fungbes de fiscalizagdo dos
empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

quotistas.

§. 10, A eleicdo dos representantes de quotistas pode ser aprovada pela maioria dos quotistas
presentes e gue representem, no minimo:
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3% {trés por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100
{cem) quotistas; ou

5% (cinco por cento) do total de quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
quotistas.

§. 2°. Os representantes de quotistas serdo eleitos com praze de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral que deliberar sobre a aprovacdo das demonstragtes
financeiras do Fundo, sendo permitida a sua reeleigdo,

§. 39, A funcdo de representante dos quotistas é indelegavel,

§. 4%, Somente pode exercer as fungfes de representante dos quotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

1.

II,

I11,

V.

VI

ser quotista do Fundo;

nao exercer cargo ou fungdo na Administradora ou no controlador da Administradora,
em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

nado exercer cargo ou func¢do na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do Fundo, ou prestar-ihe assessoria de qualquer
natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, pecuiato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o
acesso a cargos publicos, nem ter side condenado a pena de suspensdo ou inabilitagéo
temporaria aplicada pela CVM,

§. 50, Compete ao representante de quotistas ja eleito informar & Administradora e aos
quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungdo.

§. 60, Compete aos representantes de quotistas exclusivamente:
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V.

VI.

VII

e regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serern submetidas
a Assembleia Geral, relativas & emissdo de novas quotas, transformacdo, incorporagio,
fusdo ou cisdo do Fundo;

denunciar a Administradora e, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
elaborar relatorio que contenha, no minimo:
A, descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

B. indicacdo da quantidade de guotas de emissdo do Fundo detida por cada um
dos representantes de quotistas;

C. despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
D. opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo, fazendo constar do seu
parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a

deliberacdo da Assembleja Geral; e

exercer essas atribuicies durante a liquidagdo do Fundo.

§. 7°. A Administradora é obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposicdo dos representantes dos quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata
a alinea “D" do inciso VI do § 62 acima.

§. 80, Os representantes de quotistas podem solicitar & Administradora esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

§. 90, Os pareceres e opinides dos representantes de quotistas deverdo ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes
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financeiras de que trata a alinea “"D” do inciso VI do § 6° acima e, tdo logo concluidos, no caso
dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacdo nos termos dos
Artigos 40 e 42 da Instrugdo CVM n® 472/2008.

§. 10°.0s representantes de guotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagdes formulados pelos quotistas.

§. 119,0s pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

§. 120.0s representantes de quotistas tém os mesmos deveres da Administradora nos termos
do Artigo 33 da Instrugdo CVM n® 472/2008, devendo exercer suas funcbes no exclusivo
interesse do Fundo.

Exercicio de Direito de Voto

Artigo 319, A Administradora adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplinam os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sao as matérias relevantes
obrigatérias para o exercicio do direito de voto. A politica de voto orienta as decisdes da
Administradora em assembleias de detentores de titulos e valores mobilidrios de titularidade
do Fundo que confiram a este o direito de voto. A versdo integral da politica de voto da
Administradora encontra-se dispostas no website desta, no seguinte endereco:
www.coinvalores.com.br.

Conflito de Interesses
Artigo 32°, Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a
Administradora, ou entre o Fundo e o gestor dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral.

§ 19, As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

1. a aquisi¢8o, locagdo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imdve! de propriedade da Administradora, do gestor ou de pessoas a eles ligadas;

II. a alienacdo, locagdo ou arrendarmento ou exploragdo do direito de superficie de imovel

integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, o gestor
ou pessoas a eles ligadas;
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III. a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradoras
do gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao gestor, para
prestagdo dos servigos referidos no Artigo 31 da Instrugdo CVM n® 472/2008, exceto o
de primeira distribuigdo de quotas do Fundo; e

V.  aaquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo da Administradora, do gestor,
ou pessoas a eles ligadas, ainda que para atender suas necessidades de liguidez.

§ 29. Consideram-se pessoas ligadas:

I. a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

I1. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da
Administradora ou do gestor, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora ou do gestor, desde que
seus titulares ndo exergam fungdes executivas, ocuvida previamente a CVM; e

111, parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 39, N&o configura situagdo de conflito a aquisigdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade
do empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a Administradora ou ao gestor.

Da Lei Anticorrupgdo

Artigo 33°. A Administradora, neste ato, estd ciente que conhece e entende os termos da
Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 ("Lei Anticorrupgdo"), regulamentada pelo Decreto n®
8.420, de 18 de marco de 2015 {"Requlamento Anticorrupcéo"), e se compromete a abster-
se de quaisquer atividades que constituam violagdo das disposigdes da Lei Anticorrupgdo e do
Regulamento Anticorrupgdo.

§ 10. A Administradora, por si e por seus diretores, empregados e agentes, bem como seus
socios obriga:

I. a conduzir suas praticas comerciais, durante a consecucdc do presente regulamento,
de forma ética e em conformidade com os preceitos legais vigentes, esteja ou ndo
agindo em nome do Fundo;

II. na execugdo do regulamento, a ndo dar, oferecer, pagar, prometer pagar, ou autorizar
o0 pagamento de, direta ou indiretamente, dinheire e/ou qualquer coisa de valor a
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qualguer servidor plblico, autoridade governamental, consultores, representantes,
parceiros, ou quaisquer terceiros, com a finalidade de influenciar qualquer ato ou
decisdo do agente ou do governo, ou para assegurar qualquer vantagem indevida, ou
direcionar negdcios para, qualquer pessoa, e que violem as regras da Lei Anticorrupcéo,
bem como a legislagdo vigente no pais; e

II. adotar medidas para que os administradores dos recursos investidos pelo Fundo se
obriguem a conduzi-los em conformidade com os preceitos legais vigentes e a néo
praticar as atividades descritas no item II acima.

§ 20, A Administradora declara neste ato que:
1. nao violou, viola ou violara as regras da Lei Anticorrupc8o;

II. jé tem implementado ou se obriga a implementar durante a vigéncia deste regulamento
um programa de conformidade e treinamento razoavelmente eficaz na prevengéo e
deteccd@o de violagbes das regras da Lei Anticorrupcdo e dos requisitos estabelecidos
neste artigo;

I1I. tem ciéncia que qualquer atividade que viole as regras da Lei Anticorrupcdo € proibida
e que conhece as consequéncias possiveis de tal violagdo; e

1v. ndo foi acusada e nem condenada por qualquer delito envolvendo fraude, corrupcéo ou
suborno em qualquer jurisdicdo do Pais.

§ 3¢. Qualquer descumprimento das regras da Lei Anticorrupgdc e da Regulamentacdo
Anticorrupcdo pela Administradora, em qualquer um dos seus aspectos, ensejarda a
substituicdo por justo motivo daquele que as descumprir, independentemente de qualguer
notificacdo, sem prejuizo da indenizagdo aos Quotistas do Fundo pelas perdas e danos que
vierem a ser apurados.

§ 40. A Administradora se compromete a fazer constar nos contratos e/ou outros
instrumentos decorrentes do presente requlamento, as Regras Anticorrupcio de idéntico teor
aos dos itens precedentes, de forma que terceiros contratados estejam cientes da obrigacdo
de cumprimento da Lei Anticorrupgao.

§ 59, A Administradora se obriga a informar aos Quotistas e tomar as medidas cabiveis caso
verifigue o descumprimento da Lei Anticorrupgéo por prestadores de serviges do Fundo.
)/
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Tratamento Tributario

Artigo 34°, As quotas do Fundo sdo negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de halcde organizado, atendendo, desta forma, ao requisito para iseng8o do imposto
de renda sobre a distribuigdo de rendimentos as pessoas fisicas, prevista no inciso I1I do Artigo
39 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterado pela Lei n® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, desde que atendidos os demais requisitos estabelecidos nos incises 1 e 11
do paragrafo Unico do referido artigo. O Fundo também efetua pagamento de rendimento
correspondente a no minimo 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano e, por outro lado, o Fundo nao aplica recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, quotista que
possua, isoladamente cu em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das quotas do Fundo, nao estando, desta forma, sujeito & tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

§ 1°. O tratamento tributdrio do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas gue a Administradora adote ou possa adotar, em
caso de alteragdo na legislagdo tributaria vigente.

g 2¢. Nos termos do Artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM n® 472/2008, exceto pela
obrigacdo de distribuicdo de resultados nos termos do presente Regulamento, a
Administradora ndo adotara qualquer outra medida para evitar alteragdes do tratamento
tributdrio conferido ao Fundo e aos quotistas.

§ 3°. Ndo ha qualquer garantia ou controle por parte da Administradora, que garanta a
manutengdo das caracteristicas tributarias descritas no caput deste artigo.

Das Disposicoes Gerais

Artigo 359, Para os fins do disposto neste regulamento, considera-se o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os quotistas, inclusive para
convocacao da Assembleia Geral e procedimentos de consulta formal.

g 1°. QO envio de informacgdo por meio eletrdnico depende da anuéncia do quotista do Fundo,
cabendo & Administradora a responsabilidade da guarda da referida autorizagao.

§ 20, As comunicagdes exigidas pela regulamentagdo da CVM ser8o consideradas efetuadas
na data de sua expedicdo.

§ 39. A Administradora encaminharé também por meio eletrdnico, exclusivamente para os
quotistas que se cadastrem previamente junto a Administradora e mantenham atualizado o
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exercicio do direito de voto, e consultas formais enderegadas aos quotistas.

Artigo 36°. N&o obstante a diligéncia da Administradora em praticar a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo est@o, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez
e negociagdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que a Administradora mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagso
da possibilidade de perdas para o Fundo e para os quotistas.

Paragrafo Unico - A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os
quais ndo sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em
geral. Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam julgados de peguena
relevancia neste momento:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica ggvernamental e globalizagio
- O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos

efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudangas em suas politicas. As
medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econémica
e monetaria tém envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizagéo
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas
politicas, bem como outras condi¢des macroecondmicas, tém impactado significativamente a
economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam resultar na
flutuacdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de pregos, elevacao de taxas de
juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negécios, as condi¢Bes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuigdo de rendimentos
aos guotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recesséo, perda do poder
aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas
ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.

(ii) Risco de crédito — Os quotistas do Fundo fardio jus ao recebimento de rendimentos que
Ihes serdo pagos a partir da percepgdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos
locatarios dos iméveis que compdem o patrimdénio do Fundo. Assim, por todo tempo em que
os imdveis estiverem locados, o Fundo estard exposto aos riscos de crédito dos locatérios. Da
mesma forma, em caso de alienacdo dos iméveis, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito

dos adquirentes.
)
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(iii}  Riscos_de liquidez ~ Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal
mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na
forma de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas quotas. Dessa forma, os quotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas quotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacdo no mercado
de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, ¢ investidor que adquirir as quotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo
prazo.

(iv) Risco decorrente das operacbes no mercade de derivativos - A contratagdo de
instrumentos derivativos pele Fundo, mesmo se essas operagfes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de
retorno nas suas operactes, ndo produzir os resultados desejados efou podera provocar
perdas do patrimdnio do Fundo e de seus quotistas. Este Fundo utiliza estratégias com
derivativos como parte integrante de sua politica de investimento. Tais estratégias, da forma
como sdo adotadas, podem resultar em perdas patrimoniais para seus quotistas.

{(v) Risco de alteracdes tributdrias € mudancas na legislacdo - Embora as regras tributarias

dos fundos estejam vigentes desde a edigdo do mencionado diploma legal, ndo existindo
perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributdria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da
criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer
tributos ou a revogacgdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus quotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente,

(vi) Risco de congentracdo da carteira do Fundo - O Fundo destinara os recursos captados
em sua 12 (primeira) emissdo de quotas para a aquisi¢do dos imoveis mencionados no Artigo
39, gue integrardo o patrimdnio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento.
Independentemente da possibilidade de alteragdo do objeto do Fundo, inicialmente o Fundo
ira adquirir um nUmero limitado de imoveis-alvo, 0 que poderd gerar uma concentragdo da
carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a demanda existente pela
locacdo ou arrendamento destes imoveis, considerando, ainda, que ndo hd garantia de que
todas as unidades estardo sempre locadas.
(vii) Risco relativo & concentracdo e pulverizacdo - Poderd ocorrer situagdo em que um
{inico quotista venha a deter parcela substancial das quotas do Fundo, passando tal quotista
a possuir uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos
eventuais quotistas minoritarios, Nesta hipGtese, héd possibilidade de: (i) que deliberagdes
sejam tomadas pelo quotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo efou dos quotistas minoritarios; e (ii) alteragdo do tratamento tributario
do Fundo e/ou dos quotistas.
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(viii) Risco relative as novas emissées - Como qualquer outro investimento de participagéo,
para que ndo haja diluicdo da participacdo no patrimédnio do Fundo é importante que os
quotistas tenham condigbes de acompanhar as novas subscricbes de quotas que poderdo
ocorrer. A auséncia de quotista na subscricdo de novas quotas gue venham a ser emitidas
pelo Fundo ensejara a diluicdo de sua participagdo no Fundo.

{ix) Risco da_administracdo dos imdveis por terceiros — Considerando que o objetivo do
Fundo consiste na exploragdo dos imodveis mencionados no art. 3° e, que a administragdo de
tais empreendimentos poderd ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia
direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacdo ac Fundo para implementar
as politicas de administragdo dos Imdveis-Alvo que considere adequadas.

{x) Riscos ambientais - Ainda gue os imdveis venham a situar-se em regides urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem occrrer, como exemplo,
vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo
excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de substancia econdmica de
imdveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(xi} Risco de desapropriacdo - Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagde, parcial ou
total, dos imoveis de propriedade do Fundo, por deciséo unilateral do Poder Publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico.

(xii) Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis gque
compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo
da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice
exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes
para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condicbes gerais das apdlices, No caso de
sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis ndo segurados, a Administradora podera
ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais
e na condigdo financeira do Fundo.

(xiii) Riscos de desvalorizacio dos imoveis e condicBes externas - Propriedades imobilidrias
estdo sujeitas a condigbes sobre as quais a Administradora ndo tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econdmico e as condigdes da economia em
geral poderdo afetar o desempenho dos iméveis que integrardo o patriménio do Fundo,
consequentemente, a remuneracdo futura dos investidores do Fundo. O valor dos iméveis e a
capacidade do Fundo em realizar a distribui¢do de resultados aos seus quotistas poder&o ser
adversamente afetados devido a alteracdes nas condigbes econémicas, a oferta de outros
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espacos comerciais com caracteristicas semelhantes as dos Iméveis e a redugdo do interesse
de potenciais locadores em espagos como o disponibilizado pelos Iméveis,

(xiv) Propriedade das guotas e ndo dos imdvejs - Apesar de a carteira do Fundo ser
- constituida, predominantemente, por imoveis, a propriedade das quotas ndo confere aos
quotistas propriedade direta sobre os imoéveis. Os direitos dos quotistas s@o exercidos sobre
todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao numero de
quotas possuidas.

(xv) Demals riscos - O Fundo também poderd estar sujeito a outros riscos advindos de
motivos alheios ou ex6genos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancgas nas regras
aplicdveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes
eira, alterag8o na politica econémica e decisbes judiciais.

Henrique Freihofer Molinari

fie dos Reis Andrade

NOVO ENDEREQO
Rua dos Pinheiros, 1065
Pinheiros, Sao Paulo Sp
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