PATRIA

LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Conteldo da lamina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC,
conforme art. 23 da Resolucéo n° 160, de 13 de julho de 2022.

INFORMACOES ESSENCIAIS - OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO PRIMARIA DA 6* (SEXTA) EMISSAO DE

COTAS DA CLASSE UNICA DE COTAS DO PATRIA RENDA URBANA — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
RESPONSABILIDADE LIMITADA, SOB O RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE DISTRIBUICAO

Esta lamina contém informacdes essenciais e deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta. A decisdo de investimento
deve levar em consideracéo as informagdes constantes do prospecto, principalmente a secéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

O investimento nas Novas Cotas da Oferta envolve a exposicdo a
determinados riscos. Os potenciais investidores podem perder parte
substancial ou todo o seu investimento. Para mais informacdes, veja a
Secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

perda do principal

responsabilidade O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas, observadas as
ilimitada regras e procedimentos previstos no Regulamento.

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que necessitem de liquidez
falta de liquidez consideravel com relagdo as Novas Cotas da Oferta. Para mais
informagdes, veja secdo “Fatores de Risco” do Prospecto.

Risco de

A Oferta ndo é adequada aos Investidores que (i) ndo tenham profundo
conhecimento dos riscos envolvidos na Emissdo, na Oferta e/ou nas
Novas Cotas; e que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em vista
que as cotas de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
liquidez no mercado brasileiro. Para mais informacdes, veja secdo
“Fatores de Risco” do Prospecto.

produto complexo

Aviso para ofertas
distribuidas por
rito de registro
automatico

A CVM néo realizou andlise prévia do contetido do prospecto, nem dos documentos da oferta.

Mais
InformacGes

1. Elementos Essenciais da Oferta

Cotas da 62 emissdo da Classe Unica do PATRIA RENDA URBANA - FUNDO

A. Valor mobiliario DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA.

Capa do Prospecto

Inicialmente, 11.639.637 (onze milhdes, seiscentas e trinta e nove mil, seiscentas

a.1) Quantidade ofertada e trinta e sete) Novas Cotas.

Capa do Prospecto

R$ 128,87 (cento e vinte e oito reais e oitenta e sete centavos), sem considerar a
a.2) Prec¢o unitario Taxa de Distribuicdo Primaria, e R$ 128,99 (cento e vinte e oito reais e noventa e | Capa do Prospecto
nove centavos), considerando a Taxa de Distribuicdo Primaria.
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a.3) Montante Ofertado
(=al*a.2)

1. Elementos Essenciais da Oferta

Inicialmente, R$ 1.500.000.020,19 (um bilh&o, quinhentos milhdes, vinte reais e
dezenove centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria.

Mais
InformacGes

Capa do Prospecto

a.4) Lote suplementar

Naéo.

N/A

a.b) Lote adicional

Sim, até 25%.

Capa do Prospecto

Qual mercado
de negociacéo?

Mercado de bolsa da B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

Capa do Prospecto

Cadigo de negociacao

HGRU11

Capa do Prospecto

B. Outras informagdes

Emissor

CLASSE UNICA DE COTAS DO PATRIA RENDA URBANA — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA

Classe de Cotas: Unica.

Capa do Prospecto

Administradora

BANCO GENIAL S.A.
CNPJ: 45.246.410/0001 -55
Pagina Eletrénica: https://www.bancogenial.com

Capa do Prospecto

Gestora

PATRIA INVESTIMENTOS LTDA.
CNPJ: 12.461.756/0001-17
Pagina Eletrénica: https://realestate.patria.com/

Capa do Prospecto

2. Proposito da Oferta

[\ ETE

Informac6es

Qual sera a destinacao
dos recursos da oferta?

Observada a politica de investimentos da Classe, os recursos liquidos da Oferta
serdo aplicados DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELA GESTORA
nos Iméveis Alvo, conforme disposto na se¢do 3.1 do Prospecto.

Secdo 3.1
do Prospecto

3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo

Mais
InformacGes

Informagdes sobre
a gestora

O Patria Investimentos, com sede em Sao Paulo, é uma gestora com atuacéao global
e mais de 30 anos no mercado de investimentos alternativos, focado na América
Latina, e, em especial, no Brasil. A empresa investe recursos de terceiros nas areas
de private equity, infraestrutura, imobiliaria, crédito, PIPE e agronegécios. Desde
a sua criacdo, o Gestor desenvolveu relacionamentos com diversas empresas e
instituicdes financeiras.

Secdo 16
do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ~
InformacGes

A area de Administragdo Fiduciaria do grupo Genial comegou suas atividades em
1997, como resultado da necessidade de prestar servicos para os fundos geridos
Informacdes sobre pela propria casa. Com mais de 20 anos de mercado, o grupo Genial administra Secdo 16
a administradora atualmente mais de 400 (quatrocentos) fundos de investimento, totalizando um do Prospecto
patrimdnio de aproximadamente R$ 110 bilhdes (cento e dez bilhdes de reais) sob
sua administracao.

- Lo - Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade Financeiro

1.Risco de Mercado das Cotas do Fundo: Pode haver alguma oscila¢do do valor de Maior Maior
mercado das Novas Cotas para negociacdo no mercado secundario no curto prazo, 0 Média 0 Médio
podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que pretenda
negociar sua cota no mercado secundario no curto prazo. I Menor I Menor
2. Risco de Mercado dos Ativos do Fundo: Existe o risco de variacdo no valor e na Maior Maior
rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode aumentar ou 0 Médi 0 Médi
diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotagdes de mercado e dos critérios edia edio
para precificacdo de ativos. O Menor O Menor
3. Risco de Crédito: Os devedores dos recebiveis (locagdes) decorrentes dos ativos Maior Maior
integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos que eventualmente integrem a O Média 0 Médio
carteira do Fundo podem ndo cumprir suas obrigac@es de pagar suas obrigacdes perante
o Fundo. O Menor O Menor
4. Fatores macroeconémicos relevantes: O mercado de capitais brasileiro é Maior Maior
influenciado pelas condi¢Ges econdmicas e de mercado do pais e de outros paises. A 0 Médi 0 Médi
reacdo dos investidores a variacdes nessas condicBes pode gerar efeito adverso sobre o edia edio
preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, tais como as Novas Cotas. O Menor O Menor
5. Riscos tributarios: O risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacédo Maior Maior
de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos 0 Média 0 Meédio
ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. 1 Menor 0 Menor

\ETH
InformacGes

4. Principais Informacdes sobre o VValor Mobiliario

InformacGes sobre a cota do Fundo de Investimento

As Novas Cotas correspondem a fragdes ideais do patrimonio liquido da Classe, terdo
forma nominativa e escritural. O resgate das Novas Cotas somente podera ser feito na

Principais caracteristicas | data de liquidacao da Classe. Segéo 2.2
. . . " e . do Prospecto
Os cotistas gozardo dos mesmos direitos politicos e econdémico-financeiros. Cada

Nova Cota correspondera a 1 voto nas assembleias.
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4. Principais Informacdes sobre o Valor Mobiliario

Informacbes sobre a cota do Fundo de Investimento

\ETH
Informac6es

Prazo de duragdo
do fundo

O Fundo tera prazo de duragdo indeterminado.

Secdo 16
do Prospecto

Restrigdes a livre
negociacéo

N&o hé restricbes a revenda.

Secdo 7.1
do Prospecto

5. Informagdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Mais
InformacGes

Participacao na Oferta

Quem pode participar da
oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
[ Investidores Qualificados.

Plblico em Geral.

Secdo 8.2
do Prospecto

Informag&o sobre a
existéncia e forma

de exercicio do direito
de prioridade

E assegurado aos cotistas que possuam cotas no 3° (terceiro) dia Gtil contado da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, devidamente subscritas e integralizadas, e que
estejam em dia com suas obrigacgdes para com a Classe, o direito de preferéncia na
subscrigdo das Novas Cotas inicialmente ofertadas.

Secédo 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

1 (uma) Nova Cota, correspondente a R$ 128,87 (cento e vinte e oito reais e oitenta
e sete centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria.

Secédo 8.9
do Prospecto

Como participar
da oferta?

Os Cotistas deverdo formalizar Boletins de Subscricdo durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia e os demais Investidores celebrar o Boletim de
Subscricdo junto a uma Unica Instituigdo Participante da Oferta, indicando a
quantidade de Novas Cotas que pretendem subscrever, e sua qualidade ou ndo de
Pessoa Vinculada.

Secdo 8.5
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Oferta N&o Institucional: Por meio de ordem de chegada.

Oferta Institucional: Discricionéaria pelos Coordenadores, conjuntamente com
Gestora e Administradora.

Secdo 8.2
do Prospecto

Como poderei saber o
resultado do rateio?

Mediante comunicacgdo das Instituicfes Participantes da Oferta aos Investidores nos
enderecos e formas de comunicacédo indicados nos Boletins de Subscricéo.

Secdo 8.2
do Prospecto

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, se ndo for atingido Montante Minimo da Oferta ou na ocorréncia de alteragdes
posteriores, substanciais e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta.

Secdo 7.3
do Prospecto

Quiais sdo os tributos
incidentes sobre a oferta
ou sobre a rentabilidade
ou remuneracao
esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL e PIS e COFINS, nas hipéteses
e nos termos descritos no Prospecto.

Secdo 15
do Prospecto
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Mais

5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta ~
InformacGes

Participacéo na Oferta

Administradora: https://www.bancogenial.com (neste website clicar em
“Administracdo Fiduciaria”, clicar em “Fundos Administrados”, clicar em “Patria
Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliério - Responsabilidade Limitada”;
em seguida no item “Documentos” e entdo localizar o documento desejado);

Coordenador Lider: https://www.btgpactual.com/investment-banking (neste
website clicar em “2026”, em seguida “6 * emissdo Patria Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, e entdo localizar a opgdo
desejada);

Coordenador: www.itau.com.br/itaubba-pt/nossos-negocios/ofertas-publicas/
(neste website, acessar “Patria”, posteriormente, na se¢do “2026”, buscar por “Patria
Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada
(HGRU11)” e acessar o documento desejado);

Gestora: https://realestate.patria.com/ - acessar “Central de Downloads”,
“Emissdes”, selecionar o fundo “HGRU” e procurar por “6* Emissdo”;

CVM: https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de
. Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”,
Indicacdo de local para em seguida em “Ofertas Publicas de Distribuigdo”, em “Ofertas rito automatico Secéo 14
obtencdo do Prospecto Resolugdo CVM 160” clicar em “Consulta de Informagdes”, buscar por “Patria do Prospecto
Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e,
entdo, localizar a opcéo desejada);

B3: www.b3.com.br (neste website, clicar em “Home”, depois clicar em “Produtos
e Servicos”, depois clicar em “Solucdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em Andamento”, depois
clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Patria Renda Urbana - Fundo de
Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar a
opcdo desejada);

Fundos.NET: http://www.cvm.gov.br (na pagina principal, clicar em “Fundos de
Investimento”, clicar em “Fundos Registrados”, buscar por “Patria Renda Urbana -
Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, acessar “Patria
Renda Urbana - Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”,
clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar o documento requerido); e

Participantes Especiais: Informac6es adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da
rede mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).

Quem s&0 0s BTG PACTUAL INVESTMENT BANKING LTDA., como Coordenador Lider; e Secdo 14.2
coordenadores da oferta? | |TAU BBA ASSESSORIA FINANCEIRA S.A., como Coordenador contratado. do Prospecto

Para a adesdo dos Participantes Especiais ao processo de distribuicdo das Novas
Cotas, os Participantes Especiais deverdo aderir expressamente (i) a carta convite a Secdo 8.5

ser disponibilizada no website da B3 e, consequentemente, ao Contrato de do Prospecto
Distribuicdo; ou (ii) ao termo de adesdo ao Contrato de Distribuicdo.

Outras instituicdes
participantes
da distribuicdo

Procedlmerjto Melhores Esforcos. Secdo 2.1
de colocacéo do Prospecto
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5. Informacdes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Participacéo na Oferta

Mais
InformacGes

Qual o periodo
de reservas?

29 de maio de 2026 a 25 de junho de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da fixagéo
de precos?

22 de maio 2026, qual seja, data do Ato de Aprovacdo da Oferta.

Secédo 6.4
do Prospecto

Qual a data de
divulgacéo do resultado
do rateio?

29 de junho de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Qual a data da liquidagdo
da oferta?

Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia: 12 de junho de 2026.
Data de Liquidac&o das Sobras e do Montante Adicional: 25 de junho de 2026.

Data de Liquidacéo da Oferta — Novas Cotas a serem integralizada via DDA: 30 de
junho de 2026.

Inicio da liquidag&o das Novas Cotas via Escriturador: 01 de julho de 2026.
Data maxima de liquidacdo das Novas Cotas via Escriturador: 17 de novembro de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagdo da compra?

Até o final do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidago.

Secéo 8.2
do Prospecto

Quando poderei
negociar?

Apbs a divulgacdo do Anuncio de Encerramento, conforme data definida no
formulério de liberagdo, depois da obten¢do de autorizagdo da B3.

Secdo 7.1
do Prospecto

/\ Autorregulacio
ANBIMA

/\ Autorregulagio
ANBIMA

Ofertas Piblicas

/\ Autorregulagio
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/\ Autorregulagao
ANBIMA

LUZ CAPITAL MARKETS


https://luzcapitalmarkets.com.br/

