btqgpactual

PARTE GERAL
CAPITULO 1 -DO FUNDO

1.1.  MAXI RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”),
pela Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668™) e pela Resolugdo da Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) n.° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo 175”),
abrangendo sua parte geral (“Parte Geral da Resolu¢fio 175”) e seu Anexo Normativo III (“Anexo Normativo I11
da Resolucdo 175”), terd como principais caracteristicas:

Classe de cotas Classe tinica.

Prazo de duracio Indeterminado.

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios, instituicao financeira, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado
do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob on.® 59.281.253/0001-23 e credenciada como
administradora de carteira de valores mobiliarios, de acordo com o Ato
Declaratério CVM n.° 8.695, de 20 de margo de 2006 (““Administrador” ou
“Prestador de Servico Essencial”), responsavel pela administracdo fiduciaria do
Fundo. O nome do Diretor responsavel pela supervisio do Fundo pode ser
encontrado no endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no seguinte
enderego eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria.

Administrador

XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade de responsabilidade
limitada, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de recursos,
nos termos do Ato Declaratorio CVM n° 12.794, de 21 de janeiro de 2013, com sede na
Gestor cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek,
n° 1.909, Torre Sul, 30° andar (parte), Vila Nova Concei¢ao, CEP 04543-907, e inscrita
no CNPJ sob o n° 16.789.525/0001-98 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente
com o Administrador, os “Prestadores de Servicos Essenciais™).

Foro aplicavel Foro da cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa renfincia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer
davidas ou questoes decorrentes deste Regulamento.
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Encerramento do | 31 de dezembro de cada ano.
exercicio social

1.2.  Este regulamento ¢ composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de classes aqui
previsto e seus respectivos apéndices, relativos a cada subclasse de cotas, se houver (respectivamente,
“Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices™).

Denominacao da classe Anexo

CLASSE UNICA DE COTAS DO MAXI RENDA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII - Anexo |
RESPONSABILIDADE LIMITADA

1.3. O Anexo de cada classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informagdes previstos na regulamentagfo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a indicacdo dos
demais prestadores de servigos e publico-alvo; (ii) responsabilidade dos cotistas e regime de insolvéncia; (iii) condigoes
de resgate e amortizagdo de cotas; (iv) assembleia especial de cotistas e demais procedimentos aplicaveis as
manifestagdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracdo dos prestadores de servigos; (vi) politica de investimentos e
composicao e diversificagdo da carteira, bem como os requisitos e critérios correlatos referentes a selegdo e a
realizacdo de investimentos e desinvestimentos; e (vii) fatores de risco.

1.4.  Na hipdtese de existéncia de subclasse de cotas, o Apéndice de cada subclasse de cotas, conforme aplicavel,
dispde, sem prejuizo de outros requisitos e informagdes previstos na regulamentacdo, sobre as respectivas: (i)
caracteristicas gerais, incluindo ptblico-alvo e direito de preferéncia para aquisigdo de cotas em novas emissoes; (ii) bases
de calculo e percentuais para calculo da Taxa Global; e (iii) condi¢des de aplicag@o, amortizagdo e resgate.

1.5.  Para fins do disposto neste Regulamento ¢ em seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressdes
indicados em letra maiuscula, no singular ou no plural, terfo os significados atribuidos a eles conforme as defini¢des
indicadas no decorrer do documento; (ii) referéncias a capitulos, artigos ou itens aplicam-se a capitulos, artigos ou itens
deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices, conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento e
nos seus Anexos ¢ Apéndices serdo contados na forma prevista no artigo 224 da Lein.® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada, isto ¢, excluindo-se o dia do comego e incluindo-se o do vencimento; e, (iv) caso qualquer data em
que venha a ocorrer evento nos termos deste Regulamento e de seus Anexos e Apéndices ndo seja dia util, considerar-
se-a como a data do referido evento o dia util imediatamente seguinte.

1.6.  E considerado dia util qualquer dia exceto sabados, domingos e feriados nacionais.
CAPITULO 2 —- RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servicos do Fundo respondem perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuacao, por seus proprios atos e omissdes contrarios a lei, a0 Regulamento do
Fundo ou a regulamentagdo vigente, sem prejuizo do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses previstas na
regulamentago aplicavel.
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2.1.1 O Administrador tem amplos e gerais poderes para gerir e administrar o Fundo, inclusive para realizar
todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, exercer todos os
direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de
agOes, recursos e excecdes, abrir ¢ movimentar contas bancarias, adquirir e alienar os Ativos Alvo e
Ativos de Liquidez, de acordo com as indicagdes do Gestor, pertencentes ao Fundo, transigir, representar
o Fundo e a Classe em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pelas deliberagdes tomadas em assembleia
geral de cotistas e demais disposigdes, legais ou regulamentares aplicaveis.

2.1.2 Nio obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao
Administrador praticar os atos necessarios a administragdo do Fundo, o que inclui, mas ndo se limita a,
a contratagdo, em nome do Fundo ou da classe de cotas, dos seguintes servicos: (a) auditoria
independente; (b) custodia de ativos financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do seu
patrimodnio liquido, desde que tais ativos estejam admitidos a negociagao em bolsa de valores ou mercado
de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou liquidagdo financeira autorizado pelo
Bacen ou pela CVM,; (c) distribui¢o primaria de cotas; (d) consultoria especializada, que objetive dar
suporte e subsidiar as atividades de andlise, selecdo, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a Carteira de ativos; (¢) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patriménio da classe de cotas, a exploragdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e
a comercializagdo dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companhias investidas para fins de monitoramento; (f) formador de mercado para as cotas, que ndo
podera ser exercida pelo Administrador e pelo Gestor, exceto se houver aprovacdo pelos cotistas em
assembleia de cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo Normativo III da Resolucdo 175; (g) tesouraria,
controle e processamento dos ativos; (h) escrituragio das cotas; (i) departamento técnico habilitado a
prestar servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios; (j) atividades de tesouraria, de
controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios; e (k) gestdo dos valores mobilidrios
integrantes da Carteira, na hipdtese de o Administrador ser o tnico prestador de servigos essenciais.

2.1.3 Nao obstante as atribui¢des previstas neste Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, cabe ao Gestor
praticar os atos necessarios a gestdo dos ativos integrantes da carteira das respectivas classes do Fundo
(“Carteira”).

2.14 Caso o prestador de servico contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servigo prestado ao Fundo ndo se encontre dentro
da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servigos Essenciais serdo responsaveis apenas
pela fiscalizacdo de tal servico. As atribuigdes e a responsabilidade pela prestagdo deste tipo de servigo
perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo do respectivo prestador de servigo ora
contratado.

2.1.5 Os deveres, direitos, atribuicdes, responsabilidades e demais disposi¢cdes relacionadas
especificamente a prestacdo de servigos em favor da classe de cotas estdo dispostos no Anexo I

deste Regulamento.

22 Os Prestadores de Servicos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas de
atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrarias a este regulamento ou a
regulamentacao aplicavel, comprovados emsentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.
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2.2.1 OsPrestadores de Servigos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou perdas,
inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realizagdo de suas operagdes.

2.2.2 O Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio da classe de
cotas decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii)
atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da Resolugdo 175, deste
Regulamento, da deliberacéo ou de determinacdo da assembleia de cotistas.

2.2.3 O Administrador e o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos fortuitos e de for¢a maior,
assim entendidos como sendo as contingéncias que possam causar redugdo do patriménio do
Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles
assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

224 O Administrador e o Gestor, bem como seus respectivos administradores, empregados e
prepostos, salvo nas hipoteses previstas nos itens acima, nao serdo responsaveis por eventuais
reclamacdes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal
atuacdo se verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o
valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas pelo Administrador
e pelo Gestor, bem como seus administradores, empregados ou prepostos, relacionadas com a
defesa em tais processos.

225 A obrigacdo de ressarcimento imediato, prevista no item 2.2.4, abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial, tributaria e/ou de outra natureza, bem como multas, juros
de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo.

2.2.6 O disposto nos itens 2.2.4. e 2.2.5. acima prevalecera até a execucdo de decisdo judicial
definitiva.

2.2.7 A obrigagdo de ressarcimento imediato aqui prevista estd condicionada a notifica¢do do Fundo
e dos representantes dos cotistas, pelo Administrador e/ou pelo Gestor, para conhecimento de
qualquer reclamacdo, para que tome as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o
Fundo, através dos representantes de cotistas ou de deliberacdo da assembleia de cotistas, venha
razoavelmente a requerer, ficando o Administrador e o Gestor desde logo autorizados a
constituir, ad referendum, a provisdo necessaria e suficiente para o Fundo cumprir essa
obrigacao.

2.2.8 A obrigacdo de ressarcimento imediato, no caso de o Administrador ou o Gestor pretender
firmar acordo judicial ou extrajudicial, dependera de prévia anuéncia da assembleia de cotistas

2.3  Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servigos
Essenciais, e a contratagdo de outros prestadores de servigos nao altera o regime de responsabilidade dos
Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo ou a CVM.

24  Os investimentos no Fundo e/ou na classe de cotas ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por
qualquer mecanismo de seguro ou pelo Fundo Garantidor de Crédito — FGC.

2.5  Asatividades de intermediagdo em distribuigdes publicas de cotas de emissdo da Classe serdo exercidas
pelo Coordenador Lider.
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25.1 Para fins deste Regulamento, “Coordenador Lider” significa XP INVESTIMENTOS
CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
com enderego na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima n° 3600, 10°
andar, CEP 04538-132, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 02.332.886/0001-78, institui¢do
financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenador lider das ofertas de cotas do Fundo.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo tera encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da parte geral e do Anexo
Normativo I1I da Resolugéo 175, e quaisquer despesas que ndo constituam encargos correm por conta do Prestador de
Servico Essencial que a tiver contratado.

3.2 Constituem encargos as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo Administrador:
1) Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo;

(i1) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autirquicas que recaiam ou venham a
recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

(iii))  gastos com correspondéncia, impressdo, expedicao e publicagdo de relatorios e outros expedientes de interesse
do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicac¢des aos cotistas, previstas neste Regulamento ou na Resolugao
175;

(iv)  gastos da distribui¢do publica primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobilidrios;

) honoriérios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstragdes financeiras do
Fundo;

(vi)  comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra, venda,
locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(vil)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo, judicial
ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

(viii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades dos prestadores de servigos descritos no item 2.1.2 da parte
geral deste Regulamento;

(ix)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apolices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas fungdes;

x) gastos inerentes a constitui¢ao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformagao ou liquidagdo do Fundo e realizacao
de assembleia de cotistas;

(xi)  taxamaxima de custodia de titulos ou valores mobiliarios da classe de cotas;
(xil)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Resolugio 175;

(xiii)  gastos necessarios & manutengao, conservacgao e reparos de imoveis integrantes do patriménio da classe;
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(xiv)  taxas de ingresso dos fundos de que a classe de cotas seja cotista, se for o caso;
(xv)  taxaméaxima de distribuiggo;
(xvi) despesas relacionadas ao servigo de formagéo de mercado;

(xvii) despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da classe de cotas, desde que de acordo com as
hipdteses previstas na Resolugao 175;

(xviil) contratagdo de agéncia de classificagdo de risco de crédito;
(xix)  despesas com registro de documentos em cartorio; e
(xx)  honorarios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

3.3  Quaisquer despesas nao previstas neste item 3.2 ou na Resolugdo 175 encargos do Fundo devem correr por
conta do Administrador, salvo decisdo contraria da assembleia de cotistas

34 O Administrador e/ou Gestor podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao e/ou Taxa de Gestao,
conforme aplicavel, sejam pagas diretamente pela classe de cotas aos prestadores de servigos contratados, desde que
o somatorio dessas parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administragdo e/ou Taxa de Gestdo fixada
neste Regulamento.

CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas € responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as classes de
cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolugao 175, observado que as matérias especificas de cada classe
ou subclasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos
e informacles previstos na regulamentacdo vigente, sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposigoes
procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 Além das matérias previstas na Resolugdo 175, compete privativamente a assembleia geral de
cotistas deliberar sobre a altera¢do do prazo de duragédo do Fundo.

42 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais ordinarias de cotistas; € no minimo, 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias de cotistas.

4.2.1 O Administrador e o Gestor poderdo convocar assembleia geral de cotistas a qualquer momento.

42.2 A assembleia geral de cotistas podera também ser convocada por solicitagdo de cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

423 A convocagdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
cotista, observado que da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia geral de cotistas e, ainda, de forma sucinta, os assuntos a serem tratados;

424 Salvo motivo de for¢ca maior ou caso fortuito, a assembleia geral realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, as cartas ou
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os correios eletronicos enderecados aos cotistas indicardo, com clareza, o lugar da assembleia,
que, em nenhum caso, podera ser fora da praca da sede do Administrador.

42.5 O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacfo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em sede de assembleias geral
de cotistas:

@ em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocago da assembleia
geral de cotistas;

(i) na pagina da CVM na rede mundial de computadores, por meio de sistema eletrénico
disponivel na rede ou de sistema eletronico disponibilizado por entidade que tenha
formalizado convénio ou instrumento congénere com a CVM para esse fim; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da classe
sejam admitidas a negociagao.

4.2.6 Nas assembleias gerais ordinarias, as informagdes de que trata o item acima incluem, no

minimo:
@) as demonstragdes financeiras;
(i1) o relatorio do auditor independente; e

(i) o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o Suplemento K da Resolugéo 175.

427 As informacdes referidas no artigo 36, inciso IV, do Anexo Normativo Il deverdo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocagdo da assembleia geral mencionada no item
acima.

42.8 Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representante de cotistas, as
informagdes de que trata o item acima incluirdo:

(1) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 11.2 do
Anexo I abaixo; e

(i1) as informacgdes exigidas no artigo 12.1 do Suplemento K da Resolugdo 175.

4.2.9 Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 3° do artigo
13 do Anexo Normativo III da Resolugdo 175, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos nos incisos (i) a (iii) do item 4.2.5. acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no § 4° do artigo 13 do Anexo Normativo III da Resolugio 175,
o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes.

4.2.10 Por ocasido da assembleia geral ordinaria de cotistas, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou representante de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da
assembleia geral ordinadria de cotistas, que passard a ser assembleia geral ordindria e
extraordinaria de cotistas.
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42.11 O pedido de que trata o item 4.2.10 acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 14 do
Anexo Normativo III da Resolugdo 175, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocag@o da assembleia geral ordinaria de cotistas.

4.2.12 Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas e dos percentuais previstos no item
4.2.10 acima, serdo considerados pelo Administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data de convocagdo da assembleia geral de cotistas.

43 A instalagdo ocorrera com a presenca de qualquer ntimero de cotistas.

43.1 Os quoruns de instalagdo previstos acima ndo serdo aplicaveis, caso o processo de deliberagdo
venha a ser realizado por consulta formal, na forma do item 4.5 abaixo.

44 A presenca da totalidade dos cotistas suprira eventual auséncia de convocagao.

4.5  Asdeliberagoes da assembleia geral poderdo ser tomadas, independentemente de convocagdo, mediante
processo de consulta, formalizada por carta, correio eletronico ou telegrama dirigido pelo Administrador aos
cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo constar da consulta todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio de voto.

4.6  Asdeliberacdes das assembleias gerais de cotistas regularmente convocadas e instaladas ou cuja consulta
formal tenha sido realizada na forma prevista neste Regulamento, obrigardo a todos os cotistas, presentes ou
ndo na assembleia geral de cotistas que deliberou sobre o assunto ou que tenham votado ou nio via consulta
formal, conforme o caso.

47  Asdeliberagdes da assembleia geral serdo registradas em ata lavrada em livro proprio.

4.8 Os cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica, observado o disposto
neste Regulamento e na legislagdo e normativos vigentes.

4.9  Asdeliberacdes da assembleia geral de cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos presentes, nao
se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior 2 metade das
cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

4.10 Excetua-se a hipotese prevista no item 4.9 as deliberagdes relativas a: (i) alteracao deste Regulamento;
(i) destitui¢do ou substituicdo de Prestador de Servigo Essencial; (iii) fusdo, incorporagdo, cisdo ou
transformagdo do Fundo; (iv) dissolucdo e liquidacdo do Fundo, desde que ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento, incluindo a hipotese de deliberagido de alienagao dos ativos do Fundo que tenham por finalidade
a liquidac@o do Fundo; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos utilizados para integralizagdo de cotas
do Fundo; (vi) deliberag@o sobre os atos que caracterizem conflito de interesse; e (vii) alteragdo da Taxa Global,
observados os termos da regulamentacdo aplicavel, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que representem
a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na assembleia geral e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas.

411 Os percentuais acima definidos deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do Fundo
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indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da assembleia geral, cabendo ao Administrador
informar no edital de convocacdo da assembleia geral qual sera o percentual aplicavel nas assembleias
gerais que tratem as matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

4.12 Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da referida assembleia.

413 Tém qualidade para comparecer & assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

4.13.1 Opedido derepresentacdo devera: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragao,
ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (iii) ser dirigido a todos os
cotistas.

4.13.2 E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar ao administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas
da classe, desde que sejam obedecidos os requisitos da alinea (i) do item 4.13.1. acima, bem como: (i)
reconhecimento da firma do signatario do pedido; e (i) copia dos documentos que comprovem que
o signatario tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

4.13.3 O Administrador devera encaminhar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracgao,
conforme contetido e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis
da solicitagdo.

4.13.4 Nas hipoteses previstas nos itens acima, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento de
firma do signatario do pedido; e (ii) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem
poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado.

4.13.5 Ficavedado o Administrador exigir quaisquer outras justificativas para o pedido que trata o item
4.13.1 (i) cobrar pelo fornecimento da relagdo de cotistas, (ii) condicionar o deferimento do
pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos
nao previstos nos itens acima.

4.13.6 Os custos incorridos com o envio do pedido de procurac@o pelo Administrador em nome de cotistas
devem ser arcados pela classe.

4.14 Nao podem votar nas assembleias gerais de cotistas:
a) Os Prestadores de Servicos Essenciais;
b) Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
¢) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, bem como seus socios, diretores e funcionarios;
d) Os prestadores de servigos do Fundo, bem como seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipotese de deliberagado relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formagdo do patriménio do Fundo e/ou da classe de cotas; e
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f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo e/ou o da classe de cotas.
4.14.1 Nao se aplica a vedagdo prevista no item 4.14 acima quando:
a) 0s Unicos cotistas forem as pessoas mencionadas nas alineas “a)” a “f)”;

b) houver aquiescéncia expressa da maioria absoluta dos demais cotistas, manifestada por meio da
propria assembleia geral de cotistas, ou por meio de instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia geral de cotistas em que se dara a permissio de voto; ou

¢) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§ 6° do art. 8° da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, observado o dispoto
no § 3°do art. 9° do Anexo Normativo III da Resolugdao CVM 175 .

4.15 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizaciio de assembleia geral de cotistas,
sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as exigéncias de normas legais ou
regulamentares ou de determina¢do da CVM, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias a necessaria
comunicagao aos cotistas.

4.16  Exceto se o Anexo I deste Regulamento dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de
cada classe de cotas ou subclasse, quando houver, as disposicdes previstas neste CAPITULO 4 quanto a assembleia
geral de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGACAO DE INFORMACOESE SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1. Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de computadores
ou encaminhardo de forma eletronica as informag¢des de envio obrigatdrio previstas na regulamentacdo aplicavel.

5.2. A lista de todos os demais prestadores de servicos pode ser encontrada no informe anual do Fundo,
elaborado de acordo com o Suplemento K da Resolugdo CVM 175 e disponivel no endereco eletronico da CVM
(https://web.cvm.gov.br/app/fundosweb/#/consultaPublica).

5.3. O Administrador deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo, quando aplicaveis:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o formulario eletrénico
cujo contetdo reflita o Suplemento I da Resolugéo 175;

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento do trimestre a que se referir, o
formulario eletronico cujo contetido reflita o Suplemento J da Resolugdo 175;

(iii))  anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a. as demonstragdes contabeis auditadas, acompanhadas do relatorio do auditor independente; e
b. o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento K da Resolugdo 175;

(iv)  anualmente, tdo logo receba, o relatorio dos representantes de cotistas;

V) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e
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(vi) no mesmo dia de sua realizac¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia ordinaria de cotas.

5.4. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo e a classe de cotas que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados
na sede da Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.btgpactual.com/.

5.4.1. Os documentos ou informagdes referidas acima estardo disponiveis nos enderegos fisicos e
eletronicos do Administrador.

5.4.2. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

5.5. O Administrador devera, simultaneamente a divulgagdo das informagdes nos termos desse Capitulo aos
cotistas, enviar tais informagdes ao mercado de bolsa ou de balcdo organizado onde as cotas do Fundo séo
admitidas a negociagdo e a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

5.6. O Administrador mantém servigo de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e
pelo recebimento de reclamagdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
SAC: 0800 772 2827
Ouvidoria: 0800 722 0048

5.7. O Administrador deverd, simultaneamente a divulgacdo das informagdes nos termos desse Capitulo aos
cotistas, enviar tais informagdes ao mercado de bolsa ou de balcdo organizado onde as cotas do Fundo sao
admitidas a negociagdo e a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

5.8. O Administrador devera disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos relativos a informagdes
eventuais sobre o Fundo e/ou a classe:

(1) edital de convocagdo, proposta da administra¢do e outros documentos relativos a assembleias
extraordinarias de cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(i1) até 8 (oito) dias apods sua ocorréncia, a ata da assembleia extraordinaria de cotistas;
(i11) fatos relevantes;

@iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliago relativa aos imdveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 40, § 3°, do Anexo Normativo III da Resolugdo 175 € com
excecdo das informagdes mencionadas no item I1.7 do Suplemento H da Resolugdo 175 quando estiverem
protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia de investimentos;

v) no mesmo dia de sua realizac¢do, o sumario das decisdes tomadas na assembleia extraordinaria de cotistas;
e
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(vi) em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres recebidos dos representantes dos cotistas, com excecio
daquele mencionado no inciso IV do art. 36 do Anexo Normativo III da Resolugéo 175.

5.8.1.  Considera-se fatos relevantes, qualquer deliberagdo da assembleia geral ou do Administrador,
ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(1) na cotacdo das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(i1) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas;

(iii)  nadecisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condigdo de titular
cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.

5.8.2.  Sdo exemplos de atos ou fatos relevantes:
@) a alterac@o do tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao cotista;

(i1) o0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual
significativo dentre as receitas da classe;

(iii)  adesocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos imdveis da classe destinados
a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua
rentabilidade.

@iv) o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
da classe;

v) contratacdo de formador de mercado ou término da prestagao de servigo;

(vi) propositura de agdo judicial que possa vir a afetar a situa¢@o econdmica financeira da
classe;

(vii)  a venda ou locagdo dos imoveis de propriedade da classe destinados a arrendamento
ou locagfo e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteragdo do Administrador e do Gestor;

(ix) fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdao que
altere substancialmente a sua composi¢ao patrimonial;

x) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociagdo de cotas;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusio de negociagdo de suas cotas;
(xii))  desdobramentos ou grupamentos de cotistas;

(xiii)  emissdo de cotas.

5.8.3. A divulgacdo das informagdes relevantes deve ser feita na pagina do Administrador na rede
mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito e mantida
disponivel aos cotistas em sua sede.
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5.8.4. O Administrador devera ainda simultaneamente a divulgagdo referida no item 5.8.3 acima,
enviar as informagdes ao mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociagao,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos de Documentos disponivel na

pagina da CVM na rede mundial de computadores.

kKoK
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