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Informacdes Gerais TRNT PATRIA

~ Objetivo do Fundo .~ Inicio das Atividades e Gestor”
O objetivo do Fundo é a aquisi¢gdo de fragéo ideal da Outubro 2001 Patria - VBI Asset Management Ltda.
Torre Norte para auferir receitas por meio de venda, Cédigo de Negociogdo Administrador e ESCI’iTUI’CIdOI’*
locacdo, arrendamento ou exploragdo do direito do
o . TRNT11 e TRNT15 BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
imovel, e/ou cessdo de uso oneroso da Torre Norte,
podendo vir a adquirir e alienar outros iméveis, mediante CNPJ Taxa de Administragdo Total®
prévia alteragdo do Regulamento, ndo sendo, no 04.722.883/0001-02 0,10% a.a. sobre o patriménio liquido
entanto, o objetivo direto e primordial do Fundo obter +0,65% sobre as receitas do més anterior
i imévei Cotas Emitidas o
ganhos de capital com a compra e venda de imoveis, em Publico Alvo
curto prazo. 3.935.562
Investidores em geral
Prazo Tipo Anbima
Indeterminado Tijolo Renda Gestao Ativa

Para mais informagdes, clique aqui

e acesse o0 Regulamento do Fundo

Clique aqui para acessar nossas politicas »

- Fale com o time de Relacoes
Cadastre-se no mailing » com Investidores de RE »

realestate.patria.com


https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/fa7ba471-dc41-49d0-a2cc-61876ae9bda4/0215e09f-04c0-c370-f1aa-bdc8e7571e7a?origin=1
https://realestate.patria.com/midia/
https://realestate.patria.com/contato/cadastre-se-no-mailing/
https://realestate.patria.com/regulatorios/politicas/
https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/contato/fale-com-o-ri/

Resumo do Cendrio de PATRIA

Performance Setorial do IFIX* O mercado de Fundos Imobiliarios voltou ao terreno positivo em abril, com o IFIX avangando 1,5% no més e recuperando
integralmente a queda de 1,1% observada em margo. Com isso, o indice acumula alta de 3,6% no ano. Os dois
principais motores do movimento foram o segundo corte da Selic, que reduz o custo de oportunidade dos Flis frente a
renda fixa, e a percepgdo de melhora no conflito no Oriente Médio, que aliviou parte da aversado a risco observada no

IFIX 150.642 0,93 1,5% més anterior.

IFIX - Office 16.847 0,80 0,9%

IFIX - Logistica 31.838 0,94 1.0% No cenario externo, EUA e Ira firmaram um cessar-fogo em 8 de abril, mediado pelo Paquistdo e posteriormente
IFIX - Shopping 12.831 0,89 1,6% estendido por prazo indeterminado. Apesar disso, o Estreito de Ormuz permaneceu efetivamente fechado ao longo de
IFIX - CRIs 54.112 0,98 2,1% todo o més, em meio ao impasse entre o blogueio iraniano & navegagéo e o contra-bloqueio americano aos portos do Ir,
IFIX - FOFs 17.526 0,89 1,6%
IFIX - Renda Urbana 11.981 0,95 0,9%
IFIX - Outros 5.507 0,86 1,1%

mantendo o barril de Brent acima de US$ 100 no fechamento do més. No Brasil, o Copom deu mais um passo no ciclo
de afrouxamento monetario, levando a Selic de 14,75% para 14,50%, apds o corte inicial de 15,00% para 14,75% na
reunido anterior. A discussao central do mercado neste momento é se o ritmo dos cortes seguira conforme o esperado nas
Performance Setorial Ponderada do IFIX* préximas reunides ou se havera desaceleragao diante das pressdes inflacionarias decorrentes do choque energético, com o

Boletim Focus revisando o IPCA de 2026 para 4,86% ao longo do més.
, 01%  1,5%
0,2% _L/"_- Setorialmente, os Fundos de CRIs lideraram as altas, com valorizagao de 2,1%. A performance superior refletiu o

0,7% |

repasse das leituras de inflagdo mais elevadas dos ultimos meses, com o IPCA registrando 0,70% em fevereiro e
0,88% em margo, ambos acima das expectativas de mercado. Esses nimeros deverao se traduzir em dividendos mais

0,1% robustos a frente, beneficiando especialmente os fundos indexados ao IPCA. Fundos de Fundos (+1,6%) e Shopping

0,
0.1% 0.2V, NN Centers (+1,6%) também tiveram bom desempenho, seguidos por Outros (+1,1%), Logistica (+1,0%), Renda Urbana
, 170
(+0,9%) e Lajes Corporativas (+0,9%). Com o IFIX ainda negociando a 0,93x o valor patrimonial e o ciclo de cortes em
Office Logistica Shop/ CRIs FOFs Renda Outros Total

- andamento, as perspectivas para o mercado seguem construtivas, ainda que a volatilidade externa permaneca como o
Varejo Urbana IFIX persp P 9 q P ¢

principal fator de risco.

"TEVA Index Tijolo e TEVA Index Papel. *Termos e definicdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria e Economatica.


https://realestate.patria.com/glossario/

Comentarios da Gestdo (1/2) PATRIA

Destacamos abaixo as principais atualizagdes do Fundo no més: Indicadores Financeiros

RESULTADO & RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS:
« Em abril, o Fundo apresentou uma receita total de R$ 0,97/cota, o que levou a um resultado de R$ 0,44/cota. Nao

houve impactos nao recorrentes relevantes no resultado do Fundo. Patrimonio Liquido® Cota Patrimonial®

* Neste més, nao foram distribuidos rendimentos. Os rendimentos do Fundo estdo sendo retidos para investimentos em

R$ 655,1 milhdes R$ 166,46

obras de manutencao e melhorias no ativo, conforme informado nos ultimos relatérios. Ao final do més, o Fundo possuia

uma reserva disponivel para distribuicdo de R$ 3,53/cota.

MOVIMENTAGOES DE LOCATARIOS: ) .
- N . ) NOmero de Cotistas

*  Em margo (competéncia), houve a entrada da empresa de tecnologia Ericsson, que ocupou trés andares continuos (27°,
28° e 29°), com area total de 6.392 m? diminuindo a vacancia do Fundo para 17,8% (fisica e financeira). O prazo médio
remanescente dos contratos vigentes (WALE*) é de 3,5 anos. Para mais informagdes sobre as movimentagdes de locagdes

e desocupacgdes sinalizadas, clique aqui.
REAJUSTES E REVISIONAIS*: >46 540 535 528 525 523 520 511 509 507 50
* Durante o més, foram realizados reajustes em 8.589 m? de ABL do portfélio do Fundo.
ALAVANCAGEM*:

» Em 30/04, o Fundo nao possuia qualquer alavancagem ou obrigagao por aquisigdo de imdveis.
PLANO DE INVESTIMENTOS E MELHORIAS:

+ Para mais informagdes sobre o andamento das obras do Projeto Masterplan, clique aqui.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.
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Comentarios da Gestdo (2/2) PATRIA

Plano de Investimentos e Melhorias

Em dezembro de 2023, foi aprovado o Projeto Masterplan, com intuito de desenvolver e reposicionar as areas comuns do edificio Torre Norte. Desde entédo, foram
realizadas diversas intervengdes nas instalagdes gerais e, além dos projetos desenvolvidos para a torre, também foram desenvolvidos através do condominio os
projetos de reposicionamento das areas comuns do complexo como um todo — essa frente ainda progride de maneira mais lenta nesses estudos porque ha muitos
pontos em revisdo que visam para extrair os melhores potenciais para o complexo. O andamento do reposicionamento da torre ndo é prejudicado pelo contexto do
condominio, pois boa parte das obras de melhorias independem do restante do complexo e ja estdo em andamento. Ainda nao é possivel confirmar se as obras de
interiores nos halls, sanitarios e lobby poderéo ser iniciadas até o final do ano, pois os orgamentos realizados ficaram acima do custo esperado, assim, os projetos
precisarao ser revisados com o objetivo de incorporar algumas alteragdes e reengenharias sem prejudicar a qualidade do conceito e dos projetos. Mais detalhes

sobre as frentes contratadas e em andamento estao expostas ao longo do relatdrio.

Manutencgoes Preventivas
e Adequacgoes

Como o Projefo de novos Seréo realizadas todas as manutengbes Melhorias para
invesfimenfos VCIi valorizar o CI'HVO? preventivas e adequagdes necessarias com Valorizagio do Ativo

o objetivo de classificar o Ativo como AAA

Ao compreender melhor o estado atual e o
potencial do Ativo, o projeto tem como
objetivo aumentar a sua valorizagdo no
mercado, bem como, a percepg¢ao de
valor frente aos locatarios e aos
Implementacao dos servigos, retrofit de investidores.

areas existentes e criagciao de novos

Ampliagao dos Servigos
e Areas Novas

espacgos no edificio com o objetivo de
agregar valor ao Ativo - tanto na locacéo
quanto no valor patrimonial.

*Termos e definigdes no glossario (clique aqui). Fonte: Patria.
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Resultado

Demonstracdo de Resultado (RS)

Receita de Locacgao*
Receitas Mobiliarias*
Receitas Extraordinarias
Receitas — Total
Despesas Imobiliarias*
Despesas Operacionais*
Despesas Financeiras*
Despesas — Total
Resultado Distribuivel*

Resultado Distribuido

ABR-26

4.092.303
(349.071)
91.113
3.834.344
(1.835.831)

(266.603)

(2.102.434)

1.731.911

R$/COTA

1,04
(0,09)
0,02
0,97
(0,47)

(0,07)

(0,53)

0,44

ACUM. 2026

15.265.952
212.465
188.963

15.667.381

(3.573.752)

(891.369)

(4.465.121)

11.202.259

ACUM. 12M

43.126.703
1.503.539
543.291
45.173.534
(13.698.328)

(2.249.346)

(15.947.675)

29.225.859

Para acessar a Planilha de Fundamentos do Fundo

incluindo a DRE detalhada, clique aqui

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

PATRIA

Resultado do Fundo™ (RS/cota)

0,95 0,02

(0.44) -
Receitas Receitas ndo Despesas Despesas Lucro Retido (-) / Resultado
Recorrentes Recorrentes Recorrentes  néo Recorrentes  Distribuido (+) Distribuido

Movimentacdo da Reserva Acumulada (RS/cota)

mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26 abr-26

Reserva Acumulada == == Resultado Distribuido

Resultado Distribuivel


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/
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Balango Patrimonial

Carteira (em RS milhges)

O Fundo fechou o més com aproximadamente 96% dos ativos em imoéveis e 4% em caixa. O Fundo nao

possui alavancagem ou obrigagdes por aquisi¢ao de ativos.

641,3 1,2

Imoveis Fll CRI LCI Renda Parcelas a QOutros
Fixa Receber

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

Aquisi¢des Patriménio
Liquido

PATRIA
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Carteira de Ativos! (1/4) PATRIA

&
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£

Atualmente, o Fundo €& proprietario de 100% do

8N

imovel Torre Norte, localizado no Centro i - |
Empresarial Nagdes Unidas (CENU), na cidade de kv dosBandeiranies. [
S3o Paulo-SP. e 2 :
’* :'L.f‘,
-9t

g\" <
17,8% R$ 6.373/m>  R$ 86,04/m? SN,
- a.‘"‘ - \\‘ ' o
» = " N )
,- //‘ """:/ J 4 \\\\\
/. ' -
o ' Av. Roberto
i 4. . Marinho
*Termos e definigdes no glossario (cligue aqui). 'Todas as informagbes desta se¢éo referem-se a : N »

receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos' (2/4) PATRIA

Ativos Imobiliarios Distribui¢cdéio Geogrdafica

m CENU Torre Norte

% Valor Patrimonial % Receita Contratada

Portfélio com 1 ativo, localizado na cidade de Séo Paulo e mais de 62 mil m? de ABL

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Carteira de Ativos! (3/4)

PATRIA

Alocacdo por Classe” Alocacdio por Segmento Alocacdio por Inquilino
de Locatdrios
m Tecnologia m Wework
m Advocacia m Ericsson
28% Coworking

m Consulado
Financeiro %
m Farmacéutica \

Comunicacgéao 4%

8%

7%" 12%

Outros

Alocacgdo Natureza dos Contratos” Alocacgdio por Indexador

97% 82%

3%

Atipico

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.

Consulado do Canada
m Valestra Negocios
Daiichi Sankyo
m Sonda

Outros
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Carteira de Ativos! (4/4)

Més de Reajuste

o 0,
8% 15% 14% 13% go, 3% 6% 0 7% 4% T%

o,
Jan Fev Mar Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez

VVencimento dos Contratos

PATRIA

Concentragdo das Revisionais™

. 31% 25%
11% 10%
H —
Em aberto 2026 2027 2028 2029+

m Revisionais Futuras Revisionais em aberto

Historico de Vacdncia

mmm \/acancia Fisica
Vacancia Financeira

31,99
/i 29,3% 29,3% 28,4% 28,3% 28,1% 28,0% 28,0% 28,0% 28,0% 28,0%

IIIIIIIIII ‘17,8%

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). 'Todas as informagdes desta segao referem-se a receita contratada potencial do més. Fonte: Patria.
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Plano de Investimentos e Melhorias
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*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). Fonte: Patria.

Obras em Andamento

Catracas novas instaladas no lobby

Evolugdo de Obra

Retrofit de Instalagdes Gerais || NN 938%

Resorvatonos o Hoponto I 93%
Reviségoizrlij;hada e 530

e e m— o0

Reforma - Obras de Melhorias [ 29%

PATRIA

O avanco fisico geral dos investimentos chegou em 52,3% no més de abril. Os
principais destaques sao indicados abaixo:

Retrofit de Instalag6es Gerais

A entrega do novo sistema de acesso, com catracas e controle novos no
fechamento das portas, esta em fase de testes e finalizacdo. As adequacodes
dos quadros elétricos também estdo em conclusao.

Revisao geral da fachada

A revisdo da fachada segue em andamento conforme previsto.

Reforma - Obras de Melhorias

Dos seis pavimentos que passaram pelas obras de reforma de sanitarios e
halls, quatro foram concluidos conforme previsto e dois ficaram pendentes para
conclusdo no inicio de maio. Esse pequeno atraso nos dois pavimentos nao
impacta o cronograma geral da obra, visto que as demolicdes nos 06
pavimentos da proxima etapa ja foram iniciadas. O foco entdo da obra nesse
momento passa a ser esse inicio dos préximos 06 pavimentos, enquanto os
pavimentos da etapa anterior encontram-se em fase de avaliagao e ajustes pos-
obras.
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Comercial | Movimentacdes' PATRIA

Movimentagdes esperadas na carteira de locatdrios do fundo PR EE rEpibs s Bl We e el

movimentagdes mapeadas para os proximos meses.

4 crosson § soFmware ac

[ 11158 | [ 11.158 _ [ 11.158 _ [ 11158 |
fev-26 mar-26 abr-26e mai-26e jun-26e jul-26e

mmm CENU Torre Norte Vacancia

*Termos e definicdes no glossario (cliqgue aqui). 'A analise de vacancia projetada considera apenas contratos de locagéo assinados e desocupagdes formalizadas via notificagdes de rescisdo antecipada e sinalizagéo formal de ndo renovagao dos contratos por
parte dos inquilinos. Desta forma, a analise ndo contempla eventuais saidas dos contratos que vencem no periodo e estdo em negociacédo. Fonte: Patria.
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Comercial | Estratégia

Upside de Receita Imobiliaria por Cota!

Receita de Vacéancia Caréncia Receita
Locacgéao (Recorrente)? e Desconto Potencial

Funil de Locacgdo - ABL (m?)

Em negociagédo comercial | 344

Locacao

PATRIA

Resumo da Estratégia Comercial

Ao longo do periodo, a Torre Norte manteve atividade relevante na frente
comercial, com avango simultdneo em negociacdes de novas locacgdes,
expansdes e renovagdes contratuais. As tratativas em curso ja incorporam a
revisdo recente das areas BOMA, refletindo ajustes nos valores de locagao

praticados no ativo.

No campo das minutas, houve evolugdo com negocia¢cdes envolvendo
empresas locais e multinacionais, que somam mais de 14 mil m?> em andamento
e seguem avancando para formalizagao. Em paralelo, observa-se a projecao de
devolugdo de area pela Software AG, cuja metragem foi objeto de nova
negociacdo e encontra-se em fase de minuta. Esse movimento indica
continuidade na demanda por conjuntos menores, especialmente aqueles
abaixo de 1.000 m? e ja mobiliados, que tendem a apresentar absor¢ao mais

rapida.

No consolidado, as movimentagdes em curso representam um volume relevante
de areas em discussao e contribuem para a perspectiva de redugdo gradual da

vacancia ao longo dos préoximos meses.

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Todas as informagdes referem-se ao més de competéncia; 2Nao considera receitas ndo recorrentes como adiamentos e atrasos de aluguel. Fonte: Patria.


https://realestate.patria.com/glossario/
https://realestate.patria.com/glossario/

PATRIA

TRNT11 - Negociagoes



Performance e Liquidez TRNTT1 PATRIA

Performance
Indicadores Imobilidrios 160 TRNT' =8,7% IFIX = +39,9%
140
Patrimonio Liquido* Cota Patrimonial* 120
T 100
R$ 655,1 milhdes R$ 166,46
80
60
Valor de Mercado* Cota de Mercado* g & & & & & & % & & & & &
5 =1 5 = 5 =1 5 = 5 =1 5 = 5
[ o — [} o — [ o N [0
R$ 413,5 milhdes R$ 105,06 ]
Liquidez
.—
g 0,6 160 ECU;
S 05 140 <
P/VP* ADTV* 2 120 &
€ o MMMW ™ g
. S 0,3 80
0,63x R$ 8,2 mil o - 60
© 02
2 o,
o i T
o U 20
> 0.0 Ju)”““]l‘lu m“] HM J“HML .H“ “u,..mJJ..a.muNuAJLl“‘.LLALH.“ N I‘x..“. 0
% 8 % I I O3 I 8 8 8 8 8 g
mmm \/olume Diario (R$MM) ——Preco (R9)

*Termos e definigdes no glossario (cliqgue aqui). "Valor da cota ajustada por rendimento, considera também reinvestimentos. Os indicadores do graficos consideram a metodologia da base 100 desde que o Patria assumiu a Gestao, em 18/04/2023.
Fonte: Patria e Economatica.
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PATRIA

ANexos



somos o PATRIA

Gestora lider em Investimentos
alternativos, com atuacgado global
em 4 continentes.

+de 37 ANOS
de atuacdo em alternativos

+ de RS 309 Bl sob gestdo

Real Estate

Uma das maiores gestoras de investimentos
alternativos da América Latina

Fonte: Patria.

Maior gestora independente de
Flls do Brasil

+30 FllIs listados na B3,
3 Flls negociados em ambiente CETIP,
além de fundos exclusivos

'} Acesse para mais informagdes:
patria.com
realestate.patria.com

[RS 38 bilhoes sob gestdo }
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Este material foi preparado pelo Patria Investimentos ("Patria"), tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas e/ou potenciais, dos Fundos Imobiliarios geridos pelo Patria para fins de informacdo sobre as perspectivas e analises efetuadas pela area de gestdo dos Fundos mencionados. Este material
nao deve ser entendido como analise de valor mobiliario, material promocional, solicitagdo de compra ou venda, oferta ou recomendacgédo de qualquer ativo financeiro ou investimento ou sugestao de alocagao ou adogao de estratégias por parte dos destinatarios. As informacdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas.
Este material foi preparado com base em informagdes publicas, dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. O Patria ndo garante a veracidade e integridade das informacdes e dos dados, tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cenarios e as visdes apresentadas podem néo se refletir nas estratégias
de outros Fundos e carteiras geridas pelo Patria. Este material apresenta proje¢des de retorno, andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda que o Patria acredite que essas premissas sejam razoaveis e factiveis, ndo pode assegurar que sejam precisas ou validas em condi¢des de mercado no futuro ou, ainda, que
todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagdo dessas projecdes, andlises e cenarios. Projegdes néo significam retornos futuros. Os retornos projetados, as analises, os cenarios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenarios econdmicos correntes e passados, que podem variar
significativamente no futuro. As analises aqui apresentadas nao pretendem conter todas as informagdes relevantes e, dessa forma, representam uma viséo limitada do mercado. O Produto apresentado pode ser considerado “Produto Complexo”, nos termos da regulamentagédo em vigor, o qual podera apresentar futuramente dificuldades na
determinagdo de seu valor e/ou baixa liquidez. A medida que estes materiais contiverem declaragdes sobre o futuro, essas declaragdes irdo referir-se a perspectivas futuras e estaréo sujeitas a uma série de riscos e incertezas, nao constituindo garantia de resultado/desempenho futuro. O Pétria n&o se responsabiliza por danos oriundos de
erros, omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A rentabilidade divulgada nao € liquida de impostos. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos
(FGC). Antes de realizar qualquer investimento, o cliente ou potencial cliente devera se atentar aos relacionamentos e agentes envolvidos na estruturagdo e/ou distribuicdo do produto de investimento, assim como aos fatores de risco e potenciais conflitos de interesse descritos nos materiais oficiais. Tal responsabilidade de verificagéo e
ciéncia recai exclusivamente sobre tal cliente ou potencial cliente. Leia o Regulamento antes de investir, em especial a segao fatores de risco. E vedada a cépia, distribuigio ou reprodugéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa concordancia do Patria. ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E
MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS. A VINCULAGAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES.


https://realestate.patria.com/midia/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://open.spotify.com/user/82atshag8r9ri5f2156gqioci?si=3649aa636b6c4800&nd=1&dlsi=c2256d1aa1074dc5
https://www.linkedin.com/company/patriainvestments-brasil/posts/?feedView=all
https://www.instagram.com/patriainvestments/
https://www.youtube.com/@patriainvestments
https://www.deezer.com/show/3172492?utm_campaign=clipboard-generic&utm_source=user_sharing&utm_content=talk_show-3172492&deferredFl=1
https://podcasts.apple.com/br/podcast/patria-investimentos/id1596976339
https://music.youtube.com/podcast/uVAsKevifcY
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