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OBJETIVO

Investir em fundos imabiliarios
de tijolo negociados a precos
atrativos para gerar renda
através do ganho de capital.

PATRIMONIO LIQUIDO"
R$ 58.282.842,32

VALOR PATRI. DA COTA

R$ 100,50
Posicao em 31/03/2026

TAXA DE ADM. E GESTﬂO2
0,65% a.a.

TAXA DE PERFORMANCE3
20% do que exceder o
benchmark.

BENCHMARK
IPCA+5,5% a.a.

LOCK-UP %
42 meses

GESTOR

Kinea Investimentos Ltda

KINEA PREMIUM PROPERTIES

Prezado Investidor,

No primeiro trimestre de 2026 o mercado passou de um
momento inicialmente construtivo para os ativos brasileiros
para um de maior cautela ao fim do periodo. Em janeiro, a
combinacao de ddlar global mais fraco, rotacao de capital dos
Estados Unidos para mercados emergentes, avan¢o do
processo de desinflagao no Brasil e expectativa de inicio do
ciclo de cortes da Selic sustentou a queda dos juros nominais
de longo prazo e favoreceu a valorizagao da bolsa brasileira.
Nesse contexto, os fundos imobiliarios também se
beneficiaram de um aumento no volume negociado,
sinalizando retomada do interesse do investidor pessoa fisica
e melhora da liquidez da classe. Em fevereiro, o cenario
domeéstico ainda se manteve positivo, com o enfraquecimento
da avaliacao do governo e percepcao de um ambiente eleitoral
mais competitivo. Em marco, o foco do mercado se deslocou
para o cenario internacional, marcado pela escalada do conflito
entre Estados Unidos, Israel e Ira. A alta do petréleo e do gas
transformou o evento geopolitico em um choque
macroeconomico relevante, elevando as expectativas de
inflacao e reduzindo o espaco para cortes de juros nas
principais economias. No Brasil, embora o choque de
commodities tenha efeitos positivos sobre os termos de troca
e a balanca comercial, a pressao inflacionaria, via combustiveis
e frete, limitou a visibilidade para a politica monetaria. Como
consequéncia, os juros futuros e a inflagao implicita voltaram a
subir ao longo de marco, encerrando o trimestre com um tom
de maior cautela.
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No primeiro trimestre o IFIX teve um retorno acumulado de 2,52%, o qual foi impactado de maneira
negativa pelo inicio da guerra entre Ira e Estados Unidos em marco, que trouxe efeitos sobre a
inflacao e a curva de juros. A performance do Kinea Premium foi inferior ao IFIX em funcao do retorno
detrator de certos ativos do portfolio, 0os quais esperamos que apresentem recuperagao nos
trimestres subsequentes.

O KNPR11 registrou valorizacao de 1,56% de seu patriménio liquido no 1° trimestre, frente a 2,52%
do IFIX. A cota patrimonial encerrou o periodo em R$ 101,02.

A composicao atual do portfélio & formada por 49,% em escritorios, 13,3% em shoppings, 15,5% em
CRI, 7,1% em Residencial, 7,1% em Logistica e 7,7% em Caixa. O fundo mantém como objetivo
estratégico a alocacao majoritaria em Flls de escritorios corporativos, apoiando-se na expectativa de
recuperacao dessa classe de ativos por meio da absorcao de vacancia e elevacao dos aluguéis.

No 1° trimestre de 2026 o mercado de escritorios em Sao Paulo’? teve uma absorcao liquida positiva
em 79.279 m?, com 30.815 m* de novo estoque, resultando em uma queda da taxa de vacancia, de
12,26% para 11,07%. A absorcao liquida deste trimestre foi positiva e reflete a visao de melhora para
0 mercado de escritorios de Sao Paulo. O preco médio pedido nas lajes corporativas terminou o 1°
trimestre de 2026 em R$134,58 versus R$122,20 no mesmo periodo do ano anterior, representando
um aumento nominal de 10,1%.

Com a proximidade do prazo de encerramento do fundo em dezembro-2026, comecaremos a
distribuir rendimentos mensais a partir da competéncia maio-2026. As amortizagoes ocorrerao ao
longo do 2° semestre de 2026, com a devolucao do capital investido sendo realizada até a data de
encerramento do fundo.

O Fundo Kinea Premium Properties possui um periodo de lock-up* para negociacoes no mercado
secundario de quarenta e dois meses contados a partir do encerramento da oferta primaria de
distribuicao de cotas.
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ALOCACAO POR MERCADO5

Do percentual da carteira alocado em Flls, & possivel segmentar a exposicao em diferentes
mercados imobiliarios conforme abaixo:

Regiao % dos Flls  Fracao Ideal® Area Total R$/m?- Custo’ R$/m’- Mercado® R$/m’-Laudo® R$/m’- Repos.'®
Chucri Zaidan 2,91% 132m? 22.152m’ R$ 13.248/m* R$ 12.988/m* R$ 19.756/m* R$ 26.568/m’
Paulista 13,90% 552 m’ 82.167 m* R$ 11.428/m* R$ 12.097/m* R$ 16.864/m* R$ 24.963/m?
Berrini 9,98% 432 m? 72349 m’ R$ 12.396/m* R$ 12.524/m* R$ 18.054/m* R$ 24.656/m*
Nova Faria Lima 6,23% 234m’ 28.946m* R$ 21.463/m* R$ 21.576/m* R$ 29.243/m? R$ 43.481/m’
Pinheiros 9,38% 363 m* 55.993 m* R$ 11.557/m* R$ 12.235/m* R$ 17.467/m* R$ 24.476/m*
Vila Olimpia 6,59% 200 m? 44243 m? R$ 13.870/m* R$ 14.503/m* R$ 19.719/m* R$ 35.539/m’
Outros 4,35% 124 m? 48.054 m* R$ 17.212/m* R$ 17.304/m* R$ 24.424/m* B
Logistico 6,30% 1.200 m? 1.119.775m* R$ 2.825/m’ R$ 2.960/m? R$ 3.316/m’ -
Shopping 14,45% 656 m* 579.562 m’ R$ 11.228/m? R$ 11.531/m? R$ 12.451/m? -

Total 74,1% 3.902 m’ 2.053.241m’ R$ 9.846/m* R$ 12.637/m’ R$ 13.376/m’ -

CARTEIRA IMOBILIARIA>

Quantidade de Imoveis
Area total alocada no Fundo
Vacancia Média™

Custo no Fundo

Custo Reposicao™?

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Iméveis

Area total alocada no Fundo

Sao Paul

Vacancia Média""

Custo no Fundo

Custo Reposicao

Fonte: Buildings/Kinea

erceiro trimestre
a fundo in
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Quantidade de Imédveis
Area total alocada no Fundo
Vacancia Média"

Custo no Fundo

Custo Reposicao™’?

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Iméveis

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média™"

Custo no Fundo

Custo Reposigao

Fonte: Buildings/Kinea

Quantidade de Imoveis

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média™

Custo no Fundo

Custo Reposigao

Fonte: Buildings/Kinea
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Quantidade de Imoveis

\-

Area total alocada no Fundo

Vacancia Média""

Custo no Fundo

Custo Reposicao

Fonte: Buildings/Kinea

MERCADOS

LAJES CORPORATIVAS

No 1° trimestre de 2026 o mercado de escritérios em Sao Paulo™ teve uma absorcao liquida
positiva em 79.279 m’, com 30.815 m* de novo estoque, resultando em uma queda da taxa de
vacancia, de 12,26% para 11,07%. A absorcao liguida deste trimestre foi positiva e reflete a visao
de melhora para o mercado de escritdrios de Sao Paulo. Dado o patamar atual de absorcao liquida
e as entregas esperadas para 0s proximos anos, projetamos uma queda da taxa de vacancia em
2027.
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13. Regioes: Berrini, Chacara Santo Anténio, Chucri Zaidan, Faria Lima, Nova Faria Lima, Paulista, Pinheiros e Vila Olimpia. Classes: AAA, AA, A, BBe B 5
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A analise por regiao de Sao Paulo mostra que Paulista, Nova Faria Lima, Chucri Zaidan e Pinheiros
tiveram uma absorcao liquida relevante, com destaque para locagoes nos ativos JK Square, WT
Morumbi, Nelson Waisman, Duo Brigadeiro, JMA Corporate Boutique, Sao Luis Gonzaga e
Rochavera Corporate Towers - Torre D.

23.091
21.288
17.035
11.566
2.793 2.455 2.025
B N = |
-974
Paulista Nova Faria Lima Chucri Zaidan Pinheiros Chacara Santo Berrini Vila Olimpia Faria Lima

Anténio
1 Absorcao Liquida

Com relacao ao novo estoque projetado, visualizamos uma entrega média de 2,79% ao ano do
atual estoque para os proximos 3 anos, que é controlado e nao deve gerar excesso de oferta.
Com isso, acreditamos que a vacancia seguira a mencionada trajetoria de queda.

118.200
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SHOPPINGS

Entre janeiro e fevereiro de 2026 os fundos listados de shoppings™ tiveram resultados
operacionais e financeiros acima do mesmo periodo de 2025, com crescimento dos niveis de
vendas e NOI 5,0% e 7,6%, respectivamente. O grafico a seguir mostra a evolucao das métricas de

vendas e NOI por m* médio de fundos imobiliarios representativos e evidencia o crescimento da
performance dos shoppings em 2026.
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A taxa de vacancia dos fundos listados de shoppings'® se manteve controlada. Entre janeiro e

fevereiro de 2026 tivemos uma queda da taxa de vacancia média em relacao ao mesmo periodo
de 2025.
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14. Fundos Listados analisados: HGBS 11, XPML11, HSML11, PMLL11 e VISC11
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RETORNO TOTAL

KINEA PREMIUM PROPERTIES

Retorno do Fundo considerando a valorizacao da cota ajustada pela distribuicao de rendimentos
do periodo.

RETORNO TOTAL

Cota Patrimonial

CDI Liquido

IPCA + 5,5%

IFIX

Cota Patrimonial x CDI Liquido

Cota Patrimonial x IPCA + 5,5%

Cota Patrimonial x IFIX

RENTABILIDADE VS. INDICADORES

jan/26
1,14%

0,99%

0,78%

2,27%

115,32%

146,69%

50,28%

fev/26

0,97%

0,85%

1,06%

1,32%

114,98%

91,71%

73,77%

mar/26

-0,56%

1,03%

1,35%

-1,06%

n/a

n/a

n/a

1T26

1,56%

2,90%

3,23%

2,52%

53,66%

48,26%

61,68%

Inicio

26,49%

48,29%

42,91%

38,68%

54,85%

61,72%

68,48%

Rentabilidade do Fundo comparada aos indicadores, considerando a valorizacao da cota ajustada
pela distribuicao de rendimentos do periodo.
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MUTACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO

Composicao do patriménio liquido no periodo de acordo com as variacoes observadas no

trimestre.
+1.331.047 -766.543
i 55 m—
I T T T : I I
PL Inicial Despesas Rec. Financeira Rendimentos FlI Var. Cotas. PL Final

DISTRIBUICOES DE RENDIMENTO

Histadrico das distribuicdes de rendimento e amortizagoes do Fundo ao longo do tempo.

Més Total R$/cota Rendimento Amortizagao
dez/22 R$ 1.449.777,50 R$ 2,50 R$ 2,50 R$ 0,00
jun/23 R$ 2.250.054,68 R$ 3,88 R$ 3,88 R$ 0,00
dez/23 R$ 2.696.586,15 R$ 4,65 R$ 4,65 R$ 0,00
jun/24 R$ 2.998.139,87 R$ 5,17 R$ 5,17 R$ 0,00
dez/24 R$ 1.913.706,30 R$ 3,30 R$ 3,30 R$ 0,00
jun/25 R$ - R$ - RS - R$ -

dez/25 R$ 1.629.549,91 R$ 2,81 R$ 2,81 R$ -
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