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Regulamento

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL MPD DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n° 41.080.968/0001-52

PARTE GERAL

CAPITULO 1 - FUNDO

1.1 FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL MPD DESENVOLVIMENTO
RESIDENCIAL RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), regido pela Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (Codigo Civil), Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei 8.668”), pela parte geral e Anexo Normativo Il da Resolucdo n° 175, de 23 de dezembro
de 2022, conforme alterada, da Comissao de Valores Mobiliarios (respectivamente, “Resolucédo 175"
e “CVM”), terd como principais caracteristicas:

Classe de Cotas Classe Unica.

Determinado, com prazo de duracéo de 08 (oito) anos contados a partir da data
de primeira integralizacao de Cotas.

O prazo de duragdo da Classe sera de 6 (seis) anos, dividido em periodo de
investimento e periodo de desinvestimento, sendo certo que o periodo de
investimento durara até o término do 4° (quarto) ano do prazo de duragéo da
Classe e os 2 (dois) ultimos anos do prazo de duracdo da Classe serdo o
periodo de desinvestimento, sendo vedado, neste periodo, a aprovagdo de
novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo de
investimentos decorrentes de obrigacfes ja assumidas pela Classe ou em
relacdo a Ativos-Alvo (conforme abaixo definido) j& investidos pela Classe e
que demandem o aporte de recursos adicionais, observado que o prazo de
duracdo da Classe podera ser prorrogado por um prazo adicional de 2 (dois)
anos, a critério da Administradora e da Gestora, independentemente de
realizacdo de Assembleia de Cotistas, para fins de desinvestimento dos ativos
integrantes do patrimdénio da Classe, observada, ainda, a possibilidade de
prorrogacdo do prazo de duracdo da Classe mediante deliberagdo por
Assembleia de Cotistas.

Prazo de Duracao

BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliérios, instituicdo financeira, com sede na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5° andar (parte), Torre Corcovado,
Administrador Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 e
credenciada como Administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério
CVM n° 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administrador”), responsavel pela
administragao fiduciaria.

Maud Capital Real Estate Ltda., inscrito no CNPJ sob o n° 04.608.171/0001-
59, autorizado a prestagéo dos servicos de administragdo de carteira de titulos
Gestor e valores mobilirios de acordo com o Ato Declaratério n° 09.061, de 28 de
novembro de 2006 (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o
Administrador, os “Prestadores de Servi¢gos Essenciais”).
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Foro Aplicavel Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro.

Encerramento s[el 30 de junho de cada ano.
Exercicio Social

12 Este regulamento € composto por esta parte geral, um ou mais anexos, conforme o nimero de Classes
aqui previsto, e seus respectivos apéndices, se aplicavel, relativos a cada subClasse de cotas
(respectivamente, “Regulamento”, “Parte Geral”, “Anexos” e “Apéndices”), conforme aplicavel.

Denominacgéo da Classe

CLASSE UNICA DE COTAS DO FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO MAUA CAPITAL
MPD DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Anexo |

1.3 O Anexo de cada Classe de cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos e
informacgdes previstos na regulamentacéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo a
indicacdo dos demais prestadores de servigos; (i) responsabilidade dos cotistas e regime de
insolvéncia; (iii) condi¢cdes de resgate e amortizacdo; (iv) assembleia especial de cotistas e demais
procedimentos aplicaveis as manifestacdes de vontade dos cotistas; (v) remuneracéo dos prestadores
de servicos; (vi) politica de investimentos e composi¢do e diversificacdo da carteira, bem como os
requisitos e critérios correlatos referentes a selecéo e realizac@o de investimentos e desinvestimentos;
e (vii) fatores de risco.

1.4 O Apéndice de cada SubClasse de Cotas, conforme aplicavel, dispde, sem prejuizo de outros requisitos
e informac8es previstos na regulamentagéo, sobre as respectivas: (i) caracteristicas gerais, incluindo
publico-alvo e direito de preferéncia para aquisi¢cdo de cotas em novas emissdes; e (ii) bases de calculo
e percentuais para célculo da Taxa Global e da Taxa de Performance, caso haja.

15 Para fins do disposto neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices: (i) os termos e expressfes
indicados em letra mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles conforme
as definicdes indicadas neste Regulamento; (ii) referéncias a Artigos, paragrafos, incisos ou itens
aplicam-se a Artigos, paragrafos, incisos ou itens deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices,
conforme aplicavel; (iii) todos os prazos previstos neste Regulamento, seus Anexos e Apéndices serdo
contados na forma prevista no Artigo 224 da Lei n® 13.105, de 16 de marco de 2015, isto €, excluindo-
se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento; (iv) caso qualquer data em que venha a ocorrer
evento nos termos deste Regulamento, seus Anexos e Apéndices nao seja Dia Util, conforme definicéo
nele prevista, considerar-se-4 como a data do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte; (v) em
caso de conflito de interpretacfes entre a Parte Geral, os Anexos e/os Apéndices, as disposi¢cdes mais
especificas deverdo prevalecer em relacdo as disposicfes genéricas, isto é, as disposi¢cdes do
Apéndice se sobrepdem as disposicdes do seu respectivo Anexo e/ou da Parte Geral, e as disposi¢des
do Anexo se sobrepdem as da Parte Geral, conforme aplicavel; e (vi) salvo quando expressamente
disposto de forma distinta, as disposi¢des dos Anexos e dos Apéndices séo aplicaveis, exclusivamente,
aos seus respectivos Anexos e Apéndices.
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CAPITULO 2 — RESPONSABILIDADE DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo tém solidariedade entre si, respondendo perante a CVM,
nas suas respectivas esferas de atuacdo, por seus préprios atos e omissdes contrarios a lei, ao
Regulamento do Fundo ou a regulamentacéo vigente, praticados com dolo ou ma-fé, sem prejuizo do
exercicio do dever de fiscalizar, nas hipéteses previstas na regulamentacéo aplicavel.

2.1.1 Nao obstante as atribui¢cdes previstas neste Regulamento e na regulamentacao aplicavel, cabe
ao Administrador praticar os atos necessarios a administracdo do Fundo, o que inclui, mas nao
se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, dos seguintes servigos: (a)
tesouraria, controle e processamento dos ativos; (b) escrituracdo das cotas; (c) auditoria
independente; (d) custodia; e, eventualmente, (e) outros servicos em beneficio do Fundo ou da
Classe de cotas.

2.1.2 Nao obstante as atribuicdes previstas neste Regulamento e na regulamentacéo aplicavel, cabe
ao Gestor praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de ativos do Fundo, o que inclui,
mas nao se limita, a contratacdo, em nome do Fundo ou da Classe de cotas, dos seguintes
servicos: (a) intermediacdo de operagbes para carteira de ativos; (b) distribuicdo de cotas; (c)
consultoria de investimentos ou consultoria especializada; (d) classificagdo de risco por agéncia
de classificagéo de risco de crédito; (e) formador de mercado de Classe fechada; (f) cogestado
da carteira de ativos; e, eventualmente, (g) outros servigcos em beneficio do Fundo ou da Classe
de cotas.

2.1.3 Caso o prestador de servi¢co contratado pelos Prestadores de Servigos Essenciais ndo seja um
participante de mercado regulado pela CVM, ou o servico prestado ao Fundo ndo se encontre
dentro da esfera de atuacdo da CVM, os Prestadores de Servicos Essenciais serdo
responsaveis apenas pela fiscalizagdo de tal servico. As atribuigfes e a responsabilidade pela
prestacéo deste tipo de servigo perante o Fundo e seus cotistas continuardo a exclusivo cargo
do respectivo prestador de servigo ora contratado.

2.2 Os Prestadores de Servi¢cos Essenciais respondem, perante os cotistas, em suas respectivas esferas
de atuacdo, por eventuais prejuizos causados em virtude de condutas contrérias a este Regulamento
ou a regulamentacdo aplicavel, comprovados em sentenca judicial ou arbitral transitada em julgado.

2.2.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais ndo serdo responsabilizados por prejuizos, danos ou
perdas, inclusive de rentabilidade, que o Fundo venha a sofrer em virtude da realiza¢éo de suas
operacoes.

2.3 Nao ha solidariedade entre os prestadores de servicos do Fundo, incluindo os Prestadores de Servicos
Essenciais, e a contratacdo de outros prestadores de servigos ndo altera o regime de responsabilidade
dos Prestadores de Servigos Essenciais e demais prestadores de servigo perante os cotistas, o Fundo
ou a CVM.

2.4 Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, pelo Gestor, por qualquer
mecanismo de seguro ou pelo FGC.

CAPITULO 3 — ENCARGOS E RATEIO DE DESPESAS E CONTINGENCIAS DO FUNDO

3.1 O Fundo terd encargos que lhe poderdo ser debitados diretamente, nos termos da Resolugdo 175, e
quaisquer despesas que nao constituam encargos correm por conta do Prestador de Servigco Essencial
que a tiver contratado.
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CAPITULO 4 — ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

4.1 A assembleia geral de cotistas é responsavel por deliberar sobre as matérias comuns a todas as
Classes de cotas, conforme aplicavel, na forma prevista na Resolucéo 175, observado que as matérias
especificas de cada Classe ou subClasse de cotas serdo deliberadas em sede de assembleia especial
de cotistas, sem prejuizo de outros requisitos e informacdes previstos na regulamentacao vigente,
sendo-lhe aplicaveis as mesmas disposicdes procedimentais da assembleia geral de cotistas.

4.1.1 A convocagédo da assembleia geral de cotistas devera ser feita com, no minimo, 30 (trinta) dias
corridos de antecedéncia, no caso das assembleias ordinarias; e no minimo, 15 (quinze) dias
corridos de antecedéncia, no caso das assembleias extraordindrias, exclusivamente por meio
de correio eletrdnico (e-mail) enderecado aos cotistas, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo, cadastro do cotista junto ao Administrador e/ou Escriturador, ou
conforme posteriormente informados ao prestador de servigo responsavel pelo recebimento de
tal informacéo.

4.1.2 Ainstalacédo da referida assembleia ocorrerd com a presenca de qualquer nimero de cotistas.
4.1.3 A presenca da totalidade dos cotistas suprird4 eventual auséncia de convocacéo.

4.1.4 Serdo utilizados quaisquer meios ou canais, inclusive digitais, conforme especificados no
respectivo aviso de convocacao, para a coleta das manifestacdes dos cotistas.

4.1.5 A cada cotista cabe uma quantidade de votos representativa de sua participacdo na Classe de
cotas.

4.1.6 Todas as decisdes em assembleia de cotistas deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto,
ndo sendo computados os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum qualificado
previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas representadas na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

4.1.7 As deliberagBes da assembleia de cotistas serdo tomadas conforme disposto no item acima,
exceto as deliberacdes relativas a: (i) destituicdo ou substituicdo de Prestador de Servico
Essencial e a escolha de seus substitutos; (ii) fusdo, incorporacéo, ciséo, total ou parcial, a
transformacgéo da Classe; (iii) dissolucdo e liquidacdo da Classe, desde que ndo prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagdo de alienacdo dos ativos
da Classe que tenham por finalidade a liquidagéo da Classe; (iv) apreciacdo de laudos de
avaliacdo de ativos utilizados para integralizac&o de cotas da Classe; (v) deliberacdo sobre os
atos que caracterizem conflito de interesse entre a Classe e o Administrador, entre a Classe e
0 Gestor e/ou entre a Classe e os cotistas mencionados nos termos do § 1° do art. 27, do art.
31 e doinciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Il da Resolugéo 175 ou entre a Classe
e o representante dos cotistas ou entre a Classe e o empreendedor; (vi) alteracdo da Taxa
Global e da Taxa de Performance; e (vii) alteragcdo do Regulamento no que diz respeito as
matérias comuns a todas as Classes de Cotas, que serdo tomadas pelo voto dos cotistas que
representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas representadas na
assembleia geral e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a) no
minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de
100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha
até 100 (cem) cotistas.
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4.3
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4.1.8

4.1.9

Nos termos do art. 20, §2° do Anexo Normativo | da Resolugdo 175, os cotistas que,
isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos a ele ligados, detenha mais do que
15% (quinze por cento) das cotas emitidas pela Classe, terdo seu direito de voto limitado a 15%
(quinze por cento), nas deliberacdes sobre (i) fuséo, incorporacao, cisédo e transformacéo da
Classe; (ii) destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto, ou dos
demais Prestadores de Servico Essenciais da Classe; ou (iii) alteracdo da Taxa Global.

As demonstragdes contébeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a respectiva assembleia ndo seja instalada
por falta de quérum.

As deliberacdes da assembleia geral de cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta
formal, exclusivamente por meio eletronico, dirigido pelo Administrador a cada cotista.

Serédo desconsiderados para fins de cdmputo de quérum as Cotas de titularidade dos Cotistas que se
declararem em situacéo de conflito de interesses com a matéria deliberada.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

® Os Prestadores de Servigcos Essenciais;
(ii) Os sécios, diretores e funcionarios dos Prestadores de Servigos Essenciais;

(i) Empresas ligadas aos Prestadores de Servicos Essenciais, seus sécios, diretores e
funcionérios;

(iv) Os prestadores de servi¢os do Fundo seus sécios, diretores e funcionarios;

(V) O caotista, na hip6tese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo; e

(vi) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificagdo do inciso vi do item 4.2 acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagéo.

N&o se aplica a vedacéo prevista no item 4.2 acima quando:

0] Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

(i) Houver aquiescéncia expressa da maioria absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente

a Assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76.

Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia geral de cotistas, nos casos
previstos na Resolucéo 175.
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4.6 Exceto se o Anexo dispuser de forma contraria, aplicam-se as assembleias especiais de cada Classe
ou subClasse, quando houver, as disposi¢des previstas neste CAPITULO 4 —quanto & assembleia geral
de cotistas.

CAPITULO 5 — DIVULGAGAO DE INFORMACOES E SERVICO DE ATENDIMENTO AO COTISTA

5.1 Os Prestadores de Servicos Essenciais disponibilizardo em suas paginas na rede mundial de
computadores ou encaminharéo de forma eletrénica as informacdes de envio obrigatério previstas na
regulamentacao aplicavel.

5.2 O Administrador mantém servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de
davidas e pelo recebimento de reclamacgdes, que pode ser acessado nos meios abaixo:

Website www.btgpactual.com

SAC 0800 772 2827

Ouvidoria 0800 722 0048
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