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Aos Cotistas e & Administradora do

Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiras S/A DTVM)

Sdo Paulo - SP

Abstencdo de opinido

Fomos contratados para examinar as demonstragdes financeiras do Zagros Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliério Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango patrimonial em 23 de
janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo) e as respectivas demonstragdes do
resultado, das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 1de julho de 2025 a 23 de
janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), bem como as correspondentes notas
explicativas, incluindo as politicas contdbeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Nd&o expressamos uma opinido sobre as demonstragdes financeiras do Zagros Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada pois, devido a relevdncia do assunto descrito no paragrafo
“Bases para abstengdo de opinido”, ndo nos foi possivel obter evidéncias de auditoria apropriadas e suficientes
para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragdes financeiras.

Bases para abstengdo de opinido
Investimento em propriedades para investimento - mensuracgdo do valor justo

Conforme Nota Explicativa n°6, em 23 de janeiro de 2026, o Fundo possuia investimentos em propriedades para
investimento, no montante de RS 39.721 mil, o equivalente a 48,63% de seu Patriménio Liquido naquela data. Até
a data de emissdo das presentes demonstragdes financeiras, ndo obtivemos evidéncias de auditoria apropriadas
e suficientes que nos possibilitassem concluir quanto a mensuragdo do valor justo das propriedades para
investimento em 23 de janeiro de 2026. Desta forma, ndo nos foi possivel, através de procedimentos alternativos
de auditoria, determinar os eventuais ajustes e itens de divulgagdo, se algum, que seriam requeridos nas
demonstragdes financeiras do Fundo em 23 de janeiro de 2026 em virtude da citada limitagdo.
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Investimento em agées de companhia fechada - auséncia de demonstragado financeira auditada das
companhias investidas

Conforme Nota Explicativa n°5, em 23 de janeiro de 2026, o Fundo possuia investimentos em agdes de
companhias fechadas, no montante de RS 22.396 mil, o equivalente a 27,42% de seu Patrimdnio Liquido naquela
data. Até a data de emissdo das demonstragdes financeiras ora apresentadas, ndo tivemos acesso ds
demonstragdes financeiras auditadas das companhias investidas. Desta forma, ndo nos foi possivel, através de
procedimentos alternativos de auditoria, determinar os eventuais ajustes e itens de divulgagdo, se algum, que
seriam requeridos nas demonstragdes financeiras do Fundo em 23 de janeiro de 2026 em virtude da citada

limitagdo.

Enfase
Transferéncia de administragdo do Fundo

Chamamos atengdo & Nota Explicativa n® 1, referente & assembleia geral ordindria e extraordinéria ocorrida em
08 de janeiro de 2026, que deliberou e aprovou, dentre outros assuntos, a transferéncia de administragdo do
Fundo da BTG Pactual Servigos Financeiras S/A DTVM para a Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiligrios
S.A. no fechamento do dia 23 de janeiro de 2026 (data da transferéncia de administragdo do Fundo). Nesse
sentido, as demonstragdes financeiras ndo estdo sendo apresentadas de forma comparativa. Nossa opiniGo ndo

contém modificagdo relacionada a esse assunto.

Responsabilidade da administragdo sobre as demonstragoes financeiras

A administragdo do Fundo & responsével pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragdes
financeiras de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicéveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a administragdo é responsdvel pela avaliagdo da capacidade do
Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade
operacional e o uso dessa base contdbil na elaboragdo das demonstragdes financeiras, a ndo ser que a
administragdo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista
para evitar o encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de
elaborag¢do das demonstragdes financeiras.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossa responsabilidade é a de conduzir uma auditoria das demonstragdes financeiras do Fundo de acordo com
as normas brasileiras e internacionais de auditoria e a de emitir um relatério de auditoria. Contudo, devido ao
assunto descrito na se¢do intitulada “Bases para abstengdo de opini@o”, ndo nos foi possivel obter evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido de auditoria sobre essas demonstragoes

financeiras.
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Somos independentes em relagdo ao Fundo de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de
Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e
cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.

Sdo Paulo, 15 de maio de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.

CRC 25P-0256.583/0-1
A
\./
Y|/
A

Renata Rodrigues Silva de Freitas

Contadora CRC 1SP-275.060/0-6
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Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

CNPJ: 45.188.066/0001-95

(Administrado pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balango patrimonial em 23 de janeiro de 2026 (data da transferéncia de Administragao do Fundo)

Em milhares de Reais

Ativo Nota 23/01/2026 % do PL
Circulante
Disponibilidades 247 0,29%
Aplicagdes Financeiras
De natureza imobiliaria
Cotas de fundo de investimento imobiliario 5.1 (b) 38.257 46,83%
Depositos judiciais 19.5 1.110 1,36%
Outros créditos 205 0,25%
39.819 48,73%
Nao Circulante
Realizavel ao longo prazo
Aplicagbes Financeiras
De natureza imobiliaria
Acgdes de companhias fechadas 5.2 (c) 22.396 27,42%
22.396 27,42%
Investimento
Propriedades para Investimento
Imoveis acabados 37.648 46,09%
Ajuste de avaliagao ao valor justo 2.073 2,54%
6 39.721 48,63%
Total do ativo 101.936 124,78%
Passivo Nota 23/01/2026 % do PL
Circulante
Provisdes e contas a pagar 19.4 608 0,74%
Obrigagdes por captagéo de recursos 7 2.598 3,18%
3.206 3,92%
Nao Circulante
Exigivel ao longo prazo
Obrigagdes por captagao de recursos 7 17.043 20,86%
17.043 20,86%
Total do passivo 20.249 24,78%
Patrimonio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 111 90.615 110,93%
Gastos com colocacéo de cotas 1.4 (1.898) -2,32%
Lucros/(Prejuizos) acumulados (7.030) -8,61%
Total do patriménio liquido 81.687 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 101.936 124,78%

As notas explicativas da Administragdo sado parte integrante das demonstragdes financeiras.



Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.066/0001-95
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao do resultado do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragao
do Fundo)

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

01/07/2025 a
Nota 23/01/2026
Receitas de aluguéis 8 2.380
Despesas de juros por obrigacdes de captacao de recursos 7 (905)
Resultado liquido de propriedades para investimento 1.475
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 5.1 (b) 2.972
Resultado em transaces de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.1 (b) (254)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 5.1 (b) 1.252
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (59)
Resultado com transag¢des com ac¢des de companhias abertas 5.1 (a) 163
Ajuste ao valor justo de a¢des de companhias abertas 5.1 (a) (43)
Despesas de empréstimos - cota de fundo (4)
Receitas de dividendos de a¢des de companhias fechadas 5.1 (c) 2
Resultado liquido de atividades imobiliarias 4.029
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 57
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (18)
39
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracéo 9e13 (726)
Outras receitas (despesas) operacionais 13 (126)
(852)
Lucro liquido do periodo 4.691
Quantidade de cotas integralizadas 1.1 8.891.662
Lucro liquido por cota integralizada - R$ 0,53
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 9,19

As notas explicativas da Administragao séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.066/0001-95
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragao das mutagoes do patrimoénio liquido do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragao do Fundo)

Em milhares de Reais

Cotas de Gastos com Lucros/
investimentos colocagao de (Prejuizos)
Nota integralizadas cotas acumulados Total
Em 30 de junho de 2025 90.615 (1.898) (8.878) 79.839
Lucro liquido do periodo - - 4.691 4.691
Rendimentos apropriados 10 - - (2.843) (2.843)
Em 23 de janeiro de 2026 90.615 (1.898) (7.030) 81.687

As notas explicativas da Administracdo sao parte integrante das demonstracdes financeiras.



Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
CNPJ: 45.188.066/0001-95
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracgao dos fluxos de caixa (método direto) do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de
transferéncia da Administragdao do Fundo)

Em milhares de Reais

01/07/2025 a
Nota 23/01/2026
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de receitas de aluguéis 8 2.380
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 57
Pagamento de taxa de administragéao (835)
Outros pagamentos operacionais (1.338)
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa 17)
Caixa liquido gerado das atividades operacionais 247
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.1 (b) (3.891)
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.1 (b) 14.294
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.1 (b) 2972
Amortizacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.1 (b) 200
Aquisicao de ac¢des de companhias fechadas 5.1 (c) (11.723)
Pagamento de benfeitorias em iméveis para renda 6 (31)
Venda de agbes de companhias abertas 5.1 (a) 1.370
IRRF sobre ganho de capital (59)
Caixa liquido gerado das atividades de investimento 3.132
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Pagamento de despesas de juros por obrigagbes de captacao de recursos 7 (2.370)
Rendimentos distribuidos 10 (2.843)
Caixa liquido consumido das atividades de financiamento (5.213)
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.834)
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do periodo 51 2.081
Caixa e equivalentes de caixa - fim do periodo 51 247

As notas explicativas da Administragdo séo parte integrante das demonstragdes financeiras.
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Zagros Multiestratégia Fundo de Investi Imobiliario Resp
CNPJ: 45.188.066/0001-95
(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas icati da inistragdo as G i iras do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de tr éncia da ini ¢ao do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada ("Fundo"), possui uma classe Unica de cotas, denominada Classe Unica de Cotas do Zagros Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Classe ou Fundo”). O Fundo ¢ administrado pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A. DTVM, foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 20 de setembro de 2022, com prazo de duragéo indeterminado,
exceto se de outra forma vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de cotistas, destinado a investidores em geral, tendo iniciado suas atividades em 4 de novembro de 2022.

A Classe tem por objetivo a aplicagdo dos recursos sob sua gestdo nos seguintes ativos ( “Ativos Alvo”): I. certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI"); Il. letras hipotecarias (“LH"); Ill. letras de crédito imobiliario (“LCI"); IV. letras imobiliarias
garantidas (“LIG"); V. certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugdo CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; VI. agdes, debéntures, boénus de subscrigdo, seus cupons, direitos, recibos de subscri¢do e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; VII. agdes ou quotas de sociedades cujo Unico propédsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobilirio; VIII.
outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrugdo CVM 472, excetuados os Ativos de Liquidez (conforme definido no Regulamento); IX. ativos prontos, localizados dentro do territorio da Republica Federativa do Brasil,
para desenvolvimento, reforma ou retrofit, tais como, mas néo se limitando a: (a) lajes corporativas e salas comerciais; (b) apartamentos e casas residenciais; (c) terrenos; (d) edificios comerciais e residenciais; (e) galpdes; (f) condominios
residenciais, comerciais e logisticos; (g) imoveis rurais; e (h) quotas ou agdes de sociedades de propdsito especifico (SPEs) ou sociedade em conta de participagao (SCPs) que invistam nos ativos listados acima, desde que seu propdsito se
enquadre nas atividades permitidas aos Flls, conforme Instrugdo CVM 472. (“Bens Iméveis”); X. quaisquer direitos reais sobre Bens Iméveis; e XI. cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“Cotas de Flis”).

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo esté&o detalhados na Nota 4.

Conforme Termo de Apuragdo da Consulta Formal encerrada em 08 de janeiro de 2026 e publicada em 09 de janeiro de 2026, no ambito de Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria do Fundo, foi deliberada a substituicdo da Administradora
do Fundo pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., instituigao financeira autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administragéo de carteiras de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 1.498, de 28 de
agosto de 1990, com sede na cidade de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, Avenida Rebougas, n® 2.942, andar 7 ao 12, Parte | - Pinheiros, CEP 05.402-500, inscrita no CNPJ sob o n° 62.285.390/0001-40 (“Novo Administrador”), no fechamento de
283 de janeiro de 2026 ("Data de transferéncia da Administragdo do Fundo”).

As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no ultimo dia de negociagao de cada més do periodo findo em 23 de janeiro de 2026:

Prego de

fechamento (Em
ZAGH11 (Valores expressos em reais) reais)
Julho 10,40
Agosto 10,22
Setembro 10,02
Outubro 10,41
Novembro 10,15
Dezembro 10,20
Janeiro (*) 10,00

(*) Preco de negociagdo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo).

2. Apr a0 das agoes fi

As demonstragdes financeiras sdo elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimentos Imobiliarios conforme orientagdes emanadas da Comissdo de Valores Mobili
especialmente pela Resolugdo CVM n°® 175/22 e alteragbes posteriores.

os - CVM,

As demonstragdes financeiras foram apresentadas para o periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026, em virtude da transferéncia de Administragdo do Fundo, conforme descrito na Nota Explicativa n® 1.
As demonstragdes financeiras em 23 de janeiro de 2026 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 15 de maio de 2026.
3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administragdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatério.

0O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragdo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagdo as estimativas.

31 Ci ificagdo ativos e passi correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo circulante/néo circulante. Um ativo & classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
normal; (i) for mantido principalmente para negociagéo; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgagao ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos séo classificados como nao circulantes. Um passivo
& classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses ap6s o periodo de divulgagao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apés o
periodo de divulgagéo. Todos os demais passivos sao classificados como néo circulantes.

32 Instrumentos financeiros

a) [o] ificacdo dos instr iros
I Data de reconhecimento
Todos os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagéao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

llI. Classificagéo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes categorias:

. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragéo de r no curto prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

b) Mensuragéo dos ativos e passi i iros e il das de valor justo

Em geral, os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transagdo. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de
transagao. Os ativos e passivos financeiros sdo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuragé&o dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociagéo sé@o mensurados ao valor justo, sem dedugéo de custos estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienagao.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma
transag@o em condigoes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "prego de
mercado”).

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas
do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variacdes de valor justo

As variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragédo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
33 icago i iras de imobiliaria

3.31 Cotas de fundos imobilidrios

a) Negociadas na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobilidrios séo inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagao no valor das cotas dos fundos investidos do ultimo dia util de
cada més, divulgadas na B3.

b) N&o negociados na B3 S.A - As cotas de fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢&o, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor da cota divulgado pelo administrador do fundo onde
0os recursos sao aplicados.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes s@o consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

34 Acoes de companhias fechadas

As agdes de companhias fechadas s&o contabilizadas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliag&o elaborados por entidades profissionais com qualificagéo reconhecida e formalmente aprovados
pela Administradora do Fundo. A variag&o no valor justo das agdes de companhia fechada é reconhecida na demonstragéo do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagéo ou desvalorizagdo tenha ocorrido.

3.5 Agoes de companhias abertas

As agdes de companhias abertas sao registradas pelo custo de aquisigao, inclusive corretagens e emolumentos, ajustados pela valorizagdo da cotagao de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os resultados das
operagdes constituidos dos ajustes por variagdes séo reconhecidos diariamente no resultado e estdo apresentados na demonstragéo do resultado.
3.6 Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os quais foram obtidos através de laudos de avaliagao elaborados por entidades profissionais com qualificagao reconhecida e formalmente aprovados
pela Administradora do Fundo. A variagdo no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstragédo do resultado do periodo, no periodo em que referida valorizagao ou desvalorizagéo tenha ocorrido.

37 Emprésti de agdes de ias abertas e cotas de fundos de investimento
As cotas de fundos cedidas e recebidas em empréstimo séo contratadas e valorizadas pela cotagéo de fechamento do ultimo dia em que foram negociadas na B3. Os direitos e obrigagdes nas operagdes de empréstimos de cotas sdo registrados
em contas patrimoniais e os ganhos/perdas referentes aos empréstimos cedidos sao reconhecidos no resultado.
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3.8 Provisdes e ativos e p
O Fundo, ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregagéo entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigagdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo.
Sao reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma ag&o judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagéo das
obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota nédo requerem
divulgagéo.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstragéo do resultado.
3.9 R heci de itas e

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.

3.10 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depositos bancarios e aplicagdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que séo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanga de valor.

3.1 imativas e ji abeis criticos
A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagao de técnicas de avaliagdo, sendo
considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas informagoes disponiveis, na data das demonstragoes financeiras. As politicas contabeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informagdes detalhadas sobre "classificagado dos instrumentos financeiros" e "mensuragdo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo”.

3.12 Lucro (prejuizo) por cota
O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstragéo de resultado, € apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do periodo dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada periodo.

4. i eriscos i ao Fundo

411 Risco de crédito dos ativos financeiros da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condigdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes nas condigdes econdémicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos
em termos de pregos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percep¢do da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroeconémicos relevantes

Varidveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual
e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudangas legislativas relevantes, poderéo afetar negativamente
os pregos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) na liquidagédo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal frequentemente intervém na
economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas e normas, causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do
Fundo, sua situagdo financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

taxas de juros;

o o

controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;
flutuagbes cambiais;
inflagéo;

liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

-0 a o

politica fiscal;

. instabilidade social e politica; e

> @

. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementagdo de mudangas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil e para aumentar a
volatilidade do mercado de valores mobilidrios brasileiro e 0 mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderdo prejudicar as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo
inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos Cotistas.

413 Risco de cao da legi: do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributarias relativas a fundos de investimento imobilidrios estejam vigentes ha anos, ndo existindo perspectivas de mudangas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributéria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de isengdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos néo previstos inicialmente.

414 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus ativos, em especial, mas ndo se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo
passivo. A titulo exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do recebimento de indenizagdo em caso de desapropriagdo dos iméveis, disputas relacionadas a auséncia de contratagdo
elou renovagao pelos locatarios dos iméveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locagdo e a obtencéo de indenizagdo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da
reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de eventuais demandas judiciais pode néo ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em
atraso ou paralisagéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

415 Risco de mercado

O valor dos Iméveis que integram a carteira do Fundo pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas em cumprimento a regulamentagao aplicavel
elou ao Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagao dos iméveis, bem como o prego de negociagdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser
adversamente afetados.

4.1.6 Risco de desvalorizagdo do imével

Como os recursos do Fundo destinam-se a aplicagdo em iméveis, um fator que deve ser preponderantemente levado em considerag&o com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, da regido onde estdo localizados os imdveis. A andlise do potencial econémico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdémico corrente, como também deve levar em conta a evolugéo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibili de eventual éncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos iméveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.

417 Riscos relativos as receitas mais relevantes
Os principais riscos relativos as receitas mais relevantes do Fundo sao:

(i) Quanto a receita de locagéo: a inadimpléncia no pagamento de aluguéis implicara em n&o recebimento de receitas por parte do Fundo, uma vez que os aluguéis s&o sua principal fonte de receitas. Além disso, na ocorréncia de tais hipéteses o
Fundo podera n&o ter condigdes de pagar seus compromissos nas datas acordadas, o que implicaria na necessidade dos Cotistas serem convocados a arcarem com os encargos do Fundo;

(i) Nos casos de rescisao dos contratos de locagéo, incluindo por deciséo unilateral do locatario, antes do vencimento do prazo estabelecido no seu contrato de locagéo sem o pagamento da indenizagéo devida, bem como durante o periodo de
vacancia do imével, as receitas do Fundo poderédo ser comprometidas, com reflexo negativo na remuneragao do cotista.

418 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo néo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redug&o ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condi¢bes adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo néo estéo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.9 Risco tributario

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobilidrio que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragéo Social - PIS e COFINS).
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4.1.10 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma modalidade de investimento ainda em desenvolvimento no mercado brasileiro, onde ainda ndo movimentam volumes significativos de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobiliario séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo
quando da extingdo do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagdo no mercado de bolsa, balcéo organizado e nao organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento
de longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo nao dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.
4.2 Gerenciamento de riscos

Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de Fl, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.21 Risco de crédito

A gestao do Fundo adota politicas e procedimentos especificos para o monitoramento e mitigagao do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Analise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificagéo de risco atribuida por agéncias de rating;

» Monitoramento continuo da carteira, com revisao periédica dos ativos financeiros e avaliagdo de eventos relevantes que possam afetar a capacidade de pagamento dos emissores;

« Diversificagé@o da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposigéo a emissores especificos e a setores econémicos com maior volatilidade;

« Avaliagdo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigagdo de risco;

« Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragéo dos niveis de risco;

« Utilizagdo de instrumentos de protegdo contratual, como fiangas, seguros, caugdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

422 Fatores macroeconémicos relevantes

A gestao do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
* Acompanhamento continuo do ambiente macroeconémico, com anélises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificagéo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragao setorial, geogréafica e contratual;

« Utilizagdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliagéo periddica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & manutengéo da capacidade de amortizagéo e distribui¢do;

» Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobilidrio e os fundos de investimento.

423 Risco de doda i do aplica ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestédo e administragéo do Fundo monitoram continuamente alteragdes na legislagao fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuigdo de rendimentos, a tributagéo sobre ganhos de capital, amortizagdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigagdo de riscos tributarios:
* Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudangas legislativas e normativas;
« Estruturagao de operagdes com atengdo a manutengao dos requisitos legais para isengao de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
« Negociagdo exclusiva em mercado regulamentado;
« Minimo de 100 cotistas;
« Nenhum cotista com participagdo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgagéo transparente de eventos tributaveis, como amortizagdes e alienagoes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

4.24 Riscos juridicos

A gestao do Fundo adota praticas sistematicas de monitoramento e mitigagdo desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranga juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Due diligence juridica prévia em todas as aquisicdes de ativos, com verificagéo de matricula, 6nus reais, licenciamento, zoneamento e conformidade regulatoria;

* Acompanhamento continuo de contratos de locagao, prestagdo de servigos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

» Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

« Avaliagdo de riscos regulatdrios, especialmente relacionados a legislagao tributaria, ambiental, urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

« Gestéo de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisao, inadimplemento, revisdo de valores e garantias locaticias;

« Atualizagdo permanente sobre alteragdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

425 Risco de mercado

Os processos e servicos operacionais séo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as
exigéncias legais e regulatdrias séo devidamente seguidas, permitindo uma atuagéo preventiva em relagao aos riscos do Fundo.

4.2.6 Risco de desvalorizagdo do imével

A gestao do Fundo adota medidas sistematicas para mitigar os riscos de desvalorizag&o, incluindo:

« Avaliagéo periddica dos imovesis, realizada por empresas especializadas, conforme exigido pela regulamentagao vigente;

« Gestao ativa dos ativos, com foco na manutengao, modernizagao e reposicionamento estratégico dos iméveis para preservar sua atratividade e valor de mercado;
» Monitoramento continuo de indicadores de vacancia, inadimpléncia e liquidez, com agdes corretivas em caso de deterioragédo dos parametros operacionais;

« Anélise de cenarios econdmicos e simulagdes de impacto.

427 Riscos relativos as receitas mais relevantes

Medidas de mitigagao adotadas pela gestao incluem:

« Avaliagéo prévia de crédito dos locatarios e monitoramento continuo da satde financeira dos ocupantes dos imoéveis;

« Diversificagdo da base locaticia e dos setores econémicos atendidos;

« Utilizagao de garantias contratuais, como fiangas, seguros e caugdes;

» Acompanhamento ativo dos contratos de locagdo, com foco em renovagao antecipada e gestdo da vacancia;

« Revisdo periddica da matriz de riscos e simulagdes de impacto sobre o fluxo de caixa em cenarios de inadimpléncia e vacancia.

* Acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus resultados, bem como a supervisdo da avaliagao dos investimentos em relagéo aos similares no mercado.

428 Inexisténcia de garantia de eliminagao de riscos

Medidas de mitigagao adotadas pela gestao incluem:

» Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de andlise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
« Gestéo de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

429 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminagéo de perdas aos cotistas.
5. Aplicagdes financeiras

As aplicagbes financeiras estdo representadas por:
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5.1 De carater imobiliario 23/01/2026
(a) Agdes de companhias abertas -
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 38.257
(c) Agdes de companhias fechadas 22.396
Circulante 38.257
Nao circulante 22.396

(a) Agoes de companhias abertas

As agdes de companhias abertas séo classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagao e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicao, tendo o seu valor ajustado pela
variagéo de cada dia, divulgada na B3, independente do volume de agbes negociadas.

Movimentacéo do periodo

Saldo em 30 de junho de 2025 1.250
Venda de agdes de companhias abertas (1.370)
Lucro em transagdes com agdes de companhias abertas 163
Ajuste ao valor justo de resultado de agdes de companhias abertas (43)

Saldo em 23 de janeiro de 2026

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobilirios sao classificados como ativos financeiros para negociagao e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢ao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagéo no valor das cotas dos fundos
investidos do Ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 e para os Fundos que nédo possuem cotagao na B3 o Fundo contabiliza estas aplicagdes a valor justo por meio do resultado, tendo o seu valor ajustado mensalmente, com base no valor
da cota divulgado pelo administrador do fundo onde os recursos séo aplicados.

Composicéio da carteira

As aplicagbes em fundos de investimento imobilidrio estdo compostas como a seguir:

23/01/2026
Quantidade
Existéncia de de cotas Percentual das

Fundo controle Tipo de ativo investido detidas cotas detidas Valor de cota Total

Vinci Fulwood Desenvolvimento Logistico Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (a) Nao Desenvolvimento 18.670 0,53% 124,67 2.328
Alianza Crédito Imobiliario Fundo De I imento Imobiliario Respor ili Limitada (*) Nao CRI 414.740 2,10% 7.87 3.264
Catuai Vbi Triple A Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada (*) Nao Hibrido 5.023 0,31% 94,93 477
Btg Pactual Real Estate Hedge Fund Fii - Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (*) Nao Fundos 43.431 0,02% 9,35 406
Canuma Capital Multiestratégia Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (*) Nao N&o possui subclassificagdo 25.252 0,04% 9,10 230
Fundo De Investimento Imobiliario - Fii Edificio Almirante Barroso Responsabilidade Limitada Nao Hibrido 295 0,24% 1.026,00 303
Ggr Covepi Renda Fundo De Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada Nao N&o possui subclassificagdo 2.164.474 1,01% 10,03 21.710
Gazit Malls Fundo De Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (*) Nao Nao possui subclassificagao 7.329 0,03% 48,59 356
Iridium Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (*) Nao Né&o possui subclassificagdo 1.202 0,00% 68,75 83
Rec Multiestratégia - Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada Nao Nao possui subclassificagao 38.241 0,46% 8,69 332
Suno Fundo De Fundos De Investimento Imobilidrio Fundo De Investimento Imobilidrio Responsabilidade (*) Nao Fundos 106.037 2,64% 77,71 8.240
Suno Log Fundo De Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada Nao Renda 28.554 1,13% 1,23 35
Suno Multi égia Fundo De Ir imento Imobilidrio Respor ili Limitada (*) Nao Né&o possui subclassificagao 541 0,01% 9,75 5
Fator Verita Multiestratégia Fundo De Investimento Imobiliario Nao Nao possui subclassificagao 66.894 0,14% 7,31 488

38.257

Legendas

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

(a) Avaliadas pelo seu respectivo valor patrimonial (com base nas cotagdes obtidas juntos aos Administradores dos fundos). As demais sao avaliadas pelo seu respectivo valor de mercado (com base nas cotagdes obtidas no Boletim Diario de
Informagdes da B3).

Movimentacéo do periodo
Saldo em 30 de junho de 2025

Aquisicéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 3.891
Negociagao e intermediagdo de valores 480
Venda de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 0 (14.294)
Resultado em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (254)
Amortizagéo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (200)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 1.252
Saldo em 23 de janeiro de 2026 38.257

(c) Agoes de companhias fechadas

énciade Qi i de Participagéo no
Empresas controle agoes capital social 23/01/2026
(a) Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. Sim 7.500 100% 12.608
(b) Cambé Log | SPE Ltda. Né&o 1.592.500 25% 1.594
(c) SD 234 Empreendimentos Imobilidrios LTDA (Anteriormente denominada Premier Build - Gestéo de Iméveis SPE Ltda.) Sim 14.400.000 100% 8.194

22.396

(a) A Praga Califérnia Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. (“Companhia”) € uma companhia de capital fechado, com prazo de duragao indeterminado e sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, & Avenida Brigadeiro Faria Lima n.°
2.413, conj. 142 - sala 01 podendo, onde e quando convier, instalar filiais, sucursais, agéncias, escritrios, representagdes e dependéncias similares em qualquer parte do territério nacional ou no exterior, mediante deliberagdo da Diretoria. A
Companhia tem por objeto as atividades de (i) compra e venda de imoveis proprio; (ii) aluguel de iméveis proprios; (iii) e holding de instituigdes nao financeiras.

Em 31 de margo de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 5 para R$ 401, mediante a emissdo de 132 novas agdes ordinarias, as quais foram
totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 01 de agosto de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 401 para R$ 521, mediante a emiss&o de 40 novas agdes ordinarias, as quais foram
totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 18 de dezembro de 2023 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 521 para R$ 776, mediante a emissdo de 85 novas agdes ordinarias, as quais
foram totalmente integralizadas pelo Fundo.

Em 28 de maio de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 776 para R$ 1.631, mediante a emiss&o de 285 novas agdes ordinarias, as quais
deverao ser totalmente integralizadas até 28 de novembro de 2024.

Em 25 de outubro de 2024 foi aprovado o aumento de capital social da Praga California Empreendimentos Imobiliarios SPE S.A. ("Companhia") passando de R$ 1.631 para R$ 11.631, mediante a emissdo de 1958 novas agGes ordinarias.
No periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), foi aportado o montante de R$ 7.578.

Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo) o valor justo correspondente ao imével esta suportado por laudo de avaliagdo elaborado pela empresa BINSWANGER Brasil, datado de margo de 2025, e aprovado
pela Administragao em abril de 2025, incrementado pelos aportes realizados posteriormente a data de avaliagéo. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagéo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condigdes de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento (i), método comparativo direto de dados do mercado (ii) e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

Para esta avaliagdo, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengao do valor justo para venda € o Método da Capitalizagdo de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de um imével que gerara renda através
da locagao para empresa de grande porte. Este método alcanga o valor presente liquido do imével tendo como base de receita a locagédo do empreendimento no periodo de 180 meses, bem como as despesas operacionais incorridas sobre ele,
também em periodos de vacancia, e sua venda no final deste periodo. Trata-se do método mais indicado para avaliagdo de iméveis de base imobiliaria, ou seja, que geram renda para possiveis investidores.

A Binswanger Brasil é uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuag&o no mercado global, oferece uma gama completa de
servigos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Sao Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagao, a
Binswanger Brasil consolidou sua reputagdo no ramo imobiliario ao elevar a prestagdo de servigos no mercado através de um amplo portfélio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

(b) A Cambé Log | SPE Ltda. ("Companhia"), ¢ uma companhia de capital fechado, que teve o inicio de suas atividades em 13 de junho de 2024, com prazo de duragédo indeterminado e sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, a Avenida
Ayrton Senna da Silva, n° 600, sala 302 - B, Gleba Fazenda Palhano. Tem por objeto social o propésito especifico de implantar e comercializar o condominio logistico lote de terras sob o n° 31-B, subdivisdo do lote n® 31 da Gleba Patriménio
Cambé, localizado no municipio de Cambé, com 35.300 m? de area de terreno. Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragao do Fundo), o capital integralizado da Cambé Log | SPE é de R$ 1.594.

Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o investimento nas companhias estao avaliados pelo custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliario, ndo sendo possivel
mensurar de maneira confidvel seu respectivo valor justo.

(c) SD 234 Empreendimentos Imobiliarios LTDA (Anteriormente denominada Premier Build - Gestéo de Iméveis SPE Ltda.), € uma sociedade de capital fechado, que teve o inicio de suas atividades em 10 de outubro de 2023, com prazo de
duragéo indeterminado e sede na cidade de Londrina, Estado do Parana, a Avenida Santos Dumont, n® 234, Boa Vista. A sociedade tem como objeto a atividade de Administragdo de obras. Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da
Administragao do Fundo), o capital social totalmente subscrito e parcialmente integralizado é de R$ 8.194.

No periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), foi aportado o montante de R$ 4.145.
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Notas icati da inistragdo as G i iras do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de tr éncia da ini ¢ao do Fundo)

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragéo do Fundo), o investimento nas companhias seguem avaliados pelo custo dos aportes realizados, visto o estagio inicial de seu desenvolvimento imobiliario, ndo sendo possivel
mensurar de maneira confidvel seu respectivo valor justo.

Movimentacéo do periodo

Saldo em 30 de junho de 2025 .673
Aquisigao de agdes de companhias fechadas 723
Saldo em 23 de janeiro de 2026 22.396
6. Propriedades para investimento

Valor justo de

6.1 Descrigdo do emp i 30/06/2025
Estacio - Santa Cruz - localizado na Rua General Olimpio, 100 - Santa Cruz - Rio de Janeiro. O Fundo possui 50% do imével. 39.721
39.721

O Fundo celebrou o Instrumento Particular de Promessa de Cesséo dos Direitos Fiduciantes de Fragao Ideal de Bem Imével e Outras Avengas (“Instrumento”), tendo por objeto a aquisigao de 50% (cinquenta por cento) do imével localizado na
Rua General Olimpio, n® 100, cidade Rio de Janeiro - RJ, pelo montante total de R$ 37.000, a serem pagos da seguinte forma: i. R$ 21.076 a serem pagos através da assungéo pelo Fundo do saldo correspondente a 50% da operagao de Crédito
de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) atrelada ao Imével; ii. R$ 13.057 a serem pagos, nesta data, por meio de compensagéo de créditos, no ambito da 22 (segunda) emiss&o de cotas do Fundo, as quais serdo subscritas e integralizadas pelo
Vendedor; e iii. R$ 2.886 foram pagos em novembro de 2024, observado a retengéo do montante de R$ 500 que ficarao retidos até o cumprimento integral de obrigagdes do Vendedor no &mbito do Instrumento.

6.2 A movimentagao ocorrida na conta propriedades para investimento esta descrita a seguir:
Saldo em 30 de junho de 2025 39.690
Pagamento de benfeitorias em iméveis para renda 31
Saldo em 23 de janeiro de 2026 39.721
6.3 Avaliagao a valor justo
23/01/2026
Método Percentual de Periodo de Taxa de Taxa de
p anci analise italizaga

Estacio - Santa Cruz (a) 0,00% 10 anos 10,50% 10,25%

(a) Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo) os valores justos correspondentes aos iméveis estio suportados por laudos de avaliagao elaborados pela empresa Binswanger datado em 31 de margo de 2025,
respectivamente, e formalmente aprovados pela Administragdo em junho de 2025. O valor justo que foi estimado por meio de utilizagdo de técnicas de avaliagao, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condi¢des de mercado, fluxo de caixa descontado do empreendimento (i), método comparativo direto de dados do mercado (i) e nas informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

A Binswanger Brasil € uma empresa de consultoria imobiliaria fundada em 1931, nos Estados Unidos, com foco no segmento de Real Estate Corporativo. Com mais de 80 anos de atuagao no mercado global, oferece uma gama completa de
servigos para clientes corporativos e institucionais, mantendo escritérios no mundo inteiro. No Brasil, passou a atuar no mercado em 1997, instituindo sua sede no centro da cidade de Sao Paulo. Ao longo de seus 20 anos de atuagéo, a
Binswanger Brazil consolidou sua reputagao no ramo imobiliario ao elevar a prestagao de servicos no mercado através de um amplo portfolio para investidores, proprietarios, ocupantes e locatarios.

Os calculos e analises dos valores séo elaborados levando em consideragdo as caracteristicas fisicas do imovel avaliando e a sua localizagéo dentro da regido em que esta inserido. O processo de avaliagéo é concluido através da apresentagéao
do resultado provindo do método de avaliagdo utilizado. Quando mais de um método ¢ utilizado, cada abordagem ¢ julgada segundo sua aplicabilidade, confiabilidade, qualidade e quantidade de informagdes. O valor final da propriedade tanto
pode corresponder ao valor de um dos métodos, quanto a uma correlagao de alguns deles ou todos. Para estas avaliagdes, entendemos que o melhor método que se aplica para obtengéo do valor justo para venda é o Método da Capitalizagéo
de Renda através do Fluxo de Caixa Descontado, pois trata-se de imdveis que geram renda através da locagdo. Este método alcanga o valor presente liquido dos imdveis tendo como base de receita a locagdo dos empreendimentos no periodo
aproximado de 10 anos, bem como as despesas operacionais incorridas sobre eles, também em periodos de vacancia, e a venda no final deste periodo. Os iméveis avaliados sao ativos de investimento para rentabilidade e para tal tipologia,
optamos pela avaliagéo pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado, que reflete a anélise mais consistente para os iméveis, com base em seus contratos vigentes versus seu retorno esperado; ou seja, indo ao encontro do §2° do
Art. 7° da ICVM n° 516. Além disso, diferentemente de mercado mais profissionais e abertos (como o Europeu e Americano), ndo ha massa critica suficiente para determinagao do valor justo do iméveis por comparativo direto, respeitando-se o
enquadramento pela norma, dentro das andlises cabiveis do avaliador independente. Ou seja, sdo poucas as referéncias “de ativos semelhantes, na mesma regido e condigéo e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros”, conforme
colocado no §3° do Art. 7° da ICVM n° 516, inviabilizando este tipo de abordagem. Cabe salientar que potenciais investidores possuem a mesma perspectiva de analise, pela rentabilidade dos ativos, considerando o fluxo de receitas atual e
potencial na precificagdo dos ativos. Em face do exposto acima, temos plena confianga que o valor justo dos iméveis determinado pela capitalizagdo da renda por fluxo de caixa descontado estd em consonancia com as condigdes atuais do
mercado em que se situam, respeitando-se as condi¢des de localizagao, qualidade do ativo e ocupagéo.

7. Obrigagdes por captacao de recursos

23/01/2026
Obrigagdes por captagdo de recursos (circulante) 2.598
Obrigagdes por captagéo de recursos (néo circulante) 17.043

Movimentacéo do periodo

Saldo em 30 de junho de 2025 21.106
Despesas de juros por obrigagdes na aquisi¢éo de recursos 905
Pagamento de juros de obrigagdes por captagéo de recursos (2.370)

Saldo em 23 de janeiro de 2026

8. Receita de aluguéis

30/06/2025

Receita de aluguel

As unidades de locagdes do imovel sao galpdes logisticos, pela qual o inquilino paga o valor contratual mensal, corrigida pela inflagédo dos doze meses anteriores. A receita € reconhecida pela competéncia com base no prazo dos contratos e
leva em consideragao reajustes, além dos efeitos de descontos, abatimentos e caréncias concedidas.

No periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data da transferéncia de Administragdo do Fundo) o Fundo recebeu referente a receita de aluguel, o montante de R$ 2.380.

9. Encargos, taxa de administragao e performance
23/01/2026
Taxa de administragao 726
726

A Administradora recebe por seus servicos uma taxa de administragéo equivalente & soma dos seguintes montantes (“Taxa de Administragao”): (a) 0,2% (vinte centésimos por cento) ao ano, a razéo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o

valor contabil do patriménio liquido da Classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus@o que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro da Classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotagd@o de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administrag&o”), observado o valor minimo mensal de R$ 25, atualizado anualmente pela
variagéo positiva do indice Geral de Pregos de Mercado, apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE (“IPCA”), a partir do més subsequente & data de funcionamento da Classe perante a CVM; e (b) caso as cotas
encontrem-se registradas em central depositaria da B3 para negociagdo em mercado de bolsa ou de balcéo, sera acrescentada a Taxa de Administragdo o montante equivalente a 0.05% (cinco centésimos de por cento) ao ano, a razao de 1/12
(um doze avos), aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragao, observado o valor minimo mensal de R$ 5, atualizado anualmente segundo a variagéo positiva do IGP-M, a partir do més subsequente & data de funcionamento da
Classe perante a CVM.

A Gestora recebe por seus servigos uma taxa de administragao equivalente a soma dos seguintes montantes (“Taxa de Gestdo”): (a) 1,5% a.a. (um inteiro e cinco décimos por cento) ao ano, a razdo de 1/12 (um doze avos), aplicado (a.1) sobre o
valor contabil do patriménio liquido da classe; ou (a.2) caso as cotas da classe tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de incluséo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderagao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagédo de fechamento das cotas de emissao
da classe no més anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Gest&o”), observado o valor minimo mensal de R$ 5 (cinco mil reais), atualizado anualmente pela variagéo do IPCA, a partir do més subsequente a data
de funcionamento da classe perante a CVM.

A Taxa de Administragdo e Gestao serao calculadas mensalmente por periodo vencido e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos forem prestados.

Além da remuneragao que lhe é devida, a Gestora faz jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagéo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente,
até o Ultimo dia util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pela Classe a Gestora, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. As datas de apuragéo da Taxa de Performance correspondem sempre ao
ultimo dia dos meses de junho e dezembro. A Taxa de Performance sera calculada conforme a formula descrita no regulamento do Fundo.

10. Politica de distribui¢do dos resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 31 de dezembro e 30 de junho de cada ano
(“Montante Minimo de Distribui¢do”). Ao longo de cada semestre, o resultado apurado segundo o regime de caixa podera, a critério da Gestora, de comum acordo com a Administradora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 14°
(décimo quarto) dia util do primeiro més subsequente ao més de competéncia (‘Més de Competéncia’e “Data de Distribuicdo”, respectivamente), observado que, na Data de Distribui¢éo relativa ao 6° (sexto) Més de Competéncia de cada
semestre, tenha-se pago, ao menos, o Montante Minimo de Distribuigédo. Os resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, que excedam
ao Montante Minimo de Distribuicado e que néo tenham sido distribuidos, seréo, a critério da Gestora, em comum acordo com o Administradora reinvestidos em Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, para posterior distribuicdo aos cotistas, em qualquer
das Datas de Distribuicao e/ou destinados a Reserva de Contingéncia, admitindo-se sua posterior distribuicdo aos cotistas, observadas as restrigdes decorrentes da legislagdo e/ou regulamentagao aplicaveis, exclusivamente nas hipéteses: (i) de
deliberagéo dos cotistas; (i) de liquidagdo da Classe.
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Notas icati da

agao as G iras do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de tr

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

da ini ¢ao do Fundo)

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 01/07/2025 a
23/01/2026
Lucro liquido do periodo 4.691
Despesas operacionais nao pagas 9)
Auste ao valor justo com agdes de companhias abertas 43
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (1.252)
Despesas com corregéo e atualizagdo monetaria (92)
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 3.381
Ajuste para distribui¢do do resultado (disponibilidade futura de caixa)
Retengao de 5% dos rendimentos (125)
(-) Parcela dos rendimentos retidos no Fundo (125)

Rendimentos declarados

Rendimentos (a distribuir)

Rendimentos liquidos pagos no periodo

Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais)

% do resultado do periodo declarados (considerando a base de célculo apurada nos termos da lei 8.668/93)
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados

1. Patriménio Liquido
1.1 Cotas integralizadas 23/01/2026
R$ Q
Cotas de investimentos subscritas 90.615 8.891.662
Cotas de investimentos integralizadas 90.615 8.891.662

Valor por cota (valor expresso em reais)

10,19

1.2 Emisséo de novas cotas

Apés a Primeira Emissdo, eventuais novas emissdes de cotas somente poderdo ocorrer mediante aprovagdo da assembleia especial de cotistas, sem limitagdo de valor ou mediante simples deliberagdo da Administradora, desde que limitado ao
Capital Autorizado para emissao de cotas.

Em 21 de junho de 2024, a Administradora e Gestora informaram aos cotistas e ao mercado através de Fato Relevante que, foi aprovado, nos termos do Ato do Administrador publicado nesta data, o desdobramento das Cotas do Fundo, segundo
a razédo de 01:10 (um para dez), a realizar-se no fechamento dos mercados de 26 de junho de 2024 (“Data Base” e "“Desdobramento”, respectivamente), de forma que: (i) Para cada cota de emissado do Fundo efetivamente detida, conforme
respectiva posigao de custddia, no fechamento dos mercados da Data Base sera atribuida ao respectivo titular, 9 (nove) novas cotas, totalizando 10 (dez) cotas, conferindo ao seu titular os mesmos direitos das cotas previamente existentes; e (ii)
As cotas passardo a ser negociadas na forma desdobrada a partir da abertura dos mercados do dia 27 de junho de 2024, sendo certo que as cotas decorrentes do Desdobramento serdo creditadas aos respectivos titulares até o dia 1° de julho de
2024.

Em 30 de junho de 2025 foram emitidas 4.245.702 cotas no valor total de R$ 44.155, com valor unitario de R$ 10,40 (2024 - R$ 100,00). Em decorréncia desse processo o Fundo incorreu em gastos de colocagéo de R$1.758, registrado em
conta redutora do patriménio liquido.

Em 283 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo) ndo houve emiss&o de novas cotas do Fundo.

1.3 Amortizagao de cotas
De acordo com o Regulamento vigente, ndo havera resgate de cotas a néo ser pelo término do Prazo de Durag&do ou amortizagao total da classe de cotas.
No periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragao do Fundo) houve amortizagao de cotas.
1.4 Gastos com colocagéo de cotas
23/01/2026

Gastos com colocagéo de cotas 1.898
1.898

No periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragao do Fundo), o Fundo n&o incorreu em gastos com colocagéo de cotas registrados na conta redutora do patriménio liquido.
11.5 Reserva de contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (‘Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados a Classe. Os recursos da Reserva de Contingéncia ser&o aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuigdo minima referida no Artigo 15 do Regulamento. Para a constituigdo ou recomposigdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengéo de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa.

No periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o Fundo n&o constituiu reserva de contingéncia.

12. Retorno sobre patriménio liquido

23/01/2026
Lucro liquido do periodo 4.691
Patriménio liquido inicial 79.839
Retorno sobre patriménio liquido do Fundo (*) 5,88%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizagdes e gastos com colocagéao de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

13. Encargos debitados ao Fundo
01/07/2025 a 23/01/2026
Valores Percentual

Taxa de administragao 726 0,91%
Outras (receitas)/despesas operacionais 126 0,16%

852 1,07%
Patriménio liquido médio do periodo 80.130
14. Tributagao

De acordo com a legislag&o em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagoes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagéo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas & negociagéo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcéo organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

15. Demandas judiciais

Néo ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administragéo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
16. Servigos de custodia e tesouraria

Os servigos de tesouraria, escrituragéo e custddia das cotas do Fundo s&o prestados pela prépria Administradora.

17. Partes relacionadas

Durante o periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragdo do Fundo), o Fundo realizou transagdes com partes relacionadas descritas nas Notas 5.1, 9 e 16.

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgagéo das mensuragdes do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado € visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagéo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam transagdes de mercado reais € que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos € determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel
e confiam o menos possivel nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informagoes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes n&o estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.
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Notas icati da inistragdo as G iras do periodo de 1° de julho de 2025 a 23 de janeiro de 2026 (data de tr da ini ¢ao do Fundo)
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario
A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:
23/01/2026
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundos de investimento imobiliario 38.027 230 - 38.257
Agdes de companhias fechadas - - 22.396 22.396
Propriedades para investimento - - 39.721 39.721
Total do ativo 38.027 230 62.117 100.374

As demonstragdes das mudancas das Cotas de Fundo de Renda Fixa, das Cotas de fundos de investimento imobiliario, no valor justo das Agdes de companhias fechadas, das Agbes de companhias abertas e das Propriedades para investimento
estdo demonstradas nas notas 5.1 (aplicagdes financeiras de carater imobiliario) e 6 (Propriedades para Investimento).

Em atendimento a Resolugdo CVM n° 80, de 29 de margo de 2022, informamos que o Fundo, no periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragédo do Fundo), contratou a Grant Thornton Auditores
Independentes Ltda. somente para a prestagdo de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servigo ao Fundo.

A politica de divulgagéo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo e a disponibilizagao aos cotistas de informagdes
periodicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgagéo destas informagdes em seu site.

E vedado ao Gestor, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativo, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial e desde que a exposi¢ao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo. Durante o periodo findo em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragéo do Fundo) nao

Em 23 de janeiro de 2026 (data de transferéncia da Administragao do Fundo) a rubrica de Provisdes e contas a pagar no montante de R$ 608 refere-se a parcela a pagar referente a aquisicao do imével montante de R$560, provisao de

19. Outras informagdes
19.1
19.2
19.3
foram realizadas operagdes com instrumentos financeiros derivativos.
19.4
avaliador de imével no montante de R$30 e provisdo com auditoria externa no montante de R$18.
19,5 Saldo refere-se ao deposito judicial para ajuizagdo do pagamento do ITBI do imével
20. Eventos subsequentes
201

Em 30 de margo de 2026 foi publicado o Andncio de Inicio da Oferta Publica Primaria de Cotas da 3% Emissdo do Fundo, de, inicialmente, até 10.729.614 (dez milhdes, setecentas e vinte e nove mil e seiscentas e quatorze) cotas da 3%
(terceira) emisséo do Fundo (“Cotas da Terceira Emissao”), em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, realizada sob o rito de registro automatico de distribuicao, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Oferta”), com valor unitario de R$ 9,32 (nove reais e trinta e dois centavos) (“Prego de Emissao”), sem considerar o Custo Unitario de Distribuigéo, perfazendo a Oferta o montante total de, inicialmente, até 100.000.

Em 30 de abril de 2025 foi publicado Fato Relevante para informar aos Cotistas e ao mercado em geral, que foi celebrada a Escritura Publica de Cessao de Direitos de Fiduciante (“Escritura”) por meio da qual o Fundo e o V2 Renda
Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada (“V2 Renda” e, quando em conjunto com o Fundo, simplesmente “Vendedores”) cederam ao Comprador a integralidade dos direitos de fiduciante sobre o imével
localizado na Rua General Olimpio, n° 100, Rio de Janeiro — RJ, matriculado sob o n® 198.787 do 4° Oficio de Registro de Iméveis do Rio de Janeiro (“Imével”).

Nos termos da Escritura, a cessao dos direitos de fiduciante foi realizada pelo valor total de R$ 78.307, pago pelo Comprador na proporgao de 50% (cinquenta por cento) para cada um dos Vendedores, da seguinte forma:

(i) Parcela Cotas: o valor de R$ 35.120, pago mediante compensagéo de créditos decorrentes da obrigagao de integralizagéo das cotas subscritas pelos Vendedores no ambito da 62 emisséo de cotas do RBVA11, sendo R$ 17.560 ao
Fundo (“Parcela Cotas”).

(ii) Parcela Dinheiro: o valor de R$ 4.307, pago em moeda corrente nacional mediante Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, sendo R$ 2.153 destinados ao Fundo (“Parcela Dinheiro”).

(iii) Assung&o do Saldo Devedor do CRI: o valor de R$ 38.880, correspondente a assungao, pelo Comprador, do saldo devedor dos Certificados de Recebiveis vinculados ao Imével (“CRI"), bem como das demais obrigagoes deles
decorrentes, das quais os Vendedores eram devedores, sendo R$ 19.440 de responsabilidade do Fundo (“Saldo Devedor do CRI").

Com o fechamento da operagéo e o recebimento da integralidade do Prego, o Fundo concede ao Comprador a mais ampla, geral e irrevogavel quitagéo pelo pagamento do Prego, tendo sido transferidos ao Comprador os direitos de
fiduciante sobre o Imével na forma prevista na Escritura.

Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP-307815 CPF: 016.697.087-56
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