¥PCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{CNPJ r* 24 852.060/0001-15)

tadministrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A.}
{CNPJ a° 13,406, TB30001-42)

Balango Patrimonlal

Pariatdo da 27 de dezembro {data do inicie de atividade da Fundo} a 51 de dezembro de 2016

iVafores am mithares do Reals)

Atlvos Fassivas

2016 2.6
Alivos Chroulantss 184  |Passives Wan Clrculantes 37,375
Dispanlbilldades i Outras Obrigagdes I7.254
Bango Hao-Unlpanco 5.A. 1 Chrigaghes por Secwitizagles de Recebivels 37250
Titulos ¢ Valovas flobiliarios Te Patrimdnle Liquide 116
Cotas de Fondos de investimonios 78 Capifal Sadlal 140
Lucts acuruleds na peslodo 16

Qutros Crédifos 114

Alyiguais de Imgvets a Receber 114

frevedores Mavidesas -

Allvos Nao Glirculantes 3r. 191
Atlvos RealizAvals a Longo Praro -
Invostiments 7484
Propriedads para nvestiaanto 37181
Tmdvels parg Renda 37481
Total 37.375  |Total 47.275

At notes explicativas 540 pars integrante das aenioRsiesoes financeirasg,



XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIC
[{CNPJ n* 24.853.060/0001-15)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Demonstiragio do resuitado

Perioto de 27 de dezembro (data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2016

(Valores em mithares de Reais)

dez/16

Propriedades para Investimantos 224
Receitas de alugueis 224
Outras despesas (208)
Despesas financeiras - obrigagdes de imdveis {78)
Advocaticios {110}
Cartoraria (18)
Taxa de fiscalizagdo GV {2}
Rasultado liguide do periodo 16

As notas explicativas sao parte integrante das demoensiragaes financeiras.



XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{CNPJ " 24.853.060/G001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A.)
[CWPJ n® 13.486,793/0001-42}

Demonsiracio das Mutacdes do Patriménlo Liquido

Pariodo de 27 de dezembro (data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro de 2016

{Vafares em mifhares de Reals)

Cofas Lucros
integralizadas Acumulado Total
Saldos em 27 de dezembro de 2016 - - -
integralizagéo 100G - 100
Luero do periodo - 16 16
Saldos am 31 de dezembra de 2016 100 16 116

A% notas explicativas 530 parte integrante das demanstragdes financeiras.



XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{CNPJ n° 24.853.060/0001-15)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mohiliarios S.A.}
(CNPJ n® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administra¢io as demonstragdes contabeis
Periodo de 27 de dezembro (Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

(Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Contexto operacional

0O XPCE RE FUNDOQ DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli iniciou as suas atividades em
57 de dezembro de 2016, na forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado.

O Fundo se destinara exciusivamente a Investidores Qualificados.

O objetivo do Fundo & proporcionar aos cotistas a valorizagao € a rentabilidade de suas
cotas, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) em Alivos Imobiliarios; e (i) em
Outros Ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (ayo
pagamenio de remuneragéo advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios, {b) o aumento
do valor patrimonial das cofas advindo da valorizagéo dos atives do Fundo, cu (c} a
posterior alienagdo, & vista ou a prazo, dos alivos que comporac a carteira do Fundo,
conforme permitido por este Regulamento, pela el e regulamentagéo expedida pela CWVM.

As aplicages do Fundo ndo contavam com a garantia da Administradora ou de gualguer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) & estdo sujeltos a
riscos de investimento.

Flaboracio das demonstragdes contabeis

As praticas contabsis adotadas para a contabilizacao das operagies & para a elaboragac
das demonstragbes contabeis emanam das disposicdes previstas na Instrugdo CVIM n® 516
de 2¢ de dezembro de 2011, consubstanciadas pela Instrugdo CVM n° 472 de 31 de
oufubro de 2008 e demais alteracBes posteriores, bem como dos pronunciamentos
emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), devidamente aprovados pela
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

Qs principais critérios introduzidos pela Instrugao Normmativa 516/CVM sao:

i. Iméveis para renda: sdo avaliados a valor justo e apresentados em rubrica de
“Propriedade para investimentos” no Ativa Nao Circutante.

ii. Investimento em instrumentos financeiros: sao classificados com 08 MesmMos critérios
definidos para as companhias abertas, em ativos financeiros pelo valor justo por meio do
resultado, investimentos mantidos até o vencimento ou emprestimos e recebiveis. Estes
dois uttimos avaliados ao valor de custo amortizado.

iii. Custo de colocagaofdistribuicieo de cotas: passam a ser registrados de forma
destacada em conta redutora de patriménio liquido.




XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 24.853.060/0001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.)
(CNPJ n® 13.486,793/0001-42)

Nofas explicativas da Administragdo as demonstra¢des contabeis
Periodo de 27 de dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

{Em R$ mil, exceto pelo valer unitario das cotas)

Principais praticas contabeis
Estimativas contabeis

Na elaboragéo dessas demonstragdes contabeis foram utilizadas premissas e gstimativas
de pregcos para a contabilizagio e determinagéo dos valores dos atives integrantes da
carteira do Fundg, bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
periodo do relatéro. O uso de estimativas se estende ao valor justo, mensuragic de valor
resuperavel de afivos. Dessa forma, guando da efetiva liquidagae financeira desses ativos,
0s resuitados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos estimadoes.

Apuragio do resultado

E apurado pelo regime contabil de competéncia, que estabelece que as receitas o
despesas devam ser incluidas na apuragio dos resultados dos perlodos que ocorrerem
sempre simultaneamente quando se correlacionarem independentemente de recebimento
o pagamento.

Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa séic representados por depositos bancérios e aplicagdes em
cotas de fundos de investimento {circulante) de curto prazo de alta liquidez que séo
prontamente conversivais em um montante conhecido de caixa & que estao sujeitos a um
insignificanta risco de mudanga de valor.

Cotas de Fundos de Investimentos

Os investimentos em cotas de Fundos de investimento sfo atualizados diariamente, pelo
valor da cota divulgada pelos respectivos Administradores.

As valorizagbes & as desvalorizagdes dos investimentos em coias de Fundo de
investimento foram registradas em "Resultado de aplicagbes em cotas de Fundos de
mvestimento”.

Parftes relacionadas

Para quaisquer transagdes entre partes relacionadas, faz-se necessaria a divulgagéo das
condigfies em gue as mesmas fransacdes foram efetuadas.
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XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{CNPJ n®° 24 853.060/0001-15)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n® 13.486,793/0001-42)

Notas axplicativas da Administfragdo as demonstracbes contabeis
Periodo de 27 de dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2018

(Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Classificacido dos instrumentos financeiros

» Data do reconhecimento: Tados os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos nha
data de negociacao.

» Reconhecimento inicial dos instrumentos financeires: A classificago dos
instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas,
do proposito e finalidade peles quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pefo
Fundo. Todos os instrumentos financeires sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos dos custos de transagdio, exceto nos casos em que os ativos e passivos
financeiros s&o registrades ao valor justo por meio do resultado.

» Classificacio dos ativos financeiros para fins de mensurag&o: Os ativos financeiros
s&0 incluidos, para fins de mensuragio, em uma das seguintes categorias:

Ativo financeiro para negociacao {mensurado ao vafor justo por meio do resuifado}: essa
categoria inclui os ativos financeiros adguiridos com o proposito de geragao de resultado no
cutto praza decorrente de sua negociacio.

Investimento mantido até o vencimento: essa categoria inclui atives financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais o Fundo e os cotistas
tenham a intengdo & capacidade comprovada de marté-les até o vencimento. Estes
investimentos 530 mensurados a0 cusio amoriizade menos perda por nao recuperacao,
com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.

Aplicagoes financeiras

Cotas de Fundos de Investimentos

Cotas de Fundos de Investimentos | Quantidade | Valor da cota |Valor Contabill % Sobre PL

BRL Referenciado Dl 45,704794 1.624 260898 74 58,19%

Toial 48,704794 78 68,19%

O Fundo aplica em cotas do Fundo de Invesfimento BRL Referenciado Di Longo Prazo,
que busca acompanhar a variacéo do Cerlificado de Depdsito Interbancario {CDI), de forma
que, no minimo, 95% {noventa e cinco por cento) dos ativas componentes de sua carteira
astejam atrelados, direta cu indiretamente, a este pardmetro.
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XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 24,853.060/0001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Vatores Mohiliarios 5.A.}
{CNPJ n° 13.486.793/0001-42) '

Notas explicativas da Administra¢do as demonstragoes contabeis
Periodo de 27 de dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

(Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Propriedades para Investimentos

. Wi, eontabit Ajuste ap Valor de YI. cont zhil
Fl
DISCRIMINACOES D05 IMOVES 27/12/2016 Mercado 31/12/2016 % Sohre
Companhia de Saneamento Tocanting RS 37.181| RS -4 RS 37.181 32035,72%
SOMA RS 37,181 | RS - | R& 37.181 320135,72%

Descrigfes dos imoveis

Em 31 de dezembro de 2016 o Fundo possui os investimentos no imovel, classificados
como propriedades para investimeantos.

Imével Saneamento Tocanting - localiza-se na Rua ASR SE 35 — Gleba B — Palmas — TG,
area de terreno: 184.211,00 m?, matricuta n° 42.558 do Cartorio de Registro de Imdveis de
Palmas - TO. Area de Construgio: 4.245,16 m~.

Obrigacdes por Securitizagdes de Recebiveis

Erm 22 de dezembro de 2018, ¢ Fundo celebrou o Instrumento Particular de Emissiio de
Cédula de Crédito imobilidria com Garantia Real Imaobifiaria sob a Forma Escritural e
Constituigao de Alienacéo Fiducidria em Garantias e Outras Avencas, referente ao imovel
localizado na Rua ASR SE 35 — Gleba B — Palmas — TO, matrfcula n® 42.558 do Cartdrio
de Registro de Imdveis de Palmas - TO., pelo valor de emisséo no montanie de R§ 37.181.

O valor das obrigac@es por securitizagdes CCl em 31 de dezembro de 2016 é de R$
37.258, sendo reconhecidos no pericdo encargos financeiros no montante de R% 78.

Gerenciaments de riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora, do Gestor € do Consultor Imobiliaric em
colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estéo,
por sua natureza, sujeitos a flutuagoes tipicas do mercado, risco de credito, risco sistémico,
condigbes adversas de liguidez e negociagdo atipica nos mercados de atuagao e, mesmo
que a Administradora, do Gestor e o Consuitor imobifiario mantenham rotinas €
procedimentos de gerenciamento de risgos, nao ha garantia de completa eliminagéo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.
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XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n® 24.853.060/0 001-15)

tAdministrado peta BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.)
({CNPJ n® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragio as demonstractes contibeis
Periodo de 27 de dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

(Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas})

A seguir, encontram-se desctitos os principais riscos inerentes ac Fundo, os quais ndo séo
o8 (nicos aocs guais estio sujeitos os investimentos no Funde e no Brasil em geral. Os
negbcios, situagao financeira ou resulfados do Fundo podem ser adversa e materialmente
afetados por guaisguer desses riscos, sem prejuizo de Mscos adicionais que néo sejam
atualmente de conheciments do Administrador ou que sejam julgados de pequena
relevéncia naste momenito:

Destacamos abaixo os principais riscos;

Riscos Relacionados a Fatores Macroecondmicos e de Politica Governamental — O
cundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, porianto, aos
efeitos da politica econtmica praticada pelo Governo Brasileiro. As medidas do Governoc
Brasileiro para controlar & inflagéio & implementar as politicas econbmica ¢ monetaria t&m
envolvido, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros, desvalorizacho da moeda,
aumento das tarifas poblicas, enfre outras medidas. Essas politicas, bem como ouiras
condigdes macrogcondmicas, tém impactado significativamente a economia e o mercado
de capitais nacional. A ado¢8o de medidas que possam resultar na fivtuacio da moeda,
instabilidade de precos, elevagéo de taxas de jurcs ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negdcios, as condigbes financeiras, os resultados operacionais do
Fundo e a conseguente distribuicBio de rendimentos aos Quotistias do Fundo. impactos
negativos na econamia, tais como recessfo, perda do poder aguisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resuliades do Funde.,

Risco de Crédito — Consiste na risco de inadimplemento ou atraso no pagamento de juros
efou principal pelos emissores dos ativos ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo,
podendo ocasionar, conforme o caso, 8 redugao de ganhos ou mesmo perdas financeiras
até o valor das operagbes contratadas e néo liquidadas. Alteracbes e equivocns na
avaliagéo do risco de crédito do emissor pedem acarretar em oscilacdes no prego de
negociagéo dos titulos que compdem a carteira do Fundo.

Riscos de Liquidez — Os fundos de investimento imobiliaric encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendc uma modalidade de investimento pouco disseminada.
Adicionalmente. os fundos de investimento imobili&rio sdo constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a pessibilidade de resgate de suas
Cotas. Dessa forma, os Cofistas poderia enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas ne mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no
mercado de bolsa ou de balcdo organizado, Desse modo, o investidor que adguinr as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consisie em
investimento de longo prazo. Ainda, uma vez gue as Cotas da 1° Emiss&o do Funda serao
distribuidas nos termos da [nstrugie CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas
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XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{CNPJ n° 24.853.060/0001-15)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 5.A.)
{CNPJ n° 13.488.793/0001-42)

Notas explicativas da Administracdo as demonsfragoes contahseis
Periodo de 27 de dezembro (Data de inicio de atividade do Fundo)} a 31 de dezembro
de 2016

{Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Cotas apds 90 {noventa) dias da sua subscrig@o. Adicionalmente, & cessdo de tais Cotas
somente podera se dar para tnvestidores Qualificados, assim definidos nos termos da
Instrugo CVM 539, ressalvada a hipStese de registro de fais Cotas perante a CVM.

Risco fributaric — De acordo com a Lei n® 8.779, para que os fundos de investimento
imobilidric possam ser isentos de tributagde sobre a sua receita operacional, devem (i)
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento} dos Wcros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancets semestral encerrado em
30 de junho @ 31 de dezembro de cada ano; e (i) aplicar recursos em empreendimentos
imobiliarios que fenham como incorporador, construtor ou sécio, colista que delenha,
isoladaments ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte
e cinco por cento} das Cotas emitidas pelo Fundo. Ainda de acordo com a mesma Lei, os
dividendas distribuidos aos cofistas, quando distribuidos, e 0s ganhos de capital auferidos
sdo tributados na fonte pela atfiquota de 20% (vinte por cento). N&o cbstante, de acordo
com o Artigo 3°, Paragrafo Unico, inciso |, da Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas flsicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam
admitidas & negociacdo exciusivamente em bolsas de valores ou no mercado de baicao
organizado. O referido beneficio fiscal (i) sera concedido somente nos casos em que o
fundo possua, no minimo, 50 {cinquenta) cotistas e (i} ndo sera concedido ao cotista
nessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez par cento) ou mais da fotalidacde
das cotas ou cujas cotas he derem direite ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo. Os rendimentos das
aplicacées de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estaréo sujeitas a incidéncia do
imposto de renda retido na fonte a allguota de 20% (vinte por cento}, hos termos da Lei n®
9,779, o gue podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de concentragéo da carteira do Fundo — O Fundo destinara os recursos capiades
em suz 1? Emissdo de Cotas para a aquisigic dos Imdveis-Alve que integrarao o
patriménic do Fundo, de acorde com a sua pelitica de investimento, observando-se ainda
gue poderdo ser realizadas novas emissGes, fanias guantas sejam necessarias, com
colocagtes sucessivas, visando permitir que o Fundo possa adquirir autros imoéveis efou
Ativos Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imoveis
pelo Fundo, inicialmente o Fundo iré adquisir um numero imitado de imdveis, o que podera
gerar uma concentragdo da carteira do Funde, estando o Fundo exposic 2os riscos
inerentes a demanda existente pela locagac ou arrendamento dos imoveis.

Risco da administragio dos iméveis por terceiros — Considerando gue o chietive do
Fundo consiste na exploragdo, por locagdio ou arrendamento, efou comercializagéo de
Iméveis-Alvo, e gue a administragio de tais empreendimentos podera ser realizada por
empresas especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um
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XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CHNPJ n® 24.853.060/0001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A}
{CNPJ n® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragao as demonstragoes contabeis
Periodo de 27 de dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembhro
de 2016

{Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

fator de Fmitacdo ao Fundo para implementar as pofiticas de administragao dos imoveis
fue considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arguitetura do modelo financeire, econdimico e juridico deste
Fundo considera um cenjunto de rigores & ohrigagbes de parte a parte estipuladas atraves
de contratos publicos ou privados tendo por direirizes a legislagio em vigor. Entretanto, em
razao da pouca maturidade e da falta de tradigho e jurisprudencia no mercade de capifals
brasileiro, no gue tange a esie tipo de operacéo financeira, em situagdes atipicas ou
confitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em razéo do dispéndio de
temnpo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

Riscos ambientais — Ainda que os imoéveis-Alvo venham a situar-se em regites urbanas
dotadas de completa infraestrutura, problemas ambientais podem ccorrer, como exemplo
vendavals, inundacées ou os decorrentes de vazamento de esgoto saniario provocado
peio excesso de uso da rede puablica, acarretando assim na perda de substancia
acondmica de |mdveis situados nas proximidades das éreas atingidas por estes.

Riscos de despesas extraordinarias — O Fundo, na qualidade de proprictaric dos
imaveis, estara eventualmente sujeito ac pagamento de despesas extraordinérias, tais
como rateios de obras e reformas, pintura, decoragdo, cohservacho, instalagao de
equipamentos de seguranga, indenizacbes trabathistas, bem como guaisguer oulras
despesas que n&c sejam ratineiras na manutengao dos imoveis e dos condominios em que
se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na rentabilidade das
Cotas do Fundo. N&o obstante, o Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de
agOes judiciais necessdrias para a cobranga de alugueis inadimplidos, agles judiciais
{despejo, renovatéria, revisional, emire outras}, bem como guaisquer ouiras despesas
inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tibutos, despesas condorminiais, bem
como custos para reforma ou recuperagdo de imdvels inaptos para locacio apds despejo
ou saida amigave! do inquiline.

Riscos de desvalorizacdo dos imodveis e condicdes externas - Propriedades
imobiliarias estéo sujeitas a condigdes sobre as quais o Administrador do Funde ndo tem
controle nem tampouco pode influir ou evitar. O nive! de desenvelvimento gcondmico & as
condigdes da economia em geral poderao afetar o desempenho dos imbveis que integrarao
o patriménio do Fundo, conseguentemente, a remuneragdo fulura dos invesfidores do
Fundo. O valor dos iméveis e a capacidade do Fundo em realizar a distribuicao de
resultados aos seus Cotistas poderdo ser adversamente afetados devido a atteragles nas
condicbes econdmicas, & oferta de outros espagos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos imdveis e a redugdo do interesse de potenciais locadores em €spagos
como o disponibilizado pelos imoveis.

15



XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n® 24.853.060/0001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios 8.A.)
{CNPJ n® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragao as demonstragdes contabeis
Periodo de 27 da dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

(Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Riscos ralativos a aguisigio dos imdveis — Os imdveis que irdo comper o patriménic do
Fundo deverao encontrar-se livies e desembaragados de quaisguer Gnus, gravames ou
hipotecas, ohservada a possibilidade de aquisicdo de iméveis que poderdo constifuir o
patiménic histérico e artistico nacional, cuja conservagéo seja de interesse pubiico, bem
como ser objeto de tombamento pelas autoridades competentes. N&o obstante, apds a
aquisicho e enguanto os instrumentos de compra e venda ndo fiverem sido registrados em
nome do Fundo, existe a possibilidade destes imovels serem cnerados para satizfag¢io de
dividas contraidas pelos antigos propriefarios em eventual execugao proposta por seus
eventuais credores, caso os mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, o que dificultaria a fransmissao da propriedade dos imoveis para o Fundo.

Demais riscos - O Fundo também podera estar sujeitc a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exogencs, tais como moratoria, guerras, revolugoes, mudancgas nas regras
aplicAveis acs ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragéo na politica econémica e decisdes judiciais.

As aplicagbes realizadas no Fundo n#c contam com garantia do Administrador, do
Distribuidor, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualguer outro mecanismo de
seguro.

Patrimbnio liguido

Entender-se-a por Patriménio Liguido do Fundo a soma dos Afivos do Fundo, acrescido
dos valores a receber, e reduzido das exigibilidades.

O Patriménio Liquido do Fundo estda dividido por 99881870 cotas, totalmente
integralizadas, cujo valor patrimonial unitério era de R$ 1.181 936104,

Emissio, subscrico, integralizacio, resgate, taxas de ingresso e salda.

Emisséo

Na emissdo de Cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia
ao da efetiva disponibiiidade dos recursos depositados peto investidor diretamente na conta
deo Fundo.

O Fundo somente podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagio da

Assemblela Geral de Cotistas, que definira, inclusive, os termos & condigdes de fais
emissides.
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XPGE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
({CNPJ n® 24.853.060/0001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Moblliarios 5.A.}
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42}

Notas explicativas da Administragio as demonstracdes contabeis
Periodo de 27 de dezembro (Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

(Em R$ mit, exceto pelo valor unitario das cotas}

No periodo houve emisséo de cotas confarme quando abaixo:
2771272016 — R$ 100
Suhscri¢io e Integralizacao

Nas cotas do Fundo que forem subscritas e integralizadas a partir da Data da 1°
Integralizagéo de cotas, devera ser ufilizado o valor da cota de abertura em vigor no prapric
dia da efetiva disponibilidade dos recursos por parte dao investidor;, caso 08 recurscs
entreques pelo investidor sejam disponibilizados ac Administrador apds as 16h00
{dezesseis horas), sera uillizado o valor da cota do Dia Utdl subsequente ao da efetiva
dispanibilidade de recursos.

Resgate

MNao havers resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duragdo do Fundo, ou
hquidacao.

Taxa de Ingresso e Saidas
Nao serfio cobradas taxa de ingresse efou taxa de saida no Fundo.
Taxa de administragio e Performance.

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades de administragio do
Fundo, gest&o da sua carteira, fesouraria, controle e processamento dos titulos e valores
mobillidrios integranies de sua carteira e escrituragéo da emissao de suas Cotas, sera
devida pelo Fundo uma Taxa de Administracao, equivalente a: () 0,24% (vinte e guatro
centésimos por cento) ao ano, sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculado diartamente,
A base de 1/252 {um duzentos e cinquenta e dois avos}, observado o valor minimo mensat
de R$ 12 para os casos em que o Patrimdnio Liguido estimado do Fundo seja menor ou
igual a R$ 50.000; e (i) 0,20% (vinte centésimos por cento) aa ano, sobre o Patrimdnio
Liquide do Fundo, calcutado diariamente, 3 base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dais
avos), observado o valor minimo mensal de R¥ 15.000,00 {quinze mil reais) para 08 casos
em gue o Pairiménio Liquido estimado do Fundsc seja superior a R 50.000, com
vencimento da primeira parcela, tao somente guando da integralizagéio de cotas do Fundo,
valor este que sera atualizado anualmente, a partir da data de primeiro aniversario apos a
12 |ntegralizagao de Cotas, pela variagao positiva do IPCA ou outro indice que vier a
substitul-lo.
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10.

XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
{CNPJ n° 24.853.060/0001-15)

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.)
{CNPJ n® 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragio as demonstragoes contabeis
Periodo de 27 de dezembro {Data de inicio de atividade do Fundo} a 31 de dezembro
de 2016

{(Em R$ mil, exceto pelo valor unitarie das cotas)

A remuneragao sera pravisionada diariamente (em base de 252 dias por ano) sabre ¢ valor
do Pairiménio Liguido do Funda e paga mensaimente, por periodos vencidos, até o 2°
{segundo) Dia Util do més subseguente, sendo que o primeiro pagamenio devera ocorrer
no 2° {(segundo) Dia Util do més subsequente a Daia da 1¢ Integralizagéo de Cotas.

No periedo n&o houve provisao a tifuto de taxa de administragia.

Taxa de Parformance

Nio seré devida nenhuma taxa de performance pelo Fundo.

Despesas administrativas

Os ancargos debitados ao Fundo e seus perceniuais em relagac ao patriménio liquido

médio, com excecio das despesas de taxa de administracao mencionada na nota B, sao
05 seguintes:

- 2046

Encargos Administrativos Deblitados valor %
Despesas de Servigos do Sistermna Financeiro 2 1.85%
Taxa d= fiscalizacao GVWM prd 1,85%
Despesas de Saervigos Tecnicos Espaciallzados 110 101,85%
Advocaticios 110 1071.85%6
Outras despesas Adminlistrativas 18 16,67 %
Cartoraria 18 18,67%
Total dos encargos 130 120,37%

PL Médio no pericdo de 2016 & de R$ 108.
Rentabilidade

A rentabilidade do Fundo no periodo findo em 31 de dezembro de 2016 foi positiva em
18,20%, conforme quadro abaixo:

o Rentabilidade
Data FL Madio Valor da cota Mensal Acumulada
2722016 - 1.000, 000000 - -
01272018 108 1.161,995104 16,20 16,20
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XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(CNPJ n° 24,853.060/0001-15)

{Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios 5.A.)
(CNPJ n° 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas da Administragio s demonstragdes contabeis
Periado de 27 de dezembro {Data de inicie de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

(Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas}

Tributagio

Os Fundos de Investimentoc Imobiliario, instituidos pela Lei n® 8.668 de 25 de junho de
1893 devem distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com hase em balange ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano e estdo sujeitos a incidéncia do imposto sobre
a renda na fonte a allquota de 20% (vinte por cento), exceto quando:

« Os rendimenios pagos a pessoas fisicas que ndo possuam participacao no fundo efou
no rendimento do funde em percentual igual ou superior a 10%, desde que ¢ fundo de
investimento imobiligrio tenha suas cotas negociadas exclusivamente em botsa de valores
ou no mercado de balc&o organizado e possua, ne minimo, cinguenta cotistas, os guais
sdo isentos de imposto de renda na fonte; e

+ (Os rendimentos pagos a investidores estrangeiros, de acordo com as normas do
Consetho Monetério Nacional, gue ndo sejam residentes em jurisdigbes consideradas
paraiso fiscal, 0s quais estio sujeifos & incidéncia de imposto de renda na fonte a aliquota
de 15%.

Sobre a carteira do Fundo

Conforme art. 38 da IN 1585, de 31 de agosto de 2015, os rendimenfos e ganhos
contabilizados nas carteiras dos fundos de investimente imobiiario, em aplicagies
financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se as incidéncias do imposto sobre
a renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes
financeiras das pessoas juridicas, exceto: as rendas e lucros decorrentes dos titulos: letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios e letras de credito imobiiario.

Demandas judiciais

Nao ha regisiro de demandas judiciais, quer na defesa dos direifos dos cotistas, quer
desses contra a administragao do Fundo.

Divulgagéo de informacoes

As informagbes obrigatérias relativas ao Fundo estdo disponiveis na sede da
Administradora, assim como junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).
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14.

XPCE RE FUNDO DE INVESTIMENTOC IMOBILIARIO
{CNPJ n* 24.,853.060/0001-15)

(Administrado pela BRL Trust Disfribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ n® 13.486.7937/0001-42)

Nofas explicativas da Administragio as demonstra¢des contabeis
Periodo de 27 de dezembro (Data de inicio de atividade do Fundo) a 31 de dezembro
de 2016

{Em R$ mil, exceto pelo valor unitario das cotas)

Qutros servigos prastados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrugdo CVM n® 381, a administradora néo contratou outros servigos,
que envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragbes contabeis do Fundo, gque ndo seja o de
auditoria externa.

' ROBSON CHRISTIAN H. DOS REIS RODRIGO MARTINS CAVALCANTE
CRC 18P214011 Diretor Responsavel




