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ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 14 DE JULHO DE 2020

ANEXO Il

REGULAMENTO
MULTIGESTAO RENDA COMERCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII
CNPJ]/ME 10.456.810/0001-00

CAPITULO 1
DO FUNDO

1.1. O MULTIGESTAO RENDA COMERCIAL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII (“Fundo™), é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, de acordo com a Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada (“Lei 0.° 8.668/93) e a Instrucio da Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM”) n.° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“lnstrucio CVM 472”),
administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A,, institui¢ao financeira com sede na Avenida
Paulista, n® 1793, Sio Paulo — SP, CEP 01311-200, a qual ¢ autorizada pela CVM a exercer o
servigo de administragio fiduciaria, por meio do Ato Declaratério CVM n° 17.552, de 05 de
dezembro de 2019, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Economia (“CNPJ/ME”) sob o n° 62.232.889/0001-90 (“Institui¢io Administradora”) e
regido pelas disposi¢des contidas neste regulamento (“Regulamento™).

1.1.1. O Fundo tera prazo de duragio indeterminado.

CAPITULO 11
DOPUBLICOALVO

2.1. O publico alvo das emissdes de novas cotas do Fundo serd definido em Assembleia Geral.

CAPITULO 111
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizacio de investimentos de longo prazo em bens iméveis nido
residenciais, podendo, ainda, adquitir cotas de outros fundos de investimento imobilidrio — FII,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e letras imobilidrias garantidas
(“Advos Imobilidrios™).

3.1.1. A parcela do patriménio do Fundo nio aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser aplicada
em ativos de renda fixa, incluindo, sem limitagdo : (i) titulos publicos federais, (ii) operacoes
compromissadas lastreadas nesses dtulos, e (iti) Htulos de emissio ou coobrigacio de instituicio
financeira, incluindo certificados de depésito bancario (CDB) (“Ativos de Renda Fixa, e em
conjunto com os Ativos Imobilidrios “Ativos”™).
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3.1.2. Constituem Atvos Imobilidrios que podem ser adquiridos, explorados e alienados pelo
Fundo, direta ou indiretamente, sem limitagdo: (i) iméveis comerciais; (ii) lajes corporativas; (ii1)
conjuntos comerciais nos principais centros urbanos; (iv) lojas; (v) participa¢des e direitos sobre
empreendimentos imobilidrios destinados a atividade comercial; (vi) vagas de garagem; e (vii)
terrenos, localizados em todo territorio brasileiro, em especial nos grandes centros urbanos no pais,
livres e desembaracados de quaisquer 6nus e gravames, sem prejuizo da possibilidade do Fundo
adquirir cotas de fundos de investimento, certificados de recebiveis imobilirios, letras de crédito
imobiliario e letras hipotecarias na existéncia de disponibilidade financeira nio aplicada em iméveis.

3.1.3. O Fundo poderi realizar reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de
potencializar os retornos decorrentes de sua venda ou locagio, assim como a realizar investimentos
na construgio e urbanizac¢io de loteamentos.

3.1.4. O Fundo poderi ceder e transferir a terceitos os créditos correspondentes a locagio,
arrendamento, concessio de direito de uso ou alienagio dos Ativos Imobilidrios e/ou descontar, no
mercado financeito, os ttulos que representarem, inclusive por meio de securitizacio de créditos
imobiliarios.

3.1.5. O Fundo poderi investir em iméveis de qualquer dimensio, ndo havendo qualquer restrigio
ou impedimento neste sentido, observados os termos e condigdes da Politica de Investimento e
demais disposigdes do presente Regulamento.

3.2. O Fundo tem por objetivo fundamental, no longo prazo, a geracao de renda mediante a
exploragdo dos Ativos Imobiliarios, incluindo receitas de aluguel, arrendamento ou similares, e,
consequentemente, proporcionar a seus Cotstas a valorizagio de suas Cotas. Ndo obstante, o
Fundo podera alienar os Atvos Imobilidrios, desde que em acordo com os parimetros de
rentabilidade da carteira do Fundo.

3.3. A aquisigdo, comercializagio e alienagio de imoéveis pelo Fundo deverio ser aprovadas pelo
Comité de Investumentos, a partir das recomendagdes feitas pela Gestora e pela Co- Gestora,
conforme previsto neste Regulamento.

34. Os imbveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverio ser
objeto de prévia avaliagio pela Institui¢io Administradora, pela Gestora ou por empresa
independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢io CVM 472.

3.4.1. O Fundo nido podera adquirir iméveis gravados com 6nus reais ou gravames.
3.42. A Gestora ou a Instituigio Administradora podera negociar iméveis ou direitos a eles

relacionados em quaisquer regides do Brasil, em especial em grandes centros urbanos do pais,
sendo que a negociagio de tais ativos em localidade(s) diversa(s) dependera de aprovagio
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prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

3.4.3. Os recursos obtidos com a alienagio de Ativos Imobilidrios deverio ser: (a) reinvestidos
quando o valor de alienagio do respectivo Ativo Imobilidrio ndo gerar lucro contabil passivel de
distribui¢io, conforme legisla¢io em vigor; ou (b) distribuidos aos Cotistas, de acordo com a
Instru¢io CVM 472 e proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao patriménio liquido, quando o valor de alienagio do respectivo Ativo Imobiliario
gerar lucro contabil passivel de distribui¢ao, conforme legislagio em vigor. Neste dltimo caso, sera
passivel de distribui¢io somente o excedente que gerou o lucro contébil.

35. Caso os investimentos do Fundo em titulos e valores mobilidrios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, deverio ser respeitados os limites de aplicacio
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, observadas, ainda, as exceges previstas na regulamentacio especifica aplicivel
ao Fundo.

3.5.1. O Fundo tera o periodo de 180 (cento e oitenta) dias a contar do encerramento de cada
emissao de cotas para enquadrar seus recursos de acordo com 2 limita¢io mencionada acima.

3.6. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento descritos acima nio poderio ser alterados
sem prévia deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas, respeitado, ainda, o quérum de
deliberacio estabelecido neste Regulamento.

3.7. E permitido ao Fundo a realizagio de operagdes com derivativos, desde que utilizadas para
fins de prote¢io patrimonial (bedge) e a exposi¢io do Fundo a tais operagdes corresponda a, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

CAPiTULO IV
DASCARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAOE
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

4.1. As cotas do Fundo correspondem a fragbes ideais de seu patriménio liquido, sendo
nominativas e escriturais em nome de seu titular (“Cotas™).

4.2. O valor das Cotas do Fundo seri calculado pela divisio do valor do patrimoénio liquido pelo
numero de Cotas em circulagio.

4.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depoésito das Cotas aberta em nome dos
titulares de Cotas do Fundo (“Cotistas”), a qualque momento, e o extrato das contas de depédsito

representara o nimero de Cotas pertencentes aos Cotistas.

4.4. As Cotas conferem a seus titulares direitos patrimoniais e politicos iguais.
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4.4.1. Todas as Cotas terio direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas, devendo o Cotista
exercer o direito de voto no interesse do Fundo.

4.4.2. Nio podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) a Instituicio Administradora e a
Gestora, se houver; (b) os socios, diretores e funcionirios da Institui¢io Administradora e da
Gestora, se houver; (c) empresas ligadas a Instituicio Administradora e a Gestora, se houver, seus
socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e
funcionirios; (¢) o Cotista, na hip6tese de deliberagio relativa a laudos de avaliagio de bens de sua
propriedade que concorram para a formagio do patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do Fundo.

4.4.3. Nio se aplica a vedagdo acima quando: (i) os tnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); (i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas
presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuragio que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a
permissao de voto; ou (iii) todos os subscritores de cotas forem cond6éminos de bem com que
concorreram para a integralizagio de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o Paragrafo 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme o
Paragrafo 2° do artigo 12 da Instrugio CVM 472.

4.44. Os Cotistas participario em igualdade de condigées dos lucros distribuidos tomando-se por
base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragio o percentual de Cotas ainda nio
integralizadas.

4.4.5. Os Cotistas do Fundo (i) no poderio exercer direito real sobre os imdveis integrantes do
patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrgagio legal ou
contratual relativa aos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto 2

obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

4.5. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n.° 8.668/93 e no artigo 9° da Instru¢io CVM
472, as Cotas do Fundo nio serio resgataveis.

4.6. Nio sera cobrada taxa de ingresso e saida dos Cotistas do Fundo.
4.7. O Fundo possui suas Cotas listadas exclusivamente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcio.

4.8. As Cotas de cada emissao do Fundo serio objeto de (i) oferta publica de distribuicio, nos
termos da Instru¢io da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, (“Instrucio

CVM 4007), (i) oferta publica com esfor¢os restritos de distribui¢io, nos termos da Instrucio

da CVM n.® 476, de 16 de janeiro de 2009 (“lastrucio CVM 476”), respeitadas, ainda, em ambos
os casos, as disposi¢oes da Instrugio CVM 472, ou (iii) quaisquer ofertas
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permitidas em acordo com a legislagido brasileira, respeitado o publico-alvo do Fundo.

4.9. O patriménio inicial do Fundo foi formado pelas Cotas representativadas da primeira
emissao (“Primeira_FEmissio™). A Prmeira Emissdo foi realizada em lote unico indivisivel
destinada a um tUnico investidor do Fundo, e foi composta de 20.000 (vinte mil) cotas, no valor
de R$ 1.000,00 (mil reais) cada uma, totalizando R$ 20.000.000,00 (vinte milh&es de reais), as quais
foram totalmente integralizadas, conforme aprovada pela CVM por meioc do oficio
OFICIO/CVM/SRE/GER-2/N° 2081/2008, datado de 05 de dezembro de 2008.

4.9.1. A segunda emissio de cotas do Fundo foi composta de 38.645,00 (trinta e oito mil,
seiscentas e quarenta e cinco) cotas, no valor nominal de R$ 1.035,07 (um mil, trinta e cinco reais
e sete centavos), totalizando R$ 40.000.280,15 (quarenta milhdes duzentos e oitenta reais e quinze
centavos), as quais foram destinadas exclusivamente a investidores qualificados, mediante
distribui¢do publica com esforgos restritos, sujeitas as restricdes da Instrugio CVM n® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme alterada. Das 38.645,00 (trinta e oito mil, seiscentas e quarenta
e cinco) cotas emitidas na segunda emissio, foram efetivamente integralizadas 9.661 (nove mil
seiscentas e sessenta e uma) cotas. As 28.984 (vinte e oito mil novecentas e oitenta e quatro) cotas
objeto da segunda emissio de cotas subscritas e nido integralizadas foram canceladas em
Assembleia Geral Extraordinaria realizada no dia 17 de outubro de 2011.

4.9.2. A terceira emissao de cotas do Fundo foi composta de 166.667 (cento e sessenta e seis mil,
seiscentas € sessenta e sete) cotas, com valor unitirio de R$ 120,00 (cento e vinte reais),
correspondendo a um valor total de R$ 20.000.040,00 (vinte milhdes e quarenta reais), as quais
foram objeto de oferta publica nos termos da Instrugio CVM 476.

4.10. Sem prejuizo do disposto acima, a Assembleia Geral de Cotistas podera deliberar sobre
novas emissoes de Cotas, seus termos e condig¢des, incluindo, sem limitagdo, a possibilidade de
subscrigio parcial, 0 montante minimo para a subscri¢io das Cotas, a modalidade e o regime da
oferta pablica de distribui¢ao de tais novas Cotas, devendo ser levado em consideracio a avaliacio
técnica do valor patrimonial ou de mercado dos iméveis de propriedade do Fundo, conforme
deliberado em Assembleia Geral, bem como as perspectivas futuras de rentabilidade do Fundo.

4.10.1. Por ocasido de emissdes de Cotas do Fundo, serd admitida a subscrigio parcial das Cotas
ofertadas, conforme determinado pela Assembleia Geral e mediante cancelamento do saldo nio
colocado findo o prazo da distribuigio.

4.10.3. Os Cotistas terao o direito de preferéncia na subscri¢io de novas Cotas, na propor¢io de
suas Cotas. Referido direito de preferéncia poderi ser alienado a tercetros, sendo que os detalhes

sobre sua operacionalizagio deverio ser definidos pela Institui¢io Administradora.

4.10.4. A subscrigio das Cotas no ambito de cada oferta publica sera efetuada mediante
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assinatura do pedido de reserva e/ou do boletim de subscrigdo, que especificara as respectivas
condi¢es de subscrigdo e integralizagio, e do termo de adesio ao Regulamento, por meio do qual
o investidor devera declarar que tomou conhecimento e compreendeu os termos e cliusulas das
disposi¢oes do presente Regulamento, em especial daquelas referentes a politica de investimento.

4.10.5. A integralizacdo das Cotas de cada emissdo devera ser realizada em moeda corrente
nacional.

4.10.6. A Institui¢io Administradora podera admitir que a integralizacio das Cotas seja realizada
em iméveis ou em direitos relativos a iméveis. A integralizagio em bens e direitos deve ser feita
com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acotdo com o Anexo 12
da Instrugio CVM 472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, exceto quando se tratar da
Primeira Emissio e se dispensado nos termos da regulamentacio em vigor.

CAPITULO V
DA POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO
FUNDO E DE AMORTIZAGCAO DAS COTAS

5.1. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento direto ou indireto
dos valores das receitas de locagio, ou arrendamento, ou venda ou cessido dos direitos reais dos
imoveis e/ou dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo, conforme o caso, bem
como os eventuais rendimentos oriundos de investimentos em Ativos de Renda Fixa, subtraidas
as despesas operacionais e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutengio
do Fundo, em conformidade com a regulamentagio em vigor.

51.1. A Instituigdio Administradora podera consttuir uma reserva de contngéncia,
exclusivamente com recursos do Fundo, nos termos previstos em suas politicas internas,
independentemente da efetiva existéncia de contingéncias.

5.2. O Fundo devera observar a seguinte politica de destinagio de resultado:

I - O Fundo distribuira aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo Fundo, calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes,
consubstanciado em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano; e

IT - Os lucros auferidos mensalmente pelo Fundo, conforme prevista no cgpu? deste artgo, seriao
distribuidos aos Cotistas até o 15° (décimo quinto) dia do més imediatamente subsequente ao de
referéncia, ou, no caso deste nio ser um Dia Utl, o Dia Util imediatamente anterior, a titulo de
antecipagio dos lucros do semestre a serem distribuidos.
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5.2.1. Fardo jus aos lucros referidos acima os titulares de Cotas do Fundo que estiverem
registrados no sistema de escritura¢io no dia da divulgagio da distribuigio de rendimentos.

5.2.2. As Cotas poderio ser amortizadas, nos termos da Clausula 3.4.3 deste Regulamento.

CAPITULO VI
DA ADMINISTRACAO

0.1. Compete a Instituigio Administradora, observadas as restrigbes impostas pela Instrucio
CVM 472 e por este Regulamento:

1 - realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem, direta ou
indiretamente, com o funcionamento e a manuten¢io do Fundo;

IT - exercer todos os direitos inerentes 4 propriedade dos bens e diteitos integrantes do
patriménio do Fundo, inclusive o de propor ag¢des, interpor recursos e oferecer excegdes;

I1I - abrir e movimentar contas bancirias em nome do Fundo;
IV — adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;
V - transigir;

V - representar o Fundo em juizo ou fora dele;

VI - solicitar, se for o caso, a admissio a negocia¢io em mercado organizado das Cotas do
Fundo; e

VII — decidir pela emissdo de novas cotas do Fundo, observados os limites e condigdes
previstos neste Regulamento.

6.2. A Instituigio Administradora proveri o Fundo dos seguintes servigos, quando aplicaveis,
prestando-os diretamente, caso seja habilitado para tanto, ou mediante a contratagio de terceiros,
podendo ser, inclusive, empresas do grupo econémico da Institui¢io Administradora, desde que
tais empresas sejam devidamente habilitadas para a prestagio de tais servigos, bem como nido
acarrete ao Fundo custos adicionais aos ji previstos a titulo de Taxa de Administragio, salvo no
caso dos incisos IV e V abaixo, que serio considerados como despesas do Fundo:

I - manutengio de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobilidrios;
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IT - atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobilidrios;
II1 - escrituragio das Cotas;

IV - custodia de atvos financeiros;

V - auditoria independente; e

VI - gestio dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

6.2.1. Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracio dos imodveis, a
responsabilidade pela gestdio dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente 2
Institui¢io Administradora, que detera a propriedade fiduciiria dos bens do Fundo.

6.3. A Instituicio Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servigos
facultadvos:

I — distribuicio de cotas;

IT — consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Instituicio Administradora e,
se for o caso, a Gestora, em suas atividades de anilise, sele¢io e avaliagio de empreendimentos
imobilidrios e demais Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

III - empresa especializada para administrar as loca¢des ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patriménio, a exploragio do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e financeiros
selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

1V — formador de mercado para as cotas do Fundo.

6.3.1. Os servigos a que se referem os incisos I, II e III acima podem ser prestados diretamente
pela Insttuicio Administradora ou por terceiros, podendo ser, inclusive, empresas do grupo
econdmico da Instituicao Administradora, desde que, em qualquer dos casos, tais empresas sejam
devidamente habilitadas. E vedado a Instituicio Administradora, 4 Gestora € ao consultor
especializado, se houver, o exercicio da fungio de formador de mercado para as cotas do Fundo,
sendo que a contratagio de partes a eles relacionadas para o exercicio da referida fungio deve ser
submetda a aprovagio prévia da Assembleia Geral de Cotistas.

6.4. As decisdes da Instituicio Administradora e/ou da Gestora, conforme aplicavel, quanto ao
exercicio de direito de voto serio tomadas de forma diligente, como regra de boa
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governanga, mediante a observancia da politica de voto, a qual pode ser encontrada no seguinte
link https://www.daycoval.com.br/Asset/, com o objetivo de preservar os interesses do Fundo,
nos termos da regulamentagio aplicavel as atividades de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios.

CAPITULO VII
OBRIGAGOES DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

7.1. Observadas as obrigagoes dos demais prestadores de servigos estabelecidos na
regulamentagio em vigor e/ou no presente Regulamento, a Instituicio Administradora deve :

I — participar das reunides do Comité de Investimentos, selecionar os bens e direitos que
comporio o patrimonio do fundo, conforme sua Polidca de Investimentos prevista neste
Regulamento;

II - providenciar, as expensas do Fundo, a averbagio, no cartério de registro de imoveis, das
restricbes determinadas pelo artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo que tais iméveis:

(a) nido integram o ativo da Instituigio Administradora;

(b) nio respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio da Institui¢io
Administradora;

(c) ndo compdem a lista de bens e direitos da Instituigio Administradora, para efeito

de liquidagio judicial ou extrajudicial;

(d) nio podem ser dados em garantia de débito de operacio da Insttuicio
Administradora;
(e ndo sio passiveis de execugio por quaisquer credores da Instituigio

Administradora, por mais privilegiados que possam ser; e
63 nio podem ser objeto de constitui¢io de quaisquer 6nus reais.

IT - manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o
encerramento do Fundo:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenc¢a das Assembleias Gerais de Cotistas;
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(c) a documentagio relativa aos iméveis e as operagoes do Fundo;
(d) os registros contibeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e
O o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos

Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da Instrugio
CVM 472.

IV - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias 2 execugido da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os
direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V - receber rendimentos ou quaisquer outros valores devidos a0 Fundo;

VI - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuigio de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - manter custodiados em instituigio prestadora de servigos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo, caso
representem mais de 5% (cinco por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, respeitado o disposto
na regulamentagio em vigot;

VIII - no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagio referida no inciso II, acima, até o término do procedimento;

IX - dar cumprimento aos deveres de informagio previstos na regulamentagio em vigor;
X - manter atualizada junto 4 CVM a lista de prestadotes de servigos contratados pelo Fundo;

XI - observar as disposigbes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XII - controlar e supervisionar as atividades inerentes i gestdo dos Ativos, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua

responsabilidade.

CAPITULO VIII
VEDAGOES A INSTITUICAO ADMINSTRADORA

8.1. Observadas as vedagdes estabelecidas aos prestadores de servicos na regulamentacio em
vigor e/ou no presente Regulamento, é vedado i Instituicio Administradora e a Gestora,
conforme o caso, no exercicio de suas atribui¢des e utilizando recursos ou Ativos do Fundo:
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I - receber deposito em sua conta corrente;

II - conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer

modalidade;
II1 - contrair ou efetuar empréstimo;

[V - prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - aplicar no exterior os recursos captados no pais;
VI - aplicar recursos na aquisigiao de Cotas do préprio Fundo;

VII - vender a prestagio as Cotas do Fundo, admitida a divisdio da emissio em séries e
integraliza¢io via chamada de capital;

VIII - prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — realizar operagoes do Fundo quando caracterizada situagio de conflito de interesses entre

(1) o Fundo e a Institui¢io Administradora, a Gestora ou a0 consultor, conforme aplicavel; (ii) o
Fundo e os Cotistas que detenham participagio correspondente a, no minimo, 10% (dez por
cento) do patriménio do Fundo; (iit) o Fundo e os Representantes dos Cotistas; e (iv) o Fundo e
o empreendedor, ressalvada a hipétese de aprovagiao em Assembleia Geral,;

X — constituir 6nus reais sobre os imoéveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nio previstas na
Instru¢ao CVM 472;

XII - realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversiao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscrigio e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagio;

XIII — realizar operagdes com derivativos, exceto se permitido neste Regulamento e desde que
seja realizada para fins de prote¢io patrimonial (bedge) e a exposi¢io do Fundo a tais operagoes

corresponda a, no maximo, o valor do patrimoénio liquido do Fundo; e

XIV - praticar qualquer ato de liberalidade.
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8.1.1. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operagdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usi-los para prestar garantias de operagdes proprias.

CAPITULO IX
DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Gestio: DAYCOVAL ASSET MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA,, insctita no CNPJ/ME sob o n° 72.027.832/0001-02, com sede na
cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Paulista, n® 1793, CEP 01311-200
(“Gestora”), desempenhara os servigos de gestio dos Ativos integrantes do patrimdnio do Fundo
e atividades relacionadas a esse servico.

9.1.1. Observadas as obrigagdes dos demais prestadores de servicos do Fundo estabelecidos na
regulamentagio em vigor e/ou no presente Regulamento, caberi i Gestora, sem prejuizo das
atribui¢des do Comité de Investimentos:

I - analisar as propostas de investimentos;

IT - submeter os dados e informagdes relativos a possiveis transagdes a serem realizadas pelo
Fundo para aprovagiao do Comité de Investimentos, de acordo com as condi¢des previstas neste
Regulamento; e

III - elaborar as analises financeiras do Fundo e realizar o controle das finangas do Fundo.

CAPITULO X
DA RESPONSABILIDADE

10.1. A Instituigio Administradora e a Gestora, se houver, dentre as atribui¢des que lhe sio
conferidas nos termos deste Regulamento e da Instrucio CVM 472, no limite de suas
responsabilidades, serdo responsiveis de forma nio solidiria por quaisquer danos causados ao
patrimoénio do Fundo decorrentes: (a) de atos que configurem ma gestio ou gestio temeriria do
Fundo; e (b) da legislagio e regulamentagio em vigor, deste Regulamento e/ou de atos de qualquer
natureza que configurem violagio da lei, da Instru¢io CVM 472, deste Regulamento, da
deliberagdo dos Representantes dos Cotistas (conforme definido abaixo), ou ainda, de
determinagio da Assembleia Geral de Cotistas.
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10.1.1. A Institui¢ao Administradora e a Gestora, se houver, nio serio responsabilizadas nos casos
de forga maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducio do patriménio do
Fundo ou de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e  que estejam além
de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obriga¢des contratuais por eles
assumidas, tais como atos governamentais, moratdtios, greves, locautes e outros similares.

10.2. A Institui¢do Administradora e a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas
respectivas controladoras, subsididrias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotstas,
diretores, administradores, empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos, salvo nas
hipéteses previstas na Clausula 10.1. acima, nio serio responséveis por eventuais reclamagdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestio do Fundo (entendendo-se que tal atuagio se
verifica sempre no interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais
reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis incorridas  pela Instituicio Administradora,
pela Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas controladoras, subsidiarias,
coligadas e afiliadas e/ou seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores,
empregados, consultores, assessores, agentes ou prepostos, relacionados com a defesa em tais
processos.

10.2.1. A obrigacgio de ressarcimento imediato prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributiria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honoririos advocaticios que possam decorrer de qualquer
processo.

10.2.2. O disposto neste artigo prevalecera até a execugdo de decisio judicial definitiva.

10.2.3. A obrigagio de ressarcimento imediato aqui prevista esta condicionada a que a Institui¢io
Administradora, a Gestora, se houver, bem como cada uma de suas respectivas controladoras,
subsidiarias, coligadas e afiliadas e seus respectivos acionistas, cotistas, diretores, administradores,
empregados, consultores, assessores, agentes e prepostos notifiquem o Fundo e o Representante
dos Cotistas, se houver, acerca de qualquer reclamacio e tometn as providéncias a ela relacionadas,
de acordo com o que o Fundo, através do Representante dos Cotstas ou de deliberagio de
Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando a Insttuicio
Administradora desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsio necessiria e
suficiente para o Fundo cumprir essa obrigacio.

CAPITULO XI
DA REMUNERACAO DA INSTITUICAO ADMINISTRADORA

11.1. A taxa de administragio e gestio do Fundo (“Taxa de Administracio”) sera paga da seguinte
forma: (a) a Instituicio Administradora do Fundo fari jus 2 remuneracio
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correspondente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ac ano sobre o valor do patriménio
liquido do Fundo, excluida a deprecia¢io, somado o valor que a Instituigio Administradora devera
pagar ao escriturador e honoririos de contabilidade a ttulo de remuneragio pelos servicos
realizados, observado, ainda, o piso anual de R§ 60.000,00 (sessenta mil reais), equivalente a
R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, atualizado anualmente a na data base 1° de maio de 2010 de
acordo com a variagio do IGP-M — Indice Geral de Pregos do Mercado, apurado e divulgado pela
Fundagio Getilio Vargas (IGP-M) e (b) a Gestora do Fundo fard jus i remuneragio
correspondente a 0,25% (vinte e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o valor total do
patriménio liquido do Fundo, excluida a depreciagio, observado, ainda, o piso anual de R$
60.000,00 (sessenta mil reais), equivalente a R$5.000,00 (cinco mil reais) mensais, atualizado
anualmente a na data base 1° de maio de 2010 de acordo com a varacio do IGP-M.

11.1.1. A Taxa de Administragio serd calculada e paga mensalmente, por periodo vencido, até o
5° (quinto) Dia Util dos més subsequente ao dos servigos prestados.

11.2. Caberi ao auditor independente responsivel pela auditoria das demonstracoes financeiras
do Fundo analisar os cilculos elaborados pela Instituicio Administradora, relativos aos
correspondentes registros contibeis e cada um dos pagamentos de Taxa de Administragio e Taxa
de Performance efetuados, de forma a opinar sobre tais fatos nos pareceres relativos is
demonstra¢des financeiras do Fundo.

11.3. A Instituigdo Administradora é responsavel pelas despesas com remunera¢io de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagio nao especifica para a administracio do
Fundo. Todas as demais serdo debitadas do Fundo, conforme disposto neste Regulamento.

11.4. A Institui¢io Administradora pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administra¢io e da
Taxa de Performance sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatério dessas parcelas nio exceda ao montante total da Taxa de
Administragio e da Taxa de Performance.

11.5. A Gestora fara jus a uma taxa de performance equivalente a 15% (quinze por cento) da
parcela que exceder a variagio do IGP-M no periodo, sobre o ganho obtido na alienagio de
qualquer imével integrante do patriménio do Fundo.

115.1. Para fins de cilculo da Taxa de Performance, considera-se ganho na alienagio dos Ativos
a diferenga positiva entre o valor pago pelo Fundo na aquisi¢io do Ativo objeto da alienagio,
corrigido pelo IGP-M até a data da alienagio, e o valor a ser pago pelo futuro
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adquirente na alienagio do imoével realizada pelo Fundo.

1152. A Taxa de Performance devera ser paga pelo Fundo 4 Gestora no prazo de 10 (dez) dias
Uteis, contado da data do pagamento pelo adquirente ou, na hipétese deste ser parcelado, do
pagamento da 1* (primeira) parcela pelo adquirente.

CAPITULO XI1
DA SUBSTITUICAO, RENUNCIA E DESCREDENCIAMENTO DA
INSTITUICAO ADMINISTRADORA E DA GESTORA

12.1. A Instituigio Administradora e a Gestora, se houver, deverio set substdtuidos nas hipoteses
de reniincia ou destituigio por deliberagio da Assembleia Geral de Cotistas.

12.1.1. Na hipétese de renincia da Instituicio Administradora ou da Gestora, se houver, a
Institui¢ao Administradora fica obrigada a:

I - convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger o respectivo substituto ou
deliberar a liquidagio do Fundo, a qual devera ser efetuada pela Instituicio Administradora, ainda
que apds a renuncia desta; e

II - permanecer no exercicio de suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens iméveis ¢ direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata
da Assembleia Geral de Cotistas que eleger o substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses
bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

12.12. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas,
a convocagio da Assembleia Geral de Cotistas, caso a Instituigio Administradora nio convoque
a Assembleia Geral de que trata o item acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

12.2. No caso de liquidagdo extrajudicial da Instituigio Administradora cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugio CVM
472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da
data de publica¢ao no Diirio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagio extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleigdo da nova Instituigio Administradora e a liquidagio ou nio do Fundo.

12.2.1. Se a Assembleia Geral de Cotistas nio eleger nova Instituigao Administradora no prazo de
30 (trinta) Dias Uteis, contados da data de publicagio no Diario Oficial da Unido do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial da Instituigio Administradora, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituigdo para processar a liquida¢io do Fundo.
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12.3. Caso a Instituigio Administradora renuncie is suas fungdes ou entre em processo de
liquidagio judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, a0 seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo.

12.3.1. No caso de destituigido da Institui¢io Administradora e/ou da Gestora:

(a) os valores devidos a titulo de Taxa de Administra¢io e Taxa de Performance serio pagos pro
rata temporis até a data de seu efetivo desligamento e nio lhe sero devidos quaisquer valores
adicionais apos tal data; e (b) o Fundo arcari isoladamente com os emolumentos e demais despesas
relativas as transferéncias, 4 sua respectiva sucessora, da propriedade fiduciiria dos bens iméveis
e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

12.4. Na hipétese de descredenciamento da Instituicio Administradora ou da Gestora, se houver,
para o exercicio da atividade de administragio de carteira, por decisio da CVM, ficara a
Institui¢io Administradora obrigada a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas
para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também
facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou 2
CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagao da Assembleia Geral de Cotistas.

124.1. No caso de descredenciamento da Instituicio Administradora, a CVM devera nomear
administrador temporirio até a elei¢io de nova administragio.

1242. No caso de descredenciamento da Gestora, , se houver, a Instituicio Administradora
exercera temporariamente as fungdes da Gestora até a elei¢io do respectivo substituto.

CAPITULO X111
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

13.1. Compete privativamente a2 Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
I — demonstragdes financeiras apresentadas pela Instituicio Administradora;
II - alteragdao do Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no Artigo 13.2;

IIT — destituigdo ou substituigdo da Instituicio Administradora ou da Gestora e a escolha de suas
substtutas;

IV — institui¢do ou aumento de Cotas emitidas a critério da Instituicio Administradora (capital
autorizado) e emissido de novas Cotas;
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V- fusio, incorporagio, cisio e transformagio do Fundo;

VI - dissolugio e liquidagio do Fundo, quando nio prevista e disciplinada no presente
Regulamento;

VII - alteragio do mercado em que as Cotas s3o admitidas 2 negociagio;

VIII — apreciagio do laudo de avaliagio de bens e direitos utilizados na integralizacio de Cotas
do Fundo, quando obrigatétio;

IX - eleigio e destitui¢do dos Representantes dos Cotistas, bem como fixacio de sua
remuneragio, se houver, e aprovagio do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

X — altera¢fio do prazo de duragio do Fundo;
XI — amortizagdo de capital do Fundo;

XII — aprovagao de situagdes de conflito de interesse quando nio expressamente tratadas neste
Regulamento;

XIII - contratacdo de formador de mercado; e
XIV — alteragdo da Taxa de Administragio.

13.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso I deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término
do exercicio social.

13.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracio decorra, exclusivamente, da
necessidade de atender exigéncias expressas da CVM, de adequagio a normas legais ou
regulamentares, ou ainda em virtude da atualiza¢do dos dados cadastrais (tais como alteragio na
razao social, enderego e telefone) da Instituigio Administradora ou qualquer outro prestador de
servigos identificados neste Regulamento, quando a decisio a respeito dessa substituigio couber
exclusivamente a Institui¢ao Administradora, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta)
dias, a indispensavel comunicagio aos Cotistas.

13.3. Compete a Instituicio Administradora convocar a Assembleia Geral de Cotistas.

13.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos
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Cotstas, observado o disposto no presente Regulamento.

13.3.2. A convocagio da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por carta, correio eletrénico
ou telegrama encaminhada a cada Codtista.

13.4. A convocagio e instalagido de Assembleias Gerais de Cotistas observario, no que couber e
desde que nio contrariar as disposi¢oes das normas especificas aplicaveis a0 Fundo, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento.

13.5. A primeira convocagio das Assembleias Gerais devera ocorrer:

I — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

II — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinérias.

13.5.1. Da convocagio constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que seri realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a ordem do dia.

13.5.2. O aviso de convocagdo deve indicar a pagina na rede mundial de computadores em que o
Cotista pode acessar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagio da
Assembleia Geral de Cotistas.

13.6. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento)
das cotas emitidas ou os Representantes dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento
escrito encaminhado a Instituicio Administradora, a inclusio de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

13.6.1. O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio
do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagio
da Assembleia Geral Ordinaria.

13.6.2. O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacdes constantes
do registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia Geral.

13.7. A presenga da totalidade de Cotistas supre a falta de convocagio.

13.8. As deliberagoes da Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

13.9.  As deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdio ser tomadas,
independentemente de convocagio, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio
eletrénico, voto por escrito ou telegrama dirigido pela Instituicio Administradora aos
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Cotistas, para resposta no prazo de 10 (dez) dias, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto, observadas as formalidades previstas nos Artigos
19, 19-A e 41, incisos I e II, da Instrugio CVM 472.

13.9.1. A resposta dos Coftistas a4 consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista i
Instituigdio Administradora, de carta, cotreio eletrdnico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto.

13.9.2. Os Cotistas que ndo se manifestarem no prazo estabelecido acima setio considerados
como ausentes para fins do quérum na Assembleia Geral de Cotistas.

13.9.3. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Institui¢io Administradora por carta, correio eletronico ou telegrama, em qualquer dos
casos, com comprovante de entrega.

13.10. A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presen¢a de qualquer nimero de
Cotistas, respeitados os quéruns de aprovagio.

13.11. As deliberagées das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas
ou através de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, nio se

computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum especial previstas no artigo
13.12 abaixo.

13.12. As matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XII e XIV do artigo 13.1 deste
Regulamento dependem da aprova¢io por maioria de votos dos cotistas presentes, desde que
representem:

I — 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais do
que 100 (cem) cotistas; ou

IT — metade, no minimo, das cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.

13.12.1. Os percentuais referidos acima deverio ser determinados com base no numero de
cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagio da Assembleia, cabendo
a Instituicdo Administradora informar no edital de convocagio qual sera o percentual aplicivel
nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a delibera¢io por quérum qualificado.

13.13. Somente poderio votar na Assembleia Geral os Cotstas inscritos no registro de Cotistas
na data da convoca¢io da Assembleia Geral de Cotstas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

13.14. Os Cotistas também poderio votar por meio de comunica¢io escrita ou eletrdnica,
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desde que recebida pela Instituicio Administradora antes do inicio da Assembleia Geral de
Cotistas e observado o disposto neste Regulamento.

13.15. O pedido de procuragio, encaminhado pela Instituigio Administradora mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

I — conter todos os elementos informativos necessirios ao exercicio do voto pedido;

IT — facultar que o Cotista exerga o voto contririo 4 proposta, pot meio da mesma procuragio;
e

III — ser dirigido a todos os Cotistas.

13.5.1. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de Cotas emitidas, solicitar a Institui¢io Administradora o envio de pedido de
procuragio aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I acima.

13.5.2. A Instituigio Administradora do Fundo que receber a solicitagio acima deveri mandar,
em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragio, conforme contetido e nos termos
determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias uteis da solicitagio.

14.5.3. O pedido devera ser acompanhado de:
I — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

IT — cépia dos documentos que comprovem que o signatirio tem poderes para representar os
Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

13.5.4. A Institui¢ao Administradora nio podera:
I — exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
IT — cobrar pelo fornecimento da relagio de Cotistas; e

I — condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresenta¢ao de quaisquer documentos nao previstos acima.

13.5.5. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragio pela Insttuigio
Administradora serdo arcados pelo Fundo.
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CAPITULO XIV
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

141. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Instituicio
Administradora, a Gestora ou o consultor, conforme aplicavel, dependem de aprovagio prévia
especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

3

14.2. As seguintes hipéteses sio exemplos de situagio de conflito de interesses:

I — a aquisicdo, locagio, arrendamento ou exploragio do diteito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade da Instituicio Administradora, da Gestora, do consultor, conforme
aplicavel, ou de pessoas a eles ligadas;

IT — a alienagao, locagio ou arrendamento ou exploragio do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte a Institui¢io Administradora, a
Gestora, o consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas;

IIT — a aquisi¢do, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Institui¢io
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicivel, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor;

IV — a contratagio, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Instituigio Administradora ou 4 Gestora, se
houver, para prestacio dos servigos referidos no artigo 6.2 deste Regulamento, exceto o de
primeira distribui¢io de cotas do Fundo; e

V - a aquisigdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissao da Instituigio Administradora, da
Gestora, do consultor, conforme aplicavel, ou pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades
mencionadas no paragrafo unico do Art. 46 da Instrucao CVM 472.

14.3. Consideram-se pessoas ligadas:

I — a sociedade controladora ou sob controle da Institui¢io Administradora, da Gestora, do
consultor, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

IT — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Instituicao
Administradora, da Gestora ou do consultor, conforme aplicivel, com exce¢io dos cargos
exercidos em orgios colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Institui¢io
Administradora, desde que seus titulares nio exer¢am fungdes executivas, ouvida previamente a
CVM; e

III — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

14.4. Nio configura situagio de conflito a aquisi¢do, pelo Fundo, de imével de propriedade do
empreendedor, desde que niao seja pessoa ligada a Institui¢io Administradora, 2 Gestora ou ao
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consultor, conforme aplicavel.

CAPITULO XV
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

15.1. A Assembleia Geral dos Cotistas podera nomear até 3 (irés) representantes, para exercer as
funcdes de fiscalizacio dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas (“Representantes dos Cotistas™).

15.2. A elei¢do dos Representantes dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes, desde que representem, no minimo:

I — 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) cotistas;
ou

II — 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) cotistas.
15.3. A fungio de Representantes dos Cotistas é indelegavel.

15.4. Somente pode exercer as fungdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

I — ser cotista do Fundo;

Il — ndo exercer cargo ou fungio na Instituicio Administradora, em sociedade controladora,
diretamente controladas, em coligadas ou outras sociedades sob controle comum da Instituigio
Administradora, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III - nio exercer cargo ou fungio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio
que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — nio ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliirio;
V — nio estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — nio estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagio, peita ou subotno, concussio, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensio ou inabilitagio temporaria aplicada pela

CVM.

15.4.1. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar a Instituigdio Administradora
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e aos Cotistas a superveniéncia de circunstincias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

15.4.2. Compete aos Representantes dos Cotistas, exclusivamente:

I — fiscalizar os atos da Instituigio Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

II — emitir formalmente opinido sobre as propostas da Instituicio Administradora, a serem
submetidas 2 Assembleia Geral, relativas 4 emissio de novas cotas (exceto se aprovada nos termos
do inciso VIII do art. 30 da Instrugio CVM 472), transfotmacio, incorporagio, fusio ou cisio
do Fundo;

IIT — denunciar a Insttui¢io Administradora e, se esta niio tomar as providéncias necessarias para

a protegdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias titeis ao Fundo;

IV — analisar, a0 menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas periodicamente

pelo Fundo;
V — examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — elaborar relatério que contenha, no minimo: a) descrigdo das atividades desempenhadas no
exercicio findo; b) indicagdo da quantidade de cotas de emissao do Fundo detida por cada um
dos Representantes dos Cotistas; c¢) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e d)
opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrugio CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou uteis a deliberagio da Assembleia Geral; e

VII — exercer essas atribui¢oes durante a liquida¢iao do Fundo.

15.4.3. Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos

pedidos de informagoes formulados pelos cotistas.

15.5. Os Representantes dos Cotistas deverio ser eleitos com prazo de mandato unificado de 1
(um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de cotistas que deliberar sobre a aprovacgio das

demonstra¢des financeiras do fundo, permitida a reeleigio.

15.6. Os Representantes dos Cotistas nio receberio qualquer tipo de remuneragio pelo exercicio

de suas fungdes, salvo se aprovado o contrario em Assembleia Geral de Cotistas que eleger o

representante de cotista.
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CAPITULO XVI
DO EXERCICIO SOCIAL

16.1. O exercicio social do Fundo tera duragio de 1 (um) ano, com inicio em 1° de janeiro e
término em 31 de dezembro de cada ano.

CAPITULO XVII
DA DISSOLUGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

17.1. Cabera a Assembleia Geral de Cotista deliberar afirmativamente pela dissolugio ou
liquidag¢ao do Fundo, determinar a forma de sua liquidagio, podendo, ainda, autorizar que, antes
do término da liquidagio e depois de quitadas todas as obriga¢bes, se fagam rateios entre os
Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidagio, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotista, na propor¢io em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados.

17.1.1. Os Cotistas participardo dos rateios autorizados ¢ de todo e qualquer outro pagamento
feito por conta da liquidagio do Fundo na propor¢io de suas respectivas participacdes no
patrimoénio do Fundo quando deliberada a sua dissolugio/liquidagio.

17.1.2. A liquida¢ido do Fundo sera feita, necessiria e obrigatoriamente, pela Instituigio
Administradora, sendo vedado a Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela transferéncia dessa
atribui¢ao para quem quer que seja.

17.2. Nas hipoéteses de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstrag¢io da movimentagao do patrimoénio liquido, compreendendo o periodo entre a data
da ultima demonstragao financeira auditada e a data da efetiva liquida¢ao do Fundo.

17.2.1. Deveri constar das notas explicativas as demonstragbes financeiras do Fundo, anilise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou nio efetuados em condigdes equitativas e de acordo
com a regulamentagio pertinente, bem como quanto a existéncia ou nio de débitos, créditos,
ativos ou passivos nao contabilizados.

17.3. Liquidado o Fundo, os Cotistas passario a ser os Unicos responsiveis pelos processos
judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Institui¢gio Administradora e a Gestora, se
houver, e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou
onus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa destes.

17.3.1. Nas hipoteses de liquidagio ou dissolugio do Fundo, renuncia ou substituicio da
Institui¢io Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a
respectiva substitui¢io processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o
Fundo seja parte, de forma a excluir a Instituigio Administradora do respectivo processo.
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17.3.2. Os valores provisionados em relagio aos processos judiciais ou administrativos de que o
Fundo € parte nio serio objeto de partilha por ocasiio da liquidagio ou dissolugio, até que a
substitui¢do processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja efetivada,
deixando a Instiuigio Administradora de figurar como parte dos processos.

17.4. A Insituicio Administradora e a Gestora, se houver, em hipétese alguma, apés a partilha,
substitui¢io ou renuncia, serdo responsiveis por qualquer depreciagio dos Ativos ou por
eventuais prejuizos verificados no processo de liquidagio do Fundo, exceto em caso de
comprovado dolo ou culpa.

17.5.  Apos a partilha dos Ativos, a Instituicdo Administradora deverd promover o cancelamento
do registro do Fundo, mediante o encaminhamento 2 CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da
seguinte documentagio:

I - o termo de encerramento firmado pela Instituicio Administradora, em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidagio
do Fundo, quando for o caso;

IT - a demonstragio de movimenta¢io de patriménio do Fundo, acompanhada do parecer do
auditor independente; e

III - o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

CAPITULO XVIII
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugaio CVM 472, a Instituicio Administradora
compromete-se a informar, mediante a publicagio de fato relevante, qualquer evento que acarrete
a alteragio no tratamento tributitio aplicivel ao Fundo e/ou a0s seus Cotistas, incluindo, mas nao
se limitando, as seguintes hipdteses: (i) caso a quantidade de Cotistas do Fundo se torne inferior
a 50 (cinquenta); e (ii) caso as Cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa ou de balcio
organizado.

18.1.1. A versio integral da politica de divulgacio de fato relevante adotada pelo Fundo podera
ser consultada pelos Cotistas no endere¢o eletrénico da Instituicio Administradora:
https:/ /www.daycoval.com.br/.

18.1.2. Nio havera restrigoes quanto ao limite maximo de propriedade de Cotas do Fundo por
um unico investidor, ficando ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em iméveis que tenha
como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada percentual de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo passari a
sujeitar-se a tributagio aplicavel as pessoas juridicas.
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18.1.2. Nio ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte da Instituigio Administradora, no
sentido de se manter o tratamento tributario do Fundo com as caracteristicas previstas neste
Regulamento, nem quanto ao tratamento tributirio conferido aos seus Cotistas para fins da nio
incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaragio de ajuste anual das pessoas fisicas
com relagido aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica.

CAPITULO XIX
COMITE DE INVESTIMENTOS

19.1. O Fundo tera um Comité de Investimentos composto por, no minimo, 3 (trés) membros,
que deverio ser pessoas fisicas, sendo que 2 (dois) deles serio indicados pela Gestora e 1 (um)
deles serd indicado pela Instituigdo Administradora, todos nio remunerados para exercicio dessa
fung¢io, com prazo de mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleigdo. Adicionalmente, os 3 (trés)
membros do Comité de investimentos poderio nomear mais integrantes com expertise no
mercado imobilidrio, preferencialmente 02 (dois), para também fazerem parte do Comité de
Investimentos, desde que n3o vinculados a2 Gestora.

19.1.1. O Comité de Investimentos devera ter sempre nimero impar de membros.

19.1.2. A indicacio e nomeagio de cada membro do Comité de Investimentos serio feitas
mediante carta assinada pela Gestora, a qual devera ser enviada 4 Instituicio Administradora, bem
como pela prépria Instituicio Administradora.

19.2. O Comité de Investimentos tera competéncia para analisar e deliberar sobre a aquisigio
e/ou alienagio dos Ativos, cuja aprovagio deverd sempre ser tomada pela maioria absoluta dos
votos, em conformidade com as propostas submetidas pela Gestora.

19.3. O Comité de Investimentos reunir-se-4 sempre que os interesses do Fundo assim o
exigirem, mediante convocagio pela Instituigio Administradora por comunicacio eletrénica a
cada membro com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia, a pedido da Gestora, indicando data,
horario e local da reunido e respectiva ordem do dia.

19.3.1. Para o bom desempenho do Comité de Investimentos e das fung¢des que lhe sio
conferidas, a Gestora se compromete a enviar e/ou disponibilizar aos membros do Comité de
Investimentos todo o material necessario a avaliagdo da proposta de aquisi¢cio, comercializagio
ou alienagdo a ser apresentada, bem como quaisquer outros assuntos a serem tratados, com
antecedéncia minima de 5 (cinco) dias em relagdo a data da reuniio do Comité de Investimentos.

19.3.2. A ndo observancia pela Insdtuicio Administradora e Gestora em relagio
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aos prazos e procedimentos mencionados acima, resultard no direito de qualquer membro do
Comité de Investimentos solicitar a suspensio da reuniio convocada até que seja observado este
prazo ou procedimento.

19.3.3. O material encaminhado aos membros do Comité de Investimentos deve prever uma
proposicao especifica com todos os estudos e avaliagdes realizadas, que justifiquem a aquisigio,
comercializagdo ou alienagdo de ativos pelo Fundo, bem como de quaisquer outros assuntos a
serem nela tratados.

19.3.4. A assinatura de todos os membros do Comité de Investimentos supre a necessidade de
observancia dos prazos e procedimentos descritos acima.

19.4. O membro do Comité de Invesumentos conflitado, ou seja, que se encontre em uma
situagdo que o coloque, potencial ou efetivamente, em situacio de conflito de interesse, de
qualquer natureza, devera (i) informar a referida situagdo a Instituicio Administradora, a qual
informara essa mesma situagio aos demais membros do Comité de Investimentos; e (ii) abster-
se-a de participar das discussdes, salvo se detiver informagdes que desabonem a realizagio da
transagio, assim como de votar nas reunides do Comité de Investimentos e/ou nas Assembleias
Gerais de Cotistas realizadas para resolugio de tal conflito de interesse. E considerado conflito de
interesse por parte do membro indicado pela Gestora nos casos em que as transacdes que estio
em fase de estudo e anilise estejam relacionadas a ativos que compde ou poderio compor a
carteira de investimentos de outros fundos de investimento imobilidrios administrados pela
Instituigio Administradora e/ou Gestora e/ou que estejam de alguma forma relacionados e/ou
vinculados a essas duas empresas e a quaisquer empresas ou veiculos de investimentos de seus
repesctivos grupos.

19.5. As deliberagoes do Comité de Investimentos niao deverio servir, a qualquer tempo, ou sob
qualquer pretexto, para eximir a Instituicio Administradora, Gestora ou quaisquer instituigdes
contratadas para prestagio de servicos ao Fundo, das obrigagoes, deveres e responsabilidades
que lhes sio respectivamente atribuidas por este Regulamento ou pelas normas apliciveis.

CAPITULO XX
DAS DISPOSICOES FINAIS

20.1. Para fins deste Regulamento, dia util sera qualquer dia que nio seja um sibado, domingo ou
feriado nacional, ou em dias em que, por qualquer motivo, nio houver expediente bancirio na
sede da Instituicio Administradora ou nio houver funcionamento na B3 S.A.
- Brasil, Bolsa, Balcio (“Dia Ulil”).

20.2. Os encargos do Fundo estio descritos no Art. 47 da Instrucio CVM 472.
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20.3. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instru¢io CVM 472 e demais normativos
que dispoem sobre a constitui¢io, o funcionamento e a administragio dos fundos de investimento
imobilidrio.

20.4. As informagoes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pela Instituigio
Administradora aos Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VII da Instrugio
CVM 472.

20.5. Para fins do disposto neste Regulamento e na regulamentagio em vigor, considera-se o
correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Instituigdo Administradora e os
Cotistas, inclusive para convocagio de Assembleia Geral de Cotistas e procedimentos de consulta
formal.

20.6. O Fundo, seus Cotistas, a Instituicio Administradora e a Gestora obrigam-se a resolver,
por meio de arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Cimara de Arbitragem
do Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou
oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficacia, interpretagdo, violagio e seus efeitos, das
disposi¢des contidas no Regulamento do Fundo e nas normas editadas pela CVM que lhe sejam

aplicaveis.

20.6.1. As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de arbitragem
instalados deverio ser pagos pela parte vencida.



