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Informacoes

Objeto e Perfil do Fundo

A aquisicao do imdvel, que consiste em um prédio
comercial onde estdo instalados: (i) escritérios
adminis-trativos da CAIXA ECONOMICA FEDE-RAL
("CEF"); e (ii) 2 (duas) agéncias bancarias da CEF. A
aquisicao do Imovel pelo FUNDO Vvisa
proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade
decorrente do recebimento de receitas de aluguel
das unidades comerciais do Imoével, nos termos de
contrato celebradocoma CEF.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informacdes cadastre-se em

nosso mailing.

i Enquanto vigorar o contrato com a Caixa a Administradora fard jus ao
recebimento de remuneracdo minima mensal de RS 20.000,00.

Inicio do Fundo
17/03/2003

Quantidade de Emissoes
1

Administrador
BTG Pactual Servigos
FinanceirosS.A. DTVM

02 Representantesde
Cotistas
RS 3.000,00 cada

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Taxa de Administragdao
2,50% ao méssobre a receita
operacional liquida'

Area Locavel do
Empreendimento
56.429,46m?

Cotistas
4.011
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Patrimonio Liquido
R$370.586.105,98

Valor Patrimonial/Cota
R$3.536,12

Quantidade de Cotas
104.800

Tipo Anbima
Renda Gestao Passiva
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Nota da

btqgpactual

Administradora

O fundo é detentor de 100% do Imdvel comercial localizado Més de reajuste em percentual da area

na Avenida Rio Branco, n? 174, na Cidade do Rio de Janeiro,

Estado do Rio de Janeiro. Jan Fev Mar Abr Mai Jun
O empreendimento tem 126 vagas de estacionamento, 22

elevadores e 4 escadas rolantes. Além disso, conta com um 0% 0% 100% 0% 0% 0%
Centro Cultural composto por: teatro; 2 salas de cinema com Jul Ago Set Out Nov Dez
90 lugares e 100 lugares cada; 2 salas de exposicao; galeria e

atelier. 0% 0% 0% 0% 0% 0%

Locatario 100% da carteira é reajustada pelo IGPM.

* (Caixa Economica Federal
*  Escritorio administrativo
* Duas agéncias bancdrias

Ocupacao do Fundo

Vencimento do contrato

No final do més de

Ocupacio Agosto/2020, a taxa de

100% ocupacdo do Fundo foi
de 100%.

Em 09/2012 a Caixa enviou uma notificacdo manifestando o
interesse na renovag¢ao automatica do contrato que venceu
em novembro de 2012.

O Fundo respondeu a notificagdao informando que tem
interesse na renovacao amigavel do Contrato de Locacao,
desde que conste expressamente do instrumento que
formalizar tal renovagao, a existéncia da agao revisional.
Atualmente, o contrato estd prorrogado por prazo
indeterminado.

No dia 03/10/2018 a Caixa enviou notificacdo informando a
intencdao de desocupar o imoével. A data de desocupacao
ainda esta pendente de defini¢do. Informativo Mensal Setembro 2020




Obras

Em Fevereiro de 2019: Estamos em processo de finalizacdo dos projetos
executivos parao retrofit de fachada do empreendimento.

Em Agosto de 2019: Estamos em fase final de contratacdo da Ferrari Leita para
realizacdo do retrofit da fachada do empreendimento.

Em Setembro de 2019: A construtora iniciou as atividades de
desenvolvimento de projetos, fabricagdo de esquadrias, emissao de
documentos. Além disso, foi iniciado a mobilizagdao do canteiro com entrega
de materiais para montagem de andaime.

A Administradora do Fundo esta em contato com o locatario para alinhar o
cronograma da obra, de forma que a mesma ndo interfira na opera¢do do
locatario.

Em Fevereiro de 2020: A construtora Ferrari Leite retomou as atividades da
obra da fachada. Nesse periodo foram realizados servicos de manutenc¢do dos
materiais de protecdo (telas e aparalixo) e retirada de parte dos materias das
fachadas do edificio. Em paralelo, foram retomadas também as produg¢des de
materiais aprovados em Projetos.

Em Maio de 2020: Foi concluida a retirada de todos os brises da asa Carioca e
transportados para empresa Olga Color onde sera feito o tratamento para
futura recolocacdo na fachada. Iniciada a retirada dos Brises da Asa Rio Branco
bem como lancamento de telas de protecdo. Foram iniciados também os
testes de percussdo e tratamento das ferragens expostas.

Em Junho de 2020: Equipe de obra segue na retirada dos Brises da Asa Rio
Branco e tratamento das ferragens expostas. Em paralelo foi inidada a
fabricacdo de esquadrias de aluminio do tipo veneziana que serdo utilizadas
na fachada Asa Carioca e Bittencourt Silva.
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AtualizacOes Recentes

Em Julho de 2020: Equipe segue atuando nos tratamentos de ferragens expostas e recuperacao
de estrutura de concreto da fachada. Em paralelo, foi instalado um protétipo da nova esquadria,
parte da fachada ventilada e Brises tratados para andlise e aprovacao. Iniciada demolicdo das
“abas” de concreto no entorno das esquadrias de acordo com projeto da nova fachada.

Em Agosto de 2020: Concluido servigo de tratamento da fachada “Bittencourt Silva” e inicio de
impermeabilizacdo da estruturas e dos pilares. Continuidade da demoli¢cdo das abas de concreto
da fachada “Carioca”. Aprovado protdtipo dos Brises e definido planejamento de sequéncia
executiva.

Em Setembro de 2020: Fachada Carioca: Continuacdao da demolicdo das abas de concreto, e
inicio da instalacao dos Brises na Asa Carioca. Fachada Bittencourt Silva: inicio de aplicacao de
fundo preparador e aplicacdo de texturas, inicio das instalacdes de EPS e inicio do fechamento
dos vaos de ventilacdo da fachada. Término de tratamento das esquadrias e inicio de transporte
para obra. Em outubro deveiniciara instalacao em parte das fachadas

O valor Retido por Obras em Agosto: RS 23.276.671,28

Quadro de Controle de Gastos da Obra

1- Banheiros RS 371,937.10 RS 308,663.81 RS 63,273.29
2 - Retrofit da fachada RS 16,920,733.48 RS 7,337,489.80 RS 9,583,243.68
TOTAL DAS DESPESAS RS 19,906,072.91 RS 10,211,289.84 RS 9,694,783.07
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Fotos das Obras
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes'

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

mar/20
4.886.791
-131.015
-206.423
4.549.354
-1.431.738

3.117.616

abr/20
4.886.791
-151.498
-184.845
4.550.449
-1.396.939

3.153.510

mai/20
4.886.791
79.196
-197.691
4.768.295
4.752.975

3.372.322

@ pactual

jun/20 jul/20 ago/20
4.886.791 4.886.791 4.886.791
50.052 37.084 33.694
-186.776  -210.267  -186.537
4.750.067 4.713.608 4.733.949
-981.860 -1.577.832 -1.678.537

3.353.611 2.740.978 2.738.441

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Agosto/2020, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de R$ 1.377.861,23.
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Distribuicao
Mensal

O fundo distribuird aos cotistas, até o 102 dia util
de cada més calendario, pelo menos 95% do
resultado liquido financeiramente realizado no
meés anterior, sendo devidos os rendimentos aos
titulares de cotas que estiverem registrados como
tal no fechamento das negociacdes do ultimo dia
util do més anterior ao respectivo pagamento.

Data base: 31/08/2020
Data de pagamento: 14/09/2020
Rendimento: 26,1301633587786

Més de referéncia: ago/20
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35,00 -
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Mercado Secundario

As cotas do fundo Almirante Barroso (FAMB11B)
sao negociadas no mercado de balcao da B3-
Brasil, Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 1.261

Cotacgdo de fechamento: RS3.194,44

Volume: R$3.868.136,80

Més de referéncia: ago/20

Fonte: Economatica
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Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Processos Judiciais

06/12/2018 — Fato Relevante informando que as 1.396 cotas colocadas durante o Direito de Preferéncia da 22 Emissdo do
Fundo foram liberadas para negociacdo no mercado de bolsa da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo a partir do dia 10/12/2018

04/06/2019 — Convocacdo para Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas a ser realizada no dia 19/06/2019 e
divulgacdao da Proposta da Administradora para deliberar a aprovagao do retrofit da fachada do Imédvel, orgamento
estimado para o retrofit, escolhendo alguma das trés empresas cotadas e aprovacao da distribuicdo de rendimentos do
Fundo em montante inferior a 95% durante o Segundo semestre de 2019 com o objetivo de reter RS 1.350.000,00
mensais para servir exclusivamente como provisao de gastos com o retrofit da fachada do imével objeto do Fundo.

19/06/2019 - Realizada a Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas que por maioria dos votos aprovou o retrofit da
fachada do imdvel, orcgamento estimado para o retrofit, escolhendo a empresa Ferrari Leite considerando a op¢ao de
novas esquadrias, e aprovou a distribuicao de rendimentos do Fundo em montante inferior a 95% durante o segundo
semestre de 2019, com objetivo de reter RS 1.350.000,00 mensais para servir exclusivamente como provisdo de gastos
com o retrofit da fachada do imdvel objeto do Fundo.

23/12/2019 - Realizada a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas que por unanimidade dos votos aprovou a
distribuicao de rendimentos do Fundo em montante inferior a 95% durante o primeiro semestre de 2020, com objetivo
de reter RS 1.400.000,00 mensais para servir exclusivamente como provisdo de gastos com a obra de fachada do imdvel
objeto do Fundo.

12/05/2020 - Convocacdo para Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas a ser realizada no dia 12/05/2020 e
divulgacdao da Proposta da Administradora para deliberar a aprovacdao do retrofit da fachada do Imédvel, orcamento
estimado para o retrofit, escolhendo alguma das trés empresas cotadas e aprovacao da distribuicao de rendimentos do
Fundo em montante inferior a 95% durante o Segundo semestre de 2020 com o objetivo de reter RS 2.000.000,00
mensais para servir exclusivamente como provisao de gastos com o retrofit da fachada do imével objeto do Fundo.
Publicado em 02/07/2020 Termo de Apura¢do, onde restou aprovada.
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicarseusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-ed-almirantebarroso-regulamento-31102017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospectodeofertapublicadecotas.pdf
https://static.btgpactual.com/media/famb11b-cronologia-acaorevisional-dez19.pdf

Processos Judiciais

Revisional: Tramita, na 72 Vara Federal do Rio de Janeiro acdo revisional de aluguel movida pelo FIl em face da CEF.
Execugdo Provisoria: (proc. n2 0508998-66.2016.4.02.5101). Em 28.11.2016 o Fundo ingressou com execug¢ao provisoria da
Sentenca proferida nos autos da agao revisional a fim de receber a diferenga entre o valor do aluguel fixado na sentenga e
o efetivamente pago pela CEF durante o periodo do processo.

A cronologia completa da referida acdo pode ser acompanhada pelo site do administrador pelo link abaixo:

* Cronologia

(0283780-50.2017.8.19.0001): Ultimo andamento em 06.08.2019, foi realizado o julgamento dos agravos de instrumento
interpostos contra a decisao que homologou os calculos da diferenca de aluguel provisério retroativo. O Agravo da CEF foi
desprovido e o Agravo do fundo foi provido para incluir juros e mora. Maiores detalhes estao no link da cronologia da
Acao.

Acao de entrada na obra: A liminar tinha como objetivo a entrada na obra, da qual o Fundo obteve decisGes favoraveis a
acdo em fevereiro. Acdo 5007829-74.2020.4.02.5101/RJ. Ademais, se estd pedindo ressarcimento pelos prejuizos
causados pela paralizagao.

Eventuais processos judiciais do Fundo serao periodicamente informados a CVM e a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacgao aplicavel.
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Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento
Prospecto

Cronologia

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacdo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicarseusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagdes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-ed-almirantebarroso-regulamento-31102017.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospectodeofertapublicadecotas.pdf
https://static.btgpactual.com/media/famb11b-cronologia-acaorevisional-dez19.pdf
https://static.btgpactual.com/media/famb11b-cronologia-acaorevisional-dez19.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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