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REGULAMENTO DO
| CSHG-GR LOUVEIRA —FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO-—F}

CAPITULO I - DO FUNDO

| Art. 1° - O CSHG-GR LOUVEIRA —FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO—F},
designado neste Regulamento como FUNDO, é constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo presente Regulamento e pelas disposigdes legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis, podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem
como fundos de investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as
atividades do FUNDO e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

Paragrafo Unico - O prazo de duragio do FUNDO é indeterminado.
CAPITULO Il - DO OBJETO

Art. 2° - O FUNDO tem por objeto investir preponderantemente na aquisicado do imével
objeto da matricula n® 2.317 do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de
Vinhedo, Estado de S&o Paulo, cuja descricdo detalhada consta do Anexo | a este
Regulamento  (“Imével-Alvo”), para nele explorar empreendimento imobiliario voltado
primordialmente para operagdes logisticas e/ou de distribuicdo, por meio da construcao e
posterior locaggo, arrendamento ou alienagdo de empreendimento imobiliario logistico e
industrial em geral, notadamente galpdes para industrias, centros logisticos e/ou de
distribuicdo (“Empreendimento”).

CAPITULO il - DA ADMINISTRAGAO

Art. 3° - O FUNDO ¢ administrado pela HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA-DE-VALORES-S-A-, instituicdo com sede na cCidade de Sdo Paulo, Estado
de S8o Paulo, na Avenida Horécio Lafer, n? 160, 92 andar (parte)Rua—teopelde-Ceutode

Magalhdes-Jr—700—H andar{parte)+3%e 4% andares{parte), inscrita no CNPJ sob o
n°® 07.253.654/0001-7664-809-182/0001-30, doravante designada ADMINISTRADORA.

Art. 4° - A ADMINISTRADORA tem amplos e gerais poderes para praticar todos os atos
necessarios ao funcionamento do FUNDO, inclusive para realizar todas as operagdes e
praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes & propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de agdes, recursos e excegdes, abrir e movimentar
contas bancérias, adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO, transigir,
representar o FUNDO em juizo e fora dele, solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagao
em mercado organizado das cotas do FUNDO e praticar todos os atos necessérios a
administracdo do FUNDO, observadas as disposigdes e limitacdes legais e regulamentares
aplicaveis, as disposicoes deste Regulamento e as decisdes tomadas em Assembleia Geral
de cotistas.



Paragrafo 1° - A alienagdo dos iméveis pertencentes ao patriménio do FUNDO sera
efetivada diretamente pela ADMINISTRADORA, constituindo o instrumento de alienagdo
documento habil para cancelamento, perante o Cartério de Registro de Iméveis competente,
das averbagdes pertinentes as restricdes e destaque de que tratam os Paragrafos 1° e 2° do
Artigo 7° da Lei n° 8.668, sendo que os recursos resultantes da alienagdo constituirdo
patriménio do FUNDO.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar, no exercicio de suas
funcdes, o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus préprios negécios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade ao FUNDO e aos seus cotistas e manter reserva sobre seus negécios.

Paragrafo 3° - A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢bes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1993, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos com
os recursos do FUNDO, os quais administrara e dispord na forma e para os fins
estabelecidos neste Regulamento e na legislacéo e regulamentacao aplicaveis.

Paragrafo 4° - Para o exercicio de suas atribuicdes, a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO, os seguintes servigos facultativos:

. Distribuicdo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA e,
se for o caso, e-a gestorGESTORA, em suas atividades de andlise, selecio e avaliagio de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a
carteira do FUNDO:;

lll. Empresa especializada para administrar as locages ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploragcdo do direito de superficie,
monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos iméveis e consolidar
dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas para fins de
monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO, desde que autorizado pela Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo 5° - Os servigos listados nos incisos |, Il e lll acima podem ser prestados pela
propria. ADMINISTRADORA ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos,
devidamente habilitados para o exercicio de suas fungdes. O servigo listado no inciso IV
acima pode ser prestado por pessoas juridicas devidamente cadastradas junto as entidades
administradoras dos mercados organizados, observada a regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 6° - E vedado & ADMINISTRADORA, gester—a GESTORA e ao consultor
especializado o exercicio da fun¢ao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 7° - A contratagdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ae—gestera
GESTORA e ao consultor especializado do FUNDO para o exercicio da fungéo de formador
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de mercado deve ser submetida & aprovagdo prévia da Assembleia Geral de cotistas nos
termos da regulamentacéo em vigor.

Paragrafo 8° - Caso o FUNDO invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patriménio em valores mobilidrios, a ADMINISTRADORA deverd estar previamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteira, sendo-lhe
facultado, alternativamente, contratar terceiro autorizado pela CVM a exercer tal atividade.

Paragrafo 9° - O FUNDO somente poderé alienar o Imével-Alvo a partir do momento em que
tenha sido concedido o “habite-se”, expedido pela autoridade administrativa competente, e
instituido o condominio, ao Empreendimento construido no Imével-Alvo. Todavia, a restri¢ao
aqui descrita deixara de vigorar caso venha a ocorrer atrasos na execugéo e/ou entrega da
obra.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes servigos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou
indiretamente mediante contratacdo de terceiros:

|. Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

II. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
lll. Escrituracdo de cotas;

IV. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente; e

VI. Gest&o dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

Paragrafo 12 - A gestdo da carteira de investimentos do FUNDO serd feita pela HEDGE
INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Hordcio Lafer, 160, 92 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-080, inscrita no CNPJ sob o n? 26.843.225/0001-01 (“GESTORA”). A empresa é
instituicdo autorizada pela CVM para a administracdo profissional de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 15.790, de 21 de julho de
2017.

Pardgrafo 22 - A GESTORA, observadas as limitacdes legais, tem poderes para praticar, em

nome do FUNDO, todos os atos necessdrios a gestdo da carteira de investimentos do

FUNDO, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento. O FUNDO,
através da ADMINISTRADORA e por este instrumento, constitui a GESTORA seu
representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessdrias que lhe

foram delegadas nos termos deste Regulamento, outorgando-lhe todos os poderes
necessarios para tanto.

CAPITULO IV - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS



Art. 6° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA e a respectiva
carteira sera composta, preferencial e preponderantemente, pelo Imével-Alvo e,
alternativamente, pelos demais ativos previstos neste Regulamento, de forma a buscar
proporcionar ao cotista obtengdo de renda, inclusive por meio do pagamento de remuneragéo
advinda da exploracdo do Empreendimento a ser desenvolvido no Imével-Alvo e/ou alienagao
ou cessao a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda, locacdo ou arrendamento
do Empreendimento, bem como do aumento do valor patrimonial das cotas.

Paragrafo 1° - A politica de investimentos a ser adotada pela ADMINISTRADORA consistira
na aplicagdo de recursos do FUNDO primordialmente na aquisicdo do Imével-Alvo, para nele
explorar empreendimentos imobiliarios voltados especialmente para operagdes logisticas e/ou
de distribuicdo, por meio da construcdo e posterior locacao, arrendamento ou alienacdo de
empreendimentos imobilidrios logisticos e industriais em geral, notadamente galpdes para
industrias, centros logisticos e/ou de distribuicao, tais como o Empreendimento.

Paragrafo 2° - O Imével-Alvo encontra-se localizado na Cidade de Louveira, Estado de S&o
Paulo. N&o obstante, o FUNDO adquirir iméveis e direitos sobre bens iméveis em quaisquer
regides do Brasil, observada a politica de investimentos e objeto do FUNDO aqui descritos.

Paragrafo 3° - O Imével-Alvo e demais iméveis adquiridos pelo FUNDO devem estar livres e
desembaragados de quaisquer 6nus ou gravames.

Art. 7° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios, visando atender o
objetivo acima e observada a politica de investimentos e os critérios constantes deste
Regulamento, podera se dar por meio da aquisi¢cao dos seguintes ativos:

|. Agbes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas ao FUNDO, que sejam proprietarias, diretas ou indiretas, do Empreendimento
desenvolvido no Imovel-Alvo;

Il. Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO;

lll. Cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll);
IV. Quaisquer direitos reais sobre bens iméveis;

V. Agdes, debéntures, bdnus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscrigao e
certificados de desdobramentos, certificados de depésito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM cujas atividades
preponderantes sejam permitidas ao FUNDO;

VI. Cotas de fundos de investimento em acles que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario;

VII. Certificados de potencial adicional de construgdo emitidos com base na Instrugao CVM n°
401, de 29 de dezembro de 2003;



VIII. Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e cotas de Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO e desde que tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em
vigor;

IX. Letras Hipotecarias (LH); e

X. Letras de Crédito Imobiliario (LCI).

Art. 8° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os
seguintes atos necessarios & consecucao dos objetivos do FUNDO:

|. Realizar investimentos no Imével-Alvo e nos demais ativos investidos;

IIl. Decidir pela rescisao, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o patriménio do FUNDO, exceto o
contrato celebrado com o Consultor Imobiliario (conforme abaixo definido), se for o caso, cuja
resciséo, ndo renovagao ou substituigdo, a qualquer titulo, devera observar o disposto neste
Regulamento; e

IIl. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, bem como desenvolver e construir, no
Imével-Alvo, inclusive em condominio civil com o(s) coproprietério(s), empreendimentos
imobiliarios para o patriménio do FUNDO, de acordo com os critérios constantes deste
Regulamento, devendo tais aquisicdes e alienacdes ser realizadas de acordo com a legislagdo
em vigor, em condicdes de mercado razoaveis e equitativas, sendo que caso eventual
aquisi¢do ou alienacado nao se enquadre nos parametros constantes deste Regulamento, esta
devera ser previamente aprovada pelos cotistas do FUNDO, na forma deste Regulamento; e-

IV. Alugar os ativos imobiliarios integrantes do seu patriménio para os cotistas ou, ainda, a
pessoas das quais o FUNDO venha a adquirir iméveis ou direitos reais sobre iméveis, desde
que o faca com observancia deste Regulamento e das condigdes de mercado, incluindo, sem
limitagdo, a necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral de atos que configurem conflito
de interesses.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA exercera controle efetivo sobre o desenvolvimento do
Empreendimento a ser construido no Imével-Alvo, observado o disposto neste Regulamento.

Paragrafo 1° - A ADMINISTRADORA pode adiantar quantias para projetos de construgao,
desde que tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo do Imével-Alvo, bem como
execugado da obra, lancamento comercial do Empreendimento e despesas correlatas, e sejam
compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro.



Paragrafo 2° - O FUNDO podera contratar operacdes com derivativos exclusivamente para
fins de protegéo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no méaximo, o valor do patriménio
liquido do FUNDO.

Paragrafo 3° - Os contratos de locagcdo e/ou arrendamento a serem celebrados pelo
FUNDO deverdo transferir aos locatarios a responsabilidade pelo pagamento de todos os
impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou venham a incidir sobre os espacos dos
empreendimentos imobilidrios locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o
caso, de consumo de &agua, esgoto, luz, gés, entre outras, bem como com o prémio de
seguro contra incéndio, raio e explos@o a ser contratado, que deverdo ser pagos nas datas
de vencimento e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, os locatéarios, a atender
todas as exigéncias dos poderes publicos relativamente ao Imével-Alvo e ao Empreendimento
de propriedade do FUNDO, bem como com relagdo as benfeitorias ou acessdes que nele
forem realizadas, respondendo em qualquer caso pelas san¢des impostas.

Art. 10° - O FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) de seu patriménio liquido em
um Unico ativo, observada a politica de investimento e objeto do FUNDO descritos neste
Regulamento.

Art. 11 — A parcela do patriménio do FUNDO que, temporariamente, por for¢a do
cronograma fisico-financeiro dos empreendimentos imobilidrios, nao estiver aplicada em
ativos imobiliarios de acordo com o disposto neste Regulamento, deveréd ser aplicada em
cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, a exclusivo critério da ADMINISTRADORA.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera manter parcela de seu patriménio permanentemente
aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
para atender suas necessidades de liquidez.

Art. 12 - Caso os investimentos do FUNDO em valores mobiliarios ultrapassem 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento dever&o ser respeitados, observadas, ainda, as excegdes previstas no Paragrafo
6° do Artigo 45 da Instrucdo CVM 472/08, conforme alterada (“Instrugdo CVM 472/08").

Art. 13 - O FUNDO ter4 o prazo de 2 (dois) anos, a partir da data da primeira integralizagdo
de cotas, para realizar os investimentos nos ativos previstos neste Capitulo e para realizar as
Chamadas de Capital (conforme abaixo definido), exceto em relagdo as eventuais Chamadas
de Capital destinadas exclusivamente ao pagamento de obrigacdes, despesas e encargos do
FUNDO, que poderéo ser realizadas a qualquer momento (“Periodo de Investimento”).

CAPITULO V - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 14 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo 1° - A data do encerramento do exercicio do FUNDO seré no dia 31 de dezembro
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de cada ano.

Paragrafo 2° - As demonstracdes financeiras do FUNDO obedecerdo as normas contabeis
especificas expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente, por auditor independente
registrado na CVM.

Paragrafo 3° - As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-
se a natureza dos empreendimentos imobiliarios e das demais aplicagdes em que serdo
investidos os recursos do FUNDO.

Pardgrafo 4° - O FUNDO deve ter escrituragdo contabil destacada da de sua
ADMINISTRADORA.

CAPITULO VI - DAS COTAS

Art. 15 - As cotas do FUNDO sao de classe Unica, correspondem a fragdes ideais de seu
patrimdnio, ndo s&o resgataveis e tém a forma escritural e nominativa.

Art. 16 - O FUNDO mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada para a
prestagdo de servicos de escrituragdo das cotas, que emitira extratos de contas de depdsito,
a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de cotista.

Paragrafo 1° - A cada cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.
Paragrafo 2° - O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

Art. 17 — A propriedade das cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do
cotista no livro "Registro dos Cotistas" ou da conta de depdsito das cotas.

Art. 18 - Todas as cotas emitidas pelo FUNDO garantem aos seus titulares direitos
patrimoniais, politicos e econémicos idénticos.

Art. 19 - O titular de cotas do FUNDO:

|. Nao poderéa exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios integrantes
do patriménio do FUNDO; e

Il. Nao responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual, relativa aos
empreendimentos imobiliarios integrantes do FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo
quanto a obrigagao de pagamento das cotas que subscrever.

Art. 20 - As cotas poderdo ser amortizadas, a critério da ADMINISTRADORA. Caso haja
amortizacao das cotas, esta sera realizada proporcionalmente ao montante que o valor de
cada cota representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Toda e qualquer amortizagdo das cotas devera ser submetida a prévia
aprovacao da Assembleia Geral de cotistas.



CAPITULO VII - DA EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO FUNDO

Art. 21 - O patriménio do FUNDO sera representado pelas cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condicbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneragdo e amortizagdo descritos neste Regulamento e no Suplemento
referente a cada emissdo de cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - O patriménio inicial do FUNDO seré formado pelas cotas representativas
da 1% emissdo, nos termos do Suplemento da 1% emissdo constante do Anexo Il a este
Regulamento.

Art. 22 - As cotas de cada emissdo serdo objeto de (i) oferta publica de distribuigéo, nos
termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
("Instrugédo CVM 400/03"), ou (i) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos
termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instruggo CVM 476/09"), respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposicdes da
Instrugdo CVM 472/08, nos termos do previsto no respectivo suplemento.

Paragrafo 1° - As cotas de cada emissao deverdo ser distribuidas no prazo estabelecido no
respectivo suplemento, observado o disposto na Instrugdo CVM 472/08 e na Instrugdo CVM
400/03 ou na Instrugdo CVM 476/09, conforme o caso.

Paragrafo 2° - Enquanto ndo se encerrar a distribuicdo das cotas da 1% emissdo, as
importancias recebidas na integralizagdo serdo depositadas em instituicdo financeira
autorizada a receber depésitos, em nome do FUNDO, e aplicadas em ativos de liquidez em
conformidade com o disposto neste Regulamento.

Art. 23 - Podera ser admitida a colocagéo parcial das cotas de cada emissdo, desde que
seja subscrita a quantidade minima de cotas prevista no pertinente suplemento.

Pardgrafo 1° - Caso a subscricdo minima das cotas, conforme prevista no suplemento
pertinente ndo seja alcangada até a data de encerramento da oferta publica de distribuicao
das cotas da respectiva emissdo, a ADMINISTRADORA devera, imediatamente:

|. Fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente recebidos, nas
proporcOes das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes realizadas pelo FUNDO; e

Il. Em se tratando da 1% emissdo, proceder a liquidacdo do FUNDO, anexando a seu
requerimento o comprovante de rateio referido no inciso | acima.

Paragrafo 2° - Atingida a subscricdo minima no &mbito de determinada emiss&o, as cotas
que ndo tiverem sido distribuidas até a data de encerramento da respectiva oferta pablica de
distribuico seréo canceladas pela ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovagdo dos
cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Art. 24 - As cotas de cada emisséo deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional
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e/ou em bens e direitos, nos termos do respectivo Suplemento, na medida em que forem
realizadas as Chamadas de Capital pela ADMINISTRADORA, de acordo com o disposto no
Pardgrafo 1° abaixo e nos termos do Boletim de Subscrigdo, do Compromisso de
Investimento (conforme abaixo definido) e, se aplicavel, do prospecto.

Paragrafo 1° - Na medida em que a ADMINISTRADORA (i) identificar intencdo de
investimento nos ativos descritos neste Regulamento, ou (i) identificar a necessidade de
recebimento pelo FUNDO de aportes adicionais de capital para pagamento de obrigacdes,
despesas e encargos do FUNDO, a ADMINISTRADORA realizar4 uma chamada de capital
aos cotistas, mediante notificacdo simultdnea a todos os cotistas com antecedéncia minima
de 5 (cinco) dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no FUNDO (“Chamada de
Capital”), sendo certo que o referido valor devera ser liquido de quaisquer impostos, nos
termos do suplemento, dos respectivos Compromissos de Investimento, Boletins de
Subscrigdo e prospecto, se aplicavel.

Paragrafo 2° - O descumprimento das obrigagdes assumidas pelos cotistas nos termos deste
Regulamento, do Boletim de Subscri¢do e/ou do Compromisso de Investimento sujeitara o
cotista a restrigdes de seu direito de voto, cobranga de multa, perda do direito de preferéncia
e demais restricdes previstas no Compromisso de Investimento, até que suas obrigacdes
tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Paragrafo 3° - A critério da ADMINISTRADORA e observados os termos do suplemento de
cada emissdo, podera ser admitida a integralizagdo de cotas em iméveis, bem como em
direitos reais sobre bens imdveis, observado o previsto no Artigo 12 e seus Paragrafos da
Instrucao CVM 472/08, bem como a politica de investimentos do FUNDO, devendo tais
bens e direitos ser integralizados ao patriménio do FUNDO conforme o prazo definido no
Compromisso de Investimento.

Paragrafo 4° - A integralizagdo de cotas realizada nos termos do Paragrafo acima deve ser
feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o
Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, caso o
FUNDO esteja em funcionamento.

Art. 25 - As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcdo (“‘B3").

Paragrafo 1° - Os cotistas somente poderdo negociar suas cotas no mercado secundario
apds a integralizagcdo das cotas e o inicio do funcionamento do FUNDO, nos termos do
Artigo 5° da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 2° - Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na transferéncia das cotas
negociadas no mercado secundério, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, conforme disposto neste Artigo.

Paragrafo 3° - A aquisicdo das cotas pelo investidor mediante operacéo realizada no mercado
secundario configura, para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos
termos e condicdes deste Regulamento e, se houver, do prospecto, em especial as
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disposicdes relativas a politica de investimento.

Paragrafo 4° - Em caso de cotas distribuidas por meio de oferta publica realizada nos termos
da Instrugdo CVM 476/09, aplicar-se-80, ainda, as restricdes de negociagdo estabelecidas
na regulamentagao aplicavel.

Art. 26 - A distribuicdo publica de cotas de cada emissdo do FUNDO seré realizada e
liderada pela ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, ou por instituicdo devidamente habilitada para tanto
indicada no Suplemento respectivo.

Paragrafo Unico - No ato de cada subscricdo de quotas, o investidor devera assinar o
respectivo boletim de subscri¢do (“Boletim de Subscricdo”) e o instrumento particular de
compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”), que serdo autenticados pela
ADMINISTRADORA.

Art. 27 - Nao serfo cobradas dos subscritores das cotas do FUNDO taxas de ingresso ou
de saida do FUNDO, tampouco taxa de performance em funcdo do desempenho do
FUNDO.

Art. 28 - Nao ha restrigdes quanto a limite de propriedade de cotas do FUNDO por um Unico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo 1° - Para que o FUNDO seja isento de tributag&o sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo FUNDO poderé subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
méximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estara sujeito a todos os impostos
e contribuigdes aplicaveis as pessoas juridicas.

Paragrafo 3° - O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa
adotar, em caso de alteracdo na legislagdo tributaria vigente.

Art. 29 - Por proposta da ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes
de cotas, mediante prévia aprovacéo da Assembleia Geral de cotistas, e observado que:

l. O valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas emitidas, ou (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO
ou (jii) o valor de mercado das cotas j& emitidas;

IIl. Aos cotistas em dia com suas obrigagdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do nimero de cotas que possuirem,
em prazo ndo inferior a 5 (cinco) dias Uteis e ndo superior a 10 (dez) dias Uteis;

lll. Na nova emissdo, a Assembleia Geral de cotistas do FUNDO discorreré a respeito da
10



possibilidade de os cotistas cederem, ou ndo, seu direito de preferéncia entre si ou a
terceiros; e

IV. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das
cotas existentes.

Paragrafo 1° - Caso adote a subscrigdo parcial de cotas, a Assembleia Geral de cotistas que
deliberar sobre nova emissdo de cotas devera estipular um valor minimo a ser subscrito, sob
pena de cancelamento da oferta publica de distribuigdo de cotas, de forma a nao
comprometer a execuc&o das atividades do FUNDO.

Paragrafo 2° - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

CAPITULO VIIl - DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Art. 30 - A ADMINISTRADORA, consoante com o disposto na Instrugdo CVM 472/08, em
nome e as expensas do FUNDO, contratara, de acordo com o pertinente instrumento, a
GRE REALTY GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Major Sylvio de Magalhdes Padilha, n° 5.200,
Edificio Montreal, Bloco E, Conjunto 101, Jardim Morumbi, CEP 05693-000, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 15.650.580/0001-30 (“Consultor Imobiliario”), para que este preste ao
FUNDO os seguintes servigos:

|. Assessoria & ADMINISTRADORA em quaisquer negécios imobiliarios que venham a ser
realizados pelo FUNDO,;

Il. Supervisdo da GP16 (conforme abaixo definida), em relagdo as obrigagdes por ela
assumidas no ambito do condominio civil a ser instituido para desenvolvimento do
Empreendimento, nos termos deste Regulamento, incluindo todas as obrigagdes juridicas,
contratuais, contabeis, tributarias e civis decorrentes de tais obrigagdes perante os 6rgdos
competentes;

lll. Gerenciamento dos contratos de locagdo celebrados pelo FUNDO, abrangendo: (a) a
indicagdo, prospeccdo e aprovagdo dos potenciais locatarios para aprovacdo da
ADMINISTRADORA,; (b) verificagdo de sua idoneidade juridica e capacidade financeira, com
analise dos documentos cadastrais de potenciais locatérios previamente a aprovagdo pelo
FUNDO; (c) a negociagdo do preco, prazo, garantias e todas as demais condicoes
contratuais pertinentes a locagdo, de acordo com viabilidade do Empreendimento, discutida
com a ADMINISTRADORA e aprovacdo desta para casos que estejam abaixo do previsto;
(d) elaboracdo dos contratos de locagdo com base em minuta padréo a ser fornecida pela
ADMINISTRADORA, com aprovagdo desta previamente a assinatura; (e) andlise e
aprovagao das apdlices de seguro patrimonial; (f) analise e aprovacéo das demais garantias
contratuais; (g) acompanhamento e fiscalizagdo do cumprimento integral das obrigagdes
assumidas nos contratos; e (h) adocdo, ao lado da ADMINISTRADORA, de todas as
medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para fazer cumprir os contratos de locagdo, bem
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como para defender os interesses do FUNDO;

IV. Apoio a ADMINISTRADORA nas acbes renovatérias e/ou aditamentos, quando
necessario, junto aos ocupantes dos iméveis;

V. Indicagdo e cotacdo prévia ao FUNDO de empresa(s) de administragdo imobiliaria dos
bens integrantes do patriménio do FUNDO, se for o caso, para a prestagio de servicos de
seguranca, limpeza, manutencdo geral, paisagismo, conservagdo da darea comum,
recolhimento de tarifas e encargos, exploragdo de estacionamento, etc. (“Prestadora(s) de
Servigos”), devendo a contratagdo ser precedida da apresentagdo de, ao menos, 3 (irés)
orgamentos com base em prego de mercado e escopo, cabendo a ADMINISTRADORA
aprovar a contratagdo da Prestadora de Servicos com base nos orgamentos apresentados;

VI. Planejamento e orientacdo & ADMINISTRADORA na negociagdo para aquisigdes de
novos ativos ou oportunidades de investimento em outros empreendimentos imobiliarios além
do Empreendimento, que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO; e

VII. Recomendagédo da implementacdo de benfeitorias visando a manutengéo do valor dos
ativos imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, bem como a otimizagcdo de sua
rentabilidade, inclusive mediante reformas, obras de expansdo, modernizagao, etc.

Paragrafo 1° - A substituicdo ou destituicio do Consultor Imobiliario, assim como a
contratagdo de nova instituicBo para ocupar tal funcdo, sera realizada somente pela
Assembleia Geral dos cotistas, observado o disposto neste Regulamento e no contrato de
prestacao de servicos celebrado com o FUNDO.

Paragrafo 2° - Pela prestagéo dos servicos acima descritos, o Consultor Imobiliario fara jus a
remuneragdo correspondente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacéo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo, nos
termos do respectivo contrato de prestacao de servicos.

Paragrafo 3° — Para os fins do disposto no Paragrafo anterior, a remuneragéao do Consultor
Imobilidrio seré provisionada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia util de
cada més subsequente ao da prestagdo dos servigos, vencendo-se a primeira mensalidade
no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessdo do “habite-se”, expedido pela
autoridade administrativa competente, ao Empreendimento construido no Imével-Alvo.

Paragrafo 4° - O Consultor Imobiliario devera manter as informacdes constantes de materiais
para andlise de investimentos (potenciais ou realizados) do FUNDO, que venham a ser a ele
disponibilizadas, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou
divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informagdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito da
ADMINISTRADORA, ou (ji) se obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM,
da Secretaria de Previdéncia Complementar ou qualquer outra autoridade administrativa
constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nesta hipdtese, a
ADMINISTRADORA devera ser informada por escrito de tal ordem, previamente ao
fornecimento de qualquer informacdo. Essa obrigacdo vigorard pelo prazo de 03 (trés) anos
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apés a liquidagdo do FUNDO, salvo se prazos maiores forem determinados por lei ou
acordados com as contrapartes dos investimentos feitos pelo FUNDO, desde que tais prazos
sejam comunicados por escrito ao Consultor Imobiliario.

Art. 31 — Para a implementacédo e desenvolvimento do Empreendimento no Imével-Alvo,
assim compreendidas as atividades de construgdo dos galpdes industriais, centros logisticos
e/ou de distribuicdo, sera constituido condominio civil entre o FUNDO e a GRP GP16
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Tabapua, n® 1.123, Conjunto 42M, Itaim Bibi, CEP 04533-014, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 12.238.359/0001-80 (“GP16"), na qualidade de proprietarios do
Imével-Alvo.

Paragrafo 1° - A GP16 seré a responsavel por coordenar a execugdo das obras a serem
realizadas no Imével-Alvo para implementacao do Empreendimento.

Paragrafo 2° - Pela prestagéo dos servigos descritos no Paragrafo 1° acima, a GP16 fara jus
a remuneragdo correspondente a 3% (trés por cento) do valor da obra e outros custos direta
e comprovadamente relacionados ao projeto do Empreendimento (tais como custos de
projeto, alvaras, licencas, legalizagbes, marketing e outros), do Empreendimento a ser
construido no Imdével-Alvo, nos termos do respectivo contrato de prestacao de servigos,
sendo tal remuneragdo de responsabilidade do FUNDO, a qual podera ser verificada nas
demonstragdes financeiras do FUNDO.

Paragrafo 3° - Nao obstante o acima disposto, a ADMINISTRADORA ¢ responsavel pelo
controle efetivo sobre o desenvolvimento dos projetos de construgdo desenvolvidos no
Imével-Alvo, nos termos da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 4° - Sem prejuizo do disposto no Pardgrafo 3° acima, é facultado ao FUNDO
contratar terceiros especializados e independentes para a fiscalizagdo da execugéo das obras,
bem como controle de pagamentos, recolhimento de tributos e demais desembolsos
pertinentes, conforme o previsto no respectivo cronograma fisico-financeiro.

Art. 32 — Quaisquer terceiros contratados pelo FUNDO nos termos deste Regulamento,
responderdo pelos prejuizos causados ao FUNDO e/ou aos cotistas quando procederem
com culpa ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste
Regulamento.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 33 - A Assembleia Geral Ordinaria a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social deliberara sobre as demonstragdes financeiras.

Paragrafo 1° - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do FUNDO, se houver, podera ser formada uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”) pela ADMINISTRADORA, a qualquer momento,
mediante comunicagdo prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retengdo de até 5%
(cinco por cento) do valor a ser distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por
despesas extraordinérias aquelas que nédo se refiram aos gastos rotineiros de manutengédo
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dos  empreendimentos  imobilidrios  integrantes do  patriménio do  FUNDO,
exemplificativamente enumeradas no Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei
n°® 8.245/91).

Paragrafo 2° - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de renda
fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o
valor da Reserva de Contingéncia.

Paragrafo 3° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a
ser pago na forma deste Regulamento.

Paragrafo 4° - Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos cotistas,
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a ftitulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos.

Paragrafo 5° - Somente as cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos dividendos relativos
ao més em que forem emitidas.

Paragrafo 6° - Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més, somente os
cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de cotas até-eno
Ultimo dia do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Pardgrafo 7° - O percentual minimo a que se refere o Paragrafo 3° deste Artigo sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.

Paragrafo 8° - Entende-se por dia util qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (i) aqueles sem expediente na B3.

CAPITULO X - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA
Art. 34 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

|. Selecionar os empreendimentos imobiliarios, bens e direitos que comporéo o patriménio do
FUNDO, de acordo com a politica de investimentos prevista do Regulamento;

Il. Providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, das restrigdes dispostas no
Artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bens iméveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

c) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacdo
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judicial ou extrajudicial;
d) ndo podem ser dado em garantia de débito de operagdo da ADMINISTRADORA,;

e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituigdo de quaisquer énus reais.

ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) os registros dos cotistas e de transferéncia de cotas;

b) os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes e patriménio do FUNDO;

d) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patrimoénio do FUNDO; e

e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, e quando for o caso, dos representantes
de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos do Artigo 4° deste
Regulamento.

IV. Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugédo da
politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VIl. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

VIIl. No caso de ser informada sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentag&o referida no inciso IV até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM
472/08 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e nos demais documentos do
FUNDO, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral;

Xll. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
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fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, e o andamento dos
empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade;

XIIl. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus
direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a
asseguré-los, judicial ou extrajudicialmente;

XIV. Administrar os recursos do FUNDO de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou
gastos desnecessarios ou acima do razodvel;

XV. Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer fato relevante, assim entendido por qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral ou da ADMINISTRADORA, ou qualquer outro fato que
possa influir de modo ponderével: (i) na cotagdo das cotas ou de valores mobilidrios a cotista
elas referenciados; (i) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas; e
(iii) na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular
cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados; e

XVI. Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de
subordinados ou terceiros de sua confianga.

Art. 35 - As informagdes periddicas e eventuais sobre o FUNDO devem ser prestadas pela
ADMINISTRADORA aos cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da
Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 1° - A divulgacao de informagdes deve ser feita na pagina da ADMINISTRADORA
O—~(www.hedgeinvest.com.br) na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede.

Paragrafo 23° - A ADMINISTRADORA deverg, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO sejam admitidas & negociacéo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 3° - Para fins do disposto neste Regulamento, consideram-se validas as
informacdes

remetidas aos cotistas por meio eletrénico ou a eles disponibilizadas por meio de canais
eletrénicos, inclusive para convocacdo de assembleias gerais e procedimentos de consulta
formal, sendo também considerado o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida
entre a ADMINISTRADORA e os cotistas.

Art. 36 - E vedado 2 ADMINISTRADORA e 2 GESTORA, conforme o caso, e ao consultor
especializado, no exercicio das fungdes de gestores do patriménio do FUNDO e utilizando os
recursos do FUNDO:
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|. Receber depésito em sua conta corrente;

Il. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos cotistas sob qualquer
modalidade;

IIl. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo FUNDO,;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI. Aplicar recursos na aquisigdo de cotas do proprio FUNDO;

VII. Vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisao da emissdo em séries e
integralizag&o via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Ressalvada a hipétese de aprovagdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do FUNDO
quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, gestera -GESTORA ou o consultor especializado, entre o FUNDO e
os cotistas que detenham participagéo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio do FUNDO, entre o FUNDO e os representantes dos cotistas, ou entre o
FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugdo CVM 472/08;

Xll. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizag&o;

Xlll. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1° - A vedagao prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisigdo, pela
ADMINISTRADORA, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma disposto
no presente Regulamento.

Paragrafo 2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
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operagdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usé-los para prestar garantias de operacdes
proprias.

CAPITULO XI - DA REMUNERACAO

Art. 37 - Pela prestagdo dos servigos de administracdo, o FUNDO pagara a
ADMINISTRADORA a quantia equivalente a 0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano
sobre o valor de mercado das cotas do FUNDO, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento
da remuneragdo, por um periodo minimo de 12 (doze) meses contados da data da assuncdo
da administracdo do FUNDO pela ADMINISTRADORA (“Remuneracdo Minima”).

Paragrafo Urice-1° — Tais honorarios serdo calculados diariamente e pagos mensalmente,
até o 5° (quinto) dia Util de cada més subsequente ao da prestagéo dos servigos, vencendo-
se a primeira mensalidade no 5° (quinto) dia Util do més seguinte ao da concessdo da
autorizagdo da CVM para o funcionamento do FUNDO.

Paragrafo 2° - Caso o FUNDO seja liquidado antes de findo o prazo de 12 (doze) meses
contados da assuncdo da administragdo do FUNDO pela ADMINISTRADORA, sera devido
pelo FUNDO & ADMINISTRADORA um valor equivalente a soma das mensalidades da taxa
de administracdo que seriam devidas entre a data da liquidagcdo e o fim do referido prazo de
12 (doze) meses, sendo calculado pela multiplicacdo do patriménio liquido do dltimo dia dtil
do més anterior ao evento em questdo pelo percentual da Taxa de Administracdo, ponderado
pelo numero de dias Uteis faltantes, de modo que a ADMINISTRADORA receba
integralmente a Remuneracdo Minima, exceto caso a ADMINISTRADORA convogue uma
Assembleia Geral para deliberar sua substituicdo por outra administradora por ela indicada.

CAPITULO XII - DA RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 38 - A ADMINISTRADORA deve ser substituida nas hipéteses de renuncia ou
destituigdo pela Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - Na hipétese de renuncia, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a (i) convocar
imediatamente Assembleia Geral para eleger seu substituto ou deliberar a liquidagcdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela prépria ADMINISTRADORA, ainda que apés sua
rendncia, e (i) permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de
registro de iméveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes do
patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciéria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada
em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2° - Nos casos de substituigdo da ADMINISTRADORA, sera observado o que
dispdem os Artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIlI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 39 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
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|. Demonstrages financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

II. Alteragdo do Regulamento do FUNDO;

IIl. Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto;
IV. Destituicio ou substituicio do Consultor Imobiliario e escolha de seu substituto;

V. Emissao de novas cotas, salvo se o Regulamento dispuser sobre hipétese de aprovacéo
de emissdo pela ADMINISTRADORA;

VI. Fusdo, incorporagao, ciséo e transformacéo do FUNDO;
VII. Dissolugao e liquidagdo do FUNDO, quando nZo prevista e disciplinada no Regulamento;

VIIl. Alteragdo do mercado em que as cotas emitidas pelo FUNDO sZo admitidas a
negociagao;

IX. Apreciagdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagao de cotas
do FUNDO;

X. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragéo, se
houver, e aprovagdo do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de sua atividade:

XI. Amortizacédo das cotas do FUNDO;
XlI. Alteragao do prazo de duragdo do FUNDO;

XlIl. Aprovacdo de atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos da
regulamentacao em vigor;

XIV. Alteracdo da taxa de administracdo; e
XV. Contratagao de formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso | deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, e podera incluir, cumulativamente, a deliberagéo a respeito de
outras matérias, desde que incluidas na ordem do dia.

Paragrafo 2° - A alteragdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da cépia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacoes,
e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Paragrafo 3° - Este Regulamento podera ser alterado, independente de Assembleia Geral ou
de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da
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necessidade de atendimento a exigéneias-expressas-da—Comissao-de—ValoresMeobilidros—
CVM-ou-de-adeguagao-anormas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM,

de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO sejam
admitidas a negociacéo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e
de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na
razao social, enderego, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver
reducdo da taxa de administracdo;-devende-ser-providenciada,—no-prazo-de-30-(irinta)-dias,a
W&%W%%%W%W j j 2t I & i .

Paragrafo 4° - As alteracdes referidas nos incisos (i) e (i) acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (frinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas, e a alteracdo referida no inciso (iii) deve ser imediatamente comunicada aos
cotistas.

Art. 40 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 1° - A Assembleia Geral também poderé ser convocada diretamente por cotistas
que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo 2° - A convocagéo e instalagdo das Assembleias Gerais observardo, quanto aos
demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposi¢cdes da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - A primeira convocagédo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. Com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il. Com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

Paragrafo 4° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na
ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 5° - O pedido acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da
data de convocacgio da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 6° - O percentual referido acima devera ser calculado com base nas participacoes
constantes do registro de cotistas na data de convocagéo da Assembleia.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar, na mesma data da convocacéo, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
Assembleias Gerais:
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|. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

lll. Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO sejam admitidas a negociagao, se for o caso.

Paragrafo 1° - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata este artigo
incluem, no minimo:

a) as demonstracdes financeiras;

b) o parecer do auditor independente;

C) o formulario eletrénico cujo conteddo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM
472/08; e

d) o relatério dos representantes de cotistas.

Paragrafo 2° - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de
cotistas, as informagdes de que trata este artigo incluem:

|. Declaragéo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na regulamentacao em
vigor; e

IIl. As informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472/08.

Paragrafo 3° - Caso cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa prevista no Paragrafo 4° do Artigo 40 acima, a ADMINISTRADORA deve
divulgar, pelos meios referidos acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento
do prazo previsto no Paragrafo 5° do Artigo 40, o pedido de inclusdo de matéria na pauta,
bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Art. 42 - As deliberacbes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos
cotistas presentes, ressalvado o disposto no Parégrafo 1° abaixo, cabendo a cada cota 1
(um) voto.

Paragrafo 1° - As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos |l
I, VI, VI, 1X, Xl e XIV do Artigo 39 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos
cotistas presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo 2° - Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
cotistas do FUNDO indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
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aplicavel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas & deliberagdo por quorum
qualificado.

Paragrafo 3° - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser adotadas mediante
processo de consulta formal, sem necessidade de reunido dos cotistas, a ser dirigido pela
ADMINISTRADORA a cada cotista sendo certo que seu respectivo prazo de resposta sera
estabelecido pela ADMINISTRADORA em cada processo de consulta formal observando:

()  as assembleias gerais extraordinérias terdo o prazo minimo de resposta de 15
(quinze) dias; e

(i) as assembleias gerais ordinarias terdo o prazo minimo de resposta de 30 (trinta) dias.

Paragrafo 4° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Paragrafo 5° - Os cotistas também poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacdo escrita ou eletrénica, conforme procedimentos a serem indicados pela
ADMINISTRADORA por ocasi&o da convocagdo da assembleia geral.

Art. 43 - O pedido de procuragéo, encaminhado pela ADMINISTRADORA do FUNDO
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anidncio publicado, devera satisfazer aos
seguintes requisitos:

|. Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

II. Facultar que o cotista exerca o voto contrério & proposta, por meio da mesma procuragéo;
e

IIl. Ser dirigido a todos os cotistas.

Paragrafo 1° - E facultado a cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar & ADMINISTRADORA o envio de
pedido de procuragdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os
requisitos do inciso | acima.

Paragrafo 2° - A ADMINISTRADORA que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 1°
devera mandar, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido
e nos termos determinados pelo cotista solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.
Paragrafo 3° - Nas hipéteses previstas no Paragrafo 1°, a ADMINISTRADORA pode exigir:

|. Reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

II. Cépia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4° - E vedado & ADMINISTRADORA:
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|. Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido;
II. Cobrar pelo fornecimento da relagédo de cotistas; e

ll. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentagdo de quaisquer documentos néo previstos no Paragrafo 3° acima.

Pardgrafo 5° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 44 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo 1° - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 2° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

|. A ADMINISTRADORA ou e-gestora GESTORA,;

ll. Os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou de-da gesterGESTORA;

lll. Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ae—gestera GESTORA, seus soécios,
diretores e funcionarios;

IV. Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagéo do patriménio do FUNDO; e

VI. O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

Paragrafo 3° - N&o se aplica a vedagéo de que trata o Paragrafo acima quando: (i) os Unicos
cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no Paragrafo acima, (i) houver
aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral
de cotistas em que se daré a permisséo de voto; ou (i) todos os subscritores de cotas forem
conddéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de cotas, podendo aprovar o
laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o Parégrafo 6° do Artigo 8° da Lei n°
6.404, de 1976, conforme o Parégrafo 2° do Artigo 12 da Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XIV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
Art. 45 - A Assembleia Geral de cotistas do FUNDO poderé eleger 1 (um) representante

para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas.
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Paragrafo 1° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou

Il. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, caso o FUNDO tenha até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo 2° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado de 1 (um) ano, a se encerrar na préxima Assembleia Geral que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragdes financeiras do FUNDO, permitida a reelei¢do.

Paragrafo 3° - A fungéo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo 4° - Somente pode exercer as funges de representante dos cotistas, pessoa
natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

|. Ser cotista do FUNDO:;

Il. Nao exercer cargo ou fungdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou em
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

Ill. N&o exercer cargo ou fung@o na sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. N&o ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricaggo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspenséo ou inabilitagdo temporaria
aplicada pela CVM.

Paragrafo 5° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA 20 e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo 6° - As competéncias e deveres dos representantes dos cotistas estéo descritos
na Instrugdo CVM 472/08.

CAPITULO XV - DA DISSOLUCAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

Art. 46 - No caso de dissolugado ou liquidagéo, o patrimoénio do FUNDO sera partilhado entre
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os cotistas, na proporgéo de suas cotas, dentro de 10 (dez) dias Uteis contados da alienagdo

dos ativos imobiliarios e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e despesas do
FUNDO.

Paragrafo 1° - Nas hipéteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo o
periodo entre a data das Ultimas demonstragoes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 2° - Deverd constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do
FUNDO anélise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacéo pertinente, bem como quanto a existéncia ou
n&o de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo 3° - Apdés a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte
documentagao:

l. No prazo de 15 (quinze) dias:
a) O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento
integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagdo do
FUNDO, quando for o caso; e

b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il. No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagédo de patriménio do
FUNDO, acompanhada do relatério do auditor independente.

Pardgrafo 4° - Para todos os fins, as regras de dissolugdo e liquidagdo do FUNDO
obedecerfo as regras da Instrucdo CVM 472/08 e as regras gerais de fundos de
investimento.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 47 - Os encargos do FUNDO est&o descritos no Artigo 47 da Instrugdo CVM 472/08.
Art. 48 - O direito de voto do FUNDO em assembleias das companhias investidas e dos
detentores de ativos investidos pelo FUNDO sera exercido pela ADNHNISTRADORA

GESTORA ou por representante legalmente constituido, disponivel para consulta no site da
ADMINISTRADORA: www.eshghedgeinvest.com.br.

Art. 49 - Fica eleito o foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

rendncia a outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou
questdes decorrentes deste Regulamento.
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ANEXO |
DESCRICAO DO IMOVEL-ALVO
Localizacdo geogrdfica
O Imével-Alvo encontra-se localizado na Cidade de Louveira, Estado de Séo Paulo.
Principais caracteristicas do Imovel-Alvo

O Imével-Alvo localiza-se na Estrada Atilio Biscuola, n® 1.931, objeto da matricula de n°
2.317 do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Vinhedo, Estado de Sao
Paulo, com a area de terreno de 174.700,00 m?, cadastrado perante a prefeitura municipal
de Louveira/SP sob o n° 41133.64.80.05023.00001.

Descricdo: “IMOVEL: A 4rea de terras denominada Sitio Vera Maria, destacada do Sttio
Ipiranga, bairro Capivari, no municipio de Louveira, com as seguintes divisas e confrontagoes:
tem inicio na estaca n° O cravada na beira da Estrada Municipal Via Anhanguera=Louveira e
dista 40,00m do cruzamento da referida estrada com uma estrada particular, segue pela
Estrada Municipal Anhanguera-Louveira, numa extensdo de 512,00 metros até o marco n°
2, cravada na beira da estrada Municipal, segue por uma linha com rumo SE 17°30" numa
distancia de 629,00m até o marco n°® 3, cravado num buraco de divisa, confrontando com
Pedro Verardo, quebrando a direita toma o rumo de SO 39°11’ numa extenséo de 69,50m
até o marco n°® 4, igualmente cravado num buraco da divisa; dai a quebra a esquerda e segue
numa reta com o rumo SE 71°66’ numa distancia de 350,60m até marco n° b, num outro
buraco da divisa confrontando com Marcilio Steck; quebrando a direita, com rumo SE 14°29’
numa distancia de 103,30m até o marco n° 6, ou seja, uma arvore de divisa, confrontando
com Miguel Bossi; do marco 6, toma outra vez a direita com rumo NO 76°42’, numa
extensdo de 368,00m até o marco n° 7, marco de divisa, quebrando para a esquerda segue
com rumo NO 86°33’, numa distancia de 105,50m até o marco n° 8, marco de divisa,
confrontando nesse trecho com Herman Jordan, quebrando para a direita numa reta com
rumo NO 26°24’ numa extensdo de 245,40m até o marco n°® 9, confrontando com quem de
direito; do marco 9 com rumo 3° NW numa extenséo de 205,00m até o marco n° 4, segue
com rumo 60°30" SE numa extenséo de 46,00m até a estaca n° 3, segue com rumo 60°30’
SE, numa extensdo de 48,00m até a estaca n° 2, cravada na beira da Estrada particular,
segue numa extensdo de 112,00m até a estaca n° 1 cravada no cruzamento da estrada
particular com a Estrada Municipal Anhanguera-Louveira, confrontando com propriedade de
|lzidoro Dinofre e filhos segue pela Estrada Municipal Anhanguera-Louveira, numa extensédo
de 40,00m até a estaca n° O, ponto de inicio da presente divisa, encerrando numa area de
17,47ha ou 174.700,00 m2. Sobre a descrita area encontra-se edificada 5 casas’ (sic)

Consta ainda da presente descricdo da matricula imobiliria, averbada sob o n° 2 feita em 21
de maio de 2010, a atual confrontacdo: “... o marco 8 ao marco 9, na extensdo de 245,40m
confronta com propriedade de imobiliaria 29 Empreendimentos Ltda. e Frango Assado
Empreendimentos e Participagdes S/A, objeto das matriculas 96.899 e 7.012 (ambas do 1°
SRI de Jundiai, deste Estado)...”.

O Imoével-Alvo poderd ser objeto de eventuais procedimentos de retificagdo de area

27



necessarios a implementacéo do Empreendimento.

O Imével-Alvo devera encontrar-se livre e desembaragado de quaisquer 6nus, gravames ou
hipotecas.

Direitos do FUNDO sobre o Imovel-Alvo

O FUNDO adquirira da GRP GP16 Empreendimentos Ltda., com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, & Rua Tabapud, n° 1.123, Conjunto 42M, Itaim Bibi, CEP
04533-014, inscrita no CNPJ sob o n° 12.238.359/0001-80 (“*GP16"), por escritura
publica de venda e compra, a fragdo ideal de 90,18008% (noventa inteiros e dezoito mil e
oito centésimos milésimos por cento) do Imével-Alvo, com a GP16 permanecendo como
proprietéria da fragdo de 9,81992% (nove inteiros e oitenta e um mil novecentos e noventa e
nove centésimos milésimos por cento) do Imével-Alvo, fragbes estas que compordo o
condominio civil a ser instituido para o desenvolvimento do Empreendimento. Os custos de
Imposto de Transmissé@o de Bens Imoéveis Inter-Vivos — ITBI e demais despesas com registro
serdo arcados pelo FUNDO.

Averbadas as obras do Empreendimento e instituido o condominio no Imével-Alvo, as
respectivas matriculas serdo individualizadas, sendo que 90,18008% (noventa inteiros e
dezoito mil e oito centésimos milésimos por cento) destas serdo emitidas em nome do
FUNDO e 9,81992% (nove inteiros e oitenta e um mil novecentos e noventa e nove
centésimos milésimos por cento) em nome da GP16.

Exceto quando especificamente definidos neste Anexo |, os termos aqui utilizados iniciados
em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.

Nos termos do Parégrafo 9° do Artigo 4° do Regulamento, o FUNDO somente podera
alienar o Imével-Alvo a partir do momento em que tenha sido concedido o ‘habite-se”,
expedido pela autoridade administrativa competente, e instituido o condominio, ao
Empreendimento construido no Imével-Alvo. Todavia, tal restricdo deixara de vigorar caso
venha a ocorrer atrasos na execugao e/ou entrega da obra.
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ANEXO Il

SUPLEMENTO AO REGULAMENTO DO
CSHG-GR LOUVEIRA— FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO—FH,
REFERENTE A 12 EMISSAO DE COTAS

A 12 Emissdo de cotas do FUNDO terd as seguintes caracteristicas:

1. PuUBLICO ALVO: investidores em geral, pessoas fisicas e juridicas, investidores
institucionais, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, bem como fundos de
investimento, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades do FUNDO
e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

2. DISTRIBUICAO E PERIODO DE DISTRIBUIGAO: a oferta publica de distribuicdo das cotas da
1% Emissédo sera realizada nos termos da Instrucdo CVM 400/03 (“Oferta”), e sera liderada
pela ADMINISTRADORA, na qualidade de instituicdo integrante do sistema de distribuigdo
de valores mobiliarios, em regime de melhores esforcos.

2.1. O prazo méximo para a subscricdo das cotas da 1% Emisséo é de até 06 (seis) meses a
partir da data da publicagéo no anincio de inicio da Oferta no jornal destinado a divulgacao
de informacdes do FUNDO, conforme previsto no Regulamento (“Periodo de Distribui¢ao”).

2.2. No ato de cada subscricdo de cotas, o investidor devera assinar o respectivo Boletim de
Subscricdo e o Compromisso de Investimento, que serfo autenticados pela
ADMINISTRADORA.

2.3. As cotas, apds subscritas e integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, poderdo ser negociadas somente no mercado secundario
de bolsa de valores administrado e operacionalizado pela B3.

2.4. Pela prestacéo dos servicos de distribuicdo das cotas da 1% Emissédo do FUNDO, a
ADMINISTRADORA fara jus a uma comissdo, no valor de 2,5% (dois inteiros e cinco
décimos por cento) sobre o valor total das cotas do FUNDO efetivamente colocadas a
investidores no ambito da Oferta (nos termos do item 3 abaixo), a qual devera ser paga pelo
FUNDO em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data da concessdo do registro de
funcionamento do FUNDO pela CVM.

3. QUANTIDADE DE COTAS E VALOR TOTAL DA 12 EMISSAO: serdo emitidas 107.353 (cento e
sete mil, trezentas e cinquenta e trés) cotas de classe Unica da 1* Emiss&o, totalizando R$
107.353.000,00 (cento e sete milhdes, trezentos e cinquenta e trés mil reais), as quais
deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo, observado o disposto abaixo,
ndo sendo admitida a distribuigao parcial de cotas.

3.1. Caso ndo seja subscrito o montante total indicado no item 3 acima até o término no
Periodo de Distribuicgo, a 1* Emiss&o de cotas do FUNDO sera cancelada. Nesta hipétese a
ADMINISTRADORA podera requerer a CVM a prorrogacdo do prazo por até 180 (cento e
oitenta) dias, observado que o pedido deveré:
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| ser realizado com relativa antecedéncia ao final do Periodo de Distribuicao; e

Il. ser justificado de forma fundamentada, em que se assegure a auséncia de prejuizos para
os subscritores das cotas até o momento do pedido.

3.2. Apds a realizagdo do procedimento descrito no item 3.1. acima, caso a totalidade das
cotas da 1% Emissdo ainda assim ndo seja distribuida, a ADMINISTRADORA dever3,
imediatamente: (i) fazer o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros eventualmente
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicacdes realizadas pelo FUNDO; e (i) proceder a liquidagdo do FUNDO,
anexando a seu requerimento o comprovante de rateio referido no item (i) acima.

4. VALOR DE EMISSAO DAS COTAS: o valor unitario inicial de emisséo das cotas da 12
Emisséo sera de R$ 1.000,00 (um mil reais).

5. VALOR MiNIMO DE SUBSCRICAO INICIAL: o valor minimo de subscri¢do inicial de cotas no
Periodo de Distribuicdo é de R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) por investidor, ndo
havendo limite méximo de subscri¢do por investidor, ficando desde j& ressalvado que se o
investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo FUNDO, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de
25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o FUNDO passard a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas. Sao admitidos no FUNDO investidores em geral, classificados
ou ndo como investidores qualificados, para os fins da regulamentacéo aplicavel editada pela
CVM.

6. INTEGRALIZACAO: as cotas subscritas deverdo ser integralizadas em moeda corrente
nacional e/ou em bens e direitos de acordo com as Chamadas de Capital, sendo que, na
medida em que a ADMINISTRADORA (i) identificar intencdo de investimento nos ativos
descritos no Capitulo IV do Regulamento, ou (i) identificar a necessidade de recebimento
pelo FUNDO de aportes adicionais de capital para pagamento de obrigagdes, despesas e
encargos do FUNDO, a ADMINISTRADORA realizara uma Chamada de Capital aos
cotistas, mediante notificacdo simultdnea a todos os cotistas com antecedéncia minima de 5
(cinco) dias Uteis da data do respectivo aporte de capital no FUNDO, sendo certo que o
referido valor deverd ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos
Compromissos de Investimento, Boletins de Subscri¢ao e Prospecto.

6.1. As Chamadas de Capital deverZo ser realizadas durante o Periodo de Investimento, ou
seja, em até 2 (dois) anos contados da data da primeira integralizagdo de cotas da 1%
Emissao, exceto em relacdo as eventuais chamadas de capital destinadas exclusivamente ao
pagamento de obrigagdes, despesas e encargos do FUNDO, que poderdo ser realizadas a
qualquer momento.

6.2. O descumprimento das obrigagbes assumidas pelos cotistas nos termos do
Regulamento, do Boletim de Subscricdo e/ou do Compromisso de Investimento sujeitara o
cotista a restrigdes de seu direito de voto, cobranga de multa, perda do direito de preferéncia
e demais restricbes previstas no Compromisso de Investimento, até que suas obrigagdes
tenham sido cumpridas ou até a data de liquidagdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.
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7. COMISSAO DE ESTRUTURAGAO. A ADMINISTRADORA fard jus a uma comissdo de
estruturacdo, no valor de 1% (um por cento) sobre o valor total das cotas do FUNDO objeto
da Oferta (nos termos do item 3 acima), a qual devera ser paga pelo FUNDO em até 5
(cinco) dias Uteis contados da data da concessdo do registro de funcionamento do FUNDO
pela CVM.

Exceto quando especificamente definidos neste Suplemento, os termos aqui utilizados
iniciados em letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento.
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