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S&0 Paulo, 30 de setembro de 2020.

Aos
Cotistas do CSHG GR LOUVEIRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Ref.: Proposta da Administracdo acerca das matérias a serem submetidas a Assembleia Geral
Extraordinaria de Cotistas do CSHG GR LOUVEIRA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll

Prezado Investidor,

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.809.182/0001-30, com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jr., 700, 11° andar (parte), 13°
e 14° andares (parte), Itaim Bibi, CEP 04542-000, na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na
qualidade de instituicdo administradora (“Atual Administradora”) do CSHG GR LOUVEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ sob o n° 17.143.998/0001-86 (“Fundo”), € a
HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n° 07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horacio Lafer, n® 160, 9° andar (parte),
ltaim Bibi, na cidade e estado de S&o Paulo, na qualidade de instituicdo interessada na assungdo das
responsabilidades de administracdo do Fundo (“Nova Administradora”), vém apresentar a V. Sas. a
seguinte proposta, a ser apreciada na Assembleia Geral Extraordinaria do Fundo (*‘AGE” ou
‘Assembleia”), a ser realizada no dia 15 de outubro de 2020, as 10h00, na sede da Administradora, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Jr., 700 — 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04542-000, na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, observada a legislagéo vigente e as disposicdes do regulamento do Fundo

(“Regulamento”).

Nesse sentido, com relagdo a cada um dos itens da ordem do dia:

l. A pedido dos seguintes cotistas detentores, em conjunto, de mais de 5% (cinco por cento) das
cotas do Fundo, (i) Capitania REIT Master Crédito Privado Fundo de Investimento em Cotas de
Fundos de Investimento Multimercado, inscrito no CNPJ sob o n° 18.447.898/0001-06; (ii)
Capitania REIT 90 Crédito Privado Fundo de Investimento em Cotas de Fundos de Investimento
Multimercado, inscrito no CNPJ sob o n° 31.120.037/0001-87; (iii) Sabesprev Capitania
Mercado Imobiliario Crédito Privado Fundo de Investimento Multimercado, inscrito no CNPJ sob
o n° 27.945.334/0001-94; (iv) Capitania REIT FOF Fundo de Investimento Imobiliario, inscrito
no CNPJ sob o n° 34.081.611/0001-23; (v) Fundo de Investimento Multimercado Emb Il A
Imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n® 32.711.990/0001-62; e (vi) Capitania Multiprev Master
Fundo de Investimento Renda Fixa Crédito Privado, inscrito no CNPJ sob o n°
30.338.838/0001-50 (em conjunto, “Cotistas Solicitantes”), a realizagdo, pela Administradora,
de processo competitivo visando a venda da totalidade da participacdo do Fundo no
empreendimento denominado “GR Louveira”, ficando a Administradora autorizada a efetivar a
venda pelo melhor prego e condigdes de pagamento ofertados, com a consequente liquidagéo
do Fundo, desde que respeitadas, como condicdes minimas para a venda () o ndo
condicionamento da aquisicdo a captagéo de recursos pelo(s) proponente(s) comprador(es), (ii)
o valor minimo de venda de R$ 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) e (ji) o
pagamento a vista; e
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Proposta da Atual Administradora: A convocagdo da AGE para deliberar sobre este item foi uma
solicitagdo dos Cotistas Solicitantes, detentores, em conjunto, de mais de 5% (cinco por cento) das cotas
do Fundo, conforme permitido pelo Regulamento e pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“CVYM") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"). A esse
respeito, considerando o dever de diligéncia e lealdade previsto no artigo 33 Instrugdo CVM n° 472/08,
as caracteristicas do empreendimento “GR Louveira” e as atuais condi¢des de mercado, a Administradora
propde que nao seja aprovada a realizagcdo de processo competitivo visando & venda da totalidade da
participagdo do Fundo no “GR Louveira” nas condigdes minimas acima previstas.

Ainda que o processo competitivo seja um formato legitimo de venda, em que se pode obter resultados
favoraveis decorrente da concorréncia entre diversos potenciais compradores, o complexo logistico do GR
Louveira possui especificidades que acreditamos nao estarem plenamente refletidas na avaliagdo do
imével. Abaixo demonstramos a evolugdo do valor de laudo de avaliacdo do GR Louveira nos ultimos
anos, em que fica claro a sua evolug@o e trajetéria ascendente.

Ano Valor de Laudo Valor por m2
2016 R$ 116.216.000,00 R$ 2.105/m?
2017 R$ 123.958.000,00 R$ 2.246/m?
2018 R$ 113.757.000,00 R$ 2.061/m?
2019 R$ 138.097.000,00 R$ 2.502/m?

E importante ressaltar que essa proposta reflete a visdo da Administradora para os investidores de longo
prazo, natural num veiculo de prazo indeterminado e com objetivo de gerar e distribuir renda, no entanto,
existem investidores com horizontes de investimento diferentes, para os quais uma venda no momento
atual pode fazer sentido.

Il.  Por inclusdo da Administradora, caso a matéria do item | da ordem do dia acima seja aprovada,
a substituicdo da atual administradora do Fundo, a CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO
CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada, pela HEDGE INVESTMENTS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n°
07.253.654/0001-76, com sede na Avenida Horécio Lafer, n® 160, 9° andar (parte), Itaim Bibi,
na cidade e estado de Sdo Paulo (“Nova Administradora”), a qual foi indicada pelo Cotistas
Solicitantes, sendo devida a Nova Administradora uma taxa de administracdo equivalente a
0,60% (sessenta centésimos por cento) ao ano sobre o valor de mercado das cotas do Fundo,
por um periodo minimo de 12 (doze) meses contados da data da assuncdo da administracdo do
Fundo pela Nova Administradora (‘Remuneracdo Minima”). Dessa forma, caso o Fundo seja
liquidado antes de findo tal prazo de 12 (doze) meses, sera devido pelo Fundo a Nova
Administradora um valor equivalente & soma das mensalidades da taxa de administracéo que
seriam devidas entre a data da liquidagdo e o fim do referido prazo de 12 (doze) meses, sendo
calculado pela multiplicagdo do patriménio liquido do Ultimo dia Util do més anterior ao evento em
questdo pelo percentual da Taxa de Administragdo, ponderado pelo nimero de dias Uteis
faltantes, de modo que a Nova Administradora receba integralmente a Remuneragdo Minima,
exceto caso a Nova Administradora convoque uma Assembleia Geral de Cotistas do Fundo para
deliberar sua substituigdo por outra administradora por ela indicada, com (i) a contratagéo da
HEDGE INVESTMENTS REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS LTDA., empresa com sede
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na cidade de S&o Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Horécio Lafer, 160, 9° andar (parte),
[taim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n® 26.843.225/0001-01, como gestora da carteira do Fundo
(“Gestora”), cuja remuneracdo ja esta inclusa na Taxa de Administragdo, e (ii) a consequente
alteracdo e reforma geral do regulamento do Fundo (“Regulamento”) para refletir as deliberacoes
acima nos termos da minuta de Regulamento disponibilizada para consulta, cuja versao alterada
e consolidada passaré a vigorar apés a efetiva substituicdo da Administradora atual do Fundo,
incluindo, mas néo se limitando as alteracdes destacadas abaixo:

(@  Alteracdo da denominagéo social do Fundo, que passara a ser “GR LOUVEIRA FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO’;

(b)  Exclusdo de todas as mencdes e referéncias a Administradora atual e substituicio pelas
informacdes e dados cadastrais da Nova Administradora;

(c)  Alteracdo da taxa de administracdo para prever a Remuneragdo Minima;

(d)  Alteracdo do Regulamento de forma a prever que a atividade de gestdo da carteira do
Fundo sera exercida pela Gestora e incluséo de referéncias & Gestora, conforme
aplicavel, ao longo do Regulamento;

(e)  Alteragdo do Regulamento, para prever o escopo de atuagdo da Gestora; e

() Determinados outros ajustes para refletir os procedimentos operacionais da Nova
Administradora, conforme indicados na minuta de Regulamento disponibilizada para
consulta.

Para fins de clareza, as disposi¢des do item Il da ordem do dia serdo deliberadas em conjunto, de modo
que o voto favoravel, contrario ou abstencéo, conforme o caso, devera ser aplicavel para todo o item Il da
ordem do dia de forma Unica.

Proposta conjunta da Atual Administradora e da Nova Administradora: A proposta conjunta da Atual
Administradora e da Nova Administradora € pela aprovagéo da matéria.

Tendo em vista o posicionamento contrario da Atual Administradora a venda do “GR Louveira’ nas
condi¢des indicadas no item | da ordem do dia, a Atual Administradora entende que seria adequada a sua
substituicdo na administragdo do Fundo, caso seja aprovada a realizagdo do processo competitivo para
venda do “GR Louveira” e a consequente liquidagdo do Fundo.

Nesse sentido, os Cotistas Solicitantes indicaram a Nova Administradora para substituir a Atual
Administradora na administragdo do Fundo. A Nova Administradora faz parte do grupo Hedge
Investments, grupo independente formado por uma equipe com ampla experiéncia e reconhecimento de
mercado nas estratégias que atua, a qual demonstrou interesse em assumir a administragéo do Fundo.

A Nova Administradora e a Gestora possuem politicas e procedimentos internos bem definidos, que sao

pUblicos para consulta em seus websites, tais como Cédigo de Etica e Conduta, Politica de Investimentos
Pessoais e Manual de Compliance, que visam assegurar as melhores condutas por parte dos funcionarios
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e instituicdes em situagdes previstas no Artigo 34 da Instrucdo CVM 472, E também assegurado e
supervisionado o cumprimento da segregacao fisica e légica dos colaboradores de ambas as empresas
quanto aos atuantes nas atividades de administrag&o fiduciaria dos colaboradores atuantes nas atividades
de gestao de recursos.

A Gestora possui, ainda, dentre suas principais praticas, relatérios mensais divulgados ao mercado com
detalhamento das principais movimentacdes da carteira de investimentos e racional da estratégia dos
principais investimentos do Fundo.

Ambas as matérias aqui previstas dependem da aprovagdo por maioria dos presentes na Assembleia e
que representem ao menos 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo. Com a
aprovacgdo, a Nova Administradora (ou a Atual Administradora, caso apenas a matéria do item | seja
aprovada) estara autorizada para a prética de todos e quaisquer atos necessarios a efetivagdo das
matérias constantes da ordem do dia, observado que, caso aprovada, a substituicdo da Administradora
pela Nova Administradora ocorrerd o mais breve possivel na data ou prazo a ser indicado na Assembleia
ou posteriormente a Assembleia, por meio de divulgacdo de fato relevante, sendo que as alteragdes ao
Regulamento passardo a vigorar a partir da data da efetiva substituicdo.

Por fim, a Atual Administradora informa que, caso tais matérias sejam aprovadas na AGE, a Atual
Administradora avaliaré4 a possibilidade de participar do processo competitivo em questdo por entender
que as condigdes minimas apresentadas seriam atrativas aos demais fundos de investimento imobiliario
administrados atualmente pela Atual Administradora.

Poderao participar da Assembleia os cotistas inscritos no registro de cotistas do Fundo na data da
convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha
menos de 1 (um) ano.

Sendo assim, é necessario apresentar documento de identificacdo vélido, no caso de cotista pessoa
fisica, ou em caso de pessoa juridica ou fundo de investimento, os documentos de representacio
necessarios para comprovar poderes do(s) seu(s) representante(s) legal(is). Em caso de cotista
representado por procurador, a procuragao deve conter poderes especificos para o exercicio do voto e
estar com firma reconhecida.

A Atual Administradora aproveita a oportunidade para ressaltar que recomenda aos cotistas, em linha com
o Oficio-Circular/CVM/SIN n°® 06/2020, as determinaces do Ministério da Saude e as recomendacées
da Organizagdo Mundial da Salude em relagdo a aglomeragéo de pessoas no periodo da pandemia do
COVID-19, especialmente em ambientes fechados e de dificil controle de contaminag&o pelo virus, que a
participacao dos cotistas ocorra de forma nao presencial, por meio de voto eletrénico ou por
procuracéo, podendo ser representados pela propria Atual Administradora. Para tanto, o cotista podera
solicitar no enderego eletronico list.imobiliario@cshg.com.br o modelo de voto eletrénico ou de
procuragdo, de forma a viabilizar o exercicio do seu direito de voto, abrangendo as possiveis opgdes de
deliberagao. Caso o cotista tenha a intencéo de comparecer presencialmente na Assembleia - o que néo
€ recomendado - a Atual Administradora ressalta que serdo adotadas todas as medidas sanitarias
determinadas pelo Ministério da Salde e as recomendagdes da Organizagdo Mundial da Saude, tais
como distanciamento fisico e uso de alcool gel, de maneira a preservar a saide e integridade fisica dos
envolvidos.
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Esta Proposta da Administradora, assim como a Convocacdo e a minuta do Regulamento marcada
refletindo os ajustes propostos em decorréncia da matéria Il da ordem do dia estdo disponiveis para
consulta em:

1) Atual Administradora: https://imobiliario.cshg.com.br/central-de-downloads/outros-
documentos/grlv/ (neste site, localizar e acessar a Convocagédo e a Proposta da Administradora
na secdo “‘Assembleia Geral”); e

2) CVM: www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informagbes Sobre Regulados”, clicar em
“Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em
‘Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG GR LOUVEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", acessar “CSHG GR LOUVEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar a Convocacéo e
a Proposta da Administradora).

3) Fundos.NET: (a) www.cvm.gov.br — na pégina principal, clicar em “Informacdes Sobre
Regulados”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em “Consulta a Informagées de Fundos”,
em seguida em “Fundos de Investimento Registrados”, buscar por “CSHG GR LOUVEIRA -
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", acessar “ CSHG GR LOUVEIRA - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII", clicar em “Fundos.NET”, e, entso, localizar a Convocacéo e
a Proposta da Administradora) ou (b) diretamente por meio do seguinte caminho de acesso
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/abrirGerenciadorDocumentosCVM?cnpjFundo=17
143998000186 e, na pagina principal, localizar a Convocagéo e a Proposta da Administradora.

Em caso de dlvidas, consulte seu gerente de relacionamento ou entre em contato através do endereco
eletronico list.imobiliario@cshg.com.br.

Atenciosamente,
CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A.

HEDGE INVESTMENTS DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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