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Sao Paulo — SP

Opiniao

Examinamos as demonstragbes financeiras do Husi Fundo de Investimento
Imobiliario (Fundo), que compreendem o balanc¢o patrimonial em 31 de dezembro de
2025, e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido
e dos fluxos de caixa para o exercicio findo naquela data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacoes
elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira
do Husi Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo
naquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas
na secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das
demonstragdes financeiras”. Somos independentes em relagao ao Fundo, de acordo
com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade,
e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Os principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos
foram tratados no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um
todo e na formacéo de nossa opinido sobre essas demonstragdes financeiras, portanto
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto
abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentada no contexto
das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na sec¢do intitulada “Responsabilidades
do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagao
a esses principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a
conducao de procedimentos planejados para responder a nossa avaliagao de riscos de
distorcbes significativas nas demonstragcdes financeiras. Os resultados de nossos
procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo, fornecem a
base para nossa opinido de auditoria sobre as demonstracées financeiras do Fundo.

Determinagao do valor justo das propriedades para investimento

A determinagdo do valor justo das propriedades para investimento foi considerada um
principal assunto de auditoria, devido a representatividade do montante, a complexidade
da metodologia de mensuragédo utilizada e ao elevado grau de julgamento na
determinagdo das premissas adotadas na valorizagdo das propriedades para
investimento, conforme descrito na Nota Explicativa n°® 5. A Administragdo do Fundo
contratou especialista externo para avaliagdo do valor justo das propriedades para
investimento, utilizando a metodologia de fluxo de caixa descontado.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Em resposta ao risco significativo de auditoria identificado, efetuamos procedimentos
especificos de auditoria, que incluem, mas nao se limitam a:

¢ Analise da atualizac&o do valor justo das propriedades para investimento, incluindo
a revisdo da metodologia e do modelo de avaliagao utilizados, com o envolvimento
de especialistas, bem como a avaliacdo da razoabilidade das principais premissas
adotadas, conforme relatério preparado pelo avaliador independente;

¢ Andlise da exatidao dos dados fornecidos pela Administragdo do Fundo ao avaliador
externo e utilizados na mensuragao do valor justo;

¢ Revisao das informagdes que pudessem contradizer as premissas mais significativas
e a metodologia adotada, além de avaliar a objetividade e competéncia do avaliador
externo contratado pela Administradora do Fundo;

¢ Andlise de sensibilidade das premissas adotadas, avaliando o comportamento do
modelo frente a variagdes nos parametros; e

o Avaliacdo da adequacgédo das divulgacdes sobre o assunto incluidas nas notas
explicativas.

Com base nas evidéncias de auditoria obtidas por meio dos procedimentos acima
descritos, consideramos razoaveis as premissas utilizadas na determinagdo do valor
justo das propriedades para investimento do Fundo no contexto das demonstrages
financeiras tomadas em conjunto.
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Responsabilidade da Administragdio e da governanga pelas
demonstragoes financeiras

A Administracdo é responsavel pela elaboragcdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos controles internos que ela
determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras
livres de distorcéo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstragdes financeiras, a Administracdo € responsavel pela
avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel,
os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o0 uso dessa base
contabil na elaboracédo das demonstragdes financeiras, a nao ser que a Administragcao
pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa
realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstracées financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras

Nossos objetivos sdo obter segurancga razoavel de que as demonstragdes financeiras,
tomadas em conjunto, estdo livres de distorcdo relevante, independentemente se
causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido.
Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria
sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As distorcbes podem
ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva
razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais
de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantivemos ceticismo profissional ao
longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstragdes
financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e
executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como
obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa
opinido. O risco de nao detecgao de distorgao relevante resultante de fraude é maior
do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os
controles internos, conluio, falsificagcdo, omissdo ou representacoes falsas
intencionais;

¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para
planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do
Fundo;

e Avaliamos a adequacdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das
estimativas contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administragao;
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Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes
financeiras--Continuagao

e Concluimos sobre a adequagao do uso, pela Administragcdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacéo a eventos ou condigdes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacbes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria
obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional;

e Avaliamos a apresentagcdo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes
financeiras, inclusive as divulgacbes e se as demonstragdes financeiras
representam as correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel
com o objetivo de apresentacédo adequada.

Comunicamo-nos com o0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros
aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e das constatac¢des significativas
de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que
identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanga declaracdo de que cumprimos
com as exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de
independéncia, e comunicamos todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que
poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel,
as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagéo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria
das demonstracoées financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem
0s principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagéo publica do assunto,
ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatdrio porque as consequéncias adversas de tal
comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicagao para o interesse publico.

Sao Paulo, 14 de maio de 2026.

Baker Tilly 4Partners Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-031.269/0-1

Baker Tilly 4Partners atuando como Baker Tilly € membro da rede global da Baker Tilly International Ltd., cujos membros
sd0 pessoas juridicas separadas e independentes.
6



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.

ATIVO
CIRCULANTE

Disponibilidades
Conta corrente junto administradora

Titulos e valores mobiliarios
Letras Financeiras do Tesouro

Contas a receber de aluguéis

Impostos a Compensar
IR sobre resgate de Renda Fixa

Outros valores a receber
Despesas antecipadas

NAO CIRCULANTE
INVESTIMENTO
Propriedades para investimento
Imével Urbano — Uso Comercial
Ajuste a valor justo da propriedade para investimento
TOTAL DO ATIVO
PASSIVO E 'PATRIMONIO LIQUIDO
CIRCULANTE
Encargos a Pagar
Rendimentos a distribuir
Taxa de administragcdo
Taxa de gestdo

Taxa de custddia

Proviséo para pagamentos a efetuar
Obrigagdes de imbveis em construgédo

TOTAL DO PASSIVO
PATRIMONIO LiQUIDO

TOTAL DO PASSIVO e PATRIMONIO LIQUIDO

CNPJ (MF): 30.017.492/0001-99

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Balangos patrimoniais

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario de cotas)

Notas 31/12/2025 %PL 31/12/2024 %PL
4.729 3,09 4111 2,84
173 0,11 14 0,01
18 173 0,11 14 0,01
3.104 2,03 2.729 1,88
4 3.104 2,03 2.729 88
1.126 0,74 1.070 0,74
320 0,21 290 0,20
320 0,21 290 0,20
6 8 0,01
6 8 0,01
149.270 97,65 141.850 97,90
149.270 97,65 141.850 97,90
5a 149.270 97,65 141.850 97,90
113.386 7417 113.386 78,25
35.884 23,48 28.464 19,65
153.999 100,74 145961 100,74
1.130 0,74 1.066 0,74
1.112 0,73 1.048 0,72
12 1.068 0,70 1.007 0,69
18 28 0,02 41 0,03
18 15 0,01 - -
18 1 - - -
18 0,01 18 0,02
18 0,01 18 0,02
1.130 0,74 1.066 0,74
152.869 100,00 144.895 100,00
153.999 100,74 145961 100,74

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 30.017.492/0001-99

Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstracoes do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario de cotas)

Notas 31/12/2025 31/12/2024
Composigao do Resultado do Exercicio
Propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 5.b 13.180 12.576
Ajuste a valor justo da propriedade para investimento 5.a 7.420 6.450
Resultado Liquido de Atividades Imobiliarias 20.600 19.026
Outros Ativos Financeiros
Resultado de aplicagdes em titulos e valores mobiliarios 4 393 262
Despesas Administrativas
Despesas com taxa de administragéo 9e15 (350) (418)
Despesas com taxa de gestéo 9e 15 (78) -
Despesas com taxa de custodia 9e15 9) -
Despesas com auditoria e custédia 15 (10) (19)
Despesas de servigos técnicos 9e15 (219) (224)
Despesas tributarias 15 - (202)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro 15 (20) (16)
Taxa de fiscalizagdo da CVM 15 (27) (20)
Outras receitas e despesas 15 - (79)
Resultado do exercicio 20.280 18.310

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracodes financeiras



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 30.017.492/0001-99

Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46
Demonstracoes das mutagoes do patrimonio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario de cotas)

Cotas
Notas integralizadas Lucros acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2023 112.218 25.815 138.033
Lucro liquido do exercicio - 18.310 18.310
Distribuigdo de rendimento 12 - (11.448) (11.448)
Saldos em 31 de dezembro de 2024 112.218 32.677 144.895
Lucro liquido do exercicio - 20.280 20.280
Distribuigdo de rendimento 12 - (12.306) (12.306)
Saldos em 31 de dezembro de 2025 112.218 40.651 152.869

As notas explicativas da Administracao sao parte integrante das demonstracoes financeiras



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ (MF): 30.017.492/0001-99
Administrado por: Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ (MF): 67.030.395/0001-46

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método indireto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024

(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario de cotas)

31/12/2025 31/12/2024

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais

Resultado Liquido do Exercicio 20.280 18.310
Ajustes ao lucro do exercicio (7.813) (6.712)

Ajuste a Valor Justo de Ativos Financeiros (393) (262)

Ajuste a Valor Justo das Propriedades de Investimento (7.420) (6.450)
Total 12.467 11.598
Variagoes em Ativos e Passivos (63) (224)

Redugéo (Aumento) em Titulos e valores mobiliarios 18 (150)

Aumento em Alugueis a Receber (56) (54)

Aumento em Impostos a Compensar (30) (27)

Redugéo (Aumento) em Despesas Antecipadas 2 3

Aumento (Redugédo) em Valores a Pagar a Administradora 3 4
Caixa Liquido proveniente das Atividades Operacionais 12.404 11.374
Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas (12.245) (11.412)
Caixa Liquido aplicado nas Atividades de Financiamento (12.245) (11.412)
Aumento / (Redugéo) de Caixa e Equivalentes de Caixa 159 (38)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 14 52
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 173 14
Aumento / (Redugéo) de Caixa e Equivalentes de Caixa 159 (38)

As notas explicativas da Administragao sao parte integrante das demonstragoes financeiras
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HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 30.017.492/0001-99

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

1. Contexto operacional

O HUSI Fundo de Investimento Imobiliario (Fundo) é constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao, e é regido por seu
Regulamento, seus Anexos, pela Lei n°® 8.668/93, pela Resolugdo CVM n® 175 e
seu Anexo Normativo lll, e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que
lhe forem aplicaveis.

O Fundo contara com uma unica classe de Cotas cujas caracteristicas
encontram-se descritas ao presente Regulamento.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagao e rentabilidade
de suas

Cotas no longo prazo, por meio da realizacao do projeto e da construgdo de um
empreendimento imobilidrio com destinacao hospitalar e sede administrativa no
Imovel-Alvo (“Empreendimento”) e locagao atipica do Imdvel-Alvo ao Locatario
na modalidade Built to Suit nos termos do Contrato de Locacéao.

A Politica de Investimento do Fundo somente podera ser alterada com prévia
anuéncia dos Cotistas.

As aplicacdes dos Cotistas ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, da Empresa de Consultoria Especializada, dos demais prestadores de
servigos da Classe e/ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui suas cotas negociadas na B3, sob o
codigo HUSI11, sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de
negociagéo, realizado em 31 de dezembro de 2025 com o valor de R$ 1.220,00
(expressos em reais).

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou
juridicas, fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo
prazo, fundos de pensao, regimes proprios de previdéncia social, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, companhia seguradoras, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no
exterior.



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 30.017.492/0001-99

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

A seguir, demonstramos as cotas de fechamento mensais do ultimo dia de negociagao,
ocorridas durantes os exercicios de 2025 e de 2024, com os valores expressos em R$
reais.

31/12/2025 31/12/2024
Més Em Reais R$ Em Reais R$
Janeiro 1.230,00 1.200,00
Fevereiro 1.200,00 1.195,00
Margo 1.230,00 1.195,00
Abril 1.240,00 1.070,00
Maio 1.240,00 1.194,99
Junho 1.241,00 1.215,24
Julho 1.241,00 1.224,99
Agosto 1.241,00 1.200,00
Setembro 1.249,00 1.220,00
Outubro 1.249,00 1.225,00
Novembro 1.249,00 1.225,00
Dezembro 1.220,00 1.225,00

Em determinados meses dos exercicios apresentados nado foram identificadas
negociagdes das cotas no mercado secundario. Nessas situagdes, foi utilizada,
para fins de divulgacdo, a ultima cotacado disponivel do més imediatamente
anterior.

2. Base para apresentacao e elaboracao das demonstragoes financeiras

As demonstracoes financeiras foram elaboradas de acordo com as praticas
contabeis aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio no Brasil,
observando as disposi¢cdes da Resolugdo CVM n® 175, de seu Anexo Normativo
lll, e dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis
(CPC), quando aplicaveis e aprovados pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(CVM).

A elaboracao das demonstragdes financeiras requer que a Administradora utilize
estimativas e adote premissas que afetam os valores apresentados de ativos,
passivos, receitas e despesas no periodo. O uso de estimativas inclui, entre
outros aspectos, a mensuracao do valor justo e a avaliacao do valor recuperavel
de ativos. Os resultados efetivos podem diferir dessas estimativas.



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 30.017.492/0001-99

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
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A Resolucdo CVM n® 175, publicada em 23 de dezembro de 2022, dispbe sobre a
constituicdo, o funcionamento, a divulgacdo de informacdes dos fundos de
investimento e a prestacdo de servigos a esses fundos, tendo revogado, entre
outras normas, a Instrugdo CVM n® 472/08. Os fundos em funcionamento a época
de sua entrada em vigor tiveram prazo até 31 de dezembro de 2024 para
adaptacao as suas disposigoes.

A moeda funcional do Fundo, utilizada na preparagcdo e apresentacido das
demonstragodes financeiras, é o Real.

As demonstracoes financeiras referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 14 de maio de 2026.

3. Principais praticas contabeis materiais
3.1. Caixa e equivalentes de caixa

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e
com risco insignificante de mudanca de seu valor de mercado.

3.2. Operagcoes compromissadas

Sao operagdes com compromisso de recompra com vencimento em data futura,
anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagdo, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociacao da operagao.

3.3. Classificacao dos instrumentos financeiros

I. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociacgao.
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Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial
depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os
instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos
financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor de compra e atualizados
pelo valor justo acrescidos dos custos de transacao, exceto nos casos em que 0s
ativos e passivos financeiros sao registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao classificados, para fins de mensuragcao, na seguinte
categoria:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito
de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacéao.

IV. Classificagao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do
balancgo patrimonial:

e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsito a vista.

3.4. Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas
de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sdo inicialmente reconhecidos pelo seu valor de
custo, e quando este nao representa o seu valor justo, ha na sequéncia
atualizacdo de seu valor a fim de que esse valor seja refletido. Os instrumentos
financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado sdo ajustados
pelos custos de transacéo. Os ativos financeiros sdo posteriormente mensurados
da seguinte forma:
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. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos
estimados de transagao que seriam eventualmente incorridos quando de sua
alienacéo.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é
interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela
data por duas partes bem-informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia,
em uma transacdo em condicbes regulares de mercado. A referéncia mais
objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco
cotado” ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro,
seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente
adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas
especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de
risco associados a ele.

Il. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variacbes no valor contabil de ativos financeiros sé&o
reconhecidas na demonstragcdo do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

3.5. Propriedades parainvestimento

As propriedades para investimento correspondem a imdéveis mantidos para
obtencgao de renda por aluguel e/ou valorizagao de capital. Enquanto estiverem
em fase de desenvolvimento ou construgao, sdo registradas ao custo, acrescido
dos gastos diretamente atribuiveis a sua aquisicdo, construgcdo ou
desenvolvimento, desde que seja provavel a geragcao de beneficios econémicos
futuros e que os custos possam ser mensurados com confiabilidade.
Quando aplicavel, as propriedades para investimento sdo ajustadas ao valor
justo, com contrapartida no resultado do exercicio, de acordo com a
regulamentacao aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.
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e Passivo circulante

Demonstrado por valores conhecidos ou calculdveis, incluindo, quando
aplicavel, os encargos incorridos pro-rata dia.

e Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balango patrimonial quando for provavel que seus
beneficios econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou
valor puder ser mensurado com seguranga. Um passivo é reconhecido no balango
patrimonial quando o Fundo possui uma obrigagao legal ou constituida como
resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econdmico seja
requerido para liquida-lo. S&o acrescidos, quando aplicavel, dos
correspondentes encargos e das variagdes monetarias ou cambiaisincorridas. As
provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando é provavel que sua
realizacao ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sao
demonstrados como ndo circulante.

3.6. Apuracao doresultado

O resultado das operagbOes (receitas, custo e despesas) é apurado em
conformidade com o regime contabil de competéncia dos exercicios.

3.7. Resultado por cota

O resultado por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em
circulacao na data de encerramento do exercicio.
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3.8. Ativos e passivos contingentes
O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacao entre:

e Provisées: saldos credores que cobrem obrigagcdes presentes (legais ou
presumidas) na data do balanco patrimonial decorrentes de eventos
passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo
cujaocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo
valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagcdes que se originem de eventos
passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia
ou nao ocorréncia de um ou mais eventos futuros que nao estejam totalmente
sob o controle do Fundo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja
existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao
ocorréncia, de eventos além do controle do Fundo. Ndo sao reconhecidos no
balanco patrimonial ou na demonstragao do resultado.

4. Titulos e valores mobiliarios

Os titulos e valores mobiliarios em 31 de dezembro de 2025 estao representados
por:

31/12/2025 31/12/2024
Titulos e valores Mobiliarios Qtd. Valor Vencimento Qtd. Valor
Letras Financeiras do Tesouro 172 3.104 Apds 365 dias 173 2.729
Total 172 3.104 173 2.729

O valor de mercado é apurado com base nas taxas divulgadas pela Associacao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais - ANBIMA e B3
S.A. Brasil, Bolsa, Balcao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo obteve rendimentos com
titulos e valores mobiliarios na ordem de R$ 393 (R$ 262 em 2024).
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5. Propriedades para Investimento

31/12/2025 31/12/2024
Imével Urbano — Uso Comercial 113.386 113.386
Ajuste a valor justo da propriedade para investimento 35.884 28.464
Total 149.270 141.850
5.a Movimentacao do exercicio

Descrigao 31/12/2025 31/12/2024

Saldo Inicial 141.850 135.400

Ajuste a valor justo 7.420 6.450

Saldo Final 149.270 141.850

Unidade Hospitalar

©)
©)

O

Civil: Alvenaria, chapisco e massa em todos os pavimentos.
Climatizacao: Instalacao de tubulacdo de CAG e dutos de ar. Drywall:
Execucao de paredes e forro.

Elétrica: Infra seca, passagem de cabos, instalacao de quadros de
energia.

Elevadores: Montagem dos elevadores sociais.

Fachadas: Instalacao de pele de vidro e ACM nas fachadas.

Gases Medicinais: Instalacdo de tubulagcbées e derivacbes nos
ambientes.

Pintura Interna: Pintura interna em diversos ambientes.

Piso Vinilico: execugao no 19, 2° e 3° pavimentos.

T.l.: Lancamento de cabos de légica/dados.

Sede Administrativa

@)
@)

©)

Acabamentos: instalagao de lougas e metais

Civil: Montagem das estruturas metélicas das divisorias articuladas no
subsolo.

Elétrica: Instalacdo de tomadas e interruptores.

Outros Servigos

@)
©)
©)

Alvenaria de vedagao, chapisco e massa.
Escavacoes e execucao de tubulagdes pluviais e de esgoto.
Obras de infraestrutura no perimetro externo (acessos viarios).
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Laudo de avaliacdo (44.351/26) realizado pela Amaral D’Avila engenharia de
avaliacbes para a data base de 31/12/2025 utilizando o método de
capitalizagcdo de renda para apurar o valor de mercado para venda
apresentado para o exercicio no montante de R$ 149.270 (R$ 141.850 em
2024), gerando um resultado no montante de R$ 7.420 (R$ 6.450 em 2024).

5.b Receita de aluguel

O imovel estad alugado para a empresa Unimed Salto/ltu — Cooperativa Médica,
cujo prazo de locagao sera de 20 (vinte) anos, devendo terminarem 26 de julho
de 2039, renovavel por igual periodo por solicitacdo do Locatario, ao valor
mensal previsto no Contrato de Locacéao.

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo obteve receita de aluguéis no montante
de R$13.180 (R$ 12.576 em 2024).

6. Instrumentos financeiros derivativos

O Fundo, por meio da Gestora, podera contratar operagdées em mercados de
derivativos, desde que com o objetivo de proteger posi¢cdes detidas a vista, até o
limite dessas. A exposicao de contratacdo de operagcdes com derivativos deve se

limitar, no maximo, ao valor do Patriménio Liquido.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024, o Fundo nao possuia
saldos de operagbes em aberto com instrumentos financeiros derivativos.

7. Das cotas e emissoes e resgate
As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu Patrim6nio Liquido,
sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus

titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econdmicos.

O valor patrimonial das Cotas da Classe sera calculado pela divisdo do valor do
Patriménio Liquido pelo numero de Cotas da Classe em circulagao.

Nao ha limite de subscrigcao de cotas por um mesmo investidor.
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Nos termos da Lei n® 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas
pelo Fundo que o incorporador, construtor ou sécio do Empreendimento podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa
a eles ligadas, é de 25%.

Os Cotistas nao poderao exercer direito real sobre os Ativos integrantes do
patriménio do Fundo e nao respondem pessoalmente por qualquer obrigagao
legal ou contratual relativa aos Ativos, salvo quanto a obrigacdo de pagamento
das Cotas que subscrever.

Observadas as disposi¢des constantes deste Regulamento, as Cotas da Classe
serao admitidas a negociacao exclusivamente no mercado secundario de bolsa
de valores, por meio de listagem na B3.

Quando da primeira subscricao de Cotas, cada Cotista devera assinar o termo de
adesao a ser disponibilizado pela Administradora, por meio do qual (i) atestara (a)
que recebeu exemplar do Regulamento; (b) que tomou ciéncia dos objetivos da
Classe, de sua Politica de Investimento, da composicao de sua carteira, da Taxa
de Administracao, da Taxa de Gestao e outros Encargos, dos riscos associados
ao investimento na Classe, bem como da possibilidade de ocorréncia de variagao
e/ou perda, parcial ou total do capital investido; e (c) que estad ciente das
disposi¢cbes contidas neste Regulamento; e (ii) indicara um representante
responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes
dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive enderec¢o eletrbnico (e-
mail), sendo certo que em caso de mudancga, cabera a cada Cotista informar a
Administradora a alteracao de seus respectivos dados cadastrais.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 nao foram emitidas
novas cotas.

8. Resgate de cotas e amortizagoes

Resgate de cotas: De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei n°® 8.668/93, o
Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.

Nao havera resgate de cotas, a nao ser pela liquidagao, antecipada ou nao, do
Fundo.
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Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 nao houve resgate
de cotas.

Amortizacoes: As Cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora,
conforme recomendacdo da Empresa de Consultoria Especializada,
proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimdnio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou
qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio da Classe, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pela Classe, exceto se outra
forma for determinada pela Administradora,

conforme orientacdo da Empresa de Consultoria Especializada, em virtude das
necessidades da Classe.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 nao houve
amortizagdes.
9. Remuneracao dos prestadores de servico

Taxa de administragcao: A Administradora recebera, pelos servicos prestados de
administracdo, controladoria e escrituracdo a Classe, uma Taxa de
Administracao equivalente a 0,19% ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido
da Classe, a ser paga mensalmente, até o 5° Dia Util do més subsequente ao da
prestacao do servico, a partir da data da primeira integralizacao de Cotas, sendo
assegurada uma remuneragdo minima mensal de R$ 19, corrigida anualmente
pelo IGP-M a partir da data da primeira integralizacao de Cotas.

ATaxa de Administragao serd apropriada diariamente, a base de 1/252, com base
no Patrimodnio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragao
sejam pagas

diretamente pela Classe aos prestadores de servigos que tenham sido
subcontratados pela Administradora, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo
exceda o montante total da Taxa de Administracgéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi reconhecido na demonstracao

doresultado do fundo a titulo de despesas com taxa de administragcdo o montante
de R$ 350 (R$ 418 em 2024).
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Taxa de gestdo: Pelo servico de gestdo da carteira da Classe, é devida pela Classe
ao Gestor uma Taxa de Gestao equivalente a 0,10% ao ano sobre o Patrimdnio
Liquido, a ser paga mensalmente, por periodo vencido da data em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas da Classe, até o 5° Dia Util do més subsequente
ao da prestacao do servico, sendo que este valor sera atualizado pelo indice Geral
de Pregos do Mercado - IGP-M, divulgado pela Faculdade Getulio Vargas-FGV, a
cada 12 meses, contados do inicio de funcionamento da Classe.

A Taxa de Gestao sera apropriada diariamente, a base de 1/252, com base no
Patrimonio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

O Gestor pode estabelecer que parcelas de Taxa de Gestdo e sejam pagas
diretamente aos eventuais prestadores de servigos por ele contratados,
observado que o somatodrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total
da Taxa de Gestéo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi reconhecido na demonstracao
do resultado do fundo a titulo de despesas com taxa de gestdo o montante de R$
78 (ndo houve reconhecimento em 2024).

Taxa de Performance: Nao sera cobrada taxa de performance ou saida do Fundo.

Taxa de custddia: A Administradora recebera pelos servigos prestados de
custddia da Classe, uma taxa de custodia equivalente a 0,01% a.a. ao ano,
incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe, a ser paga mensalmente, até o 5°
Dia Util do més subsequente ao da prestacdo do servico, a partir da data da
primeira integralizagcao de Cotas, sendo assegurada uma remuneragcao minima
mensal de R$ 1, corrigida anualmente pelo IGP-M a partir da data da primeira
integralizacao de Cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi reconhecido na demonstracao
do resultado do fundo a titulo de despesas com taxa de custddia o montante de

R$ 9 (ndo houve reconhecimento em 2024).

Taxa Maxima de Distribuicao: Ndo ha taxa Maxima de Distribuig¢ao.
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Remuneracao da Consultora Especializada: A remuneragdo da Consultora
Especializada sera no valor fixo de R$ 10 (“Remuneragédo Fixa”) e o valor
equivalente a 1,8% do montante total de Cotas objeto da segunda emissédo do
Fundo que forem efetivamente colocadas por meio de uma oferta publica
primaria de distribuicdo de Cotas, realizada nos termos da Instrugdo CVM 160
(“Remuneracgao Variavel”).

A Remuneracgao Fixa sera paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° Dia
Util do més subsequente ao da prestacdo do servico, a partir do pagamento do
primeiro aluguel, nos termos do Contrato de Locacao, sendo este valor atualizado
pela variagao do IGP-M a cada intervalo de 12 meses contados da formalizagao
da contratacéao.

A Remuneracao Variavel sera devida em uma uUnica parcela, até 10 dias contados
da conclusdo da oferta publica primaria de Cotas realizada nos termos da
Instrugdo CVM 160.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi reconhecido na demonstracao
do resultado do Fundo a titulo de despesas com Despesas de servigcos técnicos o
montante de R$ 219 (R$ 224 em 2024).

10. Fatores de Risco

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo ndo contratou nenhuma
empresa para a reavaliagao de risco.

11. Gerenciamento de Riscos

Nao obstante a diligéncia da Administradora, do Gestor, da Empresa de
Consultoria Especializada, bem como dos demais prestadores de servigos da
Classe, em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada neste
Regulamento, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a
riscos inerentes aos Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros, quando
aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o montante das operagodes
contratadas e nédo liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral.
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Os negocios, situagao financeira e ou resultados da Classe podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento da Administradora, do
Gestor, da Empresa de Consultoria Especializada e dos demais prestadores de
servigos da Classe, que sejam julgados de pequena relevancia neste momento,
nao havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

As aplicacdes dos Cotistas ndo contam com garantia da Administradora, do
Gestor, da Empresa de Consultoria Especializada, dos demais prestadores de
servicos da Classe e/ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos de crédito relacionado aos locatarios: Os Cotistas da Classe terdo
direito ao recebimento de rendimentos da Classe, que serdo decorrentes, em
parte, dos valores pagos a titulo de locacdo ou arrendamento dos Ativos
Imobiliarios detidos direta ou indiretamente pela Classe. Dessa forma, a Classe
estara exposta, ainda que indiretamente, aos riscos de ndo pagamento, por parte
dos locatarios, dos aluguéis convencionados ou outras obrigacdes decorrentes
dos contratos de locacao a serem firmados diretamente pela Classe ou pelas
sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos
Imobiliarios.

Risco de atraso e interrupcao na reforma ou construgcao de empreendimentos:
Em caso de atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou
construgao nos Ativos Imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros
que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos mesmos para
locacao, arrendamento ou alienagado, de modo que podera ser afetado o prazo
estimado para inicio do recebimento dos valores locaticios ou do prego de
alienagdo e consequente da rentabilidade da Classe. O construtor ou empreiteiro
contratado pela Classe podera enfrentar problemas financeiros, administrativos
Oou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos projetos
relativos aos empreendimentos.
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Riscos relacionados a construgcao dos empreendimentos e as matérias-
primas: Podem ocorrer falhas na execugdo das obras ou defeitos em materiais
e/ou mao-de-obra. A constatacdo de quaisquer defeitos pode atrasar a conclusao
das obras ou sujeitar a Classe a processos civis por parte de compradores ou
inquilinos, quando constatados apds sua conclusdo. As obras também podem
sofrer atrasos devido a (i) dificuldades ou impossibilidade de obtengéao de alvaras
ou aprovagdes das autoridades competentes; (ii) condigcbes meteorolégicas
adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de
matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii)
problemas imprevistos de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias
com as contratadas e subcontratadas; (v) questionamento de proprietarios de
imoveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais; (vii)
dificuldade na locacdo de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou
inadequacao da mao-de-obra. O descumprimento do prazo de construcdo e
conclusao das obras de empreendimentos podera gerar atrasos nos recebimentos
pela Classe, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas. As
matérias-primas basicas utilizadas na construcdo ou reforma dos Ativos
Imobiliarios podem sofrer aumentos de preco em valores superiores aqueles
apurados pelos indices de reajustamento dos contratos celebrados. O custo dos
prestadores de servigos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode
sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na
rentabilidade. Quaisquer dessas hipdteses de aumento dos custos podera afetara
rentabilidade da Classe e, consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.

Riscos relacionados ao construtor: O construtor eventualmente contratado
pelo Fundo para construgcado do Empreendimento pode ter problemas financeiros,
corporativos, de alto endividamento e performance comercial deficiente de
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupgao e/ou atraso das obras do projeto do
Empreendimento, causando alongamento de prazos e aumento dos custos do
projeto.
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Risco de discussao judicial do contrato de locacao: A edicdo da Lei n.°
12.744/12 convalida a existéncia de contratos de locagcao na modalidade Built to
Suit e estabelece que as condi¢cdes livremente pactuadas pelas partes nesses
contratos deverdo prevalecer. Ndo obstante, em razdo da inexisténcia de
jurisprudéncia no que tange a interpretacdo de contratos de locagao na
modalidade Built to Suit a luz da Lei n.° 12.744/12, o Fundo podera enfrentar
dificuldades caso ocorra a eventual discusséao judicial do Contrato de Locacgéo,
que podem incluir, sem limitacéo, a legalidade da multa devida ao Fundo no caso
de rescisao antecipada por iniciativa do Locatario, e a possibilidade de revisdo do
valor locaticio tendo como base o valor de mercado. Esse fator podera impactar
adversamente os resultados do Fundo.

Riscos inerentes a propriedade do Imoével-Alvo: O Empreendimento podera
apresentar riscos decorrentes tanto de sua construgdo, como de sua operagao.
O Fundo, na qualidade de proprietario do Imével-Alvo sobre o qual sera
construido o Empreendimento, podera ser chamado a responder diretamente por
eventuais indenizacbes ou reclamacodes relacionadas ao Imdével-Alvo e a
operacdo do Empreendimento, incluindo sem limitacdo aquelas de natureza
civel, trabalhista, previdenciaria, tributaria e/ou ambiental, circunstancias estas
que podem implicar em desembolsos de valores relevantes pelo Fundo, e
consequentemente, pelos Cotistas.

Risco de desapropriacao: Ha possibilidade de ocorrer a desapropriagcéo, parcial
ou total, de imdveis integrantes da carteira da Classe, por decisdo unilateral do
Poder Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico, o que
pode afetar adversamente a rentabilidade da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de vacancia: Tendo em vista que a Classe tem como objetivo
preponderante a exploragao comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que a
Administradora e a Empresa de Consultoria Especializada sejam ativas e
diligentes na condugdo da gestdo das locagdes e exploracdo de imoveis
integrantes da carteira da Classe, a rentabilidade da Classe podera sofrer
oscilagcdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis, pelo
periodo que perdurar a vacancia.
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Risco de vacancia do Imével-Alvo: Embora o Contrato de Locacgao estabeleca
prazo de locagcao do Imdvel-Alvo de 20 (vinte) anos, existe o risco de desocupacao
ou qualquer outra espécie de vacancia do Imdvel-Alvo o que pode gerar impacto
significativo na rentabilidade do Fundo e impactar adversamente os resultados do
investimento feito pelos Cotistas.

Riscos decorrentes de eventos da natureza: Eventos da natureza como
exemplo vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario provocado pelo excesso de uso darede publica, podem atingir o Imdvel-
Alvo, acarretando assim na perda de sua substiancia econbmica e,
consequentemente, em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Risco de sinistro: no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica do Imével-
Alvo e/ou do Empreendimento, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
eventualmente contratado dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apoélice exigida, bem como as
indenizagdes que eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderdo ser
insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais
das apdlices. Na hipotese de os valores eventualmente pagos pela seguradora
virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada a
Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a
ser adotado. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Risco de crédito: a rentabilidade do Fundo dependera primordialmente do
recebimento dos valores devidos pelo Locatario nos termos do Contrato de
Locacéo. Caso ocorra o atraso ou inadimplemento dos valores devidos a titulo de
aluguel, por quaisquer motivos, os resultados do Fundo serdo materialmente
afetados. Em garantia das obrigacdes pecuniarias assumidas pelo Locatario no
ambito do Contrato de Locacao, o Locatario devera constituir garantia de (a)
cessao fiduciaria de direitos creditdrios decorrentes (i) de contratos de operacéao
de planos privados de assisténcia a saude e prestagao de servigos de saude e
atividades analogas, nos termos do artigo 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de
1954, conforme alterada e dos Artigos 18 a 20 da Lei n© 9.514, de 20 de novembro
de 1997, conforme alterada e (ii) dos recursos depositados e/ou mantidos em
conta corrente a ser aberta e mantida pelo Locatdrio em uma instituicao
financeira autorizada ou outra que seja aprovada pelo Fundo, a qual sera
movimentavel exclusivamente nos termos descritos no Contrato de Locacao, e
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(b) carta de fianga bancaria emitida por uma instituicdo financeira autorizada, no
valor equivalente a 12 (doze) vezes o valor mensal da locacao vigente na data da
contratacdo. Maiores informacdes sobre as garantias podem ser encontradas no
Contrato de Locacgao, disponivel na sede do Administrador.

Riscos relacionados as garantias: ndo hd garantia de que as garantias
constituidas pelo locatario em beneficio do Fundo, nos termos do Contrato de
Locacao, sejam aperfeicoadas ou que serdo suficientes em caso de excusséo.
Caso, por qualquer razéao, as referidas garantias nao sejam aperfeicoadas ou nao
sejam suficientes, os resultados do Fundo serdo materialmente afetados.

Risco de concentracao da carteira do Fundo em um unico Imével-Alvo: o
Fundo destinara os recursos captados para a aquisicdo do Imodvel-Alvo e
desenvolvimento do Empreendimento, que sera locado exclusivamente pelo
Locatario. Assim, o Fundo estara exposto aos riscos inerentes a concentragao da
carteira em um unico Imoével-Alvo, um unico Empreendimento, € um unico
locatario.

Riscos de flutuagées no valor dos Ativos Imobiliarios que integrardao o
patrimonio da Classe: O valor dos Ativos Imobiliarios que integrarao a carteirada
Classe pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes de precos,
cotacdes de mercado e eventuais avaliacdes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do
valor dos Ativos Imobiliarios, os ganhos da Classe decorrentes de eventual
alienacdo dos Ativos Imobiliarios, bem como o pre¢o de negociagcao das Cotas no
mercado secundario, poderdo ser adversamente afetados.

Risco relacionado a regulamentacao do setor imobiliario: O setor imobiliario
brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacgao, expedida por diversas
autoridades federais, estaduais e municipais, que afetam, dentre outras, as
atividades de aquisi¢ao, venda, locagao, reforma, ampliagdo, incorporacéo
imobilidria e exploracao de iméveis. Dessa forma, a realizagdo de eventuais
reformas e ampliagdes nos Ativos Imobilidrios pode estar condicionada a
obtencao de licencas especificas, aprovagao de autoridades governamentais,
limitagdes relacionadas a edificagdes, regras de zoneamento, a leis e
regulamentos, inclusive com relagao ao uso do solo, protegao do meio ambiente
e protegao do patriménio histérico.
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Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que
venham a ser criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as
atividades e a rentabilidade da Classe. Adicionalmente, existe a possibilidade de
as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, o que podera acarretar atrasos e modificagdes ao objetivo comercial
inicialmente projetado, gerando efeito adverso para os negdcios e os resultados
estimados da Classe. Nessa hipdtese, as atividades da Classe poderdo ser
afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na rentabilidade e no
valor das Cotas.

Risco relacionado a necessidade de aportes futuros: Caso os rendimentos
obtidos pela Classe com os ativos integrantes do seu patrimdnio nao forem
suficientes para arcar com os encargos da Classe, os Cotistas poderao ser
chamados a realizar novos aportes na Classe para cobrir a deficiéncia de
recursos.

Riscos de despesas extraordinarias: o Fundo, na qualidade de proprietario,
direto ouindireto, do Imével-Alvo, estara eventualmente sujeito ao pagamento de
despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagado, instalacdo de equipamentos de segurancga,
indenizag¢des trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam
rotineiras na manutencao do Imével-Alvo. O pagamento de tais despesas pode
ensejar uma reducéo na rentabilidade das Cotas do Fundo. Adicionalmente, o
Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acgdes judiciais
necessarias para a cobrancga de alugueres inadimplidos, a¢des judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas
inadimplidas pelos locatarios, tais como tributos, custos para reforma ou
recuperacao de imdveis inaptos apoés a devolucao do Imével-Alvo, se for o caso.

Desempenho passado: Qualquer resultado obtido no passado nao é indicativo
de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados
similares serdo alcangados pela Classe no futuro. Os investimentos estéo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitagao, variagdo nas taxas de juros e
indices de inflagao.
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Risco de alteracao da legislacdo aplicavel a Classe e/ou aos Cotistas:
Alteragoes na legislagao aplicavel a Classe, aos Cotistas e aos investimentos da
Classe, incluindo, mas nao se limitando, a legislagao tributaria, conforme o
disposto abaixo, podem impactar adversamente no valor dos investimentos, bem
como nas condi¢des para a distribuicdo de rendimentos e amortizagdo das Cotas
da Classe.

Risco de crédito dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira da Classe:
Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdao compor a carteira da
Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os
compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteragdes
nas condi¢cdoes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcéo da
qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderao
trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e
por consequéncia, o valor do patriménio da Classe e de suas Cotas.

Outros Riscos: Além dos riscos especificos do setor imobiliario, a Classe estara
sujeita a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle da
Administradora, do Gestor, e da Empresa de Consultoria Especializada, tais como
moratéria, inadimplemento de pagamentos, mudanga nas regras aplicaveis aos
ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da
carteira, alteragao na politica monetaria, ou aplicag¢des significativas, conforme
abaixo indicados:

Risco Relacionado a Fatores Macroecondmicos: A Classe esta sujeita aos
efeitos da politica econémica praticada pelo Governo Federal e demais variaveis
exégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou de situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econdmica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma
relevante os mercados financeiro e de capitais brasileiro. Medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar suas politicas econémica e
monetaria envolveram, no passado recente, alteragdes nas taxas de juros,
desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas
legislativas, entre outras. capitais nacionais em como outras condicbes
macroecondmicas, tém impactado significativamente a economia € o mercado
de capitais nacional.
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A adocao de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo da
economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a
politica fiscal vigente poderdo impactar os valores dos ativos da Classe e
rentabilidade futura;

Risco de Condigoes Econémicas Adversas: Condicdes econdmicas adversas
nas regioes nas quais estao localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os
niveis de ocupacao, locagao ou, no caso de venda, o valor de mercado dos Ativos
Imobiliarios. Se os Ativos Imobiliarios ndo gerarem receita suficiente para que
possam cumprir com suas obrigacbes, a Classe pode vir a ser afetada
adversamente. Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobiliarios esta
sujeito a variagdes em fungdo das condicoes econdmicas ou de mercado, de
modo que uma alteragcdo nessas condi¢gdes pode causar uma diminuicdo
significativa no valor dos Ativos Imobiliarios e afetar adversamente a rentabilidade
da Classe;

Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imoveis,
eventuais contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades
pecuniarias (indenizacdes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente)
para a Classe;

Risco tributario: Existe o risco das regras tributarias estabelecidas na Lei n®
9.779/99 e na Lei n® 11.033/04, serem modificadas no contexto de uma eventual
reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes
da criagcdo de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes,
sujeitando a Classe ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente quando da realizagao do investimento na Classe;

Risco relativo a concentracao e pulverizacao das Cotas: Nao ha restricdo ao
limite de Cotas que podem ser subscritas por um unico Cotista. Desta forma
podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela
substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas da Classe, passando
tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicao dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha
possibilidade de: (i) que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento da Classe e/ou dos Cotistas
minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario da Classe e/ou dos Cotistas;
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Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissbes de Cotas da Classe, 0s
Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua participagcado no capital da Classe
diluida; e

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira da Classe
poderdo ter liquidez significativamente baixa em comparagcdo a outras
modalidades de investimento. Uma vez que a Classe é fechada e nao admite
resgate convencional de Cotas, a liquidez das Cotas pode ser prejudicada no
momento de sua eventual negociacdo no mercado secundario. Adicionalmente,
o Cotista devera estar consciente de que o investimento na Classe consiste em
investimento de longo prazo e existe orisco de nao ser possivel a alienacao de sua
participacao na Classe no momento e nas condi¢des que desejar.

Propriedade das Cotas e nao dos imdveis: apesar de a carteira do Fundo ser
constituida, predominantemente, por iméveis, a propriedade das Cotas nao
confere as Cotistas propriedades diretas sobre os imoéveis. Os direitos dos
Cotistas sédo exercidos sobre todo.

12. Politica de distribuicao de resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao
de suas atividades.

O Fundo deverd distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% dos resultados
auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, descontadas as
despesas ordinarias do Fundo e a provisao de reservas, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo unico do Artigo 10 da Lei n® 8.668/93. Nao obstante, o
Fundo podera, a critério da Administradora, levantar balango ou balancete
intermediario, mensal ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a
titulo de antecipacao dos resultados do semestre a que se refiram, respeitada a
vedacédo de adiantamento de rendas futuras aos Cotistas.
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Osresultados apurados naforma do item anterior serdo distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, sempre no 10° dia utildo més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagédo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos, sendo que, eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 dias uteis contado do
encerramento do semestre, salvo no caso de a assembleia geral de Cotistas
deliberar acerca de outra destinacdo de tais recursos, com base em eventual
proposta e justificativa apresentada pela Administradora.

Fardo jus aos rendimentos do Fundo os titulares de cotas adimplentes no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela Administradora, exercendo a qualidade de escrituragao.

Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024
(+) Receitas apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 20.993 19.288
(-) Despesas apuradas no exercicio segundo o regime de competéncia (713) (978)
(=) Lucro contabil apurado no exercicio segundo o regime de competéncia 20.280 18.310
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll (7.476) (6.505)
(+) Despesas por competéncia e néo transitadas pelo caixa do FlI 23 8
(-) Despesas antecipadas no exercicio corrente (5) -
(-) Despesas incorridas em periodos anteriores e realizadas no periodo corrente (44) (27)
(=) (Prejuizo) ajustado, base para o calculo da distribuigdo 12.778 11.786
Resultado distribuido no exercicio 12.306 11.448
Percentual do resultado contabil recebido/pago distribuido 96,30% 97,13%

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo distribuiu rendimentos aos cotistas no
montante de R$ 12.306 (R$ 11.448 em 2024). Adicionalmente em 31 de dezembro
de 2025 o Fundo possui saldo a pagar de rendimentos a distribuir no montante de
R$ 1.068 (R$ 1.007 em 2024).

13. Prestadores de servigos

A custddia dos titulos e valores mobilidrios, bem como dos outros ativos
financeirosintegrantes da carteira do Fundo estdo, conforme o caso, custodiados
pelo Sistema Especial de Liquidagcdo e Custddia (“Selic”) e pela Trustee

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

A gestdo dos ativos da carteira é prestada pela Trustee Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda.
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O Consultor Especializado do Fundo é a Verum Produtos Estruturados Ltda., com
sede na cidade e estado de Sao Paulo, na Rua Bandeira Paulista, n® 65, conj. 92,
Itaim Bibi, CEP 04532-010, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 23.759.449/0001-33,
contratada pelo Fundo para prestagcdo do servigco de consultoria especializada
(“Consultor Especializado”).

Pelos servicos de consultoria especializada, o Fundo pagara ao Consultor
Especializado: (a) mensalmente, o valor fixo de R$ 10 (“Remuneracéo Fixa”); e
(b) o valor equivalente a 1,8% do montante total de cotas objeto da segunda
emissdo do Fundo que forem efetivamente colocadas por meio de uma oferta
publica primaria de distribuicao de cotas, realizada nos termos da Instrugao CVM
n° 400 (“Remuneracao Variavel”).

A Remuneracao Fixa sera paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° dia
util do més subsequente ao dos servigos prestados, a partir do pagamento do
primeiro aluguel nos termos do contrato de locacdo. O valor da Remuneracéao Fixa
sera corrigido desde a data da celebracdo do contrato de consultoria técnica
especializada.

A remuneracao variavel sera devida em uma unica parcela, até 10 dias contados
da conclusdo da oferta publica primaria de cotas realizada nos termos da

Instrucdo CVM n© 400.

Em 31 de dezembro de 2025 e de 2024 ndo houve despesas de remuneragao
variavel.

14. Rentabilidade

A rentabilidade proporcionada pelo Fundo e o valor nominal da cota no
encerramento dos exercicios estao demonstrados como segue:

Rentabilidade do Fundo

Data PL Médio Valor da Cota Mensal Acumulada
31/12/2024 141.658 1.245,209351
31/12/2025 146.280 1.313,735628 5,13% 5,50%

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.
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15. Encargos debitados ao Fundo

Encargos debitados ao Fundo 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL

Patriménio Liquido Médio 145.613 138.863

Despesas Administrativas
Despesas com taxa de administragéo (350) (0,24%) (418) (0,30%)
Despesas com taxa de gestao (78) (0,05%) - -
Despesas com taxa de custodia 9) (0,01%) - -
Despesas com auditoria (10) (0,01%) (19) (0,01%)
Despesas de servigos técnicos (219) (0,15%) (224) (0,16%)
Despesas tributarias - - (202) (0,15%)
Demais despesas de servigos do sistema financeiro (20) (0,01%) (16) (0,01%)
Taxa de fiscalizagdo da CVM (27) (0,02%) (20) (0,01%)
Outras despesas - - (79) (0,06%)

Total das despesas (713) (0,49%) (978) (0,70%)

16. Imposto de renda
Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela carteira ndo estéo
sujeitos a tributacdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda a
legislacdo e a regulamentagdo da CVM aplicaveis, devendo, dentre outros,
distribuir, pelo menos, 95% dos rendimentos auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em
empreendimentos imobilidarios que tenham como construtor, incorporador ou
sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% das cotas. Caso o segundo requisito
mencionado nao seja cumprido, o Fundo sera equiparado as pessoas juridicas
para fins fiscais.

Como excecao a regra geral de nao tributagcdo descrita no Regulamento, os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacoes financeiras
de renda fixa ou de renda variavel, salvo em relacao as aplicagdes financeiras
referentes a LH, CRI, LCI e cotas de fundos de investimento imobilidario admitidas
a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda de acordo com as
mesmas normas previstas para as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas.
O imposto de renda pago pela carteira sobre aplicagdes financeiras podera ser
compensado com o imposto de renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuicdo de rendimentos ao seu Cotista.
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IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estao atualmente sujeitas a incidéncia do
IOF/Titulos a aliquota de 0%, sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo,
mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% ao dia, relativamente
a transagoOes ocorridas apds esse eventual aumento.

Tributacao Aplicavel ao Cotista do Fundo
Imposto de Renda

A tributacao dos Cotistas do Fundo pelo imposto de renda tomara por base (i) a
residéncia dos Cotistas (a) no Brasil, ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos
financeiros que caracterizam o recebimento de rendimento e a sua consequente
tributacdo: (a) a cessédo ou alienacdo de cotas, (b) o resgate de cotas, (c) a
amortizacdo de cotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos casos
expressamente previstos no Regulamento.

Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienacdo, amortizagao e resgate das cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de
renda a aliquota de 20%. Adicionalmente, sobre os rendimentos decorrentes de
negociagcdes em ambiente de bolsa, mercado de balc&o organizado ou mercado
de balcdo nao organizado com intermediacao, havera retengcdo do imposto de
renda a aliquota de 0,005%.
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Cotistas residentes no Exterior

Regra geral, os Cotistas residentes no exterior estdo sujeitos ao mesmo
tratamento tributario aplicavel aos Cotistas residentes no Brasil. Todavia, a
legislagdo prevé tratamento tributario privilegiado, para os investidores
estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributagao
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos
mecanismos previstos na Resolucdo CMN n° 4.373/14. Caso essas condicoes
sejam observadas, a tributacdo dos ganhos e rendimentos do investidor
estrangeiro se dard da seguinte forma: (a) os ganhos auferidos na cessdo ou
alienacdo, amortizacdo e resgate das cotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15%; (b) os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo das cotas em bolsa de valores ndo estardo
sujeitos ao IR. A lista de paises e jurisdigcdes cuja tributacao é classificada como
favorecida consta da Instrugao Normativa RFB n® 1.037, de 04 de junho 2010.

IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas,
estao sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operagodes
de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38%, as operagdes de cadmbio realizadas
em razédo do ingresso e da remessa de recursos por cotistas ndo residentes
relativos a investimentos no Fundo estao sujeitas as seguintes aliquotas: 0% para
o ingresso, e 0% para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25%, relativamente a transagdes ocorridas apos
esse eventual aumento.

IOF/Titulos

E cobrado & aliquota de 1% ao dia sobre o valor do resgate, liquidacdo ou
repactuagao das cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacgéo. Os
rendimentos tributaveis sao progressivamente reduzidos em fungcao do tempo em
até 30 dias, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n°® 6.306/07, sendo
este limite igual a 0% do rendimento para as operacbes com prazo igual ou
superior a 30 dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada
a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% ao dia.
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17. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento as normas que tratam da independéncia do auditor
independente, a Administragao informa que, durante o exercicio findo em 31 de
dezembro de 2025, ndo foram contratados da Baker Tilly 4Partners Auditores
Independentes Ltda. servigos distintos daqueles relacionados a auditoria das
demonstragdes financeiras do Fundo que representassem montante superior a
5% dos honorarios de auditoria.

A politica adotada observa os principios que preservam a independéncia do
auditor, de acordo com os critérios profissionalmente aceitos, segundo os quais
o auditor ndo deve auditar o seu proéprio trabalho, exercer funcdes gerenciais no
cliente ou promover interesses deste.

18. TransagoOes com partes relacionadas

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia saldo de R$ 173 (R$ 14 em 2024)
em conta de depdsito junto a Administradora, além da taxa de administracao
mencionada na nota explicativa n® 9, o Fundo possuia saldo a pagar de R$ 28 (R$
41 em 2024), saldo a pagar de R$ 15 referente a taxa de gestéo e saldo a pagar de
R$ 1 referente taxa de custddia.

19. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra a Administradora do Fundo.

20. Deliberacoes em Assembleia

Nao ocorreram deliberagdes em assembleia durante o exercicio social em 31 de
dezembro de 2025.

39



HUSI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 30.017.492/0001-99

(Administrado pela Trustee Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 67.030.395/0001-46)

Notas explicativas da Administracao as demonstracoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e de 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado em outra forma)

21. Eventos subsequentes

Até a data de autorizagcao para emissao dessas demonstragoes financeiras, nao
ocorreram quaisquer eventos que pudessem alterar de forma significativa a
situagao patrimonial, econdémica e financeira nas demonstragdes financeiras
apresentadas.

TRUSTEE D.T.V.M. LTDA. IGNIS CONTABIL LTDA
Administradora Fernando Quiqueto de Lima
Contador CRC-1SP 270.574/0-6
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