ATA DE ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
CSHG REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ n° 09.072.017/0001-29

1. DATA, HORA E LOCAL: No dia 29 de setembro de 2020, as 10h00, na sede da CREDIT SUISSE
HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 61.809.182/0001-30,
com sede na Rua Leopoldo Couto de Magalhédes Jr., 700, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 045642-000, na cidade
de S&o Paulo, estado de Sao Paulo, na qualidade de instituicdo administradora (“Administradora”) do CSHG
REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ sob o n°
09.072.017/0001-29 ( “Eundo”).

2. PRESENCA: Os cotistas do Fundo (“Cotistas”), representando 5,86% (cinco inteiros e oitenta e seis
centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, conforme assinaturas na lista de presenga, bem como
representantes da Administradora.

3. CONVOCAGAO: Realizada mediante envio de correspondéncia e/ou correio eletrénico a cada Cotista.

4. MESA: Aberta a Assembleia, foi lida a convocagéo e indicados, sem quaisquer oposigdes, o Sr. Augusto
Martins para presidir a Assembleia e a Sra. Sarita Costa para secretariar os trabalhos.

5. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

0) a aprovagdo da distribuigdo publica priméria da 9% (nona) emisséo (‘9% Emisséo”) de cotas do
Fundo, em série Unica (“Cotas”), cuja oferta sera realizada no Brasil, sob coordenacdo e
distribuicdo da CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., acima
qualificada, instituicdo financeira autorizada a atuar na qualidade de coordenadora lider da oferta da
9* Emissdo (“Coordenadora Lider”), podendo contar ainda com outras instituicdes intermediarias
integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, por ela selecionadas e contratadas,
para atuar como coordenadores e/ou distribuidores (“Coordenadoras Contratadas” e “Participantes
Especiais”, respectivamente, e, quando referidas em conjunto com a Coordenadora Lider,
“Instituicdes Participantes da Oferta”), na forma do artigo 31, paragrafo Unico, da Instrugdo da
Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM”") n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrugdo CVM n° 472/08"), a ser realizada sob o regime de melhores esforgos, nos termos da
Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
400/03"), e demais normativos aplicaveis, sendo que as Cotas objeto da 9% Emisséo serdo listadas
e negociadas secundariamente no mercado de bolsa administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa,
Balcdo (“B3”), bem como de seus principais termos e condigdes (“Oferta”), incluindo:

a. Publico Alvo da Oferta. (i) “Investidores Institucionais™ quais sejam, fundos de investimentos,
fundos de pensdo, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil (‘BACEN"), condominios
destinados a aplicacdo em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na
B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar e de
capitalizagdo e investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis




e que formalizem pedidos de subscri¢do das Cotas da 9% Emisséao junto & Coordenadora Lider
ou a uma Coordenadora Contratada, em qualquer valor, desde que respeitado o Investimento
Minimo (conforme abaixo definido), assim como investidores pessoas fisicas ou juridicas que
formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 9* Emissdo junto a Coordenadora Lider ou a
uma Coordenadora Contratada, em valor igual ou superior a R$ 1.000.102,56 (um milh&o,
cento e dois reais e cinquenta e seis centavos), o qual devera ser acrescido de R$ 5,05 (cinco
reais e cinco centavos) por Cota da 9* Emissdo, correspondente ao Custo Unitario de
Distribuicio (conforme abaixo definido), totalizando o montante minimo de R$ 1.035.068,76
(um milhao, trinta e cinco mil, sessenta e oito reais e setenta e seis centavos), e que equivale a
quantidade minima de 6.924 (seis mil, novecentas e vinte e quatro) Cotas, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento; e (i) “Investidores N&o Institucionais™ quais sejam, investidores pessoas fisicas
ou juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, que ndo sejam Investidores
Institucionais e formalizem pedido de subscricdo de Cotas da 9* Emissdo junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta e em uma Unica modalidade, observado o Investimento
Minimo por Investidor (em conjunto, “Investidores”). O valor méximo de Cotas da 9* Emissao
que os Investidores N3o Institucionais poderdo adquirir equivale a R$ 999.958,12 (novecentos
e noventa e nove mil, novecentos e cinquenta e oito reais e doze centavos), o qual devera ser
acrescido de R$ 5,05 (cinco reais e cinco centavos) por Cota da 9% Emiss&o, correspondente
ao Custo Unitario de Distribuicdo, totalizando o montante méaximo de R$ 1.034.919,27 (um
milh&o, trinta e quatro mil, novecentos e dezenove reais e vinte e sete centavos), e que
representa a quantidade méxima de 6.923 (seis mil, novecentas e vinte e trés) Cotas da 9°
Emissao por Investidor N&o Institucional. No ambito da Oferta, ndo serd admitida a aquisi¢éo
de novas Cotas por clubes de investimento constituidos nos termos do artigo 1° da Instrucéo
da CVM n°® 494, de 20 de abril de 2011, conforme alterada;

Negociacao e Custddia das Cotas da 9% Emissdo no Mercado. As Cotas da 9% Emiss&o serdo
registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do Sistema de Distribuicdo de
Ativos (“DDA"), e (i) negociago e liquidagdo no mercado secundério por meio do mercado de
bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo a custédia das Cotas da 9*
Emisséo realizadas pela B3;

Valor de Emissdo por Cota e Preco de Aquisicdo. O valor de emisséo por Cota da 9% Emisséo
sera de R$ 144,44 (cento e quarenta e quatro reais e quarenta e quatro centavos), referente
ao valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas do
Fundo no mercado secundario no periodo compreendido entre os meses de maio e agosto de
2020, nos termos do item (iii) do inciso |, do artigo 15 do regulamento do Fundo (“Valor de
Emisséo por Cota” e “Regulamento”, respectivamente), sendo que, quando da subscrigéo e
integralizacéo das Cotas da 9% Emiss&o pelos Investidores, o Valor de Emissao por Cota sera
acrescido do Custo Unitario de Distribuicido de R$ 5,05 (cinco reais e cinco centavos), de
modo que o preco de aquisi¢do por Cota da 9* Emissdo a ser pago pelo Investidor sera de
R$ 149,49 (cento e quarenta e nove reais e quarenta e nove centavos), equivalente a um
percentual de até 3,5% (trés inteiros e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de
Emisséo por Cota;

Valor da Oferta. O valor da Oferta sera de até R$ 229.999.900,64 (duzentos e vinte e nove
milhdes, novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais e sessenta e quatro centavos),
podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido) ou
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aumentado em razdo do exercicio da opcdo de Lote Adicional (“Valor da Oferta”). O valor
acima ndo inclui o Custo Unitario de Distribuicdo, destinado a arcar com os custos da 9*
Emissdo, equivalente ao percentual de até 3,56% (trés inteiros e cinco décimos por cento) e
incidente sobre o Valor de Emiss&o por Cota da 9* Emiss&o, no valor de R$ 5,05 (cinco reais e
cinco centavos) por Cota subscrita, correspondente ao quociente entre o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das Cotas da 9% Emissdo e o Valor da Oferta. Considerando o Custo
Unitario de Distribuicdo, o montante da 9* Emisséo sera de até R$ 238.041.298,44 (duzentos
e trinta e oito milhdes, quarenta e um mil, duzentos e noventa e oito reais e quarenta e quatro
centavos), sem considerar a possibilidade da Distribuicdo Parcial ou do exercicio da opgédo de
Lote Adicional;

Destinacdo de Recursos. Os recursos a serem obtidos com a 9% Emissdo serdo, quando
efetivamente revertidos para o Fundo, utilizados pela Administradora na negociagdo de ativos
imobiliarios para integrar o patriménio do Fundo que obedecam a Politica de Investimentos e
estejam alinhados com as estratégias definidas pela Administradora como mais vantajosas para
o Fundo;

Quantidade Total de Cotas da 9% Emissdo. Serdo emitidas até 1.592.356 (um milhao,
quinhentas e noventa e duas mil, trezentas e cinquenta e seis) Cotas da 9% Emissao,
perfazendo a oferta o valor total de até R$ 229.999.900,64 (duzentos e vinte e nove milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais e sessenta e quatro centavos), sendo que
a Administradora do Fundo poderé optar por exercer a opgéo de Lote Adicional, caso em que a
quantidade de Cotas da 9% Emissdo prevista podera ser aumentada em até 20% (vinte por
cento) das Cotas da 9% Emiss&o inicialmente ofertadas, e observado, ainda, que a quantidade
de Cotas da 9* Emissao prevista podera ser diminuida caso ocorra a Distribuicao Parcial;

Custo Unitario de Distribuicdo. Nos termos do item 6.3.9 do Oficio Circular/CVM/SIN/n°
5/2014, cada Investidor que vier a subscrever Cotas da 9* Emisséo devera arcar com o custo
unitario de distribuicdo por Cota da 9% Emissado, que sera equivalente a até 3,5% (trés inteiros
e cinco décimos por cento) incidente sobre o Valor de Emisséo por Cota, no valor de R$ 5,05
(cinco reais e cinco centavos) por Cota da 9* Emissdo subscrita, correspondente ao quociente
entre o valor dos gastos da distribuigdo priméaria das Cotas da 9* Emisséo e o Valor da Oferta,
considerando o arredondamento para baixo de casas decimais (“Custo Unitario de
Distribuicdo”), sendo certo que, caso, apds a data de liquidagdo da Oferta, seja verificado que
o valor total arrecadado com o Custo Unitério de Distribuicdo é (1) insuficiente para cobrir os
gastos da distribuicio priméaria das Cotas da 9% Emisséo, a Administradora devera arcar com o
valor remanescente; ou (2) superior ao montante necessario para cobrir os gastos da
distribuicdo priméria das Cotas da 9* Emissdo, o saldo remanescente arrecadado sera
destinado para o Fundo;

Distribuicdo Parcial. Sera admitida a distribuicdo parcial (“Distribuicdo Parcial”), caso captado o
valor minimo de R$ 50.000.072,60 (cinquenta milhdes, setenta e dois reais e sessenta
centavos) (“Valor Minimo”), equivalentes a 346.165 (trezentas e quarenta e seis mil, cento e
sessenta e cinco) Cotas da 9% Emisséo. Assim, a Oferta n&o sera cancelada caso, até o final
do Prazo de Distribuicdo (conforme abaixo definido), seja subscrito o Valor Minimo. Caso
tenham sido subscritas Cotas da 9% Emissdo que correspondam ao Valor Minimo, mas néo
correspondentes ao Valor da Oferta, somente as Cotas da 9* Emissdo n&o subscritas seréo
canceladas, sendo mantida a Oferta no valor correspondente a efetiva subscricdo de Cotas da



9% Emissao. Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugdo CVM n° 400/03, o Investidor deverd, no ato da aceitagdo da Oferta, quando
da realizagdo do seu pedido de subscricdo de Cotas da 9* Emissdo, indicar uma das seguintes
opcoes: (i) que ndo deseja condicionar a subscri¢do de Cotas a distribuicdo do Valor da Oferta:
ao selecionar essa opgdo, serd considerada a totalidade das Cotas subscritas indicadas no
pedido ou boletim de subscricéo, independentemente do resultado final da Oferta, inclusive em
caso de Distribuicdo Parcial, observada, ainda, a possibilidade de rateio; (i) que em caso de
Distribuicdo Parcial, deseja subscrever Cotas, a propor¢do entre a quantidade de Cotas
efetivamente distribuidas e o Valor da Oferta: ao selecionar essa opgdo, a solicitagdo de
subscricdo sera atendida proporcionalmente a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas
no ambito da Oferta e o Valor Total da Oferta. Exemplo: se a distribui¢do atingir 90% (noventa
por cento) do Valor da Oferta, a solicitagdo de subscricdo seré atendida considerando 90%
(noventa por cento) da quantidade de Cotas subscritas indicada no pedido ou boletim de
subscrigdo; ou (i) que deseja condicionar a subscricdo de Cotas a colocagdo do Valor da
Oferta: ao selecionar essa opgao, a solicitagdo de subscrigdo sera atendida apenas na hipétese
de a distribuicdo de Cotas atingir o Valor da Oferta. Assim, caso o Valor da Oferta ndo seja
atingido, a solicitagdo de subscricdo serd automaticamente cancelada. As cotas da 9* Emisséo
que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Distribuicdo
deverdo ser canceladas. Os demais termos e condigdes da Distribuicdo Parcial seguirdo
descritos nos documentos da Oferta;

Lote Adicional. A Administradora podera optar por aumentar a quantidade de Cotas da 9°
Emisséo originalmente ofertada, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, até uma quantidade que ndo exceda em 20%
(vinte por cento) a quantidade inicialmente ofertada, sem a necessidade de novo pedido de
registro ou modificagdo dos termos da 9* Emissédo e da Oferta a CVM, atingindo uma
quantidade adicional de até 318.471 (trezentas e dezoito mil, quatrocentas e setenta e uma)
Cotas da 9% Emisséo (“Lote Adicional”);

Direito de Preferéncia. Nos termos do inciso Il do artigo 15 do Regulamento, a 9% Emisséo
serd realizada com a outorga do direito de preferéncia aos cotistas do Fundo na Data Base
(conforme abaixo definido), na subscri¢do das cotas da 9% Emissdo, na propor¢do do ndmero
de Cotas de sua titularidade na Data Base (“Direito de Preferéncia”). A data base para a
definicdo dos cotistas titulares do exercicio do Direito de Preferéncia para a subscricdo e
integralizacéo das Cotas da 9% Emiss&o sera o dia de divulgacao de fato relevante sobre a data
base, o qual seré indicado nos documentos da Oferta, sendo certo que, apds o fechamento do
mercado em referida data, sera verificada a relagdo de cotistas que poderdo exercer o Direito
de Preferéncia, bem como o nimero de Cotas da 9* Emissdo que cada um podera exercer
(“Data Base”). O Direito de Preferéncia poderé ser exercido pelos cotistas em uma Unica
oportunidade, total ou parcialmente, em relagdo a totalidade das 1.592.356 (um milhdo,
quinhentas e noventa e duas mil, trezentas e cinquenta e seis) Cotas da 9% Emiss&o, pelos
proprios cotistas, dentro do prazo a ser indicado nos documentos da Oferta (“Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia”), conforme aplicagdo do fator de proporgéo equivalente a
0,14727453651. Caso a quantidade de Cotas da 9% Emissdo cuja subscricdo o cotista fizer
jus ndo perfaga um ndmero inteiro, havera arredondamento para baixo (ndo serdo consideradas
as casas decimais, mantendo-se apenas o nUmero inteiro), ndo havendo possibilidade de
subscricdo de Cotas da 9% Emissdo fracionarias, de acordo com o Regulamento e os
documentos da Oferta. Os cotistas ndo poderdo negociar seus respectivos Direitos de




(if)

Preferéncia, nos termos do inciso lll do artigo 15 do Regulamento. Os demais termos e
condicdes do Direito de Preferéncia serdo descritos nos documentos da Oferta;

k. Investimento Minimo. Exceto no tocante ao exercicio do Direito de Preferéncia pelos cotistas
do Fundo, cada Investidor devera apresentar pedido(s) de subscrigdo de, pelo menos, 100
(cem) Cotas da 9% Emisséo (“Investimento Minimo”). A quantidade de Cotas da 9% Emissdo
efetivamente alocada ao Investidor podera ser inferior ao Investimento Minimo acima referido
nas hipoteses de Distribuicdo Parcial e rateio, nos termos a serem previstos nos Documentos
da Oferta;

| Forma de Subscricdo e Integralizagdo das Cotas da 9% Emissdo. Exceto pelas Cotas da 9°
Emissdo objeto do exercicio do Direito de Preferéncia, as Cotas da 9* Emissdo serdo
subscritas utilizando-se os procedimentos do DDA, na data de liquidagdo da Oferta. Nos
termos do parégrafo 2° do artigo 12 do Regulamento, os Investidores integralizardo as Cotas
da 9% Emissdo a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis,
de acordo com as normas de liquidagéo e procedimentos aplicaveis da B3;

m. Prazo de Distribuicdo. O prazo de distribuicdo das Cotas da 9% Emissao e da Oferta é de até 6
(seis) meses contados a partir da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta, nos termos da
Instrucao CVM n° 400/03, ou até a data de divulgacdo do anincio de encerramento da Oferta,
o0 que ocorrer primeiro (‘Prazo de Distribuicgo”);

n. Rendimentos. Os Investidores que adquirirem Cotas da 9* Emisséao fardo jus ao recebimento
de rendimentos que vierem a ser distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condigbes aos
demais cotistas, a partir da conversao dos recibos das Cotas da 9% Emissdo em Cotas.
Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 9* Emissao ainda ndo estejam convertidos
em Cotas, o seu detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratérios incidentes sobre os
valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, a partir da respectiva data de liquidag&o,
com deduco, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for
superior a zero, calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagao do anuncio da
remuneracao; e

0. Demais Termos e Condicées. Os demais termos e condicdes da 9% Emissédo e da Oferta seréo
descritos nos documentos da Oferta.

a autorizacdo a Administradora para a préatica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacao
das matérias constantes da presente ordem do dia, incluindo, sem limitagdo, (a) detalhar os termos
e condigdes da Oferta, bem como definir os termos e condigdes ndo previstos nas alineas “a” a “n”
acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, e firmar todos os documentos e contratos
necessarios para a implementagéo da Oferta; (c) apds o encerramento da Oferta, atualizar o artigo
12 do Regulamento, por instrumento particular da Administradora, que devera prever a quantidade
de Cotas subscritas e integralizadas no ambito da 9% Emissao, assim como seu respectivo valor de
integralizagéo; e (d) submeter a Oferta a registro perante a CVM, B3 e Associacdo Brasileira das

Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”).

As matérias acima dependem da aprovagdo por quérum simples (maioria dos presentes na
Assembleia). Com a aprovacdo, a Administradora estaré autorizada para a prética de todos e quaisquer
atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da ordem do dia acima.



6. DELIBERAGOES: A Assembleia foi instalada com a presenca de Cotistas representando 5,86% (cinco
inteiros e oitenta e seis centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo. Todos os Cotistas presentes
estavam aptos a votar nesta Assembleia, sendo que as matérias da ordem do dia foram votadas da forma
descrita abaixo.

Antes de submeter a matéria & votagdo dos Cotistas, o Presidente da Assembleia esclareceu que: (i) conforme
metodologia de precificagdo ja especificada na convocagédo enviada aos Cotistas do Fundo, o valor de emissao
por cota no &mbito da 9% Emissdo sera de R$ 144,44 (cento e quarenta e quatro reais e quarenta e quatro
centavos), referente ao valor de mercado das cotas ja emitidas, auferido pela média do fechamento das cotas
do Fundo no mercado secundario no periodo compreendido entre os meses de maio e agosto de 2020; (i) o
Direito de Preferéncia na subscricdo de Cotas da 9% Emissdo serd limitado a proporgdo da respectiva
participagdo de cada Cotista no patriménio liquido do Fundo na Data Base, conforme aplicagcdo do fator de
propor¢do para direito de subscricdo de Cotas da 9* Emisséo, equivalente a 0,14727453651; e (iii) os
Investidores que adquirirem Cotas da 9% Emissao fardo jus ao recebimento de rendimentos que vierem a ser
distribuidos pelo Fundo, em igualdade de condi¢bes aos demais Cotistas, a partir da convers&o dos recibos das
Cotas da 9% Emissao em Cotas. Durante o periodo em que os recibos das Cotas da 9* Emissdo ainda nao
estejam convertidos em Cotas da 9% Emissao, o seu detentor fara jus ao recebimento de juros remuneratérios
incidentes sobre os valores integralizados, equivalentes a variagdo do CDI, a partir da data de liquidagdo da
Oferta, com dedugao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, calculados desde a data de sua integralizagdo até a divulgagdo do anuncio da remuneragao.

0) Pela maioria de votos, os Cotistas resolveram aprovar a 9* Emissao de cotas do Fundo e a respectiva
Oferta, de acordo com as caracteristicas descritas na ordem do dia acima.

Os votos validos proferidos representaram os seguintes percentuais das cotas emitidas pelo Fundo:
5,86% (cinco inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) de votos favoraveis e 0,01% (um
centésimo por cento) de votos contrarios.

A contratacdo da Coordenadora Lider e das demais Instituicbes Participantes da Oferta atende os
requisitos da Instrugdo CVM n° 472/08 e do Oficio Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014, uma vez que os
custos relacionados a Oferta, inclusive a remuneracdo da Coordenadora Lider e das demais
Instituicdes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos investidores que subscreverem
Cotas da 9% Emisséo.

Adicionalmente, determinados cotistas que votaram contrariamente a aprovacao desta matéria pediram
para consignar em ata sua manifestacdo de voto contréario ao custo unitario de distribuicdo, por ser
fixado no mesmo valor, para exercicio de direito de preferéncia e subscricdo por novos investidores,
cuja integra da manifestagéo segue anexa a presente ata.

(i) Pela maioria de votos, os Cotistas resolveram aprovar que a Administradora pratique todos e quaisquer
atos necessarios a efetivagdo das matérias constantes da ordem do dia acima, incluindo, sem
limitagéo, (a) detalhar os termos e condicoes da Oferta, bem como definir os termos e condicdes nao
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previstos nas alineas “a” a “n” do item (i) da ordem do dia acima; (b) elaborar e divulgar o prospecto da



Oferta, firmar todos os documentos e contratos necessérios para a implementagéo da Oferta; (c) apds
o encerramento da Oferta, atualizar o artigo 12 do Regulamento, por instrumento particular da
Administradora, que devera prever a quantidade de Cotas subscritas e integralizadas no ambito da 9*

Emissao, assim como seu respectivo valor de integralizagdo; e (d) submeter a Oferta a registro perante
a CVM, B3 e ANBIMA.

Os votos vélidos proferidos representaram os seguintes percentuais das cotas emitidas pelo Fundo:
5,86% (cinco inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) de votos favoraveis e 0,01% (um
centésimo por cento) de votos contrérios.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente suspendeu a Assembleia pelo
tempo necessario para a lavratura da presente ata, a qual depois de lida e aprovada foi assinada pelo
Presidente da Mesa e pela Secretéria, e a Assembleia teve seu encerramento as 12h00.

Augusto Martins Sarita Costa
Presidente Secretaria



ANEXO |
Assembleia Geral Extraordinaria do CSHG Real Estate — Fundo de Investimento Imobiliario — Fll,
realizada em 29 de setembro de 2020, as 10h00,
na sede da Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

MANIFESTACAO DE VOTO CONTRARIO AO CUSTO UNITARIO DE DISTRIBUICAO, POR SER
FIXADO NO MESMO VALOR, PARA EXERCICIO DE DIREITO DE PREFERENCIA E SUBSCRICAO POR
NOVOS INVESTIDORES

A CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO CORRETORA DE VALORES S.A., administradora do CSHG REAL ESTATE —
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.

Ao Sr. Presidente da Assembleia Geral Extraordinaria (AGE) a ser realizada no dia 29 de setembro de 2020, as
10h00, na sede da Administradora.

Manifestacao de voto contrdrio ao custo unitario de distribuicdo, por ser fixado no mesmo

valor, para exercicio de direito de preferéncia e subscricao por novos investidores.

Os cotistas que subscrevem o presente documento vém manifestar voto contrario ao custo unitario de
distribuicdo, no valor de R$ 5,05 (cinco reais e cinco centavos) por Cota, conforme proposta da Administradora
e convocagdo da AGE (item ‘I, g"), relativo a 9% (nona) emisséo de cotas do CSHG REAL ESTATE — FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), pelos motivos apresentados a seguir.

1. A Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), mediante o Oficio n® 56/2020/CVM/SIN/DLIP, de 25 de abril
de 2020, reconheceu que (cépia do Oficio esta anexa ao presente voto):

“Diante do exposto, a possibilidade de emisséo de cotas com pregos diferenciados deve atender aos
seguintes requisitos: 1 - atender a interesses legitimos do fundo; 2 - ser fixada em termos objetivos; 3 -
deve ser feita em momento anterior & subscri¢do; 4 - deve ser objeto de autorizag&o prévia da Comisséo
de Valores Mobiliarios e 5 - deve estar alinhada com o regulamento do fundo.

Importante um esclarecimento final de que a presente anélise € uma andlise tedrica sem se referir a um
caso objetivo concreto, de forma que a autorizagdo para emissdo de cotas do Fundo com pregos
diferenciados em relagdo a seus destinatarios, s6 seré objeto de andlise desta Autarquia no momento do
pleito de registro da oferta

Concluséo

Como conclusdo, esta Area Técnica entende que em ofertas subsequentes de Fundos de Investimento
Imobilidrio € admissivel que os custos incidentes para os atuais cotistas, em sede de exercicio de direito

8



de preferéncia e direito as sobras, sejam inferiores aos custos incidentes na subscricdo por novos
investidores.”

2. O custo unitario de distribuico deve ser menor para subscritores de cotas em sede de direito de
preferéncia, em relagdo ao custo aplicavel para a subscricdo por novos investidores, no ambito da 9* emisséo
de cotas.

3. Sabe-se que “comissdes de estruturacdo de cotas”, “comissdes de colocagdo” e/ou “comissdes de
distribuicdo” costumam ser as rubricas mais relevantes na composigdo dos custos das emissdes de cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario (FIl). Os custos e comissdes presentes nas emissdes, entretanto, a
depender da natureza juridica dos servicos respectivos, ndo devem ser impostos aos preferencialistas, que
subscrevem cotas em direito de preferéncia ou direito as sobras. Rejeita-se a alegagdo de que o esforco de
venda de cotas seja dirigido aos preferencialistas, que ja sdo cotistas do Fundo e, desta forma, estéo cientes
do Regulamento, da Politica de Investimentos e da estratégia da gestdo. Por consequéncia, a comiss&o

pertinente a tal esforco de venda ndo deve ser cobrada dos cotistas preferencialistas.

4. A fixagdo de custos unitarios de distribuicdo, distintos para preferencialistas e néo preferencialistas,
apresenta-se adequada tanto no aspecto conceitual quanto no quantitativo. Ademais, se estipulado custo
unitério de distribuicdo menor para os preferencialistas, o “Preco de Aquisicdo” de cada cota resultard menor
em sede do “Direito de Preferéncia”, constituindo fator de incentivo ao exercicio deste direito, resultando em

maior velocidade na colocagao das cotas da emissao, o que atende ao interesse do Fundo e seus cotistas.

5. A Administradora possui condigdes de examinar os custos e comissdes incidentes na emissao e poderia ter
apresentado, na convocaggo da AGE, custos distintos, de forma objetiva e documentada. Destaca-se que é
obrigacéo e responsabilidade da Administradora agir em beneficio dos cotistas, conforme artigo 17, Xlll, do

Regulamento do Fundo.
6. O presente entendimento esta de conformidade com o disposto no artigo 15 do Regulamento do Fundo.

Solicita-se a apresentagdo deste voto aos cotistas do Fundo na AGE, anexagZo do voto e do Oficio n°
56/2020/CVM/SIN/DLIP & ata e sua divulgagdo ao mercado, em conjunto com a ata da AGE, inclusive no
Sistema FundosNet, com omiss&o dos nomes dos cotistas que o subscrevem.

S30 Paulo, 29 de setembro de 2020.



