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CAPITULO | — DO FUNDO E DAS DEFINIGOES

Artigo 1°. O DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO é um Fundo de
Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado de
duragéo, regido pelo presente Regulamento, pela Lei n? 8.668/93, pela Instrucdo CVM n2 472/08 e demais
disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Paragrafo 19: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢Bes legais e regulamentares
gue lhe sdo aplicaveis, considera-se:

“Administrador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.277, 2°
andar, Jardim Paulistano, Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, CEP 01.452-000;

“ANBIMA”: Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia Geral de Cotistas”: A assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do Fundo, para
deliberacdo das matérias e assuntos indicados no Capitulo XI, deste Regulamento;

“Ativos”: Significa os Ativos de Liquidez e os Ativos Alvo, quando considerados em conjunto.
“Ativos Alvo”: Os CRIs (conforme abaixo definido) emitidos por Securitizadoras Qualificadas, a serem adquiridos
pelo Fundo a critério do Gestor, observados os critérios de Elegibilidade e o Limite de Concentragdo (conforme

abaixo definido).

“Ativos de Liquidez”: Sdo os seguintes ativos financeiros:

(i) cotas de outros Fll;

(ii) letras hipotecarias (LH) emitidas por InstituicGes Financeiras Autorizadas;

(iii) letras de crédito imobilidrio (LCI) emitidas por Instituicdes Financeiras Autorizadas;

(iv) letras imobilidrias garantidas (LIG) que possuem, no momento de sua aquisicdo, classificacdo de

risco (rating), em escala nacional, igual ou superior a “A-“ ou equivalente atribuida pela
Standard&Poors, Fitch ou Moody’s;

(v) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela instrugdo CVM
555/14, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na instru¢cdo CVM 472/08;

(vi) titulos de emissdo do BACEN;

(vii) Certificados e recibos de depdsito a prazo e outros titulos de emissdo de Instituicdes Financeiras
Autorizadas, incluindo, sem limitacdo, certificados de depdsito bancarios (CDB), e;

(viii)  OperagGes compromissadas lastreadas em titulos publicos federais.
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“Ativos Extraordindrios”: investimento em imodveis, direitos reais em geral sobre imodveis, participacGes
societarias de sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que ndo
os CRI, nos seguintes casos: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos CRI, e/ou (b) renegociacdo de
dividas decorrentes dos CRI;

“Auditor Independente”: A sociedade prestadora dos servicos de auditoria independente do Fundo;

“BACEN”: Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”: E o Boletim de Subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista quando da subscricdo de
Cotas do Fundo de sua respectiva emissdo, conforme abaixo especificado;

“Capital Comprometido”: A soma de todos os Capitais Comprometidos dos Cotistas;

“Capital Comprometido do Cotista”: O valor total que cada investidor, nos termos de cada Compromisso de
Investimento, tenha se obrigado a aportar em recursos no Fundo, mediante uma ou mais subscricdes e
integralizaces de Cotas;

“Chamada(s) de Capital”: Chamadas de capital para aporte de recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento e deste Regulamento, realizadas pelo Administrador;

“B3”: B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, sociedade andnima de capital aberto, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
09.346.601/0001-25, com sede na Praga Antonio Prado, n2 48, 72 andar, Centro, Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, CEP 01.010-901;

Cdédigo ANBIMA”: Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para Fundos de Investimento;

“Cddigo Civil Brasileiro”: Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Compromisso de Investimentos”: “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento” assinado pelo
Fundo, representado pelo Administrador, bem como por 2 (duas) testemunhas, e por cada Cotista do Fundo
gue assim se comprometem a integralizar as Cotas referentes a sua respectiva emissdo de Cotas do Fundo,
sempre que houver chamadas para tanto por parte do Administrador;

“Cotas”: Fracdes ideais do patrimonio do Fundo, emitidas sob a forma nominativa e escritural;
“Cotistas”: Investidores que venham a adquirir Cotas de emissdo do Fundo;

“CRI”: Certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de titulos de créditos nominativos escriturais
e transferiveis, lastreados em créditos imobilidrios, conforme previstos na Lei n 9.514/1997.

“Custodiante”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01.452-000;

“CVM”: Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM;
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“Data da 1?° Integralizacdo de Cotas”: Data da primeira integralizacdo de Cotas que devera ser efetuada em
moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, ou em Ativos Alvo;

“Dia(s) Util(eis)”: Qualquer dia exceto: (i) sébados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Sdo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer eventos nos termos
deste Regulamento n3o sejam Dia Util, conforme definicdo deste item, considerar-se-4 como a data do referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo _de Rendimentos”: Tem o significado que lhe é atribuido no Artigo 58, Paragrafo 12, deste
Regulamento;

“Escriturador”: VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira,
inscrita no CNPJ/ME sob o n2 22.610.500/0001-88, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2277, 2°
andar, conjunto 202, Jardim Paulistano, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 01.452-000;

“Gestor”: DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
28.363.263/0001-84, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n? 195, 42 andar, conjunto 43, Cidade de S3o Paulo,
Estado de Sdo Paulo, CEP 04551-010, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela
CVM, conforme Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018;

“FATCA”: Foreign Account Tax Compliance Act.

“FlI”: Fundos de Investimento Imobiliario;

“FIP”: Fundos de Investimento em Participacdes;

“Fundo”: O DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO;

“IGP-M”: Indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n2 400/03”: Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n2 472/08”: Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n2 476/09”: Instrucdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada;

“Instrucdo CVM n2 539/13"”: Instrucdo CVM n2 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada;

“Instrucdo CVM nQ 555/14”: Instrucdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada;

“Laudo de Avaliacdo”: Laudo de avaliacdo que serd elaborado por empresa especializada e independente
responsavel por realizar as avaliacdes dos imodveis integrantes da carteira do Fundo previstas neste
Regulamento e/ou na regulamentacdo aplicavel, de acordo com o Anexo 12, da Instru¢do CVM n2 472/08;
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“Lein26.404/76": Lein26.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, que dispde sobre as Sociedades
por Agoes;

“Lein28.245/91"”: Lei n© 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada, que dispde sobre as loca¢des de
imdveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

“Lei n2 8.668/93”: Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que dispde sobre a constituicdo e
o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio e da outras providéncias;

“Mercado Secundario”: Qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores mobilidrios no mercado
secundario, tais como o ambiente de negociacdo organizado pela B3;

“Patrimonio Liquido”: Soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades;

“Periodo_de Distribuicdo”: O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente indicado neste
Regulamento;

“Pessoas_Ligadas”: Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora ou sob controle da
Administradora, do Gestor, do Consultor Imobilidrio, de seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora, do Gestor ou Consultor
Imobilidrio, com exce¢do dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da Administradora, do Gestor ou Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

“Politica_de Investimento”: Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o Capitulo VIII deste
Regulamento;

“Prazo de Duracdo”: Indeterminado, conforme descrito no Artigo 12, deste Regulamento;

“Publico Alvo”: O Fundo é destinado exclusivamente aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com
sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolucdo CMN n2 4.373,
respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor;

“Regulamento”: O presente regulamento do Fundo;

“Representante dos Cotistas”: Um ou mais representantes que poderdo ser nomeados pela Assembleia Geral
de Cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM n2 472/08;

“Securitizadoras Qualificadas”: Empresas emissoras de CRIs que, cumulativamente, atendam aos seguintes
critérios: (i) esteja devidamente habilitada perante a CVM, nos termos da regulamentacdo em vigor aplicavel
(exceto se tal habilitacdo vier a ser posteriormente dispensada pela CVM, em razdo da superveniéncia de nova
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regulamentacdo a ser editada por aquela autarquia); (i) ter a reputacdo ilibada; e (iii) dispor de regras e
procedimentos internos devidamente formalizadas.

“Taxa de Administracdo”: Tem o significado que lhe é atribuida no Artigo 82, deste Regulamento; e

“Taxa de Performance”: Tem o significado que Ihe é atribuida no Artigo 99, deste Regulamento.

CAPITULO Il — DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO DO FUNDO

Administracdo

Artigo 29. As atividades de administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador que serd responsavel
também pelas atividades de custddia, controladoria e escrituracdo das Cotas do Fundo.

Paragrafo 12: O Administrador é instituicdo financeira participante aderente ao FATCA com Global Intermediary
Identification Number (“GIIN”) WOWKQW.00000. SP.076.

Paragrafo 29: Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administracdo do patriménio do
Fundo, podendo realizar todas as operacdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu objeto e Politica
de Investimentos, bem como exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de ag¢les, recursos e exce¢des, nos termos e condi¢les
previstas na Lei n® 8.668/93, podendo abrir e movimentar contas bancarias, adquirir e alienar livremente titulos
pertencentes ao Fundo, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas
as restricBes impostas pela Lein? 8.668/93, pela Instrucdo CVM n2 472/08, por este Regulamento ou por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 32: Adicionalmente ao disposto no Paragrafo 22 acima, incluem-se entre as obrigacdes do
Administrador, ndo obstante outras previstas neste Regulamento:

| - Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacgdo, junto ao cartério de registro de imdveis competente, das
restricOes dispostas no artigo 72 da Lei n2 8.668/93, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobilidrios:
a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial;
d) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢do do Administrador;
e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados
que possam ser; e
f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.
Il - Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) os registros de cotistas e de transferéncia de Cotas;
) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
) a documentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do Fundo;
) os registros contabeis referentes as operacgdes e ao patrimonio do Fundo; e

o O T
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e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s) Representante(s) dos
Cotistas e dos demais prestadores de servicos previstos nos Artigos 29 e 31 da Instrugdo CVM n?
472/08 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagBes necessarias a execucdo da Politica de
Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do Fundo;
IV - Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
V - Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em Periodo de
Distribuicdo de Cotas, que podem ser arcadas pelo Fundo;
VI - Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM,
os titulos adquiridos com recursos do Fundo;
VIl - no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;
VIl - dar cumprimento aos deveres de informacado previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n2472/08 e neste
Regulamento;
IX - Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
X - Observar as disposicGes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacGes da Assembleia Geral de
Cotistas;
XI - controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob responsabilidade
de tais terceiros;
XIl - solicitar, se for o caso, a admissdo a negociagcdo em mercado organizado das Cotas do Fundo;
Xl — deliberar sobre a emissdo de novas Cotas, observados os limites e condi¢es estabelecidos neste
Regulamento, nos termos da legislacdo vigente; e
XIV — informar a CYM a Data da 12 Integralizacdo de Cotas, no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva
ocorréncia.
XV — Representar o Fundo em juizo e fora dele e praticar todos os atos necessarios a administracdo da carteira
do Fundo, observado o disposto nesse Regulamento; e

Artigo 32. O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao Fundo e aos Cotistas.

Paragrafo 12: S3o exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipoteses:

| - Usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as oportunidades de negécio
do Fundo;

Il — Omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtencdo de vantagens, para si ou
para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do Fundo;

[Il — adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e

IV — Tratar de forma ndo equitativa os Cotistas.

Paragrafo 22: O Administrador e empresas a este ligadas devem transferir ao Fundo qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicdo, ressalvadas as prestacdes de servigos

relacionadas as atividades do Fundo.

Artigo 42. £ vedado ao Administrador, no exercicio de suas func&es e utilizando os recursos do Fundo:
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| — Receber depdsito em sua conta corrente;

Il — Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

[Il — contrair ou efetuar empréstimo;

IV - Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagées praticadas pelo
Fundo;

V - Aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

VI - Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

VIl - Vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e a integralizacdo via
chamada de capital em fungdo de compromissos de investimento subscritos pelos Cotistas;

VIII - Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX — Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472/08 e ressalvada a hipdtese de aprovagdo
em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor especializado, entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participac¢do correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos
do paragrafo 32 do artigo 35 da Instrucdo CVM n2 472/08, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou
entre o Fundo e o empreendedor do empreendimento imobiliario;

X — Constituir 6nus reais sobre imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

XI - Realizar operacgdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugcdo CVM n2
472/08;

Xl — Realizar operagdes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados pela
CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo
de debéntures em acgdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido
prévia e expressa autorizagdo;

Xl — Realizar operac¢des com derivativos, observado o Artigo 20, Pardgrafo 19, abaixo; e

XIV - Praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 19: A vedacdo prevista no inciso X do caput ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Administrador, de imdveis sobre
0s quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo.

Paragrafo 22: O Fundo poderd emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais opera¢des de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operaces proprias.

Paragrafo 32: As disposicOes previstas no inciso IX do caput serdo aplicdveis somente aos Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 52. Ao Administrador é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas do Fundo.
CAPITULO Ill — DO GESTOR E CONSULTOR IMOBILARIO
Artigo 62. A gestdo da carteira do Fundo é exercida pela DEVANT ASSET INVESTIMENTOS LTDA., sociedade

limitada, inscrita no CNPJ/ME sob 0 no 28.363.263/0001-84, com sede na Rua Fidéncio Ramos, n2 195, 42 andar,
conjunto 43, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, CEP 04551-010, credenciada como administradora de
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carteira de valores mobilidrios pela CVM, conforme Ato Declaratério n? 16.316, de 14 de junho de 2018
doravante denominada GESTOR.

Artigo 72. Cabe ao Gestor a realizagdo das seguintes atividades:

| — gerir a carteira de Ativos do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de Investimento do Fundo,
empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias, bem como praticando
todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento do Fundo, incluindo, mas ndo se
limitando, a originacdo, andlise, estruturacdo e diligéncia de investimentos em Ativos para o Fundo;

Il — Supervisionar a conformidade dos investimentos do Fundo com a Politica de Investimentos descrita neste
regulamento;

[l — Monitorar o desempenho do Fundo;

IV — Sugerir ao administrador modificacdes a este regulamento no que se refere as competéncias e condi¢des
pertinentes as atividades de gestdo da carteira do Fundo;

V —Informar ao administrador acerca de sua intencdo de convocar Assembleia Geral de Cotistas do fundo, com
pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data designada para envio da respectiva carta de convocagdo
aos cotistas;

VI — Realizar a analise, avaliacdo e assessoramento em investimentos ou desinvestimentos em Ativos para o
Fundo;

VIl — Assinar, em nome do Fundo, todos e quaisquer documentos necessarios para a formalizacdo da aquisicdo
e alienacdo de Ativos;

VIII — Elaborar relatérios dos investimentos realizados pelo Fundo em Ativos;

IX — Comparecer e votar nas assembleis gerais ordinarias e/ou extraordinarias dos emissores dos Ativos detidos
pelo Fundo, observados os termos e condicBes estabelecidos em sua politica de exercicio de direito de voto,
ou conforme disposto neste Regulamento;

X — Votar nas assembleias gerais mencionadas acima sempre no melhor interesse do Fundo, buscando a
valorizacdo dos ativos que integrem as respectivas carteiras, empregando o zelo e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias; e

XI — Firmar todos os documentos necessarios para a sua formalizagdo dos investimentos em Ativos, tais como,
exemplificativamente boletins de subscricdo, termos de adesdo compromissos de investimento e declaragdes
nos termos da legislagdo aplicavel.

Artigo 89: Consultor Imobilidrio: As atividades de consultoria imobilidria especializada, envolvendo a
identificacdo, andlise, avaliagdo e negociacdo dos Ativos Imobilidrios a integrarem a carteira do Fundo serdo
exercidas por Consultor Imobilidrio, para cada Projeto especifico, quando assim for indicado pelo Gestor.

Paragrafo 12: O Consultor Imobilidrio, quando contratado pelo Fundo, conforme remuneracdo a ser definida e
respeitando o disposto no regulamento, devera prestar servicos especializados para o Fundo, incluindo:

(i) Identificagdo de oportunidades de negdcio referente a Projetos a serem fomentados por meio dos
Ativos Alvo, e orientagdo ao Administrador e Gestor na negociacdo para aquisicdes dos Ativos Alvo;

(i)  Assessorar o Fundo em quaisquer questdes relativas Ativos Alvo e seus Projetos respectivos, para fins
de investimento a serem realizados;

(iii)  Acompanhamento do andamento das obras fomentadas pelos Ativos Alvo para o desenvolvimento dos
Projetos, mediante a verificacdo dos relatdrios de medicdo a serem enviados pela construtora ou pelo
servicer contratado, ao Consultor Imobilidrio, quando aplicdvel, com cépia para o Administrador e
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Gestor, mensalmente, pelo qual atestard o andamento das obras para o desenvolvimento dos Projetos,
de acordo com respectivo cronograma fisico- financeiro de construgao, quando houver, devendo fazer
constar no relatério recebido uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolucdo do
cronograma fisico-financeiro das obras para o desenvolvimento dos Projetos, sempre que aplicavel,

(iv)  Manter a disposi¢do do Administrador e do Gestor, departamento técnico habilitado a prestar servigos
de andlise e acompanhamento dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo e dos Projetos;

(v)  Identificar, avaliar e recomendar ao Administrador, conjuntamente com o Gestor, potenciais propostas
de alienagdo de Ativos Alvo, sendo certo que a alienagdo, permuta ou transferéncia, a qualquer titulo,
da propriedade de qualquer Ativo Imobilidrio dependerd da prévia expressa orientagdo do Gestor;

(vi)  Recomendar ao Fundo a implementacdo de benfeitorias nos Projetos visando a manutengdo do valor
dos Ativos Alvo integrantes do patriménio do Fundo, bem como a otimizacdo de sua rentabilidade;

(vii) Assessoramento ao Administrador e/ou ao Gestor em quaisquer quest&es relativas aos investimentos
ja realizados pelo Fundo, observadas as disposicdes e restricdes contidas neste Regulamento; e

(viii) Orientacdo do Gestor no exercicio de voto do Fundo em eventual Assembleia dos Ativos Alvo
integrantes do patrimonio do Fundo, conforme politica de voto prevista neste Regulamento.

CAPITULO IV — DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DOS DEMAIS PRESTADORES DE
SERVICOS

Artigo 92. O Fundo pagara, pela prestacdo dos servigos de administragdo, gestdo e controladoria de ativos e
passivo, nos termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentagdo vigente, uma remuneragao
equivalente a 1,0% (um por cento) ao ano do Patrimonio Liquido do Fundo, calculada e provisionada todo dia
util a razdo de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), observado o pagamento minimo de RS
15.000,00 (quinze mil reais) devido ao Administrador que devera ser corrigido anualmente pelo IPC-A, que sera
composta da Taxa de Administracdo Especifica e da Taxa de Gestdo (em conjunto com a Taxa de Administracdo)
da seguinte forma:

(i) Taxa de Administracdo Especifica: Pelos servigos de administragdo, controladoria de ativos e passivos,
bem como para remunerar os servicos de custodia, tesouraria e processamento dos Ativos, o fundo
pagard diretamente ao administrador a remuneragdo de 0,20% (zero virgula vinte por cento) ao ano
sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observando o pagamento minimo de RS 15.000,00 (quinze mil
reais), que devera ser corrigido anualmente pelo IPCA, calculada e provisionada todo Dia Util & base de
1/252 ( um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos). A Taxa de Administracdo Especifica sera paga
mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver o inicio do
Prazo de Duragao do Fundo; e

(i) Taxa de Gestdo: Pelos servigos de gestdo, o Fundo pagard diretamente ao Gestor a remuneragao de
0,80% (zero virgula oitenta por cento) ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo. A taxa de gestdo
serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir do més em que tiver
inicio do Prazo de Duragdo do Fundo.

Paragrafo 12: caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagao
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do Fundo, a Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada com base na média didria da
cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracao.
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Paragrafo 29: Adicionalmente, serd devido ao Administrador um valor fixo mensal de RS 1.200,00 (mil e
duzentos reais), referente ao pagamento pela prestacdo do servico de banco liquidante do fundo, quando se
fizer necessaria a contratacao;

Paragrafo 39: Para participagdo e implementacdo das decisGes tomadas em reunido formal ou Assembleia
Geral, serd devida uma remuneracdo adicional ao Administrador, equivalente a RS 500,00 (quinhentos reais)
por hora de trabalho por profissional dedicado a tais atividades.

Paragrafo 49: Pelos servigos de escrituragdo, o Fundo pagard diretamente ao Administrador a remuneragdo
mensal de RS 2.000,00 (dois mil reais), acrescida dos valores por Cotistas, conforme a varia¢do do passivo do
Fundo nos termos da tabela abaixo (“Taxa de Escrituracdo”) tendo seu valor deduzido do montante devido ao
Gestor a titulo de Taxa de Gestdo, e devendo ser paga até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente, a partir
do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas do Fundo:

Quantidade de Cotistas
De Até Valor unitario por Cotista, a titulo
de Taxa de Escrituragao
0 (zero) 2.000 (dois mil) RS 1,40 (um real e quarenta
centavos)
2.001 (dois mil e um) 10.000 (dez mil) RS 0,95 (noventa e cinco
centavos)
Acima de 10.000 (dez mil) RS 0,40 (quarenta centavos)

Paragrafo 49: Auditoria Independente: A remuneragdo do auditor independente, pelos servigos prestados em
cada exercicio social do Fundo, correspondera sempre a um montante fixo anual, a ser pago mensalmente, de
forma proporcional, ou em um sé ato, até o limite anual de até RS 50.000,00 (cinquenta mil reais), sendo que
a contratacdo de servicos de auditoria independente por valor superior ao limite anual acima deverd ser
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas, constituindo a remuneracdo do referido prestador de servigos
encargo do Fundo e, portanto, ndo estando incluso na Taxa de Administragao.

Paragrafo 52: Escriturador A Taxa de Escrituracdo serd paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més
subsequente, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagcdo de Cotas do Fundo.

Paragrafo 62: Demais Prestadores de Servigcos Os demais prestadores de servigo do Fundo, incluindo, mas ndo
se limitando, ao Avaliador, receberdo, pela prestacdo de servicos ao Fundo, a remuneracado que for estabelecida
nos seus respectivos contratos de prestacdo de servicos celebrados com o Fundo, constituindo a remuneracao
dos referidos prestadores de servicos como encargo do Fundo, e, portanto, ndo estando inclusas na Taxa de
Administracao.

Paragrafo 79: De ndo cobrancga de taxas pela gestora na hipotese do Fundo apresentar Patriménio Liquido igual
ou inferior a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ndo haverd cobranca da Taxa de Gest3o acima descrita
e Taxa de Performance, conforme consta no Artigo 92 a seguir. Na hipotese do fundo apresentar Patrimonio
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Liquido superior a RS 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) e igual ou inferior a RS 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais), ndo haverd cobranca da Taxa de Performance conforme consta no Artigo 92 a seguir.

Artigo 89. Pelo servigo de gestdo, adicionalmente, serd devida pelo Fundo uma taxa de performance (“Taxa de
Performance”), a qual serd apropriada mensalmente e paga semestralmente, até o 52(quinto) Dia Util do 12
(primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més que ocorrer a
primeira integralizacdo de cotas. Entende-se que as datas de apuracdo da Taxa de Performance correspondem
ao ultimo dia dos meses de junho e dezembro. Assim, também se entende por “valor da cota” aquele resultante
da divisdo do valor do patrimdnio liquido do Fundo, apurados, ambos, no encerramento do dia. A taxa de
Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20x{[Resultado] — [PL Base*(1+indice de Corregdo)]}

Onde:
J VT Performance = Valor da taxa de Performance devida, apurada na data de apuracdo de performance;
J indice de Correcdo = Variac3o da Taxa DI entre a data da primeira integralizacdo de cotas (inclusive) ou

a Ultima data de apuracdo de Performance (inclusive) e a data de apropriacdo da Taxa de Performance
(exclusive). Esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isengdo de riscos para os cotistas;
J PL Base = Valor inicial do patrimonio liquido contdbil do FUNDO utilizado na primeira integralizacdo, no
caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimdnio liquido utilizado na ultima
cobranca da Taxa de Performance e efetuada, para os periodos de apuragdo subsequentes;
. Resultado conforme féormula abaixo:

Resultado = [(PL Contabil) + (DistribuicGes Atualizadas)]
Onde:

DistribuicGes Atualizadas =

) ZN Rendimento més i+(1+indice de Correcio més n)

i=M (1+indice de Correcio més i)

PL Contabil = Valor do patrimdnio Liquido contdbil de fechamento do Ultimo dia util da data de apuragdo da
Taxa de Performance;

Rendimento més =
i = Més de referéncia;
M = Més de referente a primeira integralizacdo, no caso do primeiro periodo de apuragao

da Taxa de Performance, ou o0 més da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada,
para os periodos de apuracdo subsequentes;
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N = més de apuragdo e/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Artigo 10. O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso quando
da emissdo de Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de ingresso ser utilizada para remunerar os prestadores
de servico que venham a ser contratados para a realizacdo das ofertas de Cotas do Fundo, incluindo o
coordenador lider.

CAPITULO V — DA SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 11. O Administrador podera renunciar a administracao do Fundo mediante aviso prévio de, no minimo,
30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM.

Paragrafo 12: A CVM, no uso de suas atribuicdes legais, podera descredenciar o Administrador, em
conformidade com as normas que regulam o exercicio da atividade profissional de administracdo de carteira.

Paragrafo 22: Nas hipoteses de renuncia ou descredenciamento, ficard o Administrador obrigado a convocar,
imediatamente, a Assembleia Geral de Cotistas, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, para eleger seu
substituto ou deliberar pela liquidacdo do Fundo, sendo também facultado ao(s) Cotista(s) que detenha(m) ao
menos 5% (cinco por cento) das Cotas subscritas e integralizadas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas para tal fim.

Paragrafo 32: No caso de renuncia, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas fun¢des até sua
efetiva substituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas e até ser averbada, no cartério de registro
de imodveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 49: Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo chegue a uma decisdo sobre a escolha do novo
Administrador na data de sua realizacdo, ou (ii) o novo Administrador ndo seja efetivamente empossado no
cargo no prazo de até 90 (noventa) dias apos a deliberacdo de Assembleia Geral de Cotistas que o eleger, o
Administrador deverd permanecer no cargo pelo prazo adicional de 60 (sessenta) dias até que o novo
Administrador seja empossado no cargo. Decorrido este prazo, o Administrador poderd providenciar a
liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 52: No caso de descredenciamento do Administrador pela CVM, esta podera indicar administrador
temporario até a eleicdo de novo administrador para o Fundo.

Paragrafo 62: O Administrador responderd pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa
ou dolo, com violagdo da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes de qualquer terceiro contratado.

Paragrafo 72: No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidacdo ou ndo do Fundo.
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Paragrafo 82: Se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, o
BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 92: O Administrador deverd permanecer no exercicio de suas func¢des, nos termos do Paragrafo 39,
acima, mesmo quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo do Fundo em consequéncia da
renlncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de
Cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo 10: Em caso de renuncia ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Administrador, correrdo por sua
conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria
dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo.

Artigo 12. O Gestor serd substituido nos casos de renuncia, destituicdo ou descredenciamento por
deliberacdo da assembleia geral.

Paragrafo 192: Nas hipdteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do Gestor, deverd a
Administradora:

(i)  convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que poderd ser indicado
pelo Administrador na respectiva convocacdo ou deliberar sobre a liquidacdo do Fundo, a qual deverd
ser efetuada pela Administradora, ainda que apds a renuncia do Gestor, sendo certo que assembleia
geral que destituir o Gestor deverd, no mesmo ato, eleger seu substituto; e

(i)  permanecer no exercicio de suas funcdes até a sua efetiva substituicdo ou o término do prazo indicado
abaixo.

Paragrafo 29: E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacdo da assembleia geral, caso a Administradora ndo convoque a assembleia de que trata o § 10, inciso
I, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia do Gestor.

Paragrafo 32: Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢cao ou
alienacdo de Ativos Alvo, de Ativos de Liquidez e de Ativos Extraordinario podera ser realizada pelo Fundo,
observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo Fundo ou resolvidos em
perdas e danos, conforme as respectivas condicGes contratuais, a critério da Administradora; e (ii) a
Administrador poderd contratar um consultor imobilidrio para executar parte das tarefas atribuidas ao Gestor,
em relagdo aos imoveis que componham o portfélio do Fundo.

CAPITULO VI—- DA CONTRATACAO DE TERCEIROS

Artigo 13. As atividades de custddia, tesouraria e processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes
da carteira do Fundo, assim como as atividades de escrituracdo das Cotas do Fundo serdo realizadas pelo
proprio Administrador, sendo admitido, no entanto, que o Administrador contrate, a qualguer momento,
terceiros devidamente habilitados para prestarem esses servicos.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



W VORTX

REGULAMENTO DO
DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 37.087.810/0001-37

Artigo 14. Os servicos de distribuicdo de Cotas de cada emissdo do Fundo, podera ser prestado pelo
Administrador ou poderdo ser prestados por instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, devidamente contratado pelo Administrador.

Artigo 15. Quaisquer terceiros contratados pelo Fundo, nos termos deste Regulamento, responderdo pelos
prejuizos causados aos Cotistas quando procederem com culpa ou dolo, com violacdo da lei, das normas
editadas pela CVM e deste Regulamento.

CAPITULO VII - DOS OBJETIVOS DO FUNDO
Artigo 16. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizac3o e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimento definida neste Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos nos

Ativos Alvo.

Paragrafo 12: Os Ativos Alvo integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo
observar as seguintes restricdes:

(i) ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

(ii) ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam;
e

(iii) nao poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

Pardagrafo 29: Observado o disposto no art. 17 abaixo, o Fundo devera manter, no minimo, 67% (sessenta e sete
por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patrimonio liquido investido em CRI, e até 33% (trinta
e trés por cento) do seu patrimdnio liquido investido nos demais Ativos de Liquidez, devendo estes critérios
de concentragdo ser observados pelo Gestor (conforme abaixo definido) previamente a cada aquisicdo de ativos
imobilidrios pelo Fundo.

Paragrafo 32: Os requisitos previstos no §22 do art. 16 acima ndo serdo aplicdveis durante o prazo de 180
(cento e oitenta) dias (i) contados da data da primeira integralizacdo de cotas do Fundo;

Paragrafo 42: Observados os requisitos do §22 do art. 16 acima, para os Ativos Alvo em relagdo aos quais ndo
sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do § 60 do art. 45 da Instrucdo CVM
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”). ndo havera limite maximo de
exposicdo do Patrimonio Liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos ou
setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo.

Paragrafo 59: Ndo obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por emissor
previsto na instrucdo CVM 555, nos termos do §592 do art. 45 da Instrucdo CVM 472. Adicionalmente, o
Administrador e o Gestor deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na
Instrucdo CVM555, sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser
convocada uma assembleia geral extraordindria de cotistas para deliberar sobre eventual amortiza¢do de cotas
para reenquadrar a carteira.
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Paragrafo 62: Para os Ativos em relacdo aos quais ndo sejam aplicdveis os limites de investimento por emissor
e por modalidade, nos termos do §62 do art. 45 da Instrugdo CVM 472, ndo haverad limite maximo de exposi¢cdo
do Patrimonio Liquido do Fundo em relagdo a um Unico Ativo pelo Fundo.

Paragrafo 72: Adicionalmente ao disposto no caput, o Fundo podera investir em Ativos de Liquidez, conforme
o disposto na politica de investimento do Fundo definida neste Regulamento.

Paragrafo 82: Os investimentos e desinvestimentos do Fundo em Ativos serdo realizados diretamente pelo
Gestor, nos termos deste regulamento.

Paragrafo 99: Se, por ocasido a aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo 102: De acordo com o disposto neste Regulamento, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
Ativos Extraordindrios em sua composicdo, 0s quais, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliacdo
dos imodveis serd preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472/08 e deverd ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

CAPITULO VIII — DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Artigo 17. Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pela Administradora por indicagdo do Gestor,
independentemente de prévia aprovacgdo pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, segundo uma politica
de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o investimento realizado,
objetivando a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos
Alvo, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacdo dos
Ativos Alvo.

Artigo 18. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos
Ativos de Liquidez.

Paragrafo Unico: Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa somente serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos administrativos,
despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou
arrendamento, conforme aplicavel, de ativos que componham o patriménio do Fundo; e c) investimentos em
novos Ativos Alvo; e d) Pagamento de dividendos aos cotistas.

Artigo 19. Diante das caracteristicas da politica de investimentos do Fundo prevista neste Regulamento, o
Fundo deverd respeitar os limites de aplicagcdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos
na Instrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrugdo CVM 555”) conforme
aplicadvel e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo a
Administradora e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.
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Paragrafo 12: Competird ao Gestor opinar e indicar sobre a aquisi¢do ou a alienagdo dos Ativos Alvo e dos Ativos
de Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, devendo a Administradora,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualguer instrumento necessario para estes
fins, conforme o caso.

Paragrafo 22: Os ativos que integrardo o Patrimonio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovacgdo por parte da assembleia geral de cotistas, observada a
politica de investimentos prevista neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses
entre o Fundo e a Administradora e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos termos deste Regulamento.

Paragrafo 32: O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderado ser alterados por deliberagdo
da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 20. E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedagBes estabelecidas pela regulamentaco aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da Administradora e do Gestor:

(i) Aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer valores mobiliarios que ndo os Ativos;

(ii) manter posicdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem possibilidade de perda
superior ao valor do Patriménio Liquido do Fundo;

(iii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto
em depodsito de garantias em operagdes com derivativos; e

(iv) realizar operacdes classificadas como day trade.

Artigo 21. As aplicag®es realizadas no Fundo ndo contam com garantia da Administradora, do Gestor ou de
qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da Administradora e/ou do Gestor, de qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IX — DA REALIZAGAO DE INVESTIMENTOS, DESINVESTIMENTOS E REINVESTIMENTOS

Artigo 22. Os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados, bem
como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme interesse e indicacdo do Gestor.
Desta forma, em razdo da necessidade de aprovacdo e assinatura dos documentos relativos a representacao
do Fundo os recursos captados com a emissdo de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar,
em um primeiro momento, aplicados nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos
Alvo.

Paragrafo 12: O Administrador poderd, observada a Distribuicdo de Rendimentos e a indicagdo do Gestor,
reinvestir os recursos desinvestidos em quaisquer Ativos Alvo e/ou em Ativos de Liquidez.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 23. Ndo obstante a diligéncia do Administrador em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacbes tipicas do mercado, risco
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de crédito, risco sistémico, condicGes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e,
mesmo que o Administrador mantenha rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha qualquer
garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, mas ndo sdo os
Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira
ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo
de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatdrios:

(ix) Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politica governamental e globalizacdo: O Fundo
desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica
econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia,
realizando relevantes mudancgas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro para controlar a inflacdo
e implementar as politicas econdmica e monetaria, por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracdes
nas taxas de juros, intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilagGes relevantes no valor do délar,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicGes
macroecondémicas, podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo
de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexa¢cdo da economia, instabilidade de precos,
elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢es
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos
resultados do Fundo. Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (a) aumento
das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento das
sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de crédito tanto para
incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para compradores de imoveis; (b) aumento
da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (c) alterages da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de
obras, com reducdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobilidrio.

(x) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, dgios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros
fatores, com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas.

- Riscos do Fundo:

(xi) Riscos de nao realizacdo do investimento: Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo
Fundo estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua
Politica de Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo na ndo realizagdo destes
investimentos a ndo realizagdo de investimentos em ativos imobilidrios ou a realizagdo desses investimentos
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em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do Fundo, dentre os quais a Taxa de
Administracdo, poderd afetar negativamente os resultados da carteira do Fundo e o valor da Cota.

(xii) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: Os fundos de
investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro
e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate
das Cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢8es, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais
ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo poderd enfrentar problemas de
liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros podera impactar o Patrimdnio Liquido do
Fundo. Além disso, existem algumas hipdteses em que a Assembleia Geral de Cotistas poderd optar pela
liquidacdo do Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega
dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Na hipdtese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da
carteira, hd o risco de receberem fracdo ideal de Ativos Alvo, que serd entregue apds a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Nestas situagdes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os
ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

(xiii) Riscos atrelados aos ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforgos, pode ndo ser
possivel para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos ativos investidos.

(xiv) Riscos de crédito: Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de
seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos.
Alteragdes nas condigcdes financeiras dos emissores dos Ativos ou na percepc¢do que os investidores tém sobre
tais condi¢Bes, bem como altera¢des nas condicdes econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos. O Fundo
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobilidrios que venham a intermediar as operac¢des de compra e venda de
ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de pagamento de qualquer
dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operac¢des integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera
sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

(xv) Risco de Liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os
fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do
Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.
Ainda, umavez que as Cotas da 12 emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da Instru¢cdo CVM n2 476/09,
os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apds 90 (noventa) dias da sua subscricdo. Adicionalmente, a
cessdo de tais Cotas somente podera se dar para Investidores Qualificados, assim definidos nos termos da
Instrucdo CVM n2 539/13, ressalvada a hipdtese de registro de tais Cotas perante a CVM.
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(xvi) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira do Fundo ser composta
também por participacdes em a¢des ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais
sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou a¢des ndo confere aos Cotistas a propriedade direta
sobre os imoéveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo poderd exercer qualquer
direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo.

(xvii) Risco de concentragdo da carteira do Fundo: O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta
para a aquisicdo dos Ativos Alvo que integrardo o patrimoénio do Fundo, de acordo com a sua Politica de
Investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissdes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Alvo, conforme previstos no Artigo 20,
deste Regulamento. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos Alvo pelo Fundo,
inicialmente, o Fundo ira adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobilidrios, o que poderd gerar uma concentracdo da carteira do Fundo. Essa concentracdo poders3,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do Fundo dependerdo dos resultados atingidos por poucos
empreendimentos imobiliarios.

(xviii) Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo: Poderd ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha
a integralizar parcela substancial da emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista
a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(xix) Risco de diluicdo da participagdo do Cotista: O Fundo poderd captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram
novas emissGes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participagdes diluidas.

(xx) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacdes a serem tomadas pela Assembleia Geral:
Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios tendem
a possuir um numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado
figuem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando aplicdvel) e na votacdo
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros
prejuizos, a liquidacdo antecipada do Fundo.

(xxi) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos Cotistas: E possivel que o Fundo n3o possua caixa para
a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos Cotistas por uma série de fatores, como os citados de forma
exemplificada a seguir (a) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgdo; (b)
caréncia no pagamento de juros dos valores mobilidrios; e (c) ndo distribuicdo de dividendos pelas sociedades
investidas, tendo em vista que os empreendimentos imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades
investidas ainda estarem em fase de construcdo ou a ndo obtencdo do financiamento imobilidrio pelos
compradores.

(xxii) Risco de alterag@es tributarias e mudangas na legislagdo: A Lei n2 8.668/93, conforme alterada pela
Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n? 9.770/99”), estabelece que a receita
operacional dos Fll é isenta de tributacdo, desde que o Fundo ndo aplique recursos em empreendimento
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imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n29.779/99, os Fll sdo obrigados a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros apurados segundo o regime de caixa.

Os rendimentos distribuidos aos Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo
obstante, de acordo com o artigo 39, pardgrafo Unico, inciso Il, da Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por Fll, desde que observados cumulativamente os seguintes
requisitos:

a) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado;

b) (1) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do montante total de
Cotas emitidas pelo Fundo ou (2) cujas cotas derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e

c) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o Fundo tera no
minimo 50 (cinquenta) Cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam vigentes desde a edi¢do do
mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributdrio engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos
tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengBes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xxiii) Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira,
em situacdes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

(xxiv) Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos imdveis, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como conservacdo, instalacdo de
equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam
rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducdo na rentabilidade das Cotas do Fundo.

- Risco dos Ativos Alvo:

(xxv) Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de
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emissdo das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios, como
dividendos, juros e outras formas de remuneracdo e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia
de outros fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderdo experimentar perdas, ndo havendo
gualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a
responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos poderd ser atribuida ao Fundo, impactando o valor
das Cotas, o que podera resultar em Patrimoénio Liquido negativo no Fundo. Os investimentos nos Ativos Alvo
envolvem riscos relativos ao setor imobilidrio. Ndo hd garantia quanto ao desempenho desse setor e nem
tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de érgdos publicos de que pode vir a
depender o Fundo no desempenho de suas operacdes, ndo ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como adquirente ou alienante de acGes
ou outros valores mobiliarios de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o Fundo consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais
fatores poderdo impactar negativamente a carteira do Fundo.

(xxvi) Risco relativo ao desenvolvimento imobilidrio devido a extensa legislagdo: Em que pese ndo ser o
objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios, sujeita-se ao
cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condicBes para dar inicio a venda dos imoveis bem
como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagées ou mudancgas na
legislacdo aplicadvel poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Alvo e consequentemente o
resultado do Fundo.

(xxvii)  Risco de crédito dos adquirentes das unidades dos empreendimentos imobilidrios: A qualidade de
recebimento dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos adquirentes das unidades
dos empreendimentos imobilidrios. Se houver inadimpléncia o Fundo sera prejudicado.

(xxviii)  Risco de reclamacgdes de terceiros: Na qualidade de proprietédria de imdveis e no ambito de suas
atividades, o Fundo e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais,
0 que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente
do Fundo.

(xxix) Risco de despesas extraordindrias: O Fundo, como proprietdrio dos Ativos Alvo, estad sujeito a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A alocacdo de
recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e
consequentemente do Fundo.

(xxx) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas
indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobilidrios situados nas proximidades das
areas atingidas por estes.

(xxxi) Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender finalidades de
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utilidade e interesse publico.

(xxxii)  Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que compordo o
patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indeniza¢des a serem pagas
pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais
das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o Administrador
poderd ndo recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel,
parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicdo financeira do
Fundo.

(xxxiii)  Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Alvo e condi¢cBes externas: O valor dos Ativos Alvo estd sujeito a
condicGes sobre as quais o Administrador do Fundo ndo tem controle nem tampouco pode influir ou evitar. O
nivel de desenvolvimento econdmico e as condicGes da economia em geral poderdo afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardo o patriménio do Fundo e, consequentemente, a
expectativa de remuneracdo futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do
Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(xxxiv)  Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo podera utilizar técnicas de
hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros,
precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas operacdes
por si s podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa se beneficiar do uso desses
mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas
de cambio podem resultar em um pior desempenho em geral para o Fundo em comparacdo ao cendrio em que
tais operacdes de hedge ndo tivessem sido contratadas.

(xxxv)  Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo antecipada
do Fundo. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo
conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneragdao que
esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador ndo serdo obrigados a pagar qualquer
multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidacdo do Fundo.

(xxxvi)  Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou
Ativos Alvo: Considerando que o Fundo poderd realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a antecipacdo
de recursos, existe o risco de (a) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda obtida com
a realizacdo da aquisicdo de Imdveis resultar em fluxo de recursos menor do que aquele objeto de cesséo,
gerando ao Fundo diminuicdo de ganhos, ou (b) caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagdo
extraordindria das Cotas com base nos recursos recebidos, impacto negativo no preco de negocia¢do das
Cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo Investidor, que terd seu horizonte de investimento
reduzido no que diz respeito a parcela amortizada.

- Riscos Referentes a Primeira Emissao:
(xxxvii) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o

Fundo e o Administrador dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do artigo 34, da Instrugdo CVM n2 472/08. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com
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prestadores de servico que sejam do mesmo grupo economico. Essa relacdo societdria podera eventualmente
acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo. O Fundo
poderd, ainda, adquirir ativos de emissdo de empresas pertencentes ao mesmo grupo econémico do Gestor,
bem como ativos negociados por outros fundos sob a gestdo do Gestor. A aquisicdo de ativos nessas condi¢cdes
caracterizaria uma hipdtese de conflito de interesses prevista na Instrucdo CVM n2 472/08 e dependeria de
prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos acima, o que, pode demandar tempo
e afetar a capacidade do Fundo de realizar os respectivos investimentos. Caso a aquisicdo de ativos nessas
condicBes seja aprovada em Assembleia Geral, ndo obstante exista na legislacdo e nas politicas internas do
Gestor, regras que coibem conflito de interesses, essa relacdo societdria podera eventualmente acarretar
conflito de interesses em relacdo a esses ativos e as consequéncias de sua detenc¢do pelo Fundo.

- Qutros Riscos:

(xxxviii) Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exdgenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes
judiciais.

Artigo 24. As aplicagcbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, da instituicdo
responsavel pela distribuicdo publica das Cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer outro
mecanismo de seguro.

CAPITULO XI — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 25. A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano, para
deliberar sobre a matéria prevista no inciso |, do Pardgrafo 19, abaixo, e, extraordinariamente, sempre que
convocada na forma prevista neste Capitulo.

Paragrafo 12: Serd de competéncia privativa da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo:

| - Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracdes contdbeis apresentadas
pelo Administrador;

Il - Deliberar sobre a emissdo e distribuicdo de novas Cotas, no ambito de proposta realizada pelo
Administrador;

Il - Deliberar sobre a alteracdo deste Regulamento, ressalvada a hipdtese prevista no Artigo 25, Paragrafo 29,
abaixo;

IV - Deliberar sobre a destituicdo e/ou substituicdo do Administrador, bem como sobre a escolha de seu
substituto;

V - Deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

VI - Deliberar sobre a dissolucdo e liquidagdo do Fundo;

VIl - Deliberar sobre as eventuais reavaliacdes dos Ativos Alvo e Outros Ativos integrantes da carteira do Fundo,
gue ndo as avaliacBes periddicas previstas na regulamentacdo aplicavel;

VIII - Alteragdo do Prazo de Duragao do Fundo;

IX — Deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

X - Eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracdo, se houver, e aprovagao
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do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

XI - Apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo;

Xl - Deliberar sobre a alteracdo da Politica de Investimento do Fundo;

Xl - Aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacdo aplicavel;
e

XIV — Alteracdo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, observado o disposto no artigo 36 da
Instrucdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 22: Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,
sempre que tal alteragdo (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicdvel e de convénio com a CVM,; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do
Administrador ou dos prestadores de servigcos do Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina
na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver redug¢do das taxas de administracdo, de custédia
ou de performance. As alteracGes referidas nos itens “(i)” e “(ii)” serdo comunicadas aos Cotistas no prazo de
até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas e, a alteracdo do item “(iii)” devera
ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Artigo 26. A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante a divulgagcdo de
edital de convocacdo em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a legislacdo aplicavel.

Paragrafo Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu envio serdo suportados pelos Cotistas
gue optarem por tal recebimento.

Artigo 27. A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria;
e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocagdo, no caso
da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

Paragrafo 19: Ndo se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo anuncio de segunda
convocacdo ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta com aviso de recebimento aos Cotistas que assim
tiverem solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

Paragrafo 29: Para efeito do disposto no Pardgrafo 29, acima, admite-se que a segunda convoca¢do da
Assembleia Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o anuncio de primeira convocagdo ou carta,
conforme o caso, sendo que, nesse caso, devera ser observado o prazo previsto no caput.

Paragrafo 32: Salvo motivo de forga maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde o
Administrador tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anuncios, cartas ou
correios eletrénicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicardo, com clareza, o lugar da reunido.

Paragrafo 49: Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular a
Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.
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Pardgrafo 52: O Administrador deve colocar todas as informac8es e documentos necessdrios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina na rede
mundial de computadores e manté-los & até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo 62: Nas Assembleias Gerais de Cotistas ordinarias, as informag8es de que trata o Paragrafo 52, acima,
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 58, inciso V, alineas “a” a “c” do presente Regulamento, sendo
gue as informacdes referidas no Artigo 58, inciso V, também deste Regulamento, deverdo ser divulgadas até 15

(quinze) dias apds a convocacdo da referida Assembleia Geral de Cotistas.

Artigo 26. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacdo do Gestor, Administrador,
do Custodiante ou de Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total
das Cotas emitidas, observados os procedimentos do Artigo 25, acima.

Paragrafo 19: A convocagdo por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida ao Administrador, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as
expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em
contrario.

Paragrafo 22: Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordindria, os detentores de Cotas que representem,
no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 39: O pedido de que trata o Paragrafo 29, acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no §29 do artigo 19-A, da Instrugao
CVM n2 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia
Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 42: O percentual de que trata o Paragrafo 22, acima deverd ser calculado com base nas participacdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 52: Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista no
Paragrafo 29, acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos no Paragrafo 52, do Artigo 25, acima,
no prazo de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no Pardgrafo 39, acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 29. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,
correspondendo cada Cota ao direito de 1 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo 12: As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serdo tomadas por maioria simples de votos dos
Cotistas presentes, ressalvado o disposto no paragrafo abaixo.
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Paragrafo 29: As deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos Il, lll, IV, V, VI, VIII, XI, XIl e XIV, do
Paragrafo 19, do Artigo 25, acima, dependerdo de aprovacdo, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas
presentes que representem:

I - 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou
Il — metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 32: Os percentuais de que trata o Paragrafo 29, acima, deverdo ser determinados com base no
numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel na
respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberagdo por quérum qualificado.

Paragrafo 492: Nas matérias dispostas no Paragrafo 29, acima, o Administrador, pessoas ligadas, coligadas,
controladas e controladoras, nos temos da legislacdo vigente, bem como seus respectivos sdcios e parentes em
292 (segundo) grau, na qualidade de Cotista, ndo terdo direito a voto.

Paragrafo 52: Somente podem votar na Assembleia Geral os Cotistas do Fundo inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1
(um) ano.

Paragrafo 62: Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

| — O Administrador;

Il — Os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador;

Il — Empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios;

IV — Os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e

V — O Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a Laudos de Avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e

VI — O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Paragrafo 72: Ndo se aplica a vedagdo prevista no Pardgrafo 69, acima, quando:

| - Os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV, do Paragrafo 62, acima;

Il — No caso do inciso V, do Paragrafo 62, acima, todos os subscritores das Cotas do Fundo forem condéminos
de bem com que concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o Laudo de Avaliacdo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o paragrafo 62, do artigo 82, da Lei n2 6.404/76; ou

Il - Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prépria Assembleia Geral de
Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
gue se dard a permissdo de voto.

Artigo 30. As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas do Fundo poderao ser tomadas mediante processo
de consulta formalizada em carta, telex, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile, ambos com
confirmacdo de recebimento, a ser dirigido pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo
de 30 (trinta) dias corridos, observadas as formalidades previstas na legislacdo vigente.
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Paragrafo Unico: Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.

Artigo 31. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira efeitos a
partir da data de protocolo na CVM da coépia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o inteiro teor
das deliberagdes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o caso.

CAPITULO XIl — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as funces de fiscalizacdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

Paragrafo 12: A eleicdo do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

| —3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou
Il —5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo 29: A destituicdo do Representante dos Cotistas serd feita pela Assembleia Geral, nos termos do inciso
X do Artigo 25, acima.

Paragrafo 32: A fungdo de Representante dos Cotistas é indelegavel.

Artigo 33. Pode exercer as funcBes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que atenda aos
seguintes requisitos:

| - Ser Cotista;

Il - Ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

Il - Ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que constitua
objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV — N&o ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V — Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI — Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Artigo 34. Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

| — Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e regulamentares;

Il — Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a Assembleia Geral
de Cotistas, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos da legislacdo vigente —,
transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;
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[ll—Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos interesses
do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que descobrir, e sugerir providéncias
Uteis ao Fundo;

IV — Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo Fundo;
V — Examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI — Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo por ele detida;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteuldo reflita o Anexo 39-

V, da Instrucdo CVM n2 472/08, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas; e
VIl — exercer as atribuicdes descritas neste Artigo 34, durante a liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 19: Pela representagdo dos Cotistas do Fundo, nela compreendidas as atividades acima descritas, o
Fundo podera pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de servigos, nos
termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacgdo vigente, uma remunerag¢do que sera
definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

Paragrafo 22: O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢do do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d”, do inciso VI, deste Artigo 36.

Paragrafo 32: O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar ao Administrador esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo 42: Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstragdes financeiras de que
trata a alinea “d”, do inciso VI, deste Artigo 36 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que
o Administrador proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42, da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 52: O(s) Representante(s) dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e
responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo 62: Os pareceres e representag8es individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas
podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 72: O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do
artigo 33, da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo 82: O(s) Representante(s) dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

Artigo 36. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s) dos
Cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo 52, do Artigo 27, acima, deverdo incluir:
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| — Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Artigo 33, acima; e
Il - As informacGes exigidas no item 12.1, do Anexo 39-V, da Instrugdo CVM n2 472/08.

CAPITULO XIIl — DAS COTAS: COLOCAGAOQ, SUBSCRIGAO, INTEGRALIZAGAO, EMISSAO E NEGOCIAGAQ

Artigo 36. O patrimonio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢es de emissdo, distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracao,
amortizacao e resgate descritos neste Regulamento referente a emissdo de Cotas.

Paragrafo Unico: Desde que (i) previamente aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do inciso Il, paragrafo
19, Artigo 25, acima, ou (ii) na hipdtese prevista no Artigo 41, abaixo; o Fundo poderd realizar novas emissdes
de Cotas.

Artigo 37. As Cotas, correspondentes a fragGes ideais do patrimoénio do Fundo, serdo escriturais e nominativas.

Paragrafo 12: O patrimdnio inicial do Fundo serd formado pelas Cotas representativas da primeira emissdo de
Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo 22: No ambito da 12 emissdo de Cotas, serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas de série
Unica, totalizando até RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais).

Paragrafo 42: As Cotas da 12 emissdo de Cotas serdo objeto de oferta publica com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09 (“Oferta”), a qual serd realizada e liderada diretamente
pelo Administrador no ambito da 12 emissdo de Cotas ou nas emissGes subsequentes, mediante prévia
aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas, em regime de melhores esfor¢os, podendo contratar terceiros
devidamente habilitados para prestar tais servigos, sempre em conformidade com o disposto no Regulamento
e nos demais documentos a serem celebrados no ambito da Oferta.

Paragrafo 592: No ato de subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Boletim de Subscricdo e o
Compromisso de Investimento, que conterdo todas as disposi¢cdes referentes ao valor comprometido de cada
Cotista em relacdo ao Fundo e a sua forma de integralizacdo.

Paragrafo 62: Durante o Periodo de Investimentos, o Administrador realizara Chamadas de Capital para aporte
de recursos mediante integralizacdo de Cotas, nos termos deste Regulamento e dos respectivos Compromissos
de Investimentos, informando aos respectivos Cotistas, no mesmo ato, acerca dos prazos estabelecidos para a
realizacdo dos investimentos objeto das chamadas, observado o disposto neste Regulamento, na medida em
que o Fundo: (a) identifique oportunidades de investimento nos Valores Mobilidrios de emissdao da Companhia
Alvo, ou (b) identifique necessidades de recebimento pelo Fundo de aportes adicionais de recursos para
pagamento de despesas e encargos do Fundo.

Paragrafo 72: Ao receberem uma Chamada de Capital os Cotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, conforme solicitado pelo Administrador, nos termos dos respectivos Compromissos
de Investimento. Tal procedimento sera repetido para cada Chamada de Capital, até que 100% (cem por cento)
das Cotas subscritas tenham sido integralizadas pelos Cotistas, ou até o término do Periodo de Investimentos,
0 que ocorrer antes.
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Paragrafo 82: A integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, até o valor comprometido, deverd ocorrer em até 5
(cinco) dias uteis contados do recebimento da chamada de capital a ser enviada pelo Administrador mediante
o envio de correspondéncia com aviso de recebimento, telegrama com comunicac¢do de entrega, fax ou correio
eletrénico dirigido para os Cotistas, conforme as informagdes constantes no Boletim de Subscricdo e no
Compromisso de Investimento, observado o descrito no Compromisso de Investimento.

Paragrafo 92: No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de cdlculo do prego de integralizacdo, o
valor unitario das Cotas serd RS 100,00 (cem reais) por Cota, na data da primeira integralizacdo. Apds a primeira
integralizacdo de cotas, qualquer nova subscricdo deverd considerar o valor da cota da data da efetiva
disponibilizacdo dos recursos.

Paragrafo 102: Ndo haverd valor minimo para subscri¢cdo por Cotista, e tampouco valor individual maximo de
subscricdo por investidor, ficando desde ja ressalvado que se o investidor for o incorporador, construtor ou
sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo passara a sujeitar-se
a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo 1192: O Cotista que ndo fizer o pagamento nas condi¢des previstas neste Regulamento, no
Compromisso de Investimento ou no respectivo Boletim de Subscricdo, conforme o caso, ficara de pleno direito
constituido em mora, sujeitando-se ao pagamento de seu débito, atualizado pelo IGP-M, pro rata temporis, e
de uma multa mensal de 1% (um por cento) sobre o débito corrigido, cujo montante sera revertido em favor
do Fundo.

Artigo 38. As Cotas serdo mantidas em conta de depdsito em nome de seus Cotistas junto ao Escriturador, e o
extrato da conta de depdsito comprovara a propriedade e a quantidade de Cotas detidas pelos Cotistas,
conforme registros do Fundo.

Artigo 39. O valor patrimonial das Cotas, apds a data de inicio do Fundo, serd o resultante da divisdo do valor
do Patrimonio Liquido contabil atualizado pelo nimero de Cotas.

Artigo 40. Por proposta do Administrador ou do Gestor o Fundo podera, encerrado o processo de distribuicdo
da 12 Emissdo, realizar novas emissdes de Cotas depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A
deliberacdo da emissdo de novas Cotas, quando realizada pelos Cotistas em Assembleia Geral e observada a
hipdtese do Artigo 41, abaixo, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as condi¢cdes de subscricdo
das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observados os paragrafos abaixo.

Paragrafo 19: O valor de cada nova Cota deverd ser fixado, preferencialmente, tendo em vista a média do preco
das Cotas do Fundo no mercado secunddrio, podendo os Cotistas, contudo, deliberar que o valor de cada nova
Cota serd fixado de acordo com: (i) a média do preco de fechamento das Cotas do Fundo no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo
das novas Cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor
do patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas.

Paragrafo 29: Aos Cotistas em dia com suas obrigac8es para com o Fundo que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovacao da nova emissdo, fica
assegurado, nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas Cotas, na proporgao
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do numero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido nos
documentos da respectiva oferta, desde que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos e
procedimentos operacionais da B3.

Paragrafo 32: Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros.

Paragrafo 42: As Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes.

Paragrafo 59: Sujeito ao que vier a ser aprovado em relagdo a nova emissdo de Cotas, estas deverdo ser
integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional.

Paragrafo 62: E admitido que, nas novas emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da nova emiss3o ndo
subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar a nova emissao
uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposicGes contidas nos artigos 30 e 31, da Instrucdo CVM n2 400/03.

Paragrafo 72: Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior.

Paragrafo 82: As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas,
exceto por eventual ordem de pagamento de rendimentos.

Paragrafo 102: Quando assim exigido pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas
deverad ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

Paragrafo 1192: As Cotas objeto da nova oferta serdo negociadas em mercado de bolsa operacionalizado pela
B3.

Paragrafo 122: Os custos da oferta ndo poderdo exceder em 6% (seis por cento) do montante total da oferta,
sendo certo que tais custos deverdo ser arcados pelo Fundo.

Artigo 41. O Administrador fica autorizado, desde que mediante a comunicacdo prévia e expressa pelo Gestor,
a emitir novas Cotas do Fundo para o fim exclusivo de aquisicdo dos Ativos Alvo, sem necessidade de aprovacdo
dos Cotistas, reunidos em Assembleia Geral, e/ou alteracdo no Regulamento, desde que observado o disposto
nos paragrafos abaixo.

Paragrafo 19: O capital mdximo autorizado para novas emissdes de Cotas do Fundo, na forma do caput, serd de
RS 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), sendo que o preco unitario de emissdo terd como base (i) a média
do preco de fechamento das Cotas do Fundo no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente
anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a emissdo das novas Cotas objeto da oferta; e (ii) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



W VORTX

REGULAMENTO DO
DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 37.087.810/0001-37

Paragrafo 292: Se assim aprovado pela Administradora no ato pelo qual aprovar a nova emissdo, o montante
total da oferta poderd ser acrescido em até 15% (quinze por cento), nas mesmas condi¢des e no mesmo preco
das cotas objeto da oferta (“Lote Suplementar”), nos termos do artigo 24 da Instrucdo CVM 400. Sem prejuizo
das Cotas do Lote Suplementar, o montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento),
a critério da Administradora, desde que mediante a comunicacdo prévia e expressa pela Gestora (“Lote
Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as
cotas do Lote Adicional objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da oferta.

Paragrafo 32: Aplicar-se-3 a emissdo de Cotas realizada nos moldes deste artigo, no que lhe couber, o quanto
previsto nos paragrafos do Artigo 40, acima.

Artigo 42. No ato de subscri¢cdo das Cotas, o Cotista deverd assinar o respectivo Boletim de Subscri¢do, que
especificard as condi¢cBes da subscricdo e integralizacdo, e que serd autenticado pela(s) instituicdo(des)
autorizada(s) a processar a subscricdo e integralizacdo das Cotas, do qual constardo, entre outras informacdes:

| - Nome e qualificacdo do subscritor;

I - Nimero de Cotas subscritas;

Il - preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;
IV - CondicOes para integralizacdo de Cotas; e

V — Forma para realizacdo das Chamadas de Capital.

Artigo 43. As Cotas deverdo ser subscritas até o final do Periodo de Distribui¢do indicado em cada contrato de
distribuicdo, nos termos da regulamentacdo aplicdvel a tal distribuicdo.

Artigo 44. A integralizagdo das Cotas devera ser feita nos termos do Boletim de Subscricdo e Compromissos de
Investimento (quando aplicavel) (i) em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade do Fundo, e/ou
(i) Ativos imobiliarios, bem como em direitos reais sobre estes, nos termos dos artigos 11 e 12, da Instrugdo
CVM n2472/08, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢gdo. No ato da integralizacdo, o Cotista recebera
comprovante da respectiva integralizacdo, autenticado pelo Custodiante.

Paragrafo 12: As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis ao Administrador, as quais serdo alocadas pelo Administrador em uma conta segregada em nome
do Fundo, nos termos de cada Boletim de Subscricdo.

Paragrafo 29: A integralizacdo de Cotas do Fundo em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio
de documento de ordem de crédito, transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Artigo 45. De acordo com o disposto no artigo 29, da Lei n2 8.668/93 e no artigo 99, da Instrugdo CVM n2472/08,
as Cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo.

CAPITULO XIV — DOS EVENTOS DE LIQUIDACAO
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Artigo 46. Na hipotese de liquidagdo do Fundo, os titulares de Cotas deverdo partilhar o patriménio na
proporc¢do de suas respectivas participacdes, na data de liquidacdo, sendo vedado qualquer tipo de preferéncia,
prioridade ou subordinacdo entre os titulares de Cotas.

Artigo 47. O Fundo entrara em liquidagdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos deste
Regulamento.

Artigo 48. O Fundo podera ser liquidado, mediante deliberagdo de seus Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, na ocorréncia dos seguintes eventos:

| - Caso seja deliberado em Assembleia Geral de Cotistas, respeitado o disposto no inciso VI, do Paragrafo 19,
do Artigo 25, deste Regulamento;

Il - Desinvestimento de todos os Ativos Alvo;

Il - Descredenciamento, destituicdo, ou renuncia do Administrador, caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral de Cotistas ndo nomeie instituicdo administradora habilitada para
substituir o Administrador ou por qualquer motivo a Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim ndo
seja instalada nos termos deste Regulamento; e

IV - Demais hipdteses previstas na legislacdo e regulamentacdo em vigor.

Paragrafo 192: Na hipotese de liquidagdo do Fundo, seus ativos serdo realizados através da venda dos Ativos Alvo
a terceiros interessados, hipotese a ser deliberada pela Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
e instalada para tal fim.

Paragrafo 22: O produto da liquidagdo devera ser distribuido aos Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias apds
a conclusdo da totalidade das vendas.

Artigo 49. Encerrados os procedimentos referidos no caput do Artigo 48, acima, a Assembleia Geral de Cotistas
deverd deliberar sobre os procedimentos para entrega dos bens imdveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos
para fins de pagamento de resgate das Cotas do Fundo ainda em circulagdo.

Artigo 50. Sem prejuizo dos procedimentos previstos neste Regulamento, por ocasido do término do Prazo de
Duragdo do Fundo ou ainda na hipdtese de a Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndo chegar a uma
decisdo referente aos procedimentos para entrega dos bens imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos para
fins de pagamento de resgate das Cotas, o pagamento do resgate poderd se dar por meio da entrega de ativos
do Fundo aos Cotistas.

Paragrafo 19: Nos termos do caput, na hipdtese do Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de
fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, serdo dados em pagamento aos Cotistas bens
imoveis, direitos sobre imodveis e/ou ativos da carteira do Fundo mediante a constituicdo de um condominio,
cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a proporgdo de Cotas detidas por cada titular
sobre o valor total das Cotas em circulagdo a época. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando
autorizados a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

Paragrafo 22: No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar os
Cotistas para que os mesmos elejam o Administrador para o referido condominio dos titulos e valores
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mobilidrios, na forma do artigo 1.323, do Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporgdo dos titulos e valores
mobilidrios a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do
Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara
a ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente
Paragrafo, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no
Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 39: Caso os titulares das Cotas ndo procedam a elei¢do do administrador do condominio referido nos
Paragrafos acima, esta fungdo sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior nimero de Cotas em
circulacao.

Paragrafo 49: A regra de constituicdo de condominio prevista no Paragrafo 32, acima, é aplicavel também nas
amortizacdes de Cotas previstas neste Regulamento.

Paragrafo 52: As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por deliberacdo unanime de
Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas.

Paragrafo 62: O Custodiante e/ou empresa por ele contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo ndo prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo 29,
acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicard, ao Custodiante, data, hora
e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este prazo, o
Administrador poderd promover a consignacdo dos titulos e valores mobilidrios da carteira do Fundo na forma
do artigo 334, do Codigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 79: Quando da liquidacdo do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstrag@es financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Paragrafo 89: Deverd constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo, analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢cdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao
contabilizados.

CAPITULO XV —DOS ENCARGOS DO FUNDO
Artigo 51. Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas, que Ihe serdo debitadas pelo Administrador:

| - A Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

Il - Taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacbes a érgdos reguladores, impostos, ou
contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os bens,
direitos e obrigacdes do Fundo;

[l - gastos com correspondéncia, comunicacgdes, publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo, tais
como registro de documentos em cartorio, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e editais,
formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacdo pertinente;
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IV - Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuicdo;

V - Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes financeiras
do Fundo;

VI - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VIl - honordrios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que Ihe seja eventualmente imposta;

VIII - honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, Il e IV do artigo 31, da Instrugdo
CVM n2 472/08;

IX - Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela de
prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do Fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - taxa de custodia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

Xl - honordrios da empresa de avaliacdo e demais gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias, nos
termos da Instrugdo CVM n2 472/08;

XIII - gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do patriménio do Fundo;
XIV - taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

XV —Honorérios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Paragrafo Unico: Quaisquer despesas n3o previstas como encargos do Fundo correrdo por conta do
Administrador, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Quotistas.

Artigo 52. Mensalmente, a partir da Data da 1° Integralizagdo de Cotas e até a liquidagcdo do Fundo, o
Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,
obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

| - Pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo 54, acima;

Il - Pagamento de rendimentos aos Cotistas;

Il - pagamento pela aquisicdo de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV —Formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que exigiveis
em data posterior ao encerramento de suas atividades.

Paragrafo Unico: Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo,
mediante a aprovacdo da emissdo de novas Cotas.

CAPITULO XVI — DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Artigo 53. O exercicio social do Fundo tem duragdo de 12 (doze) meses, com inicio em 12 de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano.

Artigo 54. O Fundo terd escrituragdo contdbil prépria, destacada das escrituragdes relativas ao Administrador.
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Artigo 55. As demonstragdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituragdo, elaboragdo,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente pelo Auditor Independente, o qual
se encontra devidamente registrado na CVM.

Paragrafo 19: Pela prestagdo dos servigos de auditoria independente das demonstragdes financeiras do Fundo,
o Auditor Independente fard jus a remuneragdo constante do respectivo contrato celebrado com o
Administrador, em nome do Fundo, podendo ser verificada nas demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Paragrafo 22 Anualmente, serdo contratadas, pelo Administrador, as expensas do Fundo, avalia¢cdes
econdmico-financeiras dos Ativos Alvo do Fundo para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XVII — DA DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E AMORTIZAGCAO DE COTAS
Artigo 56. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.
Paragrafo 12: O Administrador distribuird aos Cotistas, independentemente da realizagdo de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o

regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes (“Distribuicdo de Rendimentos”).

Paragrafo 22: O Fundo poder3, a critério do Administrador, levantar balango ou balancete intermediario, mensal
ou trimestral, para fins de distribuicdo de rendimentos, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre a
gue se refiram, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo serd pago com base nos balangos
semestrais acima referidos. A primeira distribuicdo de rendimentos, se devida, ocorrerda em, no maximo, 6 (seis)
meses apos a data em que houver ocorrido a integralizagdo das Ultimas Cotas da primeira emissdao do Fundo.

Paragrafo 32: Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas, conforme acima disposto, o pagamento devera
ser realizado até o 122 (décimo segundo) Dia Util, subsequente ao término do periodo de apuragdo.

Paragrafo 49: Fardo jus aos rendimentos de que trata o Pardgrafo 12, acima os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de
acordo com as contas de depdsito pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Paragrafo 52: Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Alvo, bem como os eventuais
rendimentos oriundos de aplicagcbes em Outros Ativos, excluidos os custos relacionados, as despesas ordinarias,
as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacdo dos Ativos Alvo e as demais despesas previstas
neste Regulamento para a manutenc¢do do Fundo, em conformidade com a regulamentacdo em vigor.

Artigo 57. As cotas poderdo ser amortizadas extraordinariamente, mediante (i) a prévia recomendac¢do do
Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente
ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao patrimonio liquido do Fundo.

Paragrafo 19: Para fins do previsto acima, o Gestor devera enviar ao Administrador comunicacdo por escrito,
com 3 (trés) dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizagcdo da efetiva amortizacdo de cotas,
ndo sendo possivel a realizacdo de mais de uma amortizacdo por més, bem como a realizacdo de nova
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amortizacdo de cotas em periodo inferior 30 (trinta) dias corridos, contado da Ultima amortizacdo de cotas
realizada.

CAPITULO XVIII — DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 58. No ato de seu ingresso no Fundo, o Cotista receberd do Administrador, obrigatdria e gratuitamente,
um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar com o contelddo deste Regulamento e
consentir em se vincular aos seus termos e condi¢cdes, mediante assinatura do Boletim de Subscricdo.

Paragrafo 19: Entre as informagdes referidas acima, ndo se incluirdo informacgdes sigilosas referentes aos Ativos
Alvo integrantes da carteira do Fundo, obtidas pelo Administrador sob compromisso de confidencialidade ou
em razdo de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgdos de administracdo ou
consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Alvo.

Paragrafo 2 2: O Cotista do Fundo podera obter maiores informagdes, bem como cdpias dos documentos
relativos ao Fundo na sede do Administrador.

Artigo 59. O Administrador deve prestar as seguintes informacgdes periddicas sobre o Fundo:

| — Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, as informacdes contidas no inciso |, do
artigo 39, da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-1, da Instrugdo CVM n2 472/08;

Il — Trimestralmente, até 30 (trinta) dias apds o encerramento de cada trimestre, as informagdes contidas no
inciso I, do artigo 39, da Instrugdo CVM n2 472/08, na forma do Anexo 39-1I, da Instrucdo CVM n2 472/08;

Il - até 60 (sessenta) dias apds o encerramento de cada semestre, relagdo das demandas judiciais ou
extrajudiciais propostas na defesa dos direitos de Cotistas ou desses contra a administracdo do Fundo,
indicando a data de inicio e a da solugdo final, se houver;

IV - Até 60 (sessenta) dias apds o encerramento do primeiro semestre:

a) demonstracdo dos fluxos de caixa do periodo;

b) o relatério do Administrador, nos termos do §2¢, do artigo 39, da Instrugdo CVM n2 472/08;

V — Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracgdes financeiras;

b) o parecer do Auditor Independente; e

c) relatério do Administrador, na forma do Anexo 39-V, da Instru¢cdo CVM n2 472/08.

IV - anualmente, tdo logo receba, o relatdrio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

V - Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

VI—No mesmo dia de sua realizacdo, o sumério das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

Paragrafo 12: O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores este Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 22: O Administrador devera reenviar o formuldrio eletrénico cujo contelddo reflete o Anexo 39-V, da
Instrucdo CVM n2 472/08 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas Cotas do
Fundo.

Artigo 60. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pdgina na rede mundial de computadores,
os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:
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| — Edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais de
Cotistas extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

Il — Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

[Il — fatos relevantes;

IV — Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imdveis, bens e direitos de
uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacdo vigente;

V — No mesmo dia de sua realizagdo, o sumadrio das decisGes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas
extraordinaria;

VI — Em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas, com
excecdo daquele mencionado no inciso Ill, do Artigo 34, acima.

Paragrafo 12: O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput deste artigo,
enviar as referidas informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.

Paragrafo 29: A divulgacdo de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e
demais investidores acesso as informacGes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacdo para obter, para si
ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Paragrafo 32: Considera-se relevante, sem exclusdo de quaisquer outras hipdteses, qualquer deliberacao da
Assembleia Geral de Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo
ponderavel:

| — Na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;

Il — Na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

[l — Na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condig¢do de titular de Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

Paragrafo 42 S3o exemplos de ato ou fato relevantes:

| — A alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

Il — O atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual significativo dentre as
receitas do Fundo;

Il — A desocupacdo ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados
a arrendamento ou locacdo e que possa gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

IV — O atraso no andamento de obras dos Ativos Alvo que possa gerar impacto significativo na rentabilidade do
Fundo;

V — Contratacdo de formador de mercado ou o término da prestacdo do servico;

VI — Propositura de acdo judicial que possa vir a afetar a situacdao econdmico-financeira do Fundo;

VIl — a venda ou locacdo dos Ativos Alvo de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou locagdo, e
que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

VIII — alteragdo do Administrador;

Av. Brigadeiro Faria Lima, n© 2.277, 2° andar | 01452-000 | Jardim Paulistano | Sdo Paulo | SP | Tel: (11) 3030-7177

www.vortx.com.br



W VORTX

REGULAMENTO DO
DEVANT RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N2 37.087.810/0001-37

IX — Fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacdo do Fundo ou qualquer outra operacdo que altere
substancialmente a sua composi¢do patrimonial;

X — Alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negocia¢do de Cotas do Fundo;

Xl — Cancelamento da listagem do Fundo ou exclusdo de negociacdo de suas Cotas;

Xl — Desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

XIII — Emissdo de Cotas nos termos do inciso VIII, do artigo 15, da Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 61. A publicagdo de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais informagdes e
documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

Paragrafo Unico: O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicac3o referida no caput, enviar as
informacdes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacéo,
bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS
Artigo 62. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercerd os
direitos e cumprird as obrigacGes, perante o Administrador, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz, observadas

as prescricdes legais.

Artigo 63. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM n2 472/08 e demais normativos
gue dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Paragrafo Unico: As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Instrucdo CVM n2 472/08 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

Artigo 64. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou que venha a ser, para propositura de quaisquer a¢des judiciais relativas
ao Fundo ou a questdes decorrentes da aplicacdo deste Regulamento.

Sdo Paulo, 25 de junho de 2020

* * *
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