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LAMINA DA OFERTA DE FUNDOS FECHADOS

Contetdo da ldmina de oferta de fundos fechados, exceto FIDC, conforme art. 23 da Resolugdo n° 160, de 2022.

Informagoes Essenciais - Oferta Publica de Distribuicao Primaria de Cotas da 12 (Primeira) Emissao

da Classe Unica do Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial - Responsabilidade Limitada

Esta ficha de informagbes essenciais deve ser lida como uma introdugdo ao Prospecto da Oferta.
A deciséo de investimento deve levar em consideragao as informagbes constantes do Prospecto,
principalmente a segéo relativa a fatores de risco.

ALERTAS

Risco de

perda do principal

A realizagdo de investimentos nas cotas da
12 (primeira) emissdo da Classe Unica do Fundo de
Investimento Imobiliario Riviera Residencial -
Responsabilidade Limitada (“Classe”, “Fundo’,
“Cotas’, “Emissdo” e “Oferta”, respectivamente)
envolve a exposicdo a determinados riscos. Os
potenciais investidores podem perder parte

substancial ou todo seu investimento.

Para mais informacdes, veja a seg¢édo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

responsabilidade limitada

A responsabilidade dos Cotistas perante o Fundo
é limitada, nos termos do Regulamento, de forma
que, em caso de patriménio liquido negativo do
Fundo, a administradora e a gestora adotardo
os procedimentos acerca de patriménio liquido
negativo previstos na regulamentacéo vigente.

Para mais informacdes, veja a segédo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

falta de liquidez

A Oferta nao é adequada a investidores que
necessitem de liquidez consideravel com relagao
as Cotas.

Para mais informacdes, veja a segédo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

produto complexo

A Oferta ndo é adequada a investidores que (i) ndo
tenham profundo conhecimento dos riscos
envolvidos na Emissao, na Oferta e/ou nas Cotas; e
que (ii) necessitem de liquidez imediata, tendo em
vista que as cotas de fundos de investimento
imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de suas cotas
serem negociadas no mercado secundario.

Para mais informacdes, veja a segdo “4. Fatores de
Risco” do Prospecto Definitivo.

Aviso para ofertas
distribuidas por rito de
registro automatico

A CVM nao realizou analise prévia do contetido do Prospecto, nem
dos documentos da Oferta. Ha restrigées a revenda das cotas.
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1. Elementos Essenciais da Oferta ‘ Mais Informacgoes
A. Valor Mobiliario Cotas de fundo de investimento imobiliario. Capa do
Prospecto

Capa e Segao 2.7

a.1) Quantidade ofertada 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas. do Prospecto

Capa e Segédo 2.5

a.2) Prego unitario R$ 10,00 (dez reais). do Prospecto

a.3) Montante ofertado Capa e Secgao 2.6

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais).

(=a.1*a.2) do Prospecto

~ Segao 2.6
a.4) Lote suplementar N&o. do Prospecto
a.5) Lote adicional N&o. Segdo 2.6

do Prospecto

Qual mercado de Mercado de bolsa, administrado e operacionalizado pela B3 S.A. - | Capa e Secdo 2.4
negociagao? Brasil, Bolsa, Balcao — Balcdo B3 (“‘B3”). do Prospecto
Caddigo de negociacao RRES11 Capa

do Prospecto

B. Outras informagodes

Nome do Fundo: Fundo de Investimento Imobiliario Riviera
Residencial - Responsabilidade Limitada

Emissor CNPJ: 65.923.811/0001-00 Capa
Classe de Cotas: Unica
Nome: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ~
Capa e Segdes
Administradora CNPJ: 13.486.793/0001-42 21e14.1do
. . . Prospecto
Website: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/
Nome: BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. ~
Capa e Secgodes
Gestora CNPJ: 13.486.793/0001-42 21e14.1do
Website: https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ Prospecto
2. Propésito da Oferta ’ Mais Informagoes
Os recursos liquidos da Oferta serdo destinados a aplicagdo em
Ativos-Alvo  (conforme definidos no Prospecto Definitivo),
. L objetivando, fundamentalmente auferir ganho de capital, por meio ~
Qual sera a destinagéo dos Secéo 3.1

de aquisicao de Ativos-Alvo, durante o Periodo de Investimento
(conforme definido no Prospecto Definitivo), para posterior
alienacdo, durante o Periodo de Desinvestimento (conforme
definido no Prospecto Definitivo).

recursos da Oferta? do Prospecto
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3. Detalhes Relevantes sobre o Fundo ‘ Mais Informagoes

Informacdes sobre
a Gestora

E a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 11.784, de 30 de
junho de 2011. A Gestora possui uma carteira aproximada de
R$ 45.000.000.000,00 (quarenta e cinco bilhGes de reais) distribuidos
em 130 (cento e trinta) fundos de investimento imobiliario de diversos
segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes
logisticos, centro de distribuicdes, ativos financeiros, fundo de fundos
e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados
pela ANBIMA.

Secao 16
do Prospecto

Informagdes sobre
a Administradora

E a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira credenciada pela CVM para
0 exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n°® 11.784, de 30 de
junho de 2011. A Administradora possui uma carteira aproximada de
R$ 45.000.000.000,00 (quarenta e cinco bilndes de reais) distribuidos
em 130 (cento e trinta) fundos de investimento imobiliario de diversos
segmentos: shopping centers, lajes corporativas, residenciais, galpdes
logisticos, centro de distribuigbes, ativos financeiros, fundo de fundos
e entre outras estratégias, conforme dados disponibilizados
pela ANBIMA.

Secao 16
do Prospecto

o ) o Impacto
Sumario dos Principais Riscos do Fundo Probabilidade rmpact
Financeiro

A aquisicdo dos imoveis integrantes da carteira dos Ativos-Alvo ainda em fase
de construgdo envolve riscos inerentes a propria atividade de incorporagéo e O Maior Maior
desenvolvimento imobiliario, incluindo a possibilidade de atrasos, Média O Médio
c_ondicionament_os_ ou, em casos extrNemos, a néo~obtengéo de autorizagbes e ] Menor 1 Menor
licengas essenciais a regular execugao e conclusao das obras.
O investimento nas Cotas constitui aplicagdo em valores mobiliarios de renda
variavel, cuja rentabilidade depende da valorizagdo imobiliaria e dos resultados O Maior Maior
obtidos com a comercializagdo de Imdveis. A eventual desvalorizagdo dos Média O Médio
Imoveis gdquiridos pela Classe pos:ler:él impactar negativamente seu patrimonio, O Menor O Menor
a rentabilidade e o valor de negociagéo das Cotas.
Q Prpis’p.ecto Deﬂmtwo contém mformagoes_ acerca do Fundo, do mercado O] Maior Maior
imobiliario, dos Ativos-Alvo e das perspectivas de desempenho futuro, as Média 0 Médio
quais envolvem riscos e incertezas. Nao ha garantia de que tal desempenho
se concretize, podendo resultar em prejuizos para a Classe e os Cotistas. L) Menor U Menor
O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos
mercados de titulos e valores mobiliarios, influenciadas por fatores politicos O Maior Maior
e econdmicos nacionais. Alteragdes na politica habitacional podem reduzir o Média O Médio
crédito para financiamento das obras e aquisicdo de imoveis, bem como os ] Menor 1 Menor
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.
Conmderqndq que a aquisigado de Cotas é investimento de médio pra_zo,~pode Maior 0] Maior
haver oscilagao de seu valor de mercado no curto prazo, para negociagao no 0 Média Médio
mercado secundario, inclusive com possibilidade de perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas nesse mercado. [J Menor 01 Menor
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4. Principais Informagoées sobre o Valor Mobiliario

Informagoes sobre a cota do Fundo de Investimento

‘ Mais Informacgoes

Principais caracteristicas

As Cotas séo de classe e série Unicas, nominativas, escriturais,
intransferiveis, ndo resgataveis, representam fragdes ideais do
patriménio do Fundo e conferem direito a rendimentos, sem
garantir propriedade ou fragdo dos ativos, desde que totalmente
subscritas e integralizadas.

Secgdo 2.2
do Prospecto

Prazo de duragao do fundo

| Indeterminado.

Determinado, de 4 (quatro) anos, contado da data da
primeira integralizagdo de cotas do Fundo, sendo que este
prazo podera ser estendido por, no maximo, 1 (um) ano
caso ainda haja Ativos pendentes de venda apds o
encerramento do prazo inicial de duracdo do Fundo e
conforme deliberagéo e aprovacao especifica neste sentido
em Assembleia de Cotistas.

Secao 16
do Prospecto

Restrigdes a livre
negociagao

O Revenda restrita a investidores profissionais.

O Revenda a investidores qualificados apds decorrido 1 dia util
do final da oferta.

O Revenda ao publico em geral apos decorridos [ ] dias do
final da oferta.

O Parcelas com lock-up em ofertas destinadas a investidores
nao profissionais.

O Nao ha restricbes a revenda.

X

Na data definida no formulario de liberagao a ser divulgado,
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e
da obtengao de autorizagao enviada pela B3.

Segao 7.1
do Prospecto

5. Informagées sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Quem pode participar
da oferta? (preenchimento
cumulativo)

O Investidores Profissionais.
Investidores Qualificados.

[0 Pdblico em geral.

‘ Mais Informacoes

Sec¢do 2.3
do Prospecto

Informacgéao sobre a
existéncia e forma de
exercicio do direito
de prioridade

Tendo em vista que a presente Oferta é relativa a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo, nao havera abertura de periodo de
exercicio do direito de preferéncia.

Segao 6.2
do Prospecto

Qual o valor minimo
para investimento?

Nao sera determinada quantidade minima a ser subscrita por cada
Investidor no contexto da Oferta.

Sec¢do 8.9
do Prospecto

Como participar da oferta?

Durante o Periodo de Distribuicdo, os Investidores deverao
formalizar o seu Boletim de Subscri¢ado, indicando a quantidade de
Cotas que pretendem subscrever, bem como a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada.

Secodes 5.1
do Prospecto

Como sera feito o rateio?

Nao aplicavel.

Nao aplicavel
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5. Informagées sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Como poderei saber
o resultado do rateio?

Nao aplicavel.

‘ Mais Informacgoes

Nao aplicavel

O ofertante pode desistir
da oferta?

Sim, nos casos de modificagao, revogagao e suspenséo da Oferta,
com a possibilidade de devolugao dos valores.

Sec¢do 7.3
do Prospecto

Quais séo os tributos
incidentes sobre a oferta ou
sobre a rentabilidade ou
remuneragao esperada?

IOF/Titulos, IOF/Cambio, Imposto de Renda, CSLL, PIS e COFINS.

Secao 16
do Prospecto

Indicagao de local para
obtencgao do Prospecto

Administradora, Gestora e Coordenador Lider:

https://www.apexgroup.com/apex-brazil/ (neste website, clicar
em “Fundos de Investimento”, depois escolher a opgdo “BRL” e
“FII”, clicar em “Fundo de Investimento Imobilidrio Riviera
Residencial - Responsabilidade Limitada”, e, entdo, clicar no
documento desejado);

CVM:

www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de
Contelido”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar em
“Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico
Resolugcdo CVM 160", preencher o campo “Emissor” com “Fundo
de Investimento Imobiliario Riviera Residencial - Responsabilidade
Limitada”, clicar em “Filtrar”, clicar no botdo abaixo da coluna
“‘Acdes”, e, entado, localizar o “Prospecto Definitivo” ou a opgéo
desejada);

B3:

www.b3.com.br (neste website, clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solucao para Emissores”, depois clicar em “Ofertas
Publicas de Renda Variavel’, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar
‘Fundo de Investimento Imobiliario Riviera Residencial -
Responsabilidade Limitada” e, entdo, localizar o “Prospecto
Definitivo” ou a opgéo desejada); e

Fundos.NET:
https://lwww.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em “Principais
Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”, clicar em

“Fundos Registrados” e preencher o CNPJ do Fundo na caixa
indicada e entdo selecionar “Fundo de Investimento Imobiliario
Riviera Residencial - Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui”
para acesso ao sistema Fundos.NET e, em seguida selecione o
documento desejado).

Segao 5.1 do
Prospecto

Quem sdo os
coordenadores da oferta?

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Capa do Prospecto

Outras instituigoes
participantes da distribui¢do

Nao aplicavel.

Nao aplicavel

Procedimento de colocagao

Melhores esforgos.

Secgao 8.4
do Prospecto
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5. Informagoes sobre o Investimento e Calendario da Oferta

Qual o periodo
de reservas?

Nao aplicavel.

‘ Mais Informacgoes

Nao aplicavel

Qual a data da fixagédo
de pregos?

O preco foi fixado no Instrumento de Constituigdo do Fundo, em
25/03/2026, e rerratificado através do Instrumento de Particular de
Alteragéo, em 31/03/2026.

Secdo 8.3
do Prospecto

Qual a data de divulgagéo
do resultado do rateio?

Nao aplicavel.

N&o aplicavel

Qual a data da liquidagao
da Oferta?

A partir de 04 de maio de 2026.

Secdo 5.1
do Prospecto

Quando receberei a
confirmagéo da compra?

Na Data de Liquidagéo.

Secdes 5.1
do Prospecto

Quando poderei negociar?

Na data definida no formulario de liberagdo a ser divulgado,
posteriormente a divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da
obtencao de autorizagédo enviada pela B3.

Secgdo 7.1
do Prospecto

Autorregulagio

ANBIMA

Autorregulacdo

ANBIMA

Autorregulagio

ANBIMA

Coordenadores de
Ofertas Publicas

Administracio Fiduciaria

g s

Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

LUZ CAPITAL MARKE1




