ito a

| pela Oferta e, se for o caso, das

a sujei

ifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar est:

, a qual ainda ndo se mani
da rede mundial de computadores do Administrador; da instituic:

arios

As informagdes contidas neste Prospecto Preliminar estdo sob analise da Comiss&o de Valores Mobi

iaria responsavel

£
S
©
£
5,
[}
]
o
o
2
S
2
o
o
”
g8

[s]
EO
v uv
£ ©
[
3
o
£
(9]
0
o
=
O

do in

aginas

| nas p

ivel

O Prospecto Definitivo estara dispon
instituigdes intermediarias integrantes do consorcio de distribuigéo; das entidades administradoras de mercado organizado de valores mol

30 e corregao.

complementag:

da CVM.

as a negociagéo e

Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da Primeira Emissdo das Cotas do

MAUA CAPITAL FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n° 36.642.139/0001-86

no montante de, inicialmente,

R$ 150.000.000,00

(cento e cinquenta milhdes de reais)

Registro CVM/SRE/RFI/2020/[=], em [=] de [=] de 2020
Codigo ISIN das Cotas: BRMCFFCTFO07

Cédigo de Negociagédo das Cotas na B3: MCFF Autorregulacio

Tipo ANBIMA: FII de Titulo e Valores Mobilia ANBIMA

Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobi

O MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), por seu BTG PACTUAL FIN S.A. DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicéo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNP1") sob o n 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comisso de Valores Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da
atividade de administragso de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (*Administrador”), estd realizando uma distribuiao publica primaria de, no minimo, 300.000 (trezentas mil) e, no méximo, 1.500.000 (um milhdo e
quinhentas mil) cotas (“Cotas"), sem considerar o Lote Adicional (conforme abaixo definido), integrantes da 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série Unica, com prego unitério de emisséo de
R$100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) (*Montante Inicial da Oferta”)

Serd admitida a distribuigdo parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugéo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (*Instrugiio CVM 400"), respeitado o montante minimo da Oferta, correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas, perfazendo o volume
minimo de R$30.000.000,00 (trinta milhdes). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes), correspondente a até 300.000 (trezentas mil) Cotas, nas mesmas condicGes e no mesmo prego das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o C Lider (“Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugéo CVM 400, tudo em conformidade com as disposigdes estabelecidas no Contrato
de Distribuico, no Regulamento, neste Prospecto Preliminar (conforme definidos abaixo) e na legislacgo vigente. As Cotas do Lote Adicional seréo destinadas a atender a um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também
seréio colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagio pelas Instituictes Participantes da Oferta (conforme definido abaixo). Salvo excegbes descritas na Secéo “Termos e Condicbes da Oferta” deste Prospecto, cada Investidor (conforme definido abaixo) devera subscrever a
quantidade minima de 250 (duzentas e cinquenta) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$25.000,00 (vinte e cinco mil). N&o ha valor maximo de aplicagio por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para os
detentores de Cotas do Fundo.

Haverd Procedimento de Alocagso (conforme definido neste Prospecto) no 4mbito da Oferta conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente 4 obtencdo do registro da Oferta e a divulgagéo do Antncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, para a verificagao, junto aos Investidores da Oferta,
da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva, sem lotes minimos (observado a Aplicagdo Minima Inicial) ou méximos, para a definicdo do montante total das Cotas a serem emitidas na Oferta. Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do Procedimento
de Alocaggo, sem qualquer limitagdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os Pedidos de Reserva e intengges de investimento
das Pessoas Vinculadas serdo cancelados.

A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do ™ Particular de C do Fundo de ério - Brick 25, celebrado em 28 de fevereiro de 2020, o qual foi registrado junto ao 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1932252, em 28 de fevereiro de 2020. Posteriormente, (i) em 11 de agosto de 2020 foi celebrado o “Instrumento Particular de Primeira Alteragdo do do Fundo de ~ Brick 25", por meio do qual foi aprovado, dentre
outros, a alteracdo da denominagéo do Fundo para “Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio”, a contratagéo do Gestor (conforme definido abaixo) e os termos e condicGes da Primeira Emissdo e da Oferta; e (ii) em 17 de setembro de 2020 foi celebrado o “Instrumento
Particular de Segunda Alteragao do Regulamento do Maua Capital FOF ~ Fundo de Investimento Imobilirio”, por meio do qual foi aprovada a verséo vigente do regulamento do Fundo (*Requlamento”)

A Oferta serd realizada no Brasil, sob a coordenagdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilirios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio

de Janeiro, na Ataulfo de Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no CNPJ sob 0 n® 0 86/0001-04("C Lider” ou "XP. ), na qualidade de instituigdo intermediaria lider respunsave\ pela Oferta, sob o o regime de melhores esforcos de colocacio,
e estara sujeita a registro na CVM, conforme procedimentos previstos na Instrugdo CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (‘Instrucdo CVM 472"), na Instrugdo CVM 400 e nas demais Ges legais, aplicaveis e em vigor. O
processo de distribuicdo das Cotas podera contar, ainda, com a adesdo de outras instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais (conforme definidas neste Prospecto), credenciadas junto a B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcso ("Bs"), convidadas a participar da Oferta
(*Participantes Especiais” e, em conjunto com o C Lider, as da Oferta"). Os Participantes Especiais estardo sujeitos as mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as da legislagdo e

em vigor.

As Cotas serdo (i) distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo Priméria de Ativos ("DDA"); e (ii) negociadas no mercado de bolsa, ambos administrados pela B3.

A gestdo da carteira do Fundo seré realizada de forma ativa pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&o Paulo, na Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 955, 15° andar, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ sob n® 04.608.171/0001-59,
devidamente autorizada para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n® 9.955, de 22 de Julho de 2008 (*Gestor”).

0 objetivo do Fundo & proporcionar aos Cotistas a valorizagdo de suas cotas, por meio da aplicagéo (a) de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em cotas de outros Fundos de Imobiliério (“FI1") e, (b) nos seguintes ativos:
Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor; (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iil) Letras de Crédito Imobiliario ("LCI"); (iv) Letras Imobiliarias Garantidas
("LIG"); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construgéo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 ("CEPAC"); (vi) Cotas de Fundos de Investimento em Participagdes ("FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas pelo FUNDO; (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditorios ("FIDC") que tenham como politica de i atividades permitidas aos FII e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido nos termos da G0 em vigor; (vii) Agdes ou quotas de sociedades cujo tnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FIs; (viii) Agdes, debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de subscriao e certificados de desdobramentos,
certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII; (ix) demais
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagéo ou regulamentagéo aplicavel (em conjunto “Ativos-Alvo”). PARA MAIS INFORMAGOES ACERCA DO OBJETIVO DO FUNDO VER ITEM "OBJETIVO” NA PAGINA 109 DESTE PROSPECTO.

0 investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario (conforme definido neste Prospecto) representa um investimento de risco e, assim, os Investidores da Oferta que pretendam investr nas Cotas estdo sujetos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das Cotas e 4 oscilagdo de suas cotages em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual o cotas de Fundos de Investimento Imobiliario nao é adequado a
investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fundos de Investimento Imobiliério encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da pcssm\hdade de terem suas cotas negocladas em bolsa de valores. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobiliério tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a ver\da de suas cotas no mercado secundrio. Adicionalmente, & vedada a subscrigio das Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugéo CVM 494 (conforme definido neste Prospecto). O investimento em cotas de um Fundo de ario sujeita a perdas e a riscos r 3 liquidez de suas cotas, a volatilidade do
mércado de Capitais & 806 afivos imobiliérios integrantes da carteira do fundo. s Investidores da Oferta devem ler cUidadosamente  secao “Fatores do RISCo”, na pagina 127 deste Prospects, para avaliacao dos fiscos a0s quals o Fundo At expoSio, bem como daaueles relacionados &
Primeira Emissdo, & Oferta e as Cotas, 0s quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de deciséo de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM
DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER AO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER
DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVEST!DDRES I.EIAM 0 REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

O REGISTRO DA OFERTA FOI REQUERIDO JUNTO A CVM EM 11 DE AGOSTO DE 2020, ESTANDO A OFERTA SUJEITA A PREVIA APROVAGAO E REGISTRO DA CVM. AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL
AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU RESPEITO. O PRESENTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTA SUJEITO A COMPLEMENTAGAO E CORRECAO.

0 FUNDO SERA REGISTRADD NA ANBIMA - ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”), EM ATENDIMENTO AO DISPOSTO NO “CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
RAGAO DI DET VIGENTE A PARTIR DE 23 DE MAIO DE 2019 (“CODIGO ANBIMA").

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI EL COM As A AO AT TO AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE
MERCADO ORGANIZADO DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVI

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS PARA SUBSCRIGAO DAS COTAS, A PARTIR DA DATA A SER INDICADA NO AVISO AO MERCADO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS APOS O INiCIO DO PERIODO DE DISTRIBUIGAO DAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

0S INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 127 A 158.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

NAO HA GARANTIA DE QUE O TRATAMENTO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGCAO/RESGATE DE SUAS COTAS, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS NA LEGISLACAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE A
TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS DO FUNDO E AO FUNDO NA PRESENTE DATA, VIDE ITEM "REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO" NAS PAGINAS 161 A 166 DESTE PROSPECTO.

Os atos que i ituagd: de conflito de i entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas de i Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrugéo CVM 472. A OCORRENCIA DE TAIS SITUACOES PODERA CARACTERIZAR SITUAGOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL PARA MAIoREs INFORMAcoEs SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”, NA PAGINA 155 DESTE PROSPECTO.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA
MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Q ER OUTRAS GES OU ESCLA ITOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO COORDENADOR LiDER, AS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, AO GESTOR,
AB3E/OUACVM.

0 FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO RADOR, DO LIDER, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE
RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E REC A LEITU TANTO DESTE PRELIMINAR, QUANTO DO REGULAMENTO, COM

ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS stposxgoss DESTE PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E 0S
INVESTIDORES ESTAO SUJEITOS.

TODO INVESTIDOR, AO INGRESSAR NO FUNDO COMO COTISTA, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE DA TAXA DE E DA TAXA DE GESTAO DEVIDAS PELO FUNDO, BEM COMO SUA RESPECTIVA FORMA DE APURAGAO, DOS RISCOS
ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO. A DESCRICAO
DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DA TAXA DE GESTAO E SUAS RESPECTIVAS FORMAS DE APURACAO ESTAO DESCRITAS NAS PAGINAS 111 E 112.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

COORDENADOR LiDER ADMINISTRADORA GESTORA

s INvesimentos btgpactual Maud Capital

ASSESSOR LEGAL DO COORDENADOR LIDER ASSESSOR LEGAL DA GESTORA

[} Issaka

Ishikawa
Peyser
- Cornacchia

Assolini

A data deste Prospecto Preliminar é 22 de setembro de 2020
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DEFINICOES

Para os fins deste Prospecto Preliminar, os termos e expressdes iniciados em letra
maiuscula terdo os significados atribuidos a eles abaixo.

Outros termos e expressoes iniciados em letra maidscula e contidos neste Prospecto
Preliminar que ndo tenham sido definidos nesta Secdo terdo o significado que lhes for
atribuido no Regulamento.

“Administrador” BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de
Botafogo, n©® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME
sob o0 n® 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada
pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos termos do
Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de margo de 2006.

“ANBIMA" Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos
termos do artigo 29 da Instrucao CVM 400, a ser
divulgado nas paginas da rede mundial de computadores
das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucao CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo
52 da Instrugdao CVM 400, a ser divulgado nas paginas da
rede mundial de computadores das InstituigOes
Participantes da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3,
nos termos do artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

“Aplicacdo Minima Inicial” O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no
ou “Investimento Minimo contexto da Oferta, que serda de 250 (duzentas e
por Investidor” cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de
R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por Investidor,
observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao
Investidor podera ser inferior ao minimo acima referido
nas hipdteses previstas na Secdo “Termos e Condigoes
da Oferta - Distribuicdo Parcial”, na pagina 52 deste
Prospecto Preliminar, e na Secdo “Termos e Condicoes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta Nao
Institucional”, na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.




“"Assembleia Geral de

Cotistas”

“Assembleia Geral
Extraordinaria”

“Assembleia Geral
Ordinaria”

“Assessores Legais”

“Ativos”

“Ativos Alvo”

Indistintamente, uma Assembleia Geral Ordinaria, uma
Assembleia Geral Extraordinaria ou uma Assembleia
Geral Ordinaria e Extraordinaria.

Qualquer Assembleia Geral de Cotistas que ndo seja uma
Assembleia Geral Ordinaria ou uma Assembleia Geral
Ordinaria e Extraordinaria.

A Assembleia Geral de Cotistas que devera ser realizada,
anualmente, em até 120 (cento e vinte) dias apos o
término do exercicio social do Fundo, para deliberar
sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo
Administrador.

Significam os assessores legais contratados pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor, conforme indicados na
secdo “Identificagdo do Administrador, do Coordenador
Lider e dos demais prestadores de servicos do Fundo e
da Oferta”, na pagina 45 deste Prospecto.

Significam os Ativos Alvo e os Ativos de Liquidez, quando
referidos em conjunto.

Significam as cotas de outros FII e, adicionalmente, os
seguintes ativos: (i) CRI, desde que tenham sido objeto
de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (ii)
Letras Hipotecarias LH; (iii) Letras de Crédito Imobiliario
LCI; (iv) Letras Imobilidrias Garantidas LIG; (v) CEPAC;
(vi) Cotas de FIP que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas
pelo Fundo; (v) Cotas de FIDC que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos FII e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentagdao em vigor;
(vii) AgoOes ou quotas de sociedades cujo Unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FlIs;
(viii) AgOes, debéntures, bonus de subscricdo, seus
cupons, direitos, recibos de subscricao e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores
mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissérias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trata de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII; e (ix) demais ativos



“Ativos de Liquidez”

“Ato do Administrador”

“Auditor Independente”

“Aviso ao Mercado”

\\B_3"

“BACEN"

“Base de Célculo da Taxa

de Administracdao”

“Boletim de Subscricao”

financeiros, titulos e valores mobilidrios que sejam ou
venham a ser permitidos pela legislaggo ou
regulamentacao aplicavel.

Significam: (i) cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite
fixado na Instrucdo CVM 472; (ii) Operagoes
compromissadas com lastro em titulos publicos federais;
e (iii) Derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimoénio liquido do Fundo.

Significa o ato proprio do Administrador, realizado em 11
de agosto de 2020, por meio do qual foram deliberados
e aprovados, dentre outros, a contratagdo do Gestor e os
termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta.

Pricewaterhousecoopers  Auditores Independentes,
sociedade com sede na cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1.400,
990, 109, 139, 149, 159, 16° e 17° andares, Torre Torino,
Agua Branca, CEP 05001-100, inscrita no CNPJ sob o n©
61.562.112/0001-20, sendo empresa especializada e
autorizada pela CVM para prestacdo de servicos de
auditoria independente das demonstragdes financeiras
do Fundo.

O aviso ao mercado da Oferta, divulgado em 23 de
setembro de 2020 nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, da CVM e da B3, elaborado nos termos
dos artigos 53 e 54-A da Instrugdao CVM 400.

A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao.
O Banco Central do Brasil.

Tem o significado atribuido na pagina 111 deste Prospecto
Preliminar.

O documento que formaliza a subscricdo de Cotas pelos
Cotistas.



“Capital Autorizado”

“Carta Convite”

“CEPAC”

\\CMN"

“CNPJ”

Cddigo Civil”

“Cddigo ANBIMA”

“COFINS”

“CPC"

“Contrato de Distribuicao”

O capital autorizado para novas emissdes de Cotas pelo
Administrador, conforme recomendacdao do Gestor, sem
a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas e de alteracdo do Regulamento, assegurado aos
Cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrugdo
CVM 472, direito este concedido para exercicio em prazo a
ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde
que ndo inferior a 10 (dez) Dias Uteis, observado os prazos
operacionais praticados pela B3, e depois de obtida a
autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que: limitadas ao
montante maximo de R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes
de reais), ndo considerando o valor da Primeira Emissao.

E a carta convite por meio da qual o Coordenador Lider
podera, caso entenda adequado, sujeito aos termos e
condicbes constantes da Documentacdo da Oferta,
convidar Participantes Especiais para participar da Oferta.

Sao os certificados de potencial adicional de construcao
emitidos com base na Instrucdo da CVM n° 401, de 29
de dezembro de 2003, nos quais o Fundo podera aplicar
0S recursos captados no ambito da Oferta.

Conselho Monetario Nacional.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.

Codigo ANBIMA de Regulacgdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente desde
23 de maio de 20109.

Contribuigdo ao Financiamento da Seguridade Social.
Comité de Pronunciamentos Contébeis.

Significa o “Contrato de Estruturacdo, Coordenacgdo e
Distribuicdo Publica, Sob Regime de Melhores Esforcos
de Colocacdo, das Cotas do Maua Capital FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario", celebrado entre o Fundo, o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider, em 18 de
setembro de 2020, com a finalidade de estabelecer os
termos e condigbes sob os quais a Oferta sera realizada.



“Contrato de Gestao”

“Coordenador Lider” ou “XP
Investimentos”

“Cotas”

“Cotas de FII”

“Cotas do Lote Adicional”

“Cotistas”

\\&"

“Critérios de Restituicdo de
Valores”

“CSLL”

“Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de
Investimento” celebrado entre o Fundo e o Gestor em 02
de agosto de 2019, conforme de tempos em tempos
aditado.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira integrante do sistema de distribuicao de
valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na avenida Ataulfo de
Paiva, n® 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita
no CNPJ sob o n® 02.332.886/0001-04.

As cotas emitidas pelo Fundo, sob a forma nominativa e
escritural, de classe Unica, que correspondem a fragbes
ideais de seu patrimonio.

Sdo as cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472, nas quais
o Fundo podera aplicar os recursos captados no ambito
da Oferta.

S3do as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional.

Os investidores que venham a adquirir Cotas de emissao
do Fundo.

Sé&o os certificados de recebiveis imobilidrios emitidos na
forma de titulos de crédito nominativos, escriturais e
transferiveis, lastreados em créditos imobiliarios, conforme
previstos na forma da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de
1997, conforme alterada, nos quais o Fundo podera
aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

Quaisquer valores restituidos aos Investidores nos
termos deste Prospecto serdo restituidos nas contas
correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Boletins de Subscricdo, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo
e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidagao, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, se a aliquota for superior a zero.

Contribuicao Social sobre o Lucro Liquido.



“Custodiante”

A\} CVM 14

“Data de Emissao”

“Data de Liquidacao”

\\DDAII

“Decreto n° 6.306/07”

“Dia(s) Util(eis)”

“Distribuicao Parcial”

“Documentos da Oferta”

O Administrador, conforme acima qualificado.
A Comissdo de Valores Mobiliarios.

Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissao das
Cotas sera a Data de Liquidacao.

Data na qual sera realizada a liquidagao fisica e financeira
das Cotas no ambito da Oferta, indicada na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta — Cronograma Indicativo
da Oferta”, na pagina 90 deste Prospecto Preliminar,
caso o Montante Minimo da Oferta seja atingido.

Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos, administrado
pela B3.

Decreto n© 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme
alterado.

Qualquer dia, de segunda a sexta-feira, exceto feriados
de ambito nacional, no estado ou na cidade de Sao Paulo,
ou dias em que, por qualquer motivo, ndao houver
expediente na B3.

Serd a distribuicdo parcial das Cotas, admitida nos
termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdao CVM 400, sendo
gue a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a
subscricdao e integralizacdo da totalidade das Cotas
colocadas no ambito da Oferta, uma vez subscritas Cotas
correspondentes ao Montante Minimo da Oferta. O
procedimento a ser adotado na Distribuicdo Parcial esta
descrito na Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto
Preliminar.

Toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, elaborada
pelos Assessores Legais, incluindo este Prospecto, o
material de marketing a ser utilizado durante o eventual
processo de apresentacdo das Cotas a Investidores,
comunicados, avisos e fatos relevantes, entre outros, os
quais conterdao todas as condicdes da Oferta propostas
neste Prospecto, sem prejuizo de outras que vierem a ser
estabelecidas.
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“Encargos do Fundo”

“Escriturador”

“Estudo de Viabilidade”

“FII” ou “Fundo de
Investimento Imobilidrio”

“FIDC”

\\&"

“Fundo”

nw FGC"

“Formador de Mercado”

“Gestor” ou “*Maua”

Todos os custos incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no
Regulamento.

O Administrador, conforme acima qualificado.

E o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins
do item 3.7.1 do Anexo III da Instrugdo CVM 400,
conforme constante do Anexo IV deste Prospecto.

Fundo de investimento imobilidrio, nos termos da Lei
no 8.668/93 e da Instrucao CVM 472.

Fundo de investimento em direitos creditdrios, nos
termos Instrucdao CVM 356, de 17 de dezembro de
2001.

Fundo de investimento em participacdes, nos termos da
Instrucao CVM 578, de 30 de agosto de 2016.

MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio,
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito
no CNPJ sob o n° 36.642.139/0001-86.

Fundo Garantidor de Crédito.

Significa a instituicdo financeira que poderd ser
contratada pelo Fundo, conforme recomendado pelo
Coordenador Lider, para atuar, exclusivamente as
expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusao de ordens firmes de compra e de venda das
Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma
e conforme disposicoes da Instrugdo CVM n© 384, de 17
de margo de 2003, conforme alterada, e do Regulamento
para Credenciamento do Formador de Mercado nos
Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contratacao de formador de
mercado tem por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Doutor
Renato Paes de Barros, n° 955, 159 andar, CEP 04530-
001, inscrita no CNPJ sob n°04.608.171/0001-59,
devidamente autorizada para o exercicio da atividade de

11



“Instituicoes Participantes

da Oferta”

“Instrugao CVM 400"

“Instrucdo CVM 472"

“Instrucdo CVM 494"

“Instrucao CVM 505"

“Instrucdo CVM 516"

“Instrucdo CVM 539"

“Instrucdo CVM 555"

“Instrucdo RFB 1.585"

“Investidores”

“Investidores
Institucionais”

administragao de carteira de titulos e valores mobilidrios
por meio do Ato Declaratério CVM n© 9.955, de 22 de
Julho de 2008.

Em conjunto, o Coordenador Lider e os Participantes
Especiais.

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 494, de 20 de abril de 2011, conforme
alterada.

Instrucdo da CVM n° 505, de 27 e setembro de 2011,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada.

Instrugao da CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014,
conforme alterada.

Instrugao Normativa da Receita Federal do Brasil n©
1.585, de 31 de agosto de 2015, conforme alterada.

Sao os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais, quando mencionados conjuntamente, no
ambito da Oferta.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-
B da Instrucgo CVM 539, que sejam fundos de
investimentos, entidades administradoras de recursos de
terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagdo
em carteira de titulos e valores mobilidrios registrados na
CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
em qualquer caso, com sede no Brasil, assim como,
investidores pessoas fisicas ou juridicas que formalizem
ordem de investimento em valor igual ou superior a R$
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“Investidores Nao

Institucionais”

“Investimentos

Temporarios”

“IOF/Cambio”

“IOF/Titulos”

1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade minima de 10.000 (dez mil) Cotas, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil, e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. E vedada a
subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos
dos artigos 26 e 27 da Instrucao CVM 494,

Investidores pessoas fisicas ou juridicas, residentes ou
domiciliados ou com sede no Brasil, que nao sejam
Investidores Institucionais e formalizem Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto a uma Unica
Instituicdo Participante da Oferta, em valor inferior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais), que equivale a
quantidade maxima de 9.999 (nove mil novecentas e
noventa e nove) Cotas.

Significam os recursos recebidos na integralizacao de
Cotas, durante o processo de distribuicdao, que deverao
ser depositados em instituicdo bancaria autorizada a
receber depdsitos, em nome do Fundo, e aplicadas em
cotas de fundo de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, nos termos do artigo 11,
paragrafo 29, da Instrucdo CVM 472,

Imposto sobre Operacgdes de Crédito, Cambio e Seguro,
ou relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios, que incide
sobre operacOes relativas a cambio.

Imposto sobre Operacgées relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios.
Imposto de Renda.

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica.

Imposto de Renda Retido na Fonte.

Sdo as letras de crédito imobiliario emitidas na forma
nominativa e lastreadas em créditos imobiliarios,
conforme disciplinado pela Lei n® 10.931, de 2 de agosto
de 2004, conforme alterada, bem como pelas demais leis
e normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.
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“Lei n® 6.385/76"

“Lei n® 6.404/76"

“Lei n° 8.668/93"

“Lei n°® 9.779/99"

“Lein® 11.727/08"

\\@H

\\m"

“Lote Adicional”

“Montante Inicial da

Oferta”

Lei n°® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Lei n% 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008, conforme
alterada.

Sao as Letras Imobilidrias Garantidas lastreada em
créditos imobiliarios, nos termos da Lei n® 13.097, de 19
de janeiro de 2015, conforme disciplinado pela Resolucdo
no° 4.598, de 29 de agosto de 2017 do BACEN, bem como
pelas demais leis e normas regulamentares aplicaveis,
nas quais o Fundo podera aplicar os recursos captados
no ambito da Oferta.

Sao as letras hipotecarias emitidas na forma nominativa
e lastreadas em créditos imobilidrios, conforme
disciplinado pela Lei n°® 7.684, de 2 de dezembro de
1988, conforme alterada, bem como pelas demais leis e
normas regulamentares aplicaveis, nas quais o Fundo
podera aplicar os recursos captados no ambito da Oferta.

Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte
por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, até
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas,
guantidade esta que podera ser acrescida ao montante
inicialmente ofertado, nos mesmos termos e condigdes
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, conforme faculdade prevista
no artigo 14, § 29, da Instrugao CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender a um eventual excesso de demanda
que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Montante inicial de até R$150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), correspondente a,
inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional.

14



“Montante Minimo da
Oferta”

“Oferta”

“Oferta Institucional”

“Oferta Nao Institucional”

“Participantes Especiais”

“Patrimoénio Liguido”

“Pedido de Reserva”

“Periodo de Distribuicdo”

O volume minimo da Oferta sera de R$30.000.000,00
(trinta milhGes de reais), correspondente a 300.000
(trezentas mil) Cotas.

Oferta publica de distribuicdo das Cotas da Primeira
Emissdo do Fundo.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores
Institucionais.

A Oferta destinada exclusivamente a Investidores N&o
Institucionais.

Sao as instituigdes financeiras integrantes do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios, autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro e credenciadas
junto a B3, convidadas a participar da Oferta por meio
de Carta Convite, para auxiliarem na distribuicao das
Cotas da Primeira Emissdo, as quais deverao outorgar
mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de
Adesdo ao Contrato de Distribuigdo.

Significa a soma do disponivel, mais o valor da
carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Significa cada formulario especifico firmado por
Investidores Ndo Institucionais, inclusive por aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante o
Periodo de Reserva, celebrado em carater irrevogavel
e irretratdvel, exceto nas circunstancias ali previstas,
referente a intencdo de subscricdo das Cotas no ambito
da Oferta Nao Institucional, observada a Aplicacdao
Minima Inicial por Investidor.

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta tera inicio
na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da
Instrugao CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta
sera encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis)
meses apos a divulgagdo do Anlncio de Inicio, ou (ii) até
a data de divulgacao do Anuncio de Encerramento, o que
ocorrer primeiro.

15



“Periodo de Reserva”

“Pessoas Ligadas”

“Pessoas Vinculadas”

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 01 de outubro de
2020 (inclusive) e 26 de outubro de 2020 (inclusive),
conforme indicado na Secao “Termos e CondicOes da
Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”, na pagina 90
deste Prospecto.

Para fins da Oferta, serao pessoas ligadas: (i) a
sociedade  controladora ou sob  controle do
Administrador, do Gestor, do consultor especializado, de
seus administradores e acionistas; (ii) a sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos
do Administrador, do Gestor ou consultor especializado,
com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou consultor, desde que seus
titulares ndo exercam funcbes executivas, ouvida
previamente a CVM; e (iii) parentes até segundo grau
das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Para os fins da Oferta, serdo consideradas pessoas
vinculadas os Investidores que sejam, nos termos do
artigo 55 da Instrucao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI,
da Instrugdgo CVM 505: (i) controladores e/ou
administradores do Fundo, do Administrador, do Gestor
e/ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
respectivos conjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) administradores e/ou controladores
das Instituicdes Participantes da Oferta; (iii)
empregados, operadores e demais prepostos das
Instituicdes Participantes da Oferta, que desempenhem
atividades de intermediagdo ou de suporte operacional
no ambito da Oferta; (iv) agentes autbnomos de
investimento que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (v) demais profissionais que
mantenham, com as Institui¢cdes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente
relacionados as atividades de intermediacdo ou de
suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta ou por pessoas a elas vinculadas,
desde que diretamente envolvidas na Oferta;
(vii) conjuge ou companheiro e filhos menores das
pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v” acima; e
(viii) clubes e fundos de investimento cuja maioria das
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“Plano de Distribuicdo”

“Preco de Subscricao”

“Primeira Emissao”

“Procedimento de
Alocacao”

“Procuracoes de Conflito de

Interesse”

cotas pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros que ndao sejam Pessoas
Vinculadas, sendo certo que é vedada a subscricdo de
Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
26 e 27 da Instrugdo CVM 494. A PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPAGCAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO
“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE
RISCO “PARTICIPAGAO DAS PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA”, NA PAGINA 156 DESTE PROSPECTO.

Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social.

O plano de distribuicdo da Oferta descrito na Secdo
“Termos e Condicdes da Oferta - Plano de Distribuicao”, na
pagina 66 deste Prospecto Preliminar.

O preco de cada Cota do Fundo objeto da Primeira
Emissao, equivalente a R$100,00 (cem reais).

A 12 (primeira) emissdao das Cotas do Fundo.

E o procedimento de coleta de intencBes de investimento,
a ser conduzido pelo Coordenador Lider, posteriormente a
obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do Anuncio
de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 44
da Instrucdago CVM 400, para a verificagdao, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda
pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais e o recebimento de ordens
de investimento dos Investidores Institucionais, observada
a Aplicacdo Minima Inicial, para verificar se o Montante
Minimo da Oferta foi atingido e, em caso de excesso de
demanda, se havera emissdo, e em que quantidade, das
Cotas do Lote Adicional.

Significam as procuracdoes que poderdo ser outorgadas
pelos Cotistas, de forma ndo obrigatdéria e sob
condicao suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e pelo Gestor, para que seus respectivos
outorgados o representem e votem em seu nome na
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Assembleia Geral de Cotistas que deliberar: (a) pela
aquisicao de Cotas de FII que sejam administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo I de
cada Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites
do patriménio liquido do Fundo previstos no referido
Anexo, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em fungdao de alteracdes nos cotistas do
Fundo, em seu patrimonio liquido ou outras que ensejem
tal necessidade nos termos da regulamentacgdo aplicavel,
com recursos captados no dmbito da Oferta; e (b) pela
aquisicdo de ativos financeiros e valores mobiliarios que
tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento
em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo II de
cada Procuragao de Conflito de Interesses, até o limite
de 33% (trinta e trés por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo; sem a necessidade de aprovacdo especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que, nos
termos da Instrucdao CVM 472, tal aquisicdo configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragdo
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou hao com o investimento, pelo Fundo, em
Cotas de FII administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor. A Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo, ou parte a
eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesses ficard valida até
0 encerramento da assembleia de conflito de interesse,
observado que a mesma podera ser revogada pelo
Cotista unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da
referida assembleia, de acordo com o0s mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica, ndo sendo irrevogavel e
irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuracdao mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador do Fundo, de forma fisica, em sua sede
(Praia de Botafogo, n°® 501 - 59 andar parte, Rio de
Janeiro - RJ), ou de forma eletrbnica (via e-mail) para o
seguinte enderego eletrénico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio
do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com copia
para o Administrador, no enderego eletrénico
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“Prospecto Definitivo”

“Prospecto Preliminar”

A\}

“Publico Alvo da Oferta”

nw

Prospecto”

Regulamento”

ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto.

O Prospecto Definitivo da Distribuigdo Publica Primaria da
Primeira Emissao das Cotas do Maua Capital FOF - Fundo
de Investimento Imobiliario.

O Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica Primaria da
Primeira Emissdo das Cotas do Maua Capital FOF - Fundo
de Investimento Imobiliario.

Indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Nao
Institucionais que se enquadrem no publico alvo do
Fundo, a saber, investidores em geral incluindo, mas
ndo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas,
fundos de investimento, entidades autorizadas a
funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os
riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto
no Regulamento.

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condigbes do Fundo, cuja versdao em vigor foi aprovada
pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular
de Segunda Alteracdo do Regulamento do Maua Capital
FOF - Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado de
17 de setembro de 2020.

“Reserva de Contingéncias” A reserva de contingéncia que podera ser formada, a

qualquer momento, mediante comunicagdo prévia aos
Cotistas do Fundo, para arcar com as despesas
extraordinarias dos Ativos, se houver. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de
Liquidez, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao
poderao capitalizar o valor da Reserva de
Contingéncia. Caso constituida, o valor da Reserva de
Contingéncia estara limitada a até 1% (um por cento)
do total dos ativos do Fundo. Para sua constituicdao ou
reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes
na mencionada reserva, sera realizada a retengdo de
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“Taxa de Administracdo”

“Taxa de Gestao”

“Taxa de Performance”

"Termo de Adesao

ao

Contrato de Distribuicao"

até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite
acima previsto.

Tem o significado atribuido na pagina 111 deste Prospecto
Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 112 deste
Prospecto Preliminar.

Tem o significado atribuido na pagina 112 deste
Prospecto Preliminar.

Significa o termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao
celebrado pelos Participantes Especiais, representados
pela B3, para formalizar a adesdo dos Participantes
Especiais ao processo de distribuicdo das Cotas no
ambito da Oferta.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumadrio abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura
cuidadosa deste Prospecto Preliminar, inclusive seus Anexos, e do Regulamento, com
especial atencdo a Secdo "Fatores de Risco"” nas paginas 127 a 158 deste Prospecto
Preliminar. Recomenda-se aos investidores interessados que contatem seus consultores
juridicos e financeiros antes de investir nas Cotas.

Fundo

Administrador

Gestor

Coordenador Lider

Autorizacao para a
Emissao

Nimero da Emissio

Montante Inicial da
Oferta

Quantidade total de
Cotas da Oferta

Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobiliario

BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios

Mauad Capital Real Estate Ltda.

XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobiliarios S.A.

Os termos e condigdes da Primeira Emissao e da Oferta
foram aprovados por meio do "Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do Fundo de Investimento
Imobiliario - Brick 25”, celebrado de 11 de agosto de
2020.

12 (primeira) emissao das Cotas do Fundo.

Inicialmente, R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes de reais), sem considerar as Cotas do Lote
Adicional, considerando a subscricdo e integralizagao da
totalidade das Cotas pelo prego unitario de R$100,00
(cem reais) por Cota, podendo o Montante Inicial da
Oferta ser (i) aumentado em virtude da subscricdo de
Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da
Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante
Minimo da Oferta.

Inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas mil)
Cotas, podendo ser (i) aumentado em virtude da
subscricdo de Cotas do Lote Adicional, ou (ii) diminuido
em virtude da Distribuicao Parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta. Para maiores informacoes
sobre a Distribuicdo Parcial, veja a Secao “Termos e
Condicdes da Oferta - Distribuicdo Parcial” na pagina 52
deste Prospecto Preliminar.
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Montante Minimo da
Oferta

Ambiente da Oferta

Destinagdo dos recursos

Procuracao de Conflito
de Interesses

R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais),
correspondente a 300.000 (trezentas mil) Cotas.

A Oferta serd realizada no mercado de balcdo nédo
organizado e a sua liquidagdo sera realizada na B3.

Observada a politica de investimentos do Fundo,
prevista no artigo 2 do Regulamento, os recursos
liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos
provenientes da eventual emissdao de Cotas do Lote
Adicional, serdo destinados a aplicagdo pelo Fundo
primordialmente em Cotas de FII, a serem selecionados
pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades
de investimento. As disponibilidades financeiras do
Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em
Ativos Alvo, serdo aplicadas em Ativos de Liquidez. Para
maiores informacoes sobre a destinagcdao dos
recursos e descricao detalhada dos Ativos a serem
investidos pelo Fundo referidos acima, veja a
secao "“Termos e Condicoes da Oferta -
Caracteristicas da Oferta - Destinagcdo dos
Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto.

As Procuracdes de Conflito de Interesses poderao ser
outorgadas pelos Cotistas, de forma nao obrigatdria
e sob condicdo suspensiva de que o investidor se
torne Cotista, de forma fisica ou eletronica, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo
Gestor, para que seus respectivos outorgados o
representem e votem em seu nome na Assembleia Geral
de Cotistas que deliberar: (a) pela aquisicao de Cotas
de FII administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses e até os limites do patrimonio liquido do
Fundo previstos no referido Anexo, com validade até
gue haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de
alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentagdo aplicavel, com recursos
captados no &mbito da Oferta; e (b) pela aquisicdo de
ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham
como contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI,
atendidos os critérios listados no Anexo II de cada
Procuragdo de Conflito de Interesses, até o limite de
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33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do
Fundo; sem a necessidade de aprovacédo especifica para
cada aquisicao a ser realizada, tendo em vista que nos
termos da Instrucdao CVM 472 tal aquisicao configura
potencial conflito de interesse. Da referida procuragao
constara orientacdo de voto permitindo que o Cotista
concorde ou ndao com o investimento, pelo Fundo, em
Cotas de FII administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor. A Procuracdo de Conflito de
Interesses ndo poderd ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a
eles vinculada.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser
revogada pelo Cotista, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizagdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar: (a) pela aquisicao de Cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses e até os limites do patriménio liquido do
Fundo previstos no referido Anexo, com validade até
gue haja necessidade de sua ratificacao em funcdo de
alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimoénio
liguido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das Cotas da
Primeira Emissdo; e (b) pela aquisicdo de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI,
atendidos os critérios listados no Anexo II de cada
Procuracdao de Conflito de Interesses, até o limite de
33% (trinta e trés por cento) do patrimoénio liquido do
Fundo; sem a necessidade de aprovacédo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou
seja, de forma fisica ou eletronica, ndo sendo
irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera
revogar a procuragdao mediante: (i) comunicacao
entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica,
em sua sede (Praia de Botafogo, n°© 501 - 5° andar
parte, Rio de Janeiro — RJ ), ou de forma eletronica (via
e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdo ao enderego por meio
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Caracteristicas,
vantagens e restricoes
das Cotas

do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com
copia para o Administrador, no endereco eletronico
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para
exercicio do seu voto. Para maiores informacoes
sobre a Procuracao de Conflito de Interesses, vide
Secao "“"Termos e Condicoes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina
54 deste Prospecto, Secdao “"Termos e Condicoes
da Oferta - Destinacao dos Recursos”, na pagina
61 deste Prospecto e nos Fatores de Risco da
Oferta "Risco de Potencial Conflito de Interesse”,
na pagina 155 deste Prospecto.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVACAO DA
MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE INTERESSES
DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO
ENCERRAMENTO DE CADA NOVA OFERTA DO
FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUACAO PATRIMONIAL E DO
PASSIVO (NUMEROS DE COTISTAS) DO FUNDO
DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM
BASE EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA
NECESSIDADE OU NAO DA REALIZACAO DE UMA
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA
QUE AS MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS
OPERACOES CONFLITUOSAS DELIBERADAS SEJAM
RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS
TERMOS DA REGULAMENTACAO APLICAVEL.

As Cotas do Fundo (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo
existindo diferengas acerca de qualquer vantagem ou
restricao entre as Cotas) e conferem aos seus titulares
idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdémicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a
um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas,
(i) correspondem a fragdes ideais do Patrimonio
Ligquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma
escritural e nominativa, (v) conferirdo aos seus
titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em
quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo
conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos
integrantes da carteira do Fundo ou sobre fragao ideal
desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depodsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador
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Precgo de Subscricdo

Numero de séries

Data de Emissao

Regime de distribuicao
das Cotas

Contrato de
Estabilizacao de Pregos
e Garantias de Liquidez

em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do
Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo
podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor,
seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servicos do Fundo, seus soOcios, diretores e
funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do
patriménio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja
conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos
Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da
maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de
procuracao que se refira especificamente a Assembleia
Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n©
8.668/93 e no artigo 9° da Instrugdao CVM 472, o Cotista
ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

R$100,00 (cem reais) por Cota.
Série Unica.

Sera a data de emissdo das Cotas, que correspondera a
Data de Liquidacao.

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, sob a lideranca do
Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforgos
de colocacao.

Nao sera (i) constituido fundo de sustentacao de liquidez
ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. Nao sera firmado contrato de estabilizacdo de
preco das Cotas no @mbito da Oferta.
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Distribuigao Parcial

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM 400, a Distribuicao Parcial das Cotas,
observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta,
as Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e
integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo deverao
ser canceladas.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial das
Cotas e nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo
CVM 400, os Investidores poderao, no ato da aceitacao
a Oferta, condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii)
igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no
momento da aceitacdo da Oferta, indicar se,
implementando-se a condicdo prevista, pretende
receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2)
uma quantidade equivalente a proporgcao entre o
numero de Cotas efetivamente distribuidas e o numero
de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na
falta de manifestacdo, o interesse do Investidor em
receber a totalidade das Cotas objeto da ordem de
investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o
caso

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor
minimo a ser subscrito por Investidor no contexto da
Oferta podera ser inferior a Aplicagcdo Minima Inicial.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo
da Oferta, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de
Reserva e das ordens de investimento dos Investidores.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os
valores depositados serao devolvidos aos respectivos
Investidores, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
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Forma de Subscrigdo e
Integralizagdo

relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolugao dos Boletins de Subscricao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em
montante igual ou superior ao Montante Minimo da
Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a
Oferta podera ser encerrada, a exclusivo critério do
Coordenador Lider, e o Administrador realizard o
cancelamento das cotas nao colocadas, nos termos da
regulamentagcao em vigor, devendo, ainda, devolver aos
Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocagdo integral, ou para as hipdteses de alocacao
proporcional, os valores ja integralizados, de acordo
com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento das Cotas condicionadas.

OS INVESTIDORES DEVERAO LER A SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO DA NAO
COLOCACAO DO MONTANTE MINIMO DA OFERTA”
NA PAGINA 154 DESTE PROSPECTO.

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de
Distribuigdo utilizando-se os procedimentos do DDA. Os
Investidores Institucionais e os Investidores Na&o
Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, pelo Preco
de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em
recursos imediatamente disponiveis, na Data de
Liquidacao, junto as Instituicdes Participantes da Oferta,
de acordo com as normas de liquidagao e procedimentos
aplicaveis da B3, observada a Secdo “Termos e
Condigdes da Oferta” na pagina 49 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por
meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, serdo
convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma
fisica ou eletronica, Procuragdo de Conflito de Interesses
para fins de deliberagdo, em Assembleia Geral de
Cotistas: (a) da aquisicdo, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses e até os limites do patrimonio liquido do
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Lote Adicional

Fundo previstos no referido Anexo, com validade até
gue haja necessidade de sua ratificagao em funcdo de
alteracbGes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio
liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos
termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no ambito da oferta publica das cotas da
Primeira Emissdo; e (b) da aquisicdo de ativos
financeiros e valores mobilidrios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo
Gestor, desde que, em caso de investimento CRI,
atendidos os critérios listados no Anexo II de cada
Procuragdo de Conflito de Interesses, até o limite de
33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do
Fundo; sem a necessidade de aprovacédo especifica para
cada aquisicdo a ser realizada, conforme exigido pelo
artigo 34 da Instrucgo CVM 472. Para maiores
informacgoes, vide Secao “"Termos e CondigOes da
Oferta - Procuracoes de Conflito de Interesses”,
na pagina 54 deste Prospecto Preliminar e Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Destinacao dos
Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto e nos
Fatores de Risco da Oferta “Risco de Potencial
Conflito de Interesse”, na pagina 155 deste
Prospecto.

O Fundo podera, por meio do Administrador e do
Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider,
optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas
originalmente ofertadas, sem a necessidade de novo
pedido de registro da Oferta a CVM ou de modificagao
dos termos da Primeira Emissdao e da Oferta, nos
termos e conforme os limites estabelecidos no artigo
14, paragrafo 29, da Instrugcdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha
a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicdes e preco das
Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das
Cotas do Lote Adicional também sera conduzida sob o
regime de melhores esforcos de colocagdao, sob a
lideranca do Coordenador Lider e a participacdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas
objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por cento)
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Procedimento de
Alocacao

Periodo de Distribuicdo

superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote
Adicional.

Havera Procedimento de Alocagdo no ambito da
Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider,
posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo,
nos termos do artigo 44 da Instrucao CVM 400, para
a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas,
considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Ndo Institucionais e o recebimento de ordens de
investimento dos Investidores Institucionais, sem
lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial)
ou maximos, para verificar se o Montante Minimo da
Oferta foi atingido e, em caso de excesso de demanda,
se havera emissdo, e em qual quantidade, das Cotas
do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao
participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer
limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, que caso seja verificado excesso
de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, os
Pedidos de Reserva e as ordens de investimento das
Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”, EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 156 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O prazo de distribuicdo publica das Cotas é de até 06
(seis) meses a contar da data de divulgacdao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.
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Plano de Distribuicao

Reservas

Pedido de Reserva

Periodo de Reserva

Observadas as disposicdes da regulamentagao aplicavel,
o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o regime de
melhores esforcos de colocagdao, de acordo com a
Instrucdao CVM 400, com a Instrucdo CVM 472 e com
demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em
consideracao as relacdbes com clientes e outras
consideracdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta N&o
Institucional - na qual tais elementos ndo poderao ser
consideradas para fins de alocagao -, devendo assegurar
(i) que o tratamento conferido aos Investidores seja
justo e equitativo; (ii) a adequagao do investimento ao
Publico Alvo da Oferta; e (iii) que os representantes das
Instituicdes  Participantes da  Oferta recebam
previamente exemplares dos Prospectos para leitura
obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider. Para
maiores informagcoes sobre o Plano de
Distribuicao, veja a Secao 3. Termos e Condigoes
da Oferta - Plano de Distribuicdo”, na pagina 66
deste Prospecto Preliminar.

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor N&o
Institucional indicard no Pedido de Reserva, entre
outras informacOes, a quantidade de Cotas que
pretende subscrever.

Significa cada formulario especifico, celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel, exceto nas
circunstancias ali previstas, referente a intencdo de
subscricdo das Cotas no ambito da Oferta, firmado por
Investidores Nao Institucionais, inclusive por aqueles
que sejam considerados Pessoas Vinculadas, durante
o Periodo de Reserva, observada a Aplicagcdo Minima
Inicial por Investidor.

Para fins do recebimento dos Pedidos de Reserva, o
periodo compreendido entre os dias 01 de outubro de
2020 (inclusive) e 26 de outubro de 2020 (inclusive),
conforme indicado na Segcdo “"Termos e Condigdes
da Oferta - Cronograma Indicativo da Oferta”,
na pagina 90 deste Prospecto Preliminar.
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Oferta Nao Institucional

Critério de Colocacao da
Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores N&o
Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas
Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto
da Oferta deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de
Reserva, indicando, dentre outras informacdes a
quantidade de Cotas que pretende subscrever
(observada a Aplicagdo Minima Inicial), e apresenta-
lo(s) a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores N&o Institucionais deverao indicar,
obrigatoriamente, no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva, a sua qualidade ou ndao de Pessoa
Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva
ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicdo
Participante da Oferta.

No minimo, 1.350.000 (um milhdo e trezentos e
cinquenta mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ou seja, 90% (noventa por cento) do
Montante Inicial da Oferta, sera destinado,
prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo certo
gue o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderd aumentar a
guantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional até o Montante Inicial da Oferta,
considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a
ser emitidas. Para outras informacdes sobre a
Oferta Nao Institucional, consulte a Secao
“Termos e Condicoes da Oferta - Oferta Nao
Institucional” na pagina 68 e seguintes deste
Prospecto Preliminar.

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas
Vinculadas, seja igual ou inferior a 90% (noventa por
cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), todos os Pedidos de Reserva nao cancelados
serdao integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional.
Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva
realizados pelos Investidores Nao Institucionais exceda
o percentual prioritariamente destinado a Oferta N&o
Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo
igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os
Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado
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Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor
individual de cada Pedido de Reserva e a quantidade
total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional e
desconsiderando-se as fracdes de cotas, e as Cotas
remanescentes serao destinadas aos Investidores
Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada
Investidor Nao Institucional devera representar sempre
um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscrigcdo de
Cotas representadas por numeros fracionarios.
Eventuais arredondamentos serdao realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Caso seja aplicado o
rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser
atendido em montante inferior ao indicado por cada
Investidor Nao Institucional, sendo que ndo hd nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais
venham a adquirir a quantidade de Cotas desejada. O
Coordenador Lider, em comum acordo com O
Administrador e o Gestor, poderd manter a quantidade
de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao
Institucional ou aumentar tal quantidade a um patamar
compativel com os objetivos da Oferta, de forma a
atender, total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de
Reserva.

Na Oferta Ndo Institucional ndo serdao consideradas na
alocacdo, em nenhuma hipdtese, relacbes com clientes e
outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica
do Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da
Oferta N&o Institucional serd realizada em diversas
etapas de alocagdo sucessivas, sendo que a cada etapa
de alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao
Institucional que ainda nao tiver seu Pedido de Reserva
integralmente atendido o menor numero de Cotas entre
(i) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva
de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdo
do total do nimero de Cotas objeto da Oferta (excluidas
as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o numero
de Investidores Nao Institucionais que ainda nao
tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos (observado que eventuais
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Oferta Institucional

Critério de Colocacdo da
Oferta Institucional

arredondamentos serdo realizados pela exclusdao da
fragdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas
nao alocadas de acordo com o procedimento acima
serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Ndo Institucional
efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos de
Reserva serdo considerados em conjunto, por Investidor
Nao Institucional, para fins da alocagdo na forma
prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem
cancelados por qualguer motivo serao desconsiderados
na alocacdo descrita acima.

Para maiores informagdes sobre o Critério de
Colocagdao da Oferta Nao Institucional, veja a
Secao "Termos e Condicoes da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina
71 deste Prospecto Preliminar.

Apés o atendimento dos Pedidos de Reserva
apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, as
Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na
Oferta N3do Institucional serdo destinadas a colocacdo
junto a Investidores Institucionais, por meio do
Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais
Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao
sendo estipulados valores mdaximos de investimento,
observados os procedimentos descritos neste Prospecto.
Para maiores informacées sobre a Oferta
Institucional, veja a Secao “"Termos e Condigoes
da Oferta - Oferta Institucional” na pagina 72
deste Prospecto Preliminar.

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos
Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da demanda no
ambito da Oferta Nao Institucional, o Coordenador
Lider dard prioridade aos Investidores Institucionais
gue, no entender do Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador e o Gestor, melhor
atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam,
constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecon6mica brasileira, bem como criar condicdes
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Disposicoes Comuns a
Oferta Nao Institucional
e a Oferta Institucional

para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobilidrio. Para maiores informagoes
sobre o Critério de Colocagdo da Oferta
Institucional, veja a Secao “"Termos e Condicdes
da Oferta - Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional” na pagina 74 deste Prospecto
Preliminar.

Durante a colocagcdo das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a
divulgacdo do Anuncio de Encerramento e da obtengao
de autorizagdo da B3, ndo serd negocidvel e ndo
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizacdo da B3, quando as Cotas passarao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicbes Participantes da Oferta serdo
responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos
Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e
as ordens de investimento, conforme o caso, feitos
por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor, observado que
as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais deverao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda nao
estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara jus
aos rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Temporarios calculados a partir da Data
de Liquidagcdo, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIORES INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
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Taxa de ingresso e taxa
de saida

Escriturador

Registro da Oferta

Negociacao e Custddia
das Cotas na B3

ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO
DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 156 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso ou de saida.
Quando da realizagcdo de emissdes de Cotas, os
investidores que adquirirem Cotas da respectiva
emissdo poderdo ter que arcar com até a totalidade dos
custos vinculados a distribuicdo das Cotas objeto de tais
emissdes, por meio da cobrancga de taxa de distribuicdo
primaria, sendo que a cobranca de tal taxa sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissoes.

O Administrador, conforme acima qualificado.

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos
da Lei n° 6.385/76, da Instrucdo CVM 400, da Instrugcao
CVM 472, do Codigo ANBIMA e das demais leis,
regulamentagdes e disposicGes legais aplicaveis ora
vigentes. O registro da Oferta na CVM foi requerido em
11 de agosto de 2020.

As Cotas serdo registradas para distribuicdo e liquidacao
(i) no mercado primario por meio do DDA; e (ii) para
negociagdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos
administrados e operacionalizados pela B3, ambiente no
qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocagdao das Cotas, o Investidor que
subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a
divulgagdo do Anuncio de Encerramento e da obtengdo
de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e nao
recebera rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo
€ correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de
divulgado o Anuncio de Encerramento e de obtida a
autorizagdo da B3, momento em que as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas
gue nao estiverem depositadas na B3.
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Alocacdao e Liquidacdao As ordens recebidas por meio das Instituigbes

da Oferta

Participantes da Oferta serdo alocadas, posteriormente
a obtencao do registro da Oferta, seguindo os critérios
estabelecidos pelo Coordenador Lider, devendo
assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, inciso I, da Instrucao CVM 400.

Com base nas informacOes enviadas durante o
Procedimento de Alocacdo pela B3 ao Coordenador
Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta
foi atingido; (ii) o Montante Inicial da Oferta foi atingido;
e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o
Administrador, definird se havera liquidacdo da Oferta,
bem como seu volume final, ou, ainda, se havera
emissdo, e em qual quantidade, de Cotas do Lote
Adicional.

A liquidacgao fisica e financeira da Oferta ocorrerd na
Data de Liquidagdo, de acordo com os procedimentos
operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso,
sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de
liguidacdo, sendo que o0s recursos recebidos na
integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos
do Artigo 11, paragrafos 2° e 3° da Instrucdo CVM 472.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas nao
sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores, a integralizacao das Cotas objeto da falha
podera ser realizada junto ao Escriturador até o 5°
(quinto) Dia Util imediatamente subsequente & Data de
Liquidacdo pelo Preco de Subscricao, sendo certo que,
caso apos a possibilidade de integralizagdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por
Investidores de modo a nao ser atingido o Montante
Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicdes Participantes da Oferta deverdo devolver
aos Investidores os recursos eventualmente
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicao
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdétese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitacao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
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Alteracao das
Circunstancias,
Revogacado ou
Modificacao, Suspensao
ou Cancelamento da
Oferta

devolugdo dos Boletins de Subscrigao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos. Para
mais informagdes acerca da alocacdao e liquidacao
financeira das Cotas ver secdao "“Alocagdo e
Liquidacao da Oferta” na pagina 75 deste Prospecto.

O Coordenador Lider poderd requerer a CVM que o
autorize a modificar ou revogar a Oferta, caso ocorram
alteracdes substanciais e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da
apresentacao do pedido de registro de distribuicdo, ou
que o fundamente, acarretando aumento relevante dos
riscos assumidos pelo Fundo e inerentes a propria
Oferta. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar a qualquer tempo a Oferta a fim de melhorar
seus termos e condigdes para os Investidores ou a fim
de renunciar a condicdo da Oferta estabelecida pelo
Fundo, conforme disposto no artigo 25, §39, da
Instrugdo CVM 400. Caso o requerimento de
modificacdo das condicdes da Oferta seja aceito pela
CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias. Se a Oferta for
revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores
a revogacdo serdo considerados ineficazes. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta deverda ser
imediatamente comunicada aos Investidores pelo
Coordenador Lider, e divulgada por meio de anuncio de
retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial
de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, no mesmo
veiculo utilizado para a divulgagdao do Aviso ao Mercado
e do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrucao CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até as 16:00 horas do 5°
(quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacdao que lhes for encaminhada diretamente
pelo Coordenador Lider e que informara sobre a
modificagdo da Oferta, objeto de divulgagao de anuncio
de retificacdo, seu interesse em manter suas ordens de
investimento ou Pedidos de Reserva, conforme o caso.
Em caso de siléncio, sera presumido que os Investidores
silentes pretendem manter a declaracao de aceitacao.
As InstituicOes Participantes da Oferta deverao
acautelar-se e certificar-se, no momento do
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recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o
Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e que
tem conhecimento das novas condicdes, conforme o
caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM
(i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que: (a) esteja se processando em condigoes
diversas das constantes da Instrucdo CVM 400 ou do
registro; ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdao da CVM ou fraudulenta, ainda que
depois de obtido o respectivo registro; e (ii) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo de
suspensdao de uma oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada
devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido
sanados os vicios que determinaram a suspensdo, a
CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e
cancelar o respectivo registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera
comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem
aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento
da Oferta. Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos
artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM 400, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para
tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo
Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a
suspensao da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar
sua aceitacdo. Se o Investidor silente revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data da respectiva revogacio.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos
19 e 20 da Instrucdo CVM 400, (ii) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao
CVM 400, ou (iii) o Contrato de Distribuicdo seja resilido,
nos termos avengados em tal instrumento, todos os atos
de aceitacdo serdao cancelados e a Instituicao
Participante da Oferta com a qual o Investidor enviou a
sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
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Reserva comunicara ao Investidor o cancelamento da
Oferta. Nesses casos, o0s valores até entdo
integralizados pelos Investidores serdo devolvidos, de
acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagcao do cancelamento, da revogacdo da Oferta
ou da resilicao do Contrato de Distribuicao, conforme o
caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna
ineficaz a Oferta e os atos de aceitacao anteriores ou
posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores
depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo
de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta,
conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicagoes relacionadas a revogacdo da
aceitacao da Oferta pelo Investidor devem ser enviadas
por escrito ao endereco eletronico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia,
por telefone ou correspondéncia enderecada a
respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverao fornecer recibo de quitagao
relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a
devolucgao dos Boletins de Subscricao, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes
constantes do Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor ou a sua decisao de investimento, cada
Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar
diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a
Oferta sobre a modificacdo efetuada, de modo que o
Investidor poderd revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva
Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do
50 (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi
comunicada a modificacdo, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor silente em nao
revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados pelo
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Publico Alvo da Oferta

Aplicagao Minima Inicial
ou Investimento Minimo
por Investidor

Investidor serdo devolvidos, na conta corrente de sua
titularidade indicada no respectivo Boletim de
Subscricdo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de
Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados
da data da respectiva revogacdo. Para mais
informacgoes acerca da Alteracgao das
Circunstancias, Revogacdo ou Modificagao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta ver secao
“Alteragcdao das Circunstancias, Revogacao ou
Modificagdao, Suspensdao ou Cancelamento da
Oferta” na pagina 77 deste Prospecto.

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a
Investidores Ndo Institucionais que se enquadrem no
publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral,
incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas
a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como
investidores ndo residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento, conforme previsto no
Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de
Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Instrucao CVM 494,

Adicionalmente, nao serdo realizados esforcos de
colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario
e equitativo, desde que a aquisicao das Cotas nao lhes
seja vedada por restricao legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da
Oferta a verificacdo da adequacdo do investimento nas
Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

250 (duzentas e cinquenta) Cotas, totalizando a
importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por
Investidor, observado que a quantidade de Cotas
atribuidas ao Investidor podera ser inferior ao minimo
acima referido nas hipdteses previstas na Secao
“"Termos e Condicoes da Oferta - Distribuicao
Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar
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Inadequacgao de
investimento

e na Secdao "“Termos e Condicées da Oferta -
Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”,
na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.

O investimento nas Cotas do Fundo representa um
investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é
um investimento em renda varidvel, estando os
Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos,
incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacao das cotagdes das Cotas em mercado de bolsa.
Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou
a totalidade de seu investimento. Além disso, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimoénio Liquido
negativo. Adicionalmente, o investimento em cotas de
Fundos de Investimento Imobiliario ndo é adequado a
Investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo
em vista que as cotas de Fundos de Investimento
Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de estes terem
suas cotas negociadas em bolsa de valores. Além disso,
os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas Cotas, sendo que os
seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a
venda de suas Cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por
clubes de investimento, nos termos dos artigos 26 e 27
da Instrugcdo CVM 494. Recomenda-se, portanto, que os
Investidores leiam cuidadosamente a Secao “Fatores de
Risco”, nas paginas 127 a 158 deste Prospecto
Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificagdo de alguns riscos
que podem afetar de maneira adversa o investimento
nas Cotas.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS
INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE
FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES
PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Fatores de risco

Informagoes adicionais

LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE
ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO
“"FATORES DE RISCO” CONSTANTE NAS PAGINAS
127 A 158 DESTE PROSPECTO PARA UMA
DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS A OFERTA E A
SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM
SER CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE
INVESTIMENTO.

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o
Fundo e/ou sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao
Administrador, ao Coordenador Lider, as demais
Instituicdes Participantes da Oferta, ao Gestor, a B3
e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones para contato
encontram-se indicados na Secao “Termos e Condicdes
da Oferta - Outras Informacdes”, na pagina 93 deste
Prospecto Preliminar.
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2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA
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IDENTIFICAGCAO DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER E DOS
DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte
Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22250-040
At.: Allan Hadid
Telefone: (11) 3383-2513
E-mail: SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com

Coordenador Lider XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon
CEP 22440-032, Rio de Janeiro - R]
Telefone: (11) 3526-1300
At.: Mercado de Capitais
Telefone: (11) 4871-4448
E-mail: dcm@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br
Website: www.xpi.com.br

Gestor MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.
Rua Doutor Renato Paes de Barros, n°® 955, 15° andar,
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP
At.: Natalia Tozi - Departamento Juridico
Telefone: (11) 2102-0720
E-mail:juridico@mauacapital.com/pj@mauacapital.com
Website: www.mauacapital.com

Custodiante BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS
Praia de Botafogo, n°® 501 - 59 andar parte
Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22250-040
At.: 2102-0709
Telefone: (11) 3383-2715
E-mail: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com
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Escriturador

Assessores Legais do
Gestor

Assessores Legais do
Coordenador Lider

Auditor Independente do
Fundo

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501 - 5° andar parte
Botafogo, Rio de Janeiro/R], CEP 22250-040
At.: Allan Hadid

Telefone: (11) 3383-2513

E-mail: SH-contato-
fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-Eventos-
Estruturados-PSF@btgpactual.com

Website: www.btgpactual.com

I2A ADVOGADOS

Rua Cardeal Arcoverde, 2365 - 129 andar, Pinheiros,
CEP 13104-072, Sao Paulo - SP

At.: Ronaldo Ishikawa

Telefone: (11) 5102-5400

E-mail: rish@i2a.legal

Website: www.i2a.legal

SOUZA, MELLO E TORRES SOCIEDADE DE
ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.355, 16° andar,
CEP 04538-133, Sao Paulo - SP

At.: Vitor Arantes

Telefone: (11) 3074-5700

E-mail: vitor.arantes@souzamello.com.br

Website: www.souzamello.com.br

PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES
INDEPENDENTES

Avenida Francisco Matarazzo, n.° 1400,

CEP: 05001-901, Sao Paulo, Sao Paulo -SP
At.: Antonio Fossa

Tel: (11) 3674 2000

E-mail: antonio.fossa@pwc.com

Website: www.pwc.com/br
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3. TERMOS E CONDIGCOES DA OFERTA
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TERMOS E CONDIC6ES DA OFERTA
Caracteristicas da Oferta
A Oferta
As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de
colocacao, conduzida de acordo com a Instrugcdo CVM 400, a Instrucao CVM 472, os

termos e condi¢cdes do Regulamento e do Contrato de Distribuigao.

Deliberacdo sobre a Oferta e a Primeira Emissdo das Cotas

A constituicao do Fundo foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao
do Fundo de Investimento Imobilidrio — Brick 25", celebrado em 28 de fevereiro de 2020,
o qual foi registrado junto ao 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos da cidade
do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, sob 0 n® 1932252, em 28 de fevereiro de
2020.

O Administrador celebrou o Ato do Administrador, por meio do qual, dentre outras
matérias, foram aprovados os termos e condigdes da Primeira Emissdo e da Oferta, bem

como a versao vigente do Regulamento.

Montante Inicial da Oferta e quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso,
realizardo a distribuicdo publica de, inicialmente, 1.500.000 (um milhdo e quinhentas
mil) Cotas, todas nominativas e escriturais, em série Unica, ao preco de R$100,00 (cem
reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, R$150.000.000,00 (cento
e cinquenta milhdes de reais), podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i) aumentado
em virtude do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial, desde
gue observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador e do Gestor, em comum acordo com o
Coordenador Lider, optar por emitir Lote Adicional de Cotas, aumentando em até 20%
(vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, ou seja, em até
300.000 (trezentas mil) Cotas, que poderdo ser emitidas pelo Fundo até a data do
Procedimento de Alocacdo, sem a necessidade de novo pedido de registro da Oferta a
CVM ou modificagao dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos termos e conforme
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os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrugdo CVM 400. As Cotas do
Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender a um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser
emitidas, as mesmas condicdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a
oferta das Cotas do Lote Adicional também serd conduzida sob o regime de melhores
esforcos de colocacdo, sob a lideranca do Coordenador Lider e a participagcdo dos
Participantes Especiais. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até
20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante
exercicio parcial ou total da opcdo de Lote Adicional.

Distribuicdo Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a Distribuicdo
Parcial das Cotas, observado o Montante Minimo da Oferta.

Observada a colocacdo do Montante Minimo da Oferta, as Cotas excedentes que nao
forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Periodo de Distribuicdo
deverao ser canceladas.

Em razao da possibilidade de Distribuicao Parcial das Cotas e nos termos dos artigos 30
e 31 da Instrugcdo CVM 400, os Investidores poderdo, no ato da aceitacdo a Oferta,
condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante
Inicial da Oferta.

No caso do item (ii) acima, o Investidor devera, no momento da aceitagdo da Oferta,
indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporcao entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se,
na falta de manifestacdao, o interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas
objeto da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva, conforme o caso.

Caso o Investidor indique o item (2) acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor
no contexto da Oferta podera ser inferior a Aplicagdo Minima Inicial. Adicionalmente,
caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, ndo havera abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento
dos Investidores.
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Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada. Caso ja
tenha ocorrido a integralizagdao de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores
depositados serdo devolvidos aos respectivos Investidores, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos
Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos,
bem como efetuar a devolugdao dos Boletins de Subscrigao, conforme o caso, das Cotas
cujos valores tenham sido restituidos.

Caso sejam subscritas e integralizadas Cotas em montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta poderd ser
encerrada, a exclusivo critério do Coordenador Lider, e o Administrador realizara o
cancelamento das cotas ndo colocadas, nos termos da regulamentacdao em vigor,
devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesdo a
colocacdo integral, ou para as hipoteses de alocacdao proporcional, os valores ja
integralizados, de acordo com os Critérios de Restituicao de Valores, no prazo de até 05
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacgdo do cancelamento das Cotas condicionadas.

Ndo havera fontes alternativas de captagdo, em caso de Distribuigdo Parcial.

Para maiores informagdes sobre a Distribuicdo Parcial das Cotas, veja a secdao “Fatores
de Risco - Riscos Relativos a Oferta — Riscos da ndo colocacdao do Montante Minimo da
Oferta” e a secdo “Fatores de Risco — Riscos Relativos a Oferta - Risco da ndo colocagao

do Montante Inicial da Oferta”, na pagina 154 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob a lideranca do Coordenador Lider, sob o regime de melhores esforcos de colocagao
com relacdo a totalidade das Cotas.

Preco de Subscricdo

O Preco de Subscricao no valor de R$100,00 (cem reais) foi aprovado pelo Administrador
por meio do Ato do Administrador, datado de 11 de agosto de 2020, e sera fixo até a
data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulgacdo do Anudncio de
Encerramento.
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Forma de subscricdo e integralizacao

As Cotas serdo subscritas durante todo o Periodo de Distribuicdo utilizando-se os
procedimentos do DDA. Os Investidores considerados Pessoas Vinculadas deverao
indicar em seus respectivos Pedidos de Reserva, ordens de investimento e/ou Boletins
de Subscricao a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

Os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais integralizardao as
Cotas, a vista, pelo Preco de Subscricdo, em moeda corrente nacional, em recursos
imediatamente disponiveis, na Data de Liquidagao, junto as Instituicbes Participantes da
Oferta, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da assinatura do Boletim
de Subscricdo, serdo convidados, mas ndo obrigados, a outorgar, de forma fisica ou
eletronica, Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberagcao, em Assembleia
Geral de Cotistas: (a) da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdao de Conflito de Interesses e até os limites do
patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo
aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira
Emissdo; e (b) da aquisicado de ativos financeiros e valores mobiliarios que tenham como
contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de
investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo II de cada Procuragao de
Conflito de Interesses, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido
do Fundo; sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrugdao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide secdo “Termos e Condicdes da Oferta — Caracteristicas
da Oferta — Critério de Colocacdo da Oferta Institucional” na pagina 74 deste Prospecto,
a secao “Termos e Condicdes da Oferta - Caracteristicas da Oferta - Critério de
Colocacdo da Oferta Nao Institucional” na pagina 71 deste Prospecto.

Procuracoes de Conflito de Interesses

As ProcuracOes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas pelos Cotistas, de

forma nao obrigatdria e sob condicdo suspensiva de que o investidor se torne
Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e pelo Gestor, para
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gue seus respectivos outorgados o representem e votem em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas que deliberar pela: (a) aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do
patrimoénio liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagdo em fungao de alteragbes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao
aplicadvel com recursos captados no ambito da Oferta; e (b) aquisicdo de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios
listados no Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, até o limite de 33%
(trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo; sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que nos termos da
Instrucao CVM 472 tal aquisicao configura potencial conflito de interesse. Da referida
procuracao constara orientagdo de voto permitindo que o Cotista concorde ou ndo com
a aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII administrados pelo Administrador e/ou geridos
pelo Gestor. A Procuracao de Conflito de Interesses ndao podera ser outorgada
para o Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,
que nao se confunde com a pré-aprovacao de tais operagdes, os critérios
cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em cotas de
determinados fundos de investimento imobilidrio administrados pelo Administrador e/ou
geridos pelo Gestor serao:

(i) No caso de FII geridos pelo Gestor, tais fundos ndao podem ter gestao
passiva (ou seja, a politica de investimento de tais FII ndo podem ter por
objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(i) As cotas dos FII deverdo ser admitidas a negociagdo em mercado de bolsa
ou de balcao;

(iii) As cotas dos FII deverdo ter sido objeto de oferta publica registrada ou
dispensada de registro perante da CVM;

(iv)  OsFII objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipdteses
descritas no art. 29 da Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

(v) Os FII deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, nao
podendo, assim, ser fundo exclusivo;

(vi)  Os FII deverao substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de
seus investimentos, para fins de modelo de gestdo, com base no valor

justo;
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(vii)

(viii)

(ix)

O Fundo ndo podera deter mais do que 25% (vinte e cinco por cento) do

patrimonio liquido do respectivo FII investido;

O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar

disclosure do investimento nos FII investidos que sejam administrados

e/ou geridos pelo Administrador e/ou pelo Gestor;

Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de

concentracdo, sem prejuizo dos limites de concentragdo por emissor ou

por modalidade de ativos estabelecido nos termos da regulamentagao
aplicavel:

a) Para os FII geridos pelo Gestor: (1) podera ser alocado até 100%
(cem por cento) do patrimdnio do Fundo em FII que (1.a.) tenham
patrimonio liquido igual ou superior a R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais); e (1.b.) seja integrante da cesta de
ativos do Indice de Fundos de Investimentos Imobilidrios — IFIX; e
(2) podera ser alocado até 30% (trinta por cento) do patriménio do
Fundo em FII que tenham patrimonio liquido igual ou superior a R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que nao seja
integrante da cesta de ativos do IFIX;

b) Para os FII administrados pelo Administrador, podera ser alocado
até 100% (cem por cento) do patrimbénio do Fundo em FII que
tenham patrimonio liquido igual ou superior a R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhdes de reais), ainda que ndo seja integrante da

cesta de ativos do IFIX.

Na hipotese de aprovacao da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima,

que nao se confunde com a pré-aprovacao de tais operacgdes, os critérios

cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em CRI que tenham

como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor serdo:

CRI com Lastro Pulverizado:

(i)
(i)

(i)

Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
N3o poderado ser emitidos por companhia securitizadora em relacao a qual
o Administrador, o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacao
societaria superior a 15% (quinze por cento);

Deverdo apresentar loan to value (LTV) médio menor que 80% (oitenta

por cento);
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(iv)  Todos os créditos deverdo ser garantidos com alienagdo fiduciaria;
(v) Créditos deverdo possuir cobranga realizada por terceiros, que ndo o
proprio cedente ou

originador dos respectivos créditos;

CRI Corporativo:

0] Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(i) N3o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual
o Administrador, o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacao
societaria superior a 15% (quinze por cento);

(iii) LTV de até 80% (oitenta por cento);

(iv) As operacdes deverdao contar com garantia real, constituida ou a ser
constituida em determinado prazo, incluindo, mas nado se limitando, a
alienacdo fiduciaria de iméveis, hipoteca, alienagao fiduciaria de quotas ou
de acles, cessdo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras garantias
reais admitidas nos termos da legislacao em vigor;

(v) Deve prever covenant de verificagdao de cobertura de garantia real ou de

cobertura de servigo da divida.

INDEPENDENTEMENTE DA APROVAGCAO DA MATERIA OBJETO DE CONFLITO DE
INTERESSES DESCRITA ACIMA, POSTERIORMENTE AO ENCERRAMENTO DE
CADA NOVA OFERTA DO FUNDO, O ADMINISTRADOR FARA UMA ANALISE
CONCRETA DA SITUAGAO PATRIMONIAL E DO PASSIVO (NUMEROS DE
COTISTAS) DO FUNDO DEPOIS DO ENCERRAMENTO DA OFERTA E, COM BASE
EM TAL ANALISE, DEFINIRA ACERCA DA NECESSIDADE OU NAO DA
REALIZACAO DE UMA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA, PARA QUE AS
MATERIAS REFERENTES A POTENCIAIS OPERACOES CONFLITUOSAS
DELIBERADAS SEJAM RATIFICADAS PELOS COTISTAS DO FUNDO, NOS TERMOS
DA REGULAMENTAGAO APLICAVEL.

A Procuragdo de Conflito de Interesse podera ser revogada pelo Cotista,
unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral
de Cotista que deliberar: (a) pela aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do
patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo e até os limites do patriménio
liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com validade até que haja necessidade de
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sua ratificacdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido
ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no dmbito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissédo do Fundo;
e (b) aquisicdo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em
CRI, atendidos os critérios listados no Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo;
sem a necessidade de aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, de acordo
com os mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou
eletronica, ndo sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a
procuragao mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma
fisica, em sua sede (Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, Rio de Janeiro - RJ), ou
de forma eletrébnica (via e-mail) para o seguinte endereco eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de revogacao
ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuracao, com copia para o
Administrador, no enderego eletronico: ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda,
(iii) comparecimento pelo Cotista a referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizagdo da Procuragdo de Conflito de Interesse, o Administrador
e o Gestor destacam a importancia da participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de
Cotistas que deliberard sobre: (a) a aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios
listados no Anexo I de cada Procuracdo de Conflito de Interesses e até os limites do
patrimoénio liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com validade até que haja
necessidade de sua ratificagcdo em fungdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu
patrimonio liquido ou outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacgdo
aplicdvel com recursos captados no ambito da Oferta; e (b) aquisicdo de ativos
financeiros e valores mobiliarios que tenham como contraparte veiculos de investimento
geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios
listados no Anexo II de cada Procuracdao de Conflito de Interesses, até o limite de 33%
(trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo; sem a necessidade de aprovacao
especifica para cada aquisicdo a ser realizada, tendo em vista que referida aquisicao é
considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34
da Instrugdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera
descaracterizado mediante aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral
de Cotistas, conforme qudrum previsto no Regulamento e na Instrugdao CVM 472.

Para maiores informacgodes, vide Secao “Termos e CondicOes da Oferta — Destinagdao dos

Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto Preliminar e nos Fatores de Risco da Oferta
“"Risco de Potencial Conflito de Interesse”, na pagina 155 deste Prospecto.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissdo do Fundo

O valor minimo a ser subscrito por cada Investidor no contexto da Oferta sera de 250
(duzentas e cinquenta) Cotas, totalizando a importancia de R$25.000,00 (vinte e cinco
mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor
podera ser inferior ao minimo acima referido nas hipéteses previstas na Secdo “Termos e
CondicGes da Oferta — Distribuicdo Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar, e na
Secao “"Termos e Condigoes da Oferta - Critério de Colocagdo da Oferta Ndo Institucional”,
na pagina 71 deste Prospecto Preliminar.

N&o ha limite maximo de aplicagdo em Cotas de Emissdo do Fundo, respeitado o Montante
Inicial da Oferta, ficando desde ja ressalvado que, se o Fundo, excepcionalmente, nos casos
previstos no Regulamento, vier a possuir em sua carteira empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas,
o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, como IRPJ, CSLL, PIS e COFINS, observado o
seguinte:

I. considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o
segundo grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o
segundo grau. Considera-se pessoa ligada ao Cotista pessoa juridica a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 19 e 2° do artigo 243 da Lei
n° 6.404/76; e

II1. o Investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir Cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento
na situacao tributaria de isencao de imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de
ajuste anual de pessoas fisicas.

Adicionalmente, fica ressalvado que a propriedade de montante igual ou superior a 10%
(dez por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo, bem como a titularidade de
Cotas que garantam o direito ao recebimento, por determinado Cotista pessoa fisica, de
rendimentos iguais ou superiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo, poderdo resultar em impactos tributarios para referido Cotista pessoa fisica.

O Administrador ndo sera responsavel por, assim como nao possui meios de evitar, os

impactos mencionados acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria
aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.
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Para maiores informagdes sobre as regras de tributagdo aplicaveis aos Investidores e ao
Fundo, vide secdo “Regras de Tributagcdo do Fundo - Tributagdo aplicavel aos Cotistas do
Fundo”, na pagina 161 deste Prospecto.

Caracteristicas, vantagens e restricées das Cotas

As Cotas do Fundo: (i) sdo emitidas em classe Unica (ndo existindo diferencas acerca de
qualquer vantagem ou restrigdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos
direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, sendo que cada Cota confere ao seu titular
o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fracdes
ideais do Patriménio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma escritural e
nominativa, (v) conferirdao aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e
integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes
da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em
contas de depdsito individualizadas, mantidas pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de
Cotista do Fundo, sem emissao de certificados.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas Assembleias
Gerais de Cotistas do Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou
ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formagao do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Ndo se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas
em que se dara a permissdo de voto.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao
CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Publico Alvo da Oferta

A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e a Investidores Ndo Institucionais que
se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber, investidores em geral, incluindo, mas
ndo se limitando a, pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades
autorizadas a funcionar pelo BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia
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complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes que invistam
no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento, conforme previsto no Regulamento. MAIS INFORMAGOES A RESPEITO
DE PEDIDOS DE RESERVA PELOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS OU
ORDENS DE INVESTIMENTO PELOS INVESTIDORES INSTITUCIONAIS,
CONFORME O CASO, PODEM SER ENCONTRADAS NA SEGCAO “OFERTA NAO
INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 68 DESTE PROSPECTO, E NA SECAO “OFERTA
INSTITUCIONAL”, NA PAGINA 72 DESTE PROSPECTO.

No ambito da Oferta ndo sera admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento
constituidos nos termos da Instrugdo CVM 494,

Adicionalmente, ndo serdao realizados esforgos de colocacao das Cotas em qualquer outro
pais que ndo o Brasil.

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a
aquisicao das Cotas ndo lhes seja vedada por restricido legal, regulamentar ou
estatutaria, cabendo as Instituicbes Participantes da Oferta a verificacdo da adequacdo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

O Publico Alvo da Oferta sdao os Investidores da Oferta. Os Investidores da Oferta
interessados devem ter conhecimento da regulamentagdo que rege a matéria e ler
atentamente este Prospecto, em especial a secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 127 a
158 deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como
aqueles relacionados a Primeira Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais devem ser
considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento.

Destinacdo dos recursos

Os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual
emissao de Cotas do Lote Adicional, serdo destinados para a aplicagdao primordialmente
em Cotas de FII, a serem selecionados pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, observado o estabelecido neste Prospecto Preliminar e
na politica de investimento do Fundo, prevista no artigo 2 do Regulamento do Fundo. No
caso da aplicagdo em Cotas de FII que sejam de emissdo de fundos de investimento
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, sera necessaria a aprovacao
de tal aplicacdo em Assembleia Geral de Cotistas, tendo em vista o potencial conflito de
interesses nos termos da Instrucao CVM 472, observado o disposto neste Prospecto
referente a Procuracdo de Conflito de Interesse.
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As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Alvo, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas, conforme os limites
previstos na legislacdo aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Nao havera fontes alternativas de captacdo, em caso de Distribuicdo Parcial.

Todas as disponibilidades financeiras do Fundo sao aplicadas tendo por objeto principal
o investimento para a aquisicdo de Ativos Alvo, desde que atendam aos critérios
definidos na politica de investimento do Fundo.

A potencial aquisicao de Cotas de FII administrados pelo Administrador do Fundo e/ou
geridos pelo Gestor é considerada uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos da Instrucdo CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependerad de aprovacao
prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum
previsto no Regulamento e na Instrucao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar
eventual aquisicdo, sera realizada uma Assembleia Geral de Cotistas apds o encerramento

dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo deliberar sobre a aprovacao: (a) da aquisicao
de Cotas de FII administrados pelo Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor,
desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragdo de
Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo previstos no referido
Anexo, com validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em fungdo de alteragdes
nos cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicdvel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das Cotas da Primeira Emissao; e (b) da aquisicdo de ativos financeiros e valores
mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor,
desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo II
de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, até o limite de 33% (trinta e trés por cento)
do patrimonio liquido do Fundo; sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada. Para tanto, o Administrador e o Gestor disponibilizardao aos
Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que podera ser
celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do Boletim

de Subscricdo, outorgando, assim, poderes para um terceiro representa-lo e votar em seu
nome na Assembleia Geral de Cotista que deliberar sobre a referida aquisicdo, nos termos
descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugdo CVM
472. A Procuragdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o
Administrador do Fundo, o Gestor do Fundo ou parte a eles vinculada.

A Procuracdo de Conflito de Interesse poderd ser revogada pelo Cotista,

unilateralmente, a qualquer tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral de
Cotista que deliberar: (a) pela aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
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Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor do Fundo, desde que atendidos
determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuragdo de Conflito de Interesses
e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos no referido Anexo, com
validade até que haja necessidade de sua ratificacdo em funcdo de alteracdes nos
cotistas do Fundo, em seu patriménio liquido ou outras que ensejem tal necessidade
nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos captados no ambito da oferta
publica das Cotas da Primeira Emissdo; e (b) pela aquisicdo de ativos financeiros e
valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de investimento geridos
pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios
listados no Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de Interesses, até o limite de 33%
(trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo; sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, mediante comunicacgdo
entregue ao Administrador do Fundo em sua sede, de acordo com 0S mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica, nao
sendo irrevogavel e irretratavel. Dessa forma, o Cotista podera revogar a procuragao
mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador do Fundo, de forma fisica, em
sua sede (Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar parte, Rio de Janeiro - R]), ou de forma
eletronica (via e-mail) para o] seguinte enderego eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; (ii) envio de correio eletronico (e-mail) de
revogacao ao endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdao, com
copia para o Administrador, no enderego eletronico:
ri.fundoslistados@btgpactual.com; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Cotista a
referida assembleia para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdao da Procuracdao de Conflito de Interesse, o
Administrador e o Gestor destacam a importancia da participagdao dos Cotistas na
Assembleia Geral de Cotistas que deliberara sobre: (a) a aquisicdo de Cotas de FII
administrados pelo Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor do Fundo, desde
gue atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracao de
Conflito de Interesses e até os limites do patriménio liquido do Fundo previstos no
referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua ratificagdo em fungao
de alteracdoes nos cotistas do Fundo, em seu patrimoénio liguido ou outras que
ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com recursos
captados no @mbito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo; e (b) a aquisigdao
de ativos financeiros e valores mobilidarios que tenham como contraparte veiculos de
investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em CRI,
atendidos os critérios listados no Anexo II de cada Procuracdo de Conflito de
Interesses, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patriménio liquido do
Fundo; sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada aquisicdo a ser
realizada, tendo em vista que referida aquisicdo é considerada uma situacao de
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potencial conflito de interesses, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM 472, sendo
certo que tal conflito de interesses somente serd descaracterizado mediante
aprovagao prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, conforme
guorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicdo de Cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor ndao seja aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisicdes, o Fundo
destinara os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outras Cotas de
FII e, complementarmente, nos demais Ativos Alvo, a serem selecionados pelo Gestor,
na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados 0s requisitos
estabelecidos neste Prospecto Preliminar e no Regulamento do Fundo.

PARA MAIORES INFORMAGCOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE O FATOR DE RISCO “"RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE”,
NA PAGINA 155 DESTE PROSPECTO.

Pedidos de Reserva

Durante o Periodo de Reserva, o Investidor Nao Institucional, inclusive aquele
considerado Pessoa Vinculada, indicara no(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva, entre outras
informacoes, (i) a quantidade de Cotas e o volume financeiro que pretende subscrever
em Cotas (observada a Aplicagdo Minima Inicial), bem como (ii) a sua qualidade ou nao
de Pessoa Vinculada, sob pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s)
pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Os Investidores Ndo Institucionais, ao aceitarem participar da Oferta, por meio da
assinatura do Boletim de Subscricdo, serdo convidados, mas nado obrigados, a outorgar
Procuracdo de Conflito de Interesses para fins de deliberagcdo, em Assembleia Geral de
Cotistas: (a) da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII administrados pelo Administrador
e/ou geridos pelo Gestor, desde que atendidos determinados critérios listados no Anexo
I de cada Procuracao de Conflito de Interesses e até os limites do patrimonio liquido do
Fundo previstos no referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua
ratificacdo em funcgdo de alteragdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacdo aplicavel, com
recursos captados no ambito da oferta publica das Cotas da Primeira Emissdo ; e (b) da
aquisicdo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte
veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde que, em caso de investimento em
CRI, atendidos os critérios listados no Anexo II de cada Procuracao de Conflito de
Interesses, até o limite de 33% (trinta e trés por cento) do patrimonio liquido do Fundo;
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sem a necessidade de aprovagdo especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos
termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da
Instrugdo CVM 472.

Para maiores informacgodes, vide Secao “"Termos e CondicOes da Oferta — Procuragoes de
Conflito de Interesses”, na pagina 54 deste Prospecto Preliminar e Segdo “Termos e
Condicdoes da Oferta - Destinagdo dos Recursos”, na pagina 61 deste Prospecto
Preliminar.

Periodo de Distribuicdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do
Anuncio de Inicio, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e 54-A da Instrucdo
CVM 400. A distribuicdo das Cotas da Oferta sera encerrada na data de divulgacdo do
Anancio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 06 (seis) meses apos a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo

Haverd Procedimento de Alocacdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, posteriormente a obtencdo do registro da Oferta e a divulgacdo do
Anuncio de Inicio e do Prospecto Definitivo, nos termos do artigo 44 da Instrugdo CVM
400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da
demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores Nao
Institucionais e o recebimento de ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
sem lotes minimos (observada a Aplicagdo Minima Inicial) ou maximos para verificar se
o Montante Minimo da Oferta foi atingido €, em caso de excesso de demanda, se havera
emissao, e em qual quantidade, das Cotas do Lote Adicional.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdao participar do Procedimento de
Alocacdao, sem qualquer limitacdo em relagdo ao valor total da Oferta, observado, no
entanto, que caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da
quantidade de Cotas inicialmente ofertada no @mbito da Oferta, os Pedidos de Reserva
e as ordens de investimento das Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados,
nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E

INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGOES A RESPEITO
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DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“"FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 156 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Registro da Oferta

A Oferta sera registrada na CVM, na forma e nos termos da Lei n® 6.385/76, da Instrucao
CVM 400, da Instrugdo CVM 472, do Cédigo ANBIMA e das demais leis, regulamentacdes
e disposicOes legais aplicaveis ora vigentes.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a
Oferta sob o regime de melhores esforcos de colocacao, de acordo com a Instrugdo CVM
400, com a Instrucdo CVM 472 e com as demais normas pertinentes, conforme o plano da
distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400,
o qual leva em consideracdo as relagdes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, exceto no caso da Oferta Nao
Institucional - na qual tais elementos ndo poderdo ser consideradas para fins de
alocagao -, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores da Oferta
seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao Publico Alvo da Oferta; e (iii)
que os representantes das InstituicOes Participantes da Oferta recebam previamente
exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o Coordenador Lider devera
realizar e fazer com que as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacao
de realizar a distribuicdo publica das Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos
seguintes termos:

(i) a Oferta tera como publico alvo: (a) os Investidores Ndo Institucionais; e (b) os
Investidores Institucionais que se enquadrem no publico alvo do Fundo, a saber,
investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou
juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas
aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, conforme previsto
no Regulamento;
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(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

apds o protocolo na CVM do pedido de registro da Oferta, a disponibilizagdo do
Prospecto Preliminar e a divulgacdo do Aviso ao Mercado, e anteriormente a
concessao de registro da Oferta pela CVM, poderdo ser realizadas apresentacdes
para potenciais Investidores, conforme determinado pelo Coordenador Lider e
observado o inciso (iii) abaixo;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagbes para
potenciais Investidores eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM, nos
termos da Instrugdo CVM 400 e da Deliberacdao CVM n.© 818, de 30 de abril de 2019;

durante o Periodo de Reserva, as Instituicbes Participantes da Oferta receberdo os
Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, nos termos do artigo 45 da
Instrucdo CVM 400, e as ordens de investimento dos Investidores Institucionais,
observado o valor da Aplicagao Minima Inicial;

o Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera
formalizar seu(s) respectivo(s) Pedido(s) de Reserva junto a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, conforme disposto na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta
- Oferta N3do Institucional”, na pagina 68 deste Prospecto Preliminar;

o Investidor Institucional que esteja interessado em investir em Cotas devera enviar
sua ordem de investimento para o Coordenador Lider, conforme disposto na Secao
“Termos e Condicdes da Oferta — Oferta Institucional”, na pagina 72 deste Prospecto
Preliminar;

as Instituigbes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das
ordens acolhidas no @mbito dos Pedidos de Reserva;

até a data de realizacdo do Procedimento de Alocagdo, o Coordenador Lider recebera
as ordens de investimento por Investidores Institucionais indicando a quantidade de
Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de
investimento, observada a Aplicacdo Minima Inicial;

concluido o Procedimento de Alocacdo, posteriormente a obtencdo do registro da
Oferta, o Coordenador Lider consolidara as ordens de investimento dos Investidores
Institucionais para subscrigdo das Cotas, sendo que a B3 devera enviar a posicdo
consolidada dos Pedidos de Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive
daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;
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(x) observado o artigo 54 da Instrugcdo CVM 400, a Oferta somente tera inicio apods (a)
a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgagdo do Anuncio de Inicio,
a qual devera ser feita em até 90 (noventa) dias contados da concessdo do registro
da Oferta pela CVM; e (c) a disponibilizacdo do Prospecto Definitivo aos Investidores;

(xi) os Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva ou as suas ordens de
investimento, conforme o caso, alocados, deverao assinar o Boletim de Subscricao
e o termo de adesdo ao Regulamento, sob pena de cancelamento dos respectivos
Pedidos de Reserva ou ordens de investimento, conforme o caso, bem como a
declaracao de investidor qualificado ou investidor profissional prevista na Instrugcao
CVM 539, conforme o caso;

(xii) a colocagdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3,
observado o Plano de Distribuicdo;

(xiii) ndo sera concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da
Oferta aos Investidores interessados em subscrever Cotas no ambito da Oferta; e

(xiv) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta
mediante divulgacdo do Anuncio de Encerramento, nos termos do artigo 29 e do

artigo 54-A da Instrugao CVM 400.

N&o sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizagdo do preco
das Cotas da Primeira Emissao.

Oferta Nao Institucional

Durante o Periodo de Reserva, os Investidores Ndo Institucionais, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, interessados em subscrever as Cotas objeto da Oferta,
deverdao preencher um ou mais Pedido(s) de Reserva, indicando, dentre outras
informacdes a quantidade de Cotas que pretende subscrever (observada a Aplicacao
Minima Inicial), e apresenta-lo(s) a uma unica Instituicdo Participante da Oferta. Os
Investidores Nao Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no(s) seu(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob
pena de seu(s) Pedido(s) de Reserva ser(em) cancelado(s) pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um
terco) a quantidade de Cotas inicialmente ofertada (sem considerar as Cotas do Lote
Adicional), ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, sendo
o(s) seu(s) Pedido(s) de Reserva automaticamente cancelado(s).
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No minimo, 1.350.000 (um milhdo e trezentos e cinquenta mil) Cotas (sem considerar
as Cotas do Lote Adicional), ou seja, 90% (noventa por cento) do Montante Inicial da

Oferta, sera destinado, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o
Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, poderd aumentar

a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional até o Montante

Inicial da Oferta, considerando as Cotas do Lote Adicional que vierem a ser emitidas.

A Oferta Ndo Institucional observara os procedimentos e normas de liquidagao da B3, bem

como os seguintes procedimentos:

(M

(i)

(iif)

fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas deverao, necessariamente, indicar no(s) seu(s) respectivo(s) Pedido(s)
de Reserva a sua condicao ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdao aceitos
os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacdo,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda
superior a 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no dmbito
da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ
DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA
A SECAO “FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO
“PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 156
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores Ndo Institucionais que
sejam Pessoas Vinculadas, podera no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua
adesdo a Oferta, nos termos do descrito na Segdo “"Termos e Condigdes da Oferta -
Distribuicdo Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar;

a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos
Investidores Nao Institucionais serdo informados a cada Investidor até a Data de
Liquidacao pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o(s)
respectivo(s) Pedido(s) de Reserva do respectivo Investidor Nao Institucional, por
meio de mensagem enviada ao endereco eletronico fornecido no(s) Pedido(s) de
Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o
pagamento ser feito de acordo com a alinea (v) abaixo, limitado ao valor do(s)
Pedido(s) de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio prevista na secao
“Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional”, na pagina 71 deste Prospecto;
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(iv)  as Instituigdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissao a B3 das
ordens acolhidas no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da
Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao
Institucionais titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo respectivo Investidor
Nao Institucional;

(v) os Investidores Nao Institucionais deverao efetuar o pagamento do valor indicado
na alinea (iii) acima, a vista e em moeda corrente nacional, junto a Instituicdo
Participante da Oferta com que tenham realizado o(s) seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva, em recursos imediatamente disponiveis, até as 16:00
horas da Data de Liquidagao; e

(vi) até as 16:00 horas da Data de Liquidacdo, a B3, em nome de cada Instituicao
Participante da Oferta junto a qual o(s) Pedido(s) de Reserva tenha(m) sido
realizado(s), entregard a cada Investidor N3o Institucional o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida, ressalvadas as
possibilidades de desisténcia e cancelamento, nos termos da legislacao em vigor,
previstas na Secdo “Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo,
suspensdao e cancelamento da Oferta”, na pagina 77 deste Prospecto, e a
possibilidade de rateio, observado o critério de colocacdo da Oferta Nao
Institucional previsto na Secdo “Critério de Colocacdo da Oferta N&o Institucional”,
na pagina 71 deste Prospecto. Caso tal relacdo resulte em fracdo de Cotas, o valor
do investimento sera limitado ao valor correspondente ao nimero inteiro de Cotas,
desprezando-se a referida fracao (arredondamento para baixo).

Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos
(1), (i), (v) acima, e na Segdo “Termos e Condigdes da Oferta — Alteracdo das circunstancias,
revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES INTERESSADOS NA REALIZAGCAO DE
PEDIDO(S) DE RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E
CONDICOES ESTIPULADOS NO(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, ESPECIALMENTE NO
QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA OFERTA E
AS INFORMAGCOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL
A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 127 A 158 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR PARA AVALIAGAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO,
BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A PRIMEIRA EMISSAO, A OFERTA E AS
COTAS, OS QUAIS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (II) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S)
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SEU(S) PEDIDO(S) DE RESERVA, SE TAL INSTITUICAO, A SEU EXCLUSIVO
CRITERIO, EXIGIRA (A) A ABERTURA OU ATUALIZACAO DE CONTA E/OU
CADASTRO; E/OU (B) A MANUTENCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA
ABERTA E/OU MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA; (III) VERIFIQUEM COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA
DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O(S) SEU(S) PEDIDO(S) DE
RESERVA, A POSSIBILIDADE DE DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE
DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM EM CONTATO COM
A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER
INFORMACOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA
INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA PARA A REALIZACAO DO(S)
PEDIDO(S) DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO
CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS
PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO
PARTICIPANTE DA OFERTA.

Critério de colocacdo da Oferta Ndo Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja igual ou
inferior a 90% (noventa por cento) das Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional),
todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas
remanescentes serdao destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta
Institucional. Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos
Investidores N&o Institucionais exceda o percentual prioritariamente destinado a Oferta
Nao Institucional, sera realizado rateio por meio da divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas
entre todos os Investidores Nao Institucionais que tiverem realizado Pedidos de Reserva,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, limitada ao valor individual
de cada Pedido de Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta N&o
Institucional e desconsiderando-se as fracdoes de Cotas, e as Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais, nos termos da Oferta Institucional. A
quantidade de Cotas a serem subscritas por cada Investidor Ndo Institucional devera
representar sempre um numero inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas
representadas por numeros fraciondrios. Eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo). Caso seja
aplicado o rateio indicado acima, o Pedido de Reserva podera ser atendido em montante
inferior ao indicado por cada Investidor Ndo Institucional, sendo que ndo ha nenhuma
garantia de que os Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas
desejada. O Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o Gestor, podera
manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional ou aumentar
tal quantidade a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de forma a atender,
total ou parcialmente, aos referidos Pedidos de Reserva.
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Na Oferta Ndo Institucional ndo serdao consideradas na alocagdao, em nenhuma hipédtese,
relacbes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Ndo Institucional sera
realizada em diversas etapas de alocacdo sucessivas, sendo que a cada etapa de
alocacdo serd alocado a cada Investidor Nao Institucional que ainda ndo tiver seu Pedido
de Reserva integralmente atendido o menor nimero de Cotas entre (i) a quantidade de
Cotas objeto do Pedido de Reserva de tal investidor, excluidas as Cotas ja alocadas no
ambito da Oferta; e (ii) o montante resultante da divisdao do total do nimero de Cotas
objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) e o niUmero de
Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de
Reserva integralmente atendidos (observado que eventuais arredondamentos serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o numero inteiro de Cotas -
arredondamento para baixo). Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o
procedimento acima serdo destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um potencial Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de
Reserva, os Pedidos de Reserva serdao considerados em conjunto, por Investidor Nao
Institucional, para fins da alocagcdao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que
forem cancelados por qualquer motivo serao desconsiderados na alocagdao descrita
acima.

Oferta Institucional

Apds o atendimento dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Ndo
Institucionais, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta Nao
Institucional serdo destinadas a colocagdo junto a Investidores Institucionais, por meio
do Coordenador Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de investimento, observados os
seguintes procedimentos:

(0 os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdao apresentar suas ordens de
investimento ao Coordenador Lider, em até 01 (um) Dia Util antes do
Procedimento de Alocagdo, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita,
inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento,
observada a Aplicagdao Minima Inicial;
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas
deverdo, necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condigdo ou
nao de Pessoa Vinculada. Dessa forma, serdo aceitas as ordens de investimento
enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitagao, observado, no entanto,
que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um tergo) da
guantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Oferta, serd vedada a
colocacdo de Cotas para os Investidores Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas. A PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO
E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES
INFORMACOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS
NA OFERTA, VEJA A SECAO “"FATORES DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR
DE RISCO “PARTICIPACAO DAS PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA
PAGINA 156 DESTE PROSPECTO PRELIMINAR;

os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condigdo de eficacia de suas
ordens de investimento e aceitagdo da Oferta, de condicionar sua adesao a Oferta,
nos termos do descrito na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Distribuicdo
Parcial”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar;

cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera
assumir a obrigagdo de verificar se estd cumprindo com os requisitos para participar
da Oferta Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento;

até a data de Liquidacdo, o Coordenador Lider informard aos Investidores
Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido na
ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre
a quantidade de Cotas que cada um devera subscrever e o valor a ser integralizado;
e

os Investidores Institucionais integralizarao as Cotas pelo valor indicado no inciso (v)
acima, a vista, em moeda corrente nacional e em recursos imediatamente
disponiveis, até as 16:00 horas da Data de Liquidagdo, de acordo com as normas de
liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos

incisos (ii), (iii), (vi) acima, e na Secao “Termos e Condicdoes da Oferta — Alteracao das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina
77 deste Prospecto Preliminar.
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Critério de colocacdo da Oferta Institucional

Caso as ordens de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam
o total de Cotas remanescentes apds o atendimento da demanda no ambito da Oferta
Nao Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos Investidores Institucionais
que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador e o
Gestor, melhor atendam aos objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com diferentes critérios de
avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconO0mica brasileira, bem
como criar condigbes para o desenvolvimento do mercado local de Fundos de
Investimento Imobiliario.

Disposicées comuns a Oferta Ndo Institucional e 8 Oferta Institucional

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando
realizada a respectiva liquidagao, recibo de Cota que, até a divulgagdo do Anuncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizagdo da B3, ndo sera negociavel e ndo receberd
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacdo da B3, quando as Cotas passardao a ser
livremente negociadas na B3.

As Instituicoes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdao a B3 das
ordens acolhidas no @mbito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As
Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos Pedidos de Reserva e as
ordens de investimento, conforme o caso, feitos por Investidores titulares de conta nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor, observado que as ordens de
investimento dos Investidores Institucionais deverdao ser realizadas junto ao
Coordenador Lider.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Ndo Institucional e Oferta Institucional,
todas as referéncias a “Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta N&o
Institucional e a Oferta Institucional, em conjunto.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios calculados a partir da Data de Liquidagdo, até a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional) os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento
enviados por Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados. A
PARTICIPAGCAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E
INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIORES INFORMAGCOES A RESPEITO
DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO
“FATORES DE RISCO”, EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DAS
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 156 DESTE PROSPECTO
PRELIMINAR.

Alocacdo e liquidacdo da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serdo alocadas
seguindo os critérios estabelecidos pelo Coordenador Lider, posteriormente a obtencao
do registro da Oferta, devendo assegurar que o tratamento conferido aos Investidores
seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, §39, inciso I, da
Instrugao CVM 400.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocacao pela B3 ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o
Montante Inicial da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto,
o Coordenador Lider, em comum acordo com o Gestor e o Administrador, definira se
havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final, ou, ainda, se havera emissao,
e em qual quantidade, de Cotas do Lote Adicional.

No caso de captacdao abaixo do Montante Inicial da Oferta, o Investidor que, ao realizar
seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, condicionou a sua adesao a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicao da integralidade
do Montante Inicial da Oferta, ndo terd o seu Pedido de Reserva ou ordem de
investimento acatado, e, consequentemente, o mesmo serd cancelado
automaticamente. Caso determinado Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer
pagamento, estes valores depositados serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagao
do cancelamento das Cotas condicionadas. Nesta hipétese de restituicdo de quaisquer
valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacao relativo aos valores
restituidos, bem como efetuar a devolucao dos Boletins de Subscricdo, conforme o caso,
das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.
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Nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de
demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar
as eventuais Cotas do Lote Adicional), os Pedidos de Reserva e as ordens de
investimento de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.

ApOs a verificacdo da alocagdo das Cotas no ambito do Procedimento de Alocacgao, as
Instituicdes Participantes da Oferta liquidardo as ordens recebidas na forma prevista
abaixo e no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, conforme o caso.

A liquidagao fisica e financeira dos Pedidos de Reserva e das ordens de investimento se
dard na Data de Liquidacdo, observados os procedimentos operacionais da B3 ou do
Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o
montante de ordens recebidas em seu ambiente de liquidacdao, sendo que os recursos
recebidos na integralizacdo serdo recebidos e aplicados nos termos do Artigo 11,
paragrafos 20 e 3° da Instrugao CVM 472.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional,
guando da sua liquidacdo, pelo Preco de Subscricdo, ndo sendo permitida a aquisicdo de
Cotas fracionadas, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para baixo). Cada
um dos investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante
de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocagdo e os critérios de
rateio, a Instituicdo Participante da Oferta a qual tenha apresentado seu(s) respectivo(s)
Pedido(s) de Reserva.

Caso, na Data de Liquidacado, as Cotas subscritas ndao sejam totalmente integralizadas
por falha dos Investidores, a integralizacdo das Cotas objeto da falha podera ser
realizada junto ao Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a
Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscricdao, sendo certo que, caso apds a possibilidade
de integralizagao das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as
Instituicbes Participantes da Oferta deverdao devolver aos Investidores os recursos
eventualmente depositados, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.
Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolucdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.
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Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratagdo de instituicdo financeira
para atuar, exclusivamente as expensas do Fundo, no ambito da Oferta por meio da
inclusdao de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposicdes da Instrucao CVM n° 384,
de 17 de marco de 2003, conforme alterada, e do Regulamento para Credenciamento
do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio
Circular 004/2012-DN da B3. A contratagdo de formador de mercado é opcional, a
critério do Administrador e do Gestor, e tem por finalidade fomentar a liquidez das
Cotas no mercado secundario.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado o exercicio da funcdo
de formador de mercado para as Cotas do Fundo.

A contratagdo de partes relacionadas ao Administrador, ao Gestor e ao consultor
especializado para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve ser submetida a
aprovacgao prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao
CVM 472.

Alteracdo das circunstincias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da
Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que o autorize a modificar ou revogar a
Oferta, caso ocorram alteragdes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de registro de
distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, nos termos do artigo 25, caput, da
Instrucdo CVM 400. O pleito de modificacdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo
haja manifestacdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado
do seu protocolo na CVM.

Adicionalmente, o Coordenador Lider poderd modificar a qualquer tempo a Oferta a fim
de melhorar seus termos e condicdes para os Investidores ou a fim de renunciar a
condicdo da Oferta estabelecida pelo Fundo, conforme disposto no artigo 25, § 39, da
Instrucao CVM 400. Caso o requerimento de modificagdao das condicdes da Oferta seja
aceito pela CVM, o prazo para distribuicdo da Oferta podera ser prorrogado em até 90
(noventa) dias, por iniciativa prépria da CVM ou a requerimento do Gestor. Se a Oferta
for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdao serao
considerados ineficazes, conforme o detalhado abaixo, sendo que os Investidores que
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aderiram a Oferta deverao ser restituidos integralmente. A modificacdo ou revogacao da
Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider,
e divulgada por meio de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, da
CVM e da B3, no mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo do Aviso ao Mercado e do
Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400. Os Participantes
Especiais deverdo se acautelar e se certificar, no momento do recebimento dos Pedidos
de Reserva, dos Boletins de Subscricao ou das ordens de investimento, conforme o caso,
de que o potencial Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem
conhecimento das novas condigdes a ela aplicaveis.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo confirmar expressamente, até
as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data de recebimento de
comunicacdo que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacao de anuncio de retificacao,
seu interesse em manter seus Pedidos de Reserva, seus Boletins de Subscrigao ou suas
ordens de investimento, conforme o caso. Em caso de siléncio, serd presumido que os
Investidores silentes pretendem manter a declaracdo de aceitagdo. As Instituigdes
Participantes da Oferta deverdo acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento
das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi alterada e
gue tem conhecimento das novas condigdes, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrucao CVM 400, a CVM (i) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que: (a) esteja se processando em condigdes diversas
das constantes da Instrugao CVM 400 ou do registro; ou (b) tenha sido havida porilegal,
contraria a regulamentacao da CVM ou fraudulenta, ainda que depois de obtido o
respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdao de uma oferta ndo podera
ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser
sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

Cada Instituicdo Participante da Oferta devera comunicar diretamente os Investidores
que ja tiverem aderido a Oferta sobre a suspensdo ou o cancelamento da Oferta. Caso
a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta, devendo, para tanto, informar sua
decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta até as 16:00 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensdo da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor silente em ndo revogar sua
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aceitacdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até entdo integralizados
pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores,
no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacéo.

Caso (i) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugao CVM 400,
(ii) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugao CVM 400, ou
(iii) o Contrato de Distribuicdao seja resilido, nos termos avencados em tal instrumento,
todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Instituicao Participante da Oferta com
a qual o Investidor enviou a sua ordem de investimento ou celebrou o seu Pedido de
Reserva ou Boletim de Subscricdo comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta.
Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos Investidores serdo devolvidos,
de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias
Uteis contados da data da comunicacdo do cancelamento, da revogacdo da Oferta ou da
resilicdo do Contrato de Distribuicao, conforme o caso.

Em qualquer hipdtese, a revogacdao da Oferta torna ineficaz a Oferta e os atos de
aceitacdo anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos
Investidores que aceitaram a Oferta os valores depositados, de acordo com os Critérios
de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo
do cancelamento da Oferta, conforme disposto no artigo 26 da Instrugao CVM 400.

Quaisquer comunicacdes relacionadas a revogacdao da aceitacdo da Oferta pelo
Investidor devem ser enviadas por escrito ao endereco eletrénico da respectiva
Instituicdo Participante da Oferta ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia
enderecada a respectiva Instituicdo Participante da Oferta.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer
recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos, bem como efetuar a devolugdo dos
Boletins de Subscricdo, conforme o caso, das Cotas cujos valores tenham sido
restituidos.

Caso seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto
Preliminar e do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo
Investidor ou a sua decisdao de investimento, cada Instituicdo Participante da Oferta
devera comunicar diretamente os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta sobre a
modificacdo efetuada, de modo que o Investidor podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a respectiva Instituicdo Participante da Oferta
até as 16:00 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicada a
modificacdo, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Investidor silente
em ndo revogar sua aceitagdo. Se o Investidor revogar sua aceitagdo, os valores até
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entdo integralizados pelo Investidor serdo devolvidos, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva revogacao.

Negociacdo e custddia das Cotas na B3

As Cotas serao registradas para distribuicdo e liquidacdo (i) no mercado primario por
meio do DDA; e (ii) para negociacdo, no mercado secundario, exclusivamente no
mercado de bolsa administrado pela B3; ambos administrados e operacionalizados pela
B3, ambiente no qual as Cotas serao liquidadas e custodiadas.

Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota receberda, quando
realizada a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo do Anulncio de
Encerramento e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo serd negociavel e ndo recebera
rendimentos provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas
por ele adquirida, e se converterd em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e de obtida a autorizacao da B3, momento em que as Cotas passarao a
ser livremente negociadas na B3.

O Escriturador sera responsavel pela custédia das Cotas que ndo estiverem depositadas
na B3.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento sujeito a diversos riscos,
uma vez que é um investimento em renda variavel, estando os Investidores sujeitos a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez
das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a oscilagdo das cotacdes das Cotas
em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderdao perder uma parcela ou a
totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimbénio Liquido negativo.
Adicionalmente, o investimento em cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de Fundos de Investimento Imobilidario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa
de valores. Além disso, os Fundos de Investimento Imobilidrio tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas Cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de
investimento, nos termos dos artigos 26 e 27 da Instrugdo CVM 494. Recomenda-se,
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portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 127 a 158 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que podem afetar de maneira
adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES
QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS INVESTIMENTOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO
PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
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Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por seu Administrador,
contratou o Coordenador Lider para atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta,
responsavel pelos servicos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estara disponivel para consulta e obtencdao de cépias junto
ao Coordenador Lider, a partir da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, no enderego
indicado na Secdo “Termos e Condicdes da Oferta - Outras Informagdes”, na pagina 93
deste Prospecto Preliminar.

O Coordenador Lider poderd, sujeito aos termos e as condigdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar os Participantes Especiais, autorizados a operar no mercado
de capitais brasileiro e credenciados junto a B3, para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesdao dos Participantes Especiais ao
processo de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite
aos Participantes Especiais, sendo certo que, apos o recebimento da Carta Convite,
os Participantes Especiais poderdo outorgar mandato a B3 para que esta, em nome
dos Participantes Especiais, possa celebrar o Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicao.

Comissionamento do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais

A titulo de remuneracdo pelos servicos de coordenacdo, estruturacdo e colocagao da
Oferta, o Coordenador Lider e os Participantes Especiais fardo jus ao comissionamento
descrito no Contrato de Distribuicdo e nos respectivos Termos de Adesao ao Contrato de
Distribuicdo ("Remuneracdo”), o qual sera dividido da seguinte forma:

(i) Comissao de Coordenacao e Estruturacdao: no valor equivalente ao
percentual de 1,00% (um por cento) incidente sobre o volume efetivamente
integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas, calculado com

base no preco de integralizacao das Cotas (“Comissao de Coordenacao”); e

(ii) Comissdao de Remuneragao dos Canais de Distribuicdo: no valor

equivalente ao percentual de 2,00% (dois por cento) incidente sobre o volume
efetivamente integralizado, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se emitidas,
calculado com base no preco de integralizacdo das Cotas (“Comissao de

Distribuicdo”).
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A Remuneragdo ndo sera ajustada na eventualidade de haver novos participantes na
Oferta. Neste caso, o valor correspondente a remuneragdo de tais participantes sera
deduzido da Remuneragdo, podendo o Coordenador Lider instruir o pagamento
diretamente para estes novos participantes. Deste modo, ndo haverd nenhum
incremento nos custos da Oferta em razdo dessa eventual participacdo de novos
distribuidores ou coordenadores.

Para mais informacdes sobre a Remuneragdo, veja a Secdo “Termos e CondicOes da
Oferta - Demonstrativo dos custos da Oferta”, na pagina 92 deste Prospecto Preliminar.

Data de Liquidacao

A Data de Liquidacdo esta prevista para ocorrer em 30 de outubro de 2020 (“Data de
Liguidacdo”).

Instituicoes Participantes da Oferta

O Coordenador Lider podera, sujeito aos termos e as condicdes do Contrato de
Distribuicdo, convidar Participantes Especiais para participarem do processo de
distribuicdo das Cotas. Para formalizar a adesao dos Participantes Especiais ao processo
de distribuicdo das Cotas, o Coordenador Lider enviara uma Carta Convite as
Participantes Especiais, sendo certo que, apds o recebimento da Carta Convite, os
Participantes Especiais poderdao outorgar mandato a B3 para que esta, em nome dos
Participantes Especiais, possa celebrar um Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicao.

A quantidade de Cotas a ser alocada aos Participantes Especiais sera deduzida do
numero de Cotas a ser distribuido pelo Coordenador Lider.

Os Participantes Especiais estdo sujeitos as mesmas obrigacdes e responsabilidades do
Coordenador Lider previstas no Contrato de Distribuicdo, inclusive no que se refere as
disposicdes regulamentares e legislacao em vigor.

Na hipotese de haver descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer
dos Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentagdo aplicavel a Oferta, incluindo, sem
limitacdo, aquelas previstas na Instrucado CVM 400 e na Instrucao CVM 472 e,
especificamente, na hipétese de manifestacao indevida na midia durante o periodo de
siléncio, conforme previsto no artigo 48 da Instrucdo CVM 400, tal Participante Especial
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deixara de integrar o grupo de instituigdes financeiras responsaveis pela colocagdo das
Cotas no dmbito da Oferta, a critério exclusivo do Coordenador Lider, sendo cancelados
todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao que tenha recebido.

O Participante Especial deverd, ainda, informar imediatamente os Investidores que para
ela tenham realizado ordens de investimento ou enviado Pedidos de Reserva sobre o
referido cancelamento. Adicionalmente, o Participante Especial em questdo sera, a
critério exclusivo do Coordenador Lider e sem prejuizo das demais medidas julgadas
cabiveis pelo Coordenador Lider, descredenciado do consércio de distribuicdo e, por um
periodo de 06 (seis) meses contados da data do descredenciamento, poderd ndo ser
admitida nos consorcios de distribuicdo sob a coordenagdao do Coordenador Lider.

Caso o Investidor ja tenha efetuado o pagamento de valores em contrapartida as Cotas,
os valores ja depositados serdo devolvidos ao respectivo Investidor, de acordo com os
Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da ordem de investimento nas Cotas ou do Pedido de
Reserva das Cotas, conforme o caso, na conta corrente de sua titularidade por ele indicada
no Boletim de Subscrigcao.

O Participante Especial que deixar de integrar o consércio de distribuicdo na forma aqui
prevista sera responsavel por arcar integralmente com quaisquer custos e prejuizos
relativos a sua exclusdo como Participante Especial, incluindo custos com publicacoes,
indenizagbes decorrentes de eventuais condenagdes em acgles propostas por
Investidores por conta do cancelamento, honorarios advocaticios e demais custos
perante terceiros, inclusive custos decorrentes de demandas de potenciais Investidores.
O Coordenador Lider ndo serd, em hipétese alguma, responsavel por quaisquer prejuizos
causados aos Investidores que tiverem seus Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigao
cancelados por forga do descredenciamento do Participante Especial.

Condicoes Suspensivas da Oferta

O cumprimento dos deveres e obrigacOes relacionados a prestacdo dos servicos do
Coordenador Lider objeto do Contrato de Distribuicdo estd condicionado, mas ndo
limitado, ao atendimento de todas as seguintes condi¢cdes precedentes (consideradas
condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil), conforme avaliagao
realizada a exclusivo critério do Coordenador Lider, até a data do registro da Oferta, sem
prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas entre as Partes nos documentos a
serem celebrados posteriormente para regular a Oferta (“CondicSes Suspensivas”):
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(i) obtencdo, pelo Coordenador Lider, de todas as aprovacgbes internas
necessarias para a prestacdo dos servigos referentes a estruturacdo e coordenacgao
da Oferta;

(i) aceitacdo pelo Coordenador Lider e pelo Gestor da contratacdo dos
Assessores Juridicos e dos demais prestadores de servicos referentes a estruturagao
e a coordenacao da Oferta, bem como remuneracdo e manutencdo de suas
contratacdes pelo Gestor;

(iii)  acordo entre o Coordenador Lider e o Gestor quanto a estrutura da Oferta,
do Fundo, das Cotas e ao conteldo da documentagdo da operagdao em forma e
substancia satisfatoria as Partes e seus Assessores Juridicos e em concordancia com
as legislagdes e normas aplicaveis;

(iv)  obtencao do registro da Oferta concedido pela CVM, com as caracteristicas
descritas no Contrato de Distribuicdao e no Regulamento;

(v) obtencdo do registro das Cotas para distribuicdo e negociacdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(vi)  manutencgdo do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulario
de Referéncia na CVM devidamente atualizado;

(vii) negociacdo, formalizacdo e registros, conforme aplicavel, dos contratos
definitivos necessarios para a efetivacdo da Oferta e a constituicdo do Fundo,
incluindo, sem limitagdo, o instrumento de constituicdo do Fundo, o
Regulamento, no Contrato de Distribuicao, Ato do Administrador, entre outros,
0s quais conterdo substancialmente as condigdes da Oferta, sem prejuizo de
outras que vierem a ser estabelecidas em termos mutuamente aceitaveis pelo
Coordenador Lider e pelo Gestor e de acordo com as praticas de mercado em
operacoes similares;

(viii) fornecimento, em tempo habil, pelo Gestor ao Coordenador Lider e aos
Assessores Juridicos, de todos os documentos e informacdes corretos, completos,
suficientes, verdadeiros, precisos, consistentes e necessarios para atender as
normas aplicaveis a Oferta;

(ix)  consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagoes

enviadas e declaragdes feitas pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, e
constantes dos documentos relativos a Oferta, sendo que o Gestor e o Fundo serdo
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responsaveis pela veracidade, validade, suficiéncia e completude das informagdes
fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagao nos termos descritos no Contrato
de Distribuicao;

(x) ndo ocorréncia de qualquer ato ou fato novo que resulte em alteracdo ou
incongruéncia verificada nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, devera decidir sobre a continuidade da
Oferta;

(xi)  recebimento, com antecedéncia de 02 (dois) Dias Uteis do inicio da Oferta,
em termos satisfatorios ao Coordenador Lider, da redacdo final do parecer legal
(legal opinion) dos Assessores Juridicos, que ndo apontem inconsisténcias materiais
identificadas entre as informacdes fornecidas nos Prospectos e as analisadas pelos
Assessores Juridicos, bem como confirme a legalidade, a validade e a exequibilidade
dos documentos da Oferta, incluindo os documentos do Fundo e das Cotas, de
acordo com as praticas de mercado para operagdes da mesma natureza, sendo que
as legal opinions ndo deverao conter qualquer ressalva;

(xii) obtencdo pelo Gestor, suas afiliadas, pelo Fundo e pelas demais partes
envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbagoes, protocolizacdes, registros
e/ou demais formalidades necessarias para a realizacdo, efetivacdo, boa ordem,
transparéncia, formalizagao, precificacdo, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta
e dos demais documentos da Oferta junto a: (i) 6rgdos governamentais e ndo
governamentais, entidades de classe, oficiais de registro, juntas comerciais e/ou
agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (ii) quaisquer terceiros, inclusive
credores, instituices financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento Econémico
e Social - BNDES, se aplicavel; (iii) érgdo dirigente competente do Gestor;

(xiii) ndo ocorréncia de alteracdo adversa nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou de
qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos (conforme
abaixo definido), que altere a razoabilidade econémica da Oferta e/ou tornem
invidvel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com
relacdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider;

(xiv) manutengdo do setor de atuacdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis

alteragdes no referido setor por parte das autoridades governamentais que afetem
ou indiquem que possam vir a afetar negativamente a Oferta;
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(xv) ndo ocorréncia de (i) qualquer alteracdo na composicdo societaria do Gestor
e do Administrador e/ou de qualquer sociedade controladas ou coligadas do Gestor
e do Administrador (diretas ou indiretas), de qualquer controlador (ou grupo de
controle) ou sociedades sob controle comum do Gestor e/ou do Administrador,
conforme o caso (sendo o Gestor e/ou o Administrador, conforme o caso, e tais
sociedades, em conjunto, o “"Grupo Econémico”), ou (ii) qualquer alienagdo, cessao
ou transferéncia de acdes do capital social de qualquer sociedade do Grupo
Econbmico do Gestor e do Grupo EconOomico do Administrador, em qualquer
operacao isolada ou série de operagbes, que resultem na perda, pelos atuais
acionistas controladores, do poder de controle direto ou indireto do Gestor e/ou do
Administrador, podendo o Coordenador Lider e o Gestor, na ocorréncia dos itens (i)
e (ii) acima, exclusivamente quando aplicavel ao Administrador, decidirem pela
substituicao do Administrador;

(xvi) manutencdo de toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes e
relevantes que dao ao Gestor, ao Administrador e/ou a qualquer outra sociedade de
seus respectivos Grupos Econdémicos condicdo fundamental de funcionamento;

(xvii) que, nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das
Cotas, todas as declaragoes feitas pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes
nos documentos da Oferta sejam verdadeiras e corretas, bem como ndo ocorréncia
de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de qualquer incongruéncia
material nas informacbes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu exclusivo
critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xviii) ndo ocorréncia de (a) liquidacao, dissolugdo ou decretacdo de faléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econdmico do Gestor; (b) pedido de autofaléncia de
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor; (c) pedido de faléncia formulado
por terceiros em face de qualquer sociedade do Grupo Econdémico do Gestor e ndao
devidamente elidido antes da data da realizacao da Oferta; (d) propositura por
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, de plano de recuperacdo
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano; ou (€) ingresso por
qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor em juizo, com requerimento de
recuperacao judicial;

(xix) ndo ocorréncia, com relacdo ao Administrador ou qualquer sociedade de seu
Grupo EconO6mico, de (i) intervencao, regime de administracdo especial temporaria
(“RAET"), liquidacdo, dissolucdao ou decretacdo de faléncia do Administrador; (ii)
pedido de autofaléncia, intervencdo, RAET; (iii) pedido de faléncia, intervencao,
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RAET formulado por terceiros ndao devidamente elidido no prazo legal; (iv)
propositura de plano de recuperagao extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial
do referido plano; ou (v) ingresso em juizo com requerimento de recuperacao
judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou
de sua concessdo pelo juiz competente, sendo certo que, na ocorréncia das hipdtese
descritas nos itens de (i) a (v) acima, o Coordenador Lider e o Gestor poderdo decidir
de comum acordo pela substituicdo do Administrador;

(xx) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigagdes
previstas na Instrucdo CVM 400, incluindo, sem limitagdo, observar as regras de
periodo de siléncio relativas a ndo manifestacdo na midia sobre a Oferta previstas
na regulamentacdo emitida pela CVM, bem como pleno atendimento do Cdédigo
ANBIMA;

(xxi) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigacdes previstas no Contrato
de Distribuicao e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuicdo,
exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxii) recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e
emolumentos necessarios a realizacdo da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xxiii) inexisténcia de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou
regulamento, nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgao ou atos lesivos a
administragdo publica, incluindo, sem limitagdo, as Leis n® 12.529/2011,
9.613/1998, 12.846/2013, o US Foreign Corrupt Practices Act (FCPA) e o UK Bribery
Act (“Leis Anticorrupcao”) pelo Gestor, pelo Administrador, pelo Fundo e/ou por
qualquer sociedade do Grupo Econdomico do Gestor e/ou do Grupo Econdmico do
Administrador, e/ou por qualquer dos respectivos administradores ou funcionarios;

(xxiv) ndo ocorréncia de intervencdo, por meio de qualquer autoridade
governamental, autarquia ou ente da administracdo publica, na prestacdo de
servicos fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas
respectivas controladas;

(xxv) nao terem ocorrido alteracdes na legislagdo e regulamentagdao em vigor,
relativas as Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstaculos ou aumentar os
custos inerentes a realizacdo da Oferta, incluindo normas tributarias que criem
tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre o investimento em Cotas aos
potenciais investidores;
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(xxvi) verificacdo de que todas e quaisquer obrigagdes pecuniarias assumidas pelo
Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Lider ou qualquer sociedade
de seu grupo econdmico, advindas de quaisquer contratos, termos ou
compromissos, estao devida e pontualmente adimplidas;

(xxvii) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente
perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econémico do Gestor, da legislacdo
ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus negocios (“Legislagdo

Socioambiental”), adotando as medidas e agles preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus
trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seu objeto social
exclusivamente com relagdo ao Fundo. O Gestor e o Administrador, este
exclusivamente perante o Fundo, obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinagodes dos Orgéos Municipais, Estaduais e Federais que,
subsidiariamente, venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em
vigor exclusivamente em relagdo ao Fundo;

(xxviii)autorizacao, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Lider
possa realizar a divulgagdao da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do
Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrucdo CVM 400, para fins
de marketing, atendendo a legislacdo e a regulamentacdo aplicaveis, as recentes
decisdes da CVM e as praticas de mercado;

(xxix) acordo entre o Gestor e o Coordenador Lider quanto ao conteddo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais
Investidores, com o intuito de promover a plena distribuicdo das Cotas; e

(xxx) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.

Na hipdtese do ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Suspensivas, o Coordenador
Lider poderd decidir pela ndo continuidade da Oferta, devendo neste caso encaminhar
ao Gestor uma comunicacdo por escrito indicando a opcdo pela resilicdo em até 05
(cinco) Dias Uteis contados do ndo atendimento da Condicdo Precedente em questdo.
Caso o Coordenador Lider decida pela ndo continuidade da Oferta, a Oferta ndo sera
efetivada e ndo produzira efeitos com relacdo ao Coordenador Lider e ao Gestor, exceto
pela obrigacdo do Gestor de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas
incorridas com relacao a Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicdo.
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Cronograma indicativo da Oferta

Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta:

Ordem dos .
Eventos Data Prevista (1) (2)
Eventos

1 Protocolo do Pedido de Registro da Oferta

na CVM 11/08/2020
5 Cumprimento de Exigéncias da CVM e 2°

(segundo) protocolo na CVM 22/09/2020
3 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e

disponibilizacao deste Prospecto Preliminar 23/09/2020
4 Inicio das apresentacdes a potenciais

Investidores 24/09/2020
5 Inicio do Periodo de Reserva 01/10/2020
6 Encerramento do Periodo de Reserva 26/10/2020
7 Obtencdo do Registro da Oferta na CVM 26/10/2020
8 Divulgacdo do Anuncio de Inicio 27/10/2020
9 Disponibilizacao do Prospecto Definitivo 27/10/2020
10 Procedimento de Alocagao 27/10/2020
11 Data da Liquidacdo das Cotas 30/10/2020
12 Prazo Maximo Divulgagdo do Anuncio de

Encerramento 27/04/2021

(1) Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucdo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.
Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma devera
ser comunicada a CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos
25 e 27 da Instrucdo CVM 400.

(2) A principal variavel do cronograma tentativo é o processo com a CVM.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo ou revogacdo da Oferta, o
cronograma acima sera alterado. Quaisquer comunicados ao mercado relativos a
eventos relacionados a Oferta serdo divulgados nos mesmos meios utilizados para
divulgacdo do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para informagdes sobre
manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacao da aceitacdo a Oferta,
modificacdo da Oferta, suspensao da Oferta e cancelamento ou revogacao da Oferta, e
sobre os prazos, termos, condigbes e forma para devolugao e reembolso dos valores
dados em contrapartida as Cotas, veja a Secao “Alteracao das Circunsténcias, Revogacao
ou Modificagdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na pagina 77 deste
Prospecto.
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O Aviso ao Mercado foi divulgado em 23 de setembro de 2020 e o Anlncio de
Inicio, o AnGncio de Encerramento e quaisquer comunicados ao mercado
relativos a eventos relacionados a Oferta, apos a sua divulgacdao, serdo
disponibilizados nas paginas na rede mundial de computadores do
Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes
Especiais, nos seguintes websites:

(i) Administrador: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-
btg-pactual (neste website clicar em “Maua Capital FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario”, em seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Anuncio de Inicio”
ou “Anuncio de Encerramento” ou a opgao desejada)

(ii) Coordenador Lider: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”,
depois clicar em “Oferta Puablica”, em seguida clicar em “Maua Capital FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario” e, entdo, clicar em, “Anuncio de Inicio” ou “AnlUncio de
Encerramento” ou a opgao desejada);

(iii) CVM: http://www.cvm.gov.br (neste website acessar "Central de Sistemas", clicar
em "Ofertas Publicas", clicar em "Ofertas de Distribuicdo", em seguida em "Ofertas
Registradas ou Dispensadas”, selecionar "2020" e clicar em "Entrar", acessar em "R$"
em "Quotas de Fundo Imobiliario", clicar em " Maua Capital FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario", e, entdo, localizar o "Anuncio de Inicio", "AnuUncio de Encerramento"” ou a
opcao desejada);

(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar

“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Maua Capital FOF -
Fundo de Investimento Imobilidrio” e, entdo, localizar o "Anlncio de Inicio", "Anuncio de
Encerramento” ou a opcgao desejada).

(v) Participantes Especiais: Informagdes adicionais sobre os Participantes Especiais
podem ser obtidas nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede
mundial de computadores da B3 (www.b3.com.br).
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Demonstrativo dos custos da Oferta

As despesas abaixo indicadas serdo de responsabilidade do Fundo, sem prejuizo de
poderem ser incorridas pelo Gestor e posteriormente reembolsadas pelo Fundo:

Valor v e|21
% em relacao
Custos Indicativos da Oferta FII - Base (R$) | relacdo a :(:)t; ao preco
Oferta (2) unitario
(R%) da Cota
Comissao de Estruturacao 1.500.000,00 1,00% 1,00 1,00%
(Volume Base - com Gross Up)
(1) (3)
Tributos sobre Comissao de 160.210,29 0,11% 0,11 0,11%
Estruturacao
Comissao de Distribuicao 3.000.000,00 2,00% 2,00 2,00%
(Volume Base - com Gross Up)
(1) (3)
Tributos sobre Comissao de 320.420,59 0,21% 0,21 0,21%
Distribuigao
Assessores Legais 321.750,32 0,21% 0,21 0,21%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,21% 0,21 0,21%
Custo de Marketing 9.812,43 0,01% 0,01 0,01%
B3 - Taxa de Analise para 12.097,03 0,01% 0,01 0,01%
Listagem e Anuidade
B3 - Taxa de Analise de Ofertas 36.291,11 0,02% 0,02 0,02%
Publicas
B3 - Taxa de Distribuicdo 63.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Padrdo (fixa)
B3 - Taxa de Distribuigao 60.000,00 0,04% 0,04 0,04%
Padrdo (variavel)
TOTAL 5.800.896,13 3,87% 3,87 3,87%

(1) Os valores descritos foram calculados com o acréscimo de tributos, uma vez que o Fundo realizard o
pagamento das comissées acrescidas dos tributos.

(2) Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta
milhdes). Em caso de exercicio da Opgdo do Lote Adicional, os valores das comissbes serdo resultado da
aplicacdo dos mesmos percentuais acima sobre o valor total distribuido considerando as Cotas do Lote Adicional.
(3) O montante devido aos Participantes Especiais pelo servigo de distribuicdo das Cotas sera descontado do
valor total da Comissdo de Distribuicdo devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, incidente sobre o volume
financeiro das Cotas efetivamente adquiridas pelos Investidores vinculados aos respectivos Participantes
Especiais. Para mais informacgées sobre as comissées do Coordenador Lider e dos Participantes Especiais, veja
esta se¢do "Termos e Condigles da Oferta - Contrato de Distribuicdo — Comissionamento do Coordenador Lider
e dos Participantes Especiais", na pagina 82 deste Prospecto Preliminar.
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Outras informacoes

Para maiores esclarecimentos a respeito da Oferta e do Fundo, bem como para obtencgao
de cépias do Regulamento, deste Prospecto Preliminar, do Contrato de Distribuicdo e dos
respectivos Termos de Adesao ao Contrato de Distribuicdao, os interessados deverdo
dirigir-se as respectivas sedes do Administrador, do Coordenador Lider, do Gestor, da
CVM, da B3 e/ou das demais Instituicdes Participantes da Oferta, nos enderegos e websites
indicados abaixo:

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS

Praia de Botafogo, n°® 501 - 59 andar parte, Botafogo,

CEP 22250-040, Rio de Janeiro - R]

At.: Allan Hadid

Tel.: (11) 3383-2715

E-Mail: Sh-contatofundoimobiliario@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual
(neste website clicar em “Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobiliario”, em
seguida clicar em “Documentos”, e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Coordenador Lider

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Avenida Ataulfo de Paiva, n°® 153, sala 201, Leblon

CEP 22440-032, Rio de Janeiro — R]

Responsavel: Mercado de Capitais

Telefone: (11) 3526-1300

E-mail: dcem@xpi.com.br | juridocomc@xpi.com.br

Website: www.xpi.com.br (neste website clicar em “Investimentos”, depois clicar em
“Oferta Publica”, em seguida clicar em “Maua Capital FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto Preliminar”).

Gestor

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Rua Doutor Renato Paes de Barros, n° 955, 15° andar,
CEP 04530-001, Sao Paulo - SP

At.: Natalia Tozi - Departamento Juridico

E-mail: juridico@mauacapital.com / pj@mauacapital.com
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COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro Sao Paulo

Rua Sete de Setembro, n°® 111 Rua Cincinato Braga, n© 340, 29, 3% e
20, 30, 50, 60 (parte), 239, 26° ao 34° andar 40 andares - Edificio Delta Plaza

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro - RJ CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP
Telefone: (21) 3554-8686 Telefone: (11) 2146-2000
WWW.cvm.gov.br WWW.cvm.gov.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.cvm.gov.br (neste website
acessar “Central de Sistemas”, clicar em “Ofertas Publicas”, clicar em “Ofertas de
Distribuigdo”, em seguida em “Ofertas em Analise”, acessar em “R$” em “Quotas de
Fundo Imobiliario”, clicar em “Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobiliario” e,
entdo, localizar o “Prospecto Preliminar”).

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-5000

Website: www.b3.com.br

Para acesso a este Prospecto Preliminar, consulte: www.b3.com.br (neste website e
clicar em “Home"”, depois clicar em “Produtos e Servigcos”, depois clicar “Solucdo para
Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Renda Variavel”, depois clicar em
“Oferta em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Maua Capital
FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio”).

Para acesso as informacoes perioddicas sobre o Fundo, consulte: www.cvm.gov.br (neste

website acessar: “Fundos”, clicar em “Consulta a informacdes de Fundos”, em seguida
clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, selecionar o tipo de fundo como “Fundos
de Investimento Imobilidrio” e preencher o CNP] “36.642.139/0001-86" do Fundo na caixa
indicada, e entdo selecionar “Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio”.
Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, selecione a opcdo desejada.

Declaracdo nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400

O Administrador prestou declaracao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as
informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores, sobre a Oferta,
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as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situagdao econémico-financeira, os riscos inerentes
as suas atividades e quaisquer outras informagoes relevantes; (ii) este Prospecto foi
elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacfes prestadas neste
Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdao verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada
a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo cumprimento das obrigagdes impostas ao
ofertante pela Instrugdo CVM 400nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da
Instrugdo CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que (i) as informacBes prestadas pelo Fundo sejam
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores uma tomada
de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informagdes fornecidas ao
mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacdes eventuais ou
periddicas que venham a integrar este Prospecto, incluindo as constantes do Estudo de
Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM,
sao suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito
da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua
data de disponibilizacdo, as informagOes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
Investidores, sobre a Oferta, as Cotas, o Fundo, suas atividades, sua situacao econémico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer
outras informacoes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo a Instrucao CVM 400.

As declaragles de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a
este Prospecto Preliminar nos Anexos IV e V.

Substituicdo dos Prestadores de Servico do Fundo

A parte do Administrador e do Gestor, cuja eventual substituicdo dependerd de deliberacdo
dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento, os
demais prestadores de servicos do Fundo serdao contratados diretamente pelo
Administrador, mediante prévia consulta ao Gestor. Maiores informacgdes sobre a politica
de substituicdo do Administrador e do Gestor poderdo ser encontradas no Regulamento.

Obrigacoes do Administrador

Conforme explicitado no Regulamento, o Administrador tem amplos poderes para gerir
o patrimoénio do Fundo, inclusive representar o Fundo em juizo e fora dele, abrir e
movimentar contas bancarias e outorgar mandatos, para praticar todos os atos
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necessarios a administragdo do Fundo em observancia estrita as limitagdes impostas
pelo Regulamento e pela legislagio em vigor e demais disposicdes aplicaveis,
ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, dentro de suas respectivas atribuigoes
aplicaveis, ou conforme permitido em deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso.

Sem prejuizo de outras previstas no Regulamento e na regulamentacao aplicavel, em
especial no artigo 30 da Instrucdo CVM 472, constituem obrigacdes e responsabilidades
do Administrador:

(i) Selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do Fundo, conforme
orientacdo do Gestor, de acordo com a Politica de Investimentos (observadas as
atribuicOes do Gestor);

(i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os
registros dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca
das assembleias gerais; c) a documentacdo relativa aos Ativos-Alvo e as operacgdes
do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao patrimoénio do
Fundo; e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, dos representantes de
cotistas e do Gestor;

(iii) Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(iv) Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v) Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custoddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso (ii) acima até o

término do procedimento;

(viii) Dar cumprimento aos deveres de informacgdo previstos no Capitulo VII da
Instrucao CVM 472 e no Regulamento;
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(ix) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos
contratados pelo Fundo;

(x) Observar as disposicdes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s)
do Fundo, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de

Cotistas; e

(xi) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
Fundo, fiscalizando os servigos prestados por terceiros.

O Administrador do Fundo deve providenciar a averbagdo, no cartério de registro de
imoveis, das restrigdes determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de

1993, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(i) ndo integram o ativo do Administrador;

(i) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador;

(iii) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagao do
Administrador;

(v) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer O6nus reais.

Compete ao Administrador, observado o disposto no Regulamento:

(i) realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo, observadas as limitagdes impostas pelo Regulamento;

(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, inclusive o de agdes, recursos e excegoes;

(iii) abrir e movimentar contas bancarias;
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao Fundo;

transigir;

representar o Fundo em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdao em mercado organizado

das cotas do Fundo; e

(viii)

deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e

condicOes ora estabelecidos e as recomendacdes do Gestor.

Disposicoes referentes a Assembleia Geral do Fundo

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento e na regulamentacao

aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

Alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucao
CVM 472;

Destituicdo ou substituicdo do Administrador;

Emissdo de novas cotas, sem prejuizo das emissGes aprovadas pelo
Administrador nos termos do Regulamento;

Fusdo, incorporacao, cisao e transformacdo do Fundo;

Dissolugcdo e liquidagdo do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no
Regulamento;

Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a

negociacao;

Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizagao de cotas do Fundo;
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(ix) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

(x) Alteracao do prazo de duracdo do Fundo;

(xi)  Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX da Instrugao CVM 472; e

(xii) Alteracdo da Taxa de Administragdo do Administrador ou da Taxa de
Performance.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
inciso “i” acima devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o

término do exercicio social.

A Assembleia Geral de Cotistas referida acima somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apods estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis

auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar

a observancia do prazo estabelecido no subitem anterior.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre
que tal alteracdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM;
(ii) for necessaria em virtude da atualizacdao dos dados cadastrais do Administrador ou
dos prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracdo na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das Taxas
de Administragao, de custddia ou de Performance, devendo ser providenciada, no prazo

de 30 (trinta) dias, a comunicagao aos cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os

seguintes prazos:
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() No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias

gerais ordinarias; e

(i) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias

gerais extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por cotista(s)
que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto ho Regulamento.

A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida
ao Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas as expensas dos
requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em

contrario.

A convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposigoes:

() Da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera

realizada a Assembleia Geral de Cotistas;

(i) A convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas deverad enumerar,
expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se
admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberacao da assembleia; e

(iii) O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar

os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer niumero de

cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
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a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacédo

da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede

mundial de computadores; e

C) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as

cotas do Fundo estejam admitidas a negociagao.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria do Fundo, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral de Cotistas Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria e

Extraordinaria.

O pedido de que trata acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de

convocacgao da Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria.

Para fins das convocacdes das assembleias gerais de cotistas do Fundo e dos quéruns
previstos no Regulamento, serdo considerados pelo Administrador os cotistas inscritos
no registro de cotistas na data de convocagdo da assembleia, com relacdo as cotas
efetivamente integralizadas do Fundo, desconsiderando-se, assim as cotas

eventualmente subscritas porém ainda ndo integralizadas.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral de Cotistas deverdao ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipoteses de
quorum qualificado previstas no Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na Assembleia Geral de Cotistas ("Maioria Simples”).

101



Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Qudrum
Qualificado”), as deliberacbes relativas as seguintes matérias: (i) alteragcdo do
Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicao do Administrador e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucdo e
liquidacao do Fundo, desde que nao prevista e disciplinada no Regulamento, incluindo a
hipotese de deliberacdo de alienacdo dos ativos do Fundo que tenham por finalidade a
liquidacao do Fundo; (v) apreciacao de laudos de avaliacdo de ativos utilizados para
integralizagdo de cotas do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor e/ou
entre o Fundo e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM 472,
entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor; e
(vii) alteracdo da taxa de administracdo, observada a previsdo de mudanca desde ja
estabelecida no item 12.1. do Regulamento, em atencdo ao artigo 36 da Instrucdo CVM

472, ou da Taxa de Performance.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocagdo qual serda o percentual

aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderdao votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no

registro de cotistas na data da convocacao da assembleia.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um

ano.

O Administrador poderd encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdao, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

O pedido de procuracgdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
o exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de

outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.
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E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (cinquenta
centésimos por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o
envio pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucdao CVM 472 aos demais
cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data

da solicitagdo.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo Administrador, em nome

de cotistas, serdao arcados pelo Fundo.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdao ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em
carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile ou outras formas de
convocacao admitidas nos termos da legislacdo e regulamentagao aplicaveis, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, I e II da Instrugcao CVM
472. Adicionalmente, o periodo de resposta em relacdo a consulta formal devera
observar os prazos minimos de convocacao e instalagao aplicaveis a assembleias gerais
de cotistas, observando-se, ainda, o quanto disposto na legislacdo e regulamentacdo

aplicaveis.

Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto, sendo que a consulta podera prever hipdteses de postergacdo da data
de apuracao dos votos encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a contagem dos votos
proferidos anteriormente, desde que mantidas integralmente as matérias constantes da
respectiva ordem do dia.

Nao podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

a) seu Administrador ou seu Gestor;
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b) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

C) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e

funcionarios;

d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o cotista, na hipdétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de
bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do patriménio do

Fundo; e

f)o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao prevista acima, quando:

a) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,

manifestada na propria assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira

especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto; ou

C) todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei 6.404/76, conforme o
§ 20 do artigo 12 da Instrucdo CVM 472.

Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 1 (um) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral de Cotistas, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado
0s prazos e procedimentos do artigo 16 do Regulamento, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos Cotistas, nos termos dos artigos 16 e seguintes do Regulamento.
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Politica de Exercicio de Direito de Voto

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o
direito de voto, o Gestor adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias,
que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto”). A Politica
de Voto orientara as decisbes do Gestor em assembleias de detentores de titulos e

valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

A Politica de Voto adotada pelo Gestor pode ser obtida na pagina do Gestor na rede

mundial de computadores, no seguinte enderegco: www.mauacapital.com

O Gestor podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer

tempo, sem a necessidade de aprovacao ou prévia comunicagdo aos cotistas.

Dissolucdo, liquidacdo e amortizacdo parcial de Cotas

No caso de dissolugdo ou liquidagao do Fundo, o patrimoénio do Fundo sera partilhado
aos cotistas na proporgdao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e
despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de
deliberacao dos cotistas reunidos Assembleia Geral de Cotistas. Para todos os fins, as
regras de dissolugdo e liquidacdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrugao CVM 472

e, no que couber, as regras da Instrugdao CVM 555.

Na hipotese de liquidagdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdao da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo
entre a data das ultimas demonstracGes financeiras auditadas e a data da efetiva

liguidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise
guanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas
e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de

débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro

do Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentagdo:
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() no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas

gue tenha deliberado a liquidagdo do Fundo, quando for o caso; e

b) 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patrimonio

do Fundo acompanhada do parecer do auditor independente.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas, mediante (i) comunicacdo do
Administrador aos cotistas apds recomendacdo nesse sentido pelo Gestor; ou (ii)
deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas de cotistas, em qualquer caso
proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente ao
patrimoénio liguido do Fundo, quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo do seu

patriménio ou para sua liquidacao.

A amortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara na
manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a
consequente reducdo do seu valor na proporcdo da diminuicdo do patrimonio

representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdao encaminhar cépia do
Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo ao
Administrador, comprobatérios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao
apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagao sujeito a tributacao,

conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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4.

O MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS
INFORMACOES COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO. LEIA O
REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

A seguir se apresenta um sumario dos negdcios do Fundo, incluindo suas informacgdes
operacionais e financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio.
Este sumario é apenas um resumo das informacdes do Fundo e ndo contém todas as
informacgdes que o Investidor deve considerar antes de investir em Cotas do Fundo. O
Investidor deve ler atentamente todo o Prospecto, incluindo as demonstracdes
financeiras, suas respectivas notas explicativas, e as informagdes contidas na segao
“Fatores de Risco” deste Prospecto

Base Legal

O MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgao indeterminado, é regido pelo
Regulamento e tem como base legal a Lei n® 8.668/93 e a Instrugdao CVM 472.

Duracéao

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo
ser liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, conforme disposto no
Regulamento.

Publico Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas
naturais ou juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacdo, bem
como investidores ndo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, respeitadas eventuais vedagdes
previstas na regulamentagdao em vigor.

Objetivo

O objeto do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas, por meio (a)
da aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patrimonio em
cotas de outros FII e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) CRI, desde que
tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacao em vigor; (ii) LH; (iii) LCI; (iv) LIG; (v) CEPAC; (vi) Cotas
de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
pelo Fundo; (v) Cotas de FIDC que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que as cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos
da regulamentagdo em vigor; (vii) AgGes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FlIs; (viii) Acdes, debéntures, bonus de
subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e certificados de
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desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII; (ix) demais ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou
regulamentacdo aplicavel (em conjunto “Ativos-Alvo”).

As aquisiges, alienacbes e demais formas de investimento dos Ativos Alvo pelo Fundo
deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais condicGes
estabelecidas no Regulamento.

Politica de investimentos

O Fundo tem como politica de investimentos realizar investimentos imobilidrios de longo
prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo
que vier a adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-
Alvo que vier a adquirir e posteriormente alienar.

O Fundo devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM 555, ou na regulamentacdo aplicavel que
vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Ndo obstante, o Administrador e o
Gestor deverdao respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas na Instrucdo CVM 555.

Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos
financeiros de (i) cotas de FIP que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimentos em agbes que sejam setoriais
e que invistam exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (ii) cotas
de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) CRI e cotas de FIDC que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor.

Adicionalmente, cabera ao Administrador a realizacdo da gestdao dos ativos imobiliarios
eventualmente integrantes da carteira do Fundo.

Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o Fundo podera
deter imdveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em
decorréncia exclusivamente da excussao de garantias reais ou pessoais relacionadas aos
Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excussdo das garantias para
o Fundo.

Os imodveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo, nos termos acima,
serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM
472.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam

aplicadas em Ativos, nos termos do Regulamento, serdo aplicadas nos Ativos de
Liquidez
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Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, o Fundo podera investir
em Ativos de Liquidez de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador
e/ou Gestor, nos termos do artigo 34 da Instrugao CVM 472, incluindo cotas de fundos
de investimento em renda fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo
Gestor.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar
os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo da Instrugcdo CVM 555, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo, sem prejuizo das demais
disposicdes regulamentares e da necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas quando caracterizada situacao de conflito de interesses, nos termos da
regulamentacdo especifica.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até
100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados pelo Administrador, pelo Gestor ou
empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da
necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma
permitida na regulamentacdo especifica.

E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo
aplicavel editada pela CVM e pelo Regulamento em relagdo as atividades do
Administrador e do Gestor, manter posicdes em mercados derivativos que gerem
possibilidade de perda superior ao valor do patrimoénio liquido do Fundo.

As aplicacOes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Gestor
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou
do Gestor, de qualqguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
- FGC.

Remuneracdo do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracao

O Administrador recebera por seus servicos uma taxa de administracao correspondente
a: 0,95% (noventa e cinco décimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada
(a) sobre o valor contabil do patriménio liquido do Fundo ou (b) caso as cotas do Fundo
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
didria da cotacao de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracdao (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”), observado
o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente a partir
do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela variacdo do Indice
Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdao Getulio Vargas (“IGP-
M/FGV"”). A taxa de administracdo engloba os servicos de gestdo, administracdo e
escrituracao de cotas.
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Remuneracdo do Administrador, do Gestor e do Escriturador

Pela prestacdo dos servicos de administracao, escrituragao, custddia e controladoria do
Fundo, o Administrador fara jus a 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano,
calculado de forma pro rata temporis sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo,
observado o valor minimo mensal de R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais)
(“Remuneracao do Administrador”).

O valor minimo mensal da Remuneracdo do Administrador previsto acima sera atualizado
anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do Fundo, pela
variacao do IGP-M/FGV.

O Gestor fara jus a uma remuneragdo mensal correspondente a diferenga entre: (a) a
Taxa de Administracao; e (b) e a Remuneragdao do Administrador, calculadas de forma
pro rata temporis, sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo (“"Taxa de Gestao”).

A Taxa de Administracdao deve ser provisionada diariamente, em base de 252 (duzentos
e cinquenta e dois) Dias Uteis por ano, sobre a Base de Calculo da Taxa de
Administracdo, e paga mensalmente, por periodos vencidos, até o 5° Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados a partir do inicio das atividades do Fundo,
considerada a primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Taxa de Perfomance

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, o Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa
de Performance”) a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o
dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo
Fundo ao Gestor, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A
Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Vam-1] — [Vb * (1+ Taxa de Correcio™ 1)}
Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracao de performance;

Taxa de Correcdo? = Variagdo percentual do IFIX, do més x definido abaixo ao
m-1 (més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance);

Vb = Valor base da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da
oferta, no caso do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou
patrimonio liquido contabil utilizado na apuragdo da uUltima cobranca da Taxa de
Performance efetuada, para os periodos de apuragdao subsequentes
(desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos),
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Va conforme formula abaixo:
Vam-1 = [(PL Contabilm-1) + (Distribuicdes Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuic¢des Corrigidas,, ; =: Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregdo™ ')

i=x

Onde:

PL Contabilm-1 = patriménio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més
anterior ao da provisao da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na
féormula acima)

i = Més de apuragdo do rendimento a distribuir (até m-1 conforme definido na
formula acima)

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance

X = més de integralizacdo de cotas de uma emissao do FUNDO, ou, més de
pagamento da ultima Taxa de Performance apurada.

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos
meses de junho e dezembro.

Para o primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance o PL Contabil m-1 sera o
valor da integralizacdo de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Para os fins do calculo de atualizacdo do PL base e distribuicGes de rendimentos: (a)
cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do Fundo, sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a integralizacdo foi efetuada;
e (b) cada distribuicdo de rendimentos/amortizacao serad considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a distribuicdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado
para fins de calculo de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex
performance.

Exercicio Social e Politica de distribuicdo de resultados

O Fundo tera escrituracao contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Nos termos do Artigo 8 do Regulamento, sera realizada anualmente até 120 (cento e
vinte) dias apos o término do exercicio social, Assembleia Geral de Cotistas Ordinaria de
cotistas para deliberacdao sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo
Administrador.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)

dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado

113



auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
a critério do Administrador, sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, podendo eventual saldo nao
distribuido ser utilizado pelo Administrador para reinvestimento, de acordo com a
Politica de Investimentos do Fundo, desde que respeitados os limites e requisitos legais
e regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n©
8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia
(conforme abaixo definido) podera ser, a critério do Gestor e do Administrador,
investido para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos
Alvo

O percentual minimo a que se refere o item acima serd observado apenas
semestralmente, sendo que os rendimentos eventualmente distribuidos mensalmente
poderdo ndo atingir o referido percentual minimo.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o item acima os titulares de cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociacdes no 8° (oitavo) Dia Util do més do
respectivo pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias, deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar
com as despesas extraordindrias do Fundo, se houver, podera ser constituida uma
reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de aplicagao
financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos
decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total
dos ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco
por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o
limite acima previsto.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Perfil do Administrador

A BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, controlada integral do Banco BTG
Pactual, € a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servigos de administracdo
fiduciaria e controladoria de ativos para terceiros.

O Administrador administra R$ 163 bilhdes (dados Anbima, abril/2020) e ocupa posicao
entre os maiores administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 2.094
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fundos dentre Fundos de Investimento Multimercado, Fundos de Investimento em
Acles, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de Investimento em Direitos
Creditodrios e Fundos de Investimento em Participagoes.

E lider em administradores de recursos de fundos imobilidrios do Brasil, com
aproximadamente R$ 29,8 bilhGes e 76 fundos sob administracao, detendo 22% do
total do mercado, considerando os dados disponiveis em abril de 2020. A empresa
consolidou seu crescimento no mercado de fundos unindo investimentos em tecnologia
com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacao técnica e académica.
O desenvolvimento de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um
fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

a. Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos
da América Latina;

b. Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando
o dia a dia;

c. Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e
académica; d. Tecnologia: investimento em tecnologia é um fator chave de
nossa estratégia; e

d. Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para
diversas necessidades dos clientes.

Perfil do Coordenador Lider

A XP Investimentos iniciou suas atividades em Porto Alegre, no ano de 2001, com a
proposta de aliar a distribuicao de investimentos com educacao financeira do investidor.
O principal objetivo foi o de proporcionar aos seus clientes o acesso a uma ampla gama
de produtos e servigos financeiros em um Unico provedor, por meio das suas principais
divisGes de negdcio: corretora de valores, gestdo de recursos, corretora de seguros,
educacdo financeira e mercado de capitais.

Em 2018, as principais ofertas que a XP participou como coordenador lider foram: FIDC
em duas séries da 12 Emissdo Light S.E.S.A (R$ 1.400.000.000,00), FIDC em duas séries
da 12 Emissdo da Contour (R$ 475.000.000,00), Debéntures simples em trés séries da
132 Emissdo da Copasa (R$ 700.000.000,00), Debéntures simples em série Unica da 23
Emissao da XP Investimentos (R$400.000.000,00), FII em série Unica da 4@ Emissao da
VINCI (R$500.000.000,00), FII em série Unica da 22 Emissdao da XP Log
(R$367.000.000,00), CRA da 12 série da 242 emissdao da Sao Martinho
(R$287.000.000,00), CRA da 1612 série da 1@ emissdo da Coruripe (R$255.000.000,00),
CRI da 12 série da 82 emissdo da Cyrela (R$ 395.000.000,00), CRI da 1042 série da 12
emissdo da Tenda (R$266.000.000,00).

Atualmente o Coordenador Lider possui presenca no atendimento do investidor pessoa
fisica e institucional, com mais de 892.000 (oitocentos e noventa e dois mil) clientes
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ativos, resultando em um volume préximo a R$240.000.000.000,00 (duzentos e
quarenta bilhGes de reais) de ativos sob custddia.

Ainda, o Coordenador Lider possui cerca de 660 (seiscentos e sessenta) escritérios
afiliados e cerca de 3.950 (trés mil, novecentos e cinquenta) agentes auténomos.

No ranking ANBIMA de Renda Fixa e Hibridos até o més de abril de 2019 o Coordenador
Lider estava em 5° (quinto) lugar em numero de operagdes, 7° (sétimo) lugar em

volume de originagao e 6° (sexto) lugar em distribuicao.

Perfil do Gestor

O grupo Maua Capital € um grupo especializado em gestdo de recursos de terceiros que
foi fundado por Luiz Fernando Figueiredo. O Grupo iniciou suas atividades em margo de
2005, atuando na gestdo de fundos de investimento multimercado, no seguimento Macro
com a Maua Investimento Ltda. ("MI”), aprovada pela CVM conforme ato declaratorio n®
8187 de fevereiro de 2005.

Em outubro de 2009, o grupo Maua Capital juntou-se a Sekular Investimentos, formando
a Maua Sekular Investimentos (*Maua”). Com este movimento, a gestdo de ativos
imobiliarios e créditos privados foi incorporada a grade de produto do Grupo.

Em fevereiro de 2015, a equipe da Corttex Capital Gestdo de Recursos foi integrada a
MI, fortalecendo ainda mais a estratégia Macro e no mesmo ano a Maua passou a ser
denominada “Maua Capital”.

Em setembro de 2017, o grupo Maua Capital passou também a gerir fundos de estratégia
de renda variavel voltados para investidores em geral e, também, para investidores
institucionais.

Em dezembro de 2017, conforme atualizacdao da Instrucao CVM n© 558, a MI foi
habilitada a distribuir os fundos geridos pelo Gestor, segundo regras descritas em nossa
politica de Distribuicao.

Hoje a Maua Capital S.A. é uma holding que tem como foco encontrar solugbes de
investimentos a seus clientes, e detém participacdo, dentre outras, nas seguintes
empresas, todas com sede no Brasil: Gestor (gestdo de fundos imobiliarios), Maua
Investimentos Ltda. (gestdo de fundos multimercados e renda variavel) e a Maua Capital
Gestdo de Investimento Imobiliario Ltda. (gestao de fundos imobiliarios).

Atualmente o grupo Maua Capital conta com uma area de gestdo de risco independente

e todas as decisbes de investimento seguem um processo orientado por comités, visando
a contribuicdo ativa das mais diversas areas do Grupo.
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TIMES

SUPORTE INTERNO MAUA

Pesquisa " Maisde 20

Time de Originagcdo
de negocios
Econdémica { empresas !
A T ‘;‘ imobiligrias
Time de Andlise e | s, cobertas
Estruturacao Equties |
Securitizadora
Time de Juridico e
Andlise de Formalizagdao Riscoe
Mercado Compliance
n . ime de Gestdao de T
Ssessoria . elacoes com
SUPORTE EXTERNO Legal Ativos Investidores
Time de
Monitoramento

O Gestor possui um modelo de partnership e todos os seus produtos ndao exclusivos
possuem investimento dos sécios, de forma a garantir um alinhamento de interesse
junto a seus clientes.

Cobranga de
Recebiveis

Fontes: Maué Capital

Em julho de 2019, o grupo Maua Capital era responsavel pela gestao de cerca de R$ 6,1
bilhdes de uma base de clientes balanceada entre investidores institucionais,
estrangeiros e fundos e distribuidos em 3 diferentes classes de ativos, quais sejam: real
estate, agdes e macro.

MAUA CAPITAL

Maud Capital é uma Fundada em 2005 por Luiz Fernando Figueiredo, T
= : R$ 6 bilhdes em
gestora de recursos como resultado de um spin-off da Gavea Seraiiedn
independentecom 15 anos Investimentos, co-fundada com Arminio Fraga em afivos
de existéncia 2003
Ativos Sob Gestao (rg) Base de Investidores
Renda Fixa sécios
Acdes ~54 Milhdes e sistemdtico 2%
~409 Milhdes l ~35 Milhdes FOF
17% strangeiros
32%
Real Estate Distribuicdo
~2,9 Bilhdes 20%
Macro
~2,8 BilhGes Institucional

28%

Fontes: Maua Capital
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MAUA CAPITAL REAL ESTATE: HISTORICO

- % & B A M o
L4 =
an M ‘L) el T
Negdelos 1| Mais de 2.500
Mais de Presenca em . créditos 41 projetos 2 galpdes
RS 3 binges || 18 estados || MEOPAANSS ||y orizados || imobilidrios || 22CR | logisticos
investidos pelo Brasil do segmento originados e financiados desenvolvidos
imobilirio adquiridos
Segmentos:
Residencial, escritérios, galpdes, shoppings, hotéis e loteamentos
MAUA CAPITAL REAL ESTATE: FUNDOS
{MCCI F-ON
§R$ 177 MM
‘MCCI |
§R$ 546 MM
'MCRED Il /
'MCREDII  R$ 708 MM
IMCRED I §Fo|low on |
MCRED|  R$ 640 MM R$750 MM /

iFll IFIP Logistica ‘R$ 360 MM $
iResidencial {R$ 50 MM
R$ 500 MM

| @...@/
@——" 2016

Fonte: Maud Copno\

Perfil da Equipe:

O organograma abaixo apresenta a estrutura de pessoas da Maua:
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ORGANOGRAMA

Partnership com mais de Luiz Fernando Figueired
70 profissionais CEO Dedicago direta a RE

Brunno Bagnariolli*
CIO Real Estate

Marcelo Fébio Bruno A. Eduardo Natdlia Ermnesto Henrique Leandro { Lacir
Matos* Figueiroa®  Oliveira* Rodrigues*  Toz* Kabashima*| | Scripellitti Pasin* | Favorifo*
Flls Gestdo Gestdo Estruturacdo Juridico Operations Risco & Controladoria : ;| Operations
(o2
Robert Mariana Lucas Cldudio Giovanna David Fernando Camila Carlos
Wright Silva Torres Magno™ Valim Chang Shoji Kubo : Correa™
Flls Mortgages Residencial Originagcdo Juridico Operations RE Risco & MIS RE Coniroladeria : ;| Middle Office
Gabriel Leonardo Renata Arthur Rodrigo Marcela =
Menin Lima Costa Pinheiro Okamura Oyama e
Confroles Controles Juridico Operations Riscos G ohiblconG Estagidrios
Guilherme Denis Ricardo Raquel
Franca Souza Hideki Reis
Consultor Operations Riscos Compliance
Incorporacdo S
Fontes: Maua Capital *sécios da Maud Capital S.A.

Multimercado

clo + 10 pessoas

Clo + 5 pessoas

Crédito Privado

CIO + 2 pessoas

Quantitativo

clo + 1 pessoa

6 pessoas

CTO + 4 pessoas

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias

profissionais, com a gestdo do Fundo sdo as seguintes:
EXECUTIVOS E EXPERIENCIA

Diretor de Politica Monetéria no Banco Central do Brasil, onde foi responsavel pelo mercado aberto, bancdrio, sistema de pagamento e departamentos de moeda. Antes disso, foi

y Luiz Fernando Figueiredo
K) P Sécio fundador e CEO. Anteriormente, foi membro do Conselho do Grupo P&o de Agucar e membro do Comité de Sustentabilidade. Sécio fundador da Gavea Investimentos e ex-

sécio e Diretor de Tesouraria do Banco BBA . Além disso, ocupou o cargo de Diretor do Banco Nacional e JP Morgan, nas dreas de negécios , cambio e gestdo de riscos de mercado.
Foi presidente da Associag&o de Investidores de Mercado de Capitais (AMEC). Formado na Fundagdo Armando Alvares Penteado em administracdo de empresas.

Brunno Bagnariolli, CFA
| Sécio Sénior e CIO de Real Estate, fem mais de 9 anos de experiéncia em gestdo de investimentos. Antes de se juntar a Maud, atuou em dreas de Planejamento Estratégico & M&A e
£ Relagdes com Investidores na Tupy S.A. (empresa listada). Ingressou na Mauda como associado na drea de Renda Variavel, em seguida, para drea de Crédito e Investimentos em Real

Estate. Posteriormente, tornou-se Gestor Imobilidrio. Formado em Engenharia Quimica da Universidade Federal de Santa Catarina, possui CFA Charterholder e o Certificado de

Gestores Anbima (CGA).

Gestor de Real Estate, Socio da Maud Capital, tem 7 anos de experiéncia Ingressou na Maud Capital em 2014 onde atualmente atua como Head
EQUIPE DIRETA profissional. Anfes de ingressar na Mauda Capital, trabalhou na drea de de andilise de novos investimentos em Real Estate. Com mais de 6 anos de
GESTAO E Real Estate do BTG Pactual, especificamente com fundos imobiliérios por experiéncia no mercado financeiro, antes da Maud passou pelas dreas
ACOMPANHAMENTO mais de 4 anos. Iniciou sua carreira na drea de Investment Banking do Itad de frading support na Corttex Capital e de equities no BIG Pactual.
Unibanco e também trabalhou no Banco Modal. Formado em Economia Formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica da Universidade de
pela PUC-SP, possui o Certificado de Gestores Anbima (CGA) e S&o Paulo e CFA Charterholder

candidato ao CFA Level2

EXECUTIVOS E EXPERIENCIA

Guilherme Franca

Engenheiro formado pela PUC/MG e MBA pela SDE/EXEC em S@o Paulo. Foi sécio da Empresa Cavalieri Engenharia, que atua no
mercado de Incorporagdes, diretor comercial da Construtora Lider, diretor de Incorporag&o da Setin, CEO da Schahin Desenvolvimento
Imobiligrio e CEO da Cyrela Regional Norte. Participou de mais de 200 empreendimentos residenciais, comerciais, loteamentos e hotéis
e € conselheiro do CAdo INOCOOP/SP e APEX/Betim MG.

Leonardo Lima

Formado em Ciéncias Econdémicas pela Faculdades Metropolitanas Unidas - FMU, é andlista responsével pela drea de controladoria dos
fundos de Real Estate. Redliza o acompanhamento didrio e mensal das SPEs, CCBs e CRIs. Possui seis anos de experiéncia no mercado j&
tendo atuado como analistajunior de back e middle office.

Lucas Torres

Iniciou sua carreira na PwC com foco no setor de Infraestrutura e Real Estate. Foi responsével por planejamento financeiro e controladoria
na OAS Empreendimentos e atuou na gestora VBI Real Estate. Formado em Administragdo de Empresas pela Universidade de Salvador,
atuamente & gestor de investimentos da drea de Real Estate.

ariana Geronym

H& mais de quatro anos na drea de Real Estate da Maud, afuadimente faz parte da equipe de gestdo de mortgages. Trabalhou
anteriormente como Office Manager na Corttex Capital e Asset Manager Assistant na HDR Investments. Possui MBA em Corporate Finance
pela FGV e é tecndloga pela FATEC SGo Paulo.

advocacia de primeira linha, como PMKA Advogados e Bicalho e Mollica Advogados. Graduou-se pela Universidade Mackenzie e possui especializagdo em Direito Administrativo

H SULIUL 1T U US 19 UNUS UY SARSHISTILIU ST S TUIVIULUL JUNUILU US SHIRISSTIANTIGTIUS TTIUDINNUS € UG ITUNSUGUES TUDIUNUS. A J1U. 102 101 UsULIUUU U S3LHIUNUS Uug

pelo COGEAE-PUC / SP.
Fontes: Maué Capital
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Processo de Investimento

Fontes: Maua Capital

A Maua conta com equipe, estrutura e processo de investimento que a diferenciam dos

demais concorrentes,

trazendo uma vantagem aos

investimento direto em ativos financeiros imobiliario:

VANTAGENS GESTAO ATIVA E ESTRUTURA DO PRODUTO

O gestor pretende implementar as seguintes praticas como parte da gestéo ativa do fundo:

investidores em

relacdo ao

Ofertas Restritas Diversificacdo

Diversificagdo de portfélio

através de investimentos

em fundos com diferentes

riscos, setores, locatdarios &
atives

Acesse a ofertas restritas
né&o disponivels para o
mercado em geral.

Ativismo

Participagdc afiva em
assembleias &
relacionamento com fodos
os players do mercado.

Expertise
Gestdo profissional com
grande experiéncia no

mercado imebildrio.

Alocagso feita

considerando fundamentos
e cendrio
macroscenémico.

Imposto de Renda

Além do beneficie fiscal
lisengde na distibuigao
mensall, faciidace
comedidade na
declaragdo de imposto de
renda do invesfidor.

Block Trades e
Liquidez
Possibiidade de realizacéio de |
Block Trades com negociagéio |
diretomente com a !
contraparte. Liquidez diéria no |
mercado secundério.

Ofertas Restritas

Equipe propria
dedicada a originagio
com os fomadores &
Comité semanal para
andiise de novos

Acesse a ofertas restritas
néo disponivels para o
mercado em geral.

negéeios.

Originacdo

Andlise

Modelo de

proprietrio, andlise de

erédite do temader, além

de andlises da garantia &
fluxo dos afives.

Estruturacéio

Equipe prépria dedicada
& estruturagdc dos afivos.
Due Diligence < legal
opinion independente
sobre a operagéo.

rsco

Gestdo de Risco

Revistio mensal do risco de
erédite do temador &
covenants da operagdo.
Além de umn monitoramento
de dados de mercado &
iquidez do afive.

Fontes: Mauda Capital

PORQUE A MAUA CAPITAL

Estrutura
Verticalizada

* Estrutura vertical com
diversas dreas que
geram sinergia para
a gest@o de portfolio

* Modelo de
partnership

+ Gestora com mais de
70 profissionais

N
(ALY

Originacdo
Ativa

+ Area prépria de
originag&o

95% das operacoes
realizadas com
originagdo da Maud

Relacionamento com
diversos players de
mercado

B

Trackrecord

+ Area de Real Estate
com 10 anos de
experiéncia em
diferentes cendrios
macroecondmicos

* R$ 3 bilhdes sob
gest&o na estratégia
de RE

+ Diversos sefores de
atuagdo como
crédito, residencial e
logistica

Passivo
Diversificado

Fundos de Pensdo

Fundo Soberano

Family Offices € HNWI

Mais de 16 mil
cotistas em fundo
listado

Fontes: Mau4 Capital

As operagdes a serem realizadas pelo Fundo passam pelas seguintes etapas: (i)

prospeccao inicial; (ii) pré-analise; (iii) aprovagdo em comité; e (iv) acompanhamento

pos investimento.
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PROCESSO DE INVESTIMENTO

de Retorno (Divi

PROSPECCAO INICIAL +Ganho de K)

Andlise Macro com
suporte vertical da Maud

Andilise Setorial

Andlise de Novos
Negdcios

Todos os Fundos
Imobilidrios registados na
CVM (XX Fundos)

Andilise de Ofertas
(Primdrias e Secunddrias)

PRE ANALISE

Andlise qualitativa com
modelo proprietério

Andlise Fundamentalista do
Fundo

Andlise do “underlying
asset”

Comportamentode
concorrentes no mercado
secunddrio

Construgao de material
para aprovagdoem
comité

Filtro com andlise fundamentalista, macro e critérios de liquidez

COMITE DE APROVACAO

« Comité composto com

todos ossécios de Real
Estate, Juridico, CIO e COO

« Aprovagdesprecisam ser

unanimes

« Todaalocagdo precisaser
aprovadaem Comité

(Target Size, Target Price,
ranges de entrada e etc)

ACOMPANHAMENTO

Gestdo ativae
monitoramento constante
de pregos, negociagdes e
eventos

Comités mensais para
acompanhamento dos
investimentos

Critérios de Elegibilidade

Fontes: Maua Capital

SCORECARD PROPRIETARIO

A gestora pretende utilizar seu Modelo Proprietaric de score que tem como base dois pilares com notas enfre 1 a 3 pontos (ruim, neutro e bom)

para andlise de mais de 70 varidveis objetivas e subjetivas.

| FUNDO | | GESTAO E GOVERNANCA [ Rating | Fontuacdo |
Il cnie 80e 100 pontos
(/] Qualidade dos Afivos P Qualidade do Gestor E":'E ;8 e ig POHlOS
nire 50 & 60 pontos
S ——T P £ 20 e 50 pontos
o Localizagéo dos Atives Trackrecord do Gestor n Enire 0.6 30 ponfos .
o ISCOS,
Qualidade Administrador — ———
(] — ‘ , Js, de
Transparéncia nas —
i S b
(/] Métricas de Risco nformagdes :nte o
Comunicag&o/Fatos r
o oders
° o de
Qualidade nas
9 Demonstragdes Financeiras a r a S
lta de

Fontes: Maud Capital

capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacgdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive

COMITE DE APROVACAO

Comité de
aprovagdo de
operagoes

Comité de .
Monitoramento .
dos Ativos

Ovutras reunices .

Fontes: Maua Capital

incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Periodicidade: Mensal
Acompanhamento de 100% das operagdes dos fundos. Além de um
acompanhamento de mercado, setores, Fatos Relevantes, indicadores e liquidez.

* Necessdrio aprovacdo para todas alocagdes do fundo
* Convocagdosob demanda

» Participagdo: Sécios Maud Real Estate + Juridico + COO + CIO
* Aprovagdo unanime. Brunno Bagnariollicom poder de veto

* Reunido de originacdo de ativos: semanal (primeiro hordrio da semana)
Reunido Special-situations: quinzenal
* Reunido Operations, Risco & Compliance: mensal



Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociagdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolucdo ou liquidacdao do Fundo, o patrimoOnio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacbes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo sera liquidado
exclusivamente por meio de deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
os proprios ativos serdao entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdao de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderdao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta hipdtese,
podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo
com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor poderd ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
gue pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situacgdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de
Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34 da Instrucao CVM 472.

Deste modo, ndao é possivel assegurar que eventuais contratacdes ndo caracterizarao

situacbes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
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potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovacdo prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 1°
do artigo 34 da Instrucao CVM 472: (i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao
do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do Administrador, Gestor,
consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do patrimoénio
do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de
devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da
Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo, como é o caso
da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e
estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os quéruns de
aprovacdo estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmo que ndao ocorra a
concordancia da totalidade dos Cotistas.

Assim, tendo em vista que a aquisicao de Cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor é considerada uma situacao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instruciao CVM 472, a sua
concretizacdao dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrugdao CVM 472, Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricao, serao convidados
a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberagdao, em
Assembleia Geral de Cotistas: (a) da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracao de
Conflito de Interesses e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos
no referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao
em funcdo de alteracdes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira
Emissao ; e (b) da aquisicao de ativos financeiros e valores mobiliarios que
tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde
que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo
II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 33% (trinta e
trés por cento) do patrimoénio liquido do Fundo; sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM
472.

Para maiores informacdes, vide Secdao “Termos e Condicdes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar e Secao "Termos e Condigcoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.
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5. FATORES DE RISCO
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FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e
seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacdes disponiveis neste
Prospecto Preliminar e no Regulamento, inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas
relativas a politica de investimento, a composicdo da carteira e aos fatores de risco
descritos nesta se¢do, aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicacbes do
Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital
efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagbes tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa
eliminacao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo
sdo os Unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral.
Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais
gue ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam
julgados de pequena relevincia neste momento.

I. Riscos relativos ao Fundo e aos Ativos
Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos estdo sujeitos a oscilagdes de precos e cotagdes de mercado, e a outros riscos,
tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacao de mercados e de precificagdo de ativos, o que pode afetar negativamente o
desempenho do Fundo e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as
operacgdes de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposicao de pagamento das contrapartes nas operacgdes
integrantes da carteira do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive
incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.
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Riscos de liquidez

Os Ativos componentes da carteira do Fundo poderdo ter liquidez baixa em comparagao
a outras modalidades de investimento. Além disso, os Fundos de Investimento
Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de
investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os Fundos de
Investimento Imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados,
nao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma,
os Fundos de Investimento Imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro
e os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de
bolsa ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo
devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do
Fundo, os Cotistas poderdo receber Ativos Alvo e/ou Ativos de Liquidez em regime de
condominio civil. Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera
ser dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b)
a alienagdo de tais direitos por um Cotista para terceiros podera ser dificultada em fungao
da iliquidez de tais direitos.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso de
liquidacao deste

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimoénio deste sera partilhado entre
os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos Ativos e o pagamento de
todas as dividas, obrigacGes e despesas do Fundo, sendo que o Fundo serd liquidado
exclusivamente por meio de deliberagao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. No caso de liquidacdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienacdo acima referida,
os proprios ativos serao entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdao de cada
um deles. Nos termos do descrito no Regulamento, os ativos integrantes da carteira do
Fundo poderdao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagbes de precgos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordindria dos Ativos

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagcdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da
carteira do Fundo em relagdo aos limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na Instrucdo CVM 555 conforme aplicavel. Nesta
hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos que estejam
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de acordo com a politica de investimentos do Fundo. Desse modo, o Gestor podera nao
conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a rentabilidade das
Cotas do Fundo, ndao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia
desse fato.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos e politica governamental

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes
econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A
reacao dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito
adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado,
o surgimento de condigdes econ6micas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na
reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram
em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou
indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de
crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao
inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as
atividades do Fundo, o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o
valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes especiais de mercado ou, ainda, de
eventos de natureza politica, econ6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacgdo da moeda e mudangas
legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do
periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b)
liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do
valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes
e significativas, inclusive ao longo do dia. Como consequéncia, o valor de mercado das
Cotas de emissdo do Fundo podera nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N3o serd devida pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicdes

responsaveis pela distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador
e as Instituicdes Participantes da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer
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natureza, caso ocorra, por qualquer razdao, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao
do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencgas no geral, inclusive aquelas
passiveis de transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode
levar a uma maior volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o
caso, e resultar em pressdao negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o
surto, epidemia e/ou endemia de tais doencgas no Brasil, podera afetar diretamente o
mercado imobilidrio, o mercado de fundo de investimento, o Fundo e o resultado de
suas operacoes, incluindo em relacdo aos Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias
ou endemias ou potenciais surtos, epidemias, pandemias ou endemias de doencas,
como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a
gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome
Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operacgdes do
mercado imobiliario, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto, epidemia,
pandemia e/ou endemia de uma doenga que afete o comportamento das pessoas pode
ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias
mundiais, na economia brasileira e no mercado imobilidrio. Surtos, epidemias,
pandemias e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de
guarentena da populacdo ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populacdo, o
que pode vir a prejudicar as operacoes, receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis
gue vierem a compor seu portfélio, bem como afetaria a valorizacdo das Cotas do
Fundo e de seus rendimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacbes
significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos
setores e segmentos da economia do pais. As atividades do Fundo, sua situacdo
financeira e resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificacdes
nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, taxas de juros, controles cambiais
e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos
mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracbes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
gue venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa
de juros, por exemplo, os precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em
funcdo da correlagdo existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de
desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados
aos fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimbénio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
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Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os
emissores de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo ndo
cumprirem suas obrigacoes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas
dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao
compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0s compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam
as condicdes financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracées nas condicoes
econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento
podem trazer impactos significativos em termos de precgos e liquidez dos ativos desses
emissores. Nestas condigdes, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao da qualidade
dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos
nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Risco tributario

As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios podem vir a
ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como em virtude
de novo entendimento acerca da legislacdao vigente, sujeitando o Fundo ou seus
Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente
daquela do Administrador quanto ao ndao enquadramento do Fundo como pessoa
juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de IR, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais
pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operagGes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor
das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndao conseguir atingir ou manter as
caracteristicas descritas na Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista
que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagcao exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso isso
ocorra, nao haverd isencao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos
aos Cotistas que sejam pessoas fisicas.
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Riscos de alteracoes nas praticas contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragdo
das demonstracdes financeiras dos Fundos de Investimento Imobiliario advém das
disposigdes previstas na Instrugdo CVM 516. Com a edigdo da Lei n°® 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acles e a constituicao do CPC,
diversos pronunciamentos, orientagdes e interpretagbes técnicas foram emitidos pelo
CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos
padroes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucdo CVM 516 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e decorre
de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes
relativos aos Fundos de Investimento Imobilidrio editados nos ultimos 4 (quatro) anos.
Referida instrugdo contém, portanto, a versdao mais atualizada das praticas contabeis
emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contabeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdbes dos pronunciamentos,
orientacOes e interpretacGes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboragao das
demonstragoes financeiras dos Fundos de Investimento Imobilidrio, a adocdo de tais
regras poderda ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstracgdes financeiras do Fundo.

Risco regulatoérios

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitagdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a
alteragbes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos
Ativos, gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderao ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem
como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e cambiais. Tais eventos poderao
impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicOes para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e
de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco de alteracoes tributarias e mudancas na legislacao

As regras tributarias dos fundos de investimento imobilidrios podem ser modificadas no
contexto de uma eventual reforma tributaria ou alteragdes na legislagdo em vigor. Assim,
o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao
previstos inicialmente.
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Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informagdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material
de divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador
Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que
gualquer resultado obtido no passado nédo é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo
ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os
investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacao nas taxas
de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco decorrente de alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM e/ou da B3, em consequéncia de
normas legais ou regulamentares, por determinagdo da CVM e/ou da B3 ou por
deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracdes poderao afetar o modo de
operagao do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa
forma, deverdo ser observados os limites de aplicagdao por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento |& estabelecidas. O
risco da aplicagdo no Fundo terd intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo
gue, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipotese de
inadimplemento do emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial
ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco relativo a ndo substituicao do Administrador ou do Gestor

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo
de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervencao
e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem
descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
Regulamento. Caso tal substituicio ndo aconteca, o Fundo sera liquidado
antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario
Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum

evento que venha a ensejar o desenquadramento passivo involuntario, a CVM
podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a
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convocacdao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de
ambas; (ii) incorporacao a outro fundo de investimento, ou (iii) liquidagdao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima poderd afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na
ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir que o preco

de venda dos Ativos do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como
assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro investimento
gue possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas
Cotas do Fundo.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do Estudo de Viabilidade foram elaboradas pelo Gestor e nao foram objeto
de auditoria, revisao, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de Auditor
Independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no
Estudo de Viabilidade derivam da opinidao do Gestor e sdo baseadas em dados que nao
foram submetidos a verificagdo independente, bem como de informagdes e relatdrios de
mercado produzidos por empresas independentes. O Estudo de Viabilidade esta sujeito
a importantes premissas e excegdes nele contidas. Adicionalmente, o Estudo de
Viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao
investimento nas Cotas e, por essas razdes, nao deve ser interpretado como uma
garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a subjetividade e as
incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de que as
estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicOes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do Estudo de
Viabilidade serdo alcancadas.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB
QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestiao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos Ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
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investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisigdo de tais ativos.

Risco decorrente da nao obrigatoriedade de revisoes e/ou atualizacoes de
projecoes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Instituicdes Participantes da Oferta nado
possuem qualquer obrigacdao de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes
deste Prospecto e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da Oferta,
incluindo o Estudo de Viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que
reflitam alteragdes nas condigcdes econ6micas ou outras circunstancias posteriores a data
deste Prospecto e/ou do referido material de divulgacao e do Estudo de Viabilidade,
conforme o0 caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam
incorretas.

Riscos juridicos

A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor e, em razao da
pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, podera haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencao do
arcabouco contratual estabelecido.

Risco da morosidade da justica brasileira

O Fundo podera ser parte em demandas judiciais relacionadas aos Ativos, tanto no
polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude da morosidade do sistema judiciario
brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcangada em tempo
razoavel. Ademais, ndo ha garantia de que o Fundo obtera resultados favoraveis nas
demandas judiciais relacionadas aos Ativos e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patrimoénio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de
negociacao das Cotas.

Risco proveniente do uso de derivativos

A contratacdo pelo Fundo de modalidades de operagdes de derivativos, ainda que tais
operacOes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial na forma
permitida no Regulamento, podera acarretar variacdoes no valor de seu Patrimonio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndao fossem utilizadas. Tal
situagdo podera, ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar
negativamente o valor das Cotas.
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo
Administrador e pelo Gestor, respectivamente. Portanto os resultados do Fundo
dependerdao de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais
riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdao afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

Risco de decisées judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas agoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista.
Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais
processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao
sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a
subscricao e integralizacdo de Cotas pelos Cotistas, que deverdao arcar com eventuais
perdas.

Risco relativo a concentracao e pulverizacao

Conforme dispde o Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem
ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdo em que um Uunico
Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais
Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberacdes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento
do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o Fundo esteja muito pulverizado,
determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdao (quando aplicavel)
e de deliberacao em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdao de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Risco de governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou o Gestor;
(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do Gestor; (c) empresas
ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os
prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; e (e) o Cotista
cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas
ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto.
Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nas letras "a" a "e", caso
estas decidam adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de

Assembleia Geral de Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria
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qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que Fundos de Investimento Imobilidrio tendem
a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdao (quando aplicavel)
e de votacdo de tais assembleias.

Risco relativa a novas emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito
de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em eventuais emissdoes de novas Cotas,
depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova
oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de
preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua
influéncia nas decisdes politicas do Fundo reduzida. Na eventualidade de novas
emissdes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no risco de terem a sua participacdao no
capital do Fundo diluida.

Risco de restricao na negociacao

Alguns dos Ativos que compdem a carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem
estar sujeitos a restricdes de negociacao pela bolsa de mercadorias e futuros ou por
orgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de operagoes,
na participacdo nas operagdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre outros. Em
situacdes em que tais restricdes estdo sendo aplicadas, as condicOes para negociacao
dos ativos da carteira, bem como a precificacdao dos ativos podem ser adversamente
afetadas.

Risco relativo a inexisténcia de Ativos que se enquadrem na politica de
investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condigGes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a politica de investimento
do Fundo, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos. A auséncia de Ativos para aquisicao
pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas.

Risco de disponibilidade de caixa

Caso o Fundo nao tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigacdes, o
Administrador, conforme recomendagdao do Gestor, podera deliberar por realizar
novas emissodes das Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovagao em Assembleia
Geral de Cotistas, desde que limitadas ao Capital Autorizado, ou, conforme o caso,
podera convocar os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes
deliberem pela aprovagcao da emissdao de novas Cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que ndo aportarem recursos
serdo diluidos.
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Riscos relacionados ao investimento em valores mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobilidrios, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo e dos rendimentos a serem pagos
pelos Ativos. No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas
dependerao, principalmente, dos resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a
negociacdo dos Ativos em que o Fundo venha a investir, bem como dependerdo dos
custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a possibilidade do Fundo ser obrigado a
dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacOes,
reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Riscos relativos aos Ativos Alvo

N3o obstante a determinagcdo no Regulamento de que, nos termos da a politica de
investimentos do Fundo, os recursos deverdo ser aplicados em Cotas de FII, o Fundo
ndo tem ativos alvo pré-definidos, tratando-se, portanto, de um fundo “genérico” que
alocara seus recursos em Ativos Alvo regularmente estruturados e registrados junto a
CVM, quando aplicavel, ou junto aos 6rgaos de registro competentes. Dessa forma, o
Administrador e o Gestor ndo tém qualquer controle direto das propriedades ou direitos
sobre propriedades imobilidrias que o Fundo possa vir a ter. Tendo em vista a aplicacao
preponderante do Fundo em Cotas de FII, os ganhos de capital e os rendimentos
auferidos na alienacao das Cotas de FII estardo sujeitos a incidéncia de imposto de renda
a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos
ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operacbes de renda variavel,
conforme estabelecido pela Solucdo de Consulta n® 181 da Coordenacdo-Geral de
Tributagdo-Cosit da Receita Federal, de 25 de junho de 2014.

O Fundo estara sujeito, ainda, aos riscos estabelecidos na documentacao relativa a cada
fundo de investimento investido, dentre os quais destacamos riscos relativos ao setor
imobiliario (conforme pagina 143 deste Prospecto), tendo em vista serem comumente
apontados nos respectivos regulamentos e prospectos.

Riscos associados a liquidacao do Fundo

Por ocasido do término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, na hipdtese de a
Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela liquidagdo antecipada do Fundo, o
pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos do Fundo aos
Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a
constituigdo de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cdédigo Civil, o
qual sera regulado pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo
ser modificadas por deliberacdo undnime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com
a presenca da totalidade dos Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar
dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da liquidagdao do Fundo, ou (ii)
cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que podera causar prejuizos aos Cotistas.
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Risco de crédito dos Ativos da carteira do Fundo

Os Ativos que compordo a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores e/ou devedores, conforme o caso, em honrar os compromissos de pagamento
de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetem as condigGes financeiras dos
emissores e/ou devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes econ6micas,
legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem
trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses
emissores. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo
que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos pregos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do patrimonio do
Fundo e das Cotas.

Risco de crédito dos Ativos de Liquidez

As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Liquidez estdo sujeitas ao cumprimento e
adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo.
Eventos que venham a afetar as condicdes financeiras dos emissores, bem como
mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade
de tais emissores em cumprir com suas obrigacGes, o que pode trazer prejuizos ao
Fundo.

Cobranca dos Ativos, possibilidade de aporte adicional pelos Cotistas e
possibilidade de perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos
integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e
prerrogativas do Fundo sdo de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até
o limite total do Patrimoénio Liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos
Cotistas reunidos em Assembleia Geral de Cotistas. O Fundo somente podera adotar
e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobrancga de tais Ativos, uma
vez ultrapassado o limite do Patriménio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem os
valores adicionais necessarios para a sua adocdo e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos, os Cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogao e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma
medida judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncao pelos Cotistas do
compromisso de prover 0S recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o
Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em
conjunto ou isoladamente, pela adogao ou manutencao dos referidos procedimentos e
por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos
Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais
ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas,
caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
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Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagdao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de
suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total
ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimoénio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital

O investimento em cotas de um FII representa um investimento de risco, que sujeita os
Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles
relacionados a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos
integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do
Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro, ou,
ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este
estara sujeito a perdas superiores ao capital aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na
carteira que resultem em patrimoOnio negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser
chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de flutuacoes no valor dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploracdo de imdveis e, em
situacOes extraordinarias, podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis, de acordo
com a politica de investimentos prevista no Regulamento. O valor dos imodveis que
eventualmente venham a integrar a carteira do Fundo ou servir de lastro ou garantia em
operagdes de securitizagdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos
imobilidrios ligados a LCI e LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuacoes
de precos e cotagdes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos
do Fundo decorrentes de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia
relacionada aos Ativos Alvo poderdao ser adversamente afetados, bem como o precgo de
negociacdo das Cotas no mercado secundario poderdo ser adversamente afetados. Além
disso, a queda no valor dos imdveis pode implicar queda no valor de sua locagao ou a
reposicdo de créditos decorrentes de alienacdo em valor inferior aquele originalmente
contratado, comprometendo o retorno, o lastro ou as garantias dos valores investidos
pelo Fundo.

Além disso, como os recursos do Fundo destinam-se em parte a aplicagdo em CRI, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo com relagcdo a
rentabilidade do Fundo é o potencial econ6mico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imdveis que gerarao os recebiveis dos CRI componentes
de sua carteira. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever ndao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a
evolugdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade
de eventual decadéncia econbmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos
imdveis e, por consequéncia, sobre as Cotas.
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Riscos relativos a rentabilidade do investimento

O investimento em cotas de FIIs pode ser considerado uma aplicagdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Alvo adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracdo dos Ativos que compordo a carteira do Fundo. No presente caso, os
valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo, que por
sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos direitos
decorrentes de Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo. Assim, eventual
inadimpléncia verificada em relagdo aos Ativos Alvo, ou demora na execucdo de
eventuais garantias constituidas nas operagdes imobiliarias relacionadas aos Ativos Alvo,
poderad retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos Alvo e
consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizagdo do lastro atrelado aos Ativos Alvo ou insuficiéncia de garantias atreladas
aos mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Alvo, os recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em Ativos de Liquidez, o que poderd impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo

Propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo

Apesar de a carteira do Fundo ser constituida, predominantemente, por Cotas de FII g,
complementarmente, pelos demais Ativos Alvo, a propriedade das Cotas ndao confere aos
Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdao exercidos
sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado, proporcionalmente ao
numero de Cotas possuidas.

Riscos relativos ao setor de securitizacdao imobilidaria e as companhias
securitizadoras

O Fundo devera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro
provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser
concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso
a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela
podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar antecipadamente os
CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece
que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patriménio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos
privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta
forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das
rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido
objeto de separacdo ou afetagdo”.
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Caso prevalega o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de
débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora
poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobilidrios que
compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou
trabalhistas, os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais
ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados
para a liquidacao de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de honrar
suas obrigacdes decorrentes dos CRI e, consequentemente, o respectivo Ativo integrante
do patrimoénio do fundo.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRI

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRI em que os devedores tém a
possibilidade de efetuar o pagamento antecipado dos créditos imobiliarios, esta
antecipacdo poderd afetar, total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragao,
amortizacao e/ou resgate dos CRI, bem como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRI que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento antecipado do
contrato lastro dos CRI, a companhia securitizadora emissora dos CRI promovera o
resgate antecipado dos CRI, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim,
os investimentos do Fundo nestes CRI poderao sofrer perdas financeiras no que tange a
nao realizacao do investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da
remuneracdo esperada), bem como o Gestor poderd ter dificuldade de reinvestir os
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI.

A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRI de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRI depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos
imobilidrios que lastreiam a emissao CRI e da execugdo das garantias eventualmente
constituidas. Os créditos imobilidrios representam créditos detidos pela companhia
securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
imobilidrio(s), que compreendem atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais
taxas de remuneracdo, penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O
patrimoOnio separado constituido em favor dos titulares dos CRI ndo conta com
qualquer garantia ou coobrigacdao da companhia securitizadora. Assim, o recebimento
integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRI dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento
das quantias devidas em fungdo dos contratos imobiliarios, em tempo habil para o
pagamento dos valores decorrentes dos CRI. A ocorréncia de eventos que afetem a
situagdo economico-financeira dos devedores poderda afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes no que tange ao
pagamento dos CRI pela companhia securitizadora.
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Risco relativo a desvalorizacao ou perda dos imdveis que garantem os CRI

Os CRI podem ter como lastro direitos creditorios garantidos por hipoteca ou alienagao
fiducidria sobre imodveis. A desvalorizacdo ou perda de tais imdveis oferecidos em
garantia podera afetar negativamente a expectativa de rentabilidade, a efetiva
rentabilidade ou o valor de mercado dos CRI e, consequentemente, poderdo impactar
negativamente o Fundo.

Riscos relativos ao setor imobiliario

O Fundo adquirird Ativos Alvo com retorno atrelado a exploragdo de imdveis e podera
excepcionalmente se tornar titular de imdveis ou direitos reais em razdo da execugao
das garantias ou liquidacao dos demais Ativos, conforme disposto no Regulamento. Tais
ativos e eventualmente os valores mobiliarios com retorno ou garantias a eles atrelados
estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardao os rendimentos das
Cotas.

Risco imobiliario

E a eventual desvalorizacdo do(s) empreendimento(s) ocasionada por, ndo se
limitando a, fatores como: (i) fatores macroecondmicos que afetem toda a
economia, (ii) mudanca de zoneamento ou regulatdérios que impactem diretamente
o local do(s) empreendimento(s), seja possibilitando a maior oferta de imdveis (e,
consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) empreendimento(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (iii) mudancas socioecon6micas que impactem
exclusivamente a(s) regidao(des) onde o(s) empreendimento(s) se encontre(m),
como, por exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente
inconvenientes, como boates, bares, entre outros, que resultem em mudangas na
vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv) alteracdes
desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impegam o acesso ao(s)
empreendimento(s) e (v) restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro,
como capacidade elétrica, telecomunicagbes, transporte publico, entre outros, (vi)
a expropriacao (desapropriacdo) do(s) empreendimento(s) em que o pagamento
compensatorio ndo reflita o agio e/ou a apreciacdo historica.

Risco de regularidade dos iméveis

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam
concluidos e que, portanto, ndo tenham obtido todas as licengas aplicaveis. Referidos
empreendimentos imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando
estiverem devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste
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modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar
prejuizos aos veiculos investidos pelo Fundo e, consequentemente, ao Fundo e aos seus
Cotistas.

Risco de atrasos e/ou ndo conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios

Os Fundos de Investimento Imobilidrio investidos poderdo adiantar quantias para
projetos de construgdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execugao
da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-
financeiro, o que podera afetar diretamente o Fundo. Neste caso, em ocorrendo o atraso
na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos empreendimentos imobiliarios,
seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo, bem como
os Cotistas poderao ainda ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios pode enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento
pelo Fundo (excepcionalmente, nos casos previstos no Regulamento) e/ou por quaisquer
fundos de investimento investido, indiretamente os recursos obtidos pela cobertura do
seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada,
nos termos da apodlice exigida, bem como as indenizagdes a serem pagas pelas
seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido, observadas as
condicOes gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo
serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia Geral
de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também,
determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos
de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos
termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes
e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu
desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera
ocasionar efeitos adversos em sua condigdo financeira e, consequentemente, nos
rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.
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Risco de desapropriacdao

De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis direta (nos casos excepcionais
previstos no Regulamento) ou indiretamente integrantes da carteira do Fundo, poderao
ser desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma
parcial ou total. Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o
preco que venha a ser pago pelo Poder Publico sera justo, equivalente ao valor de
mercado, ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada.
Dessa forma, caso o(s) imovel(is) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao financeira e
resultados. Outras restrigdes ao(s) imoével(is) também podem ser aplicadas pelo Poder
Publico, restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imovel(is), tais como o
tombamento deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcao e ou criacdo de
zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco do incorporador/construtor

A empreendedora, construtora ou incorporadora de bens integrantes da carteira do
Fundo podem ter problemas financeiros, societdrios, operacionais e de performance
comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a outros empreendimentos
integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas dificuldades podem causar a
interrupcao e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos
imobilidrios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Ndo
ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuigdo
nos resultados do Fundo.

Risco de vacéancia

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ndo ter sucesso na prospecgdo de locatdrios e/ou
arrendatarios do(s) empreendimento(s) imobilidrio(s) nos quais o Fundo vier a investir
indiretamente, o que podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual
recebimento de um montante menor de receitas decorrentes de locagao, arrendamento
e venda do(s) empreendimento(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com
o pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) empreendimento(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis), poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

Risco de desvalorizacao dos iméveis
Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo € o potencial
econdmico, inclusive a médio e longo prazo, das regides onde estardo localizados os

imdveis objeto de investimento pelo Fundo. A andlise do potencial econdmico da regido
deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
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levar em conta a evolucdo deste potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da regido, com impacto direto
sobre o valor do imével investido pelo Fundo.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploragdo do setor imobiliario estdo sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior,
0S quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos
imoveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situagbes atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao gerar perdas
ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos ambientais

Os imdveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e os valores mobiliarios
gue integram a carteira do Fundo podem ter sua rentabilidade atrelada a exploracao de
imoveis sujeitos a riscos decorrentes de: (i) legislacdo, regulamentacdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdao de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagdes,
geracao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de pogos artesianos
saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e descarte de residuos sdlidos; (ii)
passivos ambientais decorrentes de contaminagdo de solo e aguas subterrédneas, bem
como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas, com
possiveis riscos a imagem do Fundo e dos imdveis que podem compor,
excepcionalmente, o portfélio do Fundo, conforme previsto no Regulamento; (iii)
ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicdo dos
imoveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicdo de
penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negodcios, incluindo a submissdo a restricdoes
legislativas relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcles, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos e seus resultados na rentabilidade ou no
valor de mercado iméveis (nos casos excepcionais descritos no Regulamento) e/ou dos
titulos detidos pelo Fundo pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Na hipotese de violacdo ou ndo cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas,
outorgas e autorizagdes eventualmente podem ser aplicadas sangdes administrativas,
tais como multas, indenizacgOes, interdicdo e/ou embargo total ou parcial de atividades,
cancelamento de licencas e revogacao de autorizacbes, sem prejuizo da responsabilidade
civil e das sangdes criminais (inclusive seus administradores), afetando negativamente
os valores mobiliarios detidos pelo Fundo e, consequentemente, o patrimonio do Fundo,

146



a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. A operagao de atividades
potencialmente poluidoras sem a devida licenca ambiental é considerada infragdo
administrativa e crime ambiental, sujeitos as penalidades cabiveis, independentemente
da obrigacao de reparacao de eventuais danos ambientais. As san¢des administrativas
aplicaveis na legislacdo federal incluem a suspensdo imediata de atividades e multa, que
varia de R$ 500,00 (quinhentos reais) a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imédveis a
gastar recursos adicionais na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licengas
ambientais para instalagbes e equipamentos de que ndao necessitavam anteriormente.
As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, atrasar de maneira
significativa a emissdo ou renovacgdao das licencas e autorizagbes necessarias para o
desenvolvimento dos negdcios dos proprietdrios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima
podera fazer com que os locatarios ou adquirentes tenham dificuldade em honrar com
os aluguéis ou prestagdes dos imoveis. Ainda, em fungdo de exigéncias dos dérgaos
competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragdes em
tais imdveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos eventos acima
pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco de revisao ou rescisao dos contratos de locacdo ou arrendamento

Os veiculos investidos pelo Fundo (e/ou o Fundo, excepcionalmente, nos casos previstos
no Regulamento) poderdo ter na sua carteira de investimentos imdveis que sejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos seja a fonte de remuneragao do Fundo e/ou dos cotistas/acionistas dos
veiculos investidos pelo Fundo. Referidos contratos de locacdo poderdo ser rescindidos
ou revisados, o que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sado
distribuidos ao Fundo e/ou aos cotistas/acionistas dos veiculos investidos pelo Fundo e,
consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco relacionado a aquisicao de iméveis

Os investimentos no mercado imobilidario podem ser iliquidos, dificultando a compra e a
venda de propriedades imobilidrias e impactando adversamente o preco dos imdveis.
Ademais, aquisicdoes podem expor o adquirente a passivos e contingéncias incorridos
anteriormente a aquisicdo do imdvel, ainda que em dacdo em pagamento. Podem existir
também questionamentos sobre a titularidade do terreno em que os imdveis adquiridos
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estdo localizados ou mesmo sobre a titularidade dos imdveis em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil, sendo que estas hipdteses poderiam afetar os resultados
auferidos nos investimentos realizados pelo Fundo e, consequentemente, os
rendimentos dos cotistas e o valor das Cotas.

Risco de exposicao associados a locacao e a venda de iméveis

Os bens imodveis que compdem (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento), lastreiam ou garantem os investimentos do Fundo podem ser afetados
pelas condicées do mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta
de espaco para imoveis residenciais, escritorios, shopping centers, galpdes e centros de
distribuicdo em certa regido, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em fungao
de tributos e tarifas publicas e (ii) da interrupgcdo ou prestacdo irregular dos servigos
publicos, em especial o fornecimento de agua e energia elétrica.

Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material adverso na sua condigdo
financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de adversidade nas condicoes econémicas nos locais onde estdo
localizados os iméveis

Condicdes econdmicas adversas em determinadas regiées podem reduzir os niveis de
locacdo ou venda de bens imoveis, assim como restringir a possibilidade de aumento
desses valores. Se esse cenario prejudicar o fluxo de amortizacdo dos CRI ou demais
papéis detidos pelo Fundo, os Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo podem ndo gerar
a receita esperada pelo Administrador e a rentabilidade das Cotas podera ser
prejudicada.

Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira do Fundo esta
sujeito a variagdes em fungdo das condicGes econdmicas ou de mercado, de modo que
uma alteracdo nessas condigdes pode causar uma diminuicdo significativa nos seus
valores. Uma queda significativa no valor de mercado dos Ativos Alvo objeto da carteira
do Fundo podera impactar de forma negativa a situagao financeira do Fundo, bem como
a remuneragao das Cotas.

Risco de lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais
proximos aos imoveis cuja exploracdo esta vinculada a titulos investidos pelo
Fundo, o que podera dificultar a capacidade de alienar, renovar as locacoes ou
locar espacos para novos inquilinos

O lancamento de novos empreendimentos imobiliarios comerciais em areas préximas as
gue se situam os imdveis podera impactar a capacidade de alienar, locar ou de renovar
a locacdo de espagos dos imdveis em condicOes favoraveis, o que podera impactar
negativamente os rendimentos e o valor dos investimentos do Fundo que estejam
vinculados a esses resultados, impactando também a rentabilidade e o valor das suas
Cotas.
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Risco de sujeicao dos imoéveis a condi¢goes especificas que podem afetar a
rentabilidade do mercado imobiliario

Alguns contratos de locacdo comercial sao regidos pela Lei n© 8.245, de 18 de outubro
de 1991, conforme alterada ("Lei de Locacdo”), que, em algumas situagdes, garante
determinados direitos ao locatario, como, por exemplo, a agdo renovatoria, sendo que
para a proposicao desta agao é necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo

determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja proposto
de acordo com o valor de mercado, e (iv) a agdo seja proposta com antecedéncia de um
ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo do contrato de locacdo
em vigor.

Nesse sentido, as acgdes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de nego6cios no mercado
imobiliario: (i) caso o proprietario decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatodria, conseguir permanecer no imével; e (ii) na acdo renovatéria, as partes
podem pedir a revisdo do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicdo do valor final do contrato. Dessa forma, os titulos que tém seus
rendimentos vinculados a locacao podem ser impactados pela interpretacdo e decisao
do Poder Judiciario, sujeitando-se eventualmente ao recebimento de um valor menor
pelo aluguel dos locatarios dos imoveis.

Risco de outras restricoes de utilizacdo do imoével pelo poder publico

Outras restricoes aos iméveis também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada aos mesmos, tais como o tombamento do
proprio imével ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagao de zonas
especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que pode comprometer a exploracao
de tais imdveis e, portanto, a rentabilidade ou valor dos titulos detidos pelo Fundo que
estejam vinculados a essa exploracdo, hipdtese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagao das Cotas.
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Risco de desastres naturais e sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes,
tempestades ou terremotos, pode causar danos aos imdveis que representam lastro ou
garantia dos titulos investidos pelo Fundo ou que extraordinariamente integrem a
carteira do Fundo, nos casos previstos no Regulamento, afetando negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Ndo se pode
garantir que o valor dos seguros contratados para os imodveis serd suficiente para
protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo
estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes
civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera, direta ou indiretamente, sofrer perdas e ser obrigado a incorrer
em custos adicionais, os quais poderdo afetar o desempenho operacional do Fundo.
Ainda, nos casos em que excepcionalmente for proprietario ou titular de direitos sobre
tais imodveis, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de
indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a
serem distribuidos aos Cotistas. Adicionalmente, no caso de sinistro envolvendo a
integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em razdao de seguro poderdo ser
insuficientes para reparacdao dos danos sofridos e poderdo impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade do Fundo e o preco de negociacao das Cotas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida

A existéncia de area construida edificada sem a autorizacdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos
e passivos para os imodveis vinculados a investimentos feitos pelo Fundo, caso referida
area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizacdo pelos érgédos
responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a negativa
de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacdo ou renovacao
de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo de shoppings, podendo ainda, culminar na
obrigacdo do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e o0s resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de nédo renovacao de licencas necessarias ao funcionamento dos imoveis
e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros

A existéncia de area construida edificada sem a autorizagdo prévia da Prefeitura
Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar
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riscos e passivos para os imdveis e para os titulos do Fundo a ele vinculados, caso
referida area ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos
orgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela
administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdao da construcao; (iii) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa da contratacao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda,
culminar na obrigacdao do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imodveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacao
das Cotas.

Ademais, a ndo obtencdao ou ndo renovacdao de tais licencas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos imodveis.

Nessas hipdteses, o impacto negativo que atinge os valores mobiliadrios vinculados a
esses imodveis pode afetar adversamente o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociagao de suas Cotas.

Risco de atrasos e/ou nao conclusao das obras de empreendimentos
imobiliarios

Em ocorrendo atraso na conclusdao ou a ndo conclusao das obras de empreendimentos
imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou
indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para inicio
do recebimento dos valores de locacdo, parcelas do preco ou repasses de financiamento
e consequente rentabilidade de imdveis (nos casos excepcionais em que estes integrem
a carteira do Fundo, conforme previsto no Regulamento) e/ou de titulos em que o Fundo
investiu, bem como os Cotistas poderdao ainda ter que aportar recursos adicionais nos
referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos. O
construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupgao e/ou atraso das
obras e dos projetos relativos a construgao dos referidos empreendimentos imobiliarios.
Tais hipoteses poderdo provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. Caso
as reservas do Fundo ndo sejam suficientes para arcar com tais despesas, o Fundo
podera realizar nova emissao de Cotas com vistas a arcar com as mesmas. O Fundo
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de agdes judiciais necessarias
para a cobranca de valores ou execugao de garantias relacionadas aos Ativos Alvo, caso,
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dentre outras hipoteses, os recursos mantidos nos patrimdnios separados de operacdes
de securitizacdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente
a tais despesas.

Nao existéncia de garantia de eliminacao de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo
e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos
Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, do Gestor ou de
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC, para reducao ou eliminagao dos
riscos aos quais estad sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também
poderao estar sujeitos. Em condigOes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento
de riscos aplicado pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida.
As eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital
subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre
as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigagdes assumidas pelo Fundo.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva
operacdo e os riscos inerentes a excepcional existéncia de bens imodveis na composicao
da carteira Fundo, nos casos previstos no Regulamento, podendo, nesta hipotese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratacdao de consultores, dentre outros custos, que deverdao ser
suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagoes
financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugdo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de exposicdao associados a locacdo de iméveis

A atuacdo do Fundo em atividades do mercado imobilidrio pode influenciar a oferta e
procura de bens imoveis em certas regides, a demanda por locacbes dos imdveis e o
grau de interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos do Fundo, fazendo
com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas. Nesse caso,
eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem tornar-se menos
lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da
esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também, prejudicar eventual
necessidade do Fundo de alienagdo dos Ativos que integram o seu patrimoénio. Além
disso, os bens imodveis detidos direta (excepcionalmente, nos casos previstos no
Regulamento) ou indiretamente pelo Fundo podem ser afetados pelas condicdes do
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mercado imobiliario local ou regional, tais como o excesso de oferta de espago em certa
regiao, e suas margens de lucros podem ser afetadas (i) em funcao de tributos e tarifas
publicas e (ii) da interrupcao ou prestacao irregular dos servigos publicos, em especial o
fornecimento de dgua e energia elétrica. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito
material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas poderdo ter sua rentabilidade
reduzida.

Riscos relativos aos CRI, as LCI e as LH

O governo federal com frequéncia altera a legislagdo tributaria sobre investimentos
financeiros. Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de IR
sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI e LH, bem como ganhos
de capital na sua alienagdo, conforme previsto no artigo 55 da Instrucao RFB 1.585/15.
AlteracOes futuras na legislacdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade
dos CRI, das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de
agosto de 2009, conforme alterada, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH
auferidos pelos FIIs que atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do
IR. Eventuais alteracGes na legislacdo tributaria, eliminando a isencdo acima referida,
bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI,
as LCI e as LH, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH
poderao afetar negativamente a rentabilidade do fundo.

Risco de nao atendimento das condicoes impostas para a isencao tributaria

Nos termos da Lei 9.779/99, para que um FII seja isento de tributacdo, é necessario que
(i) distribua pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, e (ii) ndo venha a possuir, em sua carteira,
nos casos previstos nos Regulamento, empreendimentos imobilidrios que tenham como
construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas pelo Fundo. Caso tais condicbes ndo sejam cumpridas, o Fundo poderd ser
equiparado a uma pessoa juridica para fins fiscais, sendo que nesta hipdtese os lucros e
receitas auferidos por ele serdo tributados pelo IRPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS,
0 que podera afetar os resultados do Fundo de maneira adversa.

Ademais, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em Ativos de Liquidez
sujeitam se a incidéncia do IRRF, observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas, excetuadas aplicagoes efetuadas pelo Fundo em LH e LCI, desde que o Fundo
atenda as exigéncias legais aplicaveis.

Risco relativo ao prazo de duracao indeterminado do Fundo
Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é

permitido o resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipétese de liquidagdo do Fundo, caso
os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, deverdao alienar suas Cotas em
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mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na
negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter pregos reduzidos na venda das
Cotas.

A importancia do Gestor

A substituicao do Gestor pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. Os ganhos do Fundo provém em grande parte
da qualificacdao dos servicos prestados pelo Gestor, e de sua equipe especializada, para
originagdo, estruturacdo, distribuicdo e gestdo, com vasto conhecimento técnico,
operacional e mercadoldgico dos Ativos. Assim, a eventual substituicdo do Gestor podera
afetar a capacidade do Fundo de geracao de resultado.

Risco decorrente da prestacao dos servicos de gestao para outros fundos de
investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, presta ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de
outros fundos de investimento que tenham por objeto o investimento em ativos
semelhantes aos Ativos objeto da carteira do Fundo. Desta forma, no ambito de sua
atuacdo na qualidade de gestor do Fundo e de tais fundos de investimento, é possivel
que o Gestor acabe por decidir alocar determinados ativos em outros fundos de
investimento que podem, inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados
no Fundo, de modo que ndo é possivel garantir que o Fundo deterd a exclusividade ou
preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

II. Riscos relativos a Oferta.
Riscos da nao colocacao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, nao seja subscrita ou adquirida
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior
ao Montante Inicial da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que, nesta hipétese, a
rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos Alvo que o Fundo conseguira
adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade esperada
pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior
ao Montante Inicial da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo
no mercado secundario, o que podera reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da nao colocacao do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo

todos os Boletins de Subscricdo automaticamente cancelados. Neste caso, caso os
Investidores ja tenham realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Instituicdo
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Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode ser
prejudicada, ja que, nesta hipétese, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Risco de potencial conflito de interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de
mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 e do artigo 34
da Instrucdo CVM 472.

Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratagdes ndo caracterizardo
situacOes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e os
prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de aprovagao prévia
da Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo
10 do artigo 34 da Instrugcdo CVM 472: (i) a aquisicao, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo fundo, de imdvel de propriedade do
Administrador, Gestor, consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacgdo, locacdao ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor,
consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢do, pelo Fundo, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, gestor ou consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de
pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos servigos referidos no
artigo 31 da Instrugdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do fundo,
como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobiliarios
de emissao do Administrador, Gestor, consultor especializado ou pessoas a eles ligadas,
ainda que para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucao
CVM 472.

Assim, tendo em vista que a aquisiciao de Cotas de FII administrados pelo
Administrador do Fundo e/ou geridos pelo Gestor é considerada uma situagao
de potencial conflito de interesses, nos termos da Instrugciao CVM 472, a sua
concretizacdo dependera de aprovacao prévia de Cotistas reunidos em
Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com o quérum previsto no
Regulamento e na Instrucao CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem participar
da Oferta, por meio da assinatura do Boletim de Subscricdo, serao convidados
a outorgar Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacao, em
Assembleia Geral de Cotistas: (a) da aquisicao, pelo Fundo, de Cotas de FII
administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor, desde que
atendidos determinados critérios listados no Anexo I de cada Procuracdo de

155



Conflito de Interesses e até os limites do patrimonio liquido do Fundo previstos
no referido Anexo, com validade até que haja necessidade de sua ratificacao
em funcdo de alteragoes nos cotistas do Fundo, em seu patrimonio liquido ou
outras que ensejem tal necessidade nos termos da regulamentacao aplicavel,
com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da Primeira
Emissao; e (b) da aquisicao de ativos financeiros e valores mobiliarios que
tenham como contraparte veiculos de investimento geridos pelo Gestor, desde
que, em caso de investimento em CRI, atendidos os critérios listados no Anexo
II de cada Procuracao de Conflito de Interesses, até o limite de 33% (trinta e
trés por cento) do patrimoénio liquido do Fundo; sem a necessidade de
aprovacao especifica para cada aquisicdo a ser realizada, nos termos descritos
neste Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrugcao CVM
472.

Para maiores informacgdes, vide Secdao “Termos e Condicbes da Oferta -
Procuracoes de Conflito de Interesses”, na pagina 54 deste Prospecto
Preliminar e Secao “"Termos e Condigcoes da Oferta — Destinacao dos Recursos”,
na pagina 61 deste Prospecto Preliminar.

Indisponibilidade de negociacdao das Cotas no mercado secundario até o
encerramento da Oferta

Conforme previsto no item “Negociacdao e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 80
deste Prospecto Preliminar, as Cotas subscritas ficarao bloqueadas para negociacao
no mercado secundario até o encerramento da Oferta. Nesse sentido, cada
Investidor deverd considerar essa indisponibilidade de negociacdao temporaria das
Cotas no mercado secundario como fator que poderad afetar suas decisdes de
investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentacdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas
Vinculadas na Oferta. Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a
quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem considerar as Cotas Adicionais), ndo sera
permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as ordens de investimento e
Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serao automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugcao CVM 400.

A participagdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no
mercado secundario, uma vez que as Pessoas Vinculadas poderiam optar por manter
suas Cotas fora de circulagao, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar a rentabilidade
do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que
o investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas
Vinculadas ndo optardao por manter suas Cotas fora de circulacao.
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Risco de nao materializacdao das perspectivas contidas no Prospecto

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, que envolvem riscos e incertezas.
Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com as
perspectivas deste Prospecto. O fundo ndo conta com garantia do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor ou de qualquer mecanismo de seguro, ou do FGC. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto
e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de
obrigacoes relacionadas a Oferta podera acarretar seu desligamento do grupo
de instituicoes responsaveis pela colocacdao das Cotas, com o consequente
cancelamento de todos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo feitos
perante tais Participantes Especiais.

Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos
Participantes Especiais, de quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de
Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicdo, na Carta Convite, ou em
qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de quaisquer das
normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante
Especial deixara de integrar o grupo de instituicdes financeiras responsaveis pela
colocacao das Cotas. Caso tal desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em
questao devera(do) cancelar todos os Pedidos de Reserva e boletins de subscricdo que
tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardo da Oferta, sendo que os valores
depositados serdo devolvidos acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes do Fundo, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme seu
respectivo Boletim de Subscricdo, o Montante Minimo da Oferta podera ndo ser atingido,
podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores
incorrerdao Nnos mesmos riscos apontados em caso de nao concretizagao da Oferta.

Informacoes contidas neste Prospecto Preliminar.

Este Prospecto Preliminar contém informagoes acerca do Fundo, bem como perspectivas
de desempenho do Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagdes contidas neste Prospecto Preliminar em relacdo ao Brasil
e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos
publicos e por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario
apresentadas ao longo deste Prospecto Preliminar foram obtidas por meio de pesquisas
internas, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes do setor.

157



Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas
perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas
neste Prospecto e podem resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

III. Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos ao controle do Administrador e do Gestor, tais como moratéria, guerras,
revolucGes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica
e decisOes judiciais porventura nao mencionados nesta segao.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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6.

REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO
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REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO

A presente secdo destina-se a tracar breves consideracbes a respeito do tratamento
tributario a que estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-
se na legislacdo patria vigente a época da elaboracdo deste Prospecto Preliminar. Alguns
titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo
de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as
informacdes contidas neste Prospecto Preliminar para fins de avaliar o investimento no
Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras
vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios vinculados as
peculiaridades de cada operacao.

O Administrador e o Gestor ndo dispbem de mecanismos para evitar alteracbes no
tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o
tratamento tributario mais benéfico a estes.

I. Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacao, cessdao ou repactuacao das Cotas, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto
n° 6.306/07, a depender do prazo do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos Cotistas do Fundo ficardo sujeitos a
aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o
prazo para resgate ou liquidagdo sera inferior a 30 (trinta) dias (prazo a partir do qual é
aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo estd autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos
até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja
aplicabilidade podera ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto n° 6.306/07, aplica-se a aliquota de 1,5%
(um inteiro e cinquenta centésimos por cento) nas operagbes com titulos e valores
mobilidrios de renda fixa e de renda variavel, efetuadas com recursos provenientes de
aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario, observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja
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constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro das cotas na
CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo entre em
funcionamento regular.

B) IOF/Cambio

As operagdoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de
investimento nos mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas
do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos aplicados estdo sujeitas a aliquota de
0% (zero por cento) do IOF/Cambio. Atualmente, as operacbes de cadmbio realizadas
para remessa de juros sobre o capital proprio e dividendos ao exterior também estdo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo estd autorizado a majorar a qualquer tempo a
aliquota do IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo, isto &, Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a
obtencgdo de rendimento, quais sejam, a cessao ou alienagao, o resgate e a amortizacado
de Cotas do Fundo, e a distribuicao de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cessao ou alienagao, amortizagdo e resgate das Cotas, bem
como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao Imposto sobre a Renda, a
aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital deverd ser apurado de
acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienagdo de
bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagdao for realizada fora da
bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as
operacoes de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e
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b) Beneficidrio pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com
as regras aplicaveis as operacdes de renda varidvel quando a alienagao for
realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas, e (ii)
antecipacdo do IRP]J para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro
presumido, real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido
na base de calculo do IRPJ e da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10%
(dez por cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que
exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais) por ano; a
aliqguota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove
por cento).

Desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas
nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos
por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de
pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribuicbes pela sistematica
cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de
calculo das contribuigdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacdo acima, havera a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco
milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de
bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo nao organizado com
intermediacgao.

O Cotista pessoa fisica gozard de tratamento tributario especial em que os

rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR, desde que sejam
cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicdes: (i) esse Cotista seja titular de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do
Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociagdao de cotas do
Fundo seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado; e (iii) as cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50
(cinquenta) Cotistas.
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(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Todavia, os ganhos auferidos pelos investidores estrangeiros na cessao ou alienagao,
amortizagao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo serdao
tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se
aos investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdicdo com tributacéo
favorecida; e (ii) aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos
previstos na Resolucao do CMN n© 4.373, de 29 de setembro de 2014, conforme alterada.
Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienacdo das Cotas em bolsa de
valores ou no mercado de balcdo organizado que atendam aos requisitos acima podem
estar sujeitos a um tratamento especifico (e.g. a isencdo de IR prevista para pessoa fisica
com residéncia no Brasil e investimento em Fundo de Investimento Imobiliario, conforme
acima, alcanca as operagoes realizadas por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive
em pais com tributagdo favorecida). Para maiores informagdes sobre o assunto,
aconselhamos que os investidores consultem seus assessores legais.

Considera-se jurisdicao com tributacdo favorecida para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros,
0s paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), no caso das
jurisdicdes que atendam aos padrdes internacionais de transparéncia previstos na
Instrugdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.530/14, de 19 de dezembro de
2014, conforme alterada, assim como o pais ou dependéncia com tributacdo favorecida
aquele cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacgbes relativas a composicdo
societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo
de rendimentos atribuidos a ndo residentes.

A lista de paises e jurisdicdes cuja tributacdo € classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da Receita Federal do Brasil n® 1.037, de 4 de junho de 2010,
conforme alterada.

A Lei n° 11.727/08, acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota
maxima inferior a 20% (vinte por cento) ou 17% (dezessete por cento), conforme
aplicavel; (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente
sem exigéncia de realizacdo de atividade econ6mica substantiva no pais ou dependéncia
ou condicionada ao ndo exercicio de atividade econOGmica substantiva no pais ou
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dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o faga em aliquota maxima inferior a 20% (vinte por
cento) os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a
informacgoes relativas a composicdo societaria, titularidade de bens ou direitos ou as
operacoes econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de
aplicagdo das regras de precos de transferéncia e subcapitalizacdo, é possivel que as
autoridades fiscais tentem estender a aplicacdo do conceito para outras questoes.
Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus proprios assessores legais
acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

II. Tributacao aplicavel ao Fundo

A) IOF/Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF/Titulos, mas o Poder Executivo estd autorizado a majorar essa aliquota até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade
podera ser imediata.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacdes
com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do
Fundo, ocasido na qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos
termos da legislacdo aplicavel.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira
do Fundo ndo estardo sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente
a aquisicdo de ativos financeiros imobilidarios, em especial cotas de Fundos de
Investimento Imobilidrio, conforme item "Destinagdo dos Recursos" acima, o Fundo se
beneficiard de dispositivos da legislacao de regéncia que determinam que ndo estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes
ativos imobilidrios: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobilidrio; e
(iv) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, quando negociadas exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcdao organizado e que cumpram com os demais
requisitos previstos para a isencdo aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas
fisicas, acima mencionados.
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Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou
de renda varidvel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, o imposto pago pela carteira do
Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicdo de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional, exceto com relagao
aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §39, da Instrucao RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita
Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de
outros Fundos de Investimento Imobilidrio serdo tributados pelo IR a aliquota de 20%
(vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de
Consulta Cosit n° 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operagdes acima nao prejudica o direito do Administrador
e/ou do Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em
caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolugdo ou a
compensacao de valores indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha
como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS
e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até
0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa
que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei n© 6.404/76.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado,
devera observar se as condicdes previstas acima sdo atendidas para fins de
enquadramento na situacdo tributaria de isencdao de IRRF e na declaragdo de ajuste
anual de pessoas fisicas.

O ADMINISTRADOR E O GESTOR NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS
SEUS COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS
BENEFICO A ESTE.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO
E COM A OFERTA
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS
COM O FUNDO E COM A OFERTA

Além do relacionamento decorrente da Oferta, as instituicbes envolvidas na Primeira
Emissdo mantém relacionamento comercial com o Administrador, o Gestor, com o
Coordenador Lider ou com sociedades de seu conglomerado econémico, podendo, no futuro,
ser contratadas por estes para assessora-las, inclusive na realizacdo de investimentos ou
em quaisquer outras operacoes necessarias para a conducdo de suas atividades.

Relacionamento do Administrador com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente de outras ofertas
publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos administrados pelo
Administrador, o Coordenador Lider e o Administrador ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuagdao como
contrapartes em operagoes regulares de mercado. O Administrador ndo possui qualquer
outro relacionamento relevante com o Coordenador Lider.

Ndo obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Fundo, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos administrados pelo Administrador, podendo vir a contratar com a XP
Investimentos ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servigos de banco de investimento necessarias a condugdo das atividades
do Fundo, observados os requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne
a contratacao pelo Fundo.

O Administrador e o Coordenador Lider ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada
parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagdo como
contrapartes de mercado. O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de
interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagoes de
cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Gestor

Na data deste Prospecto, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta e de outras
ofertas publicas de distribuicdo de valores mobilidrios emitidos por veiculos geridos pelo
Gestor, o Coordenador Lider e o Gestor ndo possuem qualquer relacdo societaria entre
si, e o relacionamento entre eles restringe-se a atuacdo como contrapartes em
operagdes regulares de mercado, de forma que o Gestor ndao possui qualquer outro
relacionamento relevante com o Coordenador Lider ou seu conglomerado econémico.

N3o obstante, o Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial
com o Gestor, oferecendo seus produtos e/ou servicos no assessoramento para
realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacao de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros
fundos geridos pelo Gestor, podendo vir a contratar com o Coordenador Lider ou
qgualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais produtos e/ou servicos
de banco de investimento necessarias a conducdo das atividades do Gestor, observados
0s requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratagcdo pelo
Fundo. Nos ultimos 12 (doze) meses, o Coordenador Lider atuou como coordenador nas
ofertas de 01 (um) fundo gerido pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracdo e escrituragao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Escriturador

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Escriturador ndo possuem qualquer
relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como
contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Escriturador
nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdao ao Fundo.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador
O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Escriturador. O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de

interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes
de cada parte com relacdo ao Fundo.
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Relacionamento do Auditor Independente com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Auditor Independente ndo possuem
qgualquer relacdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo
como contrapartes em operacoes regulares de mercado. O Coordenador Lider e o Auditor
Independente nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem
qualquer relagdo societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuagao
como contrapartes de mercado. O Administrador e o Auditor Independente ndo
identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuagOes de cada parte com relagao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao

identificaram conflitos de interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e
as respectivas atuacdes de cada parte com relagdo ao Fundo.
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ANEXO I

INSTRUMENTO PARTICULAR DE PRIMEIRA /SLTERACAO AO
REGULAMENTO, QUE APROVOU A PRIMEIRA EMISSAO E A OFERTA
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRICK 25
CNPJ n° 36.642.139/0001-86

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar
parte, inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n°
59.281.253/0001-23, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério
expedido pela Comissao de Valores Mobiliarios ("“CVM"), neste ato representada na forma do seu Estatuto
Social, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - BRICK 25, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 23.648.935/0001-84

("Fundo”), tendo em vista que, na presente data, o Fundo ndo tem quaisquer cotistas, RESOLVE:

a) alterar a denominacio do Fundo, que passara a ser designado como “MAUA CAPITAL FOF - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO";

b) alterar o inteiro teor do regulamento do Fundo, que passara a vigorar com a redacdo constante do

Anexo | ao presente instrumento ("Regulamento”);

Q) contratar a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 04.608.171/0001-59,
com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de S&do Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 955, 15°

andar, CEP 04530-001 (“Gestora"), para a prestacdo dos servicos de gestdo da carteira do Fundo; e

d) aprovar a realizacdo da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, de acordo com os termos e

condicoes constantes do Regulamento do Fundo.

Adicionalmente, o Administrador procedera a atualizagdo do cadastro do Fundo perante todas as instituicbes

e autoridades competentes, incluindo, mas nao se limitando, a CVM e a Receita Federal do Brasil

Sdo Paulo, 11 de agosto de 2020.
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DO FUNDO

1.1. O MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo

CVM n° 472") e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5°
andar parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n° 8.695, de 20 de marco de 2006
("ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no

endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA

(www.btgpactual.com).

1.3.  Todas as informagbes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderao ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco

(www.btgpactual.com).

1.4, O FUNDO ¢é gerido pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 04.608.171/0001-59, com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n°®955, 15° andar, CEP 04530-001, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da carteira de
valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTORA").

1.5.  Para fins do Codigo Anbima de Regula¢do e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros ("Codigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa”,

segmento “Titulos e Valores Mobiliarios".
1.6. O FUNDO é destinado a investidores em geral, incluindo, mas ndo se limitando a, pessoas naturais ou

juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("“BACEN"),

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores ndo
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residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal

investimento (“Publico Alvo"), respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentacdo em vigor.

1.7. Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao FUNDO, os cotistas declaram, reconhecem e
concordam que o presente fundo de investimento imobilidrio foi constituido e estruturado pela Maua Capital
Real Estate Ltda.

DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas, por meio (a) da
aplicacdo de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario (“FII") e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis
Imobilirios (“CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (ii) Letras Hipotecarias (“LH"); (iii) Letras de Crédito
Imobiliario (“LCI"); (iv) Letras Imobilidrias Garantidas (“LIG"); (v) Certificados de Potencial Adicional de
Construgdo emitidos com base na Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC"); (vi) Cotas

de Fundos de Investimento em Participacdes (“FIP") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas pelo FUNDO; (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos
Creditérios (“FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll
e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vii) AcGes ou quotas de sociedades cujo Unico
propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (viii) A¢des, debéntures, bonus de subscricdo,
seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos, certificados de deposito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer
outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos Fll; (ix) demais ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que segjam

ou venham a ser permitidos pela legislacdo ou regulamentacdo aplicavel ("Ativos-Alvo”).

2.2. O FUNDO podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imoveis que estejam

localizados em todo o territorio brasileiro.

2.3. Os recursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, sob a gestdo da GESTORA,
segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo para o
investimento realizado. O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a
adquirir; e (i) auferir ganho de capital nas eventuais negociacdes dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e

posteriormente alienar.
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2.3.1. O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
555"), ou na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la. Ndo obstante, a
Administradora e a Gestora deverdo respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas na Instrucdo CVM n° 555.

2.3.2. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos financeiros de
() cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios (FIl) ou de fundos de
investimentos em acbes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao civil ou no
mercado imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) CRI e cotas de fundos de
investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica

registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor,

2.3.3. Adicionalmente, caberd a ADMINISTRADORA a realizacdo da gestdo dos ativos imobilidrios

eventualmente integrantes da carteira do FUNDO.

2.4.  Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter
imdveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia exclusivamente da
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do

produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

2.4.1. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO, nos termos artigo 2.4 acima,

serdo objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

2.5. Asdisponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,

nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez"):

(V) Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites
fixados na Instrugdo CVM n° 472;

(i) Operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federais; e

(i) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.
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2.5.1. Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez de
emissdo ou titularidade de pessoas ligadas a ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela
ADMINISTRADORA e/ou geridos pela GESTORA.

2.6. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo da CVM n° 555,
conforme aplicavel, e/ou na regulamentacéo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la,
cabendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, sem prejuizo das demais disposicdes regulamentares e da necessidade
de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacgéo especifica.

2.7. O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacédo da

Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

2.8. Caso o FUNDO invista preponderantemente emvalores mobilidrios, e em atendimento ao disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do
montante de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados
pela ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposicdes
regulamentares e da necessidade de aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na regulamentacdo

especifica.

2.9. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacio aplicavel
editada pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da ADMINISTRADORA e da GESTORA,
manter posi¢des em mercados derivativos que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio
liquido do FUNDO.

2.10. As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA,
de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DAS COTAS

3.1.  Ascotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo a forma nominativa e

escritural.
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3.1.1. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitirad extratos de contas de depdsito a fim de

comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
3.1.2. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

3.1.3. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM n° 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

3.1.4. Depois de as cotas estarem integralizadas e ap6s o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocid-las secundariamente exclusivamente em mercado de

bolsa operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").
3.1.5. O titular de cotas do FUNDO:

a) N&o podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos-Alvo e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever; e

C) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
3.1.6. As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

l. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;
Il. quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou

M. quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociacdo em mercados regulamentados.

3.1.7. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que nao se enquadrem nas

hipéteses dos incisos “i" a "iii” do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de

negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentacdo aplicavel.
3.1.8. Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo, o patriménio sera aquele resultante

das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma

deste Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.
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3.2. O patrimdnio do FUNDO é representado por uma Unica classe de cotas, sendo que todas as cotas

fardo jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de condicoes.
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUIGAO DO FUNDO

4.1. No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo de
quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de colocacéo parcial das cotas
primeira emissdo do FUNDO, desde que sejam colocadas, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) cotas,
totalizando o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Adicionalmente, a quantidade de cotas
inicialmente ofertada no ambito da primeira emissdo de cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote
adicional de até 300.000 (trezentas mil) cotas, perfazendo o montante de até R$30.000.000,00 (trinta milhGes
de reais), equivalentes a até 20% (vinte por cento) das cotas inicialmente ofertadas.

4.2. Ascotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta publica de distribui¢do, nos
termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°® 400"),

observado que, no ambito da 12 (primeira) emisséao.

DAS OFERTAS DE COTAS DO FUNDO

5.1.  As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo por meio de instituicOes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condicdes especificadas em ata de assembleia geral de
cotistas, ou no ato do administrador, conforme o caso, e no boletim de subscricdo, observados os termos e
condicoes da regulamentacdo aplicavel, e serdo realizadas de acordo com a Instrucdo CVM n° 400, ou
mediante esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472.

5.1.1. No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera autenticado
pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizacdo das cotas e
deverdo observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo

responsavel pela escrituracdo das cotas de emissdo do FUNDO.

5.1.2. Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

5.1.3. O prazo méaximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacdo

aplicavel a oferta que esteja em andamento.
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5.1.4. Estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de
distribuicdo das cotas do FUNDO, elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel, devendo o subscritor

declarar estar ciente:

a) Que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto

b) Das disposicdes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica
de Investimentos, e

) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da

Taxa de Administracdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

5.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica

do registro.

5.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizacdo, participando

integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

5.2. N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou

juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

l. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica serdo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaracdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
(i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas sejam

admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

Il. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as

pessoas juridicas.
5.3. AADMINISTRADORA nio sera responsavel por, assim como ndo possui meios de evitar, os impactos

mencionados nos incisos | e Il do item 5.2., acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria

aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
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DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

6.1.  Sem prejuizo da possibilidade da emissdo de novas cotas por meio de deliberagdo em assembleia
geral de cotistas, por proposta da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, o FUNDO
poderd, encerrado o processo de distribui¢do da primeira emissao realizada nos termos do item 5.1, acima, a
critério da ADMINISTRADORA, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem a
necessidade de prévia aprovagdo da assembleia geral de cotistas, nem de alteracdo do presente Regulamento
e, quando aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia
para a subscricdo de novas cotas. A deliberagdo da emissdo de novas cotas deverd dispor sobre as
caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da

integralizacdo, observado que:

(O] Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissdes de
cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcdo do nimero de cotas que
possuirem na data a ser estabelecida nos documentos da oferta, direito este concedido para exercicio
por prazo ndo inferior a 10 (dez) dias;

(i) Para o exercicio do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3;

(iid) Na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
desde que assim previsto nos documentos das respectivas emissdes, observadas eventuais restricdes
do escriturador e/ou mercado de bolsa ou balcdo organizado em que as cotas estejam admitidas a
negociacao;

(iv) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

(v) As cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, ndo podendo haver integralizagdo em bens ou direitos, observado o previsto na Instrucao
CVM n° 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;

(vi) E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissdo podera ser cancelada, caso ndo
seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposicoes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢cdo CVM n° 400.

6.1.1. No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo serd observado o direito de

ween

preferéncia descrito no inciso "ii" acima.
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6.1.2. Na hip6tese de emissao de novas cotas, o prego de emissdo (Valor Unitario de Emissdo) das cotas
objeto da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido), se
houver, tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicacdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil atualizado do
FUNDO e o nimero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacédo
da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas da
mesma classe ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissdo. Nesse caso, caberd a GESTORA ou a Assembleia Geral, conforme o caso, a escolha do critério de

fixacdo do valor de emissdo das novas cotas dentre as trés alternativas acima.
TAXA DE DISTRIBUICAO

7.1.  N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario,

observada a Taxa de Distribuicdo, conforme o caso.

7.1.1. Quando da realizacdo de novas emissdes de cotas, os investidores que adquirirem cotas da respectiva
emissdo poderdo ter de arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribuicdo das cotas objeto de
tais emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo, sendo que a cobranca de tal taxa sera aprovada e
definida no mesmo ato que aprovar as novas emissdes. Sera entendida como taxa de distribuicdo a taxa
incidente sobre as cotas objeto de ofertas do FUNDO, a qual poderéa ser cobrada dos subscritores das cotas
no momento da subscricdo primaria de cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado
em cada nova emissdo de cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das cotas e que pode
incluir, entre outros, (i) comissao de coordenacao; (ii) comissdo de distribuicao; (iii) honorarios de advogados
externos contratados para atuagdo no ambito da oferta do FUNDO; (iv) taxa de registro da oferta do FUNDO
na CVM, se houver; (v) taxa de registro e distribuicdo das cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicacdo
de anUncios e avisos no ambito da respectiva oferta das cotas do FUNDO, se houver; (vii) custos com
registros em Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos competente; (viii) outros custos relacionados a
respectiva oferta de cotas do FUNDO, e (b) o montante a ser definido considerando as condi¢des de volume

de cada nova emissdo das cotas (“Taxa de Distribuicdo”).

7.1.2. O eventualsaldo positivo decorrente da arrecadacdo da Taxa de Distribuicdo, apds os pagamentos

das respectivas custas e despesas, sera revertido em beneficio do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS
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8.1. Aassembleiageral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias apds o

término do exercicio social e deliberara sobre as demonstra¢des financeiras do FUNDO.

8.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, podendo eventual saldo ndo distribuido ser utilizado pela ADMINISTRADORA para
reinvestimento, de acordo com a Politica de Investimentos do FUNDO, desde que respeitados os limites e
requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme
alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) podera ser, a critério
da GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na

aquisicao de Ativos Alvo.

8.1.1.1.0 percentual minimo a que se refere o item acima sera observado apenas semestralmente, sendo que

os rendimentos eventualmente distribuidos mensalmente poderdo néo atingir o referido percentual minimo.

8.1.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os titulares de cotas que estiverem
registrados como tal no fechamento das negociacdes no 8° (oitavo) Dia Util do més do respectivo

pagamento, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

8.1.3. Para os fins deste Regulamento, consideram-se “Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, na cidade de Sdo Paulo ou no estado de Séo Paulo; e (i) aqueles sem

expediente na B3.

8.1.4. Para suprir inadimpléncias, deflacio em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as
despesas extraordinarias do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nédo se refiramaos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes

desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.
8.1.5. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada

reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério

de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.
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8.1.6. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
DA ADMINISTRAGAO

9.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para administrar o patriménio do FUNDO, inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislagdo em vigor
e pelas demais disposicdes aplicaveis, sem prejuizo da contratacdo da GESTORA para fins de gestdo da
carteira do FUNDO.

9.1.1. Os poderes constantes deste item s&o outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por

todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

9.1.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios, devendo,

ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

9.1.3. A ADMINISTRADORA serg, nos termos e condi¢des previstas na Lei n® 8.668, a proprietaria fiduciaria
dos bens imoéveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

9.1.4. A ADMINISTRADORA conferirad poderes a GESTORA para que este adquira Ativos Alvo e Ativos de
Liquidez (exceto bens iméveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo
e qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste
Regulamento, na regulamentacdo em vigor e no contrato de gestdo.

9.2.  Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO:
) Distribuicao de cotas;

(i) Consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se for o caso,

a GESTORA do FUNDO, caso contratada, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
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empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possamyvir a integrar a carteira do
FUNDO;

(ii)) Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

9.2.1. Evedado 3 ADMINISTRADORA, 3 GESTORA e ao consultor especializado, caso seja contratado, o
exercicio da funcdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependera de prévia aprovacdo pela
assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, a GESTORA ¢ ao

consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de mercado.

9.3. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

(1) Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(i) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) Escrituracdo de cotas;

(iv) Custddia de ativos financeiros;

(v) Auditoria independente; e

(vi) Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

9.3.1. Edispensadaa contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patrimonio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em
bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacédo
financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

9.3.2. Os custos coma contratagdo de terceiros para os servicos mencionados nos itens “iv’ e "v" do item
9.3., acima, serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os
servicos mencionados nos incisos “i’, “ii", “il" e “vi" do item 9.3., acima, devem ser arcados pela
ADMINISTRADORA.

9.3.2. Os servicos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO s6 sdo obrigatorios

caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.
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9.4.

VIL.
VIII.

10.1.

(i

(i)

(v)

v)

(Vi)

(vib)

(viid)

Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

realizar todas as operacBes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de ag¢des, recursos e excecoes;

abrir e movimentar contas bancarias;

adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

transigir;

representar o FUNDO em juizo e fora dele;

solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e
deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢des ora estabelecidos e as
recomendagdes da GESTORA.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA
Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do FUNDO, conforme orientagdo da
GESTORA, de acordo com a Politica de Investimentos (observadas as atribuicoes da GESTORA);
Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; ¢) a documentacdo
relativa aos Ativos-Alvo e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operacdes
e ao patrimonio do FUNDO; €) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes
de cotistas e da GESTORA;

Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execugdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patriménio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no inciso (ii) acima até o término do procedimento.

Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472 e

neste Regulamento;
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(x) Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
(x) Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando

aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral; e
(x©) Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os

servicos prestados por terceiros.

10.1.1. O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo e/ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

10.1.2. Nao obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanhardo todas as pautas
das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da Politica de Investimentos, relevante o tema a

ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, poderad comparecer e exercer o direito de voto.

10.2. Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas no Regulamento, na legislacdo e regulamentacédo

aplicavel, a GESTORA realizarad a gestdo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

0 identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovacéo
em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos-Alvo existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimdnio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimdnio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

i) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolucdo do valor do
patriménio do FUNDO;

v) sugerir a ADMINISTRADORA modifica¢cdes no Regulamento;

vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de
tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacio aplicavel, e/ou (b) pela realizagdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas;

viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo, conforme o caso;
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x) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a assembleia geral
proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e
do FUNDO; e
X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo FUNDO,

conforme politica de voto registrada na Anbima.

10.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serao responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre
si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem
violacdo material da lei, da Instrucdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da

assembleia geral de cotistas.

10.4. A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratdrias,

greves, locautes e outros similares.

DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

11.1. E vedado & ADMINISTRADORA e & GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os

recursos ou ativos do FUNDO:

(0 Receber depdsito em sua conta corrente;
(i) Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

(i) Contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas
pelo FUNDO;
(v) Aplicar, no exterior, os recursos captados no palis;

(vi) Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

(vi)  Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via
chamada de capital;

(vii)  Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

(ix) Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e ressalvada a hipétese de aprovagéo
em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, e/ou entre o
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FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n® 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;
(x) Constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio do FUNDO;
(xi) Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucdo

CVM n° 472;

(xid) Realizar operagdes com agOes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a
CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

(xii)  Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

(xiv)  Praticar qualquer ato de liberalidade.

11.1.1. Avedacdo prevista no inciso "x" acima nao impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de iméveis

sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

11.1.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-
los para prestar garantias de operacdes proprias.

11.1.3. As disposicGes previstas no inciso “ix" acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

11.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imoveis,
das restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas

matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.
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TAXA DE ADMINISTRAGAO E TAXA DE PERFORMANCE

12.1. A ADMINISTRADORA receberd por seus servicos uma taxa de administracdo correspondente a:
0,95% (noventa e cinco décimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil
do patriménio liquido do FUNDO ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar,
no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao ("Base de

Calculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),

atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacdo
do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas (“IGP-M/FGV"). A

taxa de administracdo engloba os servicos de gestdo, administracdo e escrituracdo de cotas.

12.1.1. ATaxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

12.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servi¢cos contratados.

12.2. Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do item 12.1., acima, a GESTORA fard jus a uma

taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente,

até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO a
GESTORA, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera

calculada da seguinte forma:
VT Performance = 0,20 x {[Va1] - [Vb * (1+ Taxa de Correcao™ 1)]}
Onde:
VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de
performance;
Taxa de Correcio™ = Variacio percentual do IFIX, do més xdefinido abaixo ao m-1 (més anterior
ao da provisdo da Taxa de Performance);

Vb = Valor base da integralizacdo de cotas do FUNDO, ja deduzidas as despesas da oferta, no caso

do primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patrimédnio liquido contabil utilizado na
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apuracgdo da ultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracado

subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos),
Va conforme férmula abaixo:
Va1 = [(PL Contabil, ;) + (Distribuicdes Corrigidas )]

Onde:

m—1
Distribuigdes Corrigidas,,_ : Z Rendimento; * (1 + Taxa de Corregao 1)

i=x
Onde:

PL Contabil,, , = patrimodnio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisao
da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima)
i = Més de apuracdo do rendimento a distribuir (até m-1 conforme definido na férmula acima)
m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance

x = més de integralizacdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da Ultima Taxa

de Performance apurada.

12.2.1. As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de

junho e dezembro.

12.2.2. Para o primeiro periodo de apuragdo da Taxa de Performance o PL Contabil .,.;serd o valor da

integralizacdo de cotas do FUNDO, j& deduzidas as despesas da Oferta.

12.2.3. Para os fins do calculo de atualizagdo do PL Base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, sera considerada realizada ao final do més-
calendario no qual a integralizagdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de rendimentos/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo foi paga, sendo que o valor a ser
considerado para fins de calculo da Taxa Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-

performance.
12.2.4. Caso sejam realizadas novas emissdes de cotas posteriormente a primeira emisséo: (i) a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e

(ii) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo serad o eventual resultado positivo entre a soma dos
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valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo,
o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na

ultima cobranca de Taxa de Performance efetuada.

12.2.5. Caso o valor da cota base atualizada pelo indice de referéncia seja inferior ao valor da cota base, a
taxa de performance a ser provisionada e paga deve ser: (a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota
antes de descontada a provisdo para o pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada
pelo indice de referéncia; e (b) limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para

o pagamento da taxa de performance e a cota base.

12.2.6. A GESTORA podera, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em
determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente

no prazo descrito no item 12.2, acima, mantendo-se inalterada a data de apuracdo da Taxa de Performance.
DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

13.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas nos casos de sua destituicdo pela

assembleia geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n°

472, assim como na hipdtese de sua dissolugao, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

13.1.1. Nas hipéteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada

a:

a) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

b) permanecer no exercicio de suas fun¢des até ser averbada, no cartédrio de registro de imdveis, nas

matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e

direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.
13.1.2. £ facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacgdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA n&o convoque a assembleia de que trata a alinea
“a” do subitem 13.1.1., no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.
13.1.3. No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo

BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias

Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo
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extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de nova ADMINISTRADORA e a liquidagdo ou ndo do
FUNDO.

13.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patriménio do FUNDO, até

ser procedida a averbacdo referida na alinea “b” do subitem 13.1.1., acima.

13.1.5. Aplica-se o disposto na alinea "b" do subitem 13.1.1., acima, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuincia, da destituicdo ou da liquidagédo extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger nova ADMINISTRADORA para
processar a liquidacdo do FUNDO.

13.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Didrio Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN, nomeara

uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

13.1.7. Nas hipodteses referidas no item 13.1., acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidacdo judicial
ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nova ADMINISTRADORA constitui documento
habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens

iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO.

13.1.8. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do FUNDO néo

constitui transferéncia de propriedade.

13.1.9. A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo ato,

eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

13.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacéo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

13.3. Na hipotese de destituicdo da GESTORA, sem justa causa, por deliberacio dos Cotistas reunidos em

Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:
(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (i) metade das

Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a GESTORA nao recebera qualquer
indenizacdo por conta da sua destituicdo; ou

20

198



A\

BTGPactual

§

Mauad Capital

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) a metade das
Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a GESTORA receberd uma multa
indenizatdria que serd devida pelo FUNDO a GESTORA por 24 (vinte e quatro) meses a contar do més
subsequente ao més em que ocorreu a destituicdo. A multa indenizatoria sera correspondente a 0,40%
(quarenta centésimos por cento) ao ano sobre a Base de Célculo da Taxa de Administragdo (“Indenizacédo da
Gestora"), e calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto) dia Util do més
subsequente ao més de apuracdo, sendo que o primeiro pagamento serd pago até o 5° (quinto) dia Util do
més subsequente ao més da destituicdo.

13.3.1. Para os fins do item 13.3., acima, considerar-se-a "justa causa": (A) conforme determinado por
sentenca arbitral final, sentenca judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, ou decisdo
administrativa definitiva, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou situacdes: (a.l) comprovada fraude
e/ou desvio de conduta e/ou fungdo no desempenho das respectivas fungdes, deveres ou no cumprimento de
obrigacdes nos termos deste Regulamento e/ou legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; ou (a.ii)
descredenciamento pela CVM como gestor de carteira de valores mobilidrios; ou (a.iii) condenacéo da
GESTORA em crime de fraude ou crime contra o sistema financeiro; ou (a.iv) impedimento da GESTORA de
exercer, temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; ou (B)
requerimento de faléncia pela propria GESTORA; ou (C) decretacdo de faléncia, recuperacéo judicial ou
extrajudicial da GESTORA.

13.3.2. A Indenizacdo da Gestora sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administragdo que venha a ser
atribuida ao novo gestor que venha a ser indicado em substituicdo a GESTORA; e/ou: (i) caso a nova taxa de
gestdo ndo seja suficiente para arcar com os pagamentos relacionados a remuneracdo da GESTORA,
conforme prazo de pagamento estabelecido acima, da parcela da Taxa de Administracdo que seria destinada
a GESTORA, caso esta ndo houvesse sido destituida, subtraida a nova taxa de gestdo, mantendo-se, nesta
hipdtese o valor anterior da Taxa de Administracdo — sendo certo, desse modo, que a remuneracao da
GESTORA ndo implicara: (a) em reducdo da remuneracdo da ADMINISTRADORA e demais prestadores de
servico do FUNDO, exceto pela remuneracdo do novo gestor; tampouco (b) em aumento dos encargos do

FUNDO considerando o montante maximo da Taxa de Administracdo previsto nesse Regulamento.

13.3.3. Nao serd devida nenhuma remuneracdo da GESTORA no caso de destituicdo por justa causa,

independentemente do quérum de aprovagdo na Assembleia Geral que deliberar pela destituicao.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES
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14.1. A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado emgeral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo
CVM n° 472.

14.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocagdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

14.2.1. O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no cgputdependera de autorizagdo do cotista
do FUNDO.

14.3. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que
ocorrer em suas informagdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagcdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

14.4. O correio eletronico, ou qualquer outra forma de comunicacdo admitida nos termos da
regulamentacao aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA
e a CVM.

14.5. Nos termosdoart. 15, inciso XX, da Instrucdo CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteracdo no tratamento
tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas ndo se limitando, as seguintes hipoteses:
(i) na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
Unico, da Lein® 11.033,de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50

(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
14.5.1. O tratamento tributario do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo
tributaria vigente.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

15.1. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

(V) Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
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(i) Alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instrucdo CVM n° 472;
(D) Destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA;
(iv) Emissdo de novas cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pela ADMINISTRADORA nos termos
do item 6.1. deste Regulamento;
(v) Fusdo, incorporacéao, cisdo e transformacdo do FUNDO;
(Vi) Dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(vil)  Apreciacado do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;

(ix) Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovagdo do valor méximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

(x) Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°,
34 e 35, IX da Instrucdo CVM n° 472; e

(xii) Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA ou da Taxa de Performance.

15.1.1. Aassembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso “i* acima devera ser

realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social

15.1.2. Aassembleia geral referida no subitem 15.1.1., acima, somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias ap6s estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.

15.1.3. Aassembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no subitem anterior.

15.1.4. O Regulamento poderé ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteragdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (i) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da
ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social,
endere¢o, pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (ii) envolver reducdo das Taxas de
Administracdo, de custddia ou de Performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a

comunicagdo aos cotistas.

15.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:
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® No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
(i) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

15.2.1. Aassembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o

disposto no presente Regulamento.

15.2.2. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, que dever4, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacdo da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contréario.

15.3. A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposi¢des:

(1) Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

(i) A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacdo da assembleia; e

(i) O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes

a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

15.3.1. A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

15.3.2. AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Q) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociacéo.
15.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés

por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
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requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

15.3.4. O pedido de que trata o subitem 15.3.3., acima, deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da
Instrugdo CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da

assembleia geral ordinaria.

15.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos qudruns previstos
neste Regulamento, serdo considerados pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data de convocacdo da assembleia, com relacdo as cotas efetivamente integralizadas do FUNDO,

desconsiderando-se, assim as cotas eventualmente subscritas porém ainda ndo integralizadas.
15.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

15.5. Todas as decisGes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os
votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria
simples entende-se o0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das

cotas representadas na assembleia geral (“Maioria Simples”).

15.5.1. Dependem da aprovagado por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha

até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias: (i) alteracdo

deste Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)
fusdo, incorporagéo, cisdo ou transformagdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidagdo do FUNDO, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacdo de alienagdo dos ativos
do FUNDO que tenham por finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de
ativos utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA e/ou entre o
FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administracdo,
observada a previsdo de mudanca desde ja estabelecida no item 12.1. deste Regulamento, em aten¢édo ao

artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472, ou da Taxa de Performance.
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15.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudérum Qualificado.

15.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacdo da assembleia.

15.7. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

15.8. A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou andncio publicado.

15.8.1. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou comindica¢do de outro procurador para o exercicio deste voto; ) ser dirigido

a todos os cotistas.

15.8.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (cinquenta centésimos por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuragéo de
que trata o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e b) cdépia dos documentos que comprovem que o signatario tem

poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

15.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragédo

em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagdo.

15.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.9. As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mai) ou fac-
simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de
subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado
a ADMINISTRADORA ou, conforme o caso, ao seu agente de custodia das cotas depositadas junto a bolsa de
valores ou mercado de balcdo organizado, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A
e 41, l e Il da Instrucdo CVM n° 472.
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15.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do direito de
voto, sendo que a consulta podera prever hipoteses de postergacdo da data de apuragdo dos votos
encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a contagem dos votos proferidos anteriormente, desde que

mantidas integralmente as matérias constantes da respectiva ordem do dia.
15.10. Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

a) sua ADMINISTRADORA ou seu GESTORA;

b) 0s socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

o) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus sécios, diretores e funcionarios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patrimonio do FUNDO; e

f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
15.10.2. Nao se aplica a vedacdo prevista no item 15.10., acima, quando:

a) 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no item 15.10., acima;

b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissdo de voto; ou

C) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

16.1. O FUNDO podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos
ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes

requisitos:
) Ser cotista do FUNDO;
(i) Né&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em

sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

N&o ser ADMINISTRADORA ou GESTORA de outros fundos de investimento imobiliario;

N&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacéo,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé piblica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do

FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

16.1.2.

A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a)

b)

16.1.3.

16.1.4.

devem

a)

b)

16.2.

3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou
5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)

cotistas.

A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas,

ser disponibilizadas as seguintes informacdes sobre o(s) candidato(s):

Declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢gdo CVM
n® 472; e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formagdo académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a fungdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descricdo de eventual condenacao criminal e em processo administrativo da
CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472.

Compete ao representante dos cotistas:
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() Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

(i) Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do
artigo 30 da Instrucdo CVM n° 472 —, transformacéo, incorporacao, fusdo ou ciséo do FUNDO;

(i) Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) Analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

FUNDO;
(V) Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;
(vi) Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;
) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d)  opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulério cujo conteddo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacées
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;
(vii) Exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo do FUNDO; e
(vii)  Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informagdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM n° 472.

16.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no méaximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracdes financeiras e o formuldrio de que trata a alinea “d” do inciso “vi" do item 16.2,,

acima.

16.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esdarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua fungéo fiscalizadora.

16.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea "d” do inciso VI deste dispositivo e, tdo logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos dos artigos
40 e 42 da Instrugdo CVM n° 472,
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16.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informac¢des formulados pelos cotistas.
16.3.1. Os pareceres e representa¢des individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a

matéria ndo conste da ordem do dia.

16.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo
33 da Instrugdo CVM n° 472.

16.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do FUNDO.
DAS DEMONSTRACGES FINANCEIRAS E ENCARGOS

17.1. O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

17.2. As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
17.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagdo do cumprimento das disposicdes legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

17.2.2. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

17.3. Aapuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.
17.3.1. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir

qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por terceiros.

17.4. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboragdo, remessa e publicidade de

demonstracdes financeiras editadas pela CVM.
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17.5. Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrugdo CVM n° 472.
DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

18.1. No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que
o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberagdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral.
Para todos os fins, as regras de dissolugéo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo as regras da Instrucdo CVM n°

472 e, no que couber, as regras da Instrugdo CVM n° 555.

18.2. Na hipdtese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas

demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

18.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO anélise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos

nao contabilizados.

18.3. Ap0s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacéo:

0] no prazo de 15 (quinze) dias:
a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,
quando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.
(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

18.4. O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, mediante () comunicacdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apds recomendacao nesse sentido pela GESTORA,; ou (i) deliberacdo em
assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, quando ocorrer a venda de ativos, para redugédo

do seu patrimdnio ou para sua liquidacao.
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18.5. Aamortizagdo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicara na manutencdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redu¢do do seu valor na

proporcdo da diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

18.6. Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar coépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA,
comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos
terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada

caso.
DOS RISCOS

19.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO ndo constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

Arentabilidade das cotas ndo coincide coma rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO
em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.

As aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteirado FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de

sua parte, respectivamente.
A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472,

devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

DISPOSICOES FINAIS
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20.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de
voto, a GESTORA adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os
principios gerais, 0 processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as decisdes da GESTORA em assembleias de

detentores de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

20.1.1. A Politica de Voto adotada pela GESTORA pode ser obtida na pagina da GESTORA na rede mundial

de computadores, no seguinte endereco: www.mauacapital.com

20.1.2. A GESTORA podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovagdo ou prévia comunicagdo aos cotistas.

20.2. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos
tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a
carteira. As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nio poderao ser
responsabilizados por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com
valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos

resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.
DO FORO
21.1. Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rendncia a

qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes

deste Regulamento.

Sao Paulo, 10 de agosto de 2020.

Digitally signed by REINALDO

REINALDO GARCIA  GaRciA ADAC:09205226700 ANA CRISTINA Digitally signed by ANA
; oy FERREIRA DA CRISTINA FERREIRA DA
ADAO0:09205226700 Date: 2020.08.1112:38:38 COSTA04293386785
-03'00' COSTA:04293386785  Date: 20200811 12:38:50 -03/00°

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do MAUA CAPITAL FOF — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 36.642.139/0001-86

Por este instrumento particular, BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte,
inscrita no Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ") sob o n°
59.281.253/0001-23, habilitada para administracdo de fundos de investimento conforme ato declaratério
expedido pela Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), neste ato representada na forma do seu Estatuto Social,
na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador’) do MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n° 36.642.139/0001-
86 (“Fundo”), tendo em vista que, na presente data, o Fundo ndo tem quaisquer cotistas, RESOLVE, em
decorréncia de determinadas exigéncias formuladas pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, alterar o conteiido do
regulamento do Fundo, que passara a vigorar com a redacdo constante do Anexo | ao presente instrumento

("Regulamento”).

Adicionalmente, o Administrador procedera a atualizacdo do cadastro do Fundo perante todas as instituicdes e

autoridades competentes, incluindo, mas nao se limitando, a CVM e a Receita Federal do Brasil.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2020.

Digitally signed by ANA CRISTINA Assinado
ANA CRISTINA FERREIRA FeRREIRA DA ALLAN rogsd:
DA COSTA:04293386785 COSTA04293386785 oA CONSYT 7573000142 cn-ALLAN

Date: 20200918 0923460300 HADID:07191304766 gunconswsre.

Dados: 2020.09.17 19:36:34 -0300

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador
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REGULAMENTO DO MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DO FUNDO

1.1. O MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, designado neste regulamento
como FUNDO, é um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM

n® 472") e pelas disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

1.2. O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo
financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5°
andar parte, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME") sob o n®
59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de
carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006
("ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletronico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletronico da ADMINISTRADORA

(www.btgpactual.com).

1.3. Todas as informag¢bes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da
ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco

(www.btgpactual.com).

1.4. O FUNDO é gerido pela MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA. inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 04.608.171/0001-59, com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de
Barros, n® 955, 15° andar, CEP 04530-001, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da carteira de
valores mobiliarios ao FUNDO ("GESTORA").

1.5. Para fins do Cédigo Anbima de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de
Terceiros ("Cédigo Anbima”), o FUNDO é classificado como “FIl de Titulos e Valores Mobiliarios Gestdo Ativa“,
segmento “Titulos e Valores Mobilidrios”.

1.6. O FUNDO ¢ destinado a investidores em geral, incluindo, mas néo se limitando a, pessoas naturais ou

juridicas, fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"),

seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizagdo, bem como investidores nao residentes
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gue invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento

("Publico Alvo"), respeitadas eventuais vedacdes previstas na regulamentagdo em vigor.

1.7. Ao adquirir Cotas e, consequentemente, aderir ao FUNDO, os cotistas declaram, reconhecem e
concordam que o presente fundo de investimento imobiliario foi constituido e estruturado pela Maué Capital

Real Estate Ltda.
DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. O objeto do FUNDO é proporcionar aos cotistas a valorizacdo de suas cotas, por meio (a) da aplicagdo
de, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) de seu patriménio em cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (“Ell") e, (b) adicionalmente, nos seguintes ativos: (i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios ("CRI"),
desde que tenham sido objeto de oferta publica na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) Letras Hipotecarias ("LH"); (iii) Letras de Crédito Imobilidrio (“"LCI"); (iv) Letras
Imobiliarias Garantidas (“"LIG"); (v) Certificados de Potencial Adicional de Construcdo emitidos com base na
Instrugdo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003 (“CEPAC"); (vi) Cotas de Fundos de Investimento em
Participacoes (“"FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas pelo
FUNDO; (v) Cotas de Fundos de Investimento em Direitos Creditérios (“EIDC") que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que as cotas tenham sido objeto de oferta
publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vii)
Acles ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FlI; (viii)
Acles, debéntures, bonus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trata de emissores
registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; (ix) demais ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que sejam ou venham a ser permitidos pela legislagdo ou regulamentacdo aplicavel

("Ativos-Alvo").

2.2. O FUNDO podera adquirir os Ativos-Alvo e demais ativos vinculados a imdveis que estejam localizados

em todo o territério brasileiro.
2.3.  Osrecursos do FUNDO serdo aplicados pela ADMINISTRADORA, sob a gestdo da GESTORA, segundo
uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o

investimento realizado. O FUNDO tem como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de

longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos advindos dos Ativos-Alvo que vier a
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adquirir; e (ii) auferir ganho de capital nas eventuais negocia¢des dos Ativos-Alvo que vier a adquirir e

posteriormente alienar.

2.3.1. O FUNDO devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucdo CVM n®
555"), ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementé-la. Ndo obstante, a
Administradora e a Gestora deverdo respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas

na Instrugdo CVM n° 555.

2.3.2. Os limites de aplicacdo por modalidade de ativos financeiros ndo se aplicam aos ativos financeiros de
() cotas de fundos de investimento em participacdes (FIP) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrios (Fll) ou de fundos de
investimentos em a¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgao civil ou no mercado
imobiliario; (ii) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; e (iii) CRI e cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo

registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagdo em vigor,

2.3.3. Adicionalmente, caberd a ADMINISTRADORA a realizagdo da gestdo dos ativos imobilidrios

eventualmente integrantes da carteira do FUNDO.

2.4. Excepcionalmente e, sem prejuizo da presente politica de investimentos, o FUNDO podera deter
imoéveis e outros ativos financeiros relacionados a atividades imobilidrias, em decorréncia exclusivamente da
excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos-Alvo, dos quais resulte a transferéncia do

produto da excussdo das garantias para o FUNDO.

2.4.1. Osimoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo FUNDO, nos termos artigo 2.4 acima, serdo

objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472.

2.5. As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos,

nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos de Liquidez"):
® Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM, observados os limites

fixados na Instrucdo CVM n° 472;

(i) Operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos federatis; e
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(ity) Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo,

o valor do patrimonio liquido do FUNDO.

2.5.1. Mediante prévia aprovagdo em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez de
emissdo ou titularidade de pessoas ligadas 3 ADMINISTRADORA e/ou GESTORA, nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pela

ADMINISTRADORA e/ou geridos pela GESTORA.

2.6. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, devera respeitar os limites de
aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instru¢cdo da CVM n° 555,
conforme aplicavel, e/ou na regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterad-la ou complementé-la,
cabendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento
estabelecidas no referido normativo, sem prejuizo das demais disposi¢cdes regulamentares e da necessidade de
aprovagdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito de interesses, nos termos da

regulamentacéo especifica.

2.7. O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por deliberacdo da

Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

2.8.  Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas
regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera investir até 100% (cem por cento) do montante
de seus recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA ou empresa a eles ligada, sem prejuizo das demais disposi¢bes
regulamentares e da necessidade de aprovacdo em assembleia geral quando caracterizada situacdo de conflito

de interesses, nos termos da regulamentacdo especifica na forma permitida na regulamentacéo especifica.
2.9. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacéo aplicavel editada
pela CVM e por este Regulamento em relacdo as atividades da ADMINISTRADORA e da GESTORA, manter
posi¢cdes em mercados derivativos que gerem possibilidade de perda superior ao valor do patriménio liquido
do FUNDO.

2.10. As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA
ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou da GESTORA,

de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

DAS COTAS
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3.1.  As cotas do FUNDO correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio e terdo a forma nominativa e

escritural.

3.1.1. O FUNDO manterad contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas de depdsito a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.
3.1.2. A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

3.1.3. Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos,
observado que, de acordo com o disposto na Instru¢do CVM n° 472 e no Artigo 2° da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), o cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

3.1.4. Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las secundariamente exclusivamente em mercado de

bolsa operacionalizado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“B3").
3.1.5. O titular de cotas do FUNDO:

a) Né&o podera exercer qualquer direito real sobre os bens integrantes do patriménio do FUNDO;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos Ativos-Alvo e
demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das cotas que subscrever; e

C) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

3.1.6. As cotas do FUNDO somente poderdo ser negociadas em mercados regulamentados:

. quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

II. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restricdes da norma especifica; ou

. guando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em mercados regulamentados.

3.1.7. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se enquadrem nas

win

hipdteses dos incisos “i" a "iii" do paragrafo anterior, desde que sejam previamente submetidas a registro de

negociacdo, mediante apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentagao aplicavel.
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3.1.8. Ao término da subscrigdo e integralizacdo da primeira emisséo, o patrimonio sera aquele resultante das
integralizagdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste

Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

3.2. O patrimonio do FUNDO ¢ representado por uma Unica classe de cotas, sendo que todas as cotas fardo

jus a pagamentos de rendimentos e amortizacdo em igualdade de condicdes.
DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

4.1. No ambito da 12 (primeira) emissdo de cotas do FUNDO, serdo emitidas até 1.500.000 (um milhdo de
quinhentas mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até R$ 150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), observada a possibilidade de colocacdo parcial das cotas primeira emissao
do FUNDO, desde que sejam colocadas, pelo menos, 300.000 (trezentas mil) cotas, totalizando o montante de
R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais). Adicionalmente, a quantidade de cotas inicialmente ofertada no
ambito da primeira emissdo de cotas do FUNDO podera ser acrescida de um lote adicional de até 300.000
(trezentas mil) cotas, perfazendo o montante de até R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), equivalentes a

até 20% (vinte por cento) das cotas inicialmente ofertadas.

4.2.  Ascotas da 12 (primeira) emissdo do FUNDO serdo objeto de oferta plblica de distribuicdo, nos termos
da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400"), observado

gue, no ambito da 12 (primeira) emiss&o.

DAS OFERTAS DE COTAS DO FUNDO

5.1.  As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo por meio de institui¢des integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condigdes especificadas em ata de assembleia geral de
cotistas, ou no ato do administrador, conforme o caso, e no boletim de subscricdo, observados os termos e
condicdes da regulamentacéo aplicavel, e serdo realizadas de acordo com a Instru¢do CVM n° 400, ou mediante
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM n° 476 de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes deste Regulamento e da Instrugdo CVM n° 472,
5.1.1. No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que sera autenticado pela
ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo das cotas e deverao

observar os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela B3 ou pela instituicdo responsavel pela

escrituracdo das cotas de emissdao do FUNDO.
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5.1.2. Os pedidos de subscrigdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes integrantes do sistema de

distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

5.1.3. O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a regulamentagao

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

5.1.4. Estara disponivel ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de
distribuicdo das cotas do FUNDO, elaborado nos termos da regulamentagdo aplicavel, devendo o subscritor

declarar estar ciente:

a) Que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto

b) Das disposi¢des contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a Politica
de Investimentos, e

c) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel, da Taxa

de Administracdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do FUNDO.

5.1.5. O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou ainda, da dispensa automatica do

registro.

5.1.6. As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua integralizagdo, participando integralmente dos

rendimentos dos meses subsequentes.

5.2. Né&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica,

brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica seréo isentos de imposto de renda
na fonte e na declaragdo de ajuste anual, desde que (i) o FUNDO possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
(i) o cotista pessoa fisica ndo seja titular das cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas emitidas pelo FUNDO ou cujas cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO; e (iii) as cotas sejam admitidas a negociagdo

exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e

II. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,

construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
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(vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas.

5.3. A ADMINISTRADORA ndo sera responsavel por, assim como nao possui meios de evitar, os impactos
mencionados nos incisos | e Il do item 5.2, acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributéria

aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.
DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

6.1.  Sem prejuizo da possibilidade da emissdo de novas cotas por meio de deliberagdo em assembleia geral
de cotistas, por proposta da ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo da GESTORA, o FUNDO poder3,
encerrado o processo de distribuicdo da primeira emissdo realizada nos termos do item 5.1., acima, a critério
da ADMINISTRADORA, no montante de até R$ 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais), sem a necessidade de
prévia aprovacdo da assembleia geral de cotistas, nem de alteracdo do presente Regulamento e, quando
aplicavel, depois de obtida a autorizacdo da CVM, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia para a
subscricdo de novas cotas. A deliberagdo da emissdo de novas cotas devera dispor sobre as caracteristicas da
emissdo, as condigdes de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizagao,

observado que:

(O] Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas fica assegurado, nas futuras emissées de
cotas, o direito de preferéncia na subscrigdo de novas cotas, na proporcdo do numero de cotas que
possuirem na data a ser estabelecida nos documentos da oferta;

(i) A data de corte em relagdo a qual os cotistas do FUNDO serdo elegiveis ao direito de preferéncia sera
definida no ato que aprovar a nova emissdo, observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3;

(it Para o exercicio do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e procedimentos operacionais
estabelecidos pela B3;

(iv) Na nova emissédo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
desde que assim previsto nos documentos das respectivas emissdes, observadas eventuais restricdes

do escriturador e/ou mercado de bolsa ou balcdo organizado em que as cotas estejam admitidas a

negociagado;

v) As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;

(vi) As cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente

nacional, ndo podendo haver integralizagdo em bens ou direitos, observado o previsto na Instrugdo
CVM n° 472, o objeto e a politica de investimentos do FUNDO;
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(vii) E admitido que, nas novas emissdes, uma parcela da nova emissdo podera ser cancelada, caso no seja
subscrita a totalidade das cotas da nova emissdo. Dessa forma, devera ser especificada na ata a
quantidade minima de cotas ou o montante minimo de recursos para os quais sera valida a oferta,

aplicando-se, no que couber, as disposi¢cdes contidas nos artigos 30 e 31 da Instru¢do CVM n° 400.

6.1.1. No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo serd observado o direito de

uren

preferéncia descrito no inciso “ii” acima.

6.1.2. Na hipotese de emissdo de novas cotas, o preco de emissdo (Valor Unitario de Emissdo) das cotas objeto
da respectiva oferta devera ser fixado, incluindo a Taxa de Distribuicdo (conforme abaixo definido), se houver,
tendo-se em vista (observada a possibilidade de aplicagdo de desconto ou de acréscimo): (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
numero de cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacdo da nova
emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; ou (iii) o valor de mercado das cotas da mesma classe
ja emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovagdo da nova emissdo. Nesse caso,
cabera a GESTORA ou a Assembleia Geral, conforme o caso, a escolha do critério de fixagdo do valor de emissdo

das novas cotas dentre as trés alternativas acima.
TAXA DE DISTRIBUI(;Z\O

7.1. Né&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario,

observada a Taxa de Distribuicdo, conforme o caso.

7.1.1. Quando da realizacdo de novas emissdes de cotas, os investidores que adquirirem cotas da respectiva
emissdo poderdo ter de arcar com até a totalidade dos custos vinculados a distribui¢do das cotas objeto de tais
emissdes, por meio da cobranca de taxa de distribuicdo, sendo que a cobranca de tal taxa serd aprovada e
definida no mesmo ato que aprovar as novas emissdes. Sera entendida como taxa de distribuicdo a taxa
incidente sobre as cotas objeto de ofertas do FUNDO, a qual podera ser cobrada dos subscritores das cotas no
momento da subscricdo primaria de cotas e sera equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em
cada nova emissdo de cotas, correspondente ao quociente entre (a) o valor dos gastos da distribuicdo priméria
das cotas, que serd equivalente a soma dos custos da distribuicdo primaria das cotas e que pode incluir, entre
outros, (i) comissdo de coordenacdo; (i) comissdo de distribuicdo; (iii) honorarios de advogados externos
contratados para atuagdo no ambito da oferta do FUNDO; (iv) taxa de registro da oferta do FUNDO na CVM,
se houver; (v) taxa de registro e distribuicdo das cotas na B3, se houver; (vi) custos com a publicacdo de andncios
e avisos no ambito da respectiva oferta das cotas do FUNDO, se houver; (vii) custos com registros em Cartério

de Registro de Titulos e Documentos competente; (viil) outros custos relacionados a respectiva oferta de cotas
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do FUNDO, e (b) o montante a ser definido considerando as condi¢bes de volume de cada nova emissdo das

cotas (“Taxa de Distribuicdo”).

7.1.2. O eventual saldo positivo decorrente da arrecadacdo da Taxa de Distribuigdo, apds os pagamentos das

respectivas custas e despesas, serd revertido em beneficio do FUNDO.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

8.1. A assembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o

término do exercicio social e deliberara sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO.

8.1.1. O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos
cotistas, mensalmente, a critério do Administrador, sempre no 13° (décimo terceiro) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, podendo eventual saldo nédo distribuido ser
utilizado pela ADMINISTRADORA para reinvestimento, de acordo com a Politica de Investimentos do FUNDO,
desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. O montante que (i) exceder a
distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n®
8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido)
podera ser, a critério da GESTORA e da ADMINISTRADORA, investido para posterior distribuicdo aos cotistas,

ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

8.1.1.1. O percentual minimo a que se refere o item acima sera observado apenas semestralmente, sendo que

os rendimentos eventualmente distribuidos mensalmente poderdo nédo atingir o referido percentual minimo.
8.1.2. Fardojus aos rendimentos de que trata o item 8.1.1 acima os titulares de cotas que estiverem registrados
como tal no fechamento das negociacées no 8° (oitavo) Dia Util do més do respectivo pagamento, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

8.1.3. Para os fins deste Regulamento, consideram-se "Dias Uteis” quaisquer dias exceto: (i) sabados,
domingos ou feriados nacionais, na cidade de Sdo Paulo ou no estado de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

8.1.4. Para suprir inadimpléncias, deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO e arcar com as

despesas extraordinarias do FUNDO, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva

10
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de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de
aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes

desta aplicagdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

8.1.5. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a 1% (um por cento) do total dos ativos do
FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, sera procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério

de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

8.1.6. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
DA ADMINISTRACAO

9.1. A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para administrar o patriménio do FUNDO, inclusive abrir
e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes
aos bens integrantes do patrimonio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessérios a
administragdo do FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em vigor
e pelas demais disposicoes aplicaveis, sem prejuizo da contratacdo da GESTORA para fins de gestdo da carteira
do FUNDO.

9.1.1. Os poderes constantes deste item sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas do FUNDO,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de
subscricdo, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou ainda, por

todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario.

9.1.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o cuidado que toda
entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negocios, devendo,
ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negécios.

9.1.3. A ADMINISTRADORA serd, nos termos e condi¢bes previstas na Lei n° 8.668, a proprietéria fiduciaria

dos bens imdveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins

estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.
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9.1.4. A ADMINISTRADORA conferird poderes a GESTORA para que este adquira Ativos Alvo e Ativos de
Liguidez (exceto bens imoveis), exerca os direitos decorrentes da titularidade destes, bem como celebre todo e
qualquer instrumento e pratique os atos necessarios para estes fins, de acordo com o disposto neste

Regulamento, na regulamentagdo em vigor e no contrato de gest&o.
9.2. Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera contratar, em nome do FUNDO:

0] Distribuicdo de cotas;

(i) Consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA ¢, se for o caso, a
GESTORA do FUNDO, caso contratada, em suas atividades de analise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do
FUNDO;

(i) Empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
imobiliarios integrantes do patrimonio do FUNDO, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

9.2.1. E vedado & ADMINISTRADORA, & GESTORA e ao consultor especializado, caso seja contratado, o
exercicio da fungdo de formador de mercado para as cotas do FUNDO, e dependeréa de prévia aprovagao pela
assembleia geral de cotistas a contratacdo de partes relacionadas & ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao

consultor especializado, para o exercicio da fungdo de formador de mercado.

9.3. A ADMINISTRADORA deverd prover o FUNDO com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

® Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;

(i) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
(iib) Escrituracdo de cotas;

(iv) Custddia de ativos financeiros;

(v) Auditoria independente; e

(vi) Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

9.3.1. E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%

(cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em

12
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bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidagao

financeira autorizado pelo BACEN ou pela CVM.

9.3.2. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos mencionados nos itens “iv" e “v” do item 9.3,
acima, serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos

win owrinow

mencionados nos incisos “i", “il", "iii" e "vi" do item 9.3., acima, devem ser arcados pela ADMINISTRADORA.

9.3.2. Os servicos de gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO s6 séo obrigatorios

caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio em valores mobilidrios.
9.4. Compete a ADMINISTRADORA, observado o disposto neste Regulamento:

realizar todas as operagdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO,
observadas as limitagdes impostas por este Regulamento;

II. exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO, inclusive o de agbes, recursos e excecoes;

Il abrir e movimentar contas bancarias;

V. adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;

VI. representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VII. solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo em mercado organizado das cotas do FUNDO; e

VIII. deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢cGes ora estabelecidos e as

recomendacgoes da GESTORA.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA

10.1. Constituem obrigagdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do FUNDO:

) Selecionar os bens e direitos e comporédo o patriménio do FUNDO, conforme orientacdo da GESTORA,
de acordo com a Politica de Investimentos (observadas as atribuicbes da GESTORA);

(i) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de transferéncia
de cotas; b) os livros de atas e de presenca das assembleias gerais; c) a documentacdo relativa aos
Ativos-Alvo e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operagbes e ao
patriménio do FUNDO; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes de
cotistas e da GESTORA;
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Celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizada pela
CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacao referida no inciso (ii) acima até o término do procedimento.

Dar cumprimento aos deveres de informagédo previstos no Capitulo VIl da Instru¢do CVM n° 472 e neste
Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do FUNDO, quando
aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros.

10.1.1. O FUNDO néo participarad obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da

carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participagdo e/ou de condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

10.1.2. N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e a GESTORA acompanharéo todas as pautas

das referidas assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da Politica de Investimentos, relevante o tema a

ser discutido e votado, a GESTORA, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

10.2.

Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas no Regulamento, na legislacdo e regulamentagdo

aplicavel, a GESTORA realizaré a gestéo profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de aprovagdo
em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos-Alvo existentes ou que
poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

celebrar os negocios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucdo da politica de
Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patriménio e as atividades do FUNDO, diretamente (em relacdo aos ativos financeiros, titulos e
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valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO) ou por meio de procuracdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;
i) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros;

v) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das cotas, e a evolugdo do valor do
patrimonio do FUNDO;

V) sugerir a ADMINISTRADORA modificagbes no Regulamento;

Vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

vit) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo reinvestimento de

tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacdo aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da
distribuicdo de rendimentos e da amortizacdo extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem
necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas;

viii) elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo, conforme o caso;

ix) guando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que submeta a assembleia geral proposta
de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO;
e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo e/ou de outros ativos detidos pelo FUNDO,

conforme politica de voto registrada na Anbima.

10.3. A ADMINISTRADORA e a GESTORA serdo responsaveis, individualmente e sem solidariedade entre si,
por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem mé gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo
material da lei, da Instrucdo CVM n° 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral

de cotistas.

10.4. A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obrigacdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves,
locautes e outros similares.

DAS VEDAGOES DA ADMINISTRADORA

11.1. Evedado 3 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos
ou ativos do FUNDO:
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Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operages praticadas
pelo FUNDO;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pals;

Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizagdo via
chamada de capital;

Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM n° 472 e ressalvada a hipotese de aprovagao
em assembleia geral, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de
interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e a GESTORA, e/ou entre o FUNDO
e os cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrugdo CVM
n° 472;

Realizar operagdes com ac¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuigdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e
de conversao de debéntures em ac¢des, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO; e

Praticar qualquer ato de liberalidade.

un

11.1.1. A vedagdo prevista no inciso "x" acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de imoveis

sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

11.1.2. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo

sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operagdes proprias.
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11.1.3. As disposi¢des previstas no inciso “ix" acima serdo aplicaveis somente aos cotistas que detenham

participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do FUNDO.

11.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imdveis,
das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei no 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas

matriculas dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) nao integram o ativo da ADMINISTRADORA;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da ADMINISTRADORA;

o) ndo compdem a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;
e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por mais privilegiados
que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais.

TAXA DE ADMINISTRAGCAO E TAXA DE PERFORMANCE

12.1. A ADMINISTRADORA recebera por seus servicos uma taxa de administragdo correspondente a: 0,95%
(noventa e cinco décimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada (a) sobre o valor contabil do
patrimonio liquido do FUNDO ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como
por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de

Célculo da Taxa de Administracdo”), observado o valor minimo mensal de R$ 30.000,00 (trinta mil reais),

atualizado anualmente a partir do més subsequente a data de inicio das atividades do FUNDO, pela variacéo
do indice Geral de Precos — Mercado, apurado e divulgado pela Fundacéo Getulio Vargas ("IGP-M/FGV"). A taxa

de administragdo engloba os servicos de gestdo, administragao e escrituracdo de cotas.

12.1.1. A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

12.1.2. A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo sejam pagas

diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.
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12.2. Além da remuneracdo que lhe é devida nos termos do item 12.1., acima, a GESTORA fara jus a uma

taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente,

até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO a GESTORA,
a partir do més em que ocorrer a primeira integralizacdo de cotas. A Taxa de Performance sera calculada da

seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Vam-1] — [Vb * (1+ Taxa de Corre¢ao? )]}

Onde:

VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracgao de performance;
Taxa de Correcido™ = Variacdo percentual do IFIX, do més x definido abaixo ao m-1 (més anterior ao
da provisdo da Taxa de Performance);

Vb = Valor base da integralizagdo de cotas do FUNDO, j& deduzidas as despesas da oferta, no caso do
primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance, ou patriménio liquido contébil utilizado na
apuracdo da ultima cobranga da Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuragéo

subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos),
Va conforme férmula abaixo:
Vam-1 = [(PL Contabily-1) + (Distribui¢des Corrigidasm-1)]

Onde:
m—1
Distribuicdes Corrigidas,, 1 : z Rendimento; * (1 4+ Taxa de Corregdo™™ %)

i=x
Onde:

PL Contabilm.1 = patrimdnio liquido contabil mensal do FUNDO de m-1 (més anterior ao da provisdo
da Taxa de Performance);

Rendimento; = rendimentos a distribuir do més i (até m-1 conforme definido na férmula acima)

i = Més de apuragdo do rendimento a distribuir (até m-1 conforme definido na férmula acima)

m-1 = més anterior ao da provisdo da Taxa de Performance

x = més de integralizagdo de cotas de uma emissdo do FUNDO, ou, més de pagamento da ultima Taxa

de Performance apurada.

18
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12.2.1. As datas de apuragdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo dia dos meses de

junho e dezembro.

12.2.2. Para o primeiro periodo de apuracdo da Taxa de Performance o PL Contébil m.1 serd o valor da

integralizagdo de cotas do FUNDO, j& deduzidas as despesas da Oferta.

12.2.3. Para os fins do célculo de atualizacdo do PL Base e distribuicdes de rendimentos: (a) cada contribuicdo
dos cotistas, a titulo de integralizacdo de cotas do FUNDO, serd considerada realizada ao final do més-
calendério no qual a integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de rendimentos/amortizacdo sera
considerada realizada ao final do més-calendario no qual a distribuicdo foi paga, sendo que o valor a ser

considerado para fins de calculo da Taxa Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex-performance.

12.2.4. Caso sejam realizadas novas emissGes de cotas posteriormente a primeira emissdo: () a Taxa de
Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada emissdo de cotas; e
(i) a Taxa de Performance em cada data de apuracéo sera o eventual resultado positivo entre a soma dos valores
apurados para cada tranche; e (iii) ap6s a cobranca da Taxa de Performance em determinado periodo, o PL Base
de todas as possiveis tranches serdo atualizados para o patriménio liquido contabil utilizado na Gltima cobranca

de Taxa de Performance efetuada.

12.2.5. Caso o valor da cota base atualizada pelo (ndice de referéncia seja inferior ao valor da cota base, a taxa
de performance a ser provisionada e paga deve ser: (a) calculada sobre a diferenca entre o valor da cota antes
de descontada a proviséo para o pagamento da taxa de performance e o valor da cota base valorizada pelo
indice de referéncia; e (b) limitada a diferenca entre o valor da cota antes de descontada a provisdo para o

pagamento da taxa de performance e a cota base.

12.2.6. A GESTORA poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de Performance apurada em

determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre seguinte, e ndo obrigatoriamente

no prazo descrito no item 12.2., acima, mantendo-se inalterada a data de apuragdo da Taxa de Performance.
DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E/OU DA GESTORA

13.1. A ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA serdo substituidas nos casos de sua destituicdo pela

assembleia geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instru¢do CVM n° 472,

assim como na hipotese de sua dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.
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13.1.1. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA obrigada

a:

a) convocar imediatamente assembleia geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidagdo do
FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apds sua renuncia; e

b) permanecer no exercicio de suas func¢des até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas

matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

13.1.2. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacio
da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA ndo convoque a assembleia de que trata a alinea "a” do

subitem 13.1.1., no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

13.1.3. No caso de liquidacgao extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante designado pelo BACEN,
sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim
de deliberar sobre a eleicdo de nova ADMINISTRADORA e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

13.1.4. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do FUNDO, até

ser procedida a averbacéo referida na alinea “b” do subitem 13.1.1,, acima.

13.1.5. Aplica-se o disposto na alinea “b" do subitem 13.1.1, acima, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacdo extrajudicial
da ADMINISTRADORA, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger nova ADMINISTRADORA para
processar a liquidagdo do FUNDO.

13.1.6. Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova ADMINISTRADORA no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis
contados da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN, nomeard uma

instituicdo para processar a liquidagcdo do FUNDO.
13.1.7. Nas hipoteses referidas no item 13.1., acima, bem como na sujeicdo ao regime de liquidagao judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger nova ADMINISTRADORA constitui documento habil

para averbacdo, no Cartério de Registro de Iméveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imoéveis

integrantes do patriménio do FUNDO.
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13.1.8. A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio do FUNDO n&o constitui

transferéncia de propriedade.

13.1.9. A assembleia geral que destituir a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA devera, no mesmo ato, eleger

seu substituto ou deliberar quanto a liquidacédo do FUNDO.

13.2. Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.
DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

14.1. A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as
cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatérias exigidas pela Instrugdo

CVM n° 472.

14.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-& o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias

gerais e procedimentos de consulta formal.

14.2.1. O envio de informagdes por meio eletronico prevista no caput dependera de autoriza¢do do cotista do

FUNDO.

14.3. Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteragcdo que
ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacdes de cadastro

desatualizadas.

14.4. O correio eletronico, ou qualquer outra forma de comunicagdo admitida nos termos da regulamentacdo

aplicavel, igualmente serd uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e a CVM.
14.5. Nos termos do art. 15, inciso XXII, da Instru¢do CVM n° 472, a ADMINISTRADORA compromete-se a
informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdo no tratamento

tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas, incluindo, mas néo se limitando, as seguintes hipoteses:

() na hipdtese do investimento do FUNDO ser passivel da isencdo prevista nos termos do Artigo 3°, Paragrafo
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Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, caso a quantidade de cotistas se torne inferior a 50

(cinquenta); e (ii) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.

14.5.1. O tratamento tributdrio do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa adotar, em caso de alteragdo na legislacdo

tributaria vigente.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS
15.1. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:
0 Demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;

(

(i) Alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no art. 17-A da Instru¢do CVM n° 472;

(iib) Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA;

(iv) Emissdo de novas cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pela ADMINISTRADORA nos termos do
item 6.1. deste Regulamento;

(v) Fusdo, incorporagao, cisdo e transformacdo do FUNDO;

(vi) Dissolugao e liquidagdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste Regulamento;

(vii) Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;

(viiiy  Apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do FUNDO;

() Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacio
do valor méximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso
aplicavel;

(x) Alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) Aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 2°, 34
e 35, IX da Instrugdo CVM n°® 472; e

(xii) Alteracdo da Taxa de Administragdo da ADMINISTRADORA ou da Taxa de Performance.

15.1.1. A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso “i" acima devera ser

realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.
15.1.2. A assembleia geral referida no subitem 15.1.1., acima, somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)

dias apods estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio

encerrado.
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15.1.3. A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no subitem anterior.

15.1.4. O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo, sempre que tal
alteragdo (i) decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do FUNDO
sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de
convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA
ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede
mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducdo das Taxas de Administragdo, de custddia ou de

Performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas.
15.2. Compete a ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os seguintes prazos:

0] No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e

(i) No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

15.2.1. A assembleia geral poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o

disposto no presente Regulamento.

15.2.2. A convocacdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas serd dirigida a
ADMINISTRADORA, que deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a
convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada

deliberar em contrério.

15.3. A convocacdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,

observadas as seguintes disposicdes:

0] Da convocagdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia;

(i) A convocacdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberacdo da assembleia; e

(it)) O aviso de convocagao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes

a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
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15.3.1. A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

15.3.2. A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as informagoes

e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagdo da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
e

C) Na péagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO estejam

admitidas a negociagao.

15.3.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado & ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordinaria, que passara a ser assembleia geral ordinaria e extraordinaria.

15.3.4. O pedido de que trata o subitem 15.3.3., acima, deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 19-A da Instrucdo
CVM n° 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da assembleia geral

ordinaria.

15.3.5. Para fins das convocagdes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos quéruns previstos neste
Regulamento, serdo considerados pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data
de convocacdo da assembleia, com relagdo as cotas efetivamente integralizadas do FUNDO, desconsiderando-

se, assim as cotas eventualmente subscritas porém ainda néo integralizadas.

15.4. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

15.5. Todas as decisdes em assembleia geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a
maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples
entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas

representadas na assembleia geral (“Maioria Simples").

15.5.1. Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,

necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha
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mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100

(cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberagcdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste

Regulamento; (ii) destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusdo,
incorporacdo, cisdo ou transformacdo do FUNDO; (iv) dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo
prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacdo de alienagdo dos ativos do
FUNDO que tenham por finalidade a liquidagdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO; (vi) deliberagdo sobre os atos que caracterizem conflito de
interesse entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre 0 FUNDO e a GESTORA e/ou entre o FUNDO e os
cotistas mencionados no § 3° do artigo 35 da Instrucdo CVM n° 472, entre o FUNDO e o representante de
cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor; e (vii) alteracdo da taxa de administragdo, observada a previsdo
de mudanca desde ja estabelecida no item 12.1. deste Regulamento, em atencéo ao artigo 36 da Instru¢cdo CVM

n® 472, ou da Taxa de Performance.

15.5.2. Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

15.6. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacgao da assembleia.

15.7. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

15.8. A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou antncio publicado.

15.8.1. O pedido de procuragdo deverd satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrério, por
meio da mesma procuracdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido

a todos os cotistas.

15.8.2. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (cinquenta centésimos por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata
o artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do
cotista signatario do pedido; e b) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

25

Internal Use Only

241



btgpactual Maud Capital

15.8.3. A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuragdo

em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitacao.

15.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pela ADMINISTRADORA, em nome de

cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

15.9. As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal, sem
a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail), fac-simile ou
outras formas de convocagdo admitidas nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instru¢do CVM n° 472. Adicionalmente, o
perlodo de resposta em relacdo a consulta formal devera observar os prazos minimos de convocacdo e
instalagdo aplicaveis a assembleias gerais de cotistas, observando-se, ainda, o quanto disposto na legislacdo e

regulamentacéo aplicaveis.

15.9.1. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto, sendo que a consulta poderd prever hipdteses de postergacdo da data de apuracdo dos votos
encaminhados pelos cotistas, mantendo-se a contagem dos votos proferidos anteriormente, desde que
mantidas integralmente as matérias constantes da respectiva ordem do dia.

15.10. N&o podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:

a) sua ADMINISTRADORA ou seu GESTORA;

b) os sbcios, diretores e funcionéarios da ADMINISTRADORA ou da GESTORA;

o) empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, seus socios, diretores e funcionérios;

d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) o cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO; e

f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

15.10.2. N3o se aplica a vedagao prevista no item 15.10., acima, quando:
a) os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no item 15.10., acima;
b) houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na prépria

assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se

dara a permissdo de voto; ou
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) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizagdo
de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8°
da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do artigo 12 da Instru¢do CVM n° 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

16.1. O FUNDO podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela assembleia
geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, para exercer as fun¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou

investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

0] Ser cotista do FUNDO;

(i) N&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) Né&o exercer cargo ou fun¢do na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do
FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) N&o ser ADMINISTRADORA ou GESTORA de outros fundos de investimento imobiliario;

(v) Né&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao, peita
ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena
criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a

pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

16.1.1. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas do

FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.

16.1.2. A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

16.1.3. A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.
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16.1.4. Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de cotistas, devem

ser disponibilizadas as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a)

16.2.

(i)

(i)

(v)

(vii)

(viib)

Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM
n®472; e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacédo académica, quantidade de cotas do FUNDO que
detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de
término do mandato, descri¢do de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM

e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472.

Compete ao representante dos cotistas:

Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem submetidas a

assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIIl do

artigo 30 da Instrucdo CVM n° 472 —, transformacdo, incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

Denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos

interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

FUNDO;

Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas opinar;

Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas;

Q) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do fundo e o formulério cujo contetdo reflita o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472, fazendo constar do seu parecer as informacdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral;

Exercer essas atribui¢des durante a liquidacdo do FUNDO; e

Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o

preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472.
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16.2.1. A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea "d" do inciso "vi" do item 16.2,, acima.

16.2.2. Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informagdes,

desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

16.2.3. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracoes
financeiras de que trata a alinea “d" do inciso VI deste dispositivo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrugdo
CVM n° 472.

16.3. Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do FUNDO e responder aos

pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.
16.3.1. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria

nao conste da ordem do dia.

16.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos termos do artigo 33
da Instrugdo CVM n° 472.

16.5. Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.
DAS DEMONSTRAQGES FINANCEIRAS E ENCARGOS

17.1. O FUNDO terd escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a ADMINISTRADORA,

encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

17.2. As demonstraces financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
17.2.1. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos

valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.
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17.2.2. Para efeito contébil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patrimonio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas emitidas.

17.3. A apuragdo do valor contabil da carteira de investimentos do FUNDO devera ser procedida de acordo

com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

17.3.1. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de
mercado, de acordo com o Manual de Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir

qualquer desvalorizagdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

17.4. O FUNDO estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstragdes financeiras editadas pela CVM.
17.5. Constituem encargos do FUNDO aqueles listados no artigo 47 da Instrucdo CVM n° 472.
DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

18.1. No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdnio do FUNDO sera partilhado aos cotistas
na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO, sendo que o FUNDO
sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos cotistas reunidos Assembleia Geral. Para todos os
fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo as regras da Instrucdo CVM n° 472 e, no que

couber, as regras da Instru¢do CVM n® 555.

18.2. Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas
demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liqguidacdo do FUNDO.

18.2.1. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentagdo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

18.3. Apods a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro do

FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, da seguinte documentacao:

(0 no prazo de 15 (quinze) dias:
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a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral
aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacdo do FUNDO,
guando for o caso; e
b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.
(i) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO

acompanhada do parecer do auditor independente.

18.4. O FUNDO poderd amortizar parcialmente as suas cotas, mediante (i) comunicacdo da
ADMINISTRADORA aos cotistas apds recomendacdo nesse sentido pela GESTORA; ou (ii) deliberagdo em
assembleia geral de cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patrimoénio liquido do FUNDO, quando ocorrer a venda de ativos, para redugdo do

seu patriménio ou para sua liquidagéo.

18.5. A amortizagéo parcial das cotas para reducdo do patriménio do FUNDO implicard na manutengdo da
quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na

proporg¢éo da diminuicdo do patrimoénio representado pelo ativo alienado.

18.6. Caso o FUNDO efetue amortizagdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatorios
do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral

da amortizacdo sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributéria para cada caso.
DOS RISCOS

19.1. O objetivo e a politica de investimentos do FUNDO néao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas

e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos que compdem a carteira do FUNDO em
decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma de

apuragao do valor dos ativos que compdem a carteira do FUNDO.
As aplicacOes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de

qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.
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A ADMINISTRADORA e a GESTORA ndo poderdo ser responsabilizados por qualquer resultado negativo na
rentabilidade do FUNDO, depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, por eventuais prejuizos
em caso de liquidagdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a
GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua

parte, respectivamente.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o FUNDO e os cotistas estdo sujeitos encontra-se descrita
no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instru¢do CVM n° 472, devendo os

cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.
DISPOSI(;GES FINAIS

20.1. Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
a GESTORA adotara politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinard os principios
gerais, o processo decisorio e quais serdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto
("Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as decisdes da GESTORA em assembleias de detentores de

titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

20.1.1. A Politica de Voto adotada pela GESTORA pode ser obtida na pagina da GESTORA na rede mundial de

computadores, no seguinte endereco: www.mauacapital.com

20.1.2. A GESTORA podera alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, sem a

necessidade de aprovacdo ou prévia comunica¢do aos cotistas.

20.2. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO néao constituem promessa de rentabilidade e o
cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de eventuais perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO. A rentabilidade das cotas ndo coincide
com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragdo do valor dos ativos que compdem a carteira.
As aplicacOes realizadas no FUNDO ndo contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de
qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. A ADMINISTRADORA e a GESTORA néo poderdo ser responsabilizados
por qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciagdo dos ativos integrantes da carteira,
por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do FUNDO ou resgate de cotas com valor reduzido, sendo a
ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de

comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.
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21.1.

Maud Capital

DO FORO

Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com expressa rentncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste

Regulamento.

ANA CRISTINA FERREIRA
DA COSTA:04293386785

Sao Paulo, 17 de setembro de 2020.

Digitally signed by ANA CRISTINA
ALLAN

FERREIRA DA
HADID:07191304766

al por ALLAN HADID:07191304766.
teceita Federal do

, 0U=AR CONSYSTE,
DID07191304766

COSTA:04293386785
Date: 2020.09.18 09:31:21 -03'00

9675730001
20200917

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Internal Use Only
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ANEXO III

DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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(s Investimentos

DECLARAGAO
(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de
valores mobiliarios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na avenida Ataulfo de Paiva, n° 153, sala 201, Leblon, CEP 22440-032, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n°
02.332.886/0001-04, neste ato representada na forma de seu estatuto social, na
qualidade de intermediario lider (“Coordenador Lider”) da distribuicdo publica
primaria da primeira emissdo de cotas do MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Oferta”), constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993,

conforme alterada, pela Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposicdes legais
e regulamentares que |he forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o n°
36.642.139/0001-86 (“Fundo”), administrado pelo BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro,
na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob o n°

59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela CVM para administrar recursos
de terceiros por meio do Ato Declaratério n© 8.695, de 20 de marco de 2006, no
ambito da Oferta, conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400"), declara que

tomou todas as cautelas e agiu com elevados padroes de diligéncia para assegurar
que (i) as informagdes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as informacgdes fornecidas ao mercado
durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive as informacgées eventuais ou periddicas
que venham a integrar o prospecto da Oferta (“Prospecto”), incluindo as constantes
do Estudo de Viabilidade anexo ao Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo
perante a CVM, sdo suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declara, ainda, que o
Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as informagdes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, sua situagdo economico-financeira, os riscos inerentes as
suas atividades e ao investimento no Fundo e quaisquer outras informacoes
relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo a
Instrugdao CVM 400.
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Sao Paulo, 18 de setembro de 2020

Assinado de forma digital por BERNARDO AMARAL ssinado de forma digital por
FABRICIO CUNHA DE  Fagaicio CUNHA DE BOTELHO04301578 SONADOANARAL -
ALMEIDA:05638864717 ALMEIDA:05638864717 104301578 goreino04301578781

Dados: 2020.09.18 15:13:13-0300' 781 Dados: 2020.09.18 15:13:36 -03'00'

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.
Coordenador Lider
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ANEXO IV

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, NOS TERMOS DO ARTIGO 56
DA INSTRUCAO CVM 400
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DECLARACAO

(ARTIGO 56 DA INSTRUCAO DA CVM 400)

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 5° andar parte, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ]”) sob o
n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores Mobiliarios
(*"CVM") para administrar recursos de terceiros por meio do Ato Declaratorio n° 8.695, de
20 de margo de 2006, neste ato representada nos termos de seu estatuto social, na
qualidade de administrador do MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu
regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas demais disposigdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, inscrito no CNPJ sob o
no 36.642.139/0001-86 (“Fundo”), no ambito da distribuicdo publica primaria da primeira
emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da
CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400"),
declara que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”) contém, na sua data de
disponibilizagdo, as informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos
investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, sua situacao
econOmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras
informacOes relevantes; (ii) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes; (iii) as informacgdes prestadas no Prospecto e fornecidas ao mercado durante
a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv) é responsavel pelo
cumprimento das obrigagdes impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400.

Sao Paulo, 17 de setembro de 2020

Assinado de forma digital por ALLAN
Digitally signed by ANA ALLAN o retariada
ANA CRISTINA CRISTINA FERREIRA DA HADID:071913 & Sl do Brac - RFB, ou_RFB o
FERREIRA DA COSTA:04293386785 . CPF 23 0u=VALD, ou=AR CORSYSTE,
: 35: ou= 42,
COSTA:04293386785 Date: 2020.09.1809:35:37 04766 HADID:07191304766
-03'00" Dados: 2020.09.17 19:37:29-03/00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Administrador
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ANEXO V

ESTUDO DE VIABILIDADE
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Maud Capital

Sdo Paulo, 21 de setembro de 2020

Estudo de Viabilidade

Oferta Publica de Distribui¢do Priméaria de Cotas do Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio

Objetivo
0 presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Maua Capital Real Estate Ltda. (“Gestor”) com o objetivo
de analisar a viabilidade econémico-financeira referente a oferta ptblica de distribuicdo primaria de cotas da

primeira emissdo do Maua Capital FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”).

Para realizagdo desse estudo, o Gestor utilizou premissas dos dados econémico-financeiros a respeito de
eventos futuros relacionados ao mercado imobilidrio e de capitais, com base nas expectativas de mercado e
em dados histdricos. Sendo assim, esse estudo nao deve ser entendido como uma promessa ou garantia de
rentabilidade do Fundo. O Gestor ndo pode ser responsabilizado por eventos ou circunstancias que possam
afetar a rentabilidade do veiculo ora apresentado. Os potenciais impactos da pandemia do Covid-19 ja foram

devidamente refletidos pelo gestor no estudo.

Caracteristicas Gerais da Oferta

Oferta primdria de até RS 150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais) com a possibilidade de
acréscimo de RS 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) por conta da eventual distribuicdo das Cotas
adicionais. No ambito da oferta primaria, serd admitida a colocagdo parcial, com o montante minimo de RS

30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).
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Fundamentos da Oferta

FIl MAUA CAPITAL FOF - FUNDAMENTOS DA OFERTA

Momento favordvel com mercado imobilidrio em expanséo e juros na
minima histérica

MCFF11

Dividend Yield Alvo
8,4% a.a

Conforme projegéo
apresentada no Estudo de
Viabilidade

Carteira hibrida aliada a originacéo e estruturacdo proprias

Andlise fundamentalista com foco imobilidrio e alocacdo setorial
pauvtada em perspectivas macroeconémicas

Area imobilidria com histérico de 10 anos e mais de R$3,0 bilhdes
investidos.

Maudé Capita

Fonres

Premissas do Estudo de Viabilidade

Alocagdo por Ativo Alvo

O presente Estudo utilizou os percentuais abaixo como target de alocacdo do portfélio em ativos alvo
(percentual do Patriménio Liquido) como parte da estratégia hibrida que serd adotada:

ESTRATEGIA DE ALOCACAO

O gestor prefende implementar os seguintes percentuais e estratégias para alocacédo da carteira do fundo:

= Estratégia  hibrida com alocacao

complementar entfre ativos buscando

F“S LISiQdOS melhor relagdo entre geracdo de renda,
ganho de capital e risco

TqrgeiL 70%

= Flis listados: maior diversificagdo e

F"S ES"fourquS Ilquidez_com rendimentos recorrentes e

oportunidades de ganho de capital

Targef 20%

Flis estruturados: possibilidade de maiores
ganhos de capital e distribuigdes através

CRIS de ofertas restritas
= CRIs: contribuem com fluxo previsivel de
Target: 10% receita e sélida estrutura de garantias

Maué Capital
A alocacdo em fundos listados tem como obijetivo a identificagdo de possivel valorizagdo das cotas com uma

politica de Value Investing baseada em anélise fundamentalista, macroecondmica e métricas quantitativas e

qualitativas do mercado imobilidrio.
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ESTRATEGIA DE ALOCACAO - Flls

O gestor pretende implementar as seguintes estratégias para a alocagao em Flis listados:

Flis Listados »

Target: 70%

v

v

Alocagdes estratégicas e taficas explorando possivels
ineficiéncias do mercado.

Andlise via "Value Investing” e alocag@io de acordo com
os critérios de elegibilidade do Gestor:

Liquidez

Gestao + Administrac@o

Transparéncia e Governanga Corporativa
Qualidade dos Alivos

Custos do Fundo.

ooooo

Carteira defensiva para cendrios pds-COVID. Maiores
alocagdes em:

Q Logistica/BTS

0O Recebiveis - high/medium grade

O Escritérios AAA locados

Gerar Aipha sobre o IFIX

Comporiamento das principais vor

acroecondrmicas

Efeifo na indUstria de Fundos Imobilidrios

confinua das

Maua

apit

No ambito das ofertas restritas, o Estudo levou em consideragdo deals imobilidrios estruturados e

desenvolvidos sob medida, com entrada/viabilizagdo de ofertas restritas e uma estratégia de retorno absoluto.

ESTRATEGIA DE ALOCACAO - Flls

O gestor pretende implementar as seguintes estratégias para a alocagdo em Flls estruturados:

Flis Estruturados ‘

Target: 20%

Entrada e viabilizagao de oferfas restritas.

Originag@o e Estruturag@o da Maud como geragéo de
alpha da estratégia {todo fee de estruturagao é reverfido
para o fundo)

Retormada do mercado imaebilidrio

“Club deals"
Q Aguisigbes Oportunisticas
Q Retrofit
Q Compra de vacéncia para locagdo e venda
Q Desenvelvimento

Fantes Moud Copital

Estratégia de Ganho de Capital
Retorno Absoluto

Parficipagéo aliva da )

Originag
Estruturc

Relagdo com diversos ge: do mercado
Fundos com deals imobiliarios estruturados

Desenvolvimenlo residencial efou comercial

Aprovagao em Comité de Investimento

Q0Q000

Maua ¢

apital

A estratégia em CRIs tem por objetivo investir em certificados de recebiveis imobiliarios (Ofertas ICVM 476),

preferencialmente em opera¢es de longo prazo, sempre ancorado no valor do ativo em garantia. Essa

estratégia terd o objetivo de retorno absoluto.
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ESTRATEGIA DE ALOCAGAO - CRI
O gestor pretende implementar as seguintes estratégias para a alocagao em CRIs:

CRI Target: 10%

Andlise dc

v Enlrada e viabilizagdo de ofertas restritas.

v Operagbes estruturadas, papéis divididos com outros
players de mercado e/ou fundos Maua.

v Operagdes de longo prazo

¥ Fluxo de recebiveis sélido e boas garantias imabiliarias i s
=y Modelos proprietaric

v Trackrecord na originagdio e estruturagdo de créditos pela
Maud Capital.

Adequagao de estrutura go risco d

Alpha sobre CDI

Forte orginacdio e estruluracdo do fime Maud.

Maud Capital Maua Capital

Velocidade de Alocagdo — Oferta Primaria

A premissa utilizada no Estudo é de uma alocagdo mensal de aproximadamente R$ 53 milhdes na estratégia
de fundos liquidos (equivalente a apenas 1,2% do volume negociado na industria de Flls mensalmente no ano
de 2020 — conforme apresentado no Panorama de Mercado abaixo). Na estratégia de ofertas restritas (Ofertas
476) a premissa utilizada foi de uma alocagdo equivalente a RS 15 milh@es a cada 3 meses. Ja a terceira
premissa é que a alocagdo referente a parcela em CRI do portfélio serd realizada no montante de RS 5 milhdes
por més. Com essas premissas consolidadas, estimamos que os recursos captados na oferta (R$ 150 milhdes)
estejam 100% alocados 6 meses ap6s o encerramento da oferta, conforme fluxo projetado no Anexo I. Abaixo

apresentamos o pipeline indicativo para o as alocagdes em FllIs Estruturados e CRIs:

PIPELINE
Flis Estruturados

Volume
Segmento Remuneragdo Categoria Estagic
(RS M) _“

Residenciol 12,00% a.a Oferta 476 mercado Desenvolvimento Estruturac@o
5 Varejo 14.00% a.a. Fil 476 Estruturado BTS Avangado
10 Residencial IPCA +9,00% 0.0. Fil 476 Estruturado Renda Inicial
5 Logistica IPCA +8.00% a.a. Oferta 476 mercado Renda Inicial
T R S N NN
(RS M)
Varejo IPCA +7.25% a.a. Originaglic prépria Estruturagdo
Laje comporativa IPCA +7,00% a.a. Qriginag&o propria Rendo Estruiurag&@o
5 Desenvolvimento  IGPM + 8,00% o.a. Qriginagdo prépria Desenvelvimento Avangade
Os ativos descritos neste side um pipeline indicativo e ndo promessa ia de aquisicéio, consi ainda, néo haver qualguer documento cslsbrado palo
Fundo e/ou pt ctugis ietdrios. As i Ses aqui J o de ser uhlizadas como base para a decisde de investimento, uma vez que se fratam de condigoes
indicativas e p-s[\wis de dlteragdes.
2 Maud Capital

Q

o
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Receita dos Ativos do Fundo
Todas as premissas financeiras com relagdo a expectativa de IPCA, Taxa Selic e remuneragdo dos ativos
investidos encontram-se na tabela “Premissas financeiras”, utilizando como base o relatério Focus do Banco
Central do Brasil divulgado em 21 de agosto de 2020.

Premissas Financeiras

Indexador Ano 1 Ano 2 Ano 3
Inflagao 3,00% a.a 3,50% a.a 3,25% a.a
Taxa Selic 2,00% a.a 3,00% a.a 4,50% a.a
Fundos Liquidos 9,39% a.a 8,97% a.a 8,97% a.a
Ofertas Restritas IPCA +10,0% IPCA +10,0% IPCA + 10,0%
CRIs IPCA +7,0% IPCA +7,0% IPCA +7,0%

Pelo viés de tributagdo, o Fundo se beneficiara dos dispositivos da legislagdo vigente que determinam que ndo
estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda (“IR”) os rendimentos auferidos em decorréncia da aplicagdo
nos seguintes Ativos: (i) Letras Hipotecadrias; (ii) CRI; e (iii) Letras de Créditos Imobilidrios (iv) Rendimentos
recebidos de fundos imobilidrios. Caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de
renda variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos
a incidéncia do IR de acordo com a mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Para o presente
estudo, foi considerada a aliquota de 15,00% nas aplicagGes do “Caixa” do Fundo realizadas em fundos de
renda fixa ou fundos referenciados a Taxa DI. Além disso, foi considerada a aliquota de 20% nas vendas de

cotas de fundos imobiliarios realizadas com lucro.

(i) Receita com Fundos Liquidos: Para o IFIX foi considerada uma premissa de Dividend Yield de 6%
ao ano (patamar atual de DY do Flls que compde o IFIX — conforme imagem abaixo) e um ganho
de capital de 2,0% no primeiro ano e 1,5% nos anos subsequentes, o que gera um retorno médio
do IFIX de 7,8% ao ano — premissa que é conservadora considerando o retorno histérico de 11,3%
a.a. do mesmo indice conforme apresentado no Panorama de Mercado mais adiante.
Adicionalmente, para os fundos liquidos investidos foi utilizada uma premissa de alpha liquido
médio equivalente a 1,3% sobre a performance do IFIX. Foi considerado um giro mensal do
portfélio para a realizacdo de 25% do ganho de capital acumulado até o referido més, equivalente
a 0,6% do volume médio negociado pelos fundos do IFIX.

(ii) Receita com Ofertas Restritas: Retorno absoluto de IPCA + 10% com distribuicdo mensal.
(iii) Receita com CRI: Distribuicdo mensal equivalente a IPCA + 7,0%.
(iv) Receita com as aplicagdes financeiras do caixa do Fundo: Para efeito de distribuicdo é

considerada a aliquota de 15,0% de pagamento de IR no rendimento dos investimentos em fundos
de renda fixa (Caixa). ~
M
\ s
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Premissa de Inflagdo e CDI: de acordo com relatério Focus do Banco Central de 21 de agosto de 2020.
Foram considerados os valores apartir de 2021, considerando o fato da expectativa da oferta ser
liquidada préxima ao final do ano de 2020.

Despesas do Fundo

- Taxa de administragdo: 0,18% (dezoito centésimos por cento) ao ano sobre a base de célculo da taxa de
administragdo, conforme abaixo esclarecida, a ser pago ao Administrador, observado o valor minimo mensal
de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més

subsequente a data de inicio de funcionamento do Fundo.

A base de célculo da taxa de administragdo corresponde: i) ao valor contabil do patriménio liquido do Fundo;
ou ii) ao valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo do Fundo no més imediatamente anterior ao més do pagamento da remuneragdo, caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja

critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem volume.

- Taxa de Gestdo: 0,77% (setenta e sete centésimos por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo

de acordo com os termos estabelecidos no Contrato de Gestdo, a ser pago ao Gestor.

- Taxa de Performance: O Gestor, a titulo de participagdo nos resultados do Fundo, recebera uma Taxa de
Performance correspondente a 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variagdo de 100% do IFIX, apurada
e devida semestralmente nos meses de junho e dezembro. O pagamento podera ser realizado diretamente
pelo Fundo ao Gestor em 6 (seis) parcelas mensais e iguais durante o semestre subsequente da apuracdo da

performance, a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas.

- Despesas com auditoria: Correspondem ao valor de R$ 36.314,00 (trinta e seis mil, trezentos e quatorze

reais) ao ano pagas ao Auditor Independente contratado pelo Administrador do Fundo.

- Formador de mercado: Corresponde ao valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) ao més pagas ao formador de

mercado contratado pelo Administrador do Fundo.

- Outros Custos: Taxas B3, CVM, CETIP e Anbima totalizando o valor de RS 150.914,00 (cento e cinquenta mil

o
N

novecentos e quatorze reais) ao ano.
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Resultados Estimados

Abaixo demonstramos a expectativa de rentabilidade para o portfélio do Fundo obtida de acordo com as
premissas e consideragdes utilizadas pelo Gestor a respeito do mercado imobiliario e de capitais. Esse cendrio
considera a captagdo total de recursos na oferta.

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS

m—$/Cota/més —-—Dividend Yield
8,4% 8.4%

Ano2 Arc 3
| PREMISSAS
Ofertas
Hys: m it llqmdos"’ — s
Restritas?

+ Ano1:3,00%0.c + Aneo 1:300% c.o - Ane 1:8.3% a0 * Ane 1;IPCA + 10% * Ano 1. IPCA + 7%

+ Aneo 2: 4,50% a.0 « Ano 2: 350% c.a + Ano2:587% a.q * Ano 2: IPCA + 10% + Ano2:IPCA+7%

* Ano $: 6,00% o, + Ano3:325% oo + Ane 3:657%a.c * Ano 3;IPCA + 10% + Ano8:IPCA+ 7%

defi 4
Maua Capil

A PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS DO FUNDO INDICADA ACIMA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI
RESPONSAVEL PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DA PROJECAO DE RESULTADOS ANUAIS
DO FUNDO ACIMA APRESENTADA, OS QUAIS SAO EMBASADOS EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA (COMO
NA PROJECAO DO PATRIMONIO LIQUIDO E DA CARTEIRA DO FUNDO ACIMA). ESTES DADOS, INCLUSIVE OS
DA TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO
ATUA.

Panorama de Mercado

Antes do surto COVID 19 que impactou a economia mundial, o Brasil passava por um cendrio econémico
inédito, com taxa de Inflagdo sob controle, perspectiva de novos cortes na Taxa de Juros da economia e,
como citado anteriormente, recursos de poupanga e FGTS insuficientes para suprir a demanda de crédito
imobilidrio, sendo 0 mercado de capitais cada vez mais uma alternativa de funding para essa demanda. Com )

a
M
N

3 7
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esse cendrio, bancos, construtoras e gestores acreditavam que um novo piso historico nos juros do crédito
imobilidrio aconteceria, gragas ao ajuste fiscal em curso, inflagdo baixa e a tendéncia de novos cortes na taxa
Selic. Todo esse cenario de ciclo de cortes na taxa de juros foi acelerado como resposta a pandemia, fazendo
com o que a taxa SELIC se encontre no menor patamar histérico (2,0 % a.a.). Entendemos que mesmo com o
impacto da pandemia na piora da situagao fiscal do pais, a continuidade das reformas estruturais,
conduzidas com amplo apoio do setor produtivo e da populagdo, terdo potencial de remover amarras de
crescimento e promover um ambiente de maior crescimento e competividade em escala global.

CENARIO MACROECONOMICO

* No momento anterior ao surto do Covid-19, na viséio do Taxa Selic e IPCA (% ac ano)
gestor, o pais ja vinha em uma trajetéria de inflagdo baixa,
grande ociosidade na indUstriac e uma agenda reformista
do governo federal, que ja permitiram & Selic chegar em
sua minima histérica.

o Como resposta & pandemia € ao choque na
economia, o ciclo de cortes na taxa de juros foi
acelerado, até atingir o patamar de hoje com a Selic
em 2,0% a.a.;

s

o Na nossa expectativa, pelo alte nivel ociosidade e a IPCA (Giftimos 12 méses) Selic (M)
retomada gradual da economia, a Selic ainda deve PIB
demorar para voltar a subir. s0%

* Apesar do eventual impacto da pandemia na picra da
situagdio fiscal do pafs, a gestora enfende que a
continvidade das reformas esfruturais, conduzidas com
amplo apolo do sefor produtivo e da populagao, teréo 20 35%
potencial de remover amarras de crescimento e promover
um ambiente de maior crescimento € competividade em o
escala global. T

e

2011 2012 2213 W4 2015 2016 017 2018 2019 20208 2020E 20228 023

Fortes. Zconomdtico, 18GE. BCR & Maud Copital Maua Capital

Apds o surto inicial da pandemia do Covid-19 foi possivel observar uma recuperagdo rapida em “V” da
confianga, e continuidade da expansdo de crédito.

CENARIO MACROECONOMICO

A confianca. que se recuperava desde a minima em 2016, foi fortemente impactada na pandemia mas apresenta uma

recuperag@o em “V" nos Ultimos meses. Somada ao to da di ibilidade de crédito para famflias e empresas,
supettado pela taxa de juros em minima histérica, se evidencia na viséio do gestor o caminho para o inicio da retomada da
economia.

Sondagens Confianca FGV (3mma) Crédito (% do PIB)

z32gzszzee=z2az32::g748 z 2oz oz o8 3
§ 3§ 3 § %= §igipiggogos E T 8 5% % T 1§31 ¢
Vé Comstrugde = Consumidor

—s—CrédiaPF  —s=—Mescado de capliais + P1 (% do b, edxo & direila)

C5 o Maus Copto:

P
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Ja em relagdo a industria de Flls, observamos um crescimento e amadurecimento acelerado do mercado nos

ultimos anos, mas ainda temos bastante espago para crescer guando comparado aoc mercado americano.

G
iy
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INDUSTRIA Flls

Volume de EmissSes - R$ bilhdes
Totalno ano (ICYM 400 & 476 - até Jul-20)

RICVIA/E00 WICVIATS
Patriménio Liquido e Valor de Mercado -
RS bilhGes

=0 101 101 104

100 & # 3 3
w gn i
60
w0
x
o
> P H PP
S

1% 18

Volume de Negécios - RS milhdes
Evolugdo do volume médio diério

Comparacdo [
U.S. REITs
Market Cap

U$ 1.177 frilhdes
61x maior'

Volume IMédio Didrio

. . < " U$ 6.7 bilhdes
Evolugdo do nimero de invesfidores 159x malor’
(milhares)

1200
1014
2 N° de Investidores
= 87 milhoes
500
91x maior =

O mercado de Fls
apresentfou  crescimento e
amadurecimento expressivo
nos Ufimos anos, com
relevante aumento  no
volume de emisstes ¢
negécios assim _como  no
niumero de investidores.

Apesar do grande
crescimenio, © mercado
ainda é pequeno quando
comparado com o mercada
de REITs nos EUA,
apresentando, na viséo do
gestor muito espago para a
continvidade do
crescimento

A medida que o mercado se
e a oferta de

Emissdes 2019
Ug 109 bilhGes
11x maior*

(11 PTAX fachomento 07/20 (2] FTAX fecnamenta 12/17

ativos aumenta, a gestdo
profissional se torna
prograessivamente mais
relevante para auxliar os
investidores na alocagdio de

capital. Maud Capital

A performance do mercado de FlIs foi muito forte nos ultimos anos, entregando retornos bastante acima do

Ibovespa e apresentando uma volatilidade significativamente menor.

PERFORMANCE Flls

= A evolugdo do IFIX em relag@o &

SELIC suporta a correlagdo
negafiva e o juros baixo como
um dos principais drivers do

mercado imobilidrio.

= Desde 2011, a performance do

IFIX u consideravel te o
Ibovespa. O retorno médio do IFIX
foi de 11,3% e do Ibovespa de
4,1%. Além disso, o IFIX teve uma

volatidade anual bastante
inferior: 10,6% vs. 30,8% do
Ibovespa.

= [ possivel observar que o DY do
IFIX possui um comportamento
similar & remunerac@o da NTN-B,
adicionado um prémio de risco.
No fechamento do 2720 o prémio
estava em 3,2%.

emainheirs @ Moud Copital

Evolugdo do IFIX vs. Selic (meta) NTN-B 10 ano
- S

s /s

—n

Retorno Acumulado
35000
300.00
5000
200,00 237
15000
10000
50,00
000

e las

/il

L

e Dl e I

jun/is

Evolugéo do DY trimestral IFIX vs. Taxa

Javi7  junis

22y e NTN-B 10y

Juvis  jury20

Prémio do DY IFIX sobre a NTN-B 10 anos

10,0%

3%
WIS 17 VI VIS 2o

Maua Capital

Assim, olhando todos aspectos de maneira conjunta, entendemos que este € um momento bastante

propicio para a expansdo do mercado imobilidrio brasileiro.

MOMENTO DO MERCADO NA VISAO DO GESTOR

Retomada do PIB e
IPCA controlado

Retorno da
Confianga

+ +

crédito

Juros na minima
historica e
disponibilidade de

Mercado de Flls mais
maduro, amplo e
liquido

EXPANSAO DO MERCADO
IMOBILIARIO

269
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Anadlise dos Segmentos

Abaixo é apresentada a visdo do gestor para os segmentos imobilidrios, e estratégias de alocagdo, assim

como uma analise mais aprofundada para os principais segmentos — recebiveis, logistica, lajes corporativas,

residencial e shoppings centers.

ANALISE DE SEGMENTOS

Perspectiva de curto prazo

Segmento do gestr Alocagéo alvo do gestor
Recebiveis Posifiva Overweight ]
Logistica Positiva Qverweight
Lajes Corporativas Neutra Opportunistic
Residencial | Positiva | I Opportunistic |
[ Shopping Center I ‘ Negativa | } Underweight |
’ Hotéis ‘ ‘ Negativa | ' underweight l
OUW\J/ZE; ?J?LES:S.H;?”O“‘ Neutra Opportunistic

Fontes: Moud Gopifal

ANALISE SEGMENTOS — RECEBIVEIS IMOBILIARIOS

EmissGes de CRI
Operagdes de mercado - R$ bi

2015 016 017 e

Estoque de Crédito ImobiliGrio % PIB
14000%

Fantes: Uober, Helg Utrary. Economaica, Comdinneirs, e Maud

ANALISE SEGMENTOS - LOGISTICA

Mercado Logfstico Brasileiro

Abscrgdes Liquidas e Bruias [mil m?) i {

|“|||I|I||]|| |||»I | IH]!H\I“ |||

il ) 1t
Mercudu logishco Brasileiro
Vacbincia e Prego Pedido

% 19,56 577 8%

15.0% 1

3 68
- . I l
, i

Evolugdo estoque

Dividend Yield
DY do Ultimo més anualizado fOP/ZO

20%

X Reced

CateiralAX  Receb. Imob,

Performonce no ano
CDios sem ajustes (08/20)

8%
AT
H CanteiralFiX

Infh +

Citzerlans e———

Reced imob, IFIX  Receb. imob. 1FIC
Infla +

Copita

otal (milhdes de m?) jm#/habitante)

233 4,26
39x
maior
0,11
Bwenr~aaa —
EGBREE B tua

Evolugdo do e-commerce no Brasil

019 1520

2015 2016 2017 2018

—aturamenta (RS h)  e—Cresciments %
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imob. ¥+

Estoque por habitante =

Maua Capital

* Operacdo de mercado de CRIs vem
crescende ano a ano, com o
amadurecimento  do  mercade de
capitais, busca por alternafivas de
funding e investimentos com maior
retorno.

= Porém o estoque de crédito imobilidrio no
Brasii em relagdo ao PIB, na visdo do

gester, ainda €& muito inferior a0
observado  em  economias  mais
desenvolvidas apresentondo  grande

espago para crescimento, especiaimente
em um cendrio de juros mais baixos.

* Comparando a corteira de Flis de
recebiveis imobilidrios do IFIX com uma
carteira IFIX, esta apresenta maier DY
anualizado e performance no ane, dada
a maior pvevmbllldade de rendimentos e
perfil de risco. Quando selecionada uma
carteira inflagdo + (>50% da carteira do Fil
indexada a inflagéio) o DY e performance
sdo ainda superiores, devide ao maior
spread das operagées e menor impacto
dos cortes da Selic.

Maud Capical

O mercado logistico  brasileiro  tem  se
mostrado  bastante  resiliente em  todo
periodo analisado, apresentando absorgcdo
liquida em posifiva em fodos trimestres
desde 4713, com a excegdo de I1T17. A
tem caido constar te desde
a maxima no comego de 2017, que foi
gerada pelo grande volume de entregas.

Mesmo com a pandemia co coronavirus, o
mercado logistico feve queda de vacancia
e aumento de prego no 1° e 2° fimasires de
2020. Iss0 se deve, na visdo do gestor, em
parte pela eficdcia dos confratos_atipicos
como também pela forte expansdo do e-
commerce que demanda estrutura logistica
para crescer a operacdo, Estes efeitos se
refietem tombém na  estabilidade de
distribvicéio e performance dos Flis deste
segmento.

Mesmo com a expans@o do estoque
logfstico dos Ultimos anos (58% desde 4T13),
a relagdo de m? por habitante ainda é
baixa, sendo 39x menor do que a dos EUA
indicando que ainda existe muito espago

para expanséo futura Maua Capit
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ANALISE SEGMENTOS - LAJES CORPORATIVAS

Estoque total Prime S&o Paulo
Classe A nas principais regides (mil m?)
2500

2000
2500
2000
1500
1000
500
]

ame

Vacéncia e Preco Prime S&o Paulo
Classe A nas principais regides (mil m?)

Atividade Construtiva Prime Sdo Paulo .
Classe A nas principais regides (mil m?)
1200

II||||||lI|||||H|m H”IIIInnu........'

0

Q 7

Pesquisa
anos

e i nfen;ua no: proxlmos 2 .

O mercado de lajes corporativas prime em Séo
Paulo se prova o mais resiliente nos Ultimes ancs
E) vinha em recuperoqbo reduzindo
recorrentements a vacancia desde 2016, e
aumentando preco desde o comego de 2018
até a pandemia do Covid-19.

Até o momento o impacto da pandemia na
vacéncia e prege de afivos classe A nas
principais regides da $do Paulo foi limitado, com
aumento de 1,4% na vacancia desde o final de
2019 e de desconto de apenas RS 2/m?*/més no
prego pedido.

Um fator erucial para o comportamento deste
mercado é o baixa alividude conshrutiva dos
dlfimos anos, que caiu mais de 90% desde seu

N il a0 auge em 2013, Isso forma o cendrio de hoje para
20% * 101,930 @ !onimomibida, comboma- as lgjes corporativas, na visdo do gestor,
5% ;0000 @ Monierosioriéie, camnome- bastante distinto do vivido nd crise econdmica
10355 e, ' offos 2508 de 2014
= ' kil Frommn = Quanto ao impacto do home-office, vemos na
B e meon . v enen P L ip g g S pesquisa redlizada em jul/20,  que as maiores

EEEEEEEEREEEEERE Fecuzs o ascrédo atuol intengdes das empresas nos préximos 2 anos séo

cia (5) e Midia de Preco pedido (RS jmés) em manter os atuais escritérios com home-office Py

Fontes: Buidings & Maud Sepita parcial (40%) ou expandir (18%). 1,4 ¢, pical

ANALISE SEGMENTOS - RESIDENCIAL

Mercado Residencial de §do Paulo * Mercado residencial de Sdo Paulo

enconfra-se na maxima histérica de

5; s vendas no acumulado dos Glfimos 12
s 50.0% meses. A pandemia fgz com que
an _— parte das aquisicoes h_ccsse
ﬂ_g represada, e o reforno da confianga
it 200% fez com que a no volume de vendas
I I I l I em jul/20 superasse em 21% o volume

0 0.0%

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 LTM de vendas de jul/19.

mmmlongados (mil]  memComercialzadas (mil)  mmmOferta Final [mil)  ——VSO 12M médio * As sucessivas quedas nas faxas de

financiamento estimulom a aquisic@o
de iméveis ainda mais, na visgo do
gestor. em um cendrio que o yleld de
alugvel residencial fica em patamar
superlor ao CDI pela primeira vez na
série histérica.

O volume financiado com recursos da
poupanga vem crescendo desde

Volume de financiamento

Operagées conifratados com poupanga SBPE
1200
100,0

Yield Aluguel S&o Paulo vs CDI

15,0 129

== @ g 2017, e em Jul/20 registrou seu malor
5§ g valor contratado em toda série
histérica - R$ 8.1 bi. : “
Fartes Seco. F Maué Capital
ANALISE SEGMENTOS - SHOPPING
Vendas Anuals Shopping Centers (RS bi) * O mercado de shopping centers foi um mais

afetados pela pandemia, com decretos ermn fodo
teritério nacional obrigando o fechamento dos
empreendimentos. Apés 5 meses de flexibiizagao
aradual, todos os shoppings voltaram a operar no
final de agosto 2020.

A confianca dos consumidores todavia néo
retornou aos patomares pré-covid, apesar da
forte recuperagdo. Adicionalmente foi observado
neste fempo uma mudanga no hdbite de
consumo, com a grande expans@o do e-
commerce. Isso foma este segmento um dos de
maior incerteza no curto e médio prazo.

Mesmo com uma pofencial mudangca no
consumo, pesquisas suportam que a maior parte
dos frequentadores (85%) vao ao shoppings por
motivos que ndo sdo as compras. Isso se da pelo
de que o shopping é percebide como um centro
de lazer e servigos, oferecendo miltiplas opgdes
em éfimas localizagBes, com seguranca e
ambiente climatizado.

Suas localizagées também tem o potencial, na
viséo do gestor, de tornar os empreendimentos

em afrativos hubs logisticas de last-mile. Ma

1928
200 1680 178,7
1515 1580 >

016

1422

2014

. 1194

0 I I

012 2013 2017 2018 2019
indice de Confianca do Consumidor
s .
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Motivos de Visita aos Shoppings
Outros
8%

Cinema
3%

Compras

Servi
ervigos 5%

9%
&8s
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19% "
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i
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20%

Fontes: Aomscs. Cushman & Wakefiels. Asnop. BREFGV & Mavd Capital
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O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER

MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA
ELABORACAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJECOES REALIZADAS
PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA TABELA ACIMA. ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA
TABELA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.
A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENCAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO,
DO GESTOR DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR
DE CREDITOS - FGC.

O GESTOR FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULACOES E PROJECOES
REALIZADAS PELO PROPRIO GESTOR. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO
MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO PRELIMINAR (E DO
PROSPECTO DEFINITIVO, QUANDO DISPONIVEL) E DO REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO FUNDO ESTAO
SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS PODEM
AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO O GESTOR, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELO GESTOR E CUJA RENTABILIDADE
PODE SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA.

Brunno Bagnariolli Robett Wright

Sécio - CIO Associado

W
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Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocag¢do de Ativos — Ano 1

jun-21

3
15

Total de Ativos RS 150.184.641 RS 150541248 R$ 150892729 R$ 151.120.197 R$ 151291497 RS 151457.483 R$ 151554512 R$ 151627533 RS 151.682471 RS RS 151754.840 RS 151.778.165
% Alocado em Ativo Alvo 38% 7% 90% 90% 90% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
(+] Receitas RS 497471 R$ 715.038 932.436 RS 978.951 1013988 RS  1.165.837 1185717 1200691 RS 1211870 1.230465 R 1.226.864 1.231.683
(+) Receita (Flls Listados - DY) RS 263.170 R$ 525862 RS 527368 RS 528502 R$ 529357 RS 530001 R$ 530486 RS 530851 R$ 531126 RS 531333 R$ 531.488 R$ 531,607
(+) Receita (Fils Listados - Ganho de Capital) R$ - RS 34462 RS 94708 RS 140083 RS 174274 RS 200025 R$ 219.422 RS 234033 RS 245040 RS 253330 RS 259576 R$ 264.280
(+) Receita (Ofertas Restritas) RS - R$ - RS 156901 R$ 156.300 R$ 156.899 R$ 313.799 RS 313.798 R$ 313.796 RS 313794 RS 313792 RS 313.790 RS 313788
(+) Receita (CRIs) RS 40672 RS 81343 RS 122015 R$ 122014 RS 122013 RS 122012 R$ 122012 R$ 122011 R$ 122010 RS 122009 RS 122.009 R$ 122,008
(+) Receita (Financeira - Caixa) RS 193630 R$ 73372 R$ 31445 R$ 31.445 RS 31445 RS - RS - RS - RS - RS - R - RS -
(-) Despesas RS 146499 -RS 146781 RS 147.059 -R$ 147.239 RS 147375 RS 147506 -R$ 147.583 -R$ 147.641 R$ 147.684 -R$ 147.717 RS 147.742 RS 147.760
(-) Taxa de administracdo RS 22528 R$ 22581 RS 22.634 -R$ 22.668 -RS 22,694 RS 22719 -R$ 22,733 R$ 22744 RS 22752 -R$ 22759 -R$ 22763 -R$ 22767
() Taxa de Gestio RS 96.368 RS 96597 RS 96.823 -R$ 96.969 -R$ 97079 -R$ 97.185 -R$ 97.247 -RS 97.294 -R$ 97330 -R$ 97.356 RS 97.376 -R$ 97.391
(-) Taxa CVM RS 3.007 RS 3.007 RS 3.007 R$ 3.007 -R$ 3007 R$ 3.007 -R$ 3.007 R$ 3.007 -R$ 3.007 -R$ 3007 -R$ 3.007 -R$ 2007
(-) Auditoria -RS 3.026 RS 3026 RS 3.026 RS 3.026 -R$ 3.026 -RS$ 3026 -R$ 3.026 RS 3.026 -R$ 3.026 -R$ 3.026 R$ 3.026 -R$ 3.026
() Taxa B3 RS 845 -R$ 845 RS 845 -R$ 845 RS 845 RS 845 -R$ 845 -R$ 845 RS 845 -R$ 845 RS 845 RS 845
(-} Taxa Anbima -RS$ 374 R$ 374 -RS 374 -R$ 374 -R$ 374 RS 374 -RS$ 374 RS 374 RS 374 RS 374 RS 374 RS 374
(-) Taxa CETIP -RS 8350 -RS 8350 -R$ 8350 -RS$ 8350 -R$ 8350 -RS 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8.350 -RS 8350
() Outros RS 12.000 -RS 12,000 -R$ 12.000 -R$ 12.000 -R$ 12000 -R$ 12.000 RS 12000 -R$ 12.000 -R$ 12.000 -R$ 12.000 -R$ 12.000 -R$ 12.000
(=) Resultado Antes de Performance RS 350973 R$ 568.258 RS 785377 RS 831712 RS 866614 RS 1018331 R$  1.038134 RS  1053.050 R$ 1064285 RS 1072748 RS 1079122 RS  1.083.923
o) Fee RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS 34759 -R$ 34759 -R$ 34759 -R$ 34.759 -R$ 34759
(=) Distribuicdio RS 350973 RS 568.258 RS 785377 RS 831712 R$ 866.614 RS 1018331 R$ 1.038134 RS 1018291 R$ 1.029.527 R$ 1.037.989 R$ 1.044.364 RS 1.049.164
Distribuiggo por Cota RS 023 R$ 038 R$ 052 RS 055 RS 058 RS 0,68 RS 069 RS 0,68 RS 069 RS 069 RS 0,70 RS 0,70
Dividend Yield 2,8% 4,5% 63% 67% 6,9% 8,1% 83% 81% 8,2% 83% 8,4% 84%
%CDI - Bruto 93,6% 151,5% 209,4% 221,8% 231,1% 271,6% 276,8% 271,5% 274,5% 276,8% 278,5% 279,8%
% CDI - Liquida de IR (15%) 110,1% 1783% 246,4% 260,9% 271,9% 319,5% 325,7% 319,5% 323,0% 325,6% 327,6% 329,1%
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py

Maud Capital

Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocacdo de Ativos — Ano 2

dez-21 mar-22 22 set-22
Total de Ativos RS 151771036 R$ 151741089 RS 151718450 R$ 151701.315 RS 151688322 R$ 151678448 RS 151670922 RS 151665164 R$ 151660737 RS 151657313 R$ 151.654642 RS 151.652.540
% Alocado em Ativo Alvo 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%. 100% 100% 100% 100% 100%
(+) Receitas R 1253651 R$ 1247602 RS 1243046 RS  1239.616 R$  1.237.032 1235086 RS  1.233.620 RS 1232515 R$ 1231683 RS  1.231.055 1.230.581 1230224
(+) Receita (Flls Listados - DY) RS 531.696 R$ 531.548 R$ 531437 R$ 531354 RS 531291 R$ 531.243 RS 531208 R$ 531.181 R$ 531.161 RS 531.145 RS 531.134 R$ 531.125
(+) Receita (FIls Listados - Ganho de Capital) RS 267.824 R$ 261926 RS 257485 RS 254.142 RS 251625 R$ 245730 R$ 248303 RS 247.229 RS 246421 R$ 245.812 RS 245353 R$ 245.008
(+) Receita (Ofertas Restritas) RS 326021 R$ 326018 RS 326016 RS 326013 RS 326010 R$ 326,008 R$ 326005 R$ 326.002 R$ 326000 R$ 325997 RS 325994 R$ 325992
(4) Receita (CRIs) RS 128111 R$ 128110 R$ 128.108 RS 128107 RS 128106 R$ 128105 R$ 128104 RS 128103 RS 128102 R$ 128101 RS 128100 RS 128.089
+) Receita (Financeira - Caixa) RS - RS - RS - RS - RS - R$ - RS - RS - RS - RS - RS - RS s
(-) Despesas -RS -RS 159.699 159.689 159.681 159.667
(-) Taxa de administragao -RS$ 22766 -RS 22761 -R$ 22758 -R$ 22.755 -R$ 22753 -R$ 22752 RS 22751 RS 22750 -R$ 22749 RS 22749 RS 22748 -R$ 22748
{-) Taxa de Gestio -RS 97.386 -R$ 97367 RS 97353 -R$ 97.342 -R$ 97.333 RS 97.327 -R$ 97.322 RS 97.318 -R$ 97316 -RS$ 97.313 -R$ 97.312 -R$ 97.310
(-) Taxa CVM -RS 3.007 -R$ 3.007 -R$ 3.007 RS 3.007 -RS 3007 -R$ 3.007 -RS 3.007 RS 3.007 -R$ 3.007 -R$ 3.007 -R$ 3.007 -R$ 3.007
(-) Auditoria RS 3.026 -R$ 3.026 -R$ 3026 RS 3.026 -RS$ 3.026 RS 3.026 RS 3.026 RS 3.026 -R$ 3.026 -R$ 3026 -R$ 3026 -R$ 3.026
(-) Taxa 83 -RS 845 -RS 845 RS 845 RS 845 RS 845 -RS 845 -RS 845 RS 845 -RS 845 -RS 845 R$ 845 RS 845
(-) Taxa Anbima RS 374 -R$ 374 -R$ 374 RS 374 -R$ 374 RS 374 -R$ 374 RS 374 RS 374 -R$ 374 -R$ 374 RS 374
(-) Taxa CETIP R$ 8350 -RS$ 8350 -R$ 8350 R$ 8350 RS 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 RS 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8.350
() Outros -R$ 24,000 -RS 24000 RS 24.000 -RS 24.000 RS 24000 -RS 24.000 RS 24000 RS 24.000 -RS 24.000 -RS 24.000 -RS 24.000 -R$ 24.000
) Resultado Antes de Performance RS  1093.897 R$ 1087871 R$ 1083334 RS 1079917 R$ 1.077343 RS 1075405 RS 1073945 RS 1072845 RS 1072016 R$ 1.071391 RS  1.070919 RS  1.070563
{-) Performance Fee -RS 34759 -R$ 26.956 26.956 26956 -R$ 26956 -R$ 26.956 RS 18.719 -R$ 18719 -RS 18719 -R$ 18.719 -RS 18.719
(=) Distribuicio R$  1059.138 R$ 1060915 RS 1056377 RS 1052.961 R$ 1050387 RS 1.048.449 R$ 1046989 R$ 1054125 RS 1.053.296 R$  1.052671 RS  1.052.200 R$  1.051.844
Distribuicio por Cota RS 0,71 R$ 071 R$ 070 R$ 0,70 R$ 070 R$ 0,70 R$ 0,70 R$ 0,70 R$ 0,70 R$ 0,70 R$ 0,70 R$ 0,70
idend Vield 8,5% 8,5% 8,5% 84% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4% 8,4%
% CDI - Bruto 2824% 282,9% 281,7% 280,8% 280,1% 279,6% 279,2% 281,1% 280,3% 280,7% 280,6% 280,5%
% CDI - Liquida de IR (15%) 332,3% 332,8% 331,4% 330,3% 329,5% 3289% 328,5% 330,7% 330,4% 330,2% 330,1% 330,0%
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A4

Maud Capital

Anexo |

Fluxo de Caixa Projetado e Alocagdo de Ativos — Ano 3

2. mai-23 ago-23
Total de Ativos R$ 151641773 R$ 151.640.471 RS 151.639.411 RS 151.638.534 R$ 151.637.794 RS 151.637.157 R$ 151636599 RS 151636.099 RS 151.635643 RS 151635221 RS 151.634.823 RS 151.634.445
% Alocado em Ativo Alvo 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%
#) Receitas R$ 1220796 R$ 1220592 RS 1220438 RS 1220321 RS 1220233 RS 1220165 R$ 1220113 RS 1220.074 R$  1.220043 RS  1220.019 R$  1.220000 RS  1219.985
(+) Receita (Fils Listados - DY) R$ 531119 RS 531114 R$ 531110 RS 531107 R$ 531105 RS 531.104 R$ 531103 RS 531102 R$ 531101 R$ 531,100 R$ 531100 R$ 531,100
(#) Receita (Flis Listados - Ganho de Capital) RS 244748 RS 244553 R$ 244406 RS 244.285 RS 244211 RS 244148 RS 244101 R$ 244.065 RS 244039 RS 244.015 R$ 244003 RS 243.992
(+) Receita (Ofertas Restritas) R$ 319879 R$ 319876 R$ 315874 RS 319.872 R$ 319870 R$ 319.867 R$ 319865 RS 319.863 R$ 319861 RS 319.858 RS 319856 RS 319.854
(+) Receita (CRIs) RS 125050 R$ 125049 RS 125048 RS 125.047 RS 125046 RS 125.045 RS 125045 RS 125.044 RS 125043 RS 125.042 RS 125.041 R$ 125,040
(+) Receita (Financeira - Caixa) R$ - RS - R$ - RS - R$ - RS - RS - RS - R$ - RS - RS - RS -
() Despesas RS 147.652 RS 147.651 RS 147.650 -RS 147.650 -R$ 147,645 RS 147.648 RS 147.648 RS 147.648 RS 147.647 RS 147.647 RS 147 647 RS 147.646
(-) Taxa de administragio RS 22746 RS 22746 RS 22746 RS 22.746 -R$ 22746 RS 22746 -R$ 22745 RS 22.745 R$ 22745 RS 22745 RS 22745 -RS 22745
(+) Taxa de Gestio RS 97303 -R$ $7303 RS 97302 RS 97.301 -R$ 97301 R$ 97301 -R$ 97300 RS 97.300 -R$ 97300 -RS 97.299 -R$ 97.299 R$ 97.299
(4) Taxa CVM RS 3007 -R$ 3.007 -R$ 3007 -R$ 3.007 -R$ 3007 -R$ 3.007 -RS$ 3007 -R$ 3.007 R$ 3.007 RS 3007 -R$ 3007 RS$ 3.007
() Auditoria RS 3026 -R$ 3.026 -RS$ 3026 RS 3.026 -R$ 3026 R$ 3.026 -R$ 3026 RS 3.026 -R$ 3.026 RS 3.026 -R$ 3.026 RS 3.026
(-) Taxa B3 RS 845 RS 845 RS 845 RS 845 -RS 845 RS 845 -RS$ 845 RS 845 RS 845 -R$ 845 -R$ 845 RS 845
(-) Taxa Anbima -R$ 374 R$ 374 R$ 374 RS 374 -R$ 374 R$ 374 R$ 374 R$ 374 RS 374 -R$ 374 R$ 374 R$ 374
(-) Taxa CETIP RS 8350 -RS$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8350 -RS$ 8350 -R$ 8350 -R$ 8.350
{-) Outros RS 12000 -R$ 12.000 RS 12000 -R$ 12.000 -RS$ 12000 -RS 12.000 RS 12.000 -RS 12.000 RS 12000 -R$ 12.000 -R$ 12000 RS 12.000
(=) Resultado Antes de Performance R$ 1073144 RS 1072941 RS 1072788 R$ 1072672 RS 1.072584 RS 1072517 RS  1.072465 RS 1072426 RS 1.072396 RS 1072372 RS 1072354 RS  1.072.339
(-) Performance Fee RS 18718 RS 21.292 RS 21.292 RS 21.292 -R$ 21292 RS 21.292 RS 21.292 RS 21783 R$ 21783 R$ 21.783 -R$ 21783 RS 21.783
(=) Distribuicio RS 1054424 R$ 1051649 RS  1.051496 RS 1051380 R$ 1.051292 R$ 1051225 RS 1.051.173 R$ 1.050.644 R$ 1050613 R$ 1050590 RS  1.050572 RS  1.050.557
istribuicdo per Cota RS 0,70 R$ 070 R$ 070 RS 0,70 R$ 070 R$ 0,70 R$ 070 RS 0,70 R$ 0,70 R$ 0,70 R$ 070 RS 0,70
Dividend Yield 8.4% 8,4% 8,4% 84% 84% 84% 8,4% 8,4% 8,4% 84% 8,4% 84%
% CDI - Bruto 281,2% 280,4% 280,4% 280,4% 2803% 2803% 280,3% 280,2% 280,2% 280,2% 280,2% 280,1%
% CDI - Liquida de IR (15%) 330,8% 329,9% 329,9% 329,8% 329,8% 329,8% 329,8% 329,6% 329.6% 329,6% 329,6% 329,6%
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ANEXO VI

MANUAL DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO
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MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO PARA A ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS DO
MAUA CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio de
Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006 (“Administradora”), do MAUA
CAPITAL FOF - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n°® 23.648.935/0001-84
("Fundo”), e a MAUA CAPITAL REAL ESTATE LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 04.608.171/0001-59, com
sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 955, 15° andar, CEP
04530-001, contratada ser para prestar os servicos de gestdo da carteira de valores mobiliarios ao FUNDO
(“Gestor"), vém, por meio do presente MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO, oferecer orientacio para exercicio
de voto em Assembleia Geral Extraordinaria a ser realizada nos termos do item 15.1., inciso “xi" do regulamento
do Fundo ("Regulamento”), a qual sera convocada a fim de deliberar sobre potencial situacdo de conflito de
interesses, na forma do artigo 34 da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada

(“Instrucdo CVM 472"), conforme informacgbes abaixo descritas:

Exceto quando definido diferentemente neste Manual de Exercicio de Voto, os termos iniciados em letra

mailscula tém o significado a eles atribuido no Regulamento.

Convocacao da Assembleia Geral Extraordinaria
A Assembleia Geral Extraordinaria sera convocada mediante edital de convocacdo, a ser divulgado apds o

encerramento da oferta publica de distribuicdo de cotas da primeira emissdo do Fundo (“Oferta”), em local e

horario a serem definidos no edital de convocacéo, devendo ser realizada em, no minimo, 15 (quinze) dias apos

a convocacao, nos termos da Instrucdo CVM 472.

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia

Tendo em vista a situacdo de potencial conflito de interesses relacionada a aquisigao:

a) de cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII") administrados e/ou geridos, respectivamente,
pela Administradora e/ou pelo Gestor, desde que observados, nos termos do item 28 do Oficio-Circular
n°® 1/2020-CVM/SRE, de 05 de marco de 2020 (“Oficio-Circular SRE n°® 01/2020"), os seguintes critérios

de elegibilidade, a serem observados de forma cumulativa:
(0] No caso de Fll geridos pelo Gestor, tais fundos ndo podem ter gestéo passiva (ou seja, a politica

de investimento de tais Fll ndo podem ter por objetivo acompanhar um benchmark do setor);

(i) As cotas dos Fll deverdo ser admitidas a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcdo;
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(iid)

(iv)

(v)

()

(vil)

(viib)

(x)

As cotas dos FIl deveréo ter sido objeto de oferta publica registrada ou dispensada de registro

perante da CVM;

Os Fll objeto de investimento ndo podem estar enquadrados nas hipoteses descritas no art. 2°

da Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

Os FIl deverdo ter mais de um cotista, direta ou indiretamente, ndo podendo, assim, ser fundo

exclusivo;

Os Fll deverdo substancialmente mensurar e avaliar o desempenho de seus investimentos, para

fins de modelo de gestdo, com base no valor justo;

O Fundo nédo podera deter mais do que 25% (vinte e cinco por cento) do patriménio liquido do

respectivo Fll investido;

O Fundo devera, obrigatoriamente, em seus informes periddicos, dar disclosure do

investimento nos Fll investidos que sejam administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou

pelo Gestor;

Adicionalmente, deverdo ser observados os seguintes critérios de concentragdo, sem prejuizo

dos limites de concentragdo por emissor ou por modalidade de ativos estabelecido nos termos

da regulamentacdo aplicavel:

a) Para os Fll geridos pelo Gestor: (1) podera ser alocado até 100% (cem por cento) do
patrimonio do Fundo em Fll que (1.a.) tenham patrimonio liquido igual ou superior a
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhGes de reais); e (1.b.) seja integrante da cesta de ativos
do indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios — IFIX; e (2) podera ser alocado até
30% (trinta por cento) do patriménio do Fundo em FIl que tenham patriménio liquido
igual ou superior a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que nao seja
integrante da cesta de ativos do IFIX;

b) Para os FIl administrados pelo Administrador, podera ser alocado até 100% (cem por
cento) do patrimonio do Fundo em FIl que tenham patrimonio liquido igual ou superior
a R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), ainda que ndo seja integrante da cesta

de ativos do IFIX.

aquisicdo de ativos financeiros e valores mobilidrios que tenham como contraparte veiculos de

investimento geridos pela Maua S.A., inscrita no CNPJ sob o n® 11.626.160/0001-67, com sede na

Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 955, 15° andar ou por

quaisquer sociedades por ela controladas, bem como em outras situa¢cdes de potencial conflito de

interesses, desde que, em caso de investimento em Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRI"), nos

termos do item 28 do Oficio-Circular SRE n° 1/2020, os seguintes critérios de elegibilidade, a serem

observados de forma cumulativa:

CRI com Lastro Pulverizado:

)

Deverao contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;
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(i) N&o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora,

o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participacédo societaria superior a 15% (quinze por

cento);
(iib) Deverao apresentar loan to value (LTV) médio menor que 80% (oitenta por cento);
(iv) Todos os créditos deverao ser garantidos com alienacgao fiduciaria;
(v) Créditos deverdo possuir cobranca realizada por terceiros, que ndo o préprio cedente ou

originador dos respectivos créditos;

CRI Corporativo:

(0] Deverdo contar, obrigatoriamente, com a instituicdo de regime fiduciario;

(i) N&o poderdo ser emitidos por companhia securitizadora em relacdo a qual a Administradora,
o Gestor ou as Pessoas Ligadas detenham participagéo societaria superior a 15% (quinze por
cento);

(iiK) LTV de até 80% (oitenta por cento);

(iv) As operagdes deverdo contar com garantia real, constituida ou a ser constituida em
determinado prazo, incluindo, mas ndo se limitando, a alienacdo fiduciaria de imoéveis, hipoteca,
alienacéo fiduciaria de quotas ou de acdes, cesséo fiduciaria de ativos financeiros, entre outras
garantias reais admitidas nos termos da legislacdo em vigor;

(v) Deve prever covenant de verificacdo de cobertura de garantia real ou de cobertura de servigo
da divida.

Os critérios de elegibilidade acima descrito serdo observados no momento da realizagdo do investimento pelo
Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de ser

verificados ap6s a realizacdo inicial do investimento.

PARA MAIORES ESCLARECIMENTOS SOBRE OS RISCOS DECORRENTES DA SITUACAO DE CONFLITO DE
INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES” E “RISCO DE NAO
APROVAGAO DE CONFLITO DE INTERESSES”, CONSTANTES DA PAGINA 155 DO PROSPECTO.

Quem podera participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Conforme disposto no Regulamento, somente poderdo votar na Assembleia Geral Extraordinaria os Cotistas
inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, ou na conta de depdsito das

Cotas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Adicionalmente, ndo podem votar na Assembleia Geral Extraordinaria: (a) a Administradora ou o Gestor; (b) os
socios, diretores e funcionarios da Administradora ou do Gestor; (c) empresas ligadas a Administradora ou ao
Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e

funcionarios; (e) o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
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que concorram para a formacdo do patriménio do Fundo; e (f) o cotista cujo interesse seja conflitante com o
do Fundo.

Quéruns de instalacao e deliberacao

A Assembleia Geral Extraordinaria serad instalada com a presenca de qualquer nimero de Cotistas, sendo
admitidas eventuais retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrup¢do ou suspensdo, ou ainda a
postergacdo da realizacdo da assembleia, por quaisquer motivos. Tendo em vista que as matérias constantes
da Ordem do Dia representam situacdes de conflitos de interesses, a aprovacdo de tais matérias dependera da
aprovacdo por maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem, 25% (vinte e cinco por cento), no
minimo, das cotas emitidas, se o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou, metade, no minimo, das Cotas

emitidas, se o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Como participar da Assembleia Geral Extraordinaria
Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral Extraordinaria de trés formas: (i) presencial ou virtualmente
(ou ainda, de forma hibrida); (ii) por meio de outorga de procuracéo; (iii) por meio de encaminhamento de

manifestacdo de voto.

Participacdo por Procuracao

A Administradora e o Gestor disponibilizaram uma minuta de procuracdo especifica que podera ser celebrada
de forma facultativa, no ambito da Oferta, pelo investidor no mesmo ato da ordem de investimento, da
assinatura do Pedido de Reserva ou da assinatura do Boletim de Subscricdo, para a realizacdo da Assembleia
Geral Extraordinaria, na qual o Cotista podera, caso deseje outorgar a respectiva procuracdo, optar por votar,
em cada uma das matérias indicadas acima (i) de forma favoravel; (ii) de forma contraria; ou (iii) em abstencao.

Referida procuracdo ndo podera ser outorgada para o Gestor do Fundo ou parte a ele vinculada.

Ainda, uma vez outorgada, a procuracdo acima mencionada podera ser revogada, unilateralmente, a qualquer
tempo até a data da realizacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, mediante comunicacdo entregue a

Administradora em sua sede.

No caso de outorga de procuracdo, os representantes legais ou procuradores deverao ter sido constituidos ha

menos de 1 (um) ano, com a devida comprovagdo de poderes’.

Em que pese a disponibilizacdo da procuragdo, a Administradora e o Gestor destacam a importancia da

participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral Extraordinaria que deliberarad sobre a aquisicdo de tais ativos,

! No caso de Pessoa Juridica: (i) copia do Ultimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentacdo societaria
outorgando poderes de representagdo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo
com foto do(s) representante(s) legal(is). No caso de Fundos de Investimento: (i) cdpia do Ultimo regulamento
consolidado do fundo e estatuto social de seu administrador, além da documentacdo societaria outorgando poderes de
representagdo (ata de eleicdo dos diretores e/ou procuragdo); e (ii) documento de identificagdo com foto do(s)
representante(s) legal(is)
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tendo em vista que referida aquisigao é considerada como uma situacdo de potencial conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 da Instrucdo CVM 472, sendo certo que tal conflito de interesses somente sera

descaracterizado mediante aprovacdo prévia de Cotistas reunidos em Assembleia Geral Extraordinaria.

Esclarecimentos Adicionais

Na data da convocacdo da Assembleia Geral Extraordinaria, a Administradora disponibilizard todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial

de computadores, e na pagina da rede mundial de computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia Geral

Extraordinaria, os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora, por meio do endereco abaixo:

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte

Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, CEP 22250-040

Tel: +55 (11) 3383-2513

E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Website: https://www.btgpactual.com/home/asset-management/fundos-btg-pactual

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral Extraordinaria estardo a disposicdo dos Cotistas

para analise no seguinte endereco eletronico: https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-

pactual
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	(iv) obtenção do registro da Oferta concedido pela CVM, com as características descritas no Contrato de Distribuição e no Regulamento;
	(v) obtenção do registro das Cotas para distribuição e negociação nos mercados primários e secundários administrados e operacionalizados pela B3;
	(vi) manutenção do registro do Gestor perante a CVM, bem como do Formulário de Referência na CVM devidamente atualizado;
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	(xviii) não ocorrência de (a) liquidação, dissolução ou decretação de falência de qualquer sociedade do Grupo Econômico do Gestor; (b) pedido de autofalência de qualquer sociedade do Grupo Econômico do Gestor; (c) pedido de falência formulado por terc...
	(xix) não ocorrência, com relação ao Administrador ou qualquer sociedade de seu Grupo Econômico, de (i) intervenção, regime de administração especial temporária (“RAET”), liquidação, dissolução ou decretação de falência do Administrador; (ii) pedido d...
	(xx) cumprimento pelo Gestor e pelo Administrador de todas as obrigações previstas na Instrução CVM 400, incluindo, sem limitação, observar as regras de período de silêncio relativas à não manifestação na mídia sobre a Oferta previstas na regulamentaç...
	(xxi) cumprimento, pelo Gestor, de todas as suas obrigações previstas no Contrato de Distribuição e nos demais documentos decorrentes do Contrato de Distribuição, exigíveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicáveis;
	(xxii) recolhimento, pelo Gestor e/ou pelo Fundo, de todos tributos, taxas e emolumentos necessários à realização da Oferta, inclusive aqueles cobrados pela B3;
	(xxiii) inexistência de violação de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento, nacional ou estrangeiro, contra prática de corrupção ou atos lesivos à administração pública, incluindo, sem limitação, as Leis nº 12.529/2011, 9.613/1998, 12.846...
	(xxiv) não ocorrência de intervenção, por meio de qualquer autoridade governamental, autarquia ou ente da administração pública, na prestação de serviços fornecidos pelo Gestor, pelo Administrador ou por qualquer de suas respectivas controladas;
	(xxv) não terem ocorrido alterações na legislação e regulamentação em vigor, relativas às Cotas e/ ou ao Fundo, que possam criar obstáculos ou aumentar os custos inerentes à realização da Oferta, incluindo normas tributárias que criem tributos ou aume...
	(xxvi) verificação de que todas e quaisquer obrigações pecuniárias assumidas pelo Gestor e/ou pelo Administrador, junto ao Coordenador Líder ou qualquer sociedade de seu grupo econômico, advindas de quaisquer contratos, termos ou compromissos, estão d...
	(xxvii) rigoroso cumprimento pelo Gestor, pelo Administrador, este exclusivamente perante o Fundo, e qualquer sociedade do Grupo Econômico do Gestor, da legislação ambiental e trabalhista em vigor aplicáveis à condição de seus negócios (“Legislação So...
	(xxviii) autorização, pelo Gestor e pelo Administrador, para que o Coordenador Líder possa realizar a divulgação da Oferta, por qualquer meio, com a logomarca do Gestor e do Administrador nos termos do artigo 48 da Instrução CVM 400, para fins de mark...
	(xxix) acordo entre o Gestor e o Coordenador Líder quanto ao conteúdo do material de marketing e/ou qualquer outro documento a ser divulgado aos potenciais Investidores, com o intuito de promover a plena distribuição das Cotas; e
	(xxx) o Fundo arcar com todo o custo da Oferta.
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