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Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes financeiras

Aos

Cotistas e a Administradora do

Polo Fundo de Investimento Imobiliario — Recebiveis Imobiliarios Il - Fll
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
Rio de Janeiro - RJ

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstracgées financeiras do Polo Fundo de Investimento Imobiliario — Recebiveis
Imobiliarios Il - Fll (“Fundo”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2019 e
as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, exceto pelos possiveis efeitos do assunto descrito na se¢éo a seguir intitulada
“Base para opinidao com ressalva”, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Polo Fundo
de Investimento Imobiliario — Recebiveis Imobiliarios Il — FIl em 31 de dezembro de 2019, o
desempenho de suas operacoes e os seus respectivos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa
data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliarios.

Base para opinidao com ressalva

Conforme nota explicativa n°8 as demonstracées financeiras, o Fundo possui valores a receber pela
execucgdo de garantia do Certificado de Recebivel Imobiliarios 12B0016437, no montante de R$ 2.363
mil, o qual corresponde a 2,25% do Patriménio Liquido do Fundo em 31 de dezembro de 2019. As
demonstracodes financeiras do Patriménio Separado referente aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios Séries 6 e 7 da Primeira Emissao — Cddigos CETIP 12B0016437 e 12B0016460,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2018, foram por nds auditadas, e emitimos o
relatério, em 14 de novembro de 2019, contendo abstengéo de opinido relacionada a auséncia de
documentagdes oficiais acerca da garantia executada por parte da Polo Securitizadora S.A.. As
demonstragdes contabeis do Patriménio Separado referente aos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios Séries 6 e 7 da Primeira Emissdo — Cédigos CETIP 12B0016437 e 12B0016460 de 31 de
dezembro de 2019 nao haviam sido emitidas até a data do nosso relatorio.

Dessa forma, nao foi possivel mensurar e concluir sobre os possiveis ajustes do assunto descrito
acima no saldo dos valores a receber que o Fundo possui relativo a garantia do Certificado de
Recebivel Imobiliarios 12B0016437, registrada em seu ativo na proporgéo da sua participagao, em 31
de dezembro de 2019.
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Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estao descritas na segao a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras”. Somos
independentes em relagao ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao com ressalva.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formacao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos. Além do assunto descrito na sec¢ao “Base para opinido com ressalva”, determinamos que o
assunto descrito abaixo € o principal assunto de auditoria a ser comunicado em nosso relatorio. Para
0 assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer
comentarios sobre os resultados de nossos procedimentos, é apresentado no contexto das
demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Nés cumprimos as responsabilidades descritas na secao intitulada “Responsabilidades do auditor
pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagcéo a esse principal assunto
de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugéo de procedimentos planejados para
responder a nossa avaliagao de riscos de distor¢des significativas nas demonstragdes financeiras. Os
resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles executados para tratar o assunto abaixo,
fornecem a base para nossa opiniao de auditoria sobre as demonstragdes financeiras do Fundo.

Mensuracao do valor recuperavel dos certificados de recebiveis imobiliarios

Conforme apresentado na nota explicativa 6, em 31 de dezembro de 2019 o saldo dos certificados de
recebiveis imobiliarios era de R$73.032 mil, que representava 69,83% do patriménio liquido do Fundo
e, durante o exercicio, foi reconhecido pelo Fundo, a titulo de receita de certificados de recebiveis
imobiliarios, o montante de R$8.619 mil.

O valor recuperavel dos certificados de recebiveis imobiliarios detidos pelo Fundo é determinado por
meio de desconto dos fluxos de caixa futuros pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio
calculado a partir das emissdes primarias, do mercado secundario, da avaliagdo do risco de crédito e
de mercado. Esses fatores sdo considerados na identificacdo de indicios de perda por reducéo ao
valor recuperavel bem como no calculo do valor recuperavel deste investimento. A avaliagao do valor
recuperavel dos certificados de recebiveis imobiliarios foi considerada como um principal assunto de
auditoria pela representatividade desse ativo em relagao ao patriménio liquido do Fundo, pela
complexidade da metodologia de mensuracgéao utilizada e pelo alto grau de julgamento na
determinacao das premissas adotadas na valorizagao desses instrumentos financeiros.
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Como nossa auditoria tratou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de especialistas em
avaliacao de instrumentos financeiros para nos auxiliar na avaliagdo da razoabilidade e a consisténcia
dos dados e premissas utilizados na elaboracéo da avaliagdo para determinagéo do valor recuperavel
dos certificados de recebiveis imobiliarios, tais como histérico de pagamentos, capacidade de
liquidacao futura e avaliagbes das garantias, além da adequacéao dos calculos matematicos. Também
analisamos a sensibilidade sobre tais premissas, para avaliar o comportamento do modelo com suas
oscilagdes. Adicionalmente, avaliamos a adequacéao das divulgagdes sobre o assunto incluidas na
nota explicativa anteriormente mencionada.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a mensuragéo do valor
recuperavel dos certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliacdo da
Administradora do Fundo, consideramos que os critérios e premissas adotados pela Administradora
do Fundo sao aceitaveis, no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstragdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracéo e adequada apresentagao das
demonstracbes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ele determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragées financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacao da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das
demonstragdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou
cessar suas operacdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operagodes.

A responsavel pela governanga do Fundo é a Administradora, aquele com responsabilidade pela
supervisao do processo de elaboragao das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinidao. Seguranga razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢des relevantes existentes. As
distorgbes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstrac¢des financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

¢ |[dentificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgéo de distor¢ao relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou representacdes falsas intencionais.

» Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo, com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacgdes feitas pela Administradora do Fundo.

Concluimos sobre a adequacéao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relagao a eventos ou condi¢gdes que possam levantar duvida significativa em relagéo a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante,
devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas
demonstragdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opiniao, se as divulgagdes forem
inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condi¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se
manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentacéo geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transagodes e
os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governancga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governancga declaragao de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responsaveis pela governanga,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei
ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatério
porgue as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razoavel,
superar os beneficios da comunicagao para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 22 de setembro de 2020.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC-2SP015199/0-6

( Ko "k("dﬁh % e(ﬁ* AL
Renata Zanotta Calgada
Contador CRC-1RS062793/0-8



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FlI
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Balangos patrimoniais
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais)

Nota 2019 2018
Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
Ativo
Circulante 59.662 57,05 55.018 53,52
Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria 19.350 18,50 9.453 9,19
Disponibilidade 4 1 0,00 13 0,01
Cotas de fundos de investimento 4 19.349 18,50 9.440 9,18
Operagdes compromissadas - 0,00 22.869 22,25
Letras Financeiras do Tesouro 5 - 0,00 22.869 22,25
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 40.312 38,54 22.696 22,08
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios 6.a 11.821 11,30 22 0,02
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 28.491 27,24 22.634 22,02
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 6.b 28.491 27,24 22.634 22,02
Realizacao - 0,00 40 0,04
Amortizacdo de Certificados de recebiveis
imobilidrios a receber - 0,00 40 0,04
Nao circulante 49.064 46,91 54.955 53,46
Realizavel a longo prazo 6.a 49.064 46,91 54.955 53,46
Certificados de Recebiveis Imobiliarios 44.541 42,59 52.592 51,17
Cotas de fundos de investimentos imobiliarios 2.160 2,07 - -
Valores a receber 6.be8 2.363 2,26 2.363 2,30
Total do ativo 108.726 103,96 109.973 106,99




Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FlI
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Balangos patrimoniais--Continuagéo
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais)

Nota 2019 2018
Valores % sobre o PL Valores % sobre o PL
Passivo
Circulante 4.139 3,96 7.186 6,99
Rendimentos a distribuir 10.e 3.935 3,76 7.105 6,91
Taxa de gestéo 127 0,12 60 0,06
Auditoria 56 0,06 - 0,00
Taxa de custodia 9 0,01 9 0,01
Taxa de administragéo 9 0,01 9 0,01
Taxa CETIP/SELIC 3 0,00 3 0,00
Total do passivo 4.139 3,96 7.186 6,99
Patrimonio liquido 104.587 100,00 102.787 100,00
Cotas integralizadas 100.124 95,73 100.124 97,41
(-) Custos relacionados a emissao de cotas (58) (0,05) (58) (0,06)
Lucros ou prejuizos acumulados 4.521 4,32 2.721 2,65
Total do passivo e patrimdnio liquido 108.726 103,96 109.973 106,99

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - Fll

CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstragdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto o resultado liquido por cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI

Reversao PDD

Cotas de fundo de investimentos imobiliarios

Resultado liquido de ativos financeiros de natureza imobiliaria

Outros ativos financeiros

Rendas com aplicagdes em operagdes compromissadas
Resultado com aplicagdes em cotas de fundo de investimento

Resultado liquido de outros ativos financeiros

Outras despesas
Taxa de gestao
Taxa de fiscalizagdo CVM
Tributarias
Taxa de administragédo
Taxa de custédia
Auditoria externa
CETIP/SELIC
Correios
Bolsa de Valores
Formador de mercado
Demais despesas

Resultado liquido do exercicio

Quantidade de cotas

Resultado liquido por cota (em reais)

Nota 2019 2018
6.b 8.619 12.451
6.b - 153
6.a 1.974 4

10.593 12.608

5.b 90 568
5.a 1.199 903
1.289 1.471
12 (1.793) (1.411)
(798) (739)
(341) (24)
(283) (286)
(106) (105)
(105) (105)
(88) (42)
(34) (34)

(12) (3)

(21) (9)
- (60)

(5) (4)

10.089 12.668

1.000.000 1.000.000

10,09 12,67

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragées financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FlI
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstragdes das mutag¢des do patrimdnio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Valores em milhares de reais)

Cotas Gastos com
subscritas e colocagdo Reservas de Lucros
Nota integralizadas de cotas lucros acumulados Total
Saldo em 31 de dezembro de 2017 100.124 (58) 2.158 - 102.224
Resultado do exercicio - - - 12.668 12.668
(-) Distribuicéo de lucros 10.e - - (7.105) (5.000) (12.105)
Constituicdo de reservas - - 7.668 (7.668) -
Saldo em 31 de dezembro de 2018 100.124 (58) 2.721 - 102.787
Resultado do exercicio - - - 10.089 10.089
(-) Distribuigao de lucros 10.e - - (3.935) (4.354) (8.289)
Constituicdo de reservas - - 5.735 (5.735) -
Saldo em 31 de dezembro de 2019 100.124 (58) 4.521 - 104.587

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FlI
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Valores em milhares de reais)

2019 2018
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Recebimento de amortizagéo e juros - CRI 35.935 45.160
Aplicacéo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRIs (25.082) (23.094)
Aplicagéo de cotas de Fundo imobiliario (17.912) -
Rendas de aplicagdes em cotas de fundos de investimento 1.199 903
Pagamento de taxa de gestao (731) (737)
Despesa com taxa de fiscalizagdo CVM (341) (24)
IR pagos sobre aplicagdes financeiras (283) (286)
Pagamento de taxa de administragéo (106) (104)
Pagamento de taxa de custodia (105) (104)
Rendimentos em aplicagcbes de compromissadas 90 568
Rendimentos em aplicagdes de cotas de fundo imobiliario 5.928 -
Despesa com CETIP/SELIC (34) (33)
Pagamento despesa com auditoria (32) (43)
Resgate de cotas de fundo imobiliario - 13
Despesa com consultoria - Formador de mercado - (60)
Pagamentos de outras despesas administrativas (39) (16)
Caixa liquido das atividades operacionais (1.513) (22.143)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Rendimentos distribuidos (11.459) (8.340)
Caixa liquido das atividades de financiamento (11.459) (8.340)
Variagéo liquida de caixa e equivalentes de caixa (12.972) (31.357)
Caixa e equivalentes de caixa — inicio 32.322 18.519
Caixa e equivalentes de caixa — final 19.350 32.322
Aumento de caixa e equivalentes de caixa (12.972) 13.803
Conciliagédo do caixa e equivalente de caixa:
Disponibilidades 1 13
Cotas de fundo - Bradesco FI Ref Federal Extra 19.349 9.440
Letras Financeiras do Tesouro - 22.869
Total caixa e equivalente de caixa - final 19.350 32.322
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Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - Fll

CNPJ: 17.156.502/0001-09
(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Demonstragdes dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018
(Valores em milhares de reais)

Reconciliagao atividades operacionais

Caixa liquido das atividades operacionais (1.513) 22.143
Pagamento de taxa de administragéo - (1)
Pagamento de taxa de custddia - (1)
Pagamento de taxa de gestéo (67) (2)
Despesa com CETIP/SELIC - (1
Pagamento despesa com auditoria (56) 1
Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI (2.234) (9.615)
Cotas de Fundo imobiliario 13.959 (9)
Reverséo de PDD - 153
Lucro contabil 10.089 12.668

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragées financeiras.
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Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FlI
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

12

Contexto operacional

O Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FIl (“Fundo”) € uma
comunh&o de recursos captados por meio do Sistema de Distribuicido de Valores Mobiliarios, na
forma da Lei n° 6.385, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
Regulamento, pela Lei n°® 8.668, pela Instru¢do CVM n° 472 e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis. E administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (“Administrador”), foi constituido em 4 de janeiro de 2013, com
prazo de duracdo indeterminada.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles
investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagao aplicavel,
bem como fundos de investimento que tenham por objetivo investimento de longo prazo,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil, companhias seguradoras,
incluindo investidores néo residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento. O investimento no Fundo ndo é adequado a
investidores que buscam retornos de curto prazo e/ou necessitem de liquidez em seus
investimentos.

O objetivo do Fundo é proporcionar rentabilidade aos seus cotistas através da aquisicao
preponderante de ativos-alvo, prioritariamente, observadas as recomendacbes do Gestor que
verificara os critérios de elegibilidade para a indicagdo dos ativos-alvo a serem adquiridos pelo
Fundo.

Os investimentos em Fundos nao sao garantidos pelo Administrador ou por qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).

A carteira do Fundo sera composta por ativos financeiros e ativos imobiliarios.

A gestao da carteira do Fundo é realizada pela Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda. (“Gestor”).

Apresentacao e elaboragao das demonstragoes financeiras

Elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario, incluindo as normas e as orientagbes emanadas da Comissao de
Valores Mobiliarios (CVM), incluindo a Instrugdo CVM n°® 516/11 e com a Instrugdo CVM n°
472/08, e alteragdes posteriores, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.
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2. Apresentacao e elaboragao das demonstragoées financeiras--Continuagao

Na elaboragado dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizagdo e determinacao dos valores dos ativos integrantes da carteira do
Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses ativos, os resultados
auferidos poderao vir a ser diferentes dos estimados.

As demonstracdes financeiras foram aprovadas pelo Administrador e Gestor do Fundo para
emissao e divulgacdo em 22 de setembro de 2020.
3. Adocao de novos pronunciamentos contabeis

O Comité de Pronunciamentos Contébeis, publicou o pronunciamento técnico CPC 06 (R2),
elaborado a partir da analise do IFRS 16, emitido pelo International Accounting Standards e

Board (IASB), o qual estabelece os principios para o reconhecimento, mensuragéo, apresentagéo

e divulgagao de arrendamentos, garantido aos arrendatarios e arrendadores o fornecimento de
informacoes relevantes. Dessa forma, em fungdo do Fundo n&o possuir arrendamentos, o
referido CPC néao ¢ aplicavel.

4. Principais praticas contabeis

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os

montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de estimativas

se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa, valor justo e
mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacao as
estimativas.

Entre as principais praticas contabeis adotadas, destacam-se:

a) Apuracéo de resultados

As receitas e despesas sao apropriadas de acordo com o regime de competéncia.
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4. Principais praticas contabeis--Continuacgao

b) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos que sdo prontamente
conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco
insignificante de mudanca de valor.

Em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é
representado por disponibilidades, cotas de fundos e operagdes compromissadas no
montante de R$1, R$19.349 e zero respectivamente (2018 R$13, R$9.440 e R$22.869
respectivamente).

c) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente
pelo custo de aquisicdo acrescidos do custo de transagéo, quando na categoria de custo
amortizado, e apos reconhecimento pela curva ou valor justo, dependendo da sua
classificagao, por ocasido da apresentacido das demonstracdes financeiras.

d) Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracéo

i) Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de
negociagao.

i) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo

Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuragéo, em uma das seguintes
categorias:

De acordo com o CPC 48 e 46, os ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio
do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de
geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagdo. Essa categoria esta
composta pelas LFTs, cujos precos sao divulgados pela Anbima, cotas de fundo de
investimento imobiliario, cujo preco é divulgado pela B3, e cotas de fundo de
investimento ndo imobiliario, cujo preco € divulgado pelo administrador.
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d)

e)

Classificacao dos instrumentos financeiros para fins de mensuracéo--Continuagao

i) Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo--Continuagao

Ativos financeiros mantidos até o vencimento mensurados ao custo amortizado: esses
ativos s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescido de quaisquer custos de
transacédo diretamente atribuiveis. Apds o seu reconhecimento inicial, os ativos
financeiros sdo mensurados utilizando o método da taxa efetiva de juros, apurada no
inicio da operacao. Esses ativos estdo sujeitos a provisdes para perdas esperadas
sempre que houver evidéncia de redug&o do seu valor recuperavel. Esta categoria esta
composta pelos certificados recebiveis imobiliarios.

Provis&o para perdas esperadas por reducdo do valor de recuperacdo: De acordo com o
CPC 48, a provisao é reconhecida sempre que houver evidéncia de reducao no valor
recuperavel dos ativos financeiros do Fundo avaliados pelo custo amortizado, para a
analise das estruturas de certificados recebiveis imobiliarios é verificado a garantia de
subordinagéo, contrato de lastro e garantias vinculadas A perda esperada € mensurada
pela diferenga entre o desconto dos fluxos de caixa futuros pela taxas de juros
acrescidas do agio/desagio calculado a partir das emissdes primarias, do mercado
secundario, da avaliacdo do risco de crédito e de mercado.

Segregacio ativos e passivos (circulante e ndo circulantes)

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de
competéncia e estao divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias contados
na data do primeiro vencimento) e “ndo circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Provisdo de ativos e passivos contingentes

O Fundo ao elaborar suas demonstragdes financeiras faz a segregacgao entre:

¢ Passivos contingentes: O reconhecimento, a mensuragdo e a divulgagdo dos passivos
contingentes sao efetuados de acordo com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico
CPC 25, emitido pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), obedecendo aos
seguintes critérios:

Sao reconhecidas nas demonstragdes financeiras quando, baseado na opinido de
assessores juridicos e da administragao, for considerado provavel o risco de perda de uma
acao judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidacao das
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f)

Provisdo de ativos e passivos contingentes--Continuagao

obrigagdes e quando os montantes envolvidos forem mensuraveis com suficiente seguranca.
Os passivos contingentes classificados como perdas possiveis pelos assessores juridicos
sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aquelas classificadas como perda
remota n&o requerem provisao e divulgacao.

o Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou n&o ocorréncia, de eventos além do
controle do Fundo. N&o sao reconhecidos no balanc¢o patrimonial ou na demonstragcéo do
resultado.

Estimativas e julgamento contabeis criticos

O Administrador do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados
reais. As estimativas e julgamentos que, na opinido do Administrador, podem ser
consideradas mais relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais
impactos em ativos e passivos do Fundo, estdo descritas a seqguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizagdo de técnicas de avaliagédo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principalmente nas condi¢des de mercado e, também, nas
informagdes disponiveis, na data das demonstracgdes financeiras. As politicas contabeis
descritas nas Notas 4.d apresentam informacgdes detalhadas sobre classificagdo e
mensuragao dos instrumentos financeiros.
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5. Ativos financeiros de natureza nao imobiliaria

a) Cotas de fundo

2019 2018
Valor da Valor da
Quantidade cota Saldo Quantidade cota Saldo
Bradesco Fl Referenciado
DI Federal Extra 1.633.350 11,8568 19.349 844.494 10,5521 9.440

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, o Fundo reconheceu o montante de
R$1.199 apropriados como rendimento de cotas de fundos de investimento demonstrado no
resultado na rubrica “Outros ativos financeiros” (2018 R$903).

b) Operacdes compromissadas

2019 2018
Valor de Valor de Faixas de
Quantidade mercado Quantidade  Custo mercado vencimento
Letras Financeiras
do Tesouro - - 2.321 22.865 22.869 Até 1 ano

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, o Fundo reconheceu o montante de
R$90 apropriados como rendimento das operagdes compromissadas demonstrado no
resultado na rubrica “Outros ativos financeiros” (2018 R$568).
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6. Ativos de natureza imobiliaria - aplicagées financeiras

a) Cotas de fundo de investimento imobiliario

2019 2018
Cibrasec Crédito Imobiliario FlI (i) 15 22
Loft | Fundo de Investimento Imobiliario (ii) 6.816 -
Fundo de Investimento Rio Bravo Renda Varejo (iii) 1.990 -
Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica (iv) 3.000 -
Total 11.821 22
i)  Cibrasec Crédito Imobiliario FlI
Cibrasec Crédito Imobiliario FlI
2019 2018
Quantidade de cotas 150 150
Valor da cota 101,9376 148,0814
Custo amortizado 15 22
Quantidade detida 150 150
Quantidade emitida 4.615 4.615
% Quantidade emitida 3,25% 3,25%

Vencimento Sem vencimento

O Cibrasec Crédito Imobiliario - Fll mantém parcela preponderante de seus recursos
aplicada em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”). E objetivo do Cibrasec
Crédito Imobiliario - FIl proporcionar aos seus cotistas a valorizagdo das suas cotas
mediante a realizag¢do de investimentos de longo prazo em ativos-alvo, quais sejam,
preferencialmente e preponderantemente, CRIs emitidos nos termos da Lei n°® 9.514, de
17 de agosto de 1997, e da Instrugdo da CVM n°® 414, de 30 de dezembro de 2004, e

alteragbes posteriores, com lastro em créditos imobiliarios relacionados a

empreendimentos concluidos ou em constru¢do das seguintes modalidades: unidades
residenciais (casas ou apartamentos), unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e
loteamentos (lotes urbanos). As cotas do “Cibrasec” sdo negociadas em bolsa junto

junto a B3.
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Cotas de fundo de investimento imobiliario--Continuagao

Loft Fundo de Investimento Imobiliario

Loft | Fundo de Investimento Imobiliario

2019
Quantidade de cotas 66.722
Valor da cota 204,7963
Custo amortizado 6.815
Quantidade detida 66.722
Quantidade emitida 2.566.799
% Quantidade emitida 2,60%
Vencimento Sem vencimento

O Loft | Fundo de Investimento em Imobiliario (“Loft I”), administrado pela Modal
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 23 de outubro de
2013 e iniciou suas operagdes em 27 de agosto de 2018 sob a forma de condominio
fechado com prazo indeterminado.

O Loft | tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas, conforme a politica de investimento definida em seu regulamento, por meio
de investimento, direta ou indiretamente, em imoveis residenciais prontos, para eventual
reforma e posterior venda, conforme permitido pelo regulamento do Fundo, pela lei e
disposicdes da CVM. Adicionalmente, o Loft | podera investir parcela de seus recursos
em unidades de empreendimentos residenciais novos, ndo sendo, contudo, seu objetivo
primordial.

Os imoveis destinados a venda estao registrados pelo seu custo de aquisicdo acrescidos
de custos atribuiveis a transag¢do, uma vez que se tratam de aquisicdes realizadas por
pregos similares ao de seu mercado. As cotas do “Loft” sdo negociadas em bolsa, junto
a B3.
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a) Cotas de fundo de investimento imobiliario--Continuagéo

iii) Fundo de Investimento Rio Bravo Renda Varejo

Fundo de Investimento Rio Bravo Renda Varejo

2019
Quantidade de cotas 17.947
Valor da cota 1.989.963,96
Custo amortizado 1.990
Quantidade detida 17.947
Quantidade emitida 5.721.310
% Quantidade emitida 0,31%
Vencimento Sem vencimento

O Fundo de Investimento Rio Bravo Renda Varejo (“Rio Bravo”) foi constituido sob a
forma de condominio fechado em 17 de maio de 2012 e iniciou suas operagdes em 12
de novembro de 2012, com prazo indeterminado de duragédo.

O objetivo do Fundo ¢ a realizacao de investimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio da aquisi¢ao e eventual edificacdo e/ou adaptacéo de ativos imobiliarios para (l)
locagdo a Caixa Econémica Federal, mediante a celebragéo de contratos de locacao
atipica e (ll) alienagao, conforme regras definidas no regulamento, ou ainda, enquanto
nao alocados em ativos imobiliarios do Rio Bravo, a realizagdo de investimentos em
ativos de renda fixa, observados os termos e condigbes da legislacdo e regulamentagao
vigentes.

O Rio Bravo é proprietario de diversos iméveis locados para agéncias bancarias da
Caixa Econdmica Federal, localizados nos estados do Rio de Janeiro, Sdo Paulo e
Minas Gerais. As cotas do “Rio Bravo” sdo negociadas em bolsa, junto a B3.

iv) Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica

Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica(Pedra Dourada Fll)

2019
Quantidade de cotas 27.777
Valor da cota 2.999.916,00
Custo amortizado 3.000
Quantidade detida 27.777
Quantidade emitida 2.481.284
% Quantidade emitida 1,12%
Vencimento Sem vencimento
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Cotas de fundo de investimento imobiliario--Continuagao

iv) Fundo de Investimento Imobiliario Ourinvest Logistica--Continuagao

Pedra Dourada Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Pedra Dourada”) iniciou suas
atividades em 23 de janeiro de 2013 sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracao indeterminado.

O objetivo do Pedra Dourada é proporcionar aos cotistas a valorizagao e a
rentabilidade de suas cotas, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na
aquisicdo, arrendamento ou locagéo (inclusive sob o regime de build-fo-suit) dos
Imoveis-Alvo; (ii) no desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; (iii)
securitizagdo de créditos imobiliarios decorrentes de operag¢des envolvendo os
Iméveis-Alvo; e (iv) no investimento em outros ativos; visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos cotistas mediante; (a) o pagamento de remuneragao
advinda da exploragao dos ativos imobiliarios do Pedra Dourada; (b) pelo aumento do
valor patrimonial das cotas advindo da valorizag&o dos ativos do Pedra Dourada; ou
(c) da posterior alienagao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do
Pedra Dourada, conforme permitido pelo regulamento do Pedra Dourada, pela lei e
disposi¢cbes da CVM.

O Pedra Dourada é detentor 100% do imével denominado Juiz de Fora - localizado
na Rua Julio Dionisio Cardoso - Distrito Industrial de Benfica - Juiz de Fora, MG,
contendo 53.264,00 m?, conforme Escritura de Compra e Venda registrada no 1°
Oficio de Notas da Comarca e Municipio de Matias Barbosa - MG. O imével foi
concebido na modalidade “built to suit’, em que as construgdes foram projetadas para
atender as necessidades do locatario. Nessa perspectiva, as edificagbes apresentam
alto padréo construtivo e compativel para o armazenamento e transporte de produtos.
Podemos citar as seguintes caracteristicas que diferenciam esse imével: 32 docas
sendo 6 docas siders, pé direito livre de 12 metros, distancia entre os pilares do
armazém de 20 metros, piso com capacidade de carga elevada até 8tf/m? nas areas
de armazenagem, sistema de combate a incéndio e monitoramento de seguranca 24
horas. Conta com estacionamento interno para 30 carretas, refeitério, amplo saldao
para escritorio com acesso e visibilidade ao interior do armazém, além de area livre
nos fundos com potencial para a ampliagdo do galpdo. As cotas do “Ourinvest” sdo
negociadas em bolsa, junto a B3.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 o Fundo reconheceu o montante
de R$1.974 como resultado de cotas de fundo de investimento imobiliario, demonstrado
na rubrica “Ativos financeiros de natureza imobiliaria” (2018 R$4).
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6. Ativos de natureza imobiliaria - Aplicagées Financeiras--Continuagédo

b) Titulos privados

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) 2019 2018
Valor de mercado 44.541 52.592
Faixa de vencimento Apoés 1 ano Apds 1 ano
Valor de mercado 28.491 22.634
Faixa de vencimento Até 1 ano Até 1 ano

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 o Fundo reconheceu o montante de
R$8.619 como resultado de aplicagdes financeiras em Certificado de Recebiveis Imobiliarios
(CRI), reconhecido na rubrica “Ativos financeiros de natureza imobiliaria” (2018 R$12.604).

i) Certificados de Recebiveis Imobilidrios

O Fundo tem como politica investir preponderantemente em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRIs) com lastro em créditos imobilidrios relacionados a empreendimentos
concluidos ou em construgao das seguintes modalidades: unidades residenciais (casas
ou apartamentos); unidades comerciais (lojas e salas comerciais) e loteamento (lotes
urbanos), os chamados “ativos-alvo”, além dos ativos de liquidez.

Estes sdo atualizados pela variagdo dos respectivos indexadores acrescidos de juros
calculados pela taxa dos papéis.

As caracteristicas dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios como seus emissores,

cedentes e garantias atreladas para cada uma das operagdes estdo apresentadas
abaixo:
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CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

6. Ativos de natureza imobiliaria - Aplicagées Financeiras--Continuagédo

b) Titulos privados--Continuagao

i) Certificados de Recebiveis Imobiliarios--Continuagéo

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, o Fundo registrou o montante de
R$25.082 referente a aplicagao de certificados de recebiveis imobiliarios (2018
R$23.094).

O Fundo detém valores a receber decorrentes da execugao das garantias do CRI da 62
série, que correspondem aos CRIs seniores da referida emisséo, no montante de
R$2.363 (2018 — R$2.363), e em face do regime de subordinagdo antecede a 72 série
quanto a remuneragdo e a amortizagao.

Segue abaixo a movimentagéo dos CRils:

2019 2018
Saldo inicial 75.226 84.841
(+) Aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRIs) 25.082 23.094
(-) Recebimento de amortizagéo e juros - CRI (35.935) (45.160)
(+) Renda com Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 8.619 12.451
(+/-) CRI a receber (*) 40 -
Saldo final 73.032 75.226
(*) Refere-se arealizagéo entre os exercicios da provisdo de CRI a receber.
i) Provisdo para redugéo no valor recuperavel
2018
Saldo inicial 153
Constituicao -
Reverséo (153)

Saldo final -

Os certificados de créditos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo contam, em regra, com
parametros minimos de loan to value (LTV), subordinagado e garantias estruturadas, o que minimiza
impactos de possivel perda esperada e consequente reducio no valor recuperavel das operagdes.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 nao foi constituida provisao para redugao no valor
recuperavel em analise efetuada pelo Administrador.
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7. Gerenciamento e fatores de riscos
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a)

Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da Oliveira Trust e o gerenciamento de riscos dos fundos que a
instituicdo administra sdo segregados entre si e das demais unidades de negdcios e da
auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo
como complemento ao trabalho a equipe de Compliance e os Comités institucionais
especificos, formados por Diretores e Geréncia, quando necessarios. A analise e avaliagao
dos riscos seguem conforme os critérios e especificagdes de cada fundo, mercado externo e
caracteristicas proprias das carteiras, definidas pelos Regulamentos.

O processo de gestao de riscos dos fundos, acompanhado pelo Administrador, tem por
objetivo sistematizar a identificagdo, mensuragéo, avaliagdo, monitoramento, controle e
mitigag&o dos riscos incorridos na atividade do fundo.

Fatores de risco

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos

(a) O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a
economia brasileira

Essa influéncia, bem como a conjuntura econémica e politica brasileira, podera vir a
causar um efeito adverso relevante ao Fundo. O Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em
suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a
inflacdo, além de outras politicas e normas de desenvolvimento de areas e setores
distintos, frequentemente implicaram aumento das taxas de juros, mudancga das politicas
fiscais, controle de pregos, desvalorizagdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacdes, dentre outras medidas. As atividades do Fundo, sua situagao financeira e
resultados poderao ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas
ou normas que envolvam ou afetem fatores, tais como: taxas de juros, controles
cambiais e restricbes a remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, inflagao, liquidez
dos mercados financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal, politica habitacional,
instabilidade social e politica e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos
que venham a ocorrer no Brasil ou que afetem.
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Fatores de risco--Continuagao

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos--Continuacao

(c)

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas
politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a
incerteza econémica no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores
mobiliarios brasileiro e do mercado imobiliario. Dessa maneira, os acontecimentos
futuros na economia brasileira poderao prejudicar as atividades do Fundo e os seus
resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade dos cotistas.

Acontecimentos e a percepg¢ao de riscos em outros paises, sobretudo nos Estados
Unidos da América e em paises de economia emergente, podem prejudicar o valor de
mercado dos valores mobiliarios brasileiros, inclusive o dos ativos financeiros e ativos
imobiliarios do Fundo, e, consequentemente, das Cotas.

O preco de mercado de valores mobiliarios emitidos no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢bes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de mercado de ativos e
valores mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condigbes
econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na
saida de investimentos e, consequentemente, na redugao de recursos externos
investidos no Brasil. A crise financeira originada nos Estados Unidos do terceiro
trimestre de 2008 resultou em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa os mercados
financeiro e de capitais e a economia do Brasil, tais como: flutuagdes nos mercados
financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), falta
de disponibilidade de crédito, redugéo de gastos, desaceleracdo da economia,
instabilidade cambial e presséao inflacionaria. Qualquer dos acontecimentos acima
mencionados podera prejudicar as atividades do Fundo e a negociagdo das Cotas, além
de dificultar o eventual acesso do Fundo ao mercado de capitais, por meio de emissao
de novas cotas, caso necessario, em termos aceitaveis ou absolutos.

Alteracdes da legislacao tributaria poderdo aumentar a carga tributaria incidente sobre o
Fundo, os ativos imobiliarios, os ativos financeiros e os cotistas e, consequentemente,
prejudicar a rentabilidade do Fundo e dos cotistas.
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Fatores de risco--Continuagao

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos--Continuacao

O Governo Federal regularmente introduz alteragdes nos regimes fiscais que,
eventualmente, podem aumentar a carga tributaria incidente sobre o mercado de valores
mobiliarios brasileiro. Essas alteragdes incluem modificacdes na aliquota dos tributos e,
ocasionalmente, a criagdo de impostos temporarios, cujos recursos sao destinados a
determinadas finalidades governamentais. Os efeitos dessas medidas de reforma fiscal
€ quaisquer outras alteracdes decorrentes da promulgagao de reformas fiscais
adicionais ndo podem ser quantificados e algumas dessas medidas poderao sujeitar o
Fundo e/ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente. Nos termos
da Lei n® 9.779/99, para que o Fundo seja isento de tributagéo, & necessario que: nao
distribua menos de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa com base em balanc¢o ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, bem como aplique recursos em
empreendimentos imobiliarios que n&o tenha como construtor, incorporador ou socio,
cotista que detenha. isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.
Caso tais condigbes nao sejam cumpridas, o Fundo sera equiparado a uma pessoa
juridica para fins fiscais, sendo que os lucros e receitas auferidos pelo Fundo serdo
tributados pelo IFPJ, pela CSLL, pelo COFINS e pelo PIS. Ainda, segundo a Lei n°
11.033/04, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo fundo de investimento
imobiliario ao investidor pessoa fisica titular de cotas de representem menos de 10%
(dez por cento) das Cotas emitidas e cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
caso as Cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado e desde que o referido fundo conte com,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas. Ndo d4 como garantir que o Fundo mantenha, no
minimo 50 (cinquenta) cotistas. Caso o Fundo deixe de ter esse numero minimo de
cotistas, os investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e que sejam titulares de
cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas e cujas cotas
lhe deem direito a recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo nao poderao se beneficiar da isengao fiscal acima
descrita.
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b) Fatores de risco--Continuagao

Riscos associados ao Brasil e a fatores macroeconémicos--Continuacao

Da mesma forma, ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis
ao Fundo e aos cotistas (inclusive aqueles que nao sejam pessoas fisicas)
permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas no contexto
de uma eventual reforma tributaria, o que podera impactar os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

(d) A morosidade da justiga brasileira podera afetar de forma adversa a protecédo de
determinados interesses do Fundo e de seus cotistas.

O Fundo podera vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos ativos
imobiliarios ou ativos financeiros, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. Em virtude
da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugéo de tais
demandas pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode afetar de forma
adversa o desenvolvimento dos negocios do Fundo e, consequentemente, a sua
rentabilidade. Ademais, ainda em relacéo a justi¢a brasileira, ha de se considerar as
hipoteses de desapropriacao de imével investido pelo Fundo e a demora e dificuldades
para recebimento da justa indenizagdo na forma da Lei; perda do imdvel e ndo cobertura
do seguro ou dificuldade para recebimento da indenizagao em caso de sinistro; e
demora no recebimento de indenizacdo em razao da identificagdo de vicios ocultos,
riscos da construgao, vicios redibitérios em qualquer dos iméveis, impactando em
eventuais despesas adicionais para o Fundo, em especial quanto a manutencéo dos
imoveis que apresentarem tais riscos, além da possiblidade de haver suspensao de até
mesmo rescisao do contrato de locag&o respectivo.

Riscos relacionados ao setor

(e) Riscos relativos aos CRIs
Dentre os ativos imobiliarios que poderao ser investidos pelo Fundo, estao os CRIs. Tais
CRIs poderao vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela
CVM, desde que possuam valor unitario superior ao definido na norma que regulamenta

os CRIs. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
companhia securitizadora emissora destes CRI devera resgata-los antecipadamente.
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Caso a companhia securitizadora emissora dos CRIs ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagéo dos CRIs, ela podera néo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os CRIs. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de
24 de agosto de 2001, conforme alterada, estabelece em seu artigo 76 que “Art. 76. As
normas que estabelecam a afetacio ou a separagao, a qualquer titulo, de patriménio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagao aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios

que lhes sao atribuidos. Paragrafo unico. Para os fins do disposto no caput,

permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas
do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto
de separacao ou afetacdo.” A despeito de a companhia securitizadora instituir regime
fiduciario sobre os créditos imobiliarios, e ter por propoésito especifico a emissao de CRI,
caso prevalega o entendimento previsto no item acima, os credores de débitos de

natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista que a companhia securitizadora

eventualmente venha a ter poderao concorrer com os titulares dos CRIs sobre o produto
de realizacao dos créditos imobiliarios, em caso de faléncia. Nessa hipotese, pode ser
que créditos imobiliarios ndo sejam suficientes para o pagamento integral dos CRIs apos
0 pagamento das obriga¢des da companhia securitizadora, com relacdo as despesas
envolvidas nas emissdes. Os devedores tém a possibilidade de efetuar o pagamento
antecipado dos créditos imobiliarios. Nessa hipotese, juros acrescidos as parcelas serao
abatidos, proporcionalmente, levando-se em conta o periodo entre a data de vencimento
e a data do pagamento antecipado. Esse evento podera afetar, total ou parcialmente, os
cronogramas de remuneragdo, amortizagao e/ou resgate dos CRIs, bem como diminuir a
rentabilidade do Fundo. Os imdveis que fazem lastro aos CRIs poderao ser objeto de
desapropriacéo por érgaos publicos, o que podera ensejar o vencimento antecipado do
contrato imobiliario e, caso o devedor nao tenha recursos suficientes para liquidar o
saldo devedor do contrato imobiliario, os CRIs somente poderdo ser amortizados na
proporcionalidade do pagamento realizado pelo devedor, até a efetivacdo de sua

liquidagao total.
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Fatores de risco--Continuagao

Riscos relacionados ao setor--Continuagao

Caso os imoéveis que fazem lastro aos CRIs sejam objeto de algum tipo de catastrofe
como incéndio, alagamento ou outro fator que constitua impedimento aos devedores de
exercer suas atividades, apesar da possibilidade de existéncia dos seguros que efetuam
a cobertura para esses riscos, temporariamente, até que os iméveis estejam em
condicdes para os devedores exercerem suas atividades, as rendas dos aluguéis ou o
pagamento dos créditos imobiliarios podem ser prejudicados e consequentemente afetar
o pagamento dos CRIs. Para CRIs que possuam a garantia da cessao fiduciaria das
locagdes garantindo o pagamento dos créditos imobiliarios que constituem o seu lastro,
a vacancia de um ou mais iméveis podera afetar a garantia consistente da cessao
fiduciaria e, por conseguinte, a capacidade de pagamento dos créditos imobiliarios. Os
contratos imobiliarios dos quais se originam os créditos imobiliarios normalmente
preveem que em caso de inadimpléncia dos devedores, sera executada a alienagéo
fiduciaria, quando houver, nos termos da Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.
Esse processo podera se alongar e a retomada efetiva do imével, que gerara recursos
financeiros para pagamento dos CRIs, pode demandar tempo ou mesmo perda
financeira em fungéo dos énus verificados com a retomada do imével. Os devedores, ao
longo do periodo em que vigora o prazo dos CRIs podem ter seus nomes incluidos na
SERASA, ou mesmo ter sua capacidade de pagamento diminuida em fungao de
diversos fatores externos, que podem ser resultado de fatores que variam desde
natureza socioecondmica como também em decorréncia de fatores de politica externa,
como inflagdo, cambio, entre outros. Desse modo, no decorrer do tempo, pode ser que a
predisposicao por parte do devedor em nao efetuar o pagamento dos créditos que fazem
lastro ao CRI aumente e assim, o nivel de inadimpléncia da Carteira também sofrera
aumento. Para os CRIs que possuam condigdes para a ocorréncia de vencimento
antecipado do contrato lastro dos CRIs, a companhia securitizadora promovera o
resgate antecipado dos CRIs, conforme a disponibilidade de recursos financeiros. Assim,
os investimentos desses CRIs poderéao sofrer perdas financeiras no que tange a nao
realizagdo do investimento realizado (retorno do investimento), bem como os
investimentos em CRI poder&o incorrer em uma dificuldade de reinvestimento dos
recursos a mesma taxa estabelecida como remuneragao do CRI. A capacidade da
securitizadora de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRIs depende do pagamento
pelo devedor dos créditos imobiliarios.
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Riscos relacionados ao setor--Continuagao

Os créditos imobiliarios representam créditos detidos pela companhia securitizadora
contra o devedor, correspondentes aos saldos do contrato imobiliario, que podem
compreender atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais, bem como os respectivos
acessorios. O patriménio separado ou de afetacdo constituido em favor dos titulares dos
CRI normalmente n&o conta com qualquer garantia ou coobrigagdo da companhia
securitizadora. Assim, o recebimento integral e tempestivo pelos titulares dos CRIs dos
montantes devidos, conforme previsto nos termos de securitizagdo de créditos, depende
do recebimento das quantias devidas em fungao do contrato imobiliario, em tempo habil
para o pagamento dos valores decorrentes dos CRIs. A ocorréncia de eventos que
afetem a situagao econémico-financeira do devedor podera afetar negativamente a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obriga¢cdes no que tange ao
pagamento dos CRIs pela companhia securitizadora. Para os CRIs cujo lastro seja em
contratos de locagéo, formalizados nos termos da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de
1991 - Lei do Inquilinato, os locatarios poderao pleitear a revis&o judicial do valor do
aluguel para adequa-lo ao valor de mercado. Caso os aluguéis tenham seus valores
diminuidos, havera uma reducéo do fluxo de pagamento dos aluguéis, o que podera
afetar, total ou parcialmente, a capacidade de pagamento das obrigacbes sob os CRIs.
Para os CRIs que possuam a condigdo da companhia securitizadora tornar-se unica e
exclusiva beneficiaria dos seguros relacionados a cada emissao de CRI, caso essa
obrigacdo ndo se cumpra e ocorra algum sinistro que prejudique a operagao dos imoveis
e a manutencao dos recursos financeiros necessarios para o pagamento dos créditos
imobiliarios, e o devedor, na qualidade de beneficiario da apdlice, ndo aplique os
recursos do sinistro na reconstru¢gdo dos imoéveis ou mesmo para manté-los operando tal
como originalmente previsto, podera haver queda total ou parcial das rendas locaticias,
causando impacto negativo no pagamento das remuneragdes dos CRIs. Para os CRIs
que possuam a garantia da cessao fiduciaria das locag¢bes garantindo o pagamento dos
créditos imobiliarios que constituem o lastro dos CRIs, caso o devedor ndo honre o
pagamento dos créditos imobiliarios e as rendas advindas da locag&o dos iméveis sejam
insuficientes para o pagamento dos CRIs, em virtude do nivel de inadimpléncia dos
locatarios, ou mesmo se ocorrer algum fato que impeca a utilizagao dos imoveis, pode
nao haver recursos financeiros suficientes para pagamento dos CRIs, caso o devedor
nao aporte outros recursos para o pagamento dos créditos imobiliarios, e nesta hipotese
tais valores ndo pagos serdo absorvidos pelos detentores dos CRIs.
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b) Fatores de risco--Continuagao

Riscos relacionados ao setor--Continuagao

Existem outros fatores de risco que o Fundo esta exposto, os quais poderao ser
verificados no regulamento.

8. Valores a receber

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, esta registrado no balango patrimonial do Fundo
o montante de R$2.363, referente a valor a receber de garantia do CRI 12B0016437.

a) CRI 12B0016437:

A companhia Viver Incorporadora e Construtora S.A. (“Viver S.A”), devedora do lastro da 6% da
Polo Capital Securitizadora S.A. (“Polo Securitizadora”), entrou em recuperagao judicial em 16 de
setembro de 2016.

Diante do quadro de inadimpléncia da Cédula de Crédito Imobiliario (“CCI”) lastro das 62 e 72
Séries da 12 Emissao de CRI da Polo Securitizadora (“CRI 6 e 7”), foi deliberado o seu
vencimento antecipado em 20 de abril de 2016. Ao longo do exercicio findo em 30 de junho de
2017 foram executadas as garantias, que consistiam em: (i) Alienagao fiduciaria de cotas
correspondentes a 50% do capital social da Plarcon Cyrela Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda. (“Plarcon”), que foram registradas em nome da Polo Securitizadora, na qualidade de
representante dos detentores dos CRI e do respectivo patriménio fiduciario do CRI 6 e 7, em 23
de setembro de 2016.(ii)lmdveis descritos e caraterizados nas matriculas: 2.540, 2.541, 2.835,
2.914 e 6.276 abertas perante cartério de registro de iméveis em Itu-SP, foram incorporados em
nome da Polo Securitizadora, na qualidade de representante dos detentores dos CRI e do
respectivo patriménio fiduciario

Em 31 de dezembro de 2019, o valor recuperavel estimado de realizagdo da cota parte relativa
ao Fundo das garantias do CRI 6 corresponde a R$ 2.363.
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9. Instrumentos financeiros derivativos
Até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo pode ser investido em derivativos,
exclusivamente para fins de protec¢ao patrimonial das posigbes detidas a vista, cuja exposi¢ao
seja, sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.
Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o Fundo nao realizou operagbes com
derivativos.

10. Patriménio liquido
O patriménio do Fundo é formado por cotas de uma Unica classe.

a) Subscricdo e integralizacéo

A primeira emissao de Cotas do Fundo foi realizada com as seguintes caracteristicas:

e Coordenador Lider: O préprio Administrador;

e Forma de Distribuicdo: Oferta Publica de Distribuicdo com Esforgos Restritos, nos termos
da Instrucdo CVM n° 476;

e Publico-alvo: investidores qualificados nos termos da Instrugdo CVM n° 476;
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a)

b)

Subscricao e integralizacao--Continuacéo

¢ Quantidade de Cotas: foram emitidas até 1.500.000 cotas;
e Preco de emissdo: o preco de emissdo de R$100,00 (cem reais) cada cota;
e Montante total da oferta: R$150.000;

¢ Montante minimo de subscrig&do: o valor minimo total a ser subscrito no &mbito da primeira
emissao de Cotas, sob pena de cancelamento da distribuicédo, equivalente a R$50.000, ou
seja, 500.000 cotas, sendo que as cotas que nao forem colocadas no ambito da oferta
serdo canceladas pelo Administrador;

¢ Valor Minimo de Investimento por Investidor: valor minimo a ser subscrito individualmente
pelos investidores, no montante de R$1, equivalente a 10 cotas, no caso de pessoa fisica,
e no montante de R$1.000 para pessoa juridica.

O Fundo somente pode realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacao da
assembleia geral.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 ndo houve emissbes de cotas.

Amortizacdo

O Fundo pode amortizar suas cotas, total ou parcialmente, a critério do Gestor, sempre que
verificar a existéncia de disponibilidade de caixa no Fundo a qualquer titulo, inclusive, mas
nao se limitando, quando da amortizag¢ao total ou parcial dos ativos integrantes da carteira
do Fundo.

Além da amortizacao das cotas citadas no paragrafo acima, o Fundo devera distribuir para
seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral e balango anual
encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 nao houve amortizagao de cotas.
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10. Patriménio liquido--Continuacéo

c) Resqgate
As cotas somente poderao ser resgatadas ao final do prazo de duragao do Fundo ou na
ocorréncia de liquidagéo antecipada do Fundo, ndo podendo o cotista requerer o resgate
antecipado de suas cotas.

d) Negociacdo das cotas

As cotas sao negociadas em mercado secundario, em mercado de bolsa de valores
administrado pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, e no exercicio foram negociadas aos
precos médios efetivos em reais, conforme demonstrado abaixo:

2019 2018
Preco Preco de Preco Preco de

Data médgi:o* fecha%nento* Data médgi:o* fechagnento*
31/01/2019 99,51 99,89 31/01/2018 100,00 100,00
28/02/2019 97,20 96,91 28/02/2018 104,20 104,20
29/03/2019 97,81 97,83 29/03/2018 99,52 99,52
30/04/2019 102,95 102,90 30/04/2018 100,53 100,50
31/05/2019 111,49 114,00 30/05/2018 100,36 100,40
28/06/2019 111,01 112,00 29/06/2018 101,86 101,86
31/07/2019 106,65 107,00 31/07/2018 97,98 98,00
30/08/2019 107,06 107,50 31/08/2018 96,95 96,95
30/09/2019 105,65 105,60 28/09/2018 96,58 96,50
31/10/2019 107,55 108,00 31/10/2018 100,19 100,00
29/11/2019 107,74 107,95 30/11/2018 106,38 106,00
30/12/2019 109,51 110,85 28/12/2018 104,84 106,46

*Fonte: Site Infomoney.
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Demonstrativo de calculo da distribuicdo de resultados

O Fundo distribuira a seus cotistas, pelo menos 95% dos resultados auferidos, apurado
semestralmente segundo regime de caixa, com base no balango semestral, encerrado no
ultimo dia util de cada semestre. O Fundo podera levantar balancete intermediario, para fins
de distribuicdo de lucros.

2019 2018
Resultado contabil 10.089 12.668
(-) Exclusdes (2.005) (793)
(+) Adicoes 205 235
Resultado conforme regime de caixa 8.289 12.110
Valor distribuido, referente ao exercicio atual 4.354 5.000
Valor distribuido no exercicio seguinte, referente ao exercicio atual (iii) 3.935 7.105
Total distribuido relativo ao exercicio de anterior (ii) 7.105 3.340
Total dos rendimentos referentes a 2019 (i) 8.289 12.105
Percentual distribuido 100% 100%

(i) Os rendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018 levam em consideragéo
a base de célculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas adigdes/exclusdes realizadas pelo
Administrador.

A referida base de célculo devera ser objeto de apreciagdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da aprovagao das
demonstragdes financeiras.

(ii) A parcela de R$7.105 foi liquidada em 8 de janeiro de 2019.
(i) A parcela de R$3.935 foi liquidada em 8 de janeiro de 2020.

Rentabilidade

Exercicios findos em Valor da cota Rentabilidade (*)
31 de dezembro de 2019 104,5875 1,75
31 de dezembro de 2018 102,7871 0,55

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando o efeito das distribui¢cdes.

A rentabilidade passada nado é garantia de resultados futuros.
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Os prestadores de servicos séo:

Administracao:
Gestao:

Custddia:
Controladoria:
Escrituragao:
Formador de mercado:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Polo Capital Gestdo de Recursos Ltda.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
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12. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em relagdo ao patrimoénio
liquido médio sdo os seguintes:

2019 2018
% sobre o PL % sobre o PL
médio (ndo médio (ndo
R$ auditado) R$ auditado)

Despesas administrativas

Taxa de gestéo 798 0,76% 739 0,70%
Taxa de fiscalizagdo CVM 341 0,33% 24 0,02%
Tributarias 283 0,27% 286 0,27%
Taxa de administragéo 106 0,10% 105 0,10%
Taxa de custddia 105 0,10% 105 0,10%
Auditoria externa 88 0,09% 42 0,04%
CETIP/SELIC 34 0,03% 34 0,03%
Bolsa de Valores 21 0,02% 9 0,01%
Correios 12 0,01% 3 0,00%
Taxa ANBIMA 3 0,00% 3 0,00%
Despesa de cartorios 1 0,00% 1 0,00%
Tarifa bancaria 1 0,00% - 0,00%
Formador de mercado 0 0,00% 60 0,06%
Total 1.793 1,71% 1.411 1,33%
Patrimonio liquido médio (*) 104.835 105.695

(*) Nao auditado

a) Remuneracdo do Administrador e do Custodiante

i)  Administrador

Pelos servigos prestados pelo Administrador e pelo gestor ao Fundo, sera devida pelo
Fundo uma taxa de Administracdo de 0,9% (nove décimos por cento) ao ano, liquida de
tributos, calculada sobre o patrimdnio liquido do Fundo, dos quais 0,8% (oito décimos
por cento) sera devido ao gestor e 0,1% (um décimo por cento) sera devido ao
Administrador. A taxa de Administragao sera paga mensalmente no 5° (quinto) dia dtil do
més subsequente a prestacdo dos servigos, sendo apurada e provisionada a cada dia
util, até o ultimo dia util do més de referéncia, a razdo de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), observada a remuneragdo mensal minima de R$6 (seis mil
reais), a ser reajustado anualmente de acordo com a variagédo do IGP-M do periodo.
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Administrador--Continuacao

O Gestor e/ou o Administrador poderao, a seu exclusivo critério, conceder descontos
nas suas remuneragoes, por periodo determinado pelo proprio Gestor e/ou
Administrador, sendo que nesta hipétese todos os cotistas serdo informados
anteriormente sobre o fato e tal informacao sera disponibilizada na pagina da CVM e da
B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao na rede mundial de computadores.

Diante do disposto acima, o Gestor e 0 Administrador estabeleceram que durante os
primeiros 6 (seis) meses do Fundo, contados da data de integralizacao das Cotas da
primeira emissao, dariam um desconto na Taxa de Administracdo, de modo que a Taxa
de Administragcao que vigorou somente durante o periodo referido seria igual a
remuneragdo mensal minima de R$6. Assim, a partir do 7° (sétimo) més contados da
data de integralizagao das Cotas da primeira emisséo, a Taxa de Administragéo voltara
a observar o disposto no paragrafo acima.

Observado o disposto paragrafo abaixo, o Administrador pode estabelecer que parcelas
da Taxa de Administragdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servigos
contratados, incluindo o Gestor, desde que o somatério dessas parcelas, em conjunto
com os tributos incidentes, ndo exceda o montante total da Taxa de Administracéo.

A taxa de Administracéo n&o inclui os valores devidos ao custodiante, bem como outras
despesas e encargos do Fundo.

Os valores sao atualizados anualmente pela variagdo acumulada do IGP-M a partir da
primeira subscricdo de Cotas.

Apods deduzida a remuneragao devida ao Gestor, o montante equivalente a até 80%
(oitenta por cento) da Taxa de Administragéo devida exclusivamente ao Administrador
podera ser pago diretamente pelo Fundo para terceiros indicados pelo Administrador
gue venham a ser contratados por este para a prestagao de servigos auxiliares a
Administragdo do Fundo.

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida do Fundo.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, foi registrado o montante de R$106
referente a taxa de administragéo (2018 R$105).
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a) Remuneracéo do Administrador e do Custodiante--Continuacao

i) Taxa de performance

Além da taxa de administragao, sera cobrada do Fundo uma remuneracgao ao Gestor
baseada na rentabilidade das cotas, denominada taxa de performance, correspondente
a 15% (dez por cento) do rendimento que exceder o benchmark, de acordo com a
definicdo do regulamento equivale a variagdo do NTN-B, incidente sobre o valor da cota
base.

A taxa de performance sera calculada e provisionada pelo Administrador, diariamente,
por dia util, apds deduzidas as demais despesas e provisdes do Fundo, incluindo a taxa
de administracdo, e sera paga diretamente pelo Fundo até o 10° (décimo) dia util
contado a partir do encerramento de cada semestre civil.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2019 e 2018, o Fundo n&o incorreu
em despesa de taxa de performance.

i) Custodiante

Sera devido ao Custodiante, a titulo de taxa de custddia qualificada, assim
compreendida a prestacéo dos servigos de custddia, controladoria e escrituragdo de
cotas do Fundo, o valor correspondente a 0,10%, calculada sobre o patriménio liquido
do Fundo, a ser paga mensalmente no 5° dia util do més subsequente a prestacdo dos
servigos, observada a remuneragdo mensal minima de R$6, durante a vigéncia do
contrato, o que for maior.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019, foi registrado o montante de R$105
referente a taxa de custddia (2018 - R$105).

iv) Formador de mercado

Conforme contrato firmado, a Brasil Plural Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios prestadora de servico de Formador de mercado, cujo objetivo € a atividade
de formador de mercado para os valores mobiliarios negociados nos mercados de renda
variavel administrados pela BM&FBovespa com a finalidade de fomentar a liquidez do
valor mobiliario. O servigo foi descontinuado para o exercicio de 2019.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2019 nao foi prestado servico de Formador de
mercado (2018 - R$60).
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13. Alteragdes no regulamento

Conforme ata de assembleia geral de cotista, realizada em 27 de novembro de 2019, foi
deliberada:

(i) Alteragdo do regulamento para:

(a) Modificar a politica de investimento do regulamento, de forma a prever os critérios de
elegibilidade e os ativos-alvo a serem adquiridos pelo Fundo. Como consequéncia da
modificacao da politica de investimentos, sera também objeto de deliberagao a alteragao
da definicao de ativos imobiliarios, a exclusdo da definicdo de ativos financeiros e
inclusdo das definigbes de aplicagdes financeiras e ativos-alvo, bem como os itens que
fazem mencéao a tais defini¢cdes, especialmente os itens 6.1. e demais subitens do
Capitulo VI. Também deverao ser modificados os itens 5.1.,5.2.,5.3.,5.4.,5.5., 5.6, 5.7
e incluidos os itens 5.8, 5.9 e 5.10, todos do Capitulo V que trata da politica de
investimento do Fundo, que, se aprovado, especificara ser objetivo do Fundo o
investimento, prioritario, em certificados de recebiveis imobiliarios, conforme critérios de
elegibilidade ali previsto, dentre outros ativos mobiliarios;

(b) Alterar o publico-alvo do Fundo de investidores qualificados para investidores em geral.
Como consequéncia da alteragdo do publico-alvo do Fundo, sera objeto de deliberagao
a alteracao do item 3.1., do Capitulo Il do regulamento;

(c) Alterar a regra prevista nos itens 7.5.1 a 7.5.5. do regulamento, pertinentes a forma de
captagao de recursos para fazer frente as obrigacdes do Fundo e recomposicao de
reserva de caixa, na hipétese de o Fundo vir a ficar com patriménio liquido negativo.
Como consequéncia da alteragdo da regra prevista nos itens 7.5.1 a 7.5.4., sera objeto
de deliberagdo a excluséo dos itens 7.5.2 e 7.5.3, e a modificagdo e consequente
renumeragao dos itens 7.5.1 € 7.5.5;

(d) Autorizar o Administrador do Fundo, apds ouvidas as recomendagodes do gestor, a
realizar novas emissdes de cotas, independentemente de prévia aprovagdo em
assembleia geral de cotistas (“‘emissdo autorizada”), limitada ao montante total de até
R$2.000.000 (dois bilhdes de reais). Como consequéncia da autorizagao da realizagéo
de emissdes autorizadas pelo Administrador do Fundo, apds ouvidas as recomendacdes
do gestor, sera objeto de deliberacdo as novas regras que deverao ser observadas pelo
Administrador para a realizagdo das emissdes autorizadas dispostas no item 8.7 e seus
subitens, no qual esta previsto que a decisao relativa a eventual emisséo autorizada de
cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pelo Administrador, por meio de
divulgagéo de ato do administrador ou mesmo em decorréncia de eventual deliberacéo
da assembleia geral de cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para
dispor sobre a emissao autorizada;
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13. Alteragdes no regulamento--Continuagao

(e) Alterar a taxa de administracado do Fundo, prevista no item 14.1., capitulo XIV do
regulamento, passando de 0,8% (oito décimos por cento) ao ano para 0,9% (nove
décimos por cento) ao ano, resultando em um aumento de 0,1% (um décimo por cento)
para o Gestor; bem como a taxa de performance, prevista no item 14.3., Capitulo XIV do
regulamento, passando de 10% (dez por cento) do rendimento que exceder o
benchmark para 15% (quinze por cento) do rendimento que exceder o benchmark,
permanecendo inalteradas as demais taxas dos demais prestadores de servigo do
Fundo; e

(f) Alterar o benchmark estipulado no regulamento do Fundo para prever que ele sera
equivalente a taxa resultante da composicao do yield diario do indice de mercado
ANBIMA série B (IMA-B), divulgado pela Associagao Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”). Como consequéncia da alteragdo do
benchmark, sera objeto de deliberacédo a defini¢do do item 1.1, bem como o item 14.3.9.

(i) Em atengdo ao disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, tomar as seguintes medidas:
(b.1.) rerratificar a autorizagédo concedida nos termos da assembleia geral de cotistas datada
de 26 de janeiro de 2017, referente a aquisi¢cao pelo Fundo de certificados de recebiveis
imobiliarios (“CRIs”) de emissédo da Polo Capital Securitizadora S.A., por se tratar de parte
relacionada ao gestor, por meio da qual sera admitida a aquisicdo pelo Fundo de CRIs de
emissao da Polo Capital Securitizadora S.A., e (b.2.) autorizar a aquisi¢ao de ativos-alvo que
sejam detidos por fundos geridos pelo gestor ou parte relacionada ao gestor ou, ainda,
administrado pelo Administrador, com as seguintes caracteristicas (critérios de elegibilidade):

(a) Os CRIs deverao ser objeto da 12 a 2502 série da 12 Emiss&o da Polo Capital
Securitizadora S.A.;

(b) Os ativos-alvo a serem adquiridos devem ter o prazo maximo de 50 (cinquenta) anos,
sendo certo que esse item ndo se aplica as hipdteses de aquisi¢do de cotas de Fundos
de investimento imobiliario;

(c) Os ativos-alvo devem ser atualizados monetariamente por um dos seguintes
indexadores: IGP-M, INCC ou IPCA (IBGE), ou, alternativamente, possuirem uma
rentabilidade atrelada ao CDI, podendo ainda ser corrigidos por taxas de juros pré-
-fixadas, desde que atendidas as condi¢cbes abaixo, em termos de taxas equivalentes.
Referido critério ndo se aplica as hipoteses de aquisi¢ao de cotas de Fundos de
investimento imobiliario;
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13. Alteragdes no regulamento--Continuagao

(d)

No caso de os ativos-alvo serem atualizados por indexadores de inflagdo, o spread
minimo do ativo a ser adquirido deve ser de 1% (um por cento) ao ano desde que este
corresponda a no minimo o spread de uma NTN-B de mesmo vencimento dos ativos -
-alvo, considerando-se para tanto a média calculada com base nas NTN-Bs com
vencimento nos meses imediatamente anterior e posterior ao do vencimento do ativo
alvo em questao;

No caso de os ativos-alvo serem rentabilizados pelo CDI, o spread minimo deve ser de
1% (um por cento) ao ano;

No caso de os ativos-alvo serem rentabilizados por taxa pré-fixada, esse critério deve
ser analisado com base na taxa equivalente esperada em termos de spread sobre CDI e
atender a condicao correspondente acima;

Os CRIs ndo poderao ter taxa de administragdo mensal superior a R$20 (vinte mil reais);

Os ativos-alvo devem também atender a politica de investimento e os critérios de
elegibilidade definidos no regulamento, conforme aprovados nos termos do item “a”
acima; e

Ficam desde logo autorizadas as transagdées com os Fundos de investimentos abaixo
relacionados, considerando trata-se de fundos geridos pela Fundos de investimento
imobiliario e/ou administrados pela Oliveira Trust DTVM S.A., responsaveis pela gestao
e administracdo do Fundo:

e Polo Multisetorial 11l Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado, inscrito no
CNPJ sob o n°® 24.986.620/0001-00;

e Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios | - Fll, inscrito no
CNPJ sob o n°® 14.080.689/0001-16; e

¢ Polo Multisetorial VI Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Nao Padronizados,
inscrito no CNPJ sob o n° 33.180.004/0001-58.

(iii) Aprovar a alteragao da periodicidade de pagamento dos rendimentos do Fundo de
semestral, atualmente vigente conforme deliberacdo da assembleia geral de cotistas
realizadas em 19 de julho de 2013, de semestral, para mensal, a partir de janeiro/2020.
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13. Alteragdes no regulamento--Continuagao

(iv) Aprovar a segunda emissao de cotas do Fundo (“2% emiss&do”) para subscricdo, mediante
oferta publica, nos termos da Instrugdo CVM n°® 400, com as caracteristicas abaixo (“oferta”):

(a) Coordenador Lider: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

(b) Forma e regime de distribuicdo: as cotas serado colocadas de forma publica, sob regime
de melhores esforgos de colocagao, observados os termos da Instrugdo CVM n° 400/03,
de 29 de dezembro de 2003, e das demais disposicdes legais e regulamentares
aplicaveis;

(c) Publico-alvo: a Oferta sera destinada a investidores em geral, pessoas fisicas ou
juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos
termos da legislagéo aplicavel, incluindo investidores n&o residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento;

(d) Quantidade de cotas a serem emitidas: até 1.546.392 (um milh&o, quinhentos e quarenta
e seis mil, trezentos e noventa e duas), sem considerar as cotas do lote adicional, com
as quais podera a chegar a 1.855.670 (um milh&o, oitocentos e cinquenta e cinco mil,
seiscentos e setenta) cotas.

(e) Prego de emissdo: R$97,00 (noventa e sete reais).

(f) Preco de subscrigdo: preco de emissao, acrescido do custo unitario de distribui¢éo, nele
incluindo todos os custos da oferta, o qual ndo podera superar 4,50% do preco de
emissao.

(g) Montante total da oferta: R$150.000 (cento e cinquenta milhées), sem considerar as

cotas do lote adicional, com as quais podera a chegar a R$179.999 (cento e setenta e
nove milhdes, novecentos e noventa e nove mil e novecentos e noventa reais);
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(h) Montante minimo de subscrigao: na 22 emissao do Fundo sera admitida a distribuigao
parcial das cotas, observado o valor minimo de investimento por investidor (abaixo
definido), no valor de R$30.070 (trinta milhdes e setenta mil reais), correspondente a
310.000 (trezentas e dez mil cotas). Caso n&o sejam subscritas e integralizadas cotas
referentes a distribuicdo parcial até o término do prazo de subscrigao, a 22 emissao sera
cancelada, e os valores ja integralizados seréo devolvidos aos investidores, sem
remuneragao ou corre¢gado monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicagées financeiras (conforme definido no regulamento), na proporg¢éao
correspondente as cotas integralizadas por cada um dos investidores e com deducéo, se
for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes. Caso sejam subscritas e
integralizadas cotas em montante igual ou superior a distribuicdo parcial, mas néo
correspondente ao montante total da oferta, a oferta podera ser encerrada, a exclusivo
critério do coordenador lider e o Administrador realizara o cancelamento das cotas ndo
colocadas, nos termos da regulamentacdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos
investidores que tiverem condicionado a sua adeséao a colocacéo integral, ou para as
hipéteses de alocacéo proporcional, os valores ja integralizados, sem remuneragio ou
corregao monetaria, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagbes
financeiras, na proporgao correspondente as cotas integralizadas por cada um dos
investidores e com deducéo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes

(i) Valor minimo de investimento por investidor: a aplicag&o inicial de, no minimo, 258
(duzentos e cinquenta e oito) cotas, correspondentes a R$25,26 (vinte e cinco mil e vinte
e seis reais), a que os investidores estao sujeitos no dambito da oferta, inexistindo valores
maximos, nos termos do item 8.2. do regulamento;

() Lote adicional: nos termos do artigo 14, § 2° da Instrugdo da CVM n° 400, a quantidade
de cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), por
decisdo do Administrador do Fundo;

(k) Séries: a 2 @ emisséo sera efetuada em série Unica;
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()

Forma e integralizagao: todas as cotas da 22 emissado serdo nominativas e escriturais e
deverao ser integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, na data de vencimento;

(m) Prazo de subscrigdo: prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas emitidas é de 6

(seis) meses contados da data de publicagdo do anuncio de inicio de distribuicao;

Direitos das cotas: cada cota tera as caracteristicas que |he foram asseguradas no
regulamento do Fundo;

Procedimento da distribui¢éo: a instituicdo lider da distribuicdo devera assegurar: (1) que
o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo; (2) a adequagao do
investimento ao perfil de risco dos investidores; e (3) que seus representantes de venda
recebam previamente exemplares do prospecto da oferta e do regulamento do Fundo,
seja por via fisica ou eletrénica, para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pela propria instituicdo lider da distribuicdo. Nesse
sentido, a presente distribuigdo publica de cotas sera efetuada com observancia dos
seguintes requisitos: (i) devera ser respeitado o direito de preferéncia; (ii) sera utilizada a
sistematica que permita o recebimento de reservas; (iii) serdo atendidos quaisquer
investidores interessados na subscrigdo das cotas; (iv) com excec¢ao da base atual que
exercer o direito de preferéncia, conforme disposto no item abaixo, no ambito da oferta,
cada novo investidor devera subscrever e integralizar, observado o valor minimo de
investimento por investidor, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, observadas as
disposicdes pertinentes ao rateio. N&o havera valor minimo de investimento por
investidor para a subscricdo de cotas no Ambito do exercicio do direito de preferéncia,
conforme definido abaixo; e (v) sera admitida a distribui¢do parcial das cotas, observado
o0 montante minimo de subscri¢do e o valor minimo de investimento por investidor;

Negociagdo das cotas: as cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas a
negociagao secundaria no mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A.-
Brasil, Bolsa, Balc&o;
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(q) Direito de preferéncia: € assegurado aos cotistas detentores de cotas na data da
publicacdo do anuncio de inicio, a preferéncia na subscri¢ao de novas cotas, na
proporcao do numero de cotas que possuirem, conforme aplicacao do fator de
propor¢ao para subscri¢do de cotas de 1,50000024000. A quantidade de cotas a ser
subscrita por cada cotista no ambito do direito de preferéncia devera corresponder
sempre a um numero inteiro, ndo sendo admitida a subscricao de cotas fracionarias,
observadas as disposi¢des pertinentes ao rateio. Os cotistas poderdo manifestar o
exercicio de seu direito de preferéncia, total ou parcialmente, durante o periodo de 10
(dez) dias uteis, contados apds o 5° (quinto) dia util subsequente a data da publicagéo
do anuncio de inicio (“periodo de preferéncia”). Durante os primeiros 9 (nove) dias uteis,
o exercicio do direito de preferéncia podera ser manifestado junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais
da B3. No 10° (décimo) dia util subsequente ao inicio do periodo de preferéncia, os
cotistas somente poderao exercer o direito de preferéncia junto a instituicao
escrituradora, Como condigao prévia para a realizacado do exercicio do direito de
preferéncia perante o a instituicao escrituradora, os cotistas devem entrar previamente
em contato para a realizagdo do cadastro e assinatura do respectivo boletim de
subscricdo. E permitido aos cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu direito de
preferéncia a outros cotistas ou a terceiros (“cessionarios”), exceto as pessoas
vinculadas, total ou parcialmente, durante os primeiros 5 (cinco) dias Uteis subsequente
a data da publicagao do anuncio de inicio, se realizado perante a B3 e até o 9° (nono)
dia util subsequente ao inicio do periodo de preferéncia, junto ao escriturador.

(r) Critério utilizado para a fixacdo do valor das cotas: para a fixagdo do valor das cotas da
22 emissao foram utilizadas as perspectivas de rentabilidade do Fundo, constatadas em
estudo de viabilidade elaborado pelo gestor e perspectiva de cota patrimonial apos a
préxima distribuicdo de dividendos e o valor da cota negociada no mercado secundario.

(s) Destinacdo de recursos: os recursos captados com a 22 emissao serdo destinados a
aquisicao dos ativos-alvo, a serem selecionados de forma discricionaria e ativa pela
gestor, observada a politica de investimentos do Fundo, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento em tais ativos-alvo.
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Politica de divulgagao das informagoes

O administrador coloca a disposi¢ao dos interessados, em sua sede ou nos 6rgaos reguladores,
as seguintes informacgoes:

A Instituicado administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo,
quando aplicaveis:

() Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrugdo CVM 472;

(I Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1l da Instrugdo CVM 472;

(1) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) As demonstragdes financeiras;
(b) O relatorio do auditor independente; e
(c) O formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

(IV) Anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(V) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria e a ata da
Assembleia geral extraordinaria; e

(V1) No mesmo dia de sua realizagéo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Informagdes tributarias

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, € isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
s0 incide sobre as receitas de aplicagdes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrugao
Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da
distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estéo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda
Retido na Fonte (IRRF) a aliquota de 20%.



Polo Fundo de Investimento Imobiliario - Recebiveis Imobiliarios Il - FlI
CNPJ: 17.156.502/0001-09

(Administrado pela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 36.113.876/0001-91)

Notas explicativas as demonstragdes financeiras--Continuagao
31 de dezembro de 2019 e 2018
(Em milhares de reais, exceto quando especificado)

15. Informacgoes tributarias--Continuagéo

De acordo com artigo 3° da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negocia¢ao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcao organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na
fonte e declaragao de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo
em vigor em consonancia com o artigo 32 da Instrugao Normativa RFB n° 1.022, que determina
que os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50
cotistas pessoas fisicas, em que nenhum detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcédo
organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retido na fonte e na declaragéo de ajuste
anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instrucdo Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de

2015, os rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados
em 20% e para cotistas nao residentes em paraiso fiscal em 15%.

16. Informagoes sobre transacdes com partes relacionadas

Seguem abaixo as posi¢des que o Fundo teve durante o exercicio de 2019, cujo emissor do CRI
€ a Polo Securitizadora:
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Emissor Cetip Caracteristicas 2019 2018
Polo Capital 13H0072616 12 emissao da série 162 lastreada pela CCl 25 2.291
Polo Capital 14D0082239 12 emiss&o da série 212 lastreada pela CCl 2.862 4.220
Polo Capital 14J0105981 12 emisséo da série 222 lastreada pela CCl 59 889
Polo Capital 15L0542300 12 emisséo da série 312 lastreada pela CCl 1.350 3.120
Polo Capital 16B0742429 12 emisséo da série 342 lastreada pela CCl 1.678 2.622
Polo Capital 16E0124944 12 emissdo da série 372 lastreada pela CCI 2.262 3.666
Polo Capital 16H0210048 12 emisséo da série 442 lastreada pela CCl 3.532 5.065
Polo Capital 16J0858697 12 emisséo da série 40° lastreada pela CCl 2.211 3.692
Polo Capital 16L0139227 12 emisséo da série 472 lastreada pela CCl 1.256 2.043
Polo Capital 17D0097824 12 emissao da série 532 lastreada pela CCI 1.854 1.997
Polo Capital 17H0182068 12 emiss&o da série 562 lastreada pela CCI 1.161 1.944
Polo Capital 17J0885406 12 emiss&o da série 602 lastreada pela CCI 3.105 5.553
Polo Capital 18F0925002 12 emisséo da série 622 lastreada pela CCl 8.108 12.086
Polo Capital 19C0127869 12 emiss&o da série 642 lastreada pela CCl 10.010 -
Polo Capital 19F0922406 12 emisséo da série 652 lastreada pela CCl 4.313 -

43.786 49.188
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Informagodes sobre transagdées com partes relacionadas--Continuagéao

Em 31 de dezembro de 2019, outros fundos geridos pelo Gestor mantinham aplicagdo no Fundo
no montante de R$9.355 (R$7.502 em 31 de dezembro de 2018), equivalente a 89.443 cotas
(72.989 cotas em 31 de dezembro de 2018).

Em 31 de dezembro de 2019 o Fundo detinha 150 cotas do Cibrasec Fll, administrado pela
mesma instituicdo administradora, no montante equivalente a R$15 (R$23 em 31 de dezembro
de 2018).

O Fundo paga taxa de administragéo e custodia ao Administrador/Gestor conforme detalhado na
Nota Explicativa n°® 12.

Demandas judiciais

Informamos que nao temos conhecimento da propositura de agbes contra o Fundo, de natureza
civel, execugdes fiscais ou de quaisquer outras naturezas nas justicas estadual e federal.

Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo n° 381/03 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM), registre-se
que o Administrador, no exercicio, ndo contratou nem teve servigos prestados pela

Ernst & Young Auditores Independentes S.A. relacionados ao Fundo, que afetassem ou
pudessem afetar a independéncia da companhia na execugao dos servigos de auditoria externa.
A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Evento subsequente

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus, que é uma situagdo em rapida evolucao,
impactou adversamente as atividades econdmicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez
dessa situacao impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Adicionalmente, certas agbes
da Organizacao dos Paises Exportadores de Petroleo e a Russia também trouxeram aumento na
volatilidade nos mercados financeiros e de capitais. Estes eventos podem ter um impacto adverso
continuo nas condi¢gbes econdmicas e de mercado e desencadear um periodo de desaceleragdo
econdmica global, o que poderia trazer reflexos na precificacao subsequente da carteira do Fundo,
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cuja a quota vem sendo divulgada diariamente ao mercado. O Administrador e o Gestor nao
acreditam que haja impacto financeiro nas demonstragdes financeiras em 31 de dezembro de
2019, como resultado destes eventos subsequentes, e estdo monitorando os desenvolvimentos
relacionados ao coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negdcios existentes e nas orientagdes de organizacbes globais de saude,
governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Em 24 de margo de 2020 foi divulgado Comunicado de Encerramento da Oferta Publica de
Distribuicao Primaria de Cotas da 22 Emissdo do Fundo, com a distribuicdo primaria de 972.845
cotas, todas nominativas e escriturais, em classe e série Unica, ao preco de R$ 97,00.

Jorge Cezar Porciano Derossi José Alexandre de Freitas
Contador CRC-RJ 084173/0-1 Diretor - CPF: 008.991.207-17



