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FRAM CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO.
CNPJ/MF n2 27.771.547/0001-47

ATO DO ADMINISTRADOR

Pelo presente instrumento particular, a FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira estabelecida na cidade de S3o Paulo, Estado de S3o
Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza Aranha, 153, 42 andar, Vila Nova Conceicdo, CEP: 04543-
120, inscrita no CNPJ/ME sob n2 13.673.855/0001-25, devidamente autorizada pela Comissdo
de Valores Mobiliarios (“CVM”), através do Ato Declaratorio n? 14.623, de 06 de novembro de
2015, a exercer atividade de prestacdao de servicos de administracdo de carteiras de titulos e
valores mobilidrios (“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do FRAM
CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no
CNPJ/ME sob o n2 27.771.547/0001-47 (“Fundo”), por meio do presente Ato do Administrador,

deliberar o quanto segue:

1. Aprovar o novo regulamento do Fundo, que passard a vigorar na forma do Anexo | a este
ato, em especial para refletir (i) a mudanca da denominacdo do Fundo, (ii) as novas
remuneracdes dos prestadores de servicos; (iii) a alteracdo do objeto e politica de investimentos
do Fundo; e (iv) novas condicdes da 12 emissdo de cotas do Fundo.

1.1. O Fundo passara a ser denominado FRAM CAPITAL LUND FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO.

1.2. O ADMINISTRADOR e o GESTOR receberao, pelos servi¢os de administragcdo e de gestdo
do FUNDO a remuneragdo anual fixa equivalente de 2,0% a.a. (dois inteiros por cento ao ano)
sobre o valor do Patriménio Liquido do FUNDO, com um minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte

mil reais), a ser atualizado anualmente pelo IPCA (“Taxa de Administracdo”), sendo que a divisdo

de tal remuneracdo entre o ADMINISTRADOR e GESTOR ocorrera nos termos do contrato de
gestdo celebrado entre o GESTOR e o fundo. O ADMINISTRADOR e o GESTOR, de maneira
discriciondria e sem consentimento da Assembleia Geral de Cotistas, poderdo reduzir

temporariamente a Taxa de Administragdo.

1.3. O ADMINISTRADOR fard jus, ainda, a uma parcela variavel em funcdo do desempenho
equivalente a 20% (vinte por cento) do rendimento que exceder o benchmark do FUNDO, qual
seja a varia¢do do IPCA acumulada acrescida de uma sobretaxa de 8% (oito inteiros por cento),
em cada periodo de apuracdo semestral, ja deduzidos todos os demais encargos do FUNDO,
inclusive a taxa de administracdo. A taxa de performance serd calculada e apropriada
diariamente e paga semestralmente, em até 2 (dois) dias Uteis apds o encerramento de cada
periodo de apuracdo, observado que (i) o primeiro periodo de apurac¢do da taxa de performance
tera inicio na data da primeira integralizacdo de COTAS do FUNDO, e (ii) sempre que houver
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amortizacdo de COTAS, a taxa de performance sera excepcionalmente apurada e provisionada
no patriménio liquido do FUNDO e paga semestralmente (“Taxa de Performance”). A divisdo de

tal remuneragao entre o ADMINISTRADOR e GESTOR ocorrera nos termos do contrato de gestao
celebrado entre o GESTOR e o FUNDO. N&o ha cobranca de taxa de performance quando o valor
da cota do FUNDO na data base respectiva for inferior ao valor da cota do FUNDO por ocasido
da ultima cobranca da taxa de performance efetuada no FUNDO ou da aplicacao do investidor
no FUNDO se ocorrido apds a data base de apuracao.

1.4. O objetivo do FUNDO é rentabilizar o investimento dos COTISTAS por meio de
investimentos nos ativos descritos no Artigo 45 da Instrucdo CVM n2 472 (“Ativo Alvo”). Sdo
considerados Ativos Alvo, basicamente:

a) quaisquer direitos reais sobre bens imodveis;

b) acdes, debéntures, bonus de subscri¢do, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e
quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na
CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

c) agles ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FlI;

d) cotas de fundos de investimento em participa¢des (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de fundos de
investimento em agdes que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em
construcdo civil ou no mercado imobiliario;

e) certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM
n2 401, de 29 de dezembro de 2003;

f) cotas de outros fundos de investimento imobiliario;

g) certificados de Recebiveis Imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditdrios que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentag¢do em vigor;

h) letras Hipotecarias;

i) letras de Crédito Imobiliario; e

j) letras imobilidrias garantidas.

1.5. Por fim, como até o momento da oferta aprovada originalmente n3o foi iniciada e que
as caracteristicas do Fundo foram substancialmente alteradas, o ADMINISTRADOR aprova novas
condigdes da 12 emissdo de cotas do Fundo, que sera de até 50.000 (cinquenta mil) cotas, ao
preco de emissdo de RS 1.000,00 (um mil reais) por cota, perfazendo o montante total de até
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), que sera realizada nos termos da Instru¢do CVM
476, de 16 de janeiro de 2009 (“Oferta”). Sera permitida a distribuicdo parcial da Oferta, sendo

gue o volume minimo da Oferta serd de RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais). A Oferta sera

(Mm @S&








DocuSign Envelope ID: 3653261B-2EEB-4982-88DA-DE30B370CEAA

distribuida pelo Administrador, na condicdo de coordenador lider, e sera integralizada em Ativos

Alvo e em moeda corrente nacional.

(a) As COTAS deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, ou mediante a
entrega de Ativos Alvo pelo COTISTAS, desde que aprovado o referido ativo pelo
ADMINISTRADOR, e no mesmo dia util em que ocorreu a efetiva disponibilidade dos recursos
confiados pelo investidor ao ADMINISTRADOR, em sua sede ou dependéncias, ou via depdsito

na conta corrente do FUNDO, conforme especificado no respectivo Boletim de Subscricao.
(b) Tendo em vista que o Fundo serd a investidores qualificados, os Ativos Alvo ndo serao,
nesta data, objeto de laudo de avaliagdo, conforme dispensa autorizada pelo artigo 55, inciso

IV, da Instrugdo CVM n2 472,

(c) Em razdo das deliberacdes acima descritas, o novo Regulamento passard a vigorar na

forma do Anexo ao presente Ato do Administrador.

S3o Paulo, 21 de setembro de 2020.
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FRAM CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO |

REGULAMENTO DO FRAM CAPITAL LUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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