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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas

Vectis Juros Real Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstracoes financeiras do Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario -
FII ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2020 e as respectivas
demonstracoes do resultado, das mutacgoes do patrimoénio liquido e do fluxo de caixa para o periodo de
9 de outubro de 2019 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Vectis Juros Real Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII em 30 de junho de 2020, o desempenho de suas operagdes e os seus
fluxos de caixa para o periodo de 9 de outubro de 2019 (inicio das atividades) a 30 de junho de 2020,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de

investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na sec¢o a seguir,
intitulada "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras". Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo
de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas.
Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar

nossa opiniao.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragoes financeiras como um todo e na formacao

de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,

nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Assuntos

Como o
assunto foi
conduzido
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Vectis Juros Real Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Como o assunto foi conduzido em
Porque um PAA nossa auditoria

Existéncia e mensuracao dos titulos
publicos e dos certificados de recebiveis
imobiliarios - Notas Explicativas 3, 4 e 5.

Conforme apresentado no Balango Patrimonial em Nossos principais procedimentos de auditoria

30 de junho de 2020, os recursos do Fundo estio consideraram, entre outros:

aplicados em titulos publicos classificados para

negociacao e certificados de recebiveis imobiliarios Em relacao aos titulos publicos classificados na

mensurados ao valor justo. categoria para negociacio, com mercado ativo e
liquidez, testamos os valores utilizados para a

A mensuracao dos titulos pﬁbliCOS classificados na mensuracao desses investimentos com 0s precos

categoria para negocia¢ao e com mercado ativo e divulgados no mercado ativo.
liquidez é obtida por meio de cotacao de mercado.
Essas aplica¢Ges estéo custodiadas no Sistema Para os certificados de recebiveis imobiliarios,

Especial de Liquidacao e Custodia (SELIC). testes sobre a razoabilidade das principais

premissas adotadas pela Administracao na
precificacio dos instrumentos, bem como analise
sobre o alinhamento destas premissas e do modelo
utilizado com as praticas usualmente observadas no
mercado.

A mensuracao do valor justo dos certificados de
recebiveis imobilidrios considera a utilizacao de
técnicas de avaliacdo por meio de modelos internos
baseados em premissas de mercado. Essas
aplicacoes estao custodiadas na B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcdo. Adicionalmente, efetuamos teste quanto a

existéncia desses investimentos por meio do
confronto das informacGes constantes na carteira
do Fundo com as informac6es dos 6rgaos
custodiantes.

Considerando a relevancia da carteira de aplicacoes
em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo e a
consequente apuracio do valor de sua cota, a
existéncia e mensuracao dessas aplicacoes foram

consideradas areas de foco em nossa auditoria. . o .
Nossos procedimentos de auditoria

proporcionaram evidéncia apropriada e suficiente
sobre a mensuracao e existéncia dos investimentos
do Fundo, em relacio as demonstragoes financeiras
tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administracido do Fundo é responsavel pela elaboracao e adequada apresentacio dessas
demonstracoes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliario, regulamentados pela Comissao de Valores Mobiliarios - CVM e
pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragao de
demonstracgoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude
ou erro.

Na elaboragio das demonstracoes financeiras, a Administragao é responsével pela avaliagdo da
capacidade do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com
a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elabora¢do das demonstragoes
financeiras. A continuidade das operages de um fundo de investimento é, adicionalmente,
dependente da prerrogativa dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do
regulamento do Fundo.
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Vectis Juros Real Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Os responsaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisao do
processo de elaboragio das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estdo livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria.
Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distorc¢ao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao deteccdo de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissdo ou representacgoes falsas intencionais.

« Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficicia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagoes feitas pela Administracao.

« Concluimos sobre a adequagao do uso, pela administracdo do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza
relevante em relacao a eventos ou condic6es que possam levantar davida significativa em relagao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza
relevante, devemos chamar aten¢do em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacées
nas demonstragoes financeiras ou incluir modificacido em nossa opinido, se as divulgagoes forem
inadequadas. Nossas conclusées estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatoério. Todavia, eventos ou condi¢oes futuras podem levar o Fundo a nao mais se
manterem em continuidade operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstracoes financeiras, inclusive
as divulgacdes, e se as demonstragoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacido adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.
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Vectis Juros Real Fundo de

Investimento Imobiliario - FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Fornecemos também aos responsaveis pela administra¢io declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos apliciveis de independéncia, e comunicamos todos
os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responsaveis pela governanca, determinamos
aquele que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracoes financeiras do
periodo corrente e que, dessa maneira, se constitui no principal assunto de auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido
divulgacdo puablica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que
o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicac¢do podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para
o interesse publico.

o Paulo, 8 de setembro de 2020
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Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2020.
(Em milhares de reais)

Ativo
Circulante
Disponibilidades

Aplicagoes Financeiras de Natureza nao Imobiliaria
Letras Financeiras do Tesouro - LFT

Valores a Receber
Outros

Nao Circulante
Realizavel a Longo Prazo

Aplicagoes Financeiras de Natureza Imobiliaria
Certificados de Recebiveis Imobiliarios

Total do Ativo

As notas explicativas da administradora séo parte integrante das demonstracgdes financeiras.

2020 % PL Passivo
Nota 164.212 27,99048 Circulante
586 0,10 Provisoes e Contas a Pagar
163.617 27,89  Taxa de Administragao
4 163.617 27,89 Rendimentos a Distribuir
Custo de Oferta
9 0,00 Outros
9 0,00
427.886 72,93
427.886 72,93
Patriménio Liquido
427.886 7293  Cotas Intearalizadas
5 427.886 72,93 Lucros Acumulados
592.098 100,92 Total do Passivo

2020 % PL

Nota 5.427 0,92
5.427 0,92

783 0,13

9 3.603 0,61
1.000 0,17

41 0,01

10 586.671 100,00
582.470 99.28

4.201 0,72

592.098 100,92




Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao do Resultado do Periodo de 09 de outubro de 2019 a 30 de junho de 2020.
(Em milhares de reais)

Nota 30/06/2020

Composicao do Resultado do Periodo
Resultado da Atividade Imobiliaria 16.291
Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 16.291
Rendimento de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 12.900
Valorizagédo/(Desvalorizagao) a Valor Justo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios 3.391
Outros Ativos Financeiros 6.137
Rendimento de Aplicagées em Titulos de Renda Fixa 1.476
Valorizagéo/(Desvalorizagao) a Valor Justo de Titulos de Renda Fixa (40)
Lucros com Titulos de Renda Fixa 4.689
Rendas em operag¢des com derivativos - Termo 12
Outras Receitas/Despesas (3.099)
Taxa de Administracao 8 (2.706)
Consultoria Juridica e Financeira 14 (277)
Auditoria (33)
Taxa de Fiscalizagdo CVM (24)
Outras Despesas (59)
Lucro do Periodo 19.329

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao das Mutagdes do Patriménio Liquido do Periodo de 09 de outubro de 2019 a 30 de junho de 2020.
(Em milhares de reais)

Lucros
Nota Cotas Integralizadas Acumulados Total
Saldos em 09 de outubro de 2019 - - -
Integralizagdo de Cotas 10 582.470 - 582.470
Lucro Liquido do Periodo - 19.329 19.329
Distribuicdo de Resultado no Periodo 9 - (15.128) (15.128)
Saldos em 30 de junho de 2020 582.470 4.201 586.671

As notas explicativas da administradora sao parte integrante das demonstragdes financeiras.



Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario - FlI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao do Fluxo de Caixa do Periodo de 09 de outubro de 2019 a 30 de junho de 2020.

(Em milhares de reais)

Nota

Fluxo de Caixa das Atividades Operacionais
Recebimento de Rendimentos de CRIs
Rendimento com Titulos de Renda Fixa
Pagamento da Taxa de Administragao
Pagamento de Taxa de Fiscalizagdo CVM
Pagamento de Despesas com Consultoria
Pagamento de Outros Gastos Operacionais
Caixa Liquido das Atividades Operacionais

Fluxo de Caixa das Atividades de Investimentos
Aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliario - CRI
Amortizacado de Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Aquisigédo de Titulos de Renda Fixa

Venda de Titulos de Renda Fixa

Caixa Liquido das Atividades de Investimentos

Fluxo de Caixa das Atividades de Financiamento

Distribuicdo de Rendimentos para os Cotistas 9
Integralizagéo de Cotas 10
Recebimento de Taxa de Ingresso - 12 Emisséo

Caixa Liquido das Atividades de Financiamento

Variagao Liquida de Caixa e Equivalentes de Caixa
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Inicio do Periodo
Caixa Liquido das Atividades Operacionais no Final do Periodo

As notas explicativas da administradora s&o parte integrante das demonstragdes financeiras.

30/06/2020

12.158
4.689
(1.923)
(24)
(277)

(192)
14.431

(426.740)
2.987
(697.403)
535.366

(585.790)

(11.525)
582.470

1.000
571.945

586

586



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2020.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario - FII, administrado pela Intrag
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., foi constituido em 29 de julho de 2019, sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operag¢des em 9 de outubro de
2019. E destinado a receber recursos de investidores qualificados conforme definido em
regulamentacao especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento.

Seu objetivo € o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugao
CVM n° 472, preponderantemente — assim entendido como mais de 50% do patriménio liquido
do Fundo, através da aquisicdo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de
debéntures (“Debéntures”), de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”)
e de Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”). Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras
de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento
imobiliario (“FII”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, a critério da Gestora
e independentemente de deliberagao em assembleia geral de Cotistas.

O Fundo necessita manter constantemente um percentual de seu patrimoénio aplicado em
ativos de liquidez para fazer frente as suas necessidades de liquidez e para pagamento das
despesas do Fundo, na forma prevista no item 4.2.2 do seu Regulamento e do paragrafo unico
do artigo 46 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A gestao de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais
riscos associados ao Fundo estdo detalhados na nota 7.

2. Apresentacao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstracgdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as
normas e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliario
que sao definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n°® 516/11 e pelas demais
orientagdes emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

A elaboragao das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e
adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os
montantes de receitas e despesas reportados para o exercicio do relatério. O uso de
estimativas se estende as provisbes necessarias para créditos de liquidacdo duvidosa, valor



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2020.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

justo e mensuragédo de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango
patrimonial:

a) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes em
operagdes compromissadas que sdo prontamente conversiveis em um montante conhecido de
caixa e que estado sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor. Estao representados
pelas disponibilidades e operacbes compromissadas, sendo estas, operagcdoes com
compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento
dos titulos objeto da operagao, valorizados diariamente conforme a taxa de mercado da
negociagao da operagao.

i. Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de mudancga de seu valor de mercado.

ii. Operagoes compromissadas

Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou
igual a do vencimento dos titulos objeto da operagao, valorizadas diariamente conforme a taxa
de mercado da negociagao da operagao.

b) Titulos de renda fixa
Sao avaliados a mercado, o que consiste em atualizar diariamente o seu valor pelo preco de
negociagdo no mercado ou a melhor estimativa deste valor. As principais fontes de
precificagao sao: ANBIMA, B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, SISBACEN e FGV.

c) Operagoes a termo
As receitas e despesas sao apuradas de acordo com o método do fluxo de caixa descontado e

registradas pelo valor final do contrato, deduzido da diferenga entre esse valor e o valor a vista
do objeto do contrato.



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2020.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

d) CRI - Certificados de Recebiveis Imobiliarios

As aplicagdes em Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo
de aquisicdo e ajustado ao valor justo (nota 5), conforme metodologia de precificagao
desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. e aplicada pela Administradora do Fundo, que considera
premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros futuro e risco de crédito dos
emissores). As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados de Recebiveis
Imobiliarios — CRI e o ajuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas especificas no
resultado.

e) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de
competéncia.

f) Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdbmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser
mensurado com seguranga. Um passivo € reconhecido no balango patrimonial quando o
Fundo possui uma obrigagdo legal ou constituida como resultado de um evento passado,
sendo provavel que um recurso econdmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos,
quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das variagbes monetarias ou cambiais
incorridas. As provisdes sao registradas tendo como base as melhores estimativas do risco
envolvido.

Os ativos e passivos sao classificados como circulante quando € provavel que sua realizagao
ou liquidacao ocorrera nos proximos 12 meses, caso contrario, sdo demonstrados como nao
circulante.

g) Moeda funcional e de apresentacao das demonstragoes financeiras

A moeda funcional do Fundo € o Real, mesma moeda de preparacdo das demonstracoes
financeiras. As demonstracdes financeiras sao apresentadas em milhares de reais.

h) Lucro ou Prejuizo por cota

O lucro ou prejuizo por cota é calculado considerando-se o numero de cotas em circulagao
nas datas de encerramento dos exercicios.



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2020.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

4. Aplicagoes financeiras de natureza nao imobiliaria

As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2020 estao representadas por:

2020
Aplicacdes em Titulos de Renda Fixa 163.617
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 163.617

5. Aplicacgoes financeiras de natureza imobiliaria
Na data das demonstragdes financeiras, o Fundo possui a seguinte aplicagao:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRI

Em 30 de junho de 2020
Titulo Emissor Série Rating Devedor Codigo Ativo  Vencimento Valor
1 CRI True Segu:tlzadora 294 . Desenv. Misto Nagdes Unidas 20B0929384 03/03/2027 58 427
2 CRI True SeguAritizadora 293 N Desenv. Misto Nagdes Unidas 20B0929306 03/03/2027 58.395
3 CRI Travessia 33 . PPP Habitacional 20C0139730  15/01/2036  46.891
Securitizadora S.A.
4 CRI Travessia 34 * PPP Habitacional 20C0139788 15/01/2036  46.891
Securitizadora S.A.
5 CRI e Seg“;('t'zad”a 266 . Tecnisa 20E1000787  26/05/2025  34.773
6 CRl e Seg“:tizadma 267 . Tecnisa 20E1000795  26/05/2025  34.773
7 CRl e Seg“:t'zadora 254 * Desenv. Ed. Residencial AAA  19K0093569  06/11/2026  20.328
8 CRI e Seg“:tizad”a 255 . Desenv. Ed. Residencial AAA  19K0093591  06/11/2026  20.328
9 CR e Seg“:tizadma 256 . Desenv. Ed. Residencial AMA  19K0093603  06/11/2026  20.328
10 CRi e Seg‘if't'zadora 257 * Desenv. Ed. Residencial AAA  19K0093608  06/11/2026  20.328
11 CcRrl e Seg“:tizad”a 258 . Desenv. Ed. Residencial AAA  19K0093963  06/11/2026  20.328
12 CRrl e Seg“:tizadma 259 . Desenv. Ed. Residencial AMA  19K0093990  06/11/2026  20.328
13 CRI Habitasec 106 . Even 18C0765059  17/11/2022  9.035
Securitizadora S.A.
14 crl VvertCompanhia 1 . Home-Equity 2080849733  15/02/2035  8.224
Securitizadora
15  CRI _Forte 364 . Olimpia Park 20A0813348  20/02/2026  4.215
Securitizadora S.A.
Forte 365 . P
16 CRI [ Olimpia Park 20A0813344  20/02/2026  2.813
Securitizadora S.A.
177 crl  VvertCompanhia 2 . Home-Equity 20B0850705  15/02/2035  1.481
Securitizadora
TOTAL 427.886

(*) Os CRI objeto desta emisséo nédo foram objeto de analise de classificagéo de risco
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1. O CRI série 294 é lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos imoveis de
propriedade de ou a serem adquiridos pela devedora ou suas subsidiarias. A operagao
conta com as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimbnio Separado; (iii)
Fianca; (iv) Alienacao Fiduciaria e (v) Cessao Fiduciaria em garantia das debéntures e
dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fiangca e demais
garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em
03/03/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 8%.

2. O CRI série 293 ¢é lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de
propriedade de ou a serem adquiridos pela devedora ou suas subsidiarias. A operagao
conta com as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimbnio Separado; (iii)
Fianca; (iv) Alienacéo Fiduciaria e (v) Cessédo Fiduciaria em garantia das debéntures e
dos créditos imobiliarios. Os direitos e garantias decorrentes da Fianga e demais
garantias que venham a ser futuramente constituidas serdo compartilhados pela
Securitizadora com os certificados de recebiveis imobilidrios. O CRI foi emitido em
03/03/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 8%.

3. O CRI série 33 é lastreado em créditos imobiliarios vinculados ao imével localizado na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Julio Prestes, n® 29, centro. A
operagao conta com as seguintes garantias: (i) Garantia CPP, constituida por meio do
Contrato de PPP e do Contrato de Penhor de Cotas; e (ii) Garantia CDHU, constituida
por meio do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios. O CRI foi emitido em
09/03/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 6%.

4. O CRI série 34 é lastreado em créditos imobiliarios vinculados ao imével localizado na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Julio Prestes, n® 29, centro. A
operagao conta com as seguintes garantias: (i) Garantia CPP, constituida por meio do
Contrato de PPP e do Contrato de Penhor de Cotas; e (ii) Garantia CDHU, constituida
por meio do Contrato de Penhor de Direitos Creditérios. O CRI foi emitido em
09/03/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 6%.

5. O CRI série 266 ¢ lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos iméveis Lastro. A
operagao conta com as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimdnio
separado; (iii) Alienacao fiduciaria de quotas em garantia das obrigagdes garantidas.
Os direitos e garantias que venham a ser futuramente constituidas em garantia do fiel,
integral e pontual pagamento e/ou cumprimento da totalidade das obrigagdes
garantidas, serdo compartilhados pela Securitizadora com os CRI e os CRI 2672 Serie.
O CRI foi emitido em 28/05/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA +
7,25%.
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6. O CRI série 267 ¢ lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos iméveis Lastro. A
operagao conta com as seguintes garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimbnio
separado; (iii) Alienacao fiduciaria de quotas em garantia das obrigagdes garantidas.
Os direitos e garantias que venham a ser futuramente constituidas em garantia do fiel,
integral e pontual pagamento e/ou cumprimento da totalidade das obrigagbes
garantidas, serdo compartilhados pela Securitizadora com os CRI e os CRI 2662 Serie.
O CRI foi emitido em 28/05/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA +
7,25%.

7. O CRI série 254 ¢é lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de
propriedade da devedora ou de suas subsidiarias. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimonio Separado; (iii) Fianca; e (iv) Cesséao
Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e
garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham a ser futuramente
constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados de
recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em 04/11/2019, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 8%.

8. O CRI série 255 é lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos imdéveis de
propriedade da devedora ou de suas subsidiarias. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimbnio Separado; (iii)) Fianca; e (iv) Cesséo
Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e
garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham a ser futuramente
constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados de
recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em 04/11/2019, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 8%.

9. O CRI série 256 ¢é lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos iméveis de
propriedade da devedora ou de suas subsidiarias. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimonio Separado; (iii) Fianca; e (iv) Cesséao
Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e
garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham a ser futuramente
constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados de
recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em 04/11/2019, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 8%.

10.0 CRI série 257 é lastreado em créditos imobiliarios vinculados aos imoveis de
propriedade da devedora ou de suas subsidiarias. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimbnio Separado; (iii) Fianca; e (iv) Cesséo
Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e
garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham a ser futuramente
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constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados de
recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em 04/11/2019, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 8%.

11.0 CRI série 258 é lastreado em créditos imobilidrios vinculados aos imoveis de
propriedade da devedora ou de suas subsidiarias. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimbnio Separado; (iii)) Fianca; e (iv) Cesséo
Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e
garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham a ser futuramente
constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados de
recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em 04/11/2019, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 8%.

12.0 CRI série 259 é lastreado em créditos imobilidrios vinculados aos imoveis de
propriedade da devedora ou de suas subsidiarias. A operagao conta com as seguintes
garantias: (i) Regime Fiduciario; (ii) Patrimonio Separado; (iii)) Fianca; e (iv) Cesséao
Fiduciaria em garantia das debéntures e dos créditos imobiliarios. Os direitos e
garantias decorrentes da Fianga e demais garantias que venham a ser futuramente
constituidas serdo compartilhados pela Securitizadora com os certificados de
recebiveis imobiliarios. O CRI foi emitido em 04/11/2019, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 8%.

13.0 CRI série 106 ¢é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes das debéntures da
devedora. A operagao conta com as seguintes garantias: (i) Fianga; e (ii) a eventual
alienacéao fiduciaria de quotas e cessao fiduciaria de dividendos ou a eventual fianca
por novos fiadores, caso venha a ser necessaria a realizagcao do reforgo de garantias.
O CRI foi emitido em 01/03/2018, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de CDI +
3,8%.

14.0 CRI série 1 é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de contratos de
empréstimo. A operagdo conta com as seguintes garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria; e
(ii) Apolices de Seguro. O CRI foi emitido em 12/02/2020, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 5,2248%.

15.0 CRI série 364 € lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de debéntures. A
operagao conta com as seguintes garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Agbes; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Outras Garantias. O CRI
foi emitido em 10/01/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 8%.

16.0 CRI série 365 é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de debéntures. A
operagdo conta com as seguintes garantias: (i) Fianga; (ii) Cessao Fiduciaria; (iii)
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Alienacdo Fiduciaria de Agoes; (iv) Fundo de Reserva; e (v) Outras Garantias. O CRI
foi emitido em 10/01/2020, sendo adquirido pelo fundo com a taxa de IPCA + 13%.

17.0 CRI série 2 é lastreado em créditos imobiliarios decorrentes de contratos de
empréstimo. A operagdo conta com as seguintes garantias: (i) Alienacéo Fiduciaria; e
(ii) Apolices de Seguro. O CRI foi emitido em 12/02/2020, sendo adquirido pelo fundo
com a taxa de IPCA + 7,2680%.

6. Quadro resumo das exposi¢ées em instrumentos financeiros derivativos.

Mercado a Termo
Valores pelas taxas e indexadores
contratados - Valor Mercado

Valor de Ganho/

Indexador / Faixa Vencimento Notional Perda
Vencimento acima 365 dias 124.509

Indexador Letras Financeiras do Tesouro - LFT/Vencimento 01/09/2022 60.029

Indexador Letras Financeiras do Tesouro - LFT/Vencimento 01/03/2026 64.480

Total Mercado a Termo 124.509 12

7. Riscos associados ao Fundo

Os ativos de liquidez e as operagdes do Fundo estdo sujeitos, principalmente, aos riscos
abaixo identificados, dependendo dos mercados em que forem negociados:

7.1 Risco tributario

De acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n.° 11.033, de 21 de dezembro de
2004, alterada pela Lei n.° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencédo do imposto de
renda retido na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagdo aos
rendimentos distribuidos pelos Fundos Imobiliarios — Flls ao cotista pessoa fisica, desde que
observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o cotista pessoa fisica seja titular de
menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e tais cotas Ihe derem o direito
ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo conte com no minimo 50 (cinquenta) cotistas; e (iii) as cotas
sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado.
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Assim, quaisquer alteragdes na legislagao vigente, interpretacdo diversa sobre a mesma no
que tange a incidéncia de quaisquer tributos, criagdo de novos tributos, majoracédo de
aliquotas, sujeitam o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

7.2 Risco de liquidez reduzida das cotas

A despeito das evolugdes recentes, o mercado secundario existente no Brasil para negociagao
de cotas de fundos de investimento imobiliario apresenta baixa liquidez e n&do ha nenhuma
garantia de que existira no futuro um mercado para negociagao das cotas. Dessa forma, os
Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas cotas no mercado secundario, ou
obter precos reduzidos na venda das cotas, bem como em obter o registro para uma oferta
secundaria de suas cotas junto a CVM.

7.3 Risco de mercado

Existe o risco de variacao de preco e rentabilidade dos Ativos e dos ativos de liquidez da
carteira do Fundo. Os precos desses ativos podem variar, preponderantemente, em fungao de
flutuagdes das taxas de juros e indices de inflacédo, tendo reflexo direto no valor patrimonial
das cotas do fundo. Em tempo, os Ativos existentes na carteira do fundo sdo marcados a
mercado de acordo com o Manual de Precificacdo da Administradora do Fundo. Assim, a cota
patrimonial reflete a marcagéo a mercado dos ativos segundo a metodologia.

Adicionalmente, as cotas s&o negociadas no mercado secundario, sendo desta maneira
susceptivel a variagdes do preg¢o negociado no mercado.

7.4 Risco relativo ao prazo de durag¢ao indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido
o resgate de cotas, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terdo que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociagdo das cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das cotas.

7.5 Riscos do prazo dos Ativos

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo séo aplicagdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa, ou nenhuma, liquidez no mercado secundario.
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7.6 Risco de crédito

Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores
e coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira
do Fundo, ou pelas contrapartes das operagdes do Fundo assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais Ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a redugcdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagdes contratadas.

7.7 Risco de execugao das garantias atreladas aos CRI

Em um eventual processo de execugao das garantias dos CRI, podera haver a necessidade
de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo,
na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagcdes financeiras atreladas a tal CRI.
Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugédo de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

7.8 Risco do uso de derivativos

Os ativos e/ou os ativos de liquidez a serem adquiridos pelo fundo sdo contratados a taxas
pré-fixadas ou pdés-fixadas, contendo condigbes distintas de pré-pagamento. O Fundo tem a
possibilidade de utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, mas a contratacado, pelo Fundo, dos referidos instrumentos
de derivativos podera acarretar oscilagbes negativas no valor de seu patrimoénio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais instrumentos nao fossem utilizados. A contratacéo
deste tipo de operagdo ndo deve ser entendida como uma garantia do Fundo, da
administradora, da gestora, do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas do Fundo. A contratacdo de
operagdes com derivativos podera resultar em perdas para o Fundo e para os cotistas.

7.9 O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma
diluicao da participacao do cotista ou redugao da rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem
novas emissdes, os cotistas poderao ter suas respectivas participagdes diluidas, uma vez que
o Regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na
subscricdo de cotas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o
periodo em que os respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas cotas nao
estiverem investidos nos termos da politica de investimento do Fundo.
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7.10 Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagcbes a serem tomadas pela
Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que
fundos imobiliarios tendem a possuir numero elevado de Cotistas, € possivel que as matérias
que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovagao pela auséncia de
quoérum para sua instalacdo (quando aplicavel) e na votagdo de tais assembleias gerais de
cotistas.

7.11 Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagcdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislagdo em vigor. Entretanto, em raz&o da pouca maturidade e
da falta de tradicéo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte
dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco
contratual.

7.12 Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos

Os ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Nessa hipotese o Fundo pode encontrar dificuldades para
reinvestir esses recursos nas mesmas condicdes de remuneracio e estrutura dos Ativos pré-
pagos ou amortizados.

7.13 Risco relativo a Inexisténcia de ativos e/ou de ativos de liquidez que se enquadrem
na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de ativos e/ou de ativos de liquidez suficientes ou em
condicdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicéo, a politica
de investimento. A auséncia de ativos e/ou de ativos de liquidez elegiveis para aquisi¢ao pelo
Fundo podera impactar negativamente na rentabilidade das cotas ou ainda, implicar na
amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério da Gestora.

8. Encargos, taxa de administragao e taxa de distribuigcao

Taxa de administragdo - o Fundo paga a remuneracdo, fixa e anual, provisionada
diariamente e paga mensalmente a Administradora, de 1,60% ao ano sobre o patriménio
liquido do Fundo, exceto nos 6 primeiros meses contados a partir da data da 12 integralizagao
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de cotas do Fundo, em que a taxa de administracéo foi equivalente a 0,30% ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo.

No periodo, foi provisionada a importancia de R$ 2.706 a titulo de taxa de administracéo.

Taxa de performance - o Regulamento do Fundo ndo prevé a cobranga de taxa de
desempenho.

Taxa de distribuigao - quando da subscri¢ao e integralizagdo de cotas do Fundo, sera devida
pelos cotistas e repassada ao distribuidor de cotas taxa de distribuicdo, por cota subscrita,
equivalente a um percentual fixo, conforme determinado em cada nova emissao de cotas no
respectivo documento da oferta, correspondente ao quociente entre (i) o valor dos gastos da
distribuicdo primaria das cotas, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicdo
primaria de cotas do Fundo, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacgéao, (b)
comissao de distribuicédo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da oferta
de cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuigdo das cotas do Fundo na B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcéo, (f) custos com a publicagdo de anuncios e publicagdes no ambito da oferta das
cotas do Fundo, (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (ii)) o montante minimo de recursos representados por cada nova emiss&o de
cotas.

Os recursos captados a titulo de taxa de distribuicdo serdo utilizados para pagamento dos
custos de distribuicdo primaria. Os custos sao estimados durante o processo de aprovagao da
oferta e caso apds o pagamento de todos os gastos da distribuicdo primaria das cotas haja
algum valor residual remanescente decorrente do pagamento da taxa de distribui¢cao, tal valor
revertera em beneficio do Fundo.

O saldo residual remanescente apds pagamentos dos custos de distribuicdo primaria é de R$
1.000, valor provisionado para pagamento posterior a data da demonstragao financeira.

9. Politica de distribuicao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo
Fundo, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Adicionalmente, em consonancia com o Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2015 e Oficio-
Circular/CVM/SIN/SNC/n°® 01/2014, o Fundo distribui rendimentos aos cotistas com base no
resultado liquido apurado segundo o regime de competéncia. Na apuragao do resultado sao
considerados a apropriagao proporcional, independente de ter ocorrido o encaixe dos
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recursos: (i) dos juros dos ativos investidos; (ii) da atualizagdo monetaria dos ativos investidos;
(iii) das despesas administrativas e gerais do Fundo; (iv) de eventuais outras despesas e
receitas ocorridas; e (v) desconsiderando os resultados nao realizados referentes ao ajuste a
valor justo (“marcagcdo a mercado”), sejam eles positivos ou negativos. Este resultado é
denominado como Lucro Base para Distribuigao (item 2 do quadro abaixo).

Vale destacar que, em respeito a necessidade de existéncia de lastro econbmico para a
realizacado das distribuicdes, o Fundo ndo distribuira rendimentos superiores ao Lucro Base
para Distribuicdo do periodo, sem prejuizo do acréscimo a referida distribuicdo, quando
aplicavel, de eventual saldo acumulado de Lucro oriundo de periodos anteriores (itens 4 e 5
respectivamente do quadro abaixo).

N&o obstante, em virtude da distribuicdo de rendimentos pelo regime de competéncia, em
conjunto com a natureza de pagamento da remuneragdo de alguns titulos (que possuem
caracteristicas como: i. periodo de caréncia; ii. pagamentos anuais e/ou; iii. pagamentos
apenas no resgate, o Fundo podera vir a distribuir temporariamente rendimentos superiores ao
Lucro Base Caixa (item 1 do quadro abaixo). Em periodos subsequentes, devido a parte do
Lucro Base Caixa ja ter sido objeto de distribuicdo, e em respeito ao mencionado no paragrafo
logo acima, o Fundo podera vir a distribuir rendimentos na visdo semestral, apenas, inferiores
a 95% do Lucro Base Caixa. Para efeitos de reconciliagdo, os resultados distribuidos que
excedem o Lucro Base Caixa e que nao poderdo compor a base de distribuigdo quando
materializados em caixa estéo identificados como Lucro Caixa a Compensar (item 6), sendo o
saldo acumulado na data de 30 de junho de 2020 de R$ 697.

Demonstrativo do resultado apurado e distribuido no periodo findo em 30 de junho de 2020:

30/06/2020

Lucro Contabil 19.329
(+/-) Juros e correcdo monetdria de Certificado de Recebiveis Imobiliarios (742)
(+/-) Juros TVM e Renda Fixa (1.476)

(+) Despesas nao pagas 683
(+/-) Ajuste de MTM (3.363)
Lucro Base Caixa sem o efeito da sobra de distribuicio das emissoes 14.431
1. Lucro Base Caixa no Periodo 14.431
Ajustes de juros e correcdo monetaria de Certificados de Recebiveis Imobiliarios — CRIs 742

Ajustes de outras receitas 1.476
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Ajustes de outras despesas (683)
Total dos ajustes 1.535
2. Lucro Base para Distribuicao 15.966
3. Rendimentos a pagar no Periodo (15.128)

3.1. Rendimentos pagos antecipadamente durante o periodo 11.525

3.2. Rendimentos a pagar correspondente ao resultado do periodo (3.603)
Rendimentos a pagar do Periodo em % do Lucro Caixa do Periodo (3) / (1) 104,83%
4. Lucro Base para Distribuigao Acumulado no Periodo (2) - (3) 838
5. Saldo Lucro Base para Distribuigdo Acumulado 838
6. Lucro Caixa a Compensar do Periodo (3) - (1) 697
Saldo Lucro Caixa a Compensar Acumulado 697

A distribuicdo de rendimentos é realizada mensalmente no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente a apuragao de rendimentos pelo Fundo. Fazem jus a distribuicao os titulares de
cotas emitidas, subscritas e integralizadas no Fundo, no fechamento do ultimo dia util de cada
més de apuracgao dos lucros auferidos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela
instituicao responsavel pela prestacao de servigos de escrituragdo das cotas do Fundo.

O lucro base para distribuicdo ndo distribuido acumulado até 30 de junho de 2020 é de R$
838.

10. Patriménio liquido
Cotas de investimento

Em 1° de outubro de 2019, foi publicado o anuncio de inicio da distribuicdo da 12 emissao,
sendo ofertadas 5.000.000 (cinco milhdes) de cotas, em classe unica, com valor unitario inicial
de R$ 100,00 (cem reais) cada na data da 12 integralizagdo, podendo nos termos do
Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas, perfazer o montante de R$ 500.000.000
(quinhentos milhdes de reais).

A Administradora, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°,
da Instrucdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e da Gestora, optou por exercer a opg¢ao de lote adicional
referente ao volume inicial da Oferta, nas mesmas condi¢gdes € no mesmo preco das Cotas da
12 Emisséo inicialmente ofertadas, perfazendo o montante total de R$ 581.125.900.
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As Cotas da 1? Emissao foram integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na
mesma data de sua subscri¢cdo, pelo valor da cota da 1?2 emissdo, atualizado da seguinte
forma: (i) na data da primeira integralizacdo de cotas da 12 emissao, o valor atualizado da cota
da 12 emissédo correspondeu ao valor da cota da 12 emissao; e (ii) a partir do 1° dia util
subsequente ao da data da primeira integralizagdo de cotas da 12 emissdo e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizagao, o valor atualizado da cota da 12 emissao
correspondeu (a) ao valor patrimonial das cotas do fundo no dia util imediatamente anterior a
data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do
fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% da variagéao
acumulada da taxa DI, divulgada no dia util imediatamente anterior a data de integralizacéo e
calculado de forma exponencial.

Quantidade de Cotas Inteqgralizadas

Saldo em 9 de outubro de 2019 -

Integralizagao de Cotas - 1 Emisséo (encerrada em 22/01/2020) 5.811.259

Saldo em 30 de junho de 2020 5.811.259

Em 30 de junho de 2020 estdo compostas por 5.811.259 cotas, com valor patrimonial R$
100,954253 cada, totalizando R$ 586.671.

11. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissado - o Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera
promover emissdes de novas cotas. O pre¢co de emissao das novas cotas sera determinado
na Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre a nova emissao, devendo a Gestora
submeter a referida assembleia uma sugestdo sobre a forma de definigdo do prego de
emissao das novas cotas.

Resgate — n&o é permitido o resgate de cotas.

Amortizagao - caso a Gestora ndo encontre ativos elegiveis para investimento pelo Fundo, a
seu critério, o saldo de caixa pode ser distribuido aos cotistas, a titulo de amortizagcado de
rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortizagédo de principal, sendo que,
nesta hipotese, a Gestora deve informar a Administradora a parcela dos recursos pagos aos
respectivos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizag&o de principal.

No periodo, ndo houve amortizagao de cotas.
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12. Rentabilidade
Em 30 de junho de 2020 o valor patrimonial da cota é de R$ 100,954253 cada.

A rentabilidade média do fundo, considerando o resultado contabil acumulado do periodo
sobre o Patrimdnio Liquido médio do periodo foi de 3.94%.

O rendimento médio distribuido por cota, considerando os rendimentos distribuidos
acumulados no periodo sobre o Patriménio Liquido médio no periodo foi de 3.08%

13. Negociagao de cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcado, sob o cédigo
VCJR11. O prego de fechamento da cota no ultimo dia de negociagado de cada més encontra-
se abaixo:

Data Cotacgao
31/01/2020 105,40
28/02/2020 107,95
31/03/2020 92,00
30/04/2020 95,25
29/05/2020 92,00
30/06/2020 100,00

14. Encargos debitados ao Fundo

Descrigao 30/06/2020 % sobre PL Médio(*)
Taxa de Administragao (2.706) (0,55)
Consultoria Imobiliaria e Financeira (277) (0,06)
Auditoria e Custddia (33) (0,01)
Taxa de Fiscalizagado CVM (24) (0,00)
Outras Despesas (59) (0,01)
Total (3.099) (0,63)

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no periodo, no valor de R$ 490.675.



VECTIS JUROS REAL

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FllI

(CNPJ: 32.400.250/0001-05)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas as demonstragées financeiras
Em 30 de junho de 2020.

(Em milhares de reais, exceto valor unitario das cotas)

15. Tributacao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor é isento de impostos, inclusive de imposto de renda,
que so incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras de acordo com o artigo n.° 35 da
Instrucdo Normativa RFB n.° 1.585 de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis
quando da distribuicdo de rendimentos aos cotistas, que estdo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo n°® 40 da referida Instrugdo Normativa, os rendimentos distribuidos pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacéo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balc&do organizado ficam isentos de imposto de renda
recolhidos na fonte e declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos
dispositivos da legislagao em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 88 da Instru¢cdo Normativa RFB n° 1.585/2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sao tributados em 20%
e para cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

A Receita Federal do Brasil (RFB) publicou em 2 de setembro de 2015 a Instrugdo Normativa
n° 1.585, que dispde sobre o imposto sobre a renda incidente sobre os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos nos mercados financeiro e de capitais, em substituicdo a Instrucdo
Normativa n® 1.022, de 5 de abril de 2010. As alteragdes introduzidas pela nova instrugao
entrardo em vigor a partir da data de publicagao.

16. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses
contra a administracdo do Fundo.

17. Servigos de tesouraria, escrituragcao e custodia

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custddia do Fundo sao prestados pelo Itau Unibanco
S.A.

18. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instru¢gdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacédo das
mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:
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e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é
baseado nos precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como
ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma
Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia
reguladora, e aqueles pregos representam transagbes de mercado reais e que ocorrem
regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados
ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o
uso dos dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel
nas estimativas especificas da entidade. Se todas as informacgdes relevantes exigidas para
o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara
incluido no Nivel 2.

¢ Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes n&o estiver baseada em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacio
especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas
no artigo 7° da Instrugdo CVM n° 516/11.

a) A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de junho
de 2020:

Em 30 de junho de 2020

Ativos

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras Financeiras do Tesouro - LFT 163.617 - - 163.617
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 427.886 - 427.886

Total do ativo 163.617 427.886 - 591.503

19. Partes relacionadas

Em 30/06/2020 o Fundo possuia saldo em conta corrente no montante de R$ 586 com o Itau
Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo sédo liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade
de custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvessem, os titulos emitidos por empresas
ligadas a Administradora ou a Gestora seriam informados em destaque no Balango
Patrimonial.
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Os servigos de administragcédo, gestdo e custddia, cuja despesa reconhecida no resultado do
periodo foi de R$ 2.706 (nota 8), controladoria, escrituragéo, tesouraria e distribuicdo de cotas
foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n° 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que
envolvam atividades de gestdo de recursos de terceiros, junto ao auditor independente
responsavel pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria
externa.

21. Divulgacao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes peridédicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

22. Informacdes Adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan,
China e em 30 de janeiro de 2020 a Organizagdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como
uma "Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde entdo, o surto do
COVID-19 tem evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos
mercados financeiros mundiais, consequentemente esses impactos podem ter influenciado em
eventuais quedas nos pregos dos ativos financeiros investidos pelo Fundo até a data do
evento.

LUIZ CARLOS ALTEMARI CARLOS AUGUSTO SALAMONDE
CRC 1SP165617/0-1 Diretor Responsavel
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