ANEXO 6.16.1 (A.2) AO MANUAL DO EMISSOR - PERFIL DO FUNDO

HSI ATIVOS FINANCEIROS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n° 35.360.687/0001-50

PERFIL DO FUNDO (14/09/2020)

Codigo de HSAF11 Cadigo ISIN BRHSAFCTF004
Negociacao

Local de Sede da Jornal para N/A
Atendimento aos Administradora publicacoes legais

Cotistas

Data da 16/10/2019 Patriménio Inicial | R$86.762.539,77
Constituicdo do (R$)

Fundo

Quantidade de 903.158 Valor Inicial da R$100,00 (cem reais)
cotas inicialmente Cota

emitidas

Data do registro na | 15/06/2020 Codigo CVM 0320042

CVM

1.1.1.1.1 Administradora

1.1.1.1.2 Diretor Responsavel

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrito no
CNPJ sob o n° 13.486.793/0001-42
Endereco: Rua Iguatemi n® 151, 19° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de

S&o Paulo

E-mail: fii@brltrust.com.br
Telefone: (11) 3133-0350

Danilo Christ6faro Barbieri

Endereco: Rua Iguatemi n® 151, 19° andar, Itaim
Bibi, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo
E-mail: dbarbieri@brltrust.com.br /

fii@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350




1.1.1.1.3 Caracteristicas do Fundo
(Os termos iniciados em letra maidscula e ndo definidos no presente documento terdo os significados a eles

atribuidos no Regulamento do HSI Ativos Financeiros Fundo de Investimento Imobilidrio)

HSI ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, é um fundo de investimento
imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, classificado como Fll de Titulos e Valores
Mobilidrios Gestdo Ativa, regido pelo Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.1.1.1.4 Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do FUNDO é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento,
primordialmente (assim entendido como, no minimo, 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do FUNDO),
em cotas de outros fundos de investimento imobilidrio e em certificados de recebiveis imobiliarios
("Ativos Alvo") e, complementarmente, nos seguintes ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) letras de crédito
imobilidrio; (ii)) letras imobilidrias garantidas; (iv) certificados de potencial adicional de construcdo
emitidos com base na Instrugdo CVM n°401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada; e/ou (v)
demais titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada (“Instrucdo CVM 472") (os Ativos Alvo em conjunto com os ativos descritos nos itens

() a (v) acima, os “Ativos Imobiliarios”).

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,

respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor.

As aquisicoes, alienagoes e demais formas de investimento dos Ativos Imobiliarios pelo FUNDO deverdo

obedecer a politica de investimento do FUNDO e as demais condi¢des estabelecidas neste Regulamento.

Os recursos do FUNDO serdo aplicados de acordo com a sua politica de investimento, que consistird em
realizar investimentos imobiliarios, objetivando, fundamentalmente, a valorizacdo e a rentabilidade de
suas Cotas (conforme abaixo definido) no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios
e nos Ativos de Liquidez (conforme abaixo definido), auferindo rendimentos advindos destes, bem como

auferindo ganho de capital a partir da negociagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez.



N&o sera necessaria a aprovacao pela assembleia geral dos Cotistas (“Assembleia Geral") para a aquisi¢ao
e a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez nos termos deste Regulamento, ressalvada
a hipotese de conflito de interesses nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM 472. O GESTOR, conforme
definido no artigo 31 abaixo, terd ampla discricionariedade na gestdo da carteira e na realizagdo de
investimentos pelo FUNDO, em observancia a politica de investimento aqui descrita, a este Regulamento
e as demais normas legais e regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o artigo 2° acima, o
GESTOR ndo tera qualquer compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico,
respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
Instru¢do da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, conforme aplicavel, e/ou na
regulamentacdo aplicavel que vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo ao
ADMINISTRADOR e ao GESTOR respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento

estabelecidas no referido normativo.

N&o obstante o disposto no caput, o GESTOR envidara seus melhores esforcos para que os certificados
de recebiveis imobilidrios que venham a ser adquiridos atendam, indicativa e exemplificativamente, as

seguintes caracteristicas:

O] sejam garantidos por garantia real, constituida ou a ser constituida, sobre bens moveis e/ou
imoveis;
(1) possuam relacdo entre o valor do crédito imobilidrio e o valor de mercado do ativo oferecido

como garantia real da operacédo (LTV) de, no maximo, 85% (oitenta e cinco por cento);

(ii) possuam prazo maximo de 20 (vinte) anos a partir da aquisigdo do titulo; e

(v) contenham obrigacdo dos respectivos cedentes e/ou devedores de contratacdo e/ou

manutencdo de seguro sobre os imoveis prontos que tenham sido entregues em garantia.

Os Ativos Alvo que serdo alocados no FUNDO devem respeitar os critérios de analise e selecdo do

GESTOR, observado, indicativa e exemplificativamente, o seguinte processo de investimento:

© leitura de mercado por meio de: (a) didlogo com o mercado e outras instituicdes; e (b) leitura

do cenario macro econémico, condicdes do mercado, estrutura, termos e transagoes;



(D) originacdo, levando-se em conta: (a) relaclonamento préprio com potenciais emissores de
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) no caso de certificados de recebiveis imobiliarios,
apoio de assessores financeiros, corretores, consultores e advogados; e (c) no caso de cotas de
fundos de investimento imobilidrio, estratégia de portfolio levando em conta segmento,

diversificacao, valor e renda;

(ii)) avaliacdo de oportunidades por meio de: (a) analise fundamentalista com base na expertise de
analise imobiliaria do GESTOR; (b) no caso de certificados de recebiveis imobiliarios, analise
de crédito e diligéncia legal profunda; (c) no caso de cotas de fundos de investimento

imobiliario, analise de valor patrimonial, liquidez e gestao;

(iv) aprovacdo em comité de investimento com profissionais de areas e competéncias
complementares;

(V) estruturacdo, revisdo e assinatura dos documentos finais de cada investimento; e

(vi) uma vez realizado o respectivo investimento, monitoramento financeiro e de qualidade das

garantias, bem como reunides regulares com os devedores ou gestoras, conforme o caso.

A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes serd estabelecida e
implementada pelo GESTOR, independentemente de aprovacdao em Assembleia Geral, mediante a
adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos, observadas a natureza e as caracteristicas

de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

Sem prejuizo da politica de investimento do FUNDO, poderdo eventualmente compor a carteira do
FUNDO imoveis localizados em qualquer parte do territorio nacional, direitos reais em geral sobre tais
imoveis, acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propodsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos fundos de investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
gue ndo os Ativos Imobiliarios, exclusivamente nos casos de: (i) execucdo ou excussao de garantias
relativas aos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes

dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo.

Os bens e direitos a serem incluidos na carteira do FUNDO, nos termos do caput, serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis deverd

ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472,

Os bens e direitos mencionados no caput poderdo estar gravados com 6nus reais constituidos

anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO.



As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos

Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos ("Ativos de Liquidez”

e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas pela CVM,

observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis;

M. certificados de depésito bancario emitidos por instituicdo financeira que tenha a classificagdo

de risco igual ou superior a AA- em escala nacional; e

IV. derivativos, exclusivamente para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez de
emissdo ou titularidade de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR e/ou GESTOR, nos termos do artigo
34 da Instrugdo CVM 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa administrados pelo
ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR.

1.1.1.1.5 Da Politica de Distribuicdo de Resultados

O FUNDO devera distribuir lucros a seus Cotistas, conforme o percentual definido na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis e vigentes, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico do artigo
10 da Lei n° 8.668/93, observado, ainda, (i) o disposto no Oficio-Circular/CVM/SIN/SNC/n° 01/2014, de 02
de maio de 2014, no Oficio Circular n° 1/2015/CVM/SIN/SNC, de 18 de maio de 2015, ou orientacdo da
CVM que venha a complementa-los ou substitui-los; e (ii) que, caso tal percentual seja alterado por
mudanga na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e vigentes, eventual novo percentual serd considerado

automaticamente aplicavel com relacdo ao FUNDO.



Os lucros auferidos em um determinado periodo, caso existam, poderdo, a critério do ADMINISTRADOR,
considerando a orientagcdo do GESTOR, ser distribuidos aos Cotistas, mensalmente, no 5° (quinto) Dia Util
do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao distribuido sera pago em
até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto, podendo referido saldo ser utilizado pelo
ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos ou composicdo ou recomposicdo da Reserva de
Contingéncia, conforme definida no paragrafo 2° abaixo, com base em recomendagéo apresentada pelo
GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis. Entende-se por
“lucros auferidos do FUNDO" o produto da soma dos rendimentos (incluindo ganho de capital) oriundos
dos Ativos, deduzidos os valores (i) devidos pelo FUNDO relativos ao pagamento de Ativos adquiridos, se
for o caso, a Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas e encargos
previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, tudo em conformidade com o disposto na

Instrugdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o caput os titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no
fechamento das negociacdes do ultimo Dia Util do més anterior ao respectivo pagamento, de acordo com

as contas de deposito mantidas pela instituicdo escrituradora das Cotas.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos, se houver, sem prejuizo da possibilidade de

utilizacdo do caixa do FUNDO, poderd ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de

Contingéncia”).

Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos de Liquidez, e os rendimentos

decorrentes desta aplicacdo poderdo capitalizar o valor da Reserva de Contingéncia.

Caso constituida, o valor da Reserva de Contingéncia estara limitada a 5% (cinco por cento) do total do
patrimonio liquido do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, sera realizada a reten¢do de até 5% (cinco por cento) do rendimento

mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto.

O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos

Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou decorrente de
deliberacdo em Assembleia Geral coincidir com um dia que néo seja Dia Util, a data para o cumprimento
efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o préximo Dia Util, sem qualquer correcdo ou encargo. Para fins
do presente Regulamento, considera-se “Dia(s) Util(eis)" qualquer dia que ndo seja um sabado, domingo
ou feriado nacional, no Estado de Sao Paulo, ou na Cidade de Sao Paulo, ou em dias em que, por qualquer

motivo, ndo houver funcionamento na B3.



