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Carateristicas Gerias e Politica de Investimentos

RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV é um fundo de investimento imobiliario constituido
sob a forma de condominio fechado, com prazo determinado de duracao, formado por uma Unica classe
de cotas. O Fundo tem por objetivo investir em projetos imobilidrios residenciais através: (i) da
aquisicao direta de Participacdes Societarias que sejam de titularidade do Fundo, (ii] de outras formas
de participacbes detidas diretamente e/ou indiretamente pelo Fundo nos Empreendimentos
Imobiliarios, por meio das Sociedades Investidas, (iii) da aquisicdo de Empreendimentos Imobiliarios e
(iv) da aquisicdo de outros titulos ou valores mobilidrios que tenham por finalidade o financiamento dos
Empreendimentos Imobiliarios.
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Comentario do Gestor

Breve Panorama Macroeconomico

No més de agosto, as economias do mundo seguiram com a retomada de suas atividades, mesmo com preocupacdes
sobre segunda onda de contaminacoes, mas com novas esperancas pela chegada da vacina contra o Covid-19. Enquanto
isso, os estimulos contra a pandemia seguem vindo dos bancos centrais. O dovish recado do presidente do Federal
Reserves, Jerome Powell, em permitir inflacao mais alta e manter juros baixos por mais tempo, continua estimulando
os mercados globais. Nos EUA, os indices locais de renda varidvel seguiram sua alta iniciada em abril e romperam
novos recordes histoéricos - os indices S&P 500 e Dow Jones encerrando seus melhores meses de agosto desde os anos
1980 com alta de 7,0% e 7,6%, respectivamente. Ja no velho continente, os principais indices europeus passam pela
segunda onda de alta, ap6s as quedas do més anterior, encerrando o més de agosto majoritariamente no campo
positivo; Frankfurt, Londres, Paris e Mildo registraram altas de 2,4%, 1,1%, 1,5% e 1,3%, respectivamente — o indice
de Madrid recuou -0,1% no més.

A safra de balancos corporativos do 2T20 divulgada ao longo do més trouxe a tona o real impacto da pandemia sobre
as empresas. Como esperado, quase todas as empresas reportaram fortes impactos negativos da paralisacao da
economia mundial, por outro lado algumas empresas, principalmente aquelas apoiadas em tecnologias, conseguiram
surpreender positivamente o consenso do mercado. Vale destacar o resultado da varejista Magazine Luiza, que apesar
de prejuizo liquido ajustado de R$ 62,2 milhées no 2T20, mostrou resultado melhor que o esperado, fruto da aceleracao
do e-commerce e a reabertura gradual das lojas. Segundo a empresa, em junho, essa tendéncia se acentuou e a
companhia obteve lucro de R$ 93 milhdes. Nos EUA, a empresa de tecnologia Apple mostrou sua resiliéncia e divulgou
lucro liquido de US$ 11,5 bilhdes no 2720, levando o valor de mercado da Apple a US$ 1,9 trilhdes, apés valorizacao de
49% em 2020.
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A carteira do megainvestidor Warren Buffet, além de estar concentrada no setor de tecnologia, com destaque para a
Apple, em agosto realizou a compra de cerca de US$ 560 milhdes em acdes da mineradora de ouro, a canadense Barrick
Gold Corporation. A aquisicao na sua holding Berkshire Hathaway é curiosa pelo fato do Warren Buffet no passado ja
ter se mostrado contrario a compra de ouro por dois motivos: (1) ndo gerar caixa e; (2) ser pouco Gtil do ponto de vista
pratico, como moeda de transacao. Conforme comentamos no Ultimo relatorio, ainda que em agosto o movimento tenha
sido lateral, a demanda pelo metal precioso, considerado o porto seguro para investidores, tem aumentado diante da
injecao sem precedentes de moedas na economia global e as perspectivas de juros reais abaixo de zero nos paises
desenvolvidos.

0 més também foi marcado pelas acaloradas repercussoes politicas. No dmbito global, as tensdes geopoliticas entre
EUA e China, continuam ganhando novos capitulos. Apos EUA ter imposto duras sancoes sobre a empresa chinesa de
tecnologia Huawei, o aplicativo chinés TikTok agora estd sendo motivo de disputa comercial. O presidente americano
Donald Trump ameacou banir o popular aplicativo chinés nos EUA e acusou a plataforma de ser utilizada pelos servicos
de inteligéncia chineses para vigilancia. Além disso, com a possivel compra do TikTok por uma empresa americana, o
governo chinés sinalizou que ird endurecer a concretizacao do negdcio sobe o mesmo argumento de protecao a
seguranca nacional.

A conduta da relacao bilateral entre as duas maiores poténcias ganha maior relevancia com a aproximacao das eleicoes
presidéncias nos EUA, programado para o dia 3 de novembro. Nas uUltimas pesquisas de intencao de votos, o candidato
democrata Joe Biden lidera o atual presidente Donald Trump com uma vantagem média de 7,9 pontos percentuais, no
entanto, achamos cedo para considerarmos os democratas como favoritos, dados os diferentes pesos que cada
colegiado eleitoral tem na decisao presidencial americana. Esperamos maiores volatilidades com a aproximacao das
eleicoes.

Ja aquino Brasil, a instabilidade politica tem dificultado a retomada da agenda reformista, repercutindo negativamente
nos mercados locais. O més foi marcado pela inseguranca causada pelo rumo do ajuste fiscal do pais, principalmente
apds saidas de secretarios importantes da equipe econémica como Salim Mattar (desestatizacdo) e Paulo Uebel
(desburocratizacao). Os debates sobre (i) o valor do programa social Renda Brasil, reformulacao do Bolsa Familia; (ii)
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a extensdo do auxilio emergencial; e [iii] discussdes sobre o cumprimento do teto de gastos no orcamento de 2021,
levantaram preocupacdes sobre o controle fiscal do pais.

Apesar do anuncio ao longo do més, de mais um corte de juros aqui no Brasil (de 2,25% a.a. para 2,0% a.a.), as
discussoes politicas acabaram repercutindo negativamente sobre os ativos de riscos do pais. Com isso, o Ibovespa
fechou em queda de -3,4% no més, encerrando as consecutivas altas observadas desde abril. Na contrapartida, foi
registrada a valorizacao do dédlar frente ao real brasileiro, conforme o grafico abaixo. Vale destacar a queda na
rentabilidade do IMA-B 5+ de -3,6%, que reflete o estresse na curva longa de juros, regido mais sensivel as perspectivas
das contas publicas do pais.
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Mercado Imobiliadrio Residencial

Panorama geral e ultimos dados

Entrando especificamente no mercado imobiliario residencial em Sao Paulo, atualizamos nosso cenario com os ultimos
dados divulgados pelo Secovi-SP (Sindicato da Habitacdo) com informacdes de fechamento de julho/2020.

No comparativo mensal (MoM), o indicador que mede as unidades vendidas aponta aumento de 45,5% de vendas em
julho relacdo a junho de 2020. J& no comparativo anual (YoY), o indicador apresenta crescimento de 21,1% em relacao
ao mesmo més do ano anterior.
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Unidades Vendidas - Mensal
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No acumulado dos ultimos 12 meses (agosto de 2019 a julho de 2020), as unidades vendidas somaram 47.237,
representando aumento de 19,3% em relacdo ao mesmo periodo do ano anterior (agosto de 2018 a julho de 2019). J&d o
Valor Geral de Vendas (VGV], em julho, totalizou R$ 22,4 bilhdes no periodo de 12 meses e R$2,2 bi em julho de 2020,
resultando em aumento de 78,2% se comparado ao més anterior.
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A pesquisa também apurou que o indicador de Vendas sobre Ofertas (VSO), que apura o percentual de vendas em
relacdo ao total de unidades ofertadas no mercado, foi de 12,9% em julho, apresentando alta em relacao ao més
anterior, quando totalizou 8,7%.

Adicionalmente o relatério apurou reducdao no lancamento de unidades residenciais em julho de 2020, quando
comparado ao mesmo més de 2019. Foram 2.614 unidades ante 4.183 unidades lancadas em julho do ano passado.
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Em linhas gerais, comecamos a ver movimento de recuperacao nas vendas desde o més de maio, apds o menor indice
registrado em abril. Também notamos melhora nos indicadores de demanda tanto em comparacdo mensal quanto em
comparacao anual.

Acreditamos que as taxas de juros em patamares de minimas histdricas sao os principais incentivos a este setor neste
momento, impulsionando principalmente os novos lancamentos. O impacto da reducao da Selic abrange diversos
bracos relevante ajudando a:
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» Reduzir o valor das parcelas dos financiamentos, entregando maior poder de compra ao consumidor, que pode
financiar o mesmo imovel, com um valor de parcela menor;

» Tornar locacoes residenciais mais atrativas para investidores, que podem ser motivados a realizarem novas
aquisicoes com esta finalidade;

» Aumentar os casos em que se torna mais vantajoso adquirir imovel do que a propria manutencao do aluguel,
dada a reducao nas parcelas de financiamento bancario;

E vale ressaltar que todo o movimento de reducao de juros ainda nao foi integralmente acompanhado pela taxa de juros
de financiamento imobilidrio praticada pelas principais instituicoes financeiras do pais. Observa-se grande disparidade
entre taxa de juros atual, 2,00% a.a., e a média da taxas praticadas pelos bancos para a modalidade de financiamento
imobiliario, de 7,76% a.a, de acordo com relatério “Taxa média de juros das operacdes de crédito com recursos
direcionados - Pessoas Fisica - Financiamento imobilidrio com taxas de mercado”. Série 20772 - Banco Central.

Tendéncia para o setor e pontos de atencao

Como ja destacamos nos Ultimos relatérios, por conta das restricoes impostas na quarentena, as ferramentas online
de tour virtual de decorados em 3D seguem surpreendendo e funcionando positivamente com os clientes. Em nossa
visdo isso pode se tornar uma tendéncia mesmo no periodo pés pandemia, principalmente considerando a reducdo de
custos que pode ser gerada através do uso destas tecnologias.

Adicionalmente, para que pudéssemos checar com maior grau de precisdo os impactos da pandemia e novos
comportamentos para o setor imobiliario, ao longo dos Ultimos meses, fizemos um importante levantamento com 37
incorporadores que atuam em Sao Paulo para identificar quais sao, segundo eles, as novas tendéncias nos
apartamentos na cidade, neste mundo pds-pandemia.

O levantamento mostrou as percepcoes sobre o futuro dos apartamentos compactos, se houve mudancas na localizacao
e ou valorizacdo de algumas regides da cidade, e também quais foram os impactos nos cronogramas de lancamento,
obras e vendas nesse periodo.
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0 resultado deste levantamento foi matéria no ESTADAO. A matéria na integra pode ser encontrada no link abaixo:

https://einvestidor.estadao.com.br/investimentos/investir-imovel-apos-pandemia/

Ja do lado dos incorporadores, seguimos com nosso viés positivo atualmente, motivado principalmente pelo fato de
que, das empresas listadas, verifica-se que grande parte ja vinha reduzindo os niveis de alavancagem corporativa desde
a ultima crise. Algumas delas inclusive aproveitaram o aquecimento do setor no final do sequndo semestre de 2019
para se capitalizarem através de ofertas (IPOs; Follow Ons, Crédito] no Mercado de Capitais. Ou seja, entraram nessa
crise em uma situacao bem diferente da crise vivida entre 2014 e 2017, ainda mais considerando que possuem
atualmente niveis reduzidos de estoque. Por conta disso, ndo vislumbramos, pelo menos por enquanto, reducdes
generalizadas nos precos de venda dos imdveis decorrentes de necessidades de caixa dos incorporadores.

Também € importante mencionar que ha crescente numero de incorporadoras com processos protocolados na
Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) para oferta publica primaria de acdes (IPO).

Atualmente, ha quinze incorporadoras com pedidos protocolados e sob analise.

Destaques

Projeto 1 - You, Brooklin - Lancamento previsto para dezembro de 2020

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV (RBIR11)

Projeto 2 (NOVO]) - You, Campo Belo - Divulgacdo de Fato Relevante avisando
sobre novo investimento para o Fundo

2 Novos Projetos em Pipeline’ (tabela a seguir). Total em pipeline: 9

(1) Projetos ja em fase de estruturacao e diligéncia

Comentarios sobre novos projetos e Pipeline:

Seguimos aproveitando, de forma intensa, a janela de oportunidades que possuimos pelo fato de termos, neste
momento, liquidez para realizarmos novos invstimentos.

Por conta da pandemia, ainda vivemos um cenario menos competitivo do ponto de vista de alternativas de financiamento
e capitalizacdo disponiveis para os incorporadores, no geral. A janela de IPOs esta voltando, de forma intensa, por conta
da reducdo nas taxas de juros, por isso, nosso objetivo é alocar em novos projetos com breviedade.

Consideramos que o fato de termos liquidez para realizar investimentos nos coloca em uma posicao privilegiada, dado
que vivemos um cenario menos competitivo do ponto de vista de alternativas de financiamento e capitalizacao
disponiveis para os incorporadores, no geral. Assim, seguimos em contato com uma série de parceiros incorporadores,
avaliando projetos e buscando boas oportunidades.

Assim, seguimos em contato com uma série de parceiros incorporadores, avaliando projetos e buscando boas
oportunidades. Dentre os projetos em analise, trazemos abaixo nossa tabela de Pipeline. Estes projetos que
classificamos como “Pipeline” sdo aqueles que ja estdo em fase de estruturacdo e diligéncia.
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No més de agosto, avancamos com mais dois projetos para estruturacdo e diligéncia, além de finalizarmos a
estruturacao e liquidacao de mais uma operacao em parceria com a YOU, no Campo Belo. Assim, totalizamos agora 9
projetos em Pipeline.

Projetos em Pipeline’

Localizacao

Modalidade VGV Estimado Breve Descritivo
(Sao Paulo, SP)

: - Projeto localizado em bairro majoritariamente residencial, proximo as Avenidas
Equity Zona sul R$ 160 Milhoes Jabaquara e Indiandpolis. Projeto esta a 200 metros de estacdo de metro

. I Projeto localizado em regido residencial proxima as Avenidas Sena Madureira e Rubem
Equity Zona sut SR Berta. Bairro com boa estrutura de mobilidade e acesso e 1,5km do parque do Ibirapuera.
Regiao majoritariamente residencial, em consolidacao em relacao a tipologia residencial
Equity Zona QOeste R$ 80 Milhoes vertical. Area de facil acesso e mobilidade, por estar ao lado da Avenida Roque Petroni e
com boas opcoes de colégios, faculdade, hospitais e shoppings nas proximidades.

Projeto localizado em bairro que se encontra em consolidacao residencial, com demanda
Equity Zona Sul R$ 120 Milhoes aquecida para novos produtos. Sua proximidade do metro, 500m, e acesso a importantes
Avenidas como Santo Amaro e Morumbi, garantem excelente mobilidade e acesso.

Projeto localizado em regido de demanda aquecida para produtos economicos, bastante
Equity Zona Sul R$ 100 Milhoes alavancada por bairros ao redor que impulsionam o desenvolvimento da regido. Bairro
possui muitas opcoes de entretenimento e acesso garantido pela Avenida Joao de Luca.

Bairro com boas opcoes de acesso, contando com Rodovia Raposo Tavares, Francisco
Permuta Zona QOeste R$ 180 Milhges Morato e Vital Brasil. Estd também a 400m do metro da linha amarela, que garante
agilidade e capilaridade para outras regioes de Sao Paulo.

Projeto localizado em regiao com demanda aquecida para moradia em residenciais
verticais. Bairro com excelente acesso, dado a proximidade com Av. Pompéia e Heitor
Penteado, além de estar a 450 do metr6 . Muitas opcoes de bares, restaurantes, lazer e
entretenimento, além de escolas e hospitais.

Equity Zona QOeste R$ 100 Milhoes

Projeto localizado em regidao de excelente acesso, garantido principalmente pela
proximidade tanto da Avenida Jabaquara, 290m, quanto pelo metro linha azul, 650m.
Bairro conta com boas opcdes de lazer, educacao e salde nos arredores além de
demanda aquecida para moradia residencial vertical.

Equity Zona Sul R$ 95 Milhoes

Projeto localizado em regiao de excelente acesso, garantido principalmente pela
proximidade tanto da Avenida Jabaquara, 230m, quanto pelo metro linha azul, 450m.
Bairro conta com boas opcdes de lazer, educacao e salde nos arredores além de
demanda aquecida para moradia residencial vertical.

Equity Zona Sul R$ 70 Milhoes

Fonte: RB CAPITAL ASSET

(1) A classificacao Pipeline significa o estagio no qual os projetos ja estao em fase de estruturacao e analise, mas ainda nao formalmente assinados
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Atualizacao dos projetos ja existentes no Fundo:

> Projeto 1: You, Brooklin: O projeto de incorporacao imobiliaria sera realizado pela You Inc. A principio o futuro
empreendimento residencial compreendera area privativa total estimada de aprox. 10 mil m2, contard com
202 unidades sendo 2 lojas.
O projeto compreende inicialmente um mix de tipologias, de compactos até unidades tipo com 3 dormitérios,
estd em um vértice de desenvolvimento, em uma praca que conta com proximidade de importantes avenidas
que garantem acesso a regiao, como Avenida Roque Petroni e Avenida Santo Amaro. A acessibilidade se da
ndo apenas pelas avenidas, mas também pela proximidade a estacdo de metrd (550m). O valor total da
aquisicdo pago pelo Fundo foi de aprox R$ 6,5 milhdes. O Investimento foi realizado pela modalidade de
permuta.
A previsao de lancamento do empreendimento é para dezembro de 2020.

> Projeto 2: You, Inc - Campo Belo: O projeto de incorporacao imobiliaria sera realizado pela You Inc. A principio
o futuro empreendimento residencial compreendera area privativa total estimada de 5.530 m2, contard com
193 unidades, e Valor Geral de Vendas (VGV) estimado em R$60 milhoes.
O projeto inicial prevé diferentes tipologias, entre loja, unidades studio e um dormitério. A praca conta com
importantes acessos, como Avenida Santo Amaro e Avenida Bandeirantes. Além disso, garante mobilidade
também pelo metro linha Llilds Campo Belo, a 950m do projeto, e pelo aeroporto de Congonhas, a 2,5 km do
empreendimento. O investimento foi realizado pela modalidade de equity.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV (RBIR11)
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Historico de Integralizacoes

A Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas do Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll, encerrada
em 21 de Fevereiro de 2020 totalizou a captacao de 1.528.615 cotas, no valor de R$ 100,0 por cota, incluindo custos,
resultando em um volume financeiro de R$ 152.861.500,0. Os valores foram integralizados, em sua totalidade, no
mesmo dia do encerramento da oferta.

Na integralizacdo, o Fundo pagou o montante de R$ 5.554.757,9 referente a Taxa de Distribuicdo Primaria e Custos da
1a Oferta de Cotas. Este montante representa um percentual de 3,6% do volume captado.

Apds este pagamento, Patriménio Liquido do Fundo, disponivel para investimentos (aqui denominado de Aporte] ficou
em R$ 147.306.742,1.

12 Oferta Primaria de Distribuicao de Cotas 21/02/2020 R$ 100,0 R$ 152.861.500,0 1.528.615

Taxa de Distribuicdo Priméria e Custos da Oferta 21/02/2020 R$ 3,6 R$ 5.554.757,9 1.528.615

Patrimonio Liquido do Fundo apés pagamento da 21/02/2020 R$ 96,4 R$ 147.306.742,1 1.528.615
Taxa de Distribuicdo Primaria (Aporte) ’ s e

Fonte: RB CAPITAL ASSET

Historico de Distribuicoes de Rendimentos e Amortizagdes
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Conforme disposto em regulamento, o Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll possui prazo de
duracao determinado, de 72 meses, contados de seu inicio, em fevereiro de 2020.

Conforme também disposto em regulamento, dentro deste prazo de 72 meses, os dois primeiros anos do Fundo sao
destinados aos investimentos nos projetos de desenvolvimento residencial. J& os Ultimos 4 anos sao destinados a
maturacao dos empreendimentos, quando ocorre o desinvestimento das operacdes e o retorno do capital investido.

Por conta desta dindmica, é natural que durante os dois primeiros anos o Fundo nao realize distribuicoes de
rendimentos ou amortizacdes aos cotistas (1). Logo apds estes periodo, as distribuicdes podem comecar, ainda que de
forma pontual. Todavia, de forma geral estas distribuicoes tendem a ficar mais concentradas ao final, quando as
operacoes ja passaram do estagio de maturacao.

0 Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll teve inicio em Fevereiro de 2020. Até a presente data,
nao foram realizadas distribuicdes aos cotistas.

(1) Haverdisencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos e amortizacoes distribuidos pelo
Fundo ao Cotista Pessoa Fisica, desde que observados, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior
a 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; [ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;
(iii) o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e [iv] as Cotas, quando admitidas a negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao organizado..

> . . Amortizacoes + Amortizacao
Periodo Amortizacoes Rendimentos . -
. Rendimentos Acumulada

fev-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
mar-20 R$ 0 R$0 R$ 0 R$ 0
abr-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
mai-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
jun-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
jul-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0
ago-20 R$ 0 R$ 0 R$ 0 R$ 0

w0 w0

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Valor Patrimonial Projetado do Fundo

Para cada projeto investido, o Gestor realizara os calculos de projecoes de valor que cada operacdo representara para
o Fundo. Com a juncao destas projecoes serd possivel chegar no Valor Patrimonial Projetado. Esta analise sera
demonstrada, quando cabivel, na tabela abaixo deste relatério.

Até o momento, o Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV Fll ja formalizou investimento em 2 projetos
imobilidrios de desenvolvimento residencial. Do valor total comprometido para estes projetos, parte ja foi integralizada
(item A da tabela abaixo).

0 Fundo também possui recursos livres em caixa (item D da tabela abaixo) que, somados aos recursos que serao
integralizados mediante futuras chamadas de capital, serao destinados aos novos projetos, ainda em analise.

Todos os recursos em caixa, no Fundo estao alocados em aplicacoes financeiras de Renda Fixa, em sua maioria atreladas
a Taxa Selic ou CDI.

Composicdo do Valor Patrimonial Gerencial ago/20

(A) Valores ja integralizados em Projetos de Desenvolvimento R$ 8.594.224
(B) Valores comprometidos para investimentos em Projetos de Desenvolvimento

Obs: valores atualmente em caixa no Fundo, mas com destino ja definido R$ 728.139

(C) Total alocado (A+B) R$ 9.322.363

(D) Valor em caixa livre
Obs: valores disponiveis para investimentos + represamentos de despesas + lucro de aplicacées

R$ 130.089.913

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV (RBIR11)

financeira

(E) Projecao de Rendimentos dos Projetos de Desenvolvimento (Lucro Imobiliario) R$ 8.246.182
(F) Projecao de Patriménio Liquido Atualizado (D+E)
(G) Projecao total de despesas do fundo R$ 14.629.803
(1) Nimero de Cotas do Fundo 1.528.615

(J) PROJEGAO VALOR COTA (R$) (F/I)

Fonte: RB CAPITAL ASSET
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Valor Patrimonial do Fundo - Marcacao Contabil

Por fim, a tabela abaixo apresenta o valor patrimonial atualizado do Fundo, conforme disponibilizado pelo

Administrador.

A partir do momento em que o Fundo tiver exposicao imobiliarioa , o administrador realizarad o calculo de Valor
Patrimonial do Fundo de acordo com as regras contabeis aplicaveis e o o valor de cada projeto refletira a participacao
direta do Fundo nas sociedades. Estes valores serao calculados a partir das respectivas demonstracoes financeiras.

Em termos gerais isso significa que este calculo contabil, pode nao incluir todas as expectativas de resultados dos

projetos.

Desta forma, é natural esperar que a cota patrimonial projetada (tabela anterior] seja diferente do valor da cota

patrimonial abaixo.

Valor Patrimonial - Marcagao Contabil

Valor da Cota Patrimonial de Fechamento

Quantidade de Cotas do Fundo

R$ 96,64

1.528.615

Valor Patrimonial Total R$ 147.719.127,83

Fonte: Oliveira Trust
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Abertura por projeto
A tabela abaixo demonstra a abertura dos projetos de desenvolvimento residencial investidos.

O Fundo RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV atualmente possui alocagao em dois empreendimentos
residenciais. Novos projetos estao em analise e estruturacao.

Por modalidade de investimento entende-se, de forma resumida:

(i) Equity - Participacdo societaria direta em Sociedades de Propésito Especifico (SPE). Significa que o Fundo é sécio do projeto.
(ii) Permuta - Estruturas similares a permutas fisicas e financeiras de projetos residenciais. Nestas operacdes o investimento é

vinculado ao recebimento futuro de receitas, ou unidades, a depender de cada caso.

: Localizacao Modalidade de Valqr do Coinvestimento
Projeto Incorporador . ) Investimento
(Bairro) Investimento (1) RB
(R$) (1]
You,Inc - Brooklin You,Inc Brooklin - SP Permuta R$ 6,52 MM R$ 0,34 MM
You,Inc - Campo Belo You,Inc Campo Belo - SP Equity R$ 2,80 MM R$ 0,15 MM
Total: R$ 9,32 MM R$ 0,49 MM

Fonte: RB Capital Asset Management
Notas:

(1)Signifca o valor comprometido pelo Fundo. Nao significa valor ja integralizado efetivamente. Os montantes ainda podem estar em caixa no Fundo,
mas ja comrometidos para aportes.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV (RBIR11)

Acompanhamento
You,Inc - Brooklin R$ 6,52 MM R$ 9,77 MM
You,Inc - Campo Belo R$ 2,80 MM R$ 7,80 MM

INVESTIMENTO R$ 9,32 MM R$ 17,57 MM

*Em valores historicos

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust gestao(@oliveiratrust.com.br;
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E Codigo ANBIMA de Regulacio
DESTINADO A0S COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO e Melhores Préticas para os
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAQ GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, .

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA Fundos de Investimento.
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES. _

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instituicao aderiu ao




Abertura por Modalidade de Investimento

Alocagao por

Modalidade de CaPitalO'é;’zFOOJ'%ﬁes Ndmero de Projetos Modalidade - Atual
Investimento
Equity
Equity R$ 7,80 MM 44%
1
Permuta R$ 9,77 MM

R$ 17,57 MM

Fonte: RB CAPITAL ASSET Permuta

Abertura por Tipologia de Unidade Residencial

Tipologia (1) Chfpidl s Pl o= D220 Alocac3o por Tipologia - Atual

Studio R$ 7,54 MM
1 Dorm R$ 5,83 MM 3 Dorm 4 Dorm
2 Dorm 0%
2 Dorm R$ 2,03 MM 12% ’
3 Dorm R$ 2,03 MM '
4 Dorm R$ 0,00 MM
Lojas R$ 0,14 MM )
Studio
Total: R$ 17,57 MM 1 Dorm 43%
33%
Fonte: RB CAPITAL ASSET
Notas: (1) Considera o percentual de acordo com o valor investido e projetado em cada projeto
Abertura da Evolucao dos Projetos Acompanhamento -Projetos
Periodo Evolutivo (1) ago/20 Langamento
Em Aprovacao 100% 0% Entregue
0%
Lancamento 0%
Obras
Ob 0%
ras b 0%
Entregue 0%
Total: 100%
Em
Aprovagdo
Fonte: RB CAPITAL ASSET 100%

Notas: (1) Considera o total de projetos investidos e estagio de cada um

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO
PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOQS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES.

ri@rbcapitalam.com
gestao(@oliveiratrust.com.br;

A presente instituicdo aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
e —
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Projeto 1 - You,Inc - Brooklin

Informacoes Gerais

jol-20

You,Inc - Brooklin
Brookin - S&o Paulo -SP
5

Evolucao de obras realizada
acumulada:08/2020

L X N N

0,0%

Imagens sao preliminares

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOQS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES.

ri@rbcapitalam.com
gestao(@oliveiratrust.com.br;

A presente instituicdo aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
e —
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Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AQS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOQS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES.
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ri@rbcapitalam.com
gestao(@oliveiratrust.com.br;

A presente instituicdo aderiu ao
m Cddigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
o — _
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Projeto 2 - You,Inc - Campo Belo

Informacoes Gerais

ago-20
Em aprovacio
You,Inc - Campo Belo
Campo Belo - Sao Paulo -SP
1

2

a média (m2):
RO ENMBA 5.530

, L Immany
Término da construcao previsto [RelViE¥ys . 5
SEMERSISO LR Dentro do prazo q /! <

Evolucao de obras realizada
acumulada:08/2020

L X N N

0,0%

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL IV (RBIR11)

Imagens sao preliminares

Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management ri@rbcapitalam.com
Administrador: Oliveira Trust gestao(@oliveiratrust.com.br;
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

POR ERROS DE AVALIACAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E Codigo ANBIMA de Regulacio
DESTINADO A0S COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO e Melhores Préticas para os
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA, .

DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO ANBIMA Fundos de Investimento.
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAQ DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INICIO DAS ATIVIDADES DESTE

FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MINIMO, 12 MESES. e —

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA m A presente instituicdo aderiu ao
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Contatos Uteis:

RB Capital Asset Management
Administrador: Oliveira Trust
Ouvidoria - 0800-882-2700

ESTE RELATORIO FOI ELABORADO PELA RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA, SOB SUA RESPONSABILIDADE E TEM CARATER MERAMENTE INFORMATIVO, NAO

PODENDO SER DISTRIBUIDO, REPRODUZIDO OU COPIADO SEM A SUA EXPRESSA CONCORDANCIA. A RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA. NAO SE RESPONSABILIZA
POR ERROS DE AVALIAGCAO OU OMISSOES. 0S INVESTIDORES TEM QUE TOMAR SUAS PROPRIAS DECISOES DE INVESTIMENTO. ESTE RELATORIO E UM INFORMATIVO E
DESTINADO AOS COTISTAS DO FUNDO, NAO REPRESENTANDO OFERTA OU PUBLICIDADE. VERIFIQUE A TRIBUTACAO APLICAVEL. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO
NAO REPRESENTA GARANTIA DE RESULTADOS FUTUROS. FUNDOQS DE INVESTIMENTO NAO SAO GARANTIDOS PELO ADMINISTRADOR DO FUNDO, GESTOR DA CARTEIRA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO (FGC). AO INVESTIDOR E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO
PROSPECTO E 0 REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO ANTES DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO. VERIFIQUE A DATA DE INiCIO DAS ATIVIDADES DESTE
FUNDO. PARA AVALIACAO DA PERFORMANCE DE FUNDOS DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL UMA ANALISE DE, NO MiNIMO, 12 MESES.

ri@rbcapitalam.com
gestao(@oliveiratrust.com.br;

A presente instituicdo aderiu ao
Cddigo ANBIMA de Regulacéo
e Melhores Praticas para os

ANBIMA Fundos de Investimento.
- S - _
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