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RELATORIO DOSAUDITORESINDEPENDENTES
SOBRE ASDEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Aos

Cotistasea Administradora do

Aquilla Renda Fundo de I nvestimento I mobiliario - FI|

(Administrado pela Foco Distribuidora de Titulose Valores Mobiliarios Ltda.)
Sao Paulo - SP

Examinamos as demonstracfes financeiras do Aquilla Renda Fundo de Investimento Imobiliario -
FIl (*Fundo”), que compreendem o balanco patrimonia em 31 de dezembro de 2015 e as
respectivas demonstracdes dos resultados, das mutacfes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa
para o exercicio findo naguela data, assim como o resumo das principais préticas contabeis e demais
notas explicativas.

Responsabilidade da administracdo sobr e as demonstr agdes financeir as

A Administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo dessas
demonstractes financeiras de acordo com as préticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliério e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracdo de demonstragbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Responsabilidade dos auditor esindependentes

Nossa responsabilidade é a de expressar uma opinido sobre essas demonstragdes financeiras com
base em nossa auditoria, conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Essas normas requerem o cumprimento de exigéncias éticas pelos auditores e que a
auditoria segja plangjada e executada com o objetivo de obter seguranca razoavel de que as
demonstragdes financeiras estdo livres de distorcéo relevante.
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Uma auditoria envolve a execucdo de procedimentos selecionados para obtencdo de evidéncia a
respeito dos valores e divulgagdes apresentados nas demonstracdes financeiras. Os procedimentos
selecionados dependem do julgamento do auditor, incluindo a avaliagdo dos riscos de distorcéo
relevante nas demonstragdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro. Nessa
avaliagdo de risco, o auditor considera os controles internos relevantes para a elaboracdo e adequada
apresentacdo das demonstracOes financeiras do Fundo para plangjar os procedimentos de auditoria
gue sdo apropriados nas circunstancias, mas ndo parafins de expressar uma opinido sobre a eficacia
desses controles internos do Fundo. Uma auditoria inclui, também, a avaliacdo da adequacéo das
préticas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis feitas pela Administracdo do
Fundo, bem como a avaliacéo da apresentacdo das demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.

Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida € suficiente e apropriada para fundamentar nossa
opinido com ressalva.

Base para opini&o com ressalva

As demonstracBes financeiras relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2015 ndo
contemplam o guste de avaliacdo a valor justo de seus terrenos e propriedade para investimento no
montante de R$ 14.440 mil. Consequentemente, em 31 de dezembro de 2015 os valores do ativo e
do patrimonio liquido do Fundo encontram-se registrados a menor no respectivo valor. Conforme
mencionado na nota 21 a Administradora procedeu o registro do gjuste em 29 de fevereiro de 2016.

Opini&o com ressalva

Em nossa opini&o, exceto pelos efeitos do assunto mencionado no paragrafo Base para opinido com
ressalva, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posi¢éo patrimonial e financeira do Aquilla Renda Fundo de Investimento
Imobiliério - FIl em 31 de dezembro de 2015, o desempenho das suas operacdes e seu fluxo de caixa
para o exercicio findo naguela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.
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Enfase

Conforme descrito na nota explicativa n® 5, as propriedades para investimento tém seus valores
econdémicos suportados por laudos de avaliagdo elaborados por empresas especializadas. Dessa
forma, a realizacdo desses investimentos pelos valores registrados depende do atendimento as
premissas adotadas e da redizacdo dos fluxos de caixa projetados na respectiva avaliagao,
consequentemente, quando da efetiva realizacdo desses investimentos, seus valores poderdo vir ser
substancialmente diferentes daqueles registrados em 31 de dezembro de 2015. Nossa opinido néo
contém ressalva rel acionada a esse assunto.

Sa0 Paulo, 04 de abril de 2016.
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Ativo
Circulante

Disponibilidades

Outros valores a receber
Equipamentos destinados a venda
Outros

Na&o Circulante

I nvestimento

Propriedades para investimento
Participagdo em companhias fechadas
Imbveis para investimentos
Adiantamento de futuro aumento de capital

Total do ativo
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AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll
CNPJ: 14.069.202/0001-02

Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.

CNPJ: 00.329.598/0001-67

Balanco Patrimonial

Em 31 de Dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Nota 2015 2014

4.688 6.036

4 5 2

4.683 6.034

4.639 5.995

44 39

158.225 155.487

158.225 155.487
51 27.750 27.750
5.2 128.082 125.605
2.393 2.132
162.913 161.523

Passivo
Circulante

Provisdes e contas a pagar
Taxa de administragéo
Taxa de performance
Taxa de gestéo
Fornecedores
Impostos a recolher
Constitltoria a pagar
ITBI
Outros

Patrimdnio Liquido
Cotas integralizadas

Ajuste de avaliagdo a valor justo
Lucros acumulados

Total do passivo

As notas explicativas s80 parte integrante das demonstracdes financeiras.

Nota 2015 2014
2.877 1.431
2.877 1431
424 48
1.035 1.035
385 132
470 -
171 -
72 -
- 130
320 86
9 160.036 160.092
134.364 131.728
5.003 5.003
20.669 23.361
162.913 161.523




AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 14.069.202/0001-02

Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstragdo dos Resultados
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Composic¢éo do Resultado do Exercicio: Nota 2015 2014
Propriedades para investimento
Ajuste de avaliagdo a valor justo das propriedades para investimento - 16.361
Resultado liquido de propriedades para investimento - 16.361
Rendas de titulos e valores imobiliarios
Cotas de fundo imobiliario, multimercado e curto prazo 69 5.302
Valorizagao de investimentos - 5.090
Resultado liquido de rendas de aplica¢gdes em fundos imobiliarios 69 10.392
Outros ativos financeiros 1.785 463
Rendas com aluguel 1.785 167
Reversdo dataxa de performance - 296
Outras despesas 13 (4.546) (6.070)
Taxa de gestéo (1.677) (1.072)
Taxa de administrag@o (661) (1.175)
Taxa de performance - (627)
Taxa de distribuicéo - (151)
Auditoria e custddia (131) (129)
Taxa de fiscalizagdo CVM (31) (21)
Despesas tributarias (296) (170)
Servicos prestados (1.050) (1.554)
ComissOes (54) (300)
Despesas com consultoria (353) 277)
Valorizagdo monetaria passiva - (460)
Outras despesas (293) (134)
Lucro liquido (prejuizo) do exercicio (2.692) 21.146
Quantidade de cotas em circulagdo 106.856,1162 105.102,2442
Lucro (prejuizo) por cota - R$ (25,19) 201,19

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.
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AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ: 14.069.202/0001-02

Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstracao das M utagdes do Patriménio Liquido

Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

Ajuste de
Cotas avaliacdo Lucros
integralizadas  avalor justo acumulados Total
Saldos em 31 de dezembro de 2013 37.216 5.003 1.750 43.969
Integralizac&o de cotas 94.512 - - 94.512
Resultado de incorporacéo - - 465 465
Lucro liquido do exercicio - - 21.146 21.146
Saldos em 31 de dezembro de 2014 131.728 5.003 23.361 160.092
Integralizac&o de cotas 2.636 - - 2.636
Prejuizo do exercicio - - (2.692) (2.692)
Saldos em 31 de dezembro de 2015 134.364 5.003 20.669 160.036

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstraces financeiras.




AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl
CNPJ: 14.069.202/0001-02

Administradora: Foco Distribuidora de Titulos e Valores M obiliarios Ltda.
CNPJ: 00.329.598/0001-67

Demonstracao dos Fluxos de Caixa - M étodo Direto
Exercicios Findos em 31 de Dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares de reais)

2015 2014
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Pagamento de taxa de gestéo (1.677) (2.072)
Rendas com aluguel 1.785 167
Pagamento de taxa de administracéo (661) (2.175)
Receita com cotas de fundos de renda fixa 69 -
Reversdo de taxa de performance - 296
Desvalorizacdo aplicacdo fundos de investimento - (729)
Variagcdo monetéria passiva - (460)
Pagamento de taxa de performance - (627)
Pagamento de taxa de distribuicdo - (151)
Auditoria e custodia (131) (129)
Pagamento de taxa de fiscalizacdo CVM (31) (21)
Despesas tributérias (296) (170)
Despesas com consultoria (353) (277)
Outras despesas (293) (134)
Contas a pagar 1.446 -
Outros valores a receber 1.351 5.619
Servigos prestados e comissdes (1.104) (2.349)
Caixa liquido das atividades operacionais 105 (1.212)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Imdvels para investimentos (2.477)  (104.516)
Adiantamento para futuro aumento de capital (261) 18.638
Participaces em companhias fechadas - (7.520)
Caixa liquido das atividades de investimentos (2.738) (93.398)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas 2.636 94.512
Caixa liquido das atividades de financiamento 2.636 94.512
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 3 (98)
Caixa e Equivalentes de Caixa no Inicio do Exercicio 2 100
Caixa e Equivalentes de Caixa no Final do Exercicio 5 2

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.




AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl|
(CNPJ: 14.069.202/0001-02)

(Administrado pela Foco Distribuidora de Titulose ValoresMobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 00.329.598/0001-67)

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeir as
Em 31 de Dezembro de 2015 e 2014

(Em milhares dereais, exceto valor unitario das cotas)

1- Contexto Operacional

O Aquilla Renda Fundo de Investimento Imobiliario — FII (“Fundo”), anteriormente denominado
Verona Fundo de Investimento Imobiliério, iniciou as atividades em 04 de maio de 2012, sob a
forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado, nos termos da Instrucéo CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008.

O objetivo do Fundo é a redizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, através da
aquisicdo de terrenos, Imovels, direitos reais sobre terrenos e/ou imoveis, certificados de recebiveis
imobiliarios (CRI’s) cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliério — FlII's e cotas de Fundos
de Investimento em participagbes — FIP's que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas a fundos de investimento imobiliérios, agdes ou cotas de
sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobiliario e desde que sua emissdo ou negociacdo tenha sido registrada na CVM, ou
ainda, arealizacdo de investimentos em Ativos de Renda Fixa, observados os termos e condigdes da
legislacdo e regulamentacdo vigentes.

Em 02 de junho de 2014, o Fundo incorporou o Texas Fundo de Investimento Imobiliério Fll.

O Fundo destina-se especificamente a receber investimentos de titularidade de investidores
qualificados, nos termos do Artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409 e artigo 53 da Instrucéo CVM ne.
472.

As aplicagbes do Fundo ndo contam com a garantia da Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro, ou ainda do Fundo Garantidor de Créditos — (FGC).

2 - Apresentacdo das Demonstracdes Financeir as

As praticas contabeis adotadas para a contabilizagdo das operacBes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras emanam das disposi¢des previstas na Instrucdo CVM n° 516/11 e demais
alteracOes posteriores, bem como dos pronunciamentos emitidos pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis— CPC, devidamente aprovados pela CVM.




2.
AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl|

Notas Explicativas as Demonstragdes Financeir as

3- Resumo das Principais Paliticas Contébeis e Critérios de Apuracéo

A elaboracdo das demonstragdes financeiras exige que a Administradora efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados, bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para 0 exercicio do relatério. O uso de estimativas se estende as
provisdes necessarias para creditos de liquidacdo duvidosa, valor justo e mensuracdo de valor
recuperével de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relacdo as estimativas.

a) Classificagdo dosinstrumentosfinanceiros

Data dereconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo iniciadmente reconhecidos na data de
negociacao.

Reconhecimento inicial deinstrumentos financeir os

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de
suas caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros
foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo reconhecidos
inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transagdo, exceto nos casos em que 0S
ativos e passivos financeiros so registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacao dos ativos financeir os par a fins de mensuracao

Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuragdo, em uma das seguintes
categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meo do
resultado): essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de
geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociagao.

Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o propdsito de serem mantidos até o vencimento, para 0s quais o Fundo tem
intencéo e capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos séo
mensurados a0 custo amortizado menos perda por ndo recuperacdo, com receita
reconhecida em base de rendimento efetivo.
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iv. Classificagdo dos ativos financeir os par a fins de apresentacdo

Os ativos financeiros sdo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco
patrimonial:

- Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

- Titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros
e foram emitidos de formafisica ou escritural.

- Instrumentos de patrimonio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais
como cotas de fundos de investimento imobilidrio, com natureza de instrumentos de
patrimaonio para o emissor.

- Participagdo em companhias fechadas: agdes de Companhias fechadas com o objetivo de
desenvolvimento de projetos imobiliérios.

b) Mensuracao dos ativos financeir os e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao prego de transagcdo. Os instrumentos financeiros nd mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo reconhecidos e gjustados pelos custos de transacdo. Os
ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

I.  Mensuracdo dos ativos financeir os

Os ativos financeiros séo mensurados ao valor justo, sem deducéo de custos estimados de
transacdo que seriam eventualmente incorridos quando de sua aienag&o, exceto agueles
mantidos até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado
de forma suficientemente objetiva.

O "vaor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado
como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naguela data por duas partes
bem informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em
condic¢oes regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de
um instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo,
transparente e significativo ("preco cotado” ou "prego de mercado”).




d)

f)
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Caso ndo exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor
justo é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado
financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser
mensurado e, sobretudo, as diversas especies de risco associados a ele.

ii. Reconhecimento de variacfes de valor justo

Como regra geral, variagbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para
negociagao séo reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de
origem.

Disponibilidades

S&o representados por disponibilidades em moeda nacional e investimentos em cotas de fundos
de investimento, atualizadas, diariamente, pelo valor da cota divulgada pela Administradora,
utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto prazo.

Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estdo demonstradas pel 0s seus respectivos valores justos, 0s
quais foram obtidos através de laudos de avaliagdo elaborados por entidades profissionais com
qualificacdo reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variagéo
no valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracéo do resultado
do exercicio em que referida val orizac8o ou desval orizagao tenha ocorrido.

Reconhecimento dasr eceitas e despesas

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contdbil de
competéncia.

Estimativas e julgamentos contabeis

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contdbeis, com base em
premissas, que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As
estimativas e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais
relevantes, e podem sofrer variagdo no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e
passivos do Fundo, estdo descritas a seguir:
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- Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que néo
possuem suas cotagdes disponiveis a0 mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo
mensurados mediante utilizacdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e
premissas que se baseiam principamente nas condicdes de mercado e, também, nas
informacBes disponiveis, na data das demonstraces financeiras. As politicas contdbeis
descritas nas notas 3(a) e 3(b) apresentam, respectivamente, informacgdes detalhadas sobre
"definicéo e classificagdo dos instrumentos financeiros' e "mensuragéo dos ativos e passivos
financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

4 - Disponibilidades

Em 31 de dezembro de 2015, os depdsitos bancérios a vista estdo representados por conta corrente
no Banco Itall S.A., cujo montante registrado € R$ 5 (R$ 2 em 2014).

5- Aplicacbes Financeiras

O Fundo nédo possui aplicagdes financeiras de carater ndo imobiliario para esse exercicio.

De carater imobiliério

5.1) Propriedades para investimento - agdes

Valor de mercado
2015 2014
Queimados Negocios Imobiliarios S.A. 27.750 27.750
27.750 27.750

No exercicio de 2014, a Administradora e gestor decidiram, apos estudos, permutar as acdes da
Agera Negocios Imobilidrios S.A., detidas pelo Fundo, por acdes da Queimados Negocios
Imobilidrios S.A., avaores de mercado, conforme laudos de avaliagéo, para adequar ao Fundo,
ativos que proporcionem rendas, um dos objetivos do Fundo.

Os valores justos dos imovei's estéo suportados por laudos de avaliacéo elaborados pela empresa
Apsis Consultoria Empresarial Ltda., emitidos em novembro de 2014. Os métodos adotados
foram o comparativo de direto de dados, no qual foi identificado o valor de mercado de imoveis
semel hantes e método de fluxo de caixalivre.




.6.
AQUILLA RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fl|

Notas Explicativas as Demonstracdes Financeir as

Descricéo:
i. Queimados Negocios I mobiliarios S.A.

Companhia que tem por objetivo o desenvolvimento de projetos imobiliarios residenciais,
comerciais e industriais, podendo para tanto adquirir, alienar, incorporar, augar, construir e
administrar bensimovels em todo o territério nacional.

A empresa possui um terreno de 124.902 m? constituido pelas Areas | e Il do Jardim
Margjoara, Plano G, situada na Rodovia Presidente Dutra, pista Rio/SP, junto e com frente
para o trevo de acesso a Engenheiro Pedreira, com frente também para a Avenida Guandu,
denominacdo local da Rodovia Estadual RJ-093 e para afaixa de protecéo do Rio Guandu no
bairro Jardim Margjoara, Municipio de Queimados, Estado do Rio de Janeiro. E um
zoneamento industrial para desenvolvimento de operacdo de logistica ou BTS (Built to Suit)
com empresas interessadas em se instalar na regiéo.

5.2) ImOveis para investimentos

Descricéo 2015 2014

Custode Valorde Custode Valor de
Aquisicioc Mercado Aquisicac Mercado

Terreno Industrial em Taubaté 15.436 17.060 15.436 17.061
Terreno Industrial em Nova Iguagu 11.642 16.506 11.642 16.506
Terreno Industrial em Queimados 79.031 94.516 79.031 92.038

106.109  128.082 106.109 125.605

O terreno industrial de Taubaté, situado no municipio de Taubaté, constitui uma area Unica de
11.985 m?, tendo sido construido um galp&o com 6.009,13 m2, na modalidade built to suit para
utilizacgo de uma unidade industrial.

O terreno de Nova lguagu, situado na cidade de Nova Iguagu, constitui de uma area Unica de
23.000 m? e possui uma area construida que esta sendo utilizada por uma unidade industrial.

O imével de Queimados esta localizado no distrito industrial de Queimados, consolida uma area
de 170.681,89 m?, e possui construces de galpdes industriais com cerca de 33.000 m?, que
estdo sendo remodelados e retrofitados, buscando adequé-los para locacdo para o segmento
industrial e/ou logistico.
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Os valores justos dos imovei's estéo suportados por laudos de avaliacéo elaborados pela empresa
Apsis Consultoria Empresarial Ltda., emitidos em novembro de 2014. Os métodos adotados

foram o comparativo de direto de dados, no qual foi identificado o valor de mercado de imoveis
semel hantes e método de fluxo de caixalivre.

6 - Instrumentos Financeir os

O Fundo n&o possui operagcOes que envolvam instrumentos financeiros derivativos, sendo os
instrumentos financeiros ativos e passivos registrados aos seus valores de negociagao os quais se
aproximam dos respectivos valores justos.

7 -

a)

b)

Remuneracéo da Administragdo e do Gestor
Taxa de administracao

A Administradora recebe por seus servigcos uma taxa de administragdo equivalente a 0,40% ao
ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um
ano com 252 dias Uteis, sendo paga mensalmente até 0 5° (quinto) dia Util do més subsequente.

Além disso, aingtituicdo administradora fara jus a umataxa adicional de 1,0% ao ano, que sera
cobrada enquanto houver projetos imobiliarios em curso em qualquer dos ativos alvos de
titularidade do Fundo.

A cobranga se iniciara a partir da contratagdo do projeto arquitetdnico dos respectivos
empreendimentos, e findara no més calendério imediatamente seguinte ao término de cada uma
dessas obras/projetos.

A partir do 5° ano de funcionamento do Fundo, caso tenha distribuido mais de 80% dos
rendimentos obtidos por dois anos consecutivos através dos ativos, a taxa de administracéo e
gestdo sera de 0,40%.

A despesa com a taxa de administracdo do Fundo no exercicio foi de R$ 661 (R$1.175 em
2014), registrado narubrica "Despesas de taxa de administracéo”.

Taxa de gestéo e performance

O Gestor recebe pela prestacdo dos seus servigos uma taxa de gestéo equivalente a 1,10% ao
ano, incidente sobre o Patriménio Liquido do Fundo, calculada diariamente, com base em um
ano com 252 dias Uteis, sendo paga mensalmente até o 5° (quinto) dia Util do més subsequente.
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O gestor recebera ainda, por ocasido do pagamento da amortizacdo efetuada com lucro para o
cotista, atitulo de taxa de performance, a parcela de 25% do que exceder a variagdo do valor da
cota corrigido pela variacéo do IPCA + 7%, calculados desde a data da aplicacgo dos recursos
até a data do efetivo pagamento.

Até 11 de abril de 2013 o benchmark da taxa de performance era corrigido pela variagdo do
IPCA + 10%.

A despesa com taxa de gestdo do Fundo foi de R$1.677 (R$1.072 em 2014), registrado na
rubrica " Despesas de taxa de gestéo”.

8- Politica de Distribuicdo de Resultados

O Fundo distribui aos seus cotistas no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30 junho e 31 de dezembro de
cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, no 10° (décimo dia Gtil) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
Fundo, atitulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventua
saldo de resultado ndo distribuido como antecipacdo sera pago em até 10 (dez) dias Uteis apos a
realizacdo da Assembleia Geral Ordin&ria de quotistas, podendo referido saldo ter outra destinagdo
dada Assembleia Geral Ordinaria de quotistas, com base em eventual proposta e justificativa
apresentada pela Administradora

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2015, n&o houve distribuic¢do de rendimentos.

9- Patrimoénio Liquido
a) Cotasintegralizadas

No exercicio de 2015 os cotistas integralizaram capital no montante de R$ 2.636 com emissao
de novas cotas do Fundo.

Em 31 de dezembro de 2015 o patrimonio liquido € composto por cotas 106.856,11615, com
valor unité&rio de R$ 1.497,68, totalizando R$ 160.036. Em 02 de junho de 2014, por decisdo
dos cotistas em Assembleia Geral dos Cotistas conforme atas devidamente registradas e
comunicadas & Comissdo de Valores Mobiliérios, o Aquilla Fundo de Investimento Imobiliario
FIl incorporou o Texas Fundo de Investimento Imobiliario FI1 (CNPJ n° 16.995.046/0001-28),
ambos com as mesmas caracteristicas de ativos. Na referida data, o Patrimbnio Liquido da
incorporadora passou de R$ 48.470 para R$ 127.472.
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b) Reservade contingéncias
O Fundo pode, a critério da Administradora, constituir reservas para arcar com eventuais riscos
decorrentes de processos judiciais nos quais estiver envolvido, as quais deverdo ser
provisionadas no balango do Fundo, e solicitar que tais reservas sejam desfeitas, desde que
aprovado em Assembleia Geral.

10- Divulgacao de Infor macoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas referentes ao Fundo e suas atividades de

acordo com os artigos 39, 40 e 41 da Instrucéo n° 472 da CVM e Capitulo XI1I do regulamento do

Fundo.

11 - Rentabilidade

A variagao do valor dacota e o patrimoénio liquido médio dos exercicios sdo conforme se segue:

Patriménio liquido Variagdo da cota
Exerciciofindo em médio (R$) (%)
2015 160.747 (1,67%)
2014 103.011 15,64%

A rentabilidade obtida pelo Fundo no passado ndo representa garantia de resultados futuros.

12 - Emisséo, Resgate e Amortizacéo de Cotas

As cotas integralizadas sdo avaliadas pela Administradora com base no patriménio liquido, sendo o
seu valor patrimonial divulgado mensalmente no site da Administradorae na CVM.

A emissdo de novas cotas pelo Fundo deve ser previamente aprovada em Assembleia Geral de
Cotistas, aqual deliberara sobre as caracteristicas da emissdo, incluindo, mas nédo se limitando a sua
forma de colocagdo, publico avo, a quantidade de cotas a serem emitidas e a possibilidade de sua
divisdo em séries, bem como aforma e prazo de integralizag&o.

As cotas poderdo ser amortizadas, a critério da instituicdo gestora proporcionalmente ao montante
que o valor de cada cota representa relativamente ao patrimoénio liquido, sempre que houver
desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo.
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N&o havera resgate de cotas.

13- Encargos Debitados ao Fundo

2015 2014
Valores  Percentual Valores Percentual
Taxade gestéo 1.677 1,04 1.072 1,04
Taxa de administracéo 661 0,41 1.175 1,14
Taxa de performance - - 627 0,61
Taxa de distribuicdo - - 151 0,15
Auditoriae custodia 131 0,08 129 0,13
Taxadefiscalizacdo CVM 31 0,02 21 0,02
Despesas tributarias 296 0,18 170 0,17
Servicos Prestados 1.050 0,65 1.554 151
Comissdes 54 0,03 300 0,29
Despesas com consultoria 353 0,22 277 0,27
Vaorizagdo monetéria passiva - - 460 0,45
Outras despesas 293 0,18 134 0,13
Total de despesas 4.546 2,81 6.070 591

Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio mensal do exercicio no valor de R$ 160.747
(R$ 103.011 em 2014).

14 - Tributacéo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instru¢cdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliério, em aplicacdes financeiras de rendafixa ou de renda variavel, sujeitam-se a
incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicacOes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrucdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienagdo ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qual quer
beneficiério, inclusive por pessoajuridicaisenta, sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).
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Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anua das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sggam admitidas a
negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40 da
IN 1.585.

15- DemandasJudiciais

N&o ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a

administracéo do Fundo.

16 - Servicos Contratados

Servico: Contratado:
Custodia Itall Unibanco S.A.
Controladoria: Foco DTVM Ltda
Escrituracdo: Foco DTVM Ltda
Gestao: Aquilla Asset Management Ltda.
Tesouraria: Itall Unibanco S.A.

Distribuicdo das quotas. Foco DTVM Ltda

17 - Transagbes com Partes Relacionadas

As operagdes do Fundo sdo feitas substanciamente por intermédio de corretora ligada a
Administradora ou a Gestora da carteira.

Os servicos de administracdo e gestdo cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$
2.338 (nota 13) e dos servicos de controladoria, escrituragdo e distribuicdo de cotas que foram
prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

18 - Riscos Associados ao Fundo

18.1 - Fatoresderisco
Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo,

conforme descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente
serd remunerado conforme expectativa dos cotistas.
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18.2 - Riscosrelacionados a liquidez

A aplicagdo em cotas de um fundo de investimento imobili&rio apresenta algumas
caracteristicas particulares quanto a realizacéo do investimento. O investidor deve observar 0
fato de que os fundos de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominio
fechados, ndo admitindo o resgate convenciona de suas cotas, fator que pode influenciar na
liquidez das cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secundério. Sendo
assim, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade
em realizar a negociacdo de suas cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de
permanecer indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo estas registradas para
negociagdo no mercado de bolsa ou de balcéo organizado. Desse modo, o investidor que
adquirir as cotas devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

18.3 - Riscosrelacionados arentabilidade do investimento

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario € uma aplicacdo em valores
mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas dependera do
resultado da administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No caso em questéo, 0s
valores a serem distribuidos aos cotistas dependeréo do resultado do Fundo, que por sua vez,
dependera, preponderantemente, das receitas provenientes da exploracdo dos ativos. Os
cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que |hes serdo pagos a partir da
percepcao, pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios ou arrendatarios dos ativos alvos
pertencentes ao Fundo, a titulo de locagéo, assim como pelos resultados obtidos pela venda
dos ativos e/ou da venda e/ou rentabilidade dos ativos de renda fixa. Adicionalmente, vale
ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de recursos pelo
Fundo e a data de aquisicdo dos ativos alvos, desta forma, os recursos captados pelo Fundo
serdo aplicados nos ativos de renda fixa, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

18.4 - Riscorelativo a concentracdo e pulverizagao

Poderé ocorrer situagdo em que um Unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que: (i) deliberacbes sejam tomadas pelo
cotista majoritério em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos
cotistas minoritarios; e (ii) sga aterado o tratamento tributério conferido ao Fundo e/ou aos
cotistas.
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18.5- N&o existéncia de garantia de eliminagdo deriscos

As aplicages realizadas no Fundo n&o contam com garantia da Administradora, do Gestor
ou de quaquer instituicio pertencente a0 mesmo conglomerado da Instituicdo
Administradora e/ou do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo
Garantidor de Créditos— FGC.

18.6 - Risco de desapropriacao

Por se tratar de investimento preponderante nos ativos alvos, ha possibilidade de que ocorraa
desapropriagao, parcial ou total, de ativos avos que compordo a carteira de investimentos do
Fundo. Tal desapropriacdo pode acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, do
pagamento dos aluguéis decorrentes da locacdo dos imdveis, bem como a perda da
propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Em caso de desapropriacéo, o
Poder Publico deve pagar ao Fundo, na qualidade de proprietario do imével desapropriado,
uma indenizacdo levando em conta os parametros do mercado. Ta evento culminara na
amortizagdo proporciona das cotas do Fundo, exceto se o Gestor encontrar outros ativos
alvos que atendam a politica de investimentos e possam ser objeto de investimento pelo
Fundo. Adicionamente, vale ressaltar que ndo existe garantia de que tal indenizacdo sgja
equivaente ao valor do imével desapropriado.

18.7 - Riscodesinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis detidos pelo Fundo, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da
companhia seguradora contratada, nos termos da apadlice exigida, bem como as indenizactes
a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para reparacéo do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apolices. Na hipdtese de os val ores pagos pela seguradora
virem a ndo ser suficientes para reparar 0 dano sofrido, devera ser convocada Assembleia
Gera de Cotistas para que os cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.
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18.8 - Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, na qualidade de proprietario dos ativos alvos, estard eventualmente sujeito ao
pagamento de despesas extraordinérias, tais como rateios de obras e reformas, pintura,
decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga, indenizacOes trabal histas,
bem como quaisgquer outras despesas que ndo sgam rotineiras na manutencdo dos imoveis.
N&o obstante o regulamento prever reserva de contingéncia, o pagamento de tais despesas
pode ensgjar uma reducdo na rentabilidade das cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a
despesas e custos decorrentes de agles judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acdes judiciais (despego, renovatoria, revisiona, entre outras), bem como
guaisguer outras despesas inadimplidas pelos locatérios, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacéo de lojas.

18.9 - Riscosdas contingéncias ambientais

18.10 -

18.11 -

Por se tratar de investimento em imoves, eventuais contingéncias ambientais podem
implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizacbes e multas por prejuizos causados ao
meio ambiente) para o Fundo e eventualmente na rescisdo dos contratos de locagéo,
circunstancias que afetam a rentabilidade do Fundo.

Riscosrelativos a atividade empresarial

E caracteristica das locagdes sofrer variagbes em fungdo do comportamento da economia
como um todo. Deve ser destacado que alguns fatores podem ocasionar 0 desaguecimento
de diversos setores da economia, principalmente em decorréncia de crises econdmicas,
segjam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com reflexos na reducdo do poder
aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade onde se situam os
imoveis detidos pelo Fundo, podendo acarretar reducéo nos valores das locagOes, apds o
término da vigéncia dos contratos de locacdo, entre outras situagcoes.

Risco de concentracdo da carteira do Fundo

O Fundo destinard os recursos captados para a aquisicdo de ativos, que integrardo o
patriménio do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento. Independentemente da
possibilidade de aquisi¢céo de diversos ativos alvos pelo Fundo, ndo ha qualquer indicacéo
na politica de investimento sobre a quantidade de ativos alvos que o Fundo devera adquirir,
0 que podera gerar uma concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos
riscos inerentes a essa situagdo (vacancia, risco de crédito dos locatérios, desvalorizagéo,
etc.).
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18.12 - Riscos tributarios

De acordo com o art.16 da Lei n° 8.668/93, os rendimentos imobiliarios auferidos pela
carteira do Fundo nédo se sujeitam a tributacdo pelo imposto sobre a renda, desde que o
Fundo: (a) distribua, pelo menos, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (b) ndo aplique seus recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mas de 25% das cotas do Fundo, ocasido em que tais
rendimentos sujeitam-se a tributacéo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

18.12.1 - Para efeito do disposto acima, consider a-se pessoa ligada ao cotista:

I - No caso de cotista pessoa fisica, seus parentes até o 2° (segundo) grau e/ou
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° grau;

Il - No caso de cotista pessoa juridica, a pessoa que sgja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos paragrafos 1° e 2° do art. 243
dalLe n°6.404, de 15 de dezembro de 1976.

18.12.2 - Os rendimentos das aplicages de renda fixa e varidvel redlizadas pelo Fundo
estardo sujeitos a incidéncia do imposto sobre a renda de acordo com as mesmas
normas previstas para as aplicagtes financeiras das pessoas juridicas. N&o esta
sujeita a esta tributacdo a remuneracdo produzida por letras hipotecérias,
certificados de recebieis imobiliérios e letras de crédito imobiliario, nos termos
daLe n°12.024/09.

18.12.3 - Os lucros distribuidos aos cotistas, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se
em geral aincidéncia do imposto sobre a renda retido na fonte a aliquota de 20%.
No entanto, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°
11.033/04, dteradapelalLei n° 11.196/05, ficam isentos do imposto sobre arenda
retido na fonte e na declaragdo de guste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sgjam admitidas a negociacéo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O
mencionado beneficio fiscal aplica-se somente nos casos em que o Fundo possua,
no minimo, 50 cotistas, e ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo.
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18.12.4 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagdo das cotas do Fundo por
qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia
do imposto sobre arenda a aliquota de 20%.

18.12.5 - Embora as regras tributarias acima estgjam vigentes desde a edicdo dos
mencionados diplomas legais, existe o risco de tais regras serem modificadas no
contexto de uma eventual reformatributaria

18.12.6 - Assim, o risco tribut&rio engloba o risco de perdas decorrentes da criacéo de
novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando
0 Fundo ou seus cotistas a novos recol himentos néo previstos inicial mente.

Risco institucional

A economia brasileira passou por transformagdes significativas nas duas Ultimas décadas.
Tais transformagdes envolveram reformas no arcabouco legislativo, na organizagdo da
administracdo publica e no ambiente econdmico. Nesse processo, ocorreu o fortal ecimento
e gprofundamento dos mercados de capitais, com o desenvolvimento de novos instrumentos
de captacdo de recursos, dentre os quais os fundos de investimento imobilidrio. O
arcabouco institucional que ampara o funcionamento do Fundo, a negociagdo de suas cotas
e 0 regime tributério aplicavel ao Fundo e aos cotistas fica sujeito a ateracbes que venham
a ser eventualmente promovidas no futuro pelos governos federal, estaduais e municipais.
Tais ateracbes podem incluir, a titulo de exemplo, elevacdo da taxa basica de juros
praticada no pais, majoracdo de tributos, restrigdes para que agentes econdmicos sujeitos a
regulacdo estatal possam adquirir cotas, dentre outras hipoteses. Essas alteracdes podem ter
impacto negativo sobre o funcionamento do Fundo, a rentabilidade e liquidez das cotas ou
o resultado dos investimentos dos cotistas nas cotas.

Riscos macr oecondmicos ger ais

Os investimentos do Fundo, o valor e a liquidez de suas cotas estédo sujeitos, direta ou
indiretamente, ao impacto de variagdes nas condicdes politicas e econdémicas nacionais e
internacionais que afetam o mercado imobiliario, a indUstria, 0 comércio, 0 setor de
servigos, os indices de inflacdo e/ou os mercados de capitais, de cambio, juros, dentre
outros.
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Riscos do prazo

Considerando que a aquisicéo de cotas do Fundo € um investimento de longo prazo, pode
haver oscilagdo do valor da cota, havendo a possibilidade, inclusive, de perdas do capital
aplicado ou auséncia de demanda na venda das cotas em mercado secundério.

Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de deveres e obrigacfes contratuais e regulamentares tendo por base a legislacéo
em vigor. Entretanto, em razdo do histérico limitado e da fata de jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em situagoes
de estresse, podera haver perdas por parte dos cotistas em razéo do dispéndio de tempo e
recursos para manutencéo do arcabouco contratual estabel ecido.

Risco de crédito

Os cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que poderdo, no todo ou
em parte, decorrer de valores pagos a titulo de aluguel dos imoveis detidos pelo Fundo.
Dessa forma, o Fundo estaré exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios
das obrigagdes acima elencadas.

Demaisriscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos aheios ou
exogenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicavels aos
ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira,
alteracdo na politica econdbmica e decisdes judiciais.

19- Prestacdo de Outros Servicos e Politica de Independéncia do Auditor

Em atendimento a Instrucdo n° 381/03 da Comissdo de Valores Mobiliarios, registre-se que a
Administradora n&o contratou e nem teve servicos prestados pela BKR - Lopes Machado Auditores,
relacionados a este Fundo de investimento por ele administrado, que ndo os servicos de auditoria
externa, em patamares superiores a 5% do total dos custos de auditoria externa referentes a este
Fundo. A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de
acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sgjam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
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20 - AlteragOes Estatutarias

N&o ocorreu assembleia geral de cotista durante o exercicio de 2015.

21 - Eventos Subsequentes

Em 29 de fevereiro de 2016, a Administradora procedeu o registro do guste, amaior, da avaliagéo a
valor justo de seus terrenos e propriedade para investimento no montante de R$14.440. No periodo
subsequente ao encerramento do exercicio de 2015 até a data citada, ndo houve movimentacdo de
resgate ou aplicacdo de cotas ndo causando assim, nenhum prejuizo aos cotistas.

Keniti Oda Fernando Vitor de Oliveira
CRC1SP052708/0-8 Diretor Responsavel
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