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Informacoes Gerais

O Fundo visa investimento em ativos resilientes, com alto potencial de geragdo de
renda, localizados em todo o territério nacional. O BlueMacaw ¢é diferenciado por sua
alta capacidade de originagao/estruturagdo de negdcios, com foco em processos néo
competitivos e gestdo ativa. Tem como histérico a geragdo de valor operacional por
meio da relagdo com inquilinos e alocagao em ativos dentro ou proximos dos principais

centros urbanos, buscando ganhos adicionais e liquidez, com reciclagem de portfélio.

(1) Valores de fechamento em 27/02/2026

= |nicio do Fundo
Outubro de 2020

= Cddigo de Negociagcao na B3
BLMG11

= Gestor

BlueMacaw Gestora de Recursos LTDA.

CNPJ 31.881.090/0001-09

= Administrador

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. CNPJ
22.610.500/0001-88

= Taxa de Administracao e Gestao
0,95% a.a. sobre o Patriménio Liquido

= Taxa de Performance

20% do que exceder o benchmark de
6% a.a. corrigido por IPCA

= Quantidade de Emissdes
6

= Quantidade de Cotas
4.674.548

= Numero de Cotistas
13.385

» Patriménio Liquido
R$ 221.579.814,35

= Valor Patrimonial da Cota (1)
R$ 47,40

» Valor de Mercado da Cota (")
R$ 34,98

= Tipo Anbima
Renda Gestdo Ativa
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Grandes Numeros BLMG11

1,14% 13,7% R$0,40

Rendimento mensal (1.2 Rendimento anual (1.2 Proventos Fev/26 (V)

Comentarios da Gestao

Em fevereiro, o Fundo distribuiu dividendos de R$ 0,40 por cota, o que representa um dividend yield anualizado de 13,7%("-2 sobre a cota de mercado ao final do periodo.

Estamos avangando em negociag¢des para a aquisicao de novos ativos, com estruturas de pagamento combinando cotas e caixa, em linha com a estratégia do Fundo de ampliar
o patriménio sob gestdo. A medida que as oportunidades se concretizarem, traremos mais detalhes nos proximos relatorios.

No dia 19 de fevereiro foi comunicado ao mercado um Programa de Recompra de ate 467.454 cotas a serem adquiridas no mercado organizado da B3 S.A., a preco de
mercado, desde que seja inferior ao valor patrimonial da cota do dia imediatamente anterior ao dia da recompra.

Agradecemos a confianga de nossos investidores, que podem nos contatar sempre que tiverem duavidas ou sugestdes por meio de nossos canais de RI.

(1) N&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada ndo é garantia de performance futura Informativo Mensal — Fevereiro 2026 3

(2)  Retorno mensal calculado sobre o valor da cota no mercado secundario em 27/02/2026



Demonstracao de Resultados

Fluxo BLMG11

TOTAL DE RECEITAS

Receita de Locacao

Lucros Imobilidrios

Receita Renda Fixa

Receita Renda Variavel

Outras Receitas

TOTAL DE DESPESAS

Despesa Imobiliaria

Despesa Financeira

Taxa Total Adm.

Outras Despesas

SALDO ANTES DA DISTRIBUICAO
Retencdo ou Distribucdao de Caixa
RESULTADO ORDINARIO DISTRIBUIDO
NUMERO DE COTAS
RENDIMENTO POR COTA
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RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS
RS

RS

Nov-25

2,061,465
1,291,290
76,138
694,038
(425,338)
(8,782)
(134,964)
(281,592)
1,636,127
(233,692)
1,869,820
4,674,548
0.40

Dez-25

2,070,845
367,020
61,309
1,642,517
(204,629)
(8,782)
(109,618)
(86,229)
1,866,217
(77,928)
1,944,145
4,674,548
0.42

Jan-26

1,970,082
367,020
31,528
1,571,535

(351,118)

(131,610)
(219,508)
1,618,964
(250,855)
1,869,819
4,674,548
0.40

Fev-26

1,989,513
367,020
15,948
1,606,545

(224,587)

(127,970)
(96,617)
1,764,926
(104,893)
1,869,819
4,674,548
0.40
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Performance do Fundo - Dividend Yield

O Fundo mantém distribuicdo mensal superior aos fundos comparaveis
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(2) A partir de out/25, os fundos comparaveis sao aqueles do IFIX



Performance do Fundo — Dividend Yield

Em fevereiro de 2026, a distribuicdo do Fundo foi de R$ 0,40 por cota (12

Performance em R$/Cota

0.35 0.35 0.35 0.35 0.35 0.36 0.36 0.36
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fev-25 mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25

HReceita Liquida  ®Receita Financeira Despesas Operacionais

M
@

= Despesa Financeira = Despesas Imobiliarias

Né&o deve ser interpretado como promessa de retorno ou rendimento; performance passada n&o é garantia de performance futura
Ressalta-se que tanto a divulgagdo quanto o pagamento dos dividendos ocorre no més subsequente a apuragao do resultado.

jan-26

fev-26
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Rentabilidade

Apés o turnaround iniciado em outubro de 2022, tivemos 2 anos de reestruturagdo, nos quais encerramos a alavancagem de aproximadamente 67% do valor dos ativos em out/22 para
os atuais 0%. Em 2025, observamos o inicio da recuperagao

Valor de Mercado vs PL Performance da Cota B3 (2

R$m

183 38

Disponibilidades Ativos 100% Passivos Patriménio Liquido Mercado
e cotas Flls

R$M Jan_Fev_ Mar_ Abr Mai_Jun Jul Ago Set Out Nov Dez TN
Disponibilidades e cotas Flls' 183 2020 - - - - - - - - - _ _ 15 1.5

Adlvos 100% o 2021 07 82 03 2 A7 14 34 .34 06 02 38 26 36
By Py
Cota Patrimonial (RS) 47.40 2023 09 65 97 62 88 19 11 -89 -54 40 -6.8 -184 -37.3
2024 21 15 -01 0.2 10 27 -14 124 65 -137 08 -185 258

Merade = 2025 147 21 133 54 156 03 13 3.0 48 14 37 60 519
Cota Mercado (RS) 34.98 2026 1.8 1.3 - - - - - - - - - - 3.1

(1) Inclui valores a receber
(2)  Arentabilidade acumulada e rendimentos distribuidos ndo s&o liquidos de imposto, apurado no regime de competéncia
Informativo Mensal — Fevereiro 2026 (3)  Valor da cota no mercado secundario ajustada pelos rendimentos acumulados 7
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Demonstragoes de Resultado

! set-25 out-25 nov-25 dez-25 fev-26
Receita imobiliaria’ 22,260 3,912 1,942 2,195 1,985 2,010 1,939 1,974
Receita Financeira 1,164 47 133 97 76 61 32 16
Despesas Financeiras (1,078) - - - - - - -
Taxa de Administragéo do Fundo (1,369) (260) (120) (131) (135) (110) (132) (128)
Outros Ndo Recorrentes (3,765) (316) (22) (390) (290) (95) (220) (97)
Lucro Caixa 17,212 3,384 1,933 1,772 1,636 1,866 1,619 1,765
R$ / Cota 3.68 0.72 0.41 0.38 0.35 0.40 0.35 0.38
Distribuigdo 19,652 3,740 1,683 1,683 1,870 1,944 1,870 1,870
R$ / Cota 4.20 0.80 0.36 0.36 0.40 0.42 0.40 0.40
1) Receita de aluguel de iméveis 100% adicionados das entradas referentes os imdveis em sociedade e receita de Flls

Balango Patrimonial

nov-25
Ativo
Cotas de Fundo de Renda Fixa e FlIs liquidos 180,059 74,565 190,514 188,415 180,059 180,412 183,302
CRIs - 7,689 7,679 7,766 - - -
Iméveis 38,086 119,596 38,081 38,081 38,086 38,086 38,086
Imbveis em sociedade - 132,436 - - - - -
Contas a Receber 763 925 765 1,358 763 762 506
Ativo Total 218,908 335,210 237,040 235,620 218,908 219,260 221,894
Passivo
Provis&o para reparos / outros 321 1,825 1,028 295 321 325 314
Aquisicdo paga em cotas - - - - - - -
Obrigagdes por securitizagao - - - - - - -
Patriménio Liquido 218,586 333,385 236,012 235,325 218,586 218,935 221,580
Passivo Total 218,908 335,210 237,040 235,620 218,908 219,260 221,894
(1) O balango patrimonial apresentado considera ajuste gerencial de contas, incluindo valores provisionados para pagamento de despesas advocaticias e condominiais

Informativo Mensal — Fevereiro 2026 8
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Regularizagcoes

Regularizagéo de area de terreno — CTE

V Status: Em andamento
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Nosso Historico

Mais de 15 anos de experiéncia de investimentos imobiliarios

Blackstone

OAKTREE

» Parceria
estratégica entre
BLMG e a Oaktree

Nascemos em 2019
por meio de um spin-
off da Blackstone

América Latina Capital
Management
2009-14 2015-19 = 2019-20 2022 2023 2024 2025

Actorctlg . Transacao
estratégico com .

Sécio BlueMacaw XP Inc.ge entrada go\r;"é::’atrla

responsavel pela como acionista

gestéo da area minoritario na

imobiliaria (US$3bn BlueMacaw PATRIA

AuM)

Fundos: BC Fund

(BCFF), CRI

(FEXC) e Hotel {e INvestmentos

(HTMX)

Empresas: BRPR,

BW



Relacoes com Investidores

Cadastre-se no nosso mailing para receber informagdes como
relatorios gerenciais, fatos relevantes, entre outros.

Fale com o Rl através de nossos canais:

®ri@bluemacaw.com @ BlueMacawGestora
) bluemacaw.com BlueMacawGestora

©1199882.3939 i Blue

Bluel Macaw


https://www.linkedin.com/company/bluemacaw/?originalSubdomain=br
https://www.instagram.com/bluemacawgestora/
https://www.youtube.com/c/BlueMacawGestora

SluellMacaw

Esta apresentagao foi elaborada pela BlueMacaw Gestora de Recursos Ltda. (“BlueMacaw”) para fins meramente informativos e para uso exclusivo de seu destinatario. Quaisquer projegdes ou previsdes contidas nesta apresentagéo sdo baseadas em suposicdes e estimativas subjetivas sobre eventos e
circunstancias que ainda nao ocorreram e estdo sujeitos a variagdes significativas. Dessa forma, ndo é possivel assegurar que quaisquer resultados oriundos de projegdes ou previsdes constantes deste documento serdo efetivamente verificados. A BlueMacaw e seus diretores, funcionarios e
representantes ndo expressam nenhuma opinido, nem assumem qualquer responsabilidade pela suficiéncia, consisténcia ou completude de qualquer das informacdes aqui apresentadas, ou por qualquer omissdo com relagdo a esta apresentagdo. Nenhuma das pessoas mencionadas neste paragrafo
sera responsavel por quaisquer perdas ou danos de qualquer natureza que decorram do uso das informagdes contidas neste documento, ou que eventualmente sejam obtidas por terceiros por qualquer outro meio. A BlueMacaw ndo assume responsabilidade pela conclusdo das operagdes descritas
neste documento e seu contelido ndo deve ser interpretado como aconselhamento financeiro, fiscal ou juridico. Este informativo é valido somente nesta data, sendo que eventos futuros podem prejudicar suas conclusdes. A BlueMacaw ndo assume nenhuma responsabilidade em atualizar, revisar,
retificar ou anular este informativo em virtude de qualquer acontecimento futuro. Nao é obrigagdo da BlueMacaw implementar os procedimentos apresentados neste documento, bem como a BlueMacaw n&o é responsavel por qualquer falha em quaisquer negociagdes ou operagdes relativas a esta
apresentagdo. Nenhum investimento ou decisao financeira deve ser baseada exclusivamente nas informagdes aqui apresentadas.
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