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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizacdo de investimentos
imobilidrios de longo prazo, por meio da aquisicdo e
posterior gestdo patrimonial de imdveis de natureza
comercial, notadamente:

Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais
centros urbanos nacionais;

Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos
de propriedade do Fundo;

Direitos  sobre  empreendimentos  imobiliarios
destinadas a atividade comercial.

Clique e acesse:

REGULAMENTO
DO FUNDO SITE

RELATORIO AVALIE O
EM VIDEO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

AtualizacGes cadastrais

Disponibilidade dos iméveis dos fundos
imobiliarios

o Acesso direto ao time de Rl

O O O O

Tese de Investimento

DADOS CADASTRAIS

CNPJ « 03.683.056/0001-86
PERFIL DE GESTAO « Ativa
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR «

Rio Bravo Investimentos DTVM

GESTOR ¢ Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRAGAO E GESTAO »

0,70% a.a. sobre o Valor de Mercado

(Min. Mensal RS 47.570,89, reajustada

anualmente pela variagao do

IPC/FIPE)

PATRIMONIO LiQUIDO « R$

735.708.921,82 (ref. fevereiro)
INICIO DO FUNDO « 12/01/2000
QUANTIDADE DE COTAS « 3.690.695
QUANTIDADE DE EMISSOES

REALIZADAS - 8
NUMERO DE COTISTAS « 24.508 (ref.

margo)

O RCRB11 um fundo de lajes corporativas focado em regides performadas e com construcao de

portfélio com potencial de valorizagao.

LOCALIZACAO ATIVOS COM POTENCIAL DE

Presenca em localizagdes

VALORIZAGCAO

corporativas Absorc¢ao de vacancia e

performadas.

aquisi¢Oes oportunisticas.

PROPRIETARIO ATIVISTA

ParticipacOes relevantes
ou majoritarias nos
empreendimentos.



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928515&cod_neg=RCRB11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/institucional
http://www.riobravo.com.br/whatsapp
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest/playlists
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u

UM MUNDO DE INVESTIMENTOS
PARA VOCE EXPLORAR

Rio Bravo Rio Bravo
Renda Corporativa Renda Varejo
RCRB11 RBVAll

Fundo imobiliario de
lajes corporativas nos
principais eixos
comerciais de S&o Paulo.

Fundo imobiliario
de varejo de rua
com diversificagédo
nacional.

Rio Bravo Fll Tellus Rio Bravo RioBravo
Renda Residencial Renda Logistica Multiestratégia
RBRS11 TRBL11 RBFM11

Fundo Multiestratégia
imobiliaria focado em
geracgdo de renda de
longo prazo.

Fundo imobiliario
logistico com presenca
nas principais regides
metropolitanas do pais.

Investimento para renda
em ativos residenciais de
excelente localizagéo.

IMOBILIARIO ) CREDITO

Crédito Imobiliario Crédito para Infraestrutura

Rio Bravo ESG IS FIC Fl-Infra
RBIF11

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Yield

RBHY11

Investimentos em infraestrutura com um

Portfélio de CRIs com foco em papéis de portfélio diversificado e enfoque em
risco de crédito arrojado. ESG.

Rio Bravo Crédito Imobiliario High
Grade

RBHG11

Portfélio de CRIs com foco em papéis de
menor risco de crédito.

Rio Bravo Hedge Fund
(Cetipado)

Portfélio de CRIs e FIDCs com

foco em papéis de risco de
crédito arrojado.
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PRINCIPAIS NUMEROS

9 Ativos

0%

Vacancia Fisica

rs 1,07

por cota de distribuicao
de proventos no més

19.196

Valor negociado*** R$/m?

43.448

de ABL

4,8%

Vacancia Financeira

rs 142,32

Fechamento do Més

R$ 872,6 mil

Volume médio diario
negociado

DESTAQUES DO MES

lll
x |

Retrofit
Auditorio JK

Ainiciativa eleva a qualidade do
espaco e cria potencial de geracao
de receita adicional.

O investimento sera realizado com
recursos do préprio
empreendimento, sem aportes
extras.

* Patriménio Liquido referente ao més anterior;

&

Renovatorias e
Revisionais 2026

Tratativas em andamento, com
duas negociagdes avangadas e

conclus3o prevista até abril/2026

expectativa de ganho de
rentabilidade aos cotistas.

55 Inquilinos

R$ ' 306 nitnces

Patriménio Liquido *

9,0%

Dividend Yield** anualizado

R$ 525 milhdes

Valor de Mercado

it

Gestao ativa e
geracao de valor

Alienagdo de Imoével, diligéncia
praticamente concluida 95% e
CCV em negociagao; etapa
estratégica com conclusdo
prevista até o fim do semestre e
potencial de ganho estimado em
~R$ 10 milhoes(~ RS 2,90 por
cota), sujeito a efetivacio da
operagao.

** Yield anualizado considera a distribui¢cdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de

fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechamento da cota no Ultimo dia Gtil do més).

*** Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, excluidas as disponibilidades do periodo anterior e o

montante investido em Flls, dividido pela ABL.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11

MARCO 2026



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

O Informe de Rendimentos de 2025 ja esta disponivel!

Os informes de rendimentos para declaracdo do Imposto de Renda do fundo RCRB11 ja esta
disponivel para os investidores.

O investidor deve acessar o Portal do Investidor e seguir os passos de identificacdo para login.

* PORTAL DO INVESTIDOR: acesse portal.riobravo.com.br ou clique aqui.

Os cotistas receberam um e-mail do endere¢o informe@riobravo.com.br com as orientacGes para
acesso. Mesmo que ja tenha um acesso criado, sera preciso reativa-lo com a criagdo de nova senha
em razdo de atualiza¢des na plataforma.

Informacgoes adicionais:

0 investidor também pode acessar o Informe de Rendimentos diretamente pelo Atendimento Digital
da Rio Bravo.

ATENDIMENTO DIGITAL: acesse www.riobravo.com.br/chat ou clique aqui

. 0 Informe de Rendimentos é disponibilizado exclusivamente em formato digital.

. Utilizamos os dados registrados na corretora para envio das comunica¢des. Recomendamos
manter seus dados cadastrais sempre atualizados junto a sua custddia.

Para a sua seguranca, o acesso ao documento é protegido.
Pessoa Fisica: utilize os 5 Gltimos nimeros do CPF. Exemplo: XXX.XXX.123-45

Pessoa Juridica: utilize os 5 primeiros nimeros do CNPJ. Exemplo: 12.345.XXX/XXXX-XX

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 6
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Desempenho do Més

No més de marco, o Fundo gerou cerca R$ 5,3 milhdes em receitas imobiliarias, ou RS 1,43/cota, gerando o
resultado de RS 4,1 milhGes, equivalente a RS 1,12/cota. O rendimento anunciado e pago dentro do més foi de RS
1,07/cota, representando um dividend yield anualizado de 9,0% considerando o fechamento da cota no més, de
RS 142,32.

O aumento gradual da renda distribuida é de mais de 40% nos ultimos 3 anos, reflexo direto da evolugio
operacional do Fundo, seja em termos de ocupagio, seja em termos de aumento dos aluguéis praticados no
histérico recente.

Distribuicdo média mensal

40%
R$1,07
R$0,96 R$0,90
) I I
2023 2024 2025 2026

Cronograma de Renovatdrias e Revisionais - 2026

Conforme detalhado no relatério de fevereiro, apds a definicdo do cronograma de abordagens das revisionais, o
time de gestdo iniciou as tratativas com os ocupantes, com evoluc¢ado dentro do esperado.

A conducdo desse processo ocorre diretamente entre o Fundo e os locatarios, com o apoio da CBRE como
consultora imobilidria. A participacdo da consultoria agrega elementos técnicos e imparciais as negociacdes,
preservando o relacionamento comercial com os ocupantes e trazendo maior assertividade por meio de
inteligéncia de mercado.

Atualmente, duas negociacGes encontram-se em estagio mais avancado, com expectativa de conclusdo até o
final de abril de 2026.

A expectativa da gestdo é de captura de resultados positivos, contribuindo para a elevacdo da rentabilidade aos
cotistas.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

As regides da Faria Lima /JK, Paulista e Vila Olimpia concentram o maior potencial de valorizagdo, impulsionadas
pelo baixo nivel de estoque disponivel, reducdo das vacancias e tendéncia de aumento dos valores de locagéo.

Ed. JK Financial Center
Reforma Auditorio

Com o objetivo de atender a uma demanda recorrente dos ocupantes do Edificio JK Financial Center e elevar o
padrdo de servicos do empreendimento, o Fundo aprovou, na ultima assembleia, a realizagdo de um retrofit
completo do auditdrio.

A reforma contempla a modernizacdo integral do espaco, incluindo novo layout funcional, substituicdo de piso,
tratamento acustico, atualizacdo da iluminacdo, melhorias no palco, renovacio dos equipamentos de audio e
aquisicdo de novo mobilidrio. As intervencGes visam proporcionar maior conforto, funcionalidade e qualidade
para os usuarios, elevando a experiéncia dos ocupantes e visitantes do empreendimento.

Além do ganho qualitativo, a modernizacdo do auditério também cria uma oportunidade de geracéo de receita
adicional. Com um espaco mais moderno e competitivo, a administragdo podera praticar valores de locacdo e
cessdo de uso mais aderentes ao padrdo do ativo, ampliando o potencial de monetizacdao do espaco. Essa
iniciativa tende a beneficiar diretamente os investidores, por meio do incremento de receitas extraordindrias do
empreendimento.

Importante destacar que o custo da obra sera integralmente absorvido pelo caixa do préprio empreendimento,
nao havendo necessidade de aportes adicionais por parte do Fundo.
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MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Ed. Bravo! Paulista
Inadimpléncia

No més de margo, com o objetivo de acomodar uma necessidade financeira pontual do locatario, o time de
gestdo firmou um acordo referente aos valores em aberto dos aluguéis dos meses de novembro e dezembro de
2025, bem como janeiro e fevereiro de 2026, no Edificio Bravo! Paulista.

Os valores em aberto serdo quitados de forma parcelada até o final deste ano. A partir de abril de 2026, o
locatario passara a pagar, além do aluguel mensal, o valor correspondente as parcelas do acordo. As despesas
acessorias do imovel permanecem adimplentes.

Atualmente, encontra-se em fase de formalizagdo o instrumento juridico de confissdo de divida, cuja assinatura
esta prevista para ocorrer ao longo do més de abril.

Execucdo de Confissdo de Divida

Em 24 de novembro de 2025, o Fundo firmou o distrato da locacdo do conjunto 71 do Edificio Bravo!Paulista,
acompanhado de instrumento de confissdo de divida composto por:

* Multa rescisoria;
* Reembolso de obras realizadas no formato plug and play.

No distrato, foi acordado o parcelamento dos valores em seis parcelas mensais. O locatario efetuou o
pagamento das duas primeiras parcelas, porém tornou-se inadimplente a partir da terceira.

Diante da inadimpléncia, a gestdo iniciou tratativas para regularizagdo da pendéncia, sem sucesso. Dessa forma,
o Fundo ingressou com ac¢&o de execucdo da divida. O valor total do débito corresponde a aproximadamente R$
0,04 por cota.

Atualizacdo de Movimentacdes do Portfélio
Alienacdo de Imovel - Diligéncia e CCV

O processo de alienagdo do imdvel encontra-se em fase final de diligéncia, com aproximadamente 95% das
analises e documentacg6es concluidas.

Paralelamente, a minuta do Compromisso de Compra e Venda (CCV) segue em negociacao entre as partes, com
foco na consolidagdo dos termos juridicos e comerciais.

Essa etapa é considerada estratégica para a adequada formalizacdo da operacdo e vem sendo conduzida com
elevado rigor técnico. A expectativa é de conclusdo da transagdo segue como prevista até o final do semestre.

Destaque: Caso a operacdo seja efetivada, o Fundo podera apurar ganho de capital estimado em
aproximadamente R$ 10 milhdes, equivalente a cerca de R$ 2,90 por cota, com potencial de distribuicdo’.

Novas Expansoes

Em linha com a estratégia de reciclagem e otimizacdo do portfélio, a gestdo conduz atualmente uma frente
principal:

1. Expansao
Andlise de condigGes comerciais e estrutura de pagamento para aquisi¢do de trés conjuntos em ativo no qual o
Fundo ja possui participacdo, com o objetivo de ampliar a exposicdo e capturar sinergias operacionais.

! Esta é uma estimativa feita pela Gestdo e ndo deve ser interpretada como promessa ou garantia de resultados futuros.
RELATORIO GERENCIAL RCRB11 9 MARGO 2026



MENSAGEM DO GESTOR AO INVESTIDOR

Resultados Operacionais e Perspectivas

Evolucao do Resultado Operacional (FFO)

O FFO projetado permanece em R$ 1,18/cota, o que representa um yield anualizado préximo de 10%,
considerando o preco de fechamento de mercado.

A expectativa é de convergéncia gradual da distribuicdo ao patamar do FFO, a medida que efeitos temporarios
sejam absorvidos.

Para 2026, o Fundo apresenta aproximadamente:
* RS$0,05/cota em descontos, com diminuigdo prevista ao longo do ano;
¢ RS$0,01/cota em caréncias, com término previsto para maio.

Mantidas as demais condi¢Oes constantes, esses fatores tendem a contribuir positivamente para o resultado ao
longo do exercicio.

Guidance 1S 2026

Para o primeiro semestre de 2026, a gestao projeta uma distribuicdo linearizada de R$1,07/cota, representando
um crescimento aproximado de 12,6%, considerando:

* oencerramento gradual das caréncias e descontos contratuais;

+ os efeitos positivos das revisionais, conforme premissas atuais de mercado.

Essa projecdo ndo considera ganhos extraordinarios eventuais, como o lucro proveniente da venda de
imoveis. Dessa forma, a eventual conclusio da alienagio mencionada, bem como outras potenciais
transagdes, podera impactar positivamente a projecio de distribuicao.
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DETALHAMENTO DO RESULTADO

jan-26

fev-26

mar-26

Acumulado
no1°
Semestre

Acumulado

no ano

Resultado Imobiliario 4.988.217 5.250.609 5.274.378 15.513.204 15.513.204
Receitas de Locagao 4.988.217 5.250.609 5.274.378 15.513.204 15.513.204
Receitas de Venda de Imdveis 0 0 0 0 0
Resultado Financeiro 115.820 64.769 79.861 260.451 260.451
Rendimentos de FlIs 113.591 100.360 84.129 298.079 298.079
Outros Resultados 2.229 -35.590 -4.267 -37.629 -37.629
Despesas -973.445 -1.064.014 -1.211.684 -3.249.143 -3.249.143
Despesas de CRI -466.418 -461.366 -456.276 -1.384.060 -1.384.060
Taxa de administragao e gestdo -12.805 -161.949 -160.735 -335.489 -335.489
Outras Despesas -494.222 -440.699 -594.673 -1.529.594 -1.529.594
Resultado 4.130.592 4.251.365 4.142.555 12.524.512 12.524.512
Rendimentos distribuidos 3.949.044 3.949.044 3.949.044 11.847.131 11.847.131
Resultado por cota 1,12 1,15 1,12 3,39 3,39
Rendimento por cota 1,07 1,07 1,07 3,21 3,21
Resultado Acumulado? 0,18 0,18
Composicdo de resultado nos ultimos 12 meses
1,1
1,06 A8 104 1,12 1,15 1,12
©
] 0,01 0,01 0.03 0,02 0,02
3 0,02 0,04 0,02 ’
1,22 1,20 1,24 124 131 dad) 124 122 141 1,35 142 1,43
-0,33 -0,32 -0,28 0,33 -0,31 -0,29 -0,45 -0,35 0,44 -0,26 -0,29
abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

Receita Imobiliaria

Resultado Financeiro

' Resultado apresentado em regime de caixa e ndo auditado.

2 Resultado acumulado do periodo.

RELATORIO GERENCIAL RCRB11
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RESULTADOS E DISTRIBUICAO

o distribuicdo/cota  ==@=PL/cota
200,89 200,86 200,70 196,52 196,80 197,21 197,01 199,18 199,33 199,41 199,34
1,07 1,07 1,07
0,94 0,94 0,95 0,95
0,88 0,88 0,89 0.92 0.92
abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
ANO JAN FEV. MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ
Distribui¢ao por cota 2024 093 093 093 09 09 09 09 091 091 100 1,05 1,11
RS 1 07 2025 085 0,85 0,85 088 08 08 092 092 094 094 094 0,95
)
(Anunciado: 31/03 Pago: 13/04) 2026 Lor 107 1,07
A 25,9% 25,9% 25,9%

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados sequndo regime de caixa, conforme legislagdo vigente. Ou sgja, no

mdximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de

distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a distribuicdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos

aos investidores.

A distribuicdo do Fundo é mensal, com pagamentos no 10°dia dtil do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os detentores da cota no

dia da divulgagdo da distribuicdo de rendimentos, no ultimo dia dtil do més.

8,6% 88%  88%  87% 9,1% 9,0%
78%  T.9%  79% ° 84% 8,1%
PR ._.__./0—0
N N 0 64%  64%
53%  53% 56%  56%  57% 57% 57%  57%
abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

—O— Cota Patrimonial —@®— Cota Mercado

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 12
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ALAVANCAGEM

Cronograma de Amortizagao e Juros Anual

5,13
&
20 1,37
=
=
€
L
£ %4
@

15,11 15,11

2026 2027 2028 2029 2030 2031

o Edificio JK Financial Center (andares 8°,9°, 10° 11°e 12°¢
Operacao 5
respectivas vagas de garagem)
Tipo de Alavancagem CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios
Prazo para o Pagamento da Alavancagem 10 anos
Remuneracdo da Alavancagem IPCA +6,4% a.a.
Periodicidade do Pagamento Mensal
Saldo Devedor R$87,02 milhdes
Relac&o Alavancagem / Patrimdnio Liquido 10,49%

Vale ressaltar que o pagamento do principal ndo tem impacto no resultado do Fundo, uma vez que nao
transita na demonstracdo de resultado do Fundo, tendo um impacto apenas contabil e de caixa
(disponibilidades). O pagamento dos juros impacta o resultado do Fundo, sendo que os juros mensais
projetados, apds as caréncias, tém representacdo baixa e saudavel nas receitas recorrentes projetadas
apds o mesmo periodo.

Corregdo monetaria considerada até a emissdo do relatério mensal da Securitizadora.
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DETALHAMENTO DO BALANCO

Composig¢do do Patrimédnio Liquido

9.40 1,94 5,68 7,65 829,42 87,88
804,75 i R —
ﬁ 735,709
g
<
E
vy
o
£
w
Imdéveis Flls Renda Fixa + Valores a Outros Ativo Total Aquisi¢des/CRI Outros Patriménio
caixa receber apagar Liquido
Em Milhares
Imoveis 804,75
Flls 9,40
Renda Fixa + Caixa 1,94
Valores a receber 5,68
Outros 7,65
Passivo Total 93,71
AquisicSes/CRI a pagar 87,88
Outros 5,83
Patrimonio Liquido 735,71
Numero de cotas 3.690.695
Cota Patrimonial 199,34

Valores a receber contemplam contas a receber por alugueis de imdveis, contas a receber por vendas de imdveis e outros valores a
receber.
Data-base fevereiro/2026
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DESEMPENHO DA COTA E VOLUME

Desempenho da cota’
—FIl Rio Bravo Renda Corporativa CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
340% -+
280% - 20
220% -
'\""V\«.\/'\NJ P
160% - p

100% - W [ MV&"’\"AW .
40% | MM

%

20%e7-10 ago-12 abr-14 dez-15 ago-17 abr-19 dez-20 ago-22 abr-24 dez-25
Desen::tear:ho Al ano 12 meses 24 meses
IFIX -1,06% 2,52% 16,88% 13,73%
IBOV -0,70% 16,35% 42,94% 47,62%
CDI liquido de IR (15%) 0,55% 2,76% 14,95% 3,40%
RCRB11 0,64% 3,24% 17,59% 4,00%
Liquidez
2.000,00 Volume Médio 1 Cotas 300
1.800,00
1.600,00 20

1.400,00
1.200,00

1.000,00 150
800,00
600,00 100
400,00 50
200,00

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

200

Em milhares

Volume Negociado 19.196.454,56 64.516.932,88 247.487.296,26
Volume Médio Didrio Negociado (em RS milhares) 872,57 1.011,06 970,92
Giro (% de cotas negociadas) 3,67% 12,32% 56,84%
Presenca em Pregbes 100% 100% 100%
margo-26 janeiro-26 margo-25
Valor da Cota 142,32 141,77 130,16
Quantidade de Cotas 3.690.695 3.690.695 3.690.695
Valor de Mercado 525.259.712,40 523.229.830,15 480.380.861,20

'Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n3o é liquida de
imposto. Periodo do comparativo: ultimo dia Gtil de dez/2017 até dltimo dia Gtil de margo/2026.
2Rentabilidade calculada considerando a cota ajustada por proventos.
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PATRIMONIO DO FUNDO

0 patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas cidades de Sdo Paulo e Rio de Janeiro.
93,6% da area do Fundo esta concentrada em S3o Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,4% da area do Fundo e o inquilino de maior peso, 11,9%.

Diversificacao porativo (% ABL)
JKFinancial Center [N 24,4%
Continetal Square [N 19,2%
Bravo! Paulista [ 12,5%
Parque Santos [ 11,9%
Parque Cultural Paulista [ 11,7%
Girassol 555 [ 0,9%

Jatobd Green Building [ 2,0%
Internacional Rio [ 3,4%

Candeléria Corporate [ 3,0%

O Fundo tem exposicdo de praticamente 84% de sua area ao eixo Paulista/Faria Lima/Vila
Olimpia/Berrini, regides consolidadas no mercado corporativo de Sdo Paulo e que apresentam baixos
indices de vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais resiliéncia em
periodos de crise.

Diversificacao por Regiao (% ABL)

Paulista-SP [ 6%
itaim Bibi - SP [ 242%
Vila Olimpia-sP [N 19,1%
Vila Madalena - SP _ 9,8%
Berrini- SP - 3,9%
Flamengo - RJ - 3,4%

Centro-RJ . 3,0%
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PORTFOLIO DO FUNDO

Localizacao

JK Financial

Center Sado Paulo

Itaim Bibi

Girassol 555 Vila Madalena Sao Paulo

Bravo! Paulista Jardins S3do Paulo
FEl e C.ultural Paulista  Sao Paulo
Paulista
Gl Vila Olimpia S&o Paulo
Square
Parque Santos Cerquelra Sao Paulo
César
Jatoba Brooklin Novo Sdo Paulo
Candeléria Rio de
Centro R
Corporate Janeiro
Internacional Rio de
- Flamengo -
Rio Janeiro

Classificacao

Buildings

BB

BB

C

10.505,42 36,4%

4.263,94 36,3%

5.738,36 98,1%

5.033,52 12,1%

8.281,93 24,4%

5.135,15 100%

1.712,49 6,3%

1.296,76 8,1%

1.481,07 14,0%

Certificagdo
Leed

Leed 0 &M
Platinum

Monousuario

Leed 0 &M
Platinum

Obtencao de
Leed

- Fase Inicial

Leed O & M Gold

Monousuario

Leed 0 &M

Platinum

Certificagdo

Fitwel

Numero de
Inquilinos

24

acancia Fisica

da

Participacao

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%

0%
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PORTFOLIO DO FUNDO

Sao Paulo

Area BOMA: 4.114 m?
Rua Girassol, 555
Vila Madalena

Brave uli Area BOMA: 5.135 m?
Area BOMA: 5.847,54 m? | " 4 & Alameda Santos, 1163
Alameda Santos, 1800 N\ Paulista
Paulista %

Area BOMA: 10.411,5 m?
Av. Juscelino Kubitschek, 510
Itaim Bibi ; u list
Area BOMA: 5.033,52 m?
Av. Paulista, 37
Paulista

Area BOMA: 8.258,93 m? e,
Rua Olimpiadas, 205 i g,
Vila Olimpia Sty

Area BOMA: 1.712,49 m?
Rua Surubim, 373
Brooklin

Jatoba
Parque Santos

Parque Cultural
Paulista

RELATORIO GERENCIAL RCRB11 MARCO 2026




PORTFOLIO DO FUNDO

Sao Paulo

w
pae&'&ﬁ@**"' -
- =~’ 4 -
A ST SR AT SR TS

Continental Square

Bravo! Paulista

2 F‘ ey HEk
"N ARS :

JK Financial Center Girassol 555
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PORTFOLIO DO FUNDO

Rio de Janeiro

Area:1.297 m2
Ruada candelaria, 65
Centro

Praia do Flamengo, 154
Flamengo

Internacional Rio

Candelaria Corporate
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PORTFOLIO

Cronograma de reajustes por més
(% Receita Imobiliaria)

17,6%
15,4%
11,7%
5,9% 7,0% 5,3% 7,0%
sioslinl:
] —
Janeiro  Fevereiro  Margo Abril Maio Junho Julho

Cronograma Contratos
44%

34,6%
26% 25,9%
23% 20,8%
7,1% 5,6% 8% 0
= 0% %% g% L0% g% 00% 0%

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

(%) ReceitaVencimento M (%) Receita Revisional

indice de Reajuste Setor de Atuacéo
(% por Receita Contratada) (% Receita Contratada)
4%
12%

26%

70%

@IPCA ®IGPM © INPC

Diversificacdo Geografica = SERVIGOS
(% Receita Contratada)
® VAREJO
5,3%
FINANCEIRO

ALIMENTAGAO/BEBIDAS

94,7%

M S30 Paulo M Riode Janeiro

11,7%

8,7%

0
4.7% 3,0%

Agosto  Setembro Outubro Novembro Dezembro

WALE'
1,6% oop
2034 3 ’ 6 anos

Alugueis por imdvel
(% Receita Contratada)
4%, 5% 1%

o 23%
3
1%

8%

36%

m JK Financial Center

M Continetal Square
M Bravo! Paulista
Parque Cultural Paulista
Parque Santos
M Girassol 555
B Jatobé Green Building
M Internacional Rio

M Candeldria Corporate

'WALE: Média ponderada dos prazos de vencimento dos contratos do portfélio, calculada com base na receita contratada. A partir de
janeiro, a premissa do cdlculo foi ajustada, passando a considerar a receita contratada em substitui¢do a ABL.
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LINHA DO TEMPO

Inicio do Fundo 1999
ARio Bravo assume a gestdo do Fundo 2008
Inicio da Gestdo
2009 Ativa
Outubro 2019

Aquisigdo Girassol 555 (RS 37 milhdes)

Dezembro 2019
Aumento da participacao

Parque Cultural Paulista
(RS 33 milhoes)

Fevereiro 2020
Aquisi¢do Bravo! Paulista (Prédio Inteiro)
(RS 67 milhdes)

Junho 2020
Alienacdo do 8° andar do Parque Paulista
(RS 11,9 milhdes)

L ] Dezembro 2020
Alienagdo do 10° andar do Parque Paulista

(RS 10,6 milhGes)

Fevereiro 2021
Aumento de participacdo Girassol 555

(RS 33,7 milhdes)

Maio 2021
Alienagdo do 20° andar do Cetenco Plaza
(RS 17,3 milhGes)

Novembro 2021
Aumento de participacdo JK Financial Center
(RS 124 milhdes)
Alienagdo do 12° e 24° andar do Cetenco Plaza
(RS 35,5milhdes)

Dezembro 2021
Conclusao das obras do retrofit do Bravo! Paulista

Alienagdo do 10° andar do Bravo!Paulista Agosto 2022

(R$ 9,1 milhdes)

Agosto 2024
Aquisicdo Conjunto 132 no CSFL (RS 8 milhGes)
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Vocé ainda nao
segue a

Nossa
pagina no

3 YouTube ?

Confira a visao dos nossos gestores sobre o0s

resultados do més no nosso canal no YouTube.
Vocé vai encontrar analises completas, insights e
destagues que complementam o relatorio

gerencial.

Cligue, assista e fiqgue por dentro das principais

atualizacOes e decisdes estratégicas da Gestao.

u Inscreva-se


https://www.youtube.com/@RioBravoInvest

Av. Chedid J

“04551-065,%

L 30 andar, CJ.32
B Ulo - SP - Brasil

S568 1 350CIEEHUNESERN 107 6600

D=t .0 W

in @ =« @


https://www.facebook.com/riobravoinvestimentos
https://www.youtube.com/@RioBravoInvest
https://twitter.com/Rio_Bravo
https://open.spotify.com/show/5JeJ36jN2TN2gLZv6ahFRV
https://soundcloud.com/riobravoinvestimentos
https://www.linkedin.com/company/riobravoinvestimentos/
https://podcasts.apple.com/us/podcast/podcast-riobravo/id1447974394
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/

Autorregulacao Autorregulacdo

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Os investimentos em fundos nédo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « Rentabilidade passada ndo representa garantia de
rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. « Os investidores devem estar preparados para
aceitar os riscos inerentes aos diversos mercados em que os fundos atuam e, consequentemente, possiveis variagdes no
patrimoénio investido. « A Rio Bravo Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os
dados neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de
comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatorios,
produtos e servicos, que conjuntamente compem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer
tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infragdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sanc¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo
autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.
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