PROSPECTO DE DISTRIBUIGAO PUBLICA DE COTAS DA 22 EMISSAO DO
KINEA iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
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Registro da Oferta na CVM sob o n°® CVYM/SRE/RFI1/2017/009

O KINEA iNDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil (“Fundo”), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. , sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao
Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”) esta realizando uma oferta piblica de distribuico (“Oferta”) de até 4.900.000 (quatro milhdes novecentas mil) cotas em classe e série nicas da 2* (segunda) emisséo do Fundo (“Cotas” ou “Cotas da 2° Emissdo” e “2* Emisséo”,
respectivamente), nominativas e escriturais, todas com valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017 que seré corrigido pela variacéo do patriménio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior
a data da primeira integralizacéo das Cotas da 2° Emisséo (“Valor da Cota da 2° Emiss&o”), perfazendo o valor total de até R$ 502.838.000,00 (quinhentos e dois milhdes, oitocentos e trinta e oito mil reais), considerando o Valor da Cota da 2* Emisséo (“Volume Total da Oferta”), nos termos da Instrugao da
Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugéo CVM n® 400/03”) e da Instrugéo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrug&o CVM n® 472/08”), néo sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta as
Cotas do Lote Suplementar, as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicao Priméria das Cotas da 2* Emisséo. As Cotas da 2* Emisséo serdo integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscricéo, pelo Valor da Cota da 2* Emisso, a ser atualizado
da seguinte forma (“Valor Atualizado da Cota da 2* Emiss&o”): (i) na data da primeira integralizagao de Cotas da 2* Emissao, o Valor Atualizado da Cota da 2° Emissao correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia itil imediatamente anterior 4 data da efetiva integralizacéo,
correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entao integralizadas; e (i) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da primeira integralizaao de Cotas da 2° Emissao e assim sucessivamente nas demais datas de integralizagao, o Valor
Atualizado da Cota da 2° Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia itil imediatamente anterior  data da efetiva integralizagao, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até ento integralizadas; (b) acrescido de
85% (oitenta e cinco por cento) da variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Utes, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados
Organizados (“Taxa DI”), divulgada no Dia Util imediatamente anterior  data de integralizacao e calculado de forma exponencial. Além disso, quando da subscricao e integralizacao das Cotas da 2* Emisso, sera devido pelo investidor o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicéo Priméria, a qual nao
integra o preco de integralizagao da Cota da 2* Emisséo e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Méximo de Investimento. A Oferta tera o valor minimo de R$ 102.620.000,00 (cento e dois milhdes, seiscentos e vinte mil reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e
dois reas e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variacao do patriménio do Fundo até o dia til imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao, representado por
1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 2* Emissao, desconsiderando as Cotas da 2* Emisséo cuja integralizacio esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03 e as Cotas da 2* Emissao integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da Oferta”), sendo admitido
o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do prazo de 6 (seis) meses contados a partir da divulgagao do anincio de inicio da Oferta, conforme previsto no artigo 18 da Instrucéo da CVM
n° 400/03 (“Prazo de Colocagao”), caso ocorra a subscrigao do Volume Minimo da Oferta.

0 Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia ancia dos C Contratados, do Admini e da KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas
de Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”), podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 735.000 (setecentas e trinta e cinco mil) Cotas da 2* Emissao, perfazendo o montante de até RS 75.425.700,00 (setenta
cinco milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e setecentos reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variagéo do patriménio do Fundo
até o dia (til imediatamente anterior a data da primeira integralizagao das Cotas da 2° Emissao, nas mesmas condigdes e no mesmo preco das Cotas da 2 Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM n° 400/03, com a prévia ancia do C Lider, dos C: C do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 980.000 (novecentas e oitenta mil)
Cotas da 2* Emisséo, perfazendo o montante de até R$ 100.567.600,00 (cem milhdes, quinhentos e sessenta e sete mil e seiscentos reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de margo
de 2017, que seré corrigido pela variagao do patriménio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo prego das Cotas da 2* Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote
Suplementar quanto as Cotas Adicionais poderdo ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

0 BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira, com enderego na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), o ITAU UNIBANCO S.A., sociedade annima,
com sede na Cidade de S3o Paul, Estado de o Paulo, na Praca Alfedo Egydio de Souza Aranha, 100, nscrito o CNPJ/NF sob o ° 60.701.190/0001.04 (‘tals Unibanco’), e 2 ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida

Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itaii Corretora”, em conjunto com o Itat Unibanco, os “C " e 05 Contratados, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituices Participantes da Oferta”),
foram contratados para realizar a Oferta.
ATaxa de Ingresso/Distribuico Primaria sobre o Valor Atualizado da Cota da 2* Emisséo corresponde ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicio das Cotas da 2° Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos termos do item 10, inciso “iii” do Regulamento, que sera equivalente & soma dos custos da

distribuicao das Cotas da 2* Emisso, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenagao, (b) comissao de distribuicéo, (c) honorrios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e distribuicéo das Cotas da 2° Emissao na BM&F BOVESPA'S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros (“BM&FBOVESPA”), (f) custos com a divulgacao de aniincios e publicagoes no ambito da Oferta; (g) custos com registros em cartério de registro de titulos e documentos competente, se for o caso; e (ii) o Volume Total da Oferta, da qual a Taxa de Ingresso/Distribuigao Primaria nao integra o preco
de integralizagao da Cota da 2* Emisso e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor Méximo de Investimento. Na apuragéo do ganho de capital no momento de alienagao das Cotas da 2* Emissao, o investidor nao devera incorporar no Valor Atualizado da Cota da 2* Emissao esta Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria.

Prego de Integralizagdo (R$)(*) Taxa de Ingresso/Distribuigéo Primaria (%)(**) Taxa de Ingresso/Distribuigdo Primaria (R$)(***) Total (R$)(****)
Por Cota da 2° Emisséo 102,62 1,30% 1,33 103,95
Volume Total da Oferta 502.838.000,00 1,30% 6.536.894,00 509.374.894,00

(*) O valor em reais do Valor Atualizado da Cota da 2* Emisséo, na data da primeira integralizagao das Cotas da 2° Emisséo.
(*) A porcentagem equivalente & Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, a qual nao integra o preco de integralizacéo das Cotas da 2* Emissao.

(***) O valor em reais da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, na data da primeira integralizagao das Cotas da 2* Emisso, que nao integra o prego de integralizaco das Cotas da 2° Emissao.

(***) O valor em reais equivalente ao somatério do Valor Atualizado da Cota da 2* Emissao e da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Priméria, na data da primeira integralizago das Cotas da 2* Emisséo.

Cada investidor podera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 100 (cem) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 2° Emisséo, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o desembolso ndo seja inferior ao montante equivalente a RS 10.262,00 (dez mil, duzentos e
sessenta e dois reais), considerando o valor unitério de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variaéo do patriménio do Fundo até o dia itil imediatamente anterior a data da primeira
integralizacéo das Cotas da 2° Emisséo (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricao de Cotas da 2° Emisséo & proporcao entre a quantidade de Cotas da 2° Emissao efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condicao for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 2° Emissao, hipétese em que o Valor Minimo de Investimento nao sera observado e o Investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento e, (if) no maximo,
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 2° Emisséo, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o desembolso ndo seja superior ao montante equivalente a RS 15.393.000,00 (quinze milhdes, trezentos e noventa e trés mil reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variagao do patriménio do Fundo até o dia itil imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das
Cotas da 2 Emisséo (“Valor Méximo de Investimento”). O Fundo foi constituido pelo Administrador através do “Instrumento Particular de Constituicao do Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FIl”, formalizado em 16 de maio de 2016, devidamente registrado, em 18 de maio
de 2016, sob 0 n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de So Paulo, posteriormente alterado em 09 de junho de 2016 e registrado na mesma data, sob o n° 3565978, em 11 de julho de 2016 e registrado na
mesma data, sob o n° 3568090, e em 05 de agosto de 2016 e registrado em 08 de agosto de 2016 sob o n° 3569984, todos perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

A PRESENTE OFERTA FOI APROVADA PELOS COTISTAS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS REALIZADA EM 27 DE MARGO DE 2017.

0 Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, e é regido pelo Regulamento, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/1993”), pela Instrucio CVM n° 472/08, e pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

0 Fundo, nos termos do Regulamento, poderd receber recursos de investidores qualificados, conforme definidos em regulamentago especifica, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de

possibilite o i em fundos de investi imobiliros. No &mbito da Oferta, o Fundo no recebers recursos de clubes de investimentos ou de entidades de previdéncia complementar, ¢ os nvestidores deverao ser clientes comentistas dos segmentos Prvate ¢ Personnalité do Ita

Unicare, sendo penmitida » colocaso para pessons que sefom () ou do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou outras pessoas vinculadas 4 Oferta, bem como seus canjuges ou seus e colateras até o segundo grau;
(b) c ou ituicdes Participantes da Oferta; (c) empregados, operadcres  demais prepostos das Instituigtes Participantes da Oferta diretamente envolvidos na estruturagéo da Oferta; (d) agentes autbriomos que prestem servicos as Instituicoes Participantes da Oferta; (e) demais
com as Instituigdes Participantes da Oferta, contrato de prestacao de servigos a atividade de i iacao ou de suporte fonal no ambito da Oferta; (f) soci direta ou indi pelas icoes Participantes da Oferta; (g)

is que
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas s Instituigdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (h) cbnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e” acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados (“Pessoas Vinculadas”). Serao atendidos os investidores que, a exclusivo critério das Instituicdes Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica. O produto é adequado para os clientes que possuem perfil moderado, arrojado e agressivo, conforme analise de perfil do investidor realizado pelas Insmmqaes Participantes da Oferta.

No mbito da Oferta, a qualidade de Investidor Qualificado seré verificada no momento da subscrigao das Cotas da 2* Emissao, com base na definicao de “Investidor Qualificado” em vigor & época, conforme descrito a seguir. Sao Quali ” (i) investi is, conforme
definidos em regulamentagao especifica, (i) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milho de reais) e que, adicionalmente, atestem sua condicao de investidor qualificado mediante termo proprio, e (i) pessoas naturais que tenham sido
aprovadas em exames de qualificacio técnica ou possuam certificacGes aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes autd de investi de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relagéo a seus recursos proprios.

0 Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma prevista na Instrucao CVM n° 472/08, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisicao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRI”), nos termos do item 4.2 e seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrugao CVM n® 472/08, nos termos
do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberagao em assembleia geral de Cotistas (“Politica de Investimento”), nio tendo o objetivo de aplicar seus recursos em um ativo especifico, contendo o presente Prospecto as informagdes relevantes necessarias
ao conhecimento pelos investidores das informagaes relativas a Oferta, as Cotas da 2* Emissao, ao Fundo, suas atividades, situagao econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes. Para
descrigao mais detalhada da Politica de Investimento do Fundo, vide Item “Politica e Estratégia de Investimento” da Secéo “Politica e Estratégia de Investimento” nas paginas 33 a 36 deste Prospecto (“Prospecto”).

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/RFI/2017/009, EM 12 DE ABRIL DE 2017.

As Cotas da 2* Emissdo sero registradas para distribuigao no mercado primério no DDA - Sistema de Distribuicso de Ativos e para negociagao em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA.

“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS
DA 2* EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS DA 2* EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”

“O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA
0 FUNDO E PARA 0S COTISTAS.”

“ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.”

“A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.”

“A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA.”

“AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO
OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

“Os Investidores devem ler a Seéo “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas pginas 89 a 99 para avaliagdo dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas da 2* Emisso.”

“A CVM néo garante a veracidade das informacgées prestadas e, faz ji sobre a qualidade das Cotas da 2* Emisséo a serem distribuidas.”
Coordenador Lider Coordenador Contratado/Custodiante Coordenador Contratado/Escriturador
@BBA Itau Corretora
Administrador Gestor
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A data deste Prospecto é 29 de marco de 2017



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)



AS COTAS DA 2 EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE ENCERRAMENTO DA OFERTA.
QUANDO DA SUBSCRICAO DAS COTAS DA 22 EMISSAO, O INVESTIDOR DEVERA ASSINAR ELETRONICAMENTE
O BOLETIM DE SUBSCRICAO E O TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO, EM QUE
DECLARA SER INVESTIDOR QUALIFICADO E ATESTA QUE TOMOU CIENCIA DO TEOR DO REGULAMENTO,
DESTE PROSPECTO, E DOS RISCOS ASSOCIADOS AO INVESTIMENTO NO FUNDO, DESCRITOS NO ITEM 6 DO
REGULAMENTO E NA SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS 89 A 99, BEM COMO
QUE TOMOU CIENCIA DA POLITICA DE INVESTIMENTO DESCRITA NO ITEM 4 DO REGULAMENTO, DA
POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE PATRIMONIO LiQUIDO NEGATIVO, E, NESTE CASO, DE SUA
RESPONSABILIDADE POR CONSEQUENTES APORTES ADICIONAIS DE RECURSOS.

AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO
CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA OS FUNDOS DE INVESTIMENTO, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS PELA CVM E SERA DISPONIBILIZADO AOQS INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE
DISTRIBUICAO. O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS DA 22 EMISSAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU
DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA,
DAS COTAS DA 22 EMISSAO A SEREM DISTRIBUIDAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O
INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA OS
COTISTAS.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, DO CUSTODIANTE, DO COORDENADOR LIDER (OU DOS TERCEIROS HABILITADOS PARA PRESTAR
TAIS SERVICOS DE DISTRIBUICAO DE COTAS), DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

A RENTABILIDADE ALVO OU A RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTAM GARANTIA DE RENTABILIDADE
FUTURA.

A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS E DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O
SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO,
COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO, NAS PAGINAS 89 A 99 QUE TRATAM DOS FATORES DE
RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.
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DEFINICOES
Para fins deste Prospecto, os termos e expressoes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

“12 Emissdo”: A primeira emissao de Cotas, encerrada em 19 de setembro de
2016, por meio da qual foram emitidas, em classe e série Unicas,
4.000.000 (quatro milhoes) de Cotas da 12 Emissao nominativas e
escriturais, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, na
data da primeira integralizacao de Cotas da 1* Emissao,
perfazendo o montante total de RS 400.000.000,00 (quatrocentos
milhdes de reais).

“22 Emissao”: A presente segunda emissdao de Cotas, em classe e série Unicas,
que compreende o montante de até 4.900.000 (quatro milhdes e
novecentas mil) Cotas da 2* Emissdo, todas com valor unitario de
RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de
marco de 2017, perfazendo o valor total de até RS
502.838.000,00 (quinhentos e dois milhdes, oitocentos e trinta e
oito mil reais), que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do
Fundo até o dia (til imediatamente anterior a data da primeira
integralizacdo das Cotas da 2® Emissdo, sem prejuizo das
eventuais Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.

“Administrador”: INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31.

“ANBIMA”; Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais

“Anuncio de Anlncio de encerramento da Oferta, divulgado nos termos do

Encerramento”: artigo 29 de Instrucao CVM n° 400/03.

“Anuancio de Inicio”: Anuncio de inicio da Oferta, divulgado na forma do artigo 52 da
Instrucao CVM n° 400/03.

“Apresentacées para Apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, o Coordenador Lider

Potenciais Investidores”: diretamente, ou por meio dos Coordenadores Contratados,

podera realizar apresentacdes acerca do Fundo e da Oferta para
os potenciais Investidores.

“Assembleia Geral de A assembleia geral de Cotistas que se encontra disciplinada no
Cotistas”: item  “Caracteristicas Basicas do Fundo” da Secédo
“Caracteristicas do Fundo” na pagina 76 deste Prospecto.

“Ativos”: Sao os seguintes ativos: (a) CRI cuja remuneracao seja
atrelada a indices de precos, que tenham sido objeto de
distribuicdo por meio de oferta publica registrada na CYM ou
dispensada de registro e que tenham preferencialmente risco
corporativo, direto ou indireto, a critério do Gestor; (b) LCI;
(c) LH; e (d) outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08, na
forma do item 4.2. e respectivos subitens do Regulamento.




“Ativos de Liquidez”:

Sao os seguintes ativos: (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissao do tesouro nacional; (c) operacdes compromissadas
com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacao aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens
“b” e “c” acima (“Fundos Investidos”).

“Auditor Independente”:

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes, sociedade
simples, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 61.562.112/0001-20.

“BACEN”: Banco Central do Brasil.

“BM&FBOVESPA”: BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros.
“CETIP”: CETIP S.A. - Mercados Organizados.

“CMN”: Conselho Monetario Nacional.

“Contrato de Custédia”

Contrato de Prestacdo de Servicos de Custodia e Controladoria
de Fundos de Investimento, celebrado pelo Fundo, representado
pelo Administrador, e o Custodiante, conforme alterado de
tempos em tempos.

“Contrato de Distribuicdo”:

Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Distribuicdo e
Colocacdo Publica de Cotas da 29 Emissdo do Kinea Indices de
Precos Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll, em Regime de
Melhores Esforcos, celebrado em 27 de marco de 2017, entre o
Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider e os Coordenadores
Contratados.

“Contrato de Formador de
Mercado”:

Contrato de Prestacdo de Servicos de Formacdo de Mercado do
Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio - Fll,
celebrado em 29 de marco de 2017, entre o Fundo,
representado pelo Administrador e o Formador de Mercado,
conforme aditado de tempos em tempos.

“Coordenador Lider”:

BANCO ITAU BBA S.A., instituicio financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 17.298.092/0001-30.

“Coordenadores
Contratados”:

ITAU UNIBANCO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04
(“ItadUnibanco”) e ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade anénima, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar
(parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itad
Corretora”).




“Cotas”:

Sao as cotas de emissao do Fundo, inclusive as cotas emitidas e
adquiridas no ambito da Oferta durante a sua distribuicao.

“Cotas da 22 Emissao”:

Sao as Cotas da 22 emissao do Fundo, emitidas em classe e série
Unicas, que totalizam até 4.900.000 (quatro milhdes e
novecentas mil) Cotas da 2 Emissdo, todas com valor unitario de
RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de
marco de 2017, que sera corrigido pela variacao do patrimonio do
Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira
integralizacao das Cotas da 2® Emissao.

“Cotas Adicionais”:

Sao as Cotas da 22 Emissao que o Administrador, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da
Instrucdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do
Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados e do Gestor,
podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20%
(vinte por cento), nas mesmas condicées € ho mesmo preco das
Cotas da 2 Emissao inicialmente ofertadas, ou seja, em até
980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas da 2® Emissao,
perfazendo o montante de até RS 100.567.600,00 (cem milhdes,
quinhentos e sessenta e sete mil e seiscentos reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e
sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial
das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido
pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (til
imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das
Cotas da 2® Emissao.

“Cotas do Lote
Suplementar”:

Sao as Cotas da 2® Emissao que o Coordenador Lider, nos termos
e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao
CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Administrador e
do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta
em até 15% (quinze por cento), nas mesmas condicbes e no
mesmo preco das Cotas da 2% Emissao inicialmente ofertadas,
ou seja, em até 735.000 (setecentas e trinta e cinco mil) Cotas
da 2® Emissdo, perfazendo o montante de até RS 75.425.700,00
(setenta e cinco milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e
setecentos reais), considerando o valor unitario de RS 102,62
(cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente
ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017,
que sera corrigido pela variacao do patrimonio do Fundo até o dia
Util imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das
Cotas da 2® Emissao.

“Cotistas”:

Sao os detentores de Cotas.

“CRI™:

Certificados de Recebiveis Imobiliarios, emitidos nos termos da
Lei n® 9.514/1997.

“Critérios de
Concentracao”:

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas,
observadas adicionalmente as disposicdes constantes nos subitens
abaixo, bem como as demais disposices aplicaveis nos termos das
regras gerais sobre fundos de investimento.




No caso de investimentos em CRI, quando instituido o
patrimonio separado na forma da lei, nos termos das regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até
10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor,
compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questdo, nao se aplicando nesta hipotese os limites de
concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos
do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucao CYM n° 472/08.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracao da
carteira do Fundo, verificar o item 4.9. e subitens do
Regulamento.

“Custodiante”:

ITAU UNIBANCO S.A., sociedade andnima, com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04.

“CVM”:

Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou dia declarado
como feriado nacional. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
considerar-se-a como a data devida para o referido evento o Dia
Util imediatamente seguinte e/ou caso as datas em que venham
a ocorrer eventos no ambito da BM&FBOVESPA, nos termos do
Regulamento sejam em dias em que a BM&FBOVESPA nao esteja
em funcionamento, considerar-se-a como a data devida para o
referido evento o dia imediatamente subsequente em que a
BM&FBOVESPA esteja em funcionamento, conforme as Cotas
estejam eletronicamente custodiadas na BM&FBOVESPA,
conforme item 8.10 do Regulamento.

“Encargos do Fundo”:

Sao os custos e despesas descritos no item 10 do Regulamento e
no item “Taxas e Encargos do Fundo” da Secao “Caracteristicas
do Fundo” na pagina 80 deste Prospecto.

“Escriturador”:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade andnima, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av.
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64.

“Formador de Mercado”:

BANCO FATOR S.A., instituicdo financeira integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr. Renato
Paes de Barros, n° 1017, 11° e 12° andares, inscrito no CNPJ/MF
sob o n°® 33.644.196/0001-06.

“Fundo”:

Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI.

“Gestor”:

KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de
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Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.604.187/0001-44, habilitada para a administracao de
carteiras de valores mobiliarios conforme Ato Declaratorio
expedido pela CVM n° 9.518 de 19 de setembro de 2007, ou
outro que venha a substitui-lo.

“Instituicdes Participantes
da Oferta”:

O Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, quando
mencionados em conjunto.

“Instrucao CVM n°® 400/03”:

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

“Instrucao CVM n°® 472/08”:

Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

“Instrucéo CVM n° 478/09”:

Instrucao da CVM n° 478, de 11 de setembro de 2009, conforme
alterada.

“Instrucdo CVM n° 541/13”:

Instrucao da CVM n° 541, de 20 de dezembro de 2013, conforme
alterada.

“Instrucédo CVM n° 571/15”:

Instrucao CVM n°® 571, de 25 de novembro de 2015.

“Investidores”:

Sao os Investidores Qualificados, conforme definidos na
regulamentacao especifica, observado que, no ambito da

Oferta, o Fundo ndo recebera recursos de clubes de
investimentos e tampouco de entidades de previdéncia
complementar, e o0s investidores deverao ser clientes

correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad
Unibanco.

“Investidores Qualificados”:

Na data da divulgacao deste Prospecto e para os fins dessa
Oferta, sao considerados “Investidores Qualificados”, no ambito
da Oferta (i) investidores profissionais, conforme definidos em
regulamentacao especifica, (ii) pessoas naturais ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a RS
1.000.000,00 (um milhdao de reais) e que, adicionalmente,
atestem sua condicao de investidor qualificado mediante termo
proprio, e (iii) pessoas naturais que tenham sido aprovadas em
exames de qualificagdo técnica ou possuam certificacoes
aprovadas pela CVM como requisitos para o registro de agentes
auténomos de investimento, administradores de carteira,
analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacao a seus
recursos proprios.

“LCI”:

Letras de Crédito Imobiliario.

“Lei n°® 8.668/1993”:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei n°® 9.514/1997”:

Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

“Lein® 9.779/1999”

Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lein® 11.033/2004”:

Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“LH”:

Letras Hipotecarias.
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“Pessoas Ligadas”:

Consideram-se pessoas ligadas, conforme definidas no artigo
34, paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 472/08:

| - a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor, de seus administradores e acionistas;

Il - a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador ou do Gestor, com excecao
dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor,
desde que seus titulares nao exercam funcdes executivas,
ouvida previamente a CVM; e

lll - parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima.

“Pessoas Vinculadas”:

Pessoas que sejam (a) controladores ou administradores do
Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador ou
outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou
companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até
o segundo grau; (b) controladores ou administradores das
Instituicbes Participantes da Oferta; (c) empregados,
operadores e demais prepostos das Instituicdes Participantes da
Oferta diretamente envolvidos na estruturacao da Oferta; (d)
agentes autonomos que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que
mantenham, com as Instituicoes Participantes da Oferta,
contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdao ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas as Instituicbes Participantes da Oferta, desde que
diretamente envolvidos na Oferta; (h) conjuge ou companheiro
e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”
acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas vinculadas mencionadas acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento do Fundo é disciplinada no item 4 e
subitens do Regulamento e encontra-se descrita no Iltem
“Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” da Secao
“Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” nas paginas
33 a 36 deste Prospecto.

“Prazo de Colocacao”:

Prazo de até 6 (seis) meses contados da divulgacdo do Andncio
de Inicio, sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer
momento, a exclusivo critério das Instituicoes Participantes da
Oferta, em conjunto com o Administrador, antes do referido
prazo, caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta.

“Prestadores de Servico do
Fundo”:

Sao o Administrador, o Gestor, o Coordenador Lider, os
Coordenadores Contratados, o Escriturador, o Custodiante, o
Auditor Independente do Fundo e o Formador de Mercado,
quando mencionados em conjunto.
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“Regulamento”:

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, que foi registrado no 1° Oficial de Registro
de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de maio de 2016, sob o
n° 3564494, posteriormente alterado em 09 de junho de 2016 e
registrado na mesma data, sob o n° 3565978; em 11 de julho de
2016 e registrado na mesma data, sob o n° 3568090, e em 05 de
agosto de 2016 e registrado em 08 de agosto de 2016 sob o n°
3569984, todos perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, e que se encontra anexo ao presente
Prospecto na forma do Anexo Il.

“Resolucdao CMN n° 2.921”:

Resolucao do CMN n° 2.921, de 17 de janeiro de 2002.

“Resolucdao CMN n° 3.792”:

Resolucao do CMN n° 3.792, de 24 de setembro de 2009.

“Taxa de Administracao”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item “Taxa de
Administracao” da Secao “Remuneracao dos Prestadores de
Servicos” na pagina 119 deste Prospecto.

“Taxa de
Ingresso/Distribuicao
Primaria”:

Taxa de ingresso/distribuicdo primaria devida pelos Investidores,
quando da subscricao e integralizacao das Cotas da 2® Emissao,
por Cota da 2® Emissao subscrita, equivalente a um percentual
fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o
Valor Atualizado da Cota da 2? Emissao, correspondente ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicao primaria das
Cotas da 2% Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos termos do
item 10, inciso “iii” do Regulamento, que sera equivalente a
soma dos custos da distribuicao primaria das Cotas da 22 Emissao,
que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b)
comissao de distribuicao, (c) honorarios de advogados externos,
(d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicao das Cotas da 2? Emissao na BM&FBOVESPA, (f) custos
com a divulgacao de anlncios e publicacées no ambito da Oferta,
(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso e (ii) o Volume Total da
Oferta, a qual nao integra o preco de integralizacao da Cota da 2°
Emissdo e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento
e do Valor Maximo de Investimento.

“Taxa DI”:

Significa a variacao das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressa nha
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela
CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (www.cetip.com.br).

“Valor da Cota da 2°
Emissao”:

O valor unitario da Cota da 2* Emissao de RS 102,62 (cento e
dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor
patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que
sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia
Util imediatamente anterior a data da primeira integralizacao
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das Cotas da 22 Emissao. O Valor da Cota da 2* Emissao nao
inclui a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

“Valor Atualizado da Cota
da 22 Emissao”:

As Cotas da 2* Emissao serao integralizadas exclusivamente em
moeda corrente nacional, na mesma data de sua subscricao,
pelo Valor da Cota da 2% Emissao, a ser atualizado da seguinte
forma: (i) na data da primeira integralizacao de Cotas da 22
Emissao, o Valor Atualizado da Cota da 2 Emissao correspondera
ao valor patrimonial das cotas do Fundo no Dia Util
imediatamente anterior a data da efetiva integralizacao,
correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do
Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; e (ii) a
partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da
primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissao e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacao, o Valor
Atualizado da Cota da 2* Emissdo correspondera (a) ao valor
patrimonial das cotas do Fundo no dia Util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao
quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade
de cotas até entao integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta
e cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra
grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“Taxa DI”),
divulgada no Dia Util imediatamente anterior & data de
integralizacao e calculado de forma exponencial.

“Valor Minimo de
Investimento”:

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 22
Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 22 Emissao, de forma
que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o
desembolso nao seja inferior ao valor equivalente a RS
10.262,00 (dez mil, duzentos e sessenta e dois reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e
sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial
das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido
pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia dtil
imediatamente anterior a data da primeira integralizacéao das
Cotas da 22 Emissao, exceto na situacao prevista no paragrafo
seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de
Subscricao, condicionar a subscricdo de Cotas da 2? Emissdo a
proporcao entre a quantidade de Cotas da 2* Emissao
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a
quantidade proporcional em observancia a referida condicao
for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 2°
Emissao, neste caso, o Valor Minimo de Investimento nao sera
observado e o Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.
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Além disso, quando da subscricao e integralizacao de Cotas da
2% Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa
de Ingresso/Distribuicao Primaria, a qual nao integra o preco
de integralizacdo da Cota da 2°* Emissdo e nao € computado no
calculo do Valor Minimo de Investimento.

“Valor Maximo de
Investimento”:

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade maxima de 150.000 (cento e cinquenta
mil) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 2?
Emissao, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso ndo seja superior
ao valor equivalente a RS 15.393.000,00 (quinze milhdes,
trezentos e noventa e trés mil reais), considerando o valor
unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo em 24 de margo de 2017, que sera corrigido pela variacao
do patriménio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a
data da primeira integralizacao das Cotas da 22 Emissao.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da
2% Emissao, sera devido pelo Investidor o pagamento da Taxa
de Ingresso/Distribuicao Primaria, a qual nao integra o preco
de integralizacdo da Cota da 2°* Emissdo e nao € computado no
calculo do Valor Maximo de Investimento.

“Volume Minimo da
Oferta”:

0 volume minimo da Oferta sera de RS 102.620.000,00 (cento e
dois milhoes, seiscentos e vinte mil reais), considerando o valor
unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variagcao
do patriménio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a
data da primeira integralizacao das Cotas da 2% Emissao,
representado por 1.000.000 (um milhao) de Cotas da 2?
Emissao, desconsiderando as Cotas da 2* Emissao cuja
integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo
31 da Instrucao CVM n°® 400/03 e as Cotas da 2® Emissao
integralizadas por Pessoas Vinculadas.

“Volume Total da Oferta”:

O volume total da Oferta sera de até RS 502.838.000,00
(quinhentos e dois milhdes, oitocentos e trinta e oito mil reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e
sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial
das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido
pela variacdo do patrimoénio do Fundo até o dia util
imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das
Cotas da 2* Emissdo, representado por até 4.900.000 (quatro
milhdes e novecentas mil) de Cotas da 2® Emissao, nao sendo
consideradas para efeito de calculo do Volume Total da Oferta
as Cotas do Lote Suplementar, as Cotas Adicionais, bem como a
Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.
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1. SUMARIO DA OFERTA

Principais Caracteristicas da Oferta

0O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas da 2* Emissao.
Recomenda-se ao Investidor, antes de tomar sua decisao de investimento, a leitura cuidadosa do
item 6 do Regulamento e deste Prospecto, inclusive seus Anexos, com especial atencdo a Secao
“Fatores de Risco” nas paginas 89 a 99 deste Prospecto.

Fundo

Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII.

Tipo e Prazo do Fundo

Condominio fechado, em que o resgate de cotas nao é permitido,
com prazo de duracao indeterminado.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos
imobiliarios na forma prevista na Instrucdo CVM n° 472/08,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo - através da
aquisicdo de CRI, observado item “Politica de Investimento”
abaixo. Adicionalmente, o Fundo podera investir em LCIl, LH e
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, observado
o item “Politica de Investimento”, nos termos do item 4.2 e
subitens do Regulamento, a «critério do Gestor e
independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de
Cotistas.

Publico-Alvo

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber
recursos de Investidores Qualificados, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento e cuja politica de
investimento possibilite o investimento em fundos de investimento
imobiliarios. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo néao
recebera recursos de clubes de investimentos e tampouco de
entidades de previdéncia complementar, e os Investidores deverao
ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Itad
Unibanco, sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas.

Serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das
Instituicées Participantes da Oferta, melhor atendam aos objetivos
da Oferta, levando em consideracao as relacbes com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica.

Volume Total da Oferta

O volume total da Oferta sera de até RS 502.838.000,00 (quinhentos
e dois milhoes, oitocentos e trinta e oito mil reais), considerando o
valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em
24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variacdo do patriménio
do Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira
integralizacdo das Cotas da 2* Emissao, representado por até
4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) Cotas da 2® Emissao,
nao sendo consideradas para efeito de calculo do Volume Total da
Oferta as Cotas do Lote Suplementar, as Cotas Adicionais, bem como
a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.
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No ambito da Oferta, sera permitida a subscricao parcial das Cotas
da 2? Emissao, sendo certo que caso ao final do Prazo de Colocacao
seja verificado que nao foi atingido o Volume Minimo da Oferta, a
Oferta sera cancelada, observando-se, neste caso, o procedimento
previsto na Secdo “Alteracdao das Circunstancias, Revogacao,
Modificacdo, Suspensdao ou Cancelamento da Oferta” na pagina 64
deste Prospecto.

Volume Minimo da Oferta

O volume minimo da Oferta sera de RS 102.620.000,00 (cento e dois
milhdes, seiscentos e vinte mil reais), considerando o valor unitario
de RS$ 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de
marco de 2017, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do
Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira
integralizacao das Cotas da 2* Emissao, representado por 1.000.000
(um milhao) de Cotas da 2? Emissao, desconsiderando as Cotas da 2°
Emissao cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no
artigo 31 da Instrucado CVM n° 400/03 e as Cotas da 2* Emissao
integralizadas por Pessoas Vinculadas.

Valor Minimo de
Investimento

Cada Investidor devera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor
Atualizado da Cota da 2* Emissao, de forma que, excluida a Taxa de
Ingresso/Distribuicao, o desembolso nao seja inferior ao valor
equivalente a RS$ 10.262,00 (dez mil, duzentos e sessenta e dois
reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais
e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela
variacdo do patriménio do Fundo até o dia Util imediatamente anterior
a data da primeira integralizacao das Cotas da 2? Emissao, exceto na
situacdo prevista no paragrafo seguinte.

Se o Investidor, mediante o preenchimento do Boletim de Subscricao,
condicionar a subscricdo de Cotas da 2* Emissao a proporcdo entre a
quantidade de Cotas da 2* Emissdo efetivamente distribuidas e o
Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a
referida condicéo for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas
da 2® Emissdo, neste caso, o Valor Minimo de Investimento nao sera
observado e o |Investidor podera manter seu investimento em
quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 22
Emissdao, sera devido pelo Investidor o pagamento de Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria, a qual nao integra o preco de
integralizacdo da Cota da 2°* Emissao e nao é computado no calculo do
Valor Minimo de Investimento.

Valor Maximo de
Investimento

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da
Oferta, a quantidade maxima de 150.000 (cento e cinquenta mil)
Cotas da 22 Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 2® Emissao, de
forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o
desembolso nao seja superior ao valor equivalente a RS
15.393.000,00 (quinze milhdes, trezentos e noventa e trés mil reais),
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considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e
sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela
variacao do patrimonio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior
a data da primeira integralizacdo das Cotas da 2® Emissdo. Além disso,
quando da subscricao e integralizacdo de Cotas da 2* Emissao, sera
devido pelo Investidor o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria, a qual nao integra o preco de integralizacdo da Cota da 2°
Emissdo e nao é computado no calculo do Valor Maximo de
Investimento.

Além disso, quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 2
Emissdao, sera devido pelo Investidor o pagamento de Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual nao integra o preco de
integralizacao da Cota da 22 Emissao e ndao é computado no calculo
do Valor Maximo de Investimento.

Valor da Cota da 22
Emissao

O valor unitario da Cota da 2* Emissao de RS 102,62 (cento e dois
reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial
das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela
variacao do patrimonio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior
a data da primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao. O Valor da
Cota da 2* Emissao nao inclui a Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria.

Valor Atualizado da Cota
da 22 Emissao

As Cotas da 22 Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda
corrente nacional, na mesma data de sua subscricao, pelo Valor da
Cota da 2® Emissao, a ser atualizado da seguinte forma: (i) na data da
primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissao, o Valor Atualizado da
Cota da 2* Emissao correspondera ao valor patrimonial das cotas do
Fundo no Dia Util imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patrimonio
liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entao integralizadas; e
(i) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data da
primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissao e assim
sucessivamente nas demais datas de integralizacao, o Valor Atualizado
da Cota da 22 Emissao correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas
do Fundo no dia atil imediatamente anterior a data da efetiva
integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patrimonio
liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entao integralizadas; (b)
acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacao acumulada da
Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de
integralizacao e calculado de forma exponencial.

Taxa de
Ingresso/Distribuicao
Primaria

Taxa de ingresso/distribuicdo primaria devida pelos Investidores,
quando da subscricao e integralizacao das Cotas da 2* Emissao, por
Cota da 2? Emissao subscrita, equivalente a um percentual fixo de
1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor
Atualizado da Cota da 2* Emissao, correspondente ao quociente
entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2°
Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos termos do item 10, inciso
“iii” do Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicdo primaria das Cotas da 22 Emissao, que inclui, entre
outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de distribuicao,
(c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta
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na CVM, (e) taxa de registro e distribuicao das Cotas da 2* Emissao
na BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacdo de anlncios e
publicacées no ambito da Oferta, (g) custos com registros em
cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o
caso e (ii) o Volume Total da Oferta, a qual nao integra o preco de
integralizacdo da Cota da 2® Emissdao e ndao compode o calculo do
Valor Minimo de Investimento e do Valor Maximo de Investimento.

Na apuracao do ganho de capital no momento de alienacao das Cotas
da 2* Emissdao, o Investidor nao devera incorporar no Valor
Atualizado da Cota da 2° Emissao o valor desta Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria.

Quantidade de Cotas da
Oferta

Até 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) Cotas da 22
Emissdo, sem prejuizo das eventuais Cotas do Lote Suplementar e
das Cotas Adicionais.

Cotas Adicionais

Sao as Cotas da 2 Emissao que o Administrador, nos termos e conforme
os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucao CVM n°
400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e do Gestor, podera optar por acrescer o
Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por cento) nas mesmas
condicoes e no mesmo preco das Cotas da 2° Emissao inicialmente
ofertadas, ou seja, em até 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas
da 22 Emissao, perfazendo o montante de até RS 100.567.600,00 (cem
milhdes, quinhentos e sessenta e sete mil e seiscentos reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e
sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das
cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela
variacao do patrimonio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior
a data da primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao.

Cotas do Lote
Suplementar

Sao as Cotas da 2® Emissao que o Coordenador Lider, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao CVM
n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados, do Administrador e do Gestor, podera
optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por
cento) nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 2°
Emisséo inicialmente ofertadas, ou seja, em até 735.000 (setecentas e
trinta cinco mil) Cotas da 22 Emissao, perfazendo o montante de até
RS 75.425.700,00 (setenta e cinco milhdes, quatrocentos e vinte e
cinco mil e setecentos reais), considerando o valor unitario de RS
102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente
ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que
sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (til
imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das Cotas da
22 Emissao.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo
que busque acompanhar a variacdo do indice de Mercado ANBIMA
(IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de um spread de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, sem prejuizo da
distribuicao de rendimentos prevista nos termos do item 12 do
Regulamento.

ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS
COTISTAS.
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Distribuicdo de
Rendimentos e
Amortizacao

Extraordinaria

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano.

Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da
2% Emissao do Fundo, a distribuicao de rendimentos prevista acima
sera realizada mensalmente, sempre no 9° (nono) Dia Util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos,
sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao distribuido,
conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral,
serd pago na proxima data prevista para distribuicdo de
rendimentos, observados os procedimentos da BM&FBOVESPA.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicao das Cotas da
2% Emissao do Fundo, e observada a obrigacdo de distribuicao
semestral de rendimentos nos termos do paragrafo Unico do artigo 10
da Lei n° 8.668/1993, o Fundo somente realizara distribuicées de
rendimentos, a critério do Gestor, caso tenham sido atendidos os
requisitos contidos no (i) as Cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, nos termos do inciso Ill do caput do artigo 3° da Lei n°
11.033/2004; e (ii) o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas, conforme inciso | do paragrafo (nico do mesmo artigo da
referida lei.

Nos termos do item 4.3.1. do Regulamento, caso o Gestor nao
encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo
de caixa existente do Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a
titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta
hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos
recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdao distribuidos aos
Cotistas sempre na proxima data prevista para distribuicio de
rendimentos nos termos do item 12.1 do Regulamento, observados os
procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

Fardao jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima, os
titulares de Cotas (inclusive Cotas da 2* Emissao, ainda que a
distribuicao de rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento
do Gltimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros auferidos, de
acordo com as contas de deposito mantidas pela instituicdo
responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender
as suas exigibilidades, observada a seguinte ordem de preferéncia:
(@) pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b)
distribuicao dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no
item 12 do Regulamento.
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Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas
fardo jus a distribuicdo de rendimentos em igualdade de condicoes,
nos termos do Regulamento (inclusive aquelas Cotas integralizadas
durante o Prazo de Colocagdo das Cotas da 22 Emissao).

Os pagamentos de que trata este item serao realizados em moeda
corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em
conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Politica de Investimento

Tendo em vista o objeto do Fundo descrito acima, os ativos nos quais
o Fundo podera investir sdo: (a) CRl cuja remuneracdo seja
atrelada a indices de precos, que tenham sido objeto de
distribuicdo por meio de oferta publica registrada na CVM ou
dispensada de registro e que tenham preferencialmente risco
corporativo, direto ou indireto, a critério do Gestor; (b) LCl; (c)
LH; e (d) outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
permitidos pela Instrucdo CVM n° 472/08 com rendimento pré-
determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de
encerramento de cada oferta de Cotas para enquadrar a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no item 4 e
seus respectivos subitens do Regulamento. Caso o Fundo nao
enquadre a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento,
dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara
Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a Assembleia Geral de
Cotistas nao seja instalada ou, uma vez instalada, nao se chegue a
uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas para fins de
enquadramento da carteira, o Gestor devera realizar a amortizacao
de principal, na forma do subitem 4.3.1 do Regulamento, ou, ainda,
a liquidacao antecipada do Fundo, na forma do item 16.1 do
Regulamento.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos
encargos previstos no item 10 do Regulamento ou enquanto nao
aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissao do tesouro nacional; (c) operacées compromissadas com
lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; e
(d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens
“b” e “c” acima.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao das
Cotas da 2% Emissao poderao ser aplicados, durante o Prazo de
Colocacao, na forma prevista no item “Aquisicaio de Ativos
Imobiliarios durante o Prazo de Colocacao”, abaixo.
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Aquisicao de Ativos
Imobiliarios durante o
Prazo de Colocacao

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao das
Cotas da 2% Emissao poderao ser aplicados, durante o Prazo de
Colocacao, da seguinte forma:

1) Até a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
investir, com os recursos captados na Oferta, (i) nos Ativos de
Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do
Regulamento e/ou (ii) em LCl e LH, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

2) Apos a captacao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera
adquirir, com os recursos captados na Oferta, quaisquer Ativos
previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os
recursos referentes as Cotas da 2* Emissao cuja integralizacao seja
de Pessoas Vinculadas e/ou esteja condicionada na forma prevista no
artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400/03 serao aplicados somente nos
Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do
Regulamento e/ou nas LCl e LH, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo.

Para maiores informacdes sobre as condicionantes relacionadas a
integralizacao de Cotas da 2® Emissao, vide item “Procedimentos de
Distribuicao”, abaixo.

Critérios de
Concentracao

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios,
deverao ser observados os limites de aplicacao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de
desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas
adicionalmente as disposicoes constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposicoes aplicaveis nos termos das regras gerais
sobre fundos de investimento.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio
separado na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos
de investimento, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do
seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor
o patrimonio separado em questdo, nao se aplicando nesta hipotese
os limites de concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos
termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracao da
carteira do Fundo, verificar o item 4.9 e seus respectivos subitens do
Regulamento.

Estrutura de Taxas do
Fundo

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do
Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Custodiante, o Fundo
pagara ao Administrador uma taxa de administracao equivalente a
1,00% (um por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo,
calculado conforme item 7.3 do Regulamento.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias

Uteis, mediante a divisdao da taxa anual por 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis.
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Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao serao arcados
pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos
na legislacao tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga
mensalmente ao Administrador, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio liqguido do Fundo a soma algébrica do
montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8 e
subitem 4.8.1 do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos
e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo.

No Fundo nao havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa
de performance.

Assembleia Geral de
Cotistas

O Administrador convocara os Cotistas, com antecedéncia minima de (i)
30 (trinta) dias da data de sua realizacao, para as assembleias gerais
ordinarias, e (ii) 15 (quinze) dias da data de sua realizacdo, no caso das
assembleias gerais extraordinarias, por correspondéncia e/ou correio
eletronico, para deliberar sobre assuntos do Fundo. A presenca de todos
os Cotistas supre a convocacdo por correspondéncia e/ou por correio
eletronico.

Cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas,
observado o item 15.3. do Regulamento.

Sem prejuizo das demais competéncias previstas no Regulamento,
compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:
(@) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador; (b)
alteracao do Regulamento; (c) destituicdo do Administrador, do Gestor
e do Custodiante; (d) escolha do substituto do Administrador; (e)
emissao de novas Cotas; (f) fusao, incorporacao, cisao e transformacao
do Fundo; (g) dissolucao e liquidacdo do Fundo quando nao prevista e
disciplinada no Regulamento; (h) alteracao do mercado em que as Cotas
sdo admitidas a negociacdo; (i) apreciacdo de laudo de avaliacao de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do Fundo; (j)
eleicdo, destituicao e fixacdo de remuneracao de representantes dos
Cotistas, eleitos em conformidade com o disposto no Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por eles
incorridas; (k) alteracao da Taxa de Administracédo; (l) aprovacao dos
atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do
inciso XII do artigo 18 da Instrucao CVM n° 472/08; e (m) alteracao
do prazo de duracao do Fundo.

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero
de Cotistas e as deliberacdes serao tomadas por maioria simples
das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal
realizada na forma do item 15.4 do Regulamento, cabendo para
cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas nas
alineas “b”, “c”, “d”, “f”, “g”, “i”, “k” e “l” acima, que
dependem da aprovacao de Cotistas que representem, no minimo,
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a maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no
minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver menos de 100 (cem)
Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com
a presenca de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-
se-a nado instalada a Assembleia Geral de Cotistas na hipotese de
ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser
determinados com base no nimero de Cotistas do Fundo indicados
no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual
sera o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Inadequacéao da Oferta a
Investidores

0 investimento em Cotas da 22 Emissao ndo € adequado a Investidores
que necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de
investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em bolsa ou mercado de balcao organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas
no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 89 a 99 deste
Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que atualmente
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas da 2°
Emissao, antes da tomada de decisao de investimento.

Regime de Colocacao

A Oferta de Cotas da 2® Emissdo sera realizada em regime de
melhores esforcos.

Local de Admissao e
Negociacao das Cotas da
22 Emissao

As Cotas da 2° Emiss@o serao registradas para distribuicao no mercado
primario no DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos e para negociacao
em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado de bolsa, ambos
administrados pela BM&FBOVESPA.

As Cotas da 22 Emissdao somente poderdao ser negociadas apods a
divulgacdo do Anlncio de Encerramento e a obtencao de autorizacédo
da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacdo das Cotas da 2°
Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA,
observado que a negociacao das Cotas da 1* emissao do Fundo
seguira em seu curso normal.

Procedimento de
Distribuicao

A subscricdo das Cotas da 2* Emissdao sera feita nos termos do
Boletim de Subscricao de Cotas da 2% Emissao (“Boletim de
Subscricao”), pelo montante correspondente ao Valor Atualizado da
Cota da 2 Emissdo. Adicionalmente, sera devido pelo Investidor o
pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

Os pedidos de subscricdo deverao ser dirigidos as Instituicoes

Participantes da Oferta, as quais cabera, observados (a) o limite das
Cotas da 2* Emissao emitidas; (b) o Valor Minimo de Investimento;
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(c) o Valor Maximo de Investimento; (d) o Publico-Alvo da Oferta; e
(e) o cumprimento do inciso |, do artigo 6° da Instrucao CVM n° 301,
de 16 de abril de 1999, conforme alterada, mediante o qual serao
analisados os Boletins de Subscricao, e serao cancelados sem aviso
prévio aqueles que apresentarem incompatibilidade com ocupacao
profissional, rendimentos e/ou situacao patrimonial ou financeira,
tomando-se por base as respectivas informacoes cadastrais,
podendo, aceita-los ou nao, de acordo com os procedimentos de
distribuicao.

As Cotas da 22 Emissao serdao integralizadas a vista, em moeda
corrente nacional, pelo Valor Atualizado da Cota da 2* Emissao, na
forma estabelecida no Boletim de Subscricdo, além do pagamento da
Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

A totalidade das Cotas da 2* Emissdao ficara bloqueada para
negociacao durante o Prazo de Colocacao, sendo a sua negociacao no
mercado secundario permitida apo6s a divulgacdo do Anuncio de
Encerramento e a obtencao de autorizacao da BM&FBOVESPA para o
inicio da negociacdo das Cotas da 2* Emissao, conforme
procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA.

A negociacao das Cotas da 1* emissao do Fundo seguira em seu curso
normal.

Para a subscricao das Cotas da 2* Emissao, caso haja Cotas da 22
Emissdao disponiveis, os Investidores deverdao seguir o seguinte
procedimento:

(@) Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 2 Emissao
deverdao lancar suas ordens no Ital 30 Horas (acessar o site
www.itaupersonnalite.com.br, neste site acessar o 30 Horas, clicar em
“Investimentos”, menu  “Aplicacdao”, «clicar em  “Escolher
Investimento” clicar em “Ver Todas as Opcdes de Investimentos”, e
em seguida clicar em “Inv. Imobiliarios” ou através do site da Ital
Corretora (acessar o site www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas
Plblicas”) em qualquer Dia Util, apds a divulgacdo do Aniincio de Inicio,
das 10h até as 14h da data em que desejarem efetuar a subscricdo das
Cotas da 2° Emissdo, sendo certo que nao serao aceitas ordens apos as
14h e, neste caso, os Investidores somente poderao subscrever as Cotas
da 22 Emissao no Dia Util imediatamente seguinte; e

(b) Os Investidores ao langcarem suas ordens das 10h até as 14h da
data em que desejarem efetuar a subscricao das Cotas da 2% Emissao
(que, por sua vez, deve ser um Dia Util) deverdo, simultaneamente,
assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento e o Boletim de Subscricao e disponibilizar recursos em sua
conta corrente no Itall Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota da 22
Emissdo, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, para
débito a ser realizado pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
conforme aplicavel.

Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itad Unibanco
nao possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente mais
limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
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correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca,
depdsitos bloqueados e recursos depositados em conta corretora nao
sao considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da
Cota da 2® Emissao, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria, até o horario referido no item “b” acima (14h da data em
que desejar efetuar a subscricao das Cotas da 22 Emissao, que, por
sua vez, deve ser um Dia Util), os Termos de Ciéncia de Risco e
Adesao ao Regulamento e os Boletins de Subscricao celebrados serao
resolvidos automaticamente e os Investidores poderao celebrar novos
Termos de Ciéncia de Risco e Adesao e Ciéncia de Risco e Boletins de
Subscricdo somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas
da 2* Emissao poderao entrar em contato com o seu canal de
atendimento junto ao Ital Unibanco ou Itau Corretora.

Tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores
esforcos e que havera a possibilidade de subscricao parcial das Cotas
da 2* Emissao, caso findo o prazo para subscricao de Cotas da 2°
Emissao tenham sido subscritas Cotas da 2% Emissao em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e o
Administrador devera devolver, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a
contar da data de comunicacao pelo Administrador aos Investidores
sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas da 2* Emissao, (i) o valor por Cota da 2°
Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 2* Emissao canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo
Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.

No ambito da Oferta, observada a colocacdo do Volume Minimo da
Oferta, os investidores poderao formalizar Boletim de Subscricao (a)
nao condicionando sua subscricdo a colocacao de qualquer montante
de Cotas da 2* Emissdao, (b) condicionando a sua subscricio a
colocacdo do Volume Total da Oferta até o término do Prazo de
Colocacéo ou (c) condicionando a sua subscricao a proporgao entre a
quantidade de Cotas da 2* Emissao efetivamente distribuidas até o
término do Prazo de Colocacdo e o Volume Total da Oferta,
observado que, nesse caso, os investidores poderao ter seu Boletim
de Subscricao atendido em montante inferior ao Valor Minimo de
Investimento. Na hipdtese de ndo colocacao de Cotas da 2* Emissao
em valor equivalente ao Volume Total da Oferta no ambito da Oferta
até o término do Prazo de Colocacdo, os Boletins de Subscricdo
formalizados nos termos do item “b” acima serao automaticamente
cancelados. No caso de cancelamento decorrente de subscricao
condicionada, ainda que de forma parcial, sera devolvido, aos
investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na
proporcao das Cotas da 2® Emissao efetivamente canceladas, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de
suas Cotas da 2® Emissao, (i) o valor por Cota da 2* Emissao
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 22 Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
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conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracao/acréscimo. Caso, ao término do Prazo de
Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em um
terco ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacao de Cotas
da 2® Emissao a investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo
automaticamente canceladas as Cotas da 2* Emissao emitidas a tais
Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de
cancelamento de suas Cotas da 22 Emissao,
(i) o valor por Cota da 22 Emissao integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2® Emissao
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e
(i) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverao atestar esta
condicao no ato de assinatura do Boletim de Subscricao.

Formador de Mercado

Banco Fator S.A., acima qualificado.

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., acima
qualificada.

Coordenador Lider

Banco Ital BBA S.A., acima qualificado.

Coordenadores Itall Unibanco S.A. e Ital Corretora de Valores S.A., acima
Contratados qualificados.

Gestor Kinea Investimentos Ltda., acima qualificada.

Custodiante Itad Unibanco S.A., acima qualificado.

Escriturador de Cotas

Ita Corretora de Valores S.A., acima qualificada.

Assessores Legais

PMKA Advogados e Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti
Advogados.
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2. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO DO FUNDO
Politica e Estratégia de Investimento do Fundo

O Fundo, constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de Cotas nao é
permitido, com prazo de duracao indeterminado, € uma comunhao de recursos captados por meio
do sistema de distribuicdio de valores mobiliarios, tendo por objeto o investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucito CVM n° 472/08,
preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio
liguido do Fundo - através da aquisicdo de CRI, nos termos do item 4.2 e subitens do
Regulamento. Adicionalmente, o Fundo podera investir em LCl, LH e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Sem prejuizo de outras estruturas complexas que podem envolver a estruturacao de CRI, por
exemplo, o processo de emissao de CRI pode contemplar a seguinte estrutura: o locador de um
imovel interessado em antecipar o fluxo de recebimentos do aluguel mensal cede esse fluxo para
a securitizadora, que emite os CRI para investimento e utiliza os recursos recebidos dos
investidores para fazer o pagamento ao locador. Assim, os investidores recebem o valor
correspondente ao CRI conforme ocorram os pagamentos pelo locatario provenientes do aluguel.

A participacao do Fundo em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrucao CVM
n° 472/08 sera realizada mediante aquisicdo, pelo Gestor, dos seguintes Ativos, observado o
disposto no subitem 4.2.6 do Regulamento:

(a) CRI cuja remuneracao seja atrelada a indices de precos, que tenham sido objeto de
distribuicdo por meio de oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que
tenham preferencialmente risco corporativo, direto ou indireto, a critério do Gestor;

(b) LCl;
() LH; e
(d) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo CVM

n° 472/08 com rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variacdo do indice de Mercado ANBIMA (IMA-B), divulgado pela ANBIMA, acrescido de um spread
de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, sem prejuizo da distribuicdo de rendimentos
prevista nos termos do item 12 do Regulamento. ESTA RENTABILIDADE ALVO NAO REPRESENTA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

Nos termos do subitem 4.2.1 e seguintes do Regulamento, o Fundo podera adquirir,
exclusivamente no mercado primario ou no mercado secundario (desde que ndo estejam na
carteira de investimentos do Coordenador Lider, do Administrador, do Gestor, de qualquer dos
Cotistas e/ou de suas respectivas Pessoas Ligadas), Ativos e/ou Ativos de Liquidez decorrentes de
ofertas publicas, registradas ou dispensadas de registro, na forma da regulamentacao aplicavel,
estruturadas, coordenadas ou distribuidas pelas instituicdes ora mencionadas.

Adicionalmente, o valor de aquisicdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo podera ou nao
ser composto por um agio e/ou desagio, conforme o caso, o que sera estipulado pelo Gestor, a
seu exclusivo critério, em cada aquisicdo de Ativos e de Ativos de Liquidez pelo Fundo, observado
que, na determinacao do agio e/ou desagio, quando for o caso, serdo observadas as condicoes de
mercado.
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O Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na forma da
Resolucao CMN n° 2.921.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos Encargos do Fundo ou enquanto
nao aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente aplicada em
Ativos de Liquidez, que compreendem o investimento em (a) moeda nacional; (b) titulos de
emissao do tesouro nacional; (c) operacoes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez
indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao
aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja o investimento
nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c” acima.

O Gestor tera discricionariedade na selecao e diversificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento do Fundo, ndo tendo o
Gestor nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, respeitados
eventuais limites que venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do
patriménio liquido do Fundo em valores mobiliarios, conforme previsto no item 4.9 do
Regulamento.

Sem prejuizo da Politica de Investimento do Fundo prevista no item 4 do Regulamento, poderao
eventualmente compor a carteira de investimentos do Fundo imoveis e direitos reais em geral
sobre imdveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de
sociedades imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao os
Ativos e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a) execucdo ou excussao de garantias dos
Ativos de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do Fundo.

De acordo com o disposto no paragrafo acima, a carteira do Fundo podera, eventualmente, ter
bens imoveis em sua composicdo, os quais, por sua vez, deverdao ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacao aplicavel. O laudo de
avaliacdo dos imoveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrucdo CVM n° 472/08 e
devera ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

A estratégia de cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera exercida pelo Gestor, independentemente de aprovacao em Assembleia Geral
de Cotistas, mediante a adocao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos
de Liquidez, observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez de titularidade do Fundo.

0 saldo de caixa existente no Fundo que ndo for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre
Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no item 4 do Regulamento.

Caso o Gestor nao encontre Ativos para investimento pelo Fundo, a seu critério, o saldo de caixa
existente no Fundo podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta
hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal.
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O Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos apds a data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no item 4 e
seus respectivos subitens do Regulamento. Caso o Fundo ndao enquadre a sua carteira de acordo
com a Politica de Investimento, dentro do prazo mencionado acima, o Administrador convocara
Assembleia Geral de Cotistas, sendo que, caso a Assembleia Geral de Cotistas nao seja instalada
ou, uma vez instalada, nao se chegue a uma conclusao a respeito das medidas a serem tomadas
para fins de enquadramento da carteira, o Gestor devera realizar a amortizacao de principal, na
forma do subitem 4.3.1 do Regulamento, ou, ainda, a liquidacao antecipada do Fundo, na forma
do item 16.1 do Regulamento.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento nao poderao ser alterados sem prévia
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3 do Regulamento.

O Fundo nao podera realizar operacoes de day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de o Fundo possuir estoque ou posicao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

Cabera ao Gestor praticar todos os atos que entender necessarios ao cumprimento da Politica de
Investimento prevista no item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, da Secéao
“Politica e Estatégia de Investimento do Fundo”, nas paginas 33 a 36 deste Prospecto e no item 4
do Regulamento, nao lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a
discricionariedade do Administrador com relacao as atribuicdées especificas deste, estabelecidas
nos termos da legislacao e regulamentacao aplicaveis.

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez financeiros de titularidade do Fundo devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depdsito diretamente em nome do Fundo, conforme o caso,
em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidacao e Custodia - SELIC, no sistema
de liquidacao financeira administrado pela CETIP ou em instituicées ou entidades autorizadas a
prestacao desse servico pelo BACEN ou pela CVM, excetuando-se as aplicacdes do Fundo em cotas
dos Fundos Investidos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na
regulamentacao especifica, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas, observadas adicionalmente as disposicoes constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos da regulamentacdo especifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questdo, nao se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucao CYM n° 472/08.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracao da carteira do Fundo, verificar o
item 4.9 e respectivos subitens do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e

entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.
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Nos termos do subitem 4.2.4.1. do Regulamento, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do
Fundo, das seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador: (i) o Gestor, para prestacao dos servicos de gestao do Fundo; e (ii) o Coordenador
Lider e instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, para prestacao
dos servicos de distribuicao de Cotas do Fundo.

A contratacdao do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para realizar a
distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissao atende os requisitos da Instrucdo CVM n° 472/08 e do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdao das Instituicoes Participantes da Oferta, serao integralmente arcados pelos
Investidores que subscreverem as Cotas da 2* Emissao, mediante o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, e considerando ainda que o plano de distribuicao e o publico-alvo
da Oferta compreendem a colocacao das Cotas da 2® Emissao para correntistas dos segmentos
Private e Personnalité do Itat Unibanco.

As aplicacdes realizadas no Fundo nao tém garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de
Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Os recursos recebidos pelo Fundo decorrentes da integralizacao das Cotas da 2? Emissao poderao ser
aplicados, durante o Prazo de Colocacao, da seguinte forma:

1) Até a captacdao do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera investir, com os recursos
captados na Oferta, (i) nos Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do
Regulamento e/ou (ii) em LCI e LH, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

2) Apos a captacdo do Volume Minimo da Oferta, o Fundo podera adquirir, com os recursos
captados na Oferta, quaisquer Ativos previstos em sua Politica de Investimento, sendo certo que os
recursos referentes as Cotas da 2* Emissdo cuja integralizacao seja de Pessoas Vinculadas e/ou esteja
condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao CVM n° 400/03 serao aplicados somente nos
Ativos de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem 4.2.3 do Regulamento e/ou nas LCI e LH,
com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

Novas Emissdes de Cotas

0 Fundo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover emissoes
de novas Cotas para captacao de recursos adicionais, nao sendo assegurado aos Cotistas qualquer
direito de preferéncia nas eventuais futuras emissoes de Cotas.

As Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos iguais aos conferidos as
Cotas ja existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendacdo do Gestor, apds
verificada pelo Administrador a viabilidade do procedimento, a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissao de Cotas podera estabelecer o periodo, nao superior ao prazo de
distribuicao das Cotas objeto da nova emissdo, durante o qual as referidas Cotas nao darao
direito a distribuicdo de rendimentos e/ou a amortizacdo de principal.
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O preco de emissao das novas Cotas serd determinado na Assembleia Geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissao, devendo o Gestor submeter a referida Assembleia Geral de
Cotistas uma sugestao sobre a forma de definicao do preco de emissao das novas Cotas.

Adicionalmente, quando da realizacdo de novas emissdes de Cotas, os investidores que
adquirirem Cotas da nova emissdao deverao arcar com a totalidade dos custos vinculados a
distribuicao das Cotas objeto das novas emissoes, conforme despesas constantes do item 7.4 e
subitens 7.4.1. e 7.5.1. do Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N°® 05/2014,
sendo que a cobranca de tais custos serd aprovada e definida em Assembleia Geral de Cotistas
que deliberar sobre as novas emissoes.

N&o podera ser iniciada nova distribuicao de Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada a
distribuicao anterior.

Investimentos e Potenciais Investimentos a serem Realizados pelo Fundo

Os ativos que poderao fazer parte da carteira do Fundo sao os Ativos e os Ativos de Liquidez,
desde que respeitada a Politica de Investimento prevista no item 4 e seus respectivos subitens no
Regulamento e no Item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo” da Secdo “Politica e
Estratégia de Investimento do Fundo”, nas paginas 33 a 36 deste Prospecto e os Critérios de
Concentracao previstos no item 4.9 e subitem 4.9.1 do Regulamento e na pagina 25 neste
Prospecto.

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario que aplica seus recursos preponderantemente -
assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - em
CRI, e que podera investir em qualquer Ativo ou Ativo de Liquidez que atenda a Politica de
Investimento.

A diversificacdo do patrimonio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, a
Politica de Investimento e os Critérios de Concentracao.

Critério de Precificacao dos Ativos do Fundo

Os Ativos e os Ativos de Liquidez serao precificados de acordo com procedimentos para registro e
avaliacdo de titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais
como o critério de marcagao a mercado) e de acordo com o manual de precificacdo adotado pelo
Custodiante, disponivel para consulta no website www.itaucustodia.com.br/Manual_Precificacao.pdf,
ou pela instituicdo que venha a substituir o Custodiante na prestacao dos servicos de controladoria
para o Fundo, observado o disposto abaixo.

A precificacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base no
manual de precificacao do Custodiante. No entanto, caso o Administrador e/ou o Gestor nao
concordem com a precificacdo baseada no manual de precificacdo do Custodiante, o
Administrador e o Gestor, em conjunto com o Custodiante, deverao decidir de comum acordo o
critério a ser seguido.
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Carteira de Ativos do Fundo

Ao término do més de fevereiro de 2017, o Fundo concretizou o investimento na seguinte carteira
de ativos:

PORTFOLIO DE TITULOS IMOBILIARIOS Remuneragdo e Indexagio
Ativo Montante % Devedor Emissor Cod. Ativo Nota Agéncia Cupom (ano) Indexador
1CRI 39.095.561,39 11,33% Ibmec CIBRASEC 16H0268864 n/d - 8,16% +IPCA
2 CRI 39.095.561,39  11,33% lbmec CIBRASEC 16H0268865 n/d - 8,16% +IPCA
3 CRI 23.963.358,86 6,95% Air Liquide ISEC 1610815552 n/d - 7,38% +IPCA
4 CRI 32.952.929,66 9,55% VBI Shopping Barueri HABITASEC 16K0812693 n/d - 8,33% +IPCA
5 CRI 32.952.929,66 9,55% VBI Shopping Barueri HABITASEC 16K0812783 n/d - 8,33% +IPCA
6 CRI 38.667.861,33  11,21% Eletrolux APICE 1780060409 n/d - 7,50% +IPCA
7 CRI 38.667.861,33  11,21% Eletrolux APICE 17B0060420 n/d - 7,50% +IPCA
3 LCI 94.456.102,83  27,33% Caixa Economica Federal Caixa Economica Federal - AR+ Fitch 87,00% daTaxa DI
9 LCI 5.157.250,02 1,49% Banco Votorantim Banco Votorantim - AL+ Fitch 90,50% da Taxa DI
TOTAL 345.009.416,47 100,00%

Considerando também os Ativos de Liquidez, a carteira do Fundo apresentava a seguinte
concentracao, ao final do més de fevereiro de 2017:

Distribuicdo de Rendimentos

Na tabela abaixo apresentamos a rentabilidade do Fundo considerando a distribuicao de
rendimentos, tomando como base um investidor hipotético que tenha investido na 1* Emissao de
Cotas pela cota inicial de RS 100,00'. Nessa tabela, observa-se a rentabilidade do Fundo em
relacdo a variacao da Taxa DIZ no més de janeiro? e periodos anteriores:

' Valor da cota no 1° dia de captacao da 1% Emissao de Cotas.

Z “Taxa DI” significa a taxa média diaria dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados, no informativo diario disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por dias Gteis decorridos.

3 Periodo compreendido entre 30/12/2016 (inclusive) e 31/01/2017 (exclusive).
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1a Emissao

RS 100,00
Periodo Dividendo Rentabilidade Rentabilidade do
mensal (R$) do Fundo Fundo Grossup
fev/17 0,65 0,65% 0,76%
jan/17 0,85 0,85% 1,00%
dez/16 0,85 0,85% 1,00%
nov/16 0,79 0,79% 0,93%
out/16 0,75 0,75% 0,88%
set/16 0,49 0,49% 0,58%

A negociacdo das Cotas do Fundo no mercado secundario da BM&FBOVESPA teve inicio no dia 26
de setembro de 2016. Em fevereiro de 2017, foram negociadas 33.310 cotas, totalizando um
volume de negociacdo de aproximadamente RS 3,66 milhdes de reais. O volume médio de
negociacdes diarias foi de aproximadamente R$ 230 mil reais.

O grafico a seguir apresenta evolucdo no valor de mercado das Cotas, bem como os volumes
negociados no mercado secundario na BM&FBOVESPA desde setembro de 2016:

5]

4

zcle RE I

diario (Milhde

Yolume

Os dados apontados neste item referem-se a dados histéricos do Fundo, ndo servindo como meta
ou parametro de performance do Fundo, nao configurando garantia de rentabilidade. A
rentabilidade divulgada nao é liquida de impostos e da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria. A
rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

Valor Historico de Negociacao das Cotas
As Cotas da 1* Emissao do Fundo comecaram a ser negociadas na BM&FBOVESPA em 21 de julho

de 2016, sob o codigo “KNIP11”. A tabela abaixo indica os valores de negociacdo maxima, média
e minima das Cotas para os periodos indicados:
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Cotacdes Anuais - Ultimos Cinco Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)

Data Min Max Méd
2017 106,73 111,66 109,20
2016 105,65 114,88 110,26
2015 n/a n/a n/a
2014 n/a n/a n/a
2013 n/a n/a n/a

Cotacdes Trimestrais - Ultimos Dois
Anos

Valor de negociacao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd

1°Tri 2017 106,73 111,66 109,20
4° Tri 2016 107,09 115,83 111,46
3°Tri 2016 101,30 112,00 106,65
2° Tri 2016 n/a n/a n/a
1° Tri 2016 n/a n/a n/a
4° Tri 2015 n/a n/a n/a
3° Tri 2015 n/a n/a n/a
2° Tri 2015 n/a n/a n/a
1° Tri 2015 n/a n/a n/a

Cotacbes Mensais - Ultimos Seis Meses

Valor de negociagao por cota (em Reais)
Data Min Max Méd

Mar-17 105,99 111,00 108,50
Feb-17 108,20 112,00 110,10
Jan-17 106,00 111,99 109,00
Dec-16 106,00 114,50 110,25
Nov-16 107,28 115,00 111,14
Oct-16 108,00 118,00 113,00

™ Inicio da negociacao das Cotas em 26 de setembro de 2016.
@ Vvalor Maximo: Valor maximo de fechamento da Cota.

® Valor Médio: Média do Valor Maximo e do Valor Minimo.

“ Valor Minimo: Valor minimo de fechamento da Cota.
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3. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO E
DO MERCADO DE CRI

Visdo Geral do Gestor sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario
Visdo Geral do Gestor sobre a Securitizacdo de Recebiveis Imobiliarios

Visao Geral do Gestor sobre o Mercado de CRI
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3. VISAO GERAL DO GESTOR SOBRE O MERCADO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO E O MERCADO DE CRI

Visao Geral do Gestor sobre o Mercado de Fundos de Investimento Imobiliario

No Brasil, os fundos de investimento imobiliario surgiram em junho de 1993, com a edicao da Lei n°
8.668/1993 e foram regulamentados, pela CYM, em janeiro do ano seguinte, através das Instrucoes
CVM n° 205 e 206, ambas de 14 de janeiro de 1994. A Instrucao CVM n° 205/94 foi revogada pela
Instrucao CVM n° 472/08, que por sua vez foi alterada pela Instrucao CVM n° 478/09 e posteriormente
alterada pelas Instrucdes CVM n° 498/11, n° 517/11, n°® 528/12, n° 554/14 e n° 571/15, tendo sido
alterada pela ultima vez por meio da Instrucdo CVM n° 580/16. A Instrucdo CVM n° 206/94 foi
revogada pela Instrucdo CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011.

A partir de 2005, o volume de investimentos em fundos de investimento imobiliario por pessoas fisicas
observou um relativo aumento em razao da promulgacao da Lei n® 11.033/2004, que as isentou da
incidéncia do imposto de renda sobre os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, observadas determinadas condicoes estabelecidas na respectiva legislacao.

Os Fundos de Investimento Imobiliario (“FII”) sao veiculos de investimento coletivo, formados a
partir da captacao de recursos por meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos da Lei n° 8.668/1993, da Lei n° 9.779/1999, da Instrucao CVM n°® 472/08 e demais regras
aplicaveis.

Como o investimento em bens imdveis e aquisicao direta de CRI normalmente envolve alto valor de
aplicac@o, poucos sao os investidores que possuem recursos suficientes para aplicar diretamente em
empreendimentos dessa natureza. Esse foi um dos fatores que estimulou o surgimento no mercado do
conceito de fundo de investimento imobiliario, regulamentado pela legislacdo brasileira a partir da
década de 90, por meio da Lei n° 8.668/1993 e da Instrucdo CVM n° 205/94, esta revogada pela
Instrucao CVM n® 472/08, que por sua vez foi alterada pela Instrucao CVM n° 478/09 e posteriormente
alterada pelas Instrucées n° 517/11, n° 528/12, n° 554/14 e n° CVM n° 571/15, tendo sido alterada
pela Ultima vez por meio da Instrucdo CVM n° 580/16.

Essa nova forma de investimento veio viabilizar o acesso de pequenos e médios investidores aos
investimentos em bens imdveis e aquisicao direta de CRI. Os fundos passaram a juntar os recursos
captados e investir em um ou mais empreendimentos imobiliarios ou em um ou mais CRI, que
compdem sua carteira.

Os FIl permitem ao investidor a aplicacao de recursos no setor imobiliario em empreendimentos
de maior porte, com o objetivo de gerar retorno pela valorizacao da cota, valorizacdao do imovel,
locacdo, arredamento e venda do imével, ou ainda em outros investimentos de lastro imobiliario,
como CRI, LCI e LH e cotas de outros fundos de investimento imobiliarios.

Ainda, o investidor pessoa fisica recebe rendimentos sem pagar Imposto de Renda, desde que: (i)
os cotistas do fundo nao sejam titulares de montante igual ou superior a 10% (dez por cento) das
cotas do fundo; (ii) as respectivas cotas ndo atribuirem direitos a rendimentos superiores a 10%
do total de rendimentos auferidos pelo fundo; (iii) o fundo receba investimento de, no minimo,
50 (cinquenta) cotistas; e (iv) as cotas do fundo, quando admitidas a negociacdo no mercado
secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de balcao
organizado.
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Os FlI sao fundos fechados, ou seja, nao permitem resgate das cotas, de modo que o retorno do
capital investido se da através da distribuicao de resultados, da venda das cotas ou, quando for o
caso, na dissolucao do fundo com a venda dos seus ativos e distribuicao proporcional do
patrimonio aos cotistas.

Abaixo, podem ser observadas algumas caracteristicas dos Fundos de Investimento Imobiliario
comparativamente as caracteristicas de um investimento por aquisicao direta de CRI:

Item Fundo de Investimento Imobiliario Aquisicao Direta de CRI
Beneficio Renda isenta de imposto de renda | Renda isenta de imposto de renda para
Fiscal para Pessoas Fisicas, se atendidos | Pessoas Fisicas.
0s requisitos da legislacao em
vigor.

Diversificacao | Possibilidade de maior | Normalmente, nao ha. Concentragao de
diversificacao através de | risco em um Unico devedor corporativo,
investimentos em diferentes CRI, | exceto em CRI com lastro em carteira
de diferentes devedores. de recebiveis sem coobrigacdo de

terceiro.

O artigo 45 da Instrucao CVM n°® 472/08 estabelece o rol de ativos que podem ser investidos por
um fundo de investimento imobiliario:

“Artigo 45 (...)
| - quaisquer direitos reais sobre bens imoveis;

Il - acées, debéntures, bénus de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e
certificados de desdobramentos, certificados de deposito de valores mobilidrios, cédulas
de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros
valores mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll;

Il - acées ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll;

IV - cotas de fundos de investimento em participacées (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FIl ou de fundos de
investimento em ac6es que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcdo
civil ou no mercado imobilidrio;

V - certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com base na Instrucdo CYM
n° 401, de 29 de dezembro de 2003;

VI - cotas de outros FlI;
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VIl - certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacéo em vigor;

VIl - letras hipotecdrias;

IX - letras de crédito imobilidrio; e

X - letras imobilidrias garantidas.”
Adicionalmente, a Instrucao CVM n°® 472/08 estabeleceu que caso um fundo de investimento
imobiliario invista um volume superior a 50% (cinquenta por cento) do seu patrimonio em titulos e
valores mobiliarios, devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de
ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao especifica.
Nota-se o crescimento do mercado de Fll apo6s a edicdo da Instrucdo CVM n° 472/08, tanto em
numero de fundos existentes, quanto no montante das emissdes e no valor dos patrimonios dos
referidos fundos. Os Fll passaram a efetivamente serem partes relevantes de um novo modelo de
geracao de funding para os tomadores de recursos € uma nova opcao de investimento para os
investidores, como se pode notar nas figuras abaixo (todos os graficos apresentados nesta Secao

foram retirados do “Anuario - Securitizacao e Financiamento Imobiliario 2016”, publicado pela
Ugbar Informacao e Educacao Financeira Avancada Ltda.):

Fonte: Ugbar
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Em 2012 foram emitidos cerca de RS 11,46 bilhdes em cotas de FlIl, o que representa um
crescimento de 26,5% em relacdo ao ano anterior. Em relacao ao conjunto de Fll negociados em
bolsa, 2012 foi um ano de destaque para emissoes, tendo sido registrado um crescimento de
143,1% em relacdo ao ano anterior. Em 2011, foram emitidos cerca de RS 8,23 bilhGes em cotas
de FIl. Conforme ilustrado no grafico acima, em 2013 o montante consolidado emitido em cotas
de FIl atingiu R$11,01 bilhdes para a industria como um todo e R$6,50 bilhdes para o conjunto dos
fundos listados na BM&FBOVESPA, representando decréscimos em relacdo ao ano anterior de 2,4%
e 22,8%, respectivamente. Em 2014, o montante consolidado emitido em cotas de FllI atingiu RS
6,69 bilhdes para a indUstria como um todo e RS 718 milhdes para o conjunto dos fundos listados
na BM&FBOVESPA, representando decréscimos em relacdo ao ano anterior. Em 2015 o montante
consolidado emitido em cotas de Fll atingiu RS 5,89 bilhdes para a indistria como um todo e RS
1,96 bilhao para o conjunto dos fundos listados na BM&FBOVESPA, representando decréscimos em
relacdo ao ano anterior, mas o montante referente aos fundos listados em bolsa mais que
duplicou no periodo.

Os graficos a seguir trazem respectivamente a evolucao historica do patrimonio liquido da
indUstria como um todo e da capitalizacdo de mercado consolidada para os fundos listados,
juntamente com o numero total de fundos para ambos os casos:
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Apesar das mudancas trazidas pela Instrucao CVM n°® 472/08 e a maior amplitude na possibilidade
de ativos alvo para investimento, a maioria dos Fll ainda sao destinados a investimentos diretos
em imoveis. Os graficos abaixo mostram uma divisdo do mercado levando-se em consideracéo a
classe de ativos alvo dos referidos fundos, sendo que os fundos dedicados a aquisicao de CRI sao

considerados dentro da classe de renda fixa:

Composigio da Capitalizagao de Mercado de Fll

por Tipo de Ativo (% de Montante)

Fonte: Uigbar
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O grafico a seguir apresenta uma classificacdo dos Fll baseada em critérios de decisdo de
investimento do publico-alvo de cada fundo e leva em consideracao a intencdo dos investidores

com relacao ao retorno de seu investimento e forma de aplicacdo e politica de investimento dos
Fll:

Composicao da Capitalizagdo de Mercado por Finalidade (% de Montante) FIG. 29

80,9 %
14,2 %

Gestao de Ativos Financeiros

3,5 %

Diversas

Desenvolvimento Imobilidrio

A evolucao recente do mercado secundario de cotas de Fll demonstra a importancia deste veiculo
de investimento. Os graficos abaixo trazem, respectivamente, a evolucdo histérica das

negociacdes registradas na CETIP e dos montantes e nimeros de negocios na BM&BOVESPA:

Historico dos Negdcios Registrados na CETIP Fiz. 30
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Fonte: Ugbar
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Visdo Geral do Gestor sobre a Securitizacdao de Recebiveis Imobiliarios

Durante certo periodo, a securitizacdo foi definida por profissionais do mercado como “a pratica
de estruturar e vender investimentos negociaveis de forma que seja distribuido amplamente
entre diversos investidores um risco que normalmente seria absorvido por um s6 credor”. A
securitizacao, mais do que isto, é o processo de emissdo de titulos de investimento ou quaisquer
outros valores mobiliarios a serem transacionados no mercado de capitais, aos quais estao
associados ativos, empréstimos, créditos ou fluxo de pagamentos.

Os produtos imobiliarios securitizados tém vantagens em relacdo a tradicional aquisicao do bem
imobiliario, em funcado de suas caracteristicas inerentes, que se destacam por:

o Possibilidade de menor volume no investimento em relagao a aquisicao direta de CRI;
. Diversificacdo do portfélio de investimentos;

. Maior liquidez potencial dos ativos; e

. Gestao profissionalizada dos ativos.

No Brasil, o surgimento do mercado de securitizacao de créditos imobiliarios se deu em um
momento histdrico peculiar. Na década de 90, com as privatizacdes, a desestatizacdo da
economia e uma maior solidez na regulamentacao, a negociacao de créditos e o gerenciamento
de investimentos proprios ficaram mais volateis devido a complexidade do novo cenario.

Tornou-se necessaria, entdo, a realizacdo de uma reformulacao nas estruturas societarias
brasileiras, nas estruturas de mercado de capitais e uma profissionalizacao do mercado de
capitais, que passou a exigir titulos mais seguros e garantias mais solidas, nos moldes
internacionais.
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Como consequéncia, o foco para a analise da classificacao de riscos passou a ser a segregacdo de
ativos e, neste momento, surgiu no Brasil uma nova alternativa para captacao de recursos
financeiros a serem empregados em empreendimentos e empresas: a securitizacao.

A securitizacdo de recebiveis imobiliarios no Brasil tem se desenvolvido nos ultimos anos. Este
crescimento pode ser explicado pela necessidade de financiamento do setor imobiliario, aliado ao
fato de tratar-se de uma opcao atrativa de investimento.

Os Certificados de Recebiveis Imobiliario, as Cédulas de Crédito Imobiliario, as Letras de Crédito
Imobilidrio e as Letras Hipotecarias sao titulos que permitem a captacao de recursos junto ao
mercado financeiro e de capitais.

CRI - Certificado de Recebiveis Imobilidrios

O Certificado de Recebiveis Imobiliarios € um titulo de crédito nominativo, de livre negociacao,
lastreado em créditos imobiliarios e constitui promessa de pagamento em dinheiro. O CRI é de
emissao exclusiva das Companhias Securitizadoras de Créditos Imobiliarios e s6 pode ser lastreado

em créditos imobiliarios.

Caracteristicas das emissdes de CRI:

. Permite a captacao de recursos nos mercados financeiros e de capitais com lastro em
créditos imobiliarios.

. Transforma um fluxo de recebiveis de médio ou longo prazo em ativos financeiros
negociaveis a vista, propiciando novas alavancagens financeiras para empresas
incorporadoras, construtoras, imobiliarias, instituicées financeiras, enfim, para todas
aquelas que possuem créditos com lastro imobiliario.

. Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.
LCI - Letra de Crédito Imobilidrio

A Letra de Crédito Imobiliario € um titulo nominativo, de livre negociacao, lastreada por créditos
imobiliarios garantidos por hipoteca ou por alienacao fiduciaria de coisa imdvel, conferindo aos
seus tomadores direito de crédito pelo valor nominal, juros e, se for o caso, atualizacado
monetaria nela estipulada. A LCI é emitida pelo credor do crédito imobiliario, que deve
obrigatoriamente ser banco comercial, banco mdltiplo com carteira de crédito imobiliario, a
Caixa Econdomica Federal, sociedade de crédito imobiliario, associacdo de poupanca e
empréstimo, companhia hipotecaria e demais espécies de instituicoes que venham a ser
expressamente autorizadas pelo BACEN. Pode ser garantida por um ou mais créditos imobiliarios,
mas a soma do principal das LCI emitidas pela instituicdo financeira ndao podera exceder o valor
total dos créditos imobiliarios com garantia real em poder dessa instituicdo. Nao pode ter prazo
de vencimento superior ao prazo de vencimento de quaisquer dos créditos imobiliarios que lhe
servem de lastro.
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Caracteristicas das emissdes de LCl:

) Capta recursos junto ao publico, contribuindo para ativacdo e crescimento do setor
imobiliario.
. Ao emitir LCI os agentes financeiros nao precisam aguardar o vencimento das prestacoes

dos compradores finais para recuperar o capital de um projeto. Desta forma, recuperam
o capital investido, ficando livre para reinvesti-lo em novos empreendimentos.

. Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.
. Possui garantia real para todos os créditos utilizados como lastro para a emissao.

A LCI foi instituida para substituir a Letra Hipotecaria, ja que, na primeira, o lastro pode ser
garantido por hipoteca e alienacéo fiduciaria, enquanto a LH pode estar vinculada tao somente a
uma garantia hipotecaria.

LH - Letra Hipotecdria

A Letra Hipotecaria é um titulo nominativo, de livre negociacdo, lastreada por créditos
imobiliarios garantidos por hipoteca, conferindo aos seus tomadores direito de crédito pelo valor
nominal, juros e, se for o caso, atualizacdo monetaria nela estipulada.

A LH é emitida pelo credor do crédito imobiliario e deve representar a totalidade do crédito.
Pode ser garantida por um ou mais créditos hipotecarios, mas a soma do principal das letras
hipotecarias emitidas pela instituicdo financeira ndo excede o valor total dos créditos
hipotecarios em poder dessa instituicdo. Nao pode ter prazo de vencimento superior ao prazo de
vencimento dos créditos hipotecarios que lhe servem de garantia.

Caracteristicas das emissées de LH:

. Capta recursos junto ao publico, contribuindo para ativacdo e crescimento do setor
imobiliario.
. Ao emitir LH os agentes financeiros nao precisam aguardar o vencimento das prestacoes

dos compradores finais para recuperar o capital de um projeto. Desta forma, recuperam
o capital investido, ficando livre para reinvesti-lo em novos empreendimentos.

. Isencdo de IR para pessoas fisicas residentes e domiciliadas no Brasil.

Visao Geral do Gestor sobre o Mercado de CRI

O mercado de CRI, como uma das formas de financiamento do setor imobiliario, apurou um
crescimento relevante desde o ano de 2008, conforme demonstram os graficos desta Secao (todos

os graficos desta Secao foram retirados do “Anuario - Securitizacdo e Financiamento Imobiliario
2016”, publicado pela Ugbar Informacao e Educacao Financeira Avancada Ltda.).
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Os graficos abaixo apresentam o historico de emissdes de CRI

, com seu montante global e

evolucao historica:

Historico do Montante de Emisstes de CRI por Ativo-lastro (em RS milhges)
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O mercado de CRI também é, como no caso dos Fll, dividido por classe de ativos lastro. Os
graficos a seguir demonstram que o mercado brasileiro ainda estd basicamente voltado para

operacodes corporativas:

Historico do Montante de Emissdes de Securitizagao Imobiliaria

por Ative-lastro (em R$ milhges)
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Historico da Participagao das Emissoes Imobiliarias por Tipo de Devedor
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Nos Ultimos cinco anos o montante anual de negocios de CRI, composto pela soma dos negocios
registrados na BM&FBOVESPA e na CETIP, vem crescendo, tendo dobrado anualmente entre os
anos de 2008 e 2011. Em 2012 o crescimento foi menos acentuado que nos anos anteriores, com
um crescimento de 23,7%. Analisando apenas os nimeros da CETIP, um novo recorde de RS 13,30
bilhées foi alcancado para o valor anual de montante negociado. Por outro lado, o volume
negociado na BM&FBOVESPA, bem mais reduzido, subiu relativamente em 2012, mas nao alcancou

a metade do recorde historico registrado em 2005.

Negdcios de CRI na CETIP e BM&FBOVESPA -

Evolugao Historica (em R$ milhGes)

Fonte: Ugbar
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Assim, nota-se que € um mercado em crescimento, ja consolidado entre as empresas do setor e

que necessitam de estruturas de financiamento de longo prazo para suas operagoes.
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4. EMISSOES DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADAS

Principais Caracteristicas da 12 Emissao
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4. EMISSOES DE COTAS DO FUNDO JA REALIZADAS
Principais Caracteristicas da 1* Emissao

A 1% Emissao foi aprovada por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Kinea
Rendimentos Imobiliarios Fundo de Investimento Imobiliario - Fll”, formalizado em 16 de maio de
2016, devidamente registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa
Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494,
posteriormente alterado em 09 de junho de 2016 e registrado na mesma data, sob o n° 3565978;
em 11 de julho de 2016 e registrado na mesma data, sob o n° 3568090, e em 05 de agosto de 2016
e registrado em 08 de agosto de 2016 sob o n° 3569984, todos perante o 1° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e
que se encontra anexo ao presente Prospecto na forma do Anexo Il.

0 Banco Itau BBA S.A., na qualidade de coordenador lider da distribuicao, o Ital Unibanco S.A. e
a Itad Corretora de Valores S.A., na qualidade de coordenadores contratados, foram contratados
para prestar os servicos de distribuicao pUblica das Cotas da 12 Emissao.

Em 04 de agosto de 2016, data da publicacdo do anincio de inicio da distribuicao da 1* Emissao,
foram ofertadas, sob o regime de melhores esforcos de colocacao, o montante de 4.000.000
(quatro milhdes) de Cotas da 1* Emissdo, em classe e série Gnicas, com valor unitario de RS
100,00 (cem reais) cada, na data da primeira integralizacao de Cotas da 1® Emissao, sendo que
cada investidor deveria subscrever, no ambito da oferta, a quantidade minima de 100 (cem)
Cotas da 12 Emissao, totalizando o montante de RS 10.000,00 (dez mil reais), na data de emissao.
E, ainda, cada Investidor poderia subscrever e integralizar, no ambito da oferta, a quantidade
maxima de 100.000 (cem mil) Cotas da 12 Emissao, equivalente a RS 10.000.000,00 (dez milhoes
de reais), na data da emissao.

Até 19 de setembro de 2016, data de encerramento da oferta de Cotas da 1* Emissdao, foram
efetivamente subscritas e integralizadas 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 1® Emissao,
emitidas em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, com valor unitario de RS 100,00
(cem reais) cada, na data da primeira integralizacao de Cotas da 1* Emissao, perfazendo o
montante total de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais).

Nao foram exercidas as opgdes para distribuicdo de um lote adicional de até 20% (vinte por
cento) do montante total das Cotas da 1® Emissao inicialmente ofertadas, e para a distribuicao de
um lote suplementar equivalente a até 15% (quinze por cento) do montante total das Cotas da 12
Emissdo inicialmente ofertadas, conforme dispdem os artigos 24 e 14, paragrafo 2°,
respectivamente, da Instrucao CVM n° 400/03.

Conforme os dados disponibilizados no andncio de encerramento da oferta de Cotas da 12
Emissdo, as Cotas da 1* Emissdo foram subscritas por pessoas fisicas, bem como por Pessoas
Vinculadas, sendo que 573 (quinhentas e setenta e trés) Cotas da 1 Emissdo foram subscritas por
3.845.856 (trés milhoes, oitocentos e quarenta e cinco mil e oitocentos e cinquenta e seis)
investidores (pessoas fisicas) nao considerados Pessoas Vinculadas e 56 (cinquenta e seis) Cotas
da 12 Emissao foram subscritas por 154.144 (cento e cinquenta e quatro mil e cento e quarenta e
quatro) investidores (pessoas fisicas) considerados Soécios, Administradores, Empregados,
Prepostos e demais Pessoas Ligadas ao Administrador e/ou aos Participantes do Consorcio,
totalizando a colocacdo de 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas da 1® Emissao para 626
(seiscentos e vinte e seis) investidores.
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As Cotas da 12 Emissdo foram registradas para distribuicdo no mercado primario no DDA - Sistema
de Distribuicao de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado

de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA, tendo recebido o cddigo de negociacao
“KNIP11”,
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5. CARACTERISTICAS DA 2° EMISSAO DE COTAS, DISTRIBUIGAO DE VALORES MOBILIARIOS
E DESTINAGAO DOS RECURSOS DA 22 EMISSAO

Caracteristicas Basicas da Oferta e Custos de Distribuicao das Cotas da 22 Emissao

Quantidade e Valores das Cotas da 2® Emissao

Prazos de Distribuicao da 22 Emissao

Prazos de Subscricao e Integralizacao e Condicoes de Distribuicao das Cotas da 2* Emissao
Negociacao das Cotas da 2% Emissao

Alteracéo das Circunstancias, Revogacao, Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta
PUblico-Alvo da 22 Emissao

Inadequacao da Oferta a Investidores

Publicidade e Divulgacao de Informacdes da 2% Emissao

Orgao Deliberativo da Oferta

Regime de Colocacao da 2? Emissao

Plano da Oferta

Cronograma Estimativo da 2? Emissao

Condicdes do Contrato de Distribuicdo da 22 Emissao

Procedimentos da Distribuicao da 22 Emissao

Demonstrativo dos Custos da Distribuicao da 22 Emissao

Contrato de Garantia de Liquidez

Destinacao dos Recursos da 2* Emissao
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5. CARACTERISTICAS DA 22 EMISSAO DE COTAS, DISTRIBUIGAO DE VALORES
MOBILIARIOS E DESTINAGAO DOS RECURSOS DA 22 EMISSAO

A presente Oferta se restringe exclusivamente as Cotas da 2? Emissdao e tera as caracteristicas
abaixo descritas.

Quantidade e Valores das Cotas da 22 Emissao

A presente 22 Emissao de Cotas é composta de até 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil)
Cotas da 2* Emissdo, emitidas em classe e série Unicas, todas com valor unitario de RS 102,62
(cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do
Fundo em 24 de marco de 2017, perfazendo o valor total de até RS 502.838.000,00 (quinhentos e
dois milhdes, oitocentos e trinta e oito mil reais), que sera corrigido pela variacdo do patrimoénio do
Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 22
Emissao, ndo sendo consideradas para efeito de calculo deste valor as Cotas do Lote Suplementar,
as Cotas Adicionais, bem como a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

0 Coordenador Lider, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucdo CVM n°
400/03, com a prévia concordancia dos Coordenadores Contratados, do Administrador e do Gestor
podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até
735.000 (setecentas e trinta e cinco mil) Cotas da 2* Emissdo, perfazendo o montante de até
RS 75.425.700,00 (setenta e cinco milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e setecentos reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da
primeira integralizacdo das Cotas da 2® Emissao, nas mesmas condicdes € no mesmo preco das Cotas
da 2° Emissao inicialmente ofertadas (Cotas do Lote Suplementar). Sem prejuizo das Cotas do Lote
Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo
2°, da Instrucao CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos Coordenadores
Contratados e do Gestor, podera optar acrescer o Volume Total da Oferta em até 20% (vinte por
cento), ou seja, em até 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas da 2 Emissdo, perfazendo o
montante de até RS 100.567.600,00 (cem milhdes, quinhentos e sessenta e sete mil e seiscentos
reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a data da
primeira integralizacao das Cotas da 22 Emissao, nas mesmas condicoes € no mesmo preco das Cotas
da 22 Emissao inicialmente ofertadas (Cotas Adicionais). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto
as Cotas Adicionais poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a
ser constatado no decorrer da Oferta.

As Cotas da 22 Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na
mesma data de sua subscricao, pelo Valor da Cota da 2® Emissao, a ser atualizado da seguinte
forma: (i) na data da primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissao, o Valor Atualizado da Cota
da 22 Emissao correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente
anterior a data da efetiva integralizacao, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido
do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util
subsequente ao da data da primeira integralizacao de Cotas da 22 Emissao e assim sucessivamente
nas demais datas de integralizacao, o Valor Atualizado da Cota da 22 Emissdo correspondera (a) ao
valor patrimonial das cotas do Fundo no dia (til imediatamente anterior a data da efetiva
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integralizacao, correspondente ao quociente entre o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de
cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da variacdo
acumulada da Taxa DI, divulgada no Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacdo e
calculado de forma exponencial.

Além disso, quando da subscricao e integralizacdo de Cotas da 2® Emissdao, sera devido pelo
Investidor o pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, a qual ndo integra o preco de
integralizacao da Cota da 2* Emissdao e ndo compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e
do Valor Maximo de Investimento.

Prazos de Distribuicao da 2* Emissao

0 prazo da distribuicdo das Cotas da 22 Emissdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacao
do Anuncio de Inicio.

Prazos de Subscricdo e Integralizacdo e Condi¢cdes de Distribuicdo da 22 Emissao

0 Anlncio de Inicio a ser divulgado apds a obtencdo do registro da Oferta informara a data
prevista para a 1% (primeira) integralizacao de Cotas da 2® Emissao.

A quantidade minima de Cotas da 22 Emissao a ser integralizada por cada um dos cotistas da 2°
Emissao, no ambito da Oferta, é de 100 (cem) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota
da 2® Emissdo, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso
nao seja inferior ao valor equivalente a R$ 10.262,00 (dez mil, duzentos e sessenta e dois reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (til imediatamente anterior a data da
primeira integralizacdo das Cotas da 2® Emissao, exceto quando o investidor condicionar a
subscricao de Cotas da 2® Emissdo a proporcao entre a quantidade de Cotas da 2? Emissao
efetivamente distribuidas e o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em
observancia a referida condicdao for inferior a quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 22
Emissao, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento ndo sera observado e o Investidor
podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Cada Investidor podera subscrever e integralizar, no ambito da Oferta, a quantidade maxima de
150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor Atualizado da Cota da 22 Emissao,
de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, o desembolso nao seja inferior
ao valor equivalente a RS 15.393.000,00 (quinze milhdes, trezentos e noventa e trés mil reais),
considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia Util imediatamente anterior a data da
primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao.

0 valor total de RS 103,95 (cento e trés reais e noventa e cinco centavos), a ser pago quando da
subscricao de 1 (uma) Cota da 2% Emissdo, considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e
dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em
24 de marco de 2017, que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o dia Util
imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao, corresponde ao
Valor da Cota da 22 Emissao acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.
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Caso findo o Prazo de Colocacao, tenham sido subscritas Cotas da 2* Emissao em quantidade
inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver,
aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 2® Emissao, (i) o valor por Cota da 22
Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2°
Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.

Nesta hipdtese, os recursos obtidos no ambito da presente Oferta serdo pagos aos Investidores da
2® Emissdao no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de comunicacido pelo
Administrador aos Investidores sobre o cancelamento da Oferta, em consequéncia de terem sido
subscritas Cotas da 2® Emissao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta ao final do
Prazo de Colocacao.

Na hipotese de até o final do Prazo de Colocacao terem sido subscritas e integralizadas a
totalidade das Cotas da 2* Emissao objeto da Oferta, atingindo o Volume Total da Oferta, a
Oferta sera encerrada e o Anlncio de Encerramento sera divulgado, observada a possibilidade de
colocacao das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais. No entanto, caso tenham sido
subscritas e integralizadas Cotas da 22 Emissao em montante entre o Volume Minimo da Oferta e
o Volume Total da Oferta acrescido das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, as
Instituicoes Participantes da Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i) encerrar a
Oferta e cancelar o saldo de Cotas nao colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacao
para distribuir o montante ou parcela do montante ndo colocado até entdo, podendo, desta
forma, a Oferta ser encerrada apo6s a colocacdo total ou parcial das Cotas da 2* Emissao
remanescentes, no término do Prazo de Colocacéo, caso aplicavel, o que ocorrer primeiro.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicoes Participantes da Oferta,
melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacées com clientes e
outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica.

A data prevista para colocacdo das ordens pelos investidores e sua respectiva liquidacao
financeira sera informada no Anlncio de Inicio, e devera ocorrer, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis
apos a disponibilizacdo do Prospecto da Oferta aos Investidores, sendo certo que as liquidacoes
financeiras serao realizadas diariamente, observados os procedimentos descritos nos paragrafos
acima.

A subscricao das Cotas da 22 Emissdo sera feita mediante assinatura eletronica do Boletim de
Subscricao e do Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento, que especificara as
condicoes da subscricao e integralizacao. O Boletim de Subscricdo contera também o recibo de

pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria.

Cada Cota da 2® Emissao tera as caracteristicas que lhe forem asseguradas no Regulamento do
Fundo, nos termos da legislacao e regulamentacao vigentes.

A cada Cota da 2° Emissao correspondera a um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
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Negociacao das Cotas da 2* Emissao

As Cotas da 2® Emissdo serao registradas para distribuicao no mercado primario no DDA - Sistema
de Distribuicao de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no “Sistema Puma”, mercado
de bolsa, ambos administrados pela BM&FBOVESPA.

As Cotas da 2® Emissao somente poderao ser negociadas no mercado secundario apos a divulgacao
do Anlncio de Encerramento e obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da
negociacao de Cotas da 22 Emissao, conforme procedimentos estabelecidos pela BM&FBOVESPA,
sendo que a negociacado das Cotas da 1* emissao do Fundo seguira em seu curso normal.

As Cotas do Fundo foram admitidas para negociacao e estao sendo negociadas na BM&FBOVESPA
desde o dia 26 de setembro de 2016.

Alteracao das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03; e/ou (b) a
Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucado CVM n° 400/03, o Investidor
podera revogar sua aceitacdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo a uma das
Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5° (quinto) Dia Util subsequente & data do
recebimento pelo Investidor da comunicacdo por escrito, em via fisica ou correio eletronico, pelas
Instituices Participantes da Oferta a respeito da suspensao ou modificacao da Oferta, presumindo-se,
na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em nao revogar sua aceitacao. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, sera devolvido (i) o valor por Cota da 2* Emissdo integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissao canceladas, deduzido
dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracao/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da respectiva
revogacao pelo Investidor.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM n° 400/03; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM n° 400/03; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacao anteriores ou posteriores serao
cancelados e as Instituicdes Participantes da Oferta comunicarao aos Investidores o cancelamento
da Oferta, que podera ocorrer, inclusive, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou
qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagao. Nesses casos, sera devolvido (i) o
valor por Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 2* Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme
aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelas Instituicdes Participantes
da Oferta aos Investidores sobre o cancelamento ou revogacao da Oferta.
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Publico-Alvo da 22 Emissao

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de Investidores
Qualificados, conforme definidos em regulamentacao especifica, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cuja politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios. Nao obstante, no ambito da Oferta, o Fundo nao recebera recursos de
clubes de investimentos e tampouco de entidades de previdéncia complementar, e os
Investidores deverao ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital
Unibanco, sendo permitida a colocacao para Pessoas Vinculadas.

Na data da divulgacao deste Prospecto e para os fins dessa Oferta, sao considerados “Investidores
Qualificados”, no ambito da Oferta, (i) investidores profissionais, conforme definidos em
regulamentacdo especifica, (ii) pessoas naturais ou juridicas que possuam investimentos
financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e que, adicionalmente,
atestem sua condicao de investidor qualificado mediante termo proprio, e (iii) pessoas naturais
que tenham sido aprovadas em exames de qualificacdo técnica ou possuam certificacoes
aprovadas pela CVYM como requisitos para o registro de agentes autonomos de investimento,
administradores de carteira, analistas e consultores de valores mobiliarios, em relacdao a seus
recursos proprios.

Inadequacdo da Oferta a Investidores

O investimento em Cotas da 2* Emissao ndo é adequado a Investidores que necessitem de
liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa ou
mercado de balcao organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de
condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a Secao “Fatores de Risco” nas paginas 89 e
99 deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de
maneira adversa o investimento em Cotas da 22 Emissao, antes da tomada de decisao de
investimento.

Publicidade e Divulgacao de Informacdes da Oferta

O Anlncio de Inicio e o Anlncio de Encerramento, bem como outros atos e/ou fatos relevantes
relativos a Oferta serdo divulgados nas paginas da rede mundial de computadores do
Administrador, das Instituicoes Participantes da Oferta, da CVM e da BM&FBOVESPA, nos termos
do artigo 54-A da Instrucao CVM n° 400/03.

Todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo, bem como editais de convocacao e outros

documentos relativos a assembleias gerais de Cotistas, serao divulgados nos termos do item 15 e
seus respectivos subitens e item 17 do Regulamento.
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As demais divulgacoes de informacoes relativas ao Fundo poderao ser realizadas de acordo com as
disposicoes contidas no Regulamento.

Orgao Deliberativo da Oferta

A presente Oferta foi deliberada e aprovada pelos Cotistas através da Assembleia Geral de
Cotistas, realizada em 27 de marco de 2017, cuja ata encontra-se anexa ao presente Prospecto
na forma do Anexo VIII, tendo o Valor da Cota da 2% Emissao e a Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria sido definidos na referida assembleia.

Regime de Colocacao da 2* Emissao

A distribuicdo das Cotas da 2% Emissao sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob o regime de melhores esforcos.

Plano da Oferta

Observadas as disposicoes da regulamentacdo aplicavel, as Instituicoes Participantes da Oferta
realizarao a distribuicao das Cotas da 2° Emissao conforme o plano da Oferta adotado em
conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3°, da Instrucdo CVM n° 400/03, o qual leva em
consideracao as relacdes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica
das Instituicdes Participantes da Oferta, devendo as InstituicGes Participantes da Oferta assegurarem
durante os procedimentos de distribuicao (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja justo e
equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico-alvo; (iii) que os
representantes das Instituicoes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Regulamento e do Prospecto para leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelas Instituicoes Participantes da Oferta; e (iv) que os Investidores sao
clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco, sendo permitida a
colocacao para Pessoas Vinculadas (“Plano da Oferta”).

O Plano da Oferta terd os termos e condicoes estabelecidos no item “Procedimentos da

Distribuicdo da 22 Emissdo”, desta Secao “Caracteristicas da 2% Emissao de Cotas, Distribuicdo de
Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos da 2® Emissao”, na pagina 68 deste Prospecto.
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Cronograma Estimativo da 2* Emissao

Estima-se que a Oferta seguira o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data Prevista
Eventos
Protocolo do pedido de registro automatico da Oferta na CVYM e na
! BM&FBOVESPA 29/03/2017
2 Concessao do Registro da Oferta pela CVM 12/04/2017
3 Disponibilizacao do Prospecto 13/04/2017
4 Divulgacao do Anuncio de Inicio 13/04/2017
, . C _— D 25/04/2017 até
5 Periodo previsto para a Primeira Liquidacao e a Ultima Liquidacao 10/10/2017
6 Divulgacao do Anuncio de Encerramento 11/10/2017

Todas as datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estao sujeitas a
alteracbes, suspensoes, antecipacdes ou prorrogacoes a critério das Instituicoes Participantes da
Oferta ou de acordo com os regulamentos da BM&FBOVESPA e/ou com as regras da CVM. Caso
ocorram alteracdes das circunstancias, cancelamento, suspensdo, revogacao ou modificacao da
Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Apés a concessdo do registro da Oferta pela CVM,
qualquer modificacdo no cronograma da distribuicdo devera ser comunicada a CVM e podera
ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrucao CVM n°
400/03. Para maiores informacdes cancelamento, suspensdao, modificacdo ou revogacao da
Oferta, ver Secao “Alteracdao das Circunstancias, Revogacdo, Modificacdo, Suspensdo ou
Cancelamento da Oferta” na pagina 64 do Prospecto.

Condic¢des do Contrato de Distribuicdo da 2* Emissao

O Contrato de Distribuicao foi celebrado entre o Fundo (representado pelo Administrador), o Gestor, o
Coordenador Lider e os Coordenadores Contratados, e disciplina a forma de colocacao das Cotas da 22
Emissdo objeto da Oferta e regula a relacdo existente entre o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e o Fundo (representado pelo Administrador). Copias do Contrato de Distribuicao estarao
disponiveis para consulta e reproducdo na sede do Coordenador Lider, dos Coordenadores Contratados
e do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos
Cotistas” da Secédo “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 145 deste Prospecto.

A distribuicdo das Cotas da 2® Emissao sera realizada pelas Instituicdes Participantes da Oferta,
sob o regime de melhores esforcos, e observara o prazo maximo de distribuicado primaria de 6
(seis) meses, contados a partir da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio, nao sendo os
Prestadores de Servico do Fundo responsaveis pela quantidade eventualmente nao subscrita.

A colocacao publica das Cotas da 2* Emissao tera inicio apos a expedicao do registro da Oferta
pela CVM, a disponibilizacao do Prospecto e a divulgacao do Anlncio de Inicio, sendo certo que,
conforme previsto no cronograma estimativo acima, a data prevista para a primeira liquidacao da
2% Emissdo ocorrera, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis apos a disponibilizacdo do Prospecto da
Oferta aos Investidores.
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Procedimentos da Distribuicdao da 2® Emissao

A distribuicao publica das Cotas 22 Emissdo sera realizada de acordo com o Plano da Oferta, cujos
principais termos e condicdes encontram-se abaixo disciplinados:

(i)

(iif)

(iv)

apds a concessdao do registro da Oferta pela CVM, a disponibilizacdo do Prospecto e a
divulgacao do Andncio de Inicio, poderéo ser realizadas as Apresentacdes para Potenciais
Investidores, conforme determinado pelas Instituicoes Participantes da Oferta, em
conjunto com o Gestor;

os materiais publicitarios ou documentos de suporte as Apresentacdoes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados serao previamente submetidos a aprovacdo da CVM,
nos termos do artigo 50 da Instrucdo CVM n°® 400/03, ou encaminhados a CVM previamente a
sua utilizacdo, na hipotese prevista no artigo 50, paragrafo 5°, da Instrucdo CVM n® 400/03;

serao atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicoes Participantes da
Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideracao as relacoes com
clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou estratégica das Instituicdes
Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas dos segmentos Private e
Personnalité do Ital Unibanco sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas;

observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente tera inicio apds (a) a
concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacao do Prospecto aos
Investidores; e (c) a divulgacao do Anlncio de Inicio;

as Cotas da 22 Emissao serao integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, pelo Valor
Atualizado da Cota da 22 Emissao, na forma estabelecida no Boletim de Subscricao, além
do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria. Para a subscricdo das Cotas da
22 Emissao, caso haja Cotas da 22 Emissdao disponiveis, os Investidores deverao seguir o
seguinte procedimento:

(v.1)  Os Investidores interessados em subscrever Cotas da 2* Emissao deverao lancar
suas ordens no Ital 30 Horas (acessar o site www.itaupersonnalite.com.br, neste
site acessar o 30 Horas, clicar em “Investimentos”, menu “Aplicacdo”, clicar em
“Escolher Investimento” clicar em “Ver Todas as Opcdes de Investimentos”, e em
seguida clicar em “Inv. Imobiliarios” ou através do site da Ital Corretora (acessar o
site www.itaucorretora.com.br, clicar em “Ofertas P(blicas”) em qualquer Dia Util,
apos a publicacdo do Andncio de Inicio, das 10h até as 14h da data em que
desejar efetuar a subscricao das Cotas da 2% Emissao, sendo certo que nao serao
aceitas ordens apds as 14h e, neste caso, os Investidores somente poderdo
subscrever as Cotas da 2® Emissao no Dia Util imediatamente seguinte conforme a
realizacao do procedimento descrito neste item “v” acima e seus subitens; e

(v.2)  Os Investidores ao lancarem suas ordens das 10h até as 14h da data em que
desejarem efetuar a subscricdo das Cotas da 2 Emissao (que, por sua vez, deve ser
um Dia Util) deverao, simultaneamente, assinar eletronicamente o Termo de Ciéncia
de Risco e Adesao ao Regulamento e o Boletim de Subscricao e disponibilizar recursos
em sua corrente no Ital Unibanco pelo Valor Atualizado da Cota da 2® Emissao,
acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, para débito a ser realizado pelas
Instituicoes Participantes da Oferta, conforme aplicavel.

68


file:///C:/NRPortbl/DOCS/RIS/www.itaupersonnalite.com.br
http://www.itaucorretora.com.br/

(vi)

(v.2.1) Na eventualidade de a conta corrente do Investidor no Itai Unibanco
nao possuir saldo suficiente (valor disponivel em conta corrente mais
limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos correntistas),
sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depdsitos
bloqueados e recursos depositados em conta corretora nao sao
considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da Cota da 2°
Emissédo, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, até o horario
referido no item (v.2) acima (14h da data em que desejar efetuar a
subscricao das Cotas da 2? Emissao que, por sua vez, deve ser um Dia Util),
os Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e os Boletins de
Subscricao firmados serdo resolvidos e os Investidores, poderao firmar
novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e Boletins de
Subscricdo somente no Dia Util imediatamente seguinte conforme a
realizacao do procedimento descrito neste item “v” acima e seus subitens.

(v.3) Alternativamente, os Investidores interessados em subscrever Cotas da 2® Emissao
poderdo entrar em contato com o seu canal de atendimento junto ao Itat Unibanco
ou a ltau Corretora.

tendo em vista que a Oferta sera realizada em regime de melhores esforcos e que havera a
possibilidade de subscricao parcial das Cotas da 2 Emissao, caso findo o prazo para subscricao
de Cotas da 2% Emissao tenham sido subscritas Cotas da 2® Emissao em quantidade inferior ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver, no
prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador aos
Investidores sobre o cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as
Cotas da 2® Emissdo, (i) o valor por Cota da 2% Emissao integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2% Emissao canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracao/acréscimo;

(vi.1) no ambito da Oferta, os Investidores poderao formalizar Boletim de Subscricdo (a)
ndo condicionando sua subscricao a colocacdo de qualquer montante de Cotas da
22 Emissdo, (b) condicionando a sua subscricdao a colocacao do Volume Total da
Oferta até o término do Prazo de Colocacgao ou (c) condicionando a sua subscricao
a proporcao entre a quantidade de Cotas da 2* Emissao efetivamente distribuidas
até o término do Prazo de Colocacao e o Volume Total da Oferta, observado que,
nesse caso, os Investidores poderao ter seu Boletim de Subscricao atendido em
montante inferior ao Valor Minimo de Investimento. Na hipotese de ndo colocacao
da totalidade das Cotas da 2? Emissdo no ambito da Oferta até o término do Prazo
de Colocacao, os Boletins de Subscricao formalizados nos termos do item “b”
acima serao automaticamente cancelados. No caso de cancelamento decorrente
de subscricao condicionada, ainda que de forma parcial, serao devolvidos, aos
Investidores que tiverem suas ordens de investimento canceladas, na proporcao
das Cotas da 22 Emissao efetivamente canceladas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
a contar da data de cancelamento de suas Cotas da 2* Emissao, (i) o valor por
Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela
quantidade de Cotas da 2 Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes,
conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo;
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(vii)  na hipdtese de até o final do Prazo de Colocacéo terem sido subscritas e integralizadas as
Cotas da 2? Emissao objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da
Oferta, a Oferta sera encerrada e o Anlncio de Encerramento sera divulgado, observada a
possibilidade de colocacao das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais, sendo
admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das
Instituicoes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador;

(viii)  caso até o final do Prazo de Colocacao tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 22
Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
Instituicbes Participantes da Oferta poderdao, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i)
encerrar a Oferta, divulgar o Anlncio de Encerramento, e cancelar o saldo de Cotas nao
colocado; ou (ii) utilizar o restante do Prazo de Colocacao para distribuir o montante ou
parcela do montante nao colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser
encerrada, e o Anuncio de Encerramento ser divulgado, apods a colocacao total ou parcial
das Cotas da 2® Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicoes Participantes
da Oferta e a qualquer momento até o término do Prazo de Colocacao; e

(ix) caso ao término do Prazo de Colocacao, seja verificado excesso de demanda superior em
um terco ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas da 2® Emissao a
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas
da 2° Emissao emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serao devolvidos, as Pessoas
Vinculadas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de cancelamento de suas
Cotas da 2* Emissao, (i) o valor por Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 22 Emissao canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria
sem qualquer remuneracao/acréscimo.

Demonstrativo dos Custos da Distribuicao da 22 Emissao

Custo Total Custo Unitario % em Relacéo % em Relacdo ao
da Oferta por Cota da 22 ao Valor Valor Unitario das

Comissdes e Despesas (RS) Emissdo (R$)  Total da Oferta  Cotas da 2 Emissdo
Custo de Distribuicao (e @
- Comissao de Coordenacao 2.514.190,00 0,51 0,50% 0,50%
- Comissao de Distribuicao 2.514.190,00 0,51 0,50% 0,50%
- Advogados 500.000,00 0,10 0,10% 0,10%
- Taxa de Registro na CVM 283.291,10 0,06 0,06% 0,06%
- Taxa de Registro na ANBIMA 17.136,72 0,00 0,00% 0,00%
- Taxa de Registro e de 284.833,30 0,06 0,06% 0,06%
Distribuicao na BM&FBOVESPA
- Anuincio de Inicio e 0,00 0,00 0,00% 0,00%
Encerramento
- Custos de registro em 0,00 0,00 0,00% 0,00%
cartorio de RTD
- Outras Despesas®®) 423.252,88 0,09 0,08% 0,08%
Total 6.536.894,00 1,33 1,30% 1,30%

(1) Valores arredondados e estimados, considerando o Volume Total da Oferta de RS 502.838.000,00 (quinhentos e dois milhées, oitocentos e trinta
e oito mil reais).

(2) Os custos da distribuicdo primdria das Cotas da 2% Emissdo serdo pagos com os recursos decorrentes do pagamento pelos Investidores da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primdria quando da subscricdo e integralizacdo de Cotas da 2% Emisséo.

(3) Custos relativos a diagramagdo e elaboragdo dos documentos da Oferta, passagens aéreas e demais despesas vinculadas ao procedimento de
registro da Oferta. Os eventuais recursos remanescentes, caso existentes, apos o pagamento de todos os gastos da distribui¢do primdria das Cotas
da 29 Emissdo, serdo revertidps em beneficio do Fundo.

(4) Na hipétese de colocagdo do Volume Minimo da Oferta ou de colocagdo parcial das Cotas da 2% Emissdo, os recursos obtidos com o pagamento,
pelos Investidores que vierem a adquirir Cotas da 2% Emissdo, da Taxa de Ingresso/DistribuicdGo Primdria serdo direcionados prioritariamente para o
pagamento das despesas fixas vinculadas a Oferta, sendo que os recursos remanescentes serdo destinados ao pagamento dos demais prestadores de
servico contratados para a consecucdo da Oferta, podendo as instituicoes participantes da Oferta terem de arcar com as despesas que tenham
incorrido para fazer frente ao custo total da Oferta. Em nenhuma hipdtese as despesas vinculadas a distribuicdo das Cotas da 29 EmissGo serdo
arcadas pelo Fundo.
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Adicionalmente aos custos acima, as Cotas da 2® Emissdo mantidas em conta de custodia na
BM&FBOVESPA estdo sujeitas ao custo de custddia, conforme tabela disponibilizada pela
BM&FBOVESPA, e a politica de cada corretora, cabendo ao Investidor interessado verificar a taxa
aplicavel. O pagamento destes custos sera de responsabilidade do respectivo investidor.

A cépia do comprovante do recolhimento da Taxa de Registro, relativa a distribuicdo publica das
Cotas da 22 Emissao foi apresentada a CVM quando da solicitacdo do registro da presente Oferta,
na forma do paragrafo 2° do artigo 10 da Instrucao CVM n° 472/08.

Os custos de distribuicao da Oferta serao arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas da 2°
Emissao no ambito da Oferta, nos termos do item 10, item “iii”, do Regulamento, utilizando,
para tanto, dos recursos decorrentes do pagamento por tais Investidores, da Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria, conforme disposto no item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do
Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Contrato de Garantia de Liquidez

Nao ha qualquer obrigacdo de constituicdo de fundo para garantia de liquidez das Cotas no
mercado secundario.

No entanto, atualmente o Fundo conta com o Formador de Mercado, contratado por meio da
celebracao, em 29 de marco de 2017, do “Contrato de Prestacao de Servicos de Formacao de
Mercado do Kinea indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, tendo por objeto
fomentar a liquidez das Cotas do Fundo, no mercado organizado da bolsa da BM&FBOVESPA,
garantindo a existéncia e a permanéncia de ofertas diarias de compra e venda para as Cotas, no
sistema PUMA, pelo prazo de 6 (seis) meses a partir da data de celebracao, podendo o Contrato
de Formador de Mercado ser denunciado a qualquer momento mediante notificacdo com
antecedéncia de 30 (trinta) dias, apo6s decorridos, no minimo, 90 (noventa) dias de atuacao em
sua funcdo, sendo que a efetivacdo da suspensao ou cancelamento somente se dara apos 30
(trinta) dias da respectiva divulgacao.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
Cotas do Fundo. A contratacao de pessoas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor para o
exercicio da funcdo de formador de mercado devera ser previamente aprovada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos da Instrucao CVM n° 472/08. A manutencao do servico de formador
de mercado nao sera obrigatoria.

Para maiores informagées, vide o item “Principais Atribuicdes do Formador de Mercado”, na
pagina 114 do Prospecto.

Copias do Contrato de Formador de Mercado estardo disponiveis para consulta e reproducdo na sede
do Administrador, cujos enderecos fisicos encontram-se descritos no item “Atendimento aos Cotistas”
da Secao “Atendimento aos Cotistas”, na pagina 145 deste Prospecto.

Destinacao dos Recursos da 22 Emissao
Os recursos da 2* Emissao, incluindo os recursos provenientes da eventual emissao de Cotas
Adicionais e de Cotas do Lote Suplementar, serdo destinados a aquisicdo dos Ativos, dos Ativos de

Liquidez e ao pagamento dos encargos do Fundo, bem como ao reembolso e remuneracao das
partes envolvidas na Oferta, conforme abaixo descrito.
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0 Fundo tera o prazo de até 2 (dois) anos apos a data de encerramento de cada oferta de Cotas
para enquadrar a sua carteira de acordo com a Politica de Investimento estabelecida no item 4 e
seus respectivos subitens do Regulamento, ou seja, para aplicar preponderantemente - assim
entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo - em CRI,
podendo, ainda, investir em LCI, LH e outros ativos financeiros e titulos e valores mobiliarios,
observado o item “Politica de Investimento” e os termos do item 4.2 e subitens do Regulamento,
a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas.

Os recursos captados a titulo de Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria serao utilizados para
reembolsar ou remunerar as partes envolvidas na Oferta, conforme custos da distribuicao
primaria das Cotas da 2° Emissdo previstos no item “Demonstrativo dos Custos da Distribuicao da
22 Emissdao” da Secao “Caracteristicas da 22 Emissao de Cotas, Distribuicdo de Valores Mobiliarios
e Destinacado dos Recursos da 2% Emissao”, na pagina 70 deste Prospecto. Caso apds o pagamento
de todos os gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2* Emissdo haja algum valor
remanescente decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, tal valor sera
revertido em beneficio do Fundo.
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6. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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6. CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informacdes contidas nesta Secao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, na forma do Anexo Il. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura
cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/1993, a Instrucado CVM n°® 472/08 e a Instrucao CVM
n°® 400/03, estando sujeito aos termos e condicoes do seu Regulamento.

Caracteristicas Basicas do Fundo
O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Publico-Alvo:

O Fundo, nos termos do item 3 do Regulamento, podera receber recursos de Investidores
Qualificados, conforme definidos em regulamentacao especifica, que busquem retorno de longo
prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento e cuja politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios. No ambito da Oferta, o Fundo ndo recebera recursos de clubes de
investimentos e tampouco de entidades de previdéncia complementar, e os Investidores deverao
ser clientes correntistas dos segmentos Private e Personnalité do Ital Unibanco, sendo permitida
a colocacao para Pessoas Vinculadas.

Patriménio do Fundo:

O Fundo aplica seus recursos preponderantemente - assim entendido como mais de 50%
(cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - na aquisicdo de CRI. Adicionalmente, o
Fundo podera investir em LCI e LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo
em Assembleia Geral de Cotistas nos termos da Secdo “Politica e Estratégia de Investimento do
Fundo” nas paginas 33 a 36 deste Prospecto e do item 4 do Regulamento.

Assim, correspondem aos ativos que serao objeto de investimento pelo Fundo os (a) CRI cuja
remuneracao seja atrelada a indices de precos, que tenham sido objeto de distribuicao por meio
de oferta publica registrada na CVM ou dispensada de registro e que tenham preferencialmente
risco corporativo, direto ou indireto, a critério do Gestor; (b) LCl; (c) LH; e (d) Outros ativos
financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela Instrucago CVM n° 472/08 com
rendimento pré-determinado ou rentabilidade alvo pré-determinada.

O Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordinarias e dos encargos previstos no item 10 do
Regulamento ou enquanto nao aplicar em Ativos, poderda manter parcela do seu patrimonio
permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b) titulos de emissdao do tesouro nacional; (c)
operacdes compromissadas com lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacao aplicavel; e (d) cotas de fundos de
investimento cuja politica de investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez
mencionados nos itens “b” e “c” acima.
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A diversificacdo do patrimonio do Fundo sera definida pelo Gestor, respeitando-se, sempre, os
Critérios de Concentracao e a Politica de Investimento.

Assembleia Geral de Cotistas:

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre:

(a) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(b) alteracao do Regulamento;

(c) destituicao do Administrador, do Gestor e do Custodiante;

(d) escolha do substituto do Administrador;

(e) emissao de novas Cotas;

(f) fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(g) dissolucao e liquidacao do Fundo quando nao prevista e disciplinada no Regulamento;

(h) alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(i) apreciacao de laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas
do Fundo;

() eleicao, destituicao e fixacao de remuneracao de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto no Regulamento, assim como o valor maximo das despesas
que poderao ser por eles incorridas;

(k) alteracao da Taxa de Administracao;

(L) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos do inciso

Xll do artigo 18 da Instrucao CVM n° 472/08; e
(m) alteracao do prazo de duracao do Fundo.

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de
Cotistas, sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento as
exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou ainda em
virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Escriturador, do Auditor Independente ou do Coordenador Lider, tais como alteracdo na razao
social, endereco e telefone.

As alteracoes referidas acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por correspondéncia, no prazo
de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido implementadas.

Os atos que caracterizem situagfes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependerédo de aprovacéo prévia, especifica e informada em Assembleia

Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n° 472/08.

Convocacao e instalacao da Assembleia Geral de Cotistas:

A Assembleia Geral de Cotistas instalar-se-a com qualquer nimero de Cotistas. As deliberacoes
serao tomadas por maioria simples das Cotas presentes a Assembleia Geral de Cotistas ou, caso
aplicavel, pela maioria simples das respostas a consulta formal realizada na forma do item 15.4
do Regulamento, cabendo para cada Cota um voto, exceto com relacdo as matérias previstas no
item 15.2 do Regulamento, alineas “b”, “c”, “d”, “f”, “g”, “i”, “k” e “l”, que dependem da
aprovacao de Cotistas que representem, no minimo, a maioria de votos dos Cotistas presentes e
que representem: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, se o Fundo tiver
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menos de 100 (cem) Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser instalada com a presenca
de um Unico Cotista, de modo que apenas considerar-se-a nao instalada a Assembleia Geral de
Cotistas na hipotese de ndo comparecimento de nenhum Cotista a respectiva assembleia.

Os percentuais de que trata o item acima deverao ser determinados com base no nimero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da assembleia,
cabendo ao Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel
nas assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

Somente podem votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas
na data da convocacdao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas do Fundo ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais
Cotistas na propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto:

(i) o Administrador ou o Gestor;

(ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

(v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Os Cotistas poderao enviar seu voto por correspondéncia e/ou por correio eletronico, desde que a
convocacao indique essa possibilidade e estabeleca os critérios para essa forma de voto, que nao
exclui a realizacao da reuniao de Cotistas, no local e horario estabelecidos, cujas deliberacoes
serdao tomadas pelos votos dos presentes e dos recebidos por correspondéncia, observados os
quoruns previstos no item 15.3 do Regulamento.

A critério do Administrador, que definira os procedimentos a serem seguidos, as deliberacées da
Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas por meio de consulta formal, sem reuniao de
Cotistas, em que (i) os Cotistas manifestardao seus votos por correspondéncia, correio eletronico
ou telegrama; e (ii) as decisdes serao tomadas com base na maioria dos votos recebidos,
observados os quoéruns previstos no item 15.3 do Regulamento e desde que sejam observadas as
formalidades previstas no Regulamento e na regulamentacéao aplicavel.

O Administrador enviara, no prazo de até 8 (oito) dias apo6s a data de sua realizacdo, ata da
Assembleia Geral de Cotistas aos Cotistas, por correspondéncia e/ou por correio eletronico.

A Assembleia Geral de Cotistas podera eleger até 3 (trés) representantes de Cotistas com o
mandato unificado de 1 (um) ano, com termo final na Assembleia Geral subsequente que
deliberar sobre a aprovacdao das demonstracdes financeiras do Fundo, sendo permitida a
reeleicao, para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
Fundo na forma permitida no Regulamento e demais investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

Somente pode exercer as funcdes de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
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(i) seja Cotista; (ii) nao exerca cargo ou funcao no Administrador ou no controlador do
Administrador, em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao Administrador assessoria de qualquer natureza; (iii)
nao exerca cargo ou funcao na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario que
constitua objeto do Fundo, ou preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv) nao seja
administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em conflito
de interesses com o Fundo; e (vi) nao esteja impedido por lei especial ou tenha sido condenado
por crime falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de suspensao ou
inabilitacdo temporaria aplicada pela CYM. Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao Administrador e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-
lo de exercer a sua funcao.

A remuneracao do(s) representante(s) de Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6. do
Regulamento, assim como o valor maximo das despesas que poderao ser por ele(s) incorrido(s) no
exercicio de sua(s) atividade(s) sera definida pela mesma assembleia geral que o(s) elegeu ou
elegeram.

A eleicao do(s) representante(s) de Cotistas podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

A funcao de representante(s) dos Cotistas é indelegavel.

Caracteristicas das Cotas

As Cotas apresentam as seguintes caracteristicas principais:

(i) as Cotas do Fundo sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais de seu
patrimoénio, nao serao resgataveis e terdo a forma nominativa e escritural;
(ii) as Cotas serao emitidas em classe Unica;

(iii) a cada Cota correspondera a um voto na Assembleia Geral de Cotistas; e

(iv) de acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/1993, o Cotista ndo podera
requerer o resgate de suas Cotas.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,

cujo prazo de duracao é indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate

das Cotas.

Prazo

O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.

Objeto do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na
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Instrucdo CVM n° 472/08, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% (cinquenta
por cento) do patrimonio liquido do Fundo - através da aquisicao de CRI. Adicionalmente, o Fundo
podera investir em LCl, LH e outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos termos do
item 4.2 do Regulamento, a critério do Gestor e independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas.

Politica de Investimento

A politica de investimento esta prevista no Item “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”
da Secao “Politica e Estratégia de Investimento do Fundo”, nas paginas 33 a 36 deste Prospecto.

Da Utilizacao dos Recursos do Fundo

As disponibilidades financeiras do Fundo poderao ser aplicadas nos Ativos e nos Ativos de
Liquidez, conforme aplicavel.

Caso os investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de
seu patrimonio liquido, deverao ser observados os limites de aplicacdao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na regulamentacao especifica, aplicando-se as
regras de desenquadramento e reenquadramento la estabelecidas, observadas adicionalmente as
disposicées constantes nos subitens abaixo.

No caso de investimentos em CRI, quando instituido o patriménio separado na forma da lei, nos
termos da regulamentacao especifica, o Fundo podera aplicar até 10% (dez por cento) do seu
patriménio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o patrimonio separado em
questao, nao se aplicando nesta hipotese os limites de concentracdo por modalidade de ativos
financeiros, nos termos do paragrafo 6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n°® 472/08.

Para maiores informacdes sobre os Critérios de Concentracao da carteira do Fundo, verificar o
item 4.9 e seus respectivos subitens do Regulamento.

Propriedade Fiduciaria dos Iméveis

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento serdo titulados pelo Administrador em carater
fiduciario, por conta e em beneficio do Fundo e dos Cotistas, cabendo-lhe, por si ou pelo Gestor,
administrar, negociar e dispor desses bens ou direitos, bem como exercer todos os direitos
inerentes a eles, com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica de Investimento do Fundo,
obedecidas as decisdoes tomadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

No instrumento de aquisicio de bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do
patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, o Administrador fara
constar as restricoes decorrentes da propriedade fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) do Regulamento
quando aplicavel, e destacara que os bens adquiridos constituem patriménio do Fundo.

Os bens imoveis e direitos reais eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
Administrador, bem como seus frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do
Administrador.
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O Cotista nao podera exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do
Regulamento ou sobre quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do
Fundo.

O Cotista nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos
imoveis e empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, ou a quaisquer Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimonio do Fundo, observada a hipotese prevista no subitem 10.4.1 do
Regulamento.

Politica de Exercicio de Voto

O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS,
QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS
DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE CONFIRAM AOS SEUS
TITULARES O DIREITO DE VOTO.

O Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais relacionadas aos Ativos e Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do Fundo, na qualidade de representante deste, norteado
pela lealdade em relacao aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa dos
direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez objeto da Politica de Investimento pelo
Fundo.

O Gestor exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de
voto especifico, ressalvadas as eventuais previsdoes em sentido diverso no Regulamento, sendo
que o Gestor tomara as decisdes de voto com base em suas proprias conviccdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento do Fundo sempre na defesa dos
interesses dos Cotistas.

A politica de voto do Gestor registrada na ANBIMA encontra-se disponivel para consulta pdblica na
rede mundial de computadores, na seguinte pagina do Gestor: www.kinea.com.br, seguindo o
link “Investimentos” e, em seguida, “Politica de Voto”.

Taxas e Encargos do Fundo

Além do pagamento da Taxa de Administracdo e da remuneracao dos demais prestadores de
servico do Fundo, constituem Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(i) taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do Fundo;
(ii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicao e divulgacao de relatorios e outros

expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicacoes aos Cotistas previstas no
Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

(iii) gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacao em
mercado organizado de valores mobiliarios, inclusive despesas de propaganda no periodo
de distribuicao das Cotas;

80


http://www.kinea.com.br/

(iv) honorarios e despesas do Auditor;

(v) comissoes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas
relativas a compra, venda, avaliacdo, locacdo ou arrendamento dos imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6
do Regulamento e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que componham seu
patrimonio;

(vi) honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacao;

(vii)  gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os imoveis eventualmente
integrantes do patrimonio do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do
Regulamento, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como prejuizos ndo cobertos por apoélices
de seguros nao decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos prestadores de servicos, no
exercicio de suas respectivas funcoes;

(viii)  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacao ou liquidacao
do Fundo e realizacao de assembleia geral de Cotistas;

(ix) taxa de custodia de ativos financeiros, titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

(x) gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias;

(xi) gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis eventualmente
integrantes do patriménio do Fundo;

(xii)  despesas com o registro de documentos em cartorio;

(xiii)  honorarios e despesas do(s) representante(s) de Cotistas;

(xiv)  honorarios e despesas relacionados as atividades de consultoria especializada, que
objetive dar suporte e subsidiar o Administrador e, se for o caso, o Gestor em suas
atividades de analise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais
ativos da carteira do Fundo, e de empresa especializada na administracao das locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimonio do Fundo, exploracdo do
direito de superficie, monitoramento e acompanhamento de projetos e comercializacao
dos respectivos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo na forma
permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e a consolidacdo de dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;

(xv) honorarios e despesas relacionadas as atividades de formador de mercado para as Cotas
do Fundo; e

(xvi)  taxa de ingresso e de saida dos Fundos Investidos.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas acima como Encargos do Fundo devem correr
por conta do Administrador.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas nao exceda ao montante total da Taxa de Administracao.

Os gastos da distribuicdo primaria de Cotas da 2* Emissao previstos no item “iii”, acima, serao
arcados pelos Investidores que adquirirem Cotas da 2* Emissdo no ambito da Oferta,
exclusivamente com os recursos decorrentes do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria pelos respectivos Investidores, conforme disposto no item 7.4 e subitens 7.4.1 e 7.5.1 do
Regulamento e do item 6.3.9. do Oficio-Circular/CVM/SIN/N° 05/2014.

Os custos com a contratacao de terceiros para a realizacao dos servicos de (i) escrituracao de

Cotas, (ii) gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo, e (iii) servicos de
tesouraria, controle e processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
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integrantes da carteira do Fundo serao suportados pelo Administrador.

Caso o patrimonio liquido do Fundo se mostre insuficiente para pagar as suas despesas, O
Administrador, mediante notificacdo recebida do Gestor, devera convocar Assembleia Geral de
Cotistas, nos termos do item 15 do Regulamento, para discussao de solucdes alternativas a venda
dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo.

Caso a Assembleia Geral de Cotistas prevista no paragrafo acima nao se realize ou nao decida por
uma solucao alternativa a venda de Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, e na hipotese
de o montante obtido com a alienacao dos Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo ou com a
cessao de recebiveis eventualmente gerados no processo de venda de Ativos e/ou dos Ativos de
Liquidez do Fundo nao seja suficiente para pagamento das despesas, os Cotistas serao chamados
para aportar capital no Fundo a titulo de resgate de suas cotas para que as obrigacoes
pecuniarias do Fundo sejam adimplidas, conforme previsto no subitem 10.4.1 do Regulamento.

Politica de Distribuicdo de Rendimentos

O Administrador distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacao de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Apds o encerramento da oferta publica de distribuicdo das Cotas da 2* Emissao do Fundo, a
distribuicdo de rendimentos prevista acima sera realizada mensalmente, sempre no 9° (nono) Dia
Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos
rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de lucros auferidos nao
distribuido, conforme apurado com base em balanco ou balancete semestral, sera pago na
proxima data prevista para distribuicdo de rendimentos, observados os procedimentos da
BME&FBOVESPA.

Exclusivamente durante a oferta publica de distribuicdo das Cotas da 22 Emissdao do Fundo, e
observada a obrigacdo de distribuicdo semestral de rendimentos nos termos do paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n° 8.668/1993, o Fundo somente realizara distribuices de rendimentos, a
critério do Gestor, caso tenham sido atendidos os seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, nos termos do inciso lll do caput do artigo 3° da Lei n° 11.033/2004; e (ii) o Fundo
possua, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme inciso | do paragrafo Unico do mesmo
artigo da referida lei.

Nos casos previstos no subitem 4.3.1 do Regulamento, o saldo de caixa referido no item 4.3 do
Regulamento podera ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizacdo de rendimentos
(distribuicao adicional de rendimentos) e/ou amortizacao de principal, sendo que, nesta
hipotese, o Gestor devera informar ao Administrador a parcela dos recursos pagos aos respectivos
Cotistas a titulo de amortizacao de rendimentos (distribuicao adicional de rendimentos) e/ou
amortizacao de principal.

Os valores previstos no paragrafo acima serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima data

prevista para distribuicao de rendimentos nos termos do item 12.1 do Regulamento, observados
os procedimentos da BM&FBOVESPA.
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Farao jus a distribuicdo de que tratam os paragrafos acima, os titulares de Cotas (inclusive Cotas
da 22 Emissao, ainda que a distribuicao de rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento
do ultimo Dia Util de cada més de apuracdo dos lucros auferidos, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacao de servicos de escrituracdao das
Cotas.

O Administrador utilizara as disponibilidades do Fundo para atender as suas exigibilidades, observada
a seguinte ordem de preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos no Regulamento, e (b)
distribuicao dos lucros auferidos aos Cotistas, na forma prevista no item 12 do Regulamento.

Todas as Cotas devidamente emitidas, subscritas e integralizadas fardo jus a distribuicdo de
rendimentos em igualdade de condicdes, nos termos do Regulamento (inclusive aquelas Cotas
integralizadas durante o Prazo de Colocacao das Cotas da 2% Emissao).

Os pagamentos de que trata este item serao realizados em moeda corrente nacional, por meio de
ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Liquidacdo do Fundo

0 Fundo sera liquidado por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas especialmente convocada
para esse fim ou na ocorréncia dos eventos de liquidacao descritos no item 16 e seus respectivos
subitens do Regulamento.

Sao eventos de liquidacao antecipada, independentemente de deliberacao em Assembleia Geral
de Cotistas:

(a) desinvestimento com relacdo a todos os Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do
patrimonio do Fundo, conforme o item 4.3 do Regulamento e seu respectivo subitem,
e/ou o item 4.4 do Regulamento e seu respectivo subitem;

(b) renincia e ndo substituicdo do Gestor ou do Custodiante em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;
(c) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do Administrador, caso a assembleia geral

de Cotistas convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquidacao ou incorporacao do Fundo, observado o disposto no subitem
1.3.2 do Regulamento; ou

(d) ocorréncia de patrimonio liquido negativo apds a alienacdo dos Ativos e Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos (i) alienacao da
totalidade dos Ativos e Ativos de Liquidez integrantes do patrimonio do Fundo, (ii) alienacao dos
valores mobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo em bolsa de valores, em mercado de balcao
organizado, em mercado de balcao nao organizado ou em negociacoes privadas, conforme o tipo de
valor mobiliario; (iii) alienacdo da totalidade dos imoveis eventualmente integrantes do patriménio do
Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, e (iv) a cessdao de recebiveis
eventualmente gerados no processo de venda dos imoveis eventualmente integrantes do patrimoénio
do Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento e demais Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo.

Apos o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos pelo Fundo, as
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Cotas serao resgatadas em moeda corrente nacional ou em Ativos e/ou Ativos de Liquidez
integrantes do patriménio do Fundo, se for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data da Assembleia Geral de Cotistas que deliberou pela liquidacao do Fundo ou da data em
que ocorrer um evento de liquidacao antecipada.

Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao de o
montante obtido com a alienacdao dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo, deduzido dos
rendimentos eventualmente distribuidos, dos tributos incidentes, das despesas e demais
exigibilidades do Fundo, pelo nimero de Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adogao dos procedimentos previstos acima, o
Administrador resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos e Ativos de Liquidez
do Fundo, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e tendo por
parametro o valor da Cota em conformidade com o disposto no subitem 16.3.1 do Regulamento.

A Assembleia Geral de Cotistas devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos Ativos
e Ativos de Liquidez do Fundo para fins de pagamento de resgate das Cotas emitidas.

Na hipotese da Assembleia Geral de Cotistas referida acima ndao chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos e
Ativos de Liquidez do Fundo serdo entregues aos Cotistas mediante a constituicido de um condominio,
cuja fracao ideal de cada Cotista sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada
um sobre o valor total das Cotas emitidas. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
Administrador estara desobrigado em relacao as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes.

O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador do referido
condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro. Caso a eleicdo nao ocorra no prazo de 15 (quinze
dias) contados da notificacdo, o Cotista titular do maior nimero de Cotas sera o administrador do
condominio.

O Custodiante continuara prestando servicos de custodia pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta)
dias, contado da notificacdo referida no item anterior, dentro do qual o administrador do
condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador e ao Custodiante, hora e local para
que seja feita a entrega dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o Administrador
podera promover o pagamento em consignacdo dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez da carteira do
Fundo, em conformidade com o disposto no Cadigo Civil Brasileiro.

Nas hipdteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir relatério sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data
das Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto a
terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.
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Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao: (a) no prazo de 15 (quinze) dias:
(i) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o
caso; e (ii) o comprovante da entrada do pedido de baixa no registro no CNPJ/MF; e (b) no prazo
de 90 (noventa) dias, a demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo a que se refere o
item 16.5. do Regulamento, acompanhada do relatério do Auditor Independente.
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7. FATORES DE RISCO

Risco Tributario

Liquidez Reduzida das Cotas

Riscos de Mercado

Fatores Macroeconémicos Relevantes

Riscos de Liquidez e de Descontinuidade do Investimento

Riscos do Uso de Derivativos

Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Riscos de Concentracao da Carteira

Riscos do Prazo

Risco de Crédito

Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Risco relacionado a nao colocacdo do Volume Minimo da Oferta

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas
Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo da
Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

Risco de Inexisténcia de Quorum nas Deliberacées a Serem tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Risco de Governanca

Risco Regulatorio

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas terem que Efetuar
Aportes de Capital

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

Riscos Relativos ao Setor de Securitizagcao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacdo Extraordinaria dos Ativos

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes para Fins de Determinacdo do Agio
e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicao

Risco Relativo ao Prazo de Duracao Indeterminado do Fundo

Risco Decorrente da Aquisicao de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucao CMN n°
2.921

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Risco Operacional

Risco da Possibilidade de Devolucdao da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo
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7. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisao de investimento de recursos no Fundo, os potenciais Investidores
devem, considerando sua propria situacao financeira, seus objetivos de investimento e o seu
perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes disponiveis neste Prospecto e no
Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas a Politica de Investimento e
composicao da carteira do Fundo, e aos fatores de risco descritos a seguir, relativos ao Fundo.

Quando da entrada em vigor do novo artigo 39 da Instrucao CVM n° 472/08, conforme alterado
pela Instrucao CVM n° 571/15, a integralidade dos riscos inerentes ao investimento no Fundo
estara disponivel aos respectivos investidores por meio do formulario eletronico elaborado nos
moldes do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 e disponibilizado na pagina do Administrador
na rede mundial de computadores (www.intrag.com.br), de modo que, a partir deste momento,
os investidores e os potenciais investidores deverao analisar atentamente os fatores de risco e
demais informacoes disponibilizadas exclusivamente por meio do referido documento.

Risco Tributario

A Lei n° 9.779/1999, estabelece que os fundos de investimento imobiliario devem distribuir, pelo
menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em
31 de dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que
tenham como incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido -
CSLL, Contribuicao ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicdo ao Financiamento da
Seguridade Social - COFINS).

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacdes financeiras de renda fixa e
renda variavel sujeitam-se a incidéncia do IR Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas
aplicaveis as aplicacdes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relacdo as aplicagdes
financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de
crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, nos termos da legislacao tributaria,
podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando da
distribuicao de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos
quando distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n°11.033/2004,
alterada pela Lei n° 11.196, de 21 de novembro de 2005, havera isencao do Imposto de Renda
Retido na Fonte e na Declaracdo de Ajuste Anual das Pessoas Fisicas com relacdo aos rendimentos
distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, os
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja titular de montante igual ou superior a
10% (dez por cento) das Cotas do Fundo; (ii) as respectivas Cotas nao atribuirem direitos a
rendimentos superiores a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo receba
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investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociacdo no mercado secundario, sejam negociadas exclusivamente em bolsas de valores ou
mercado de balcao organizado. Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicao de rendimentos
pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos nao tenham sido atendidos, os Cotistas
estarao sujeitos a tributacao a eles aplicavel, na forma da legislacdao em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacdo que resulte em revogacdo ou restricao a
referida isencao, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderao vir a ser tributados no
momento de sua distribuicao aos Cotistas, ainda que a apuracao de resultados pelo Fundo tenha
ocorrido anteriormente a mudanca na legislacao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos,
extincao de beneficio fiscal, majoracao de aliquotas, interpretacao diversa da legislacao vigente
sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo
ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Liquidez Reduzida das Cotas

0 mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliario apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado
para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienacao, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o registro
para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além disso, durante o periodo entre a data de
determinacdo do beneficiario da distribuicio de rendimentos, da distribuicido adicional de
rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido pelo
cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Riscos de Mercado

Existe o risco de variacao no valor e na rentabilidade dos Ativos e dos Ativos de Liquidez da
carteira do Fundo, que pode aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de precos,
cotagdes de mercado e dos critérios para precificacao dos Ativos e dos Ativos de Liquidez. Além
disso, podera haver oscilacdo negativa no valor das Cotas pelo fato do Fundo poder adquirir
titulos que, além da remuneracdo por um indice de precos ou por indice de remuneracao basica
dos depositos em caderneta de poupanca livre (pessoa fisica), que atualmente é a Taxa
Referencial - TR sdo remunerados por uma taxa de juros que sofrera alteracdes de acordo com o
patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que compéem a carteira do Fundo,
o patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos precos dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez integrantes da carteira pode ser temporaria, nao existindo, no entanto,
garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos de acordo com a
Politica de Investimento estabelecida no item 4 do Regulamento, ha um risco adicional de
liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada
ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou rendimento dos ativos da carteira
do Fundo. Nestes casos, o Administrador pode ser obrigado a liquidar os Ativos do Fundo a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.
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Fatores Macroecondmicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacoes e condicoes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condicdes politicas e econémicas nacionais
e internacionais. Variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas, as quais poderao resultar em perdas para os
cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor e o
Custodiante, qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Liguidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar, como
condominios fechados, nao sendo admitido resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos de Liquidez do Fundo podem passar
por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou
demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condicbes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez podera impactar o
patriménio liquido do Fundo. Na hipotese de o patriménio liquido do Fundo ficar negativo, os
Cotistas podem ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo. Além disso, o Regulamento
estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liqguidacao do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante
a entrega aos Cotistas dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em
ambas as situacdes, os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os
Ativos de Liquidez recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

Riscos do Uso de Derivativos

Os Ativos e/ou os Ativos de Liquidez a serem adquiridos pelo Fundo sdao contratados a taxas pré-
fixadas ou pos-fixadas, contendo condicdes distintas de pré-pagamento. No entanto, as Cotas
terdao como rentabilidade alvo a variacdo do indice de Mercado ANBIMA (IMA-B), divulgado pela
ANBIMA, acrescido de um spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano. Nao obstante
a possibilidade de o Fundo utilizar instrumentos derivativos para minimizar eventuais impactos
resultantes deste descasamento, a contratacao, pelo Fundo, dos referidos instrumentos de
derivativos podera acarretar oscilacoes negativas no valor de seu patrimonio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais instrumentos ndo fossem utilizados. a contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor, do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas do Fundo. A contratacao de operacdoes com derivativos podera resultar
em perdas para o Fundo e para os Cotistas.
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Risco do Investimento nos Ativos de Liquidez

0 Fundo podera investir nos Ativos de Liquidez e tais Ativos de Liquidez, pelo fato de serem de curto
prazo e possuirem baixo risco de crédito, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Liquidez serao
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

O Gestor e o Administrador desenvolvem seus melhores esforcos na selecao, controle e
acompanhamento dos Fundos Investidos. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel
para o Administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos Fundos Investidos, hipdteses
em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas eventuais consequéncias.

Riscos de Concentracdo da Carteira

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre
fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial.

Os riscos de concentracdao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade
do capital integralizado pelos Cotistas.

Adicionalmente, conforme previsto no subitem 4.9.1 do Regulamento, o Fundo podera aplicar até
10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor, no
caso de investimentos em CRI, o patrimonio separado em questdo, nao se aplicando nesta
hipétese os limites de concentracdo por modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrucdo CVM n°® 472/08. Sendo assim, a concentracao por
patrimonio separado esta limitada ao percentual acima; todavia, a concentracao por devedor
podera ser superior aquela determinada no subitem 4.9.1 do Regulamento.

Riscos do Prazo

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sao aplicacdes, preponderantemente, de médio e
longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado. Neste
mesmo sentido, os Ativos e/ou Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo
Fundo tém seu valor calculado através da marcacao a mercado.
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Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
visando ao calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilacdes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela
quantidade de Cotas emitidas até entao.

Assim, mesmo nas hipoteses de os Ativos e/ou Ativos de Liquidez ndo sofrerem nenhum evento de
nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do Fundo, as Cotas do Fundo
poderao sofrer oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao
das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco de Crédito

Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e
coobrigados, diretos ou indiretos, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que integram a carteira do
Fundo, ou pelas contrapartes das operacoes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais Ativos e/ou Ativos de Liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso,
a reducao de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operacdes contratadas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

0 investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucao das garantias outorgadas a respectiva operacao e os riscos inerentes a
eventual existéncia de bens imoveis na composicao da carteira Fundo, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada.

Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de
contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao
ter valor suficiente para suportar as obrigacoes financeiras atreladas a tal CRI.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucao de garantias dos CRI podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje
o desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar ao Administrador, sem
prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir
sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo,
ou de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item
“iii” acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do
Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas conseguirdao
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela
auferida pelo investimento nas Cotas do Fundo.
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Risco relacionado a néo colocacdo do Volume Minimo da Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas da 2* Emissao,
desde que haja a colocacao do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da
Oferta, o Administrador, de comum acordo com as Instituicdes Participantes da Oferta, podera
decidir por reduzir o Volume Total da Oferta até um montante equivalente ao Volume Minimo da
Oferta.

No entanto, caso o Volume Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera cancelada, hipotese
na qual os valores ja integralizados serao devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso,
o procedimento previsto na Secdo “Alteracao das Circunstancias, Revogacado, Modificacao,
Suspensao ou Cancelamento da Oferta” deste Prospecto.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um
terco ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas da 2* Emissao a investidores
que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da 2? Emissao
emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serao devolvidos as Pessoas Vinculadas que
tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
data de cancelamento de suas Cotas da 22 Emissao, (i) o valor por Cota da 2* Emissao
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2* Emissao
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.

Risco de nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos Documentos de Oferta das Cotas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informagdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos de Liquidez que
poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

Ainda a este respeito, cumpre destacar que a rentabilidade alvo descrita no item 4.1 do
Regulamento refere-se a um objetivo de rentabilizacdo das Cotas do Fundo em um horizonte de
longo prazo, cuja concretizacdo esta sujeita a uma série de fatores de risco e de elementos de
natureza economica e financeira. Esta rentabilidade alvo nao representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isencao de riscos para os Cotistas.

Embora as informacdes constantes dos prospectos de oferta das Cotas, conforme aplicavel,
tenham ou venham a ser obtidas (conforme o caso) de fontes idoneas e confiaveis, as
perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que poderao ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de
atuacdo e situacdo macroecondémica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
conviccoes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderao diferir sensivelmente das
tendéncias indicadas nos Prospectos, conforme aplicavel.
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Cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas
e Possibilidade de Perda do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos Ativos e dos Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas
sdao de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio
liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de
cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimoénio liquido, caso os titulares das
Cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adocao e/ou manutencdo. Dessa forma,
havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, os
Cotistas poderao ser chamados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adocao e manutencao
das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do referido aporte e da
assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. O Administrador, o Gestor, o
Custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela
ndo adocdo ou manutencao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de
qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos,
garantias e prerrogativas do Fundo, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para
tanto, nos termos do Regulamento. Consequentemente, o Fundo podera nao dispor de recursos
suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional,
de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou
parcialmente, o respectivo capital investido.

O Fundo Podera Realizar a Emissdo de Novas Cotas, o que Podera Resultar em uma Diluicdo
da Participacao do Cotista ou Reducao da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissoes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas
emissdes, os Cotistas poderdo ter suas respectivas participacdoes diluidas, uma vez que o
Regulamento do Fundo nao concede aos atuais Cotistas o direito de preferéncia na subscricao de
Cotas. Adicionalmente, a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo em que os
respectivos recursos decorrentes da emissao de novas Cotas nao estiverem investidos nos termos
da Politica de Investimento do Fundo.

Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacées a Serem Tomadas pela Assembleia Geral de
Cotistas

Determinadas matérias que sido objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
imobiliarios tendem a possuir niumero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que
dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quorum
para tanto (quando aplicavel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacao de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacao antecipada do Fundo.
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Risco de Governanca

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas
forem os Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na
propria Assembleia Geral de Cotistas ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto: (i) o
Administrador ou o Gestor; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(iii) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese
de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade que concorram para a
formacao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos incisos “i” a “iv”, caso
estas decidam adquirir Cotas.

Risco Regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por base a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacao financeira, em situacoes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos
Cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Risco de Potencial Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do
Fundo e entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas dependem de aprovacao prévia, especifica
e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrucao CYM
n°472/08. Nao obstante, quando da formalizacao de sua adesao ao Regulamento, os Cotistas
manifestam sua ciéncia quanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas do Fundo, das
seguintes entidades pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador: (i) o Gestor,
para prestacdo dos servicos de gestdao do Fundo e (ii) o Coordenador Lider e instituicoes integrantes
do sistema de distribuicao de valores mobiliarios, para prestacao dos servicos de distribuicao de Cotas
do Fundo. Deste modo, ndao € possivel assegurar que as contratacdes acima previstas nao
caracterizarao situacoes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode acarretar perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da
emissao, passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando,
assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que
deliberacoes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios, observado o plano de oferta previsto no
Prospecto de cada emissao do Fundo, conforme o caso.
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Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizacao de investimentos no Fundo expde o Investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0os quais poderao acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples
consecucao do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exodgenos, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos Ativos e/ou aos Ativos de
Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos de Liquidez, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Embora o Administrador mantenha sistema de gerenciamento
de riscos das aplicacbes do Fundo, ndao ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condicdes adversas de mercado, esse
sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimdnio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patrimonio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os Cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral de Cotistas
assim decida e na forma prevista na Regulamentacao, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigacdes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir
que apos a realizacdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Riscos Relativos aos CRI, as LCl e as LH

0 Governo Federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCl e LH. Alteracdes futuras na legislacao
tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCl e das LH para os seus
detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos
CRI, das LCl e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a
determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda.

Eventuais alteracées na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou
ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do fundo.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A Medida Provisoria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as
normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de patrimonio de pessoa
fisica ou juridica nao produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria
ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sao atribuidos”. Em seu
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paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao”.

Apesar de as companhias securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario
sobre os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados, por meio de termos de securitizacdo, caso prevaleca o
entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com os titulares dos CRI
no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderao vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo integrante do patrimonio do fundo.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacao
pelo Gestor de Ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do Fundo e a rentabilidade das Cotas do
Fundo, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante, todavia,
qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez que se Enquadrem na
Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez suficientes ou em
condicles aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de
Investimento, observado o prazo de 2 (dois) anos para enquadramento da Politica de
Investimento estabelecido no item 4.4 do Regulamento, de modo que o Fundo podera enfrentar
dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos e/ou de Ativos
de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera
impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicao de
Ativos e/ou de Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas, ou ainda,
implicar a amortizacao de principal antecipada das cotas, a critério do Gestor.

Risco de Inexisténcia de Operacées de Mercado Equivalentes para fins de Determinacdo do

Agio e/ou Desagio Aplicavel ao Preco de Aquisicéo

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisicao dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo
podera ou nao ser composto por um agio e/ou desagio, observadas as condicbes de mercado. No
entanto, nao é possivel assegurar que quando da aquisicio de determinado ativo existam
operacdes semelhantes no mercado com base nas quais o Gestor possa determinar o agio e/ou
desagio aplicavel ao preco de aquisicao. Neste caso, o Gestor devera utilizar-se do critério que
julgar mais adequado ao caso em questao.
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Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, nao é permitido o
resgate de Cotas, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, os mesmos terao que alienar suas cotas em mercado secundario,
observado que os Cotistas poderao enfrentar falta de liquidez na negociacdao das Cotas no
mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Risco Decorrente da Aquisicdo de Ativos e/ou Ativos de Liquidez nos Termos da Resolucao
CMN n° 2.921

0 Fundo podera adquirir Ativos e/ou Ativos de Liquidez vinculados na forma da Resolucao CMN n°
2.921. O recebimento pelo Fundo dos recursos devidos pelos devedores/coobrigados dos Ativos
e/ou Ativos de Liquidez vinculados nos termos da Resolugdo CMN n°® 2.921 estara condicionado ao
pagamento pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas. Neste caso, portanto, o
Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrao o risco dos devedores das operacdes ativas
vinculadas. Nao ha qualquer garantia do Administrador, do Gestor, do Custodiante, do
Coordenador Lider (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao de
Cotas), de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC do
cumprimento das obrigacées pelos devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Risco de Elaboracao do Estudo de Viabilidade pelo Gestor

No ambito da segunda emissao das Cotas do Fundo, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo
Gestor, e, nas eventuais novas emissoes de Cotas do Fundo o estudo de viabilidade também
podera ser elaborado pelo Gestor, que é empresa do grupo do Administrador, existindo, portanto,
risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade pode nao ter a objetividade e
imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a decisdo de investimento pelo
Investidor.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos previstos no Volume Total da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicao, nao sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o
Fundo detenha um patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Volume Minimo da
Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar sua carteira e praticar a Politica
de Investimento nas melhores condicdes disponiveis.

Risco Operacional

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serao administrados pelo Administrador e geridos
pelo Gestor, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma administracao/gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas.
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Risco da Possibilidade de Devolucdao da Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer
remuneracao/acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serao devolvidos ao Investidor (i) o valor
por Cota da 2? Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de
Cotas da 2* Emissao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a
Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.

De modo que, sobre a Taxa de Ingresso/Distribuicado Primaria nao incidira qualquer remuneracao
ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.
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8. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Breve Historico do Administrador

O Fundo é administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, que é uma sociedade
validamente constituida e em funcionamento de acordo com a legislacdo aplicavel e devidamente
autorizada, nos termos das normas legais e regulamentares vigentes, a participar do mercado de
capitais brasileiro.

O Administrador é controlado diretamente pelo Ital Unibanco S.A., que detém 99,99% (noventa e
nove inteiros e noventa e nove centésimos por cento) das cotas representativas do seu capital social e
integra um dos maiores grupos na administracao de fundos de investimento no Pais.

O Administrador oferece servicos de administracao fiduciaria visando a atender as necessidades de
controle e acompanhamento da gestdo propria ou terceirizada de seus clientes. Estes servicos
compreendem a administracao legal de fundos de investimento, incluindo as atividades de supervisao,
monitoramento, compliance e controle da adequacao dos investimentos e aplicacées aos limites
estabelecidos na legislacdo aplicavel e normas e diretrizes fixadas na politica de investimento.

O Administrador exerce suas atividades buscando sempre as melhores condicées para os fundos de
investimentos, empregando o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma dispensar
a administracdo de seus proprios negocios, atuando com lealdade em relacdo aos interesses do
cliente, evitando praticas que possam ferir a relacao fiduciaria com ele mantida.

Exerce, ou diligencia para que sejam exercidos, todos os direitos decorrentes do patrimonio e das
atividades de administracdo dos ativos dos seus clientes, ressalvado o que dispuser a mesma sobre a
politica relativa ao exercicio de direito de voto com relagao a participacdes acionarias.

Principais Atribuic6es do Administrador

O Administrador tem amplos e gerais poderes para administrar o Fundo, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e regulamentacdo aplicavel e no
Regulamento:

a) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, fazendo constar nas
matriculas dos bens imdveis e direitos que excepcionalmente venham a ser integrantes do
patrimonio do Fundo, na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos: (i) ndao integram o ativo do Administrador;
(ii)) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador; (iii)
nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador; (v) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do
Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (vi) nao podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer onus reais;
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manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem (i) os registros dos titulares
de Cotas de emissao do Fundo e de transferéncia de Cotas; (ii) os livros de atas e de
presenca das assembleias gerais de Cotistas; (iii) a documentacao relativa aos Ativos e
Ativos de Liquidez e as operacdes do Fundo; (iv) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio do Fundo; e (v) o arquivo dos relatérios do Auditor e, quando
for o caso, dos representantes de cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicao primaria de Cotas, que serao arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;
no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacéao referida na alinea “b” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Regulamento e na legislacao e
regulamentacao aplicaveis;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
observar as disposicdes constantes do Regulamento e nas paginas 33 a 36 deste
Prospecto, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas;

exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao
Fundo e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel; e

contratar ou distratar, caso entenda necessario, formador de mercado para as Cotas do
Fundo, observados os termos e condicoes da legislacao e regulamentacao em vigor.

Adicionalmente, na forma do item 1.2 do Regulamento, sera vedado ao Administrador, no
exercicio de suas respectivas funcoes e utilizando os recursos do Fundo:

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimos;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no pais;

aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries e
integralizacao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

observadas as hipdteses descritas no subitem 4.2.4 do Regulamento, e ressalvada a
hipdtese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operacdes do Fundo quando
caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o
Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o empreendedor na hipdtese de eventual aquisicao de
direitos reais relativos a bens imdveis eventualmente integrantes do patriménio do Fundo
na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento, nos termos da legislacao e
regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo, nos termos da
regulamentacdo especifica, e/ou entre o Fundo e o(s) representante(s) de Cotistas,
eleito(s) nos termos do item 15.6 do Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do Fundo
na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento;

104



k) realizar operacées com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
legislacdo, na regulamentacao aplicavel e no Regulamento;

] realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acodes, de exercicio de bonus de
subscricao, nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao e nas
hipdteses em que tais acdes ou outros valores mobiliarios sejam adquiridos em virtude de
excussao de garantias vinculadas aos Ativos de titularidade do Fundo;

m) realizar operacoes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

n) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacdo prevista na alinea “j” nao impede a eventual aquisicdo, pelo Fundo, nas hipdteses
previstas no subitem 4.2.6 do Regulamento, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos
onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

Observadas as vedacdes constantes do item 1.2 do Regulamento, o Fundo podera emprestar seus
titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacoes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar
garantias de operacoes proprias.

Sumario da Experiéncia Profissional do Administrador

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo do Administrador é o Sr.
Stephan Krajcer, cuja experiéncia profissional consiste no seguinte:

Stephan Krajcer
Formado em Engenharia de Producdo Elétrica na PUC-RJ, com pés-graduacdo em Marketing pela

ESPM-SP e MBA pela Walter A. Haas School of Business em Berkeley, California; tem vasta experiéncia
no mercado financeiro tendo atuado em diversos segmentos do Itall Unibanco ao longo dos Gltimos 13
anos. Atualmente lidera a area de Securities Services Local (“SSL”) respondendo pela prospeccao,
relacionamento e gestao de produtos dos servicos de infraestrutura do mercado de capitais (Custodia,
Controladoria, Administracao Fiduciaria, Escrituracdo e Controle de Garantias). Com destacada
atuacado na ANBIMA, é um importante interlocutor entre as instituicdes financeiras prestadoras destes
servicos com outros agentes de mercado, tais como centrais depositarias e reguladores.

Breve Historico do Gestor

O Fundo é gerido pela Kinea Investimentos Ltda., sociedade limitada, devidamente autorizada
pela CVM para o exercicio da atividade de gestao de carteira por meio do Ato Declaratorio CVM n°
9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unido de 20 de setembro de
2007, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas da Prata, n° 30, 4°
andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44.

O Gestor foi criado em 18 de outubro de 2007 pelo Ital Unibanco e pelos socios executivos da
Kinea, como empresa especializada na gestao de investimentos alternativos (Hedge Funds,
Private Equity, Fundos de Investimento Imobiliario) e transformou-se em uma plataforma
especializada em investimentos especificos. Em 30 de novembro de 2016 a Kinea contava com 53
(cinquenta e trés) colaboradores diretos e RS 10,8 bilhdes (dez bilhdes e oitocentos milhdes de
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reais) de ativos sob gestao em 22 (vinte e dois) fundos, sendo 7 (sete) fundos multimercado,
totalizando aproximadamente RS 3,8 bilhdes (trés bilhdes e oitocentos milhdes de reais) sob
gestao; 3 (trés) fundos de investimento em acées com RS 214 milhdes (duzentos e catorze
milhdes de reais) sob gestao; 2 (dois) fundos de investimentos em participacoes em incorporacoes
imobiliarias e 1 (uma) estrutura de co-investimento, com capital de aproximadamente RS 323
milhdes (trezentos e trés milhdes de reais); 6 (seis) fundos de investimentos em participacoes de
private equity que somam RS 1,25 bilhdo (um bilhdo e quatrocentos e cinquenta milhdes de reais)
em ativos sob gestdo; 2 (dois) fundos de renda imobiliaria com valor de mercado de
aproximadamente RS 2,2 bilhdes (dois bilhdes e duzentos milhdes de reais); e 2 (dois) fundos de
CRI totalizando RS 3,0 (trés bilhdes de reais), totalizando assim RS 5,5 (cinco bilhdes e
quinhentos milhdes de reais) de ativos sob gestdao na area imobiliaria da Kinea em novembro de
2016.

O Itat Unibanco é detentor de 80% (oitenta por cento) das cotas do Gestor, sendo que as demais
cotas da Kinea sao detidas por socios executivos da Kinea que atuam diretamente na gestdo dos
fundos.

As atividades de compliance, controladoria, tecnologia e recursos humanos da Kinea estao ligadas
ao Itad Unibanco.

0 Conselho de Administracdo da Kinea, que se rel(ine trimestralmente e conta com a participagao
de executivos do Ital Unibanco e dos socios-executivos da Kinea, é responsavel pelas decisoes

estratégicas.

Abaixo esta o historico de crescimento da empresa:
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Principais Atribuicées do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e
alienar ativos imobiliarios que fardo a composicdo da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo
das demais obrigacdes previstas na legislacao e regulamentacao aplicavel e no Regulamento, nao lhe
sendo facultado, todavia, tomar decisoes que eliminem a discricionariedade do Administrador com
relacdo as atribuicoes especificas deste:

a)

identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez que poderao
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
definida no item 4 do Regulamento, inclusive com a elaboracdo de analises economico-
financeiras, se for o caso;

celebrar os contratos, negodcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;
controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do Fundo, fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo
que eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3 do
Regulamento;

monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizacao das Cotas e a evolucao do
valor do patriménio liquido do Fundo;

sugerir ao Administrador modificacées no Regulamento no que se refere as competéncias
de gestao dos investimentos do Fundo;

monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do
Fundo;

elaborar relatarios de investimento realizados pelo Fundo; e

implementar, utilizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a manutencao,
conservacao e reparo dos imoveis que eventualmente venham a integrar o patriménio do
Fundo na forma permitida no subitem 4.2.6 do Regulamento.

Além disso, nos termos do subitem 4.2.6.2 do Regulamento, a estratégia de cobranca dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem inadimplentes sera exercida pelo Gestor,
independentemente de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, mediante a adocao dos
procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez, observada a natureza e
caracteristicas de cada um dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade do Fundo.

Sumario da Experiéncia Profissional do Gestor

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,
com a gestao dos fundos de Real Estate do Gestor sao as seguintes:

Marcio Verri, CFA e CAIA

Socio fundador e Gestor onde exerce a funcao de Diretor - Presidente da Kinea.
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Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Marcio trabalhou por 18 anos no BankBoston no
Brasil, onde sua Gltima funcao foi de Vice-Presidente de Capital Markets, responsavel pela Gestao
de Riscos do balanco do banco e da tesouraria, Gestao de Recursos de Terceiros (Asset) e Vendas
Institucionais. Marcio é formado em Engenharia Civil pela Escola Politécnica de Sao Paulo (USP) e
fez cursos de especializacao em Private Equity e Estratégia pela Harvard Business School (USA) e
de Opcdes e de Gestao no Insead (Franca). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino
Kubitschek, 1700 - 4° andar - Sao Paulo - SP.

Carlos Martins

Socio fundador responsavel pela gestdao de Ativos Imobilidrios da Kinea tendo sob gestdo
aproximadamente RS$2,7 bilhdes de recursos integralizados / comprometidos em um Fundo de
Investimentos em Participagoes para Incorporacao Imobiliaria (FIP Kinea | Real Estate Equity) e em um
Fundo de Investimento Imobiliario (Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - FlI).

Antes de fundar a Kinea em setembro de 2007, Carlos trabalhou por 15 anos no BankBoston no Brasil.
Foi diretor da area de estruturacdo de operacdes para grandes empresas (Structured & Corporate
Finance), responsavel pelos processos de emissao de titulos, empréstimos sindicalizados, linhas de
financiamento estrangeiras e operacdes de securitizagdes. Carlos é formado em Administracao de
Empresas pela Fundacdo Getulio Vargas (FGV-SP), fez MBA patrocinado pelo BankBoston em parceria
com Columbia University (NY-USA), MBA Executivo pelo IBMEC e o Young Managers Program no Insead
(Franca). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - Sao Paulo - SP.

Flavio Cagno, CFA e CAIA

Flavio integra a area de gestao de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde
junho de 2012. Antes da Kinea, trabalhou na RB Capital nas areas de estruturacdo e de
investimentos imobiliarios residenciais, sendo responsavel pela coordenacdo dos times de
estruturacdo e servicing. Anteriormente, atuou na Vision Brazil Investments na area de crédito
estruturado. Antes disso, trabalhou na Capitania Asset & Risk Management e iniciou sua carreira
no Escritério de Advocacia Pinheiro Neto Advogados. Flavio é administrador de empresas formado
pela Fundacdo Getulio Vargas (EASP-FGV) e advogado formado pela Faculdade de Direito da
Universidade de Sao Paulo (USP). Tem endereco comercial na Avenida Juscelino Kubitschek, 1700
- 4° andar - Sao Paulo - SP.

Guilherme Coutinho

Guilherme integra a area de gestao de fundos de investimento da Kinea e esta na empresa desde
abril de 2013. Antes da Kinea, atuou no Banco Ital BBA durante seis anos como analista de
crédito sénior. Anteriormente, participou do programa de trainee no Banco Unibanco. Guilherme
é economista formado pela Universidade Federal de Minas Gerais. Tem endereco comercial na
Avenida Juscelino Kubitschek, 1700 - 4° andar - Sao Paulo - SP.

Breve Historico do Coordenador Lider
O Ital BBA é uma instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo BACEN, constituida sob a

forma de sociedade por acdes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, Bairro Itaim Bibi.
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O Ital BBA é um banco de atacado brasileiro com ativos na ordem de R$547,2 bilhdes e uma
carteira de crédito de R$251,05 bilhdes em 31 de dezembro de 2015. O banco faz parte do
conglomerado Itat Unibanco, sendo controlado diretamente pelo Ital Unibanco Holding S.A. O
Itau BBA é responsavel por prover servicos financeiros para grandes empresas. O Ital BBA possui
sucursais no Rio de Janeiro, Campinas, Porto Alegre, Belo Horizonte, Curitiba, Salvador,
Montevidéu, Buenos Aires, Santiago, Bogota, Lisboa, além de escritérios de representacdao em
Lima, Nova lorque, Miami, Frankfurt, Paris, Luxemburgo, Madri, Londres, Lisboa, Dubai, Toquio,
Hong Kong e Xangai.

A area de Investment Banking oferece assessoria a clientes corporativos e investidores na
estruturacdo de produtos de banco de investimento, incluindo renda fixa, renda variavel, além de
fusdes e aquisicoes.

De acordo com a ANBIMA, o Itall BBA tem apresentado lideranca no ranking de distribuicdo de
operacoes de renda fixa no mercado doméstico, tendo ocupado o primeiro lugar nos anos de 2004
a 2014, e a segunda colocacao em 2015, com participacao de mercado entre 19% e 55%.
Adicionalmente, o Itall BBA tem sido reconhecido como um dos melhores bancos de investimento
do Brasil por instituicdes como Global Finance, Latin Finance e Euromoney. Em 2014 o Itau BBA
foi escolhido como o Banco mais inovador da América Latina pela The Banker. Em 2014 o Ital BBA
foi também eleito o melhor banco de investimento do Brasil e da América Latina pela Global
Finance, e melhor banco de investimento do Brasil pela Latin Finance. Em 2013, o Ital BBA foi
escolhido como melhor banco de investimento e de titulos de divida da América Latina pela
Global Finance.

Dentre as emissdes de debéntures coordenadas pelo Ital BBA recentemente, destacam-se as
ofertas de debéntures de Comgas (R$592 milhdes), AES Tieté (R$594 milhdes), Vale (R$1,35
bilhdes), Copasa (R$350 milhdes), Cemig (R$1,0 bilhao), entre outras. Em operacdes de notas
promissorias recentemente coordenadas pelo Banco Ital BBA, destacam-se as operacdes de Cemig
(R$1,7 e 1,4 bilhoes), Energisa (R$110, R$80, RS60 e R$100 milhdes), Mills (RS 200 milhdes),
Ecorodovias (R$275 milhdes), entre outras. Destacam-se ainda as operacdes de FIDC de RCI
(R$456 milhoes), Chemical (RS 588 milhdes), Renner (R$420 milhdes), e Banco Volkswagen (RS 1
bilhao), CRI RB Capital com risco BR Malls (RS 403 milhdes), CRI Brazilian Securities com risco
Direcional Engenharia (RS 101 milhdes). No mercado de CRA destaques recentes incluem CRA de
Fibria (R$675 milhdes), de Suzano (R$675 milhdes) e de Raizen (R$675 milhdes). No segmento de
renda fixa internacional, em 2014, o Ital BBA participou como joint-bookrunner de 16 ofertas de
bonds, cujo montante total alcancou mais de US$12 bilhdes e em 2015 foram 8 ofertas num total
de $6 bilhdes. Dentre as operagdes recentes em que o Ital BBA atuou como joint-bookrunner,
destacam-se as ofertas de Terrafina (US$425 milhdes), Republica do Uruguai (USS$1,7 bilhdes), Oi
(€600 milhoes), Globo (US$325 milhdes), Ital Unibanco Holding (US$1,05 bilhdo), Guacolda
(USS500 milhdes), Republica da Colombia (USS$1,0 bilhdo), YPF (US$500 milhdes), Angamos
(USS800 milhdes), Samarco (US$500 milhdes), Republica Federativa do Brasil (R$3,55 bilhoes),
entre outras. Em renda variavel, o Ital BBA oferece servicos para estruturacdo de ofertas
publicas primarias e secundarias de acoes e de deposit receipts, ofertas publicas para aquisicao e
permuta de acdes, além de assessoria na conducao de processos de reestruturacao societaria de
companhias abertas e trocas de participacoes acionarias. A conducdo das operacdes € realizada
em conjunto com a Ital Corretora de Valores S.A., que tem relacionamento com investidores
domeésticos e internacionais e possui estrutura independente de pesquisa, conforme divulgado
pela agéncia “Institutional Investor”.
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Em 2015, o Ital BBA atuou como coordenador e bookrunner de ofertas publicas iniciais e
subsequentes e block trades no Brasil e América Latina que totalizaram US$5,9 bilhdes. No
ranking da ANBIMA, o banco fechou o ano de 2015 em primeiro no ranking em volume ofertado e
em numero de operagoes.

No segmento de renda fixa, o Ital BBA conta com equipe para prover aos clientes diversos
produtos no mercado doméstico e internacional, tais como: notas promissorias, debéntures,
commercial papers, fixed e floating rate notes, fundos de investimento em direitos creditorios
(FIDC), certificados de recebiveis imobiliarios (CRI) e do agronegocio (CRA). Em 2015 o Ital BBA
participou de operacdes de debéntures, notas promissorias e securitizacao que totalizaram mais
de R$16 bilhdes. De acordo com o ranking da ANBIMA, em 2015 o Itall BBA foi classificado em
segundo lugar no ranking de distribuicao de operacées em renda fixa e securitizacao. A
participacdo de mercado somou perto de 13% do volume distribuido. A area de fusdes e
aquisicoes do Itall BBA oferece aos clientes estruturas e solucdes para assessoria, coordenacao,
execucao e negociacdo de aquisicoes, desinvestimentos, fusdes e reestruturacoes societarias. A
area detém acesso a investidores para assessorar clientes na viabilizacdo de movimentos
societarios.

Na area de fusdes e aquisicoes, o Itall BBA prestou assessoria financeira a 47 transacées em 2015,
ocupando o 1° lugar no ranking Thomson Reuters em numero de operacbes, acumulando um
volume total de USS 10,3 bilhoes.

Principais Atribuicées do Coordenador Lider

O Coordenador Lider é a instituicao responsavel pela estruturacdo, coordenacéo e distribuicao
das Cotas da 22 Emissao, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicao, de acordo com o
Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secao “Caracteristicas da 22 Emissao de
Cotas, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos da 22 Emissdao” na pagina 66
deste Prospecto.

Breve Historico do Custodiante
O Ital Unibanco S.A. presta servicos no mercado de capitais brasileiro ha mais de 30 anos.

O Itad Unibanco S.A. tem conhecimento do mercado financeiro local. Atua, de modo competitivo
e independente, em todos os segmentos do mercado financeiro, oferecendo um leque completo
de solugdes, servicos, produtos e consultoria especializada. Os clientes do Itall Unibanco contam
com mais de 3.900 pontos de atendimento e 32.700 caixas eletronicos em todo o Brasil.

Pioneiro no desenvolvimento de produtos e servicos para o mercado de capitais, com uma
estrutura totalmente dedicada e capacitada para prover servicos de qualidade, o Ital Unibanco
atua ha mais de 10 (dez) anos na prestacao de servicos de custodia e controladoria para fundos e
clubes de investimento e carteiras administradas. O Itau Unibanco S.A. tem realizado nos Ultimos
anos continuos investimentos em tecnologia, processos e pessoas com o objetivo de ampliar e
aprimorar a prestacdo de servicos ao mercado de capitais. A estratégia de investir
constantemente na qualificacdo das equipes, exceléncia dos servicos, tecnologia e solucoes
inovadoras levou o Ital Unibanco a conquistar o prémio de Unico custodiante local “Top Rated”
no Brasil e “Best in Class” em 9 das 10 categorias analisadas pela pesquisa, segundo a revista
Global Custodian (Edicao Winter2009, 2009 Agent Banks in Emerging Markets Survey / Melhor
Prestador de Servicos de Custodia Local do Mercado Brasileiro).
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O Ital Unibanco obteve certificacdo de qualidade ISO 9001 para varias modalidades de servicos
de custdodia. Em ambito internacional, tal certificacdo foi obtida para custodia de: (i) ativos de
investidores nao residentes; (ii) Recibos de Depdsitos Americanos (ADRs); e (iii) fundos offshore.
No ambito doméstico, destaca-se tal certificacdo na prestacao de servicos relacionados a: (i)
custodia e controladoria para fundos de investimento e carteiras administradas; e (ii) operacoes
envolvendo fundos de investimento em direitos creditorios.

Conforme dados da ANBIMA publicados em novembro de 2016, o Ital Unibanco possui
aproximadamente RS 1,27 trilhdes (um trilhdo e duzentos e setenta bilhGes) em ativos sob
custodia e RS 1,95 trilhdes (um trilhdo novecentos e cinquenta bilhdes) em ativos sob
controladoria, o que o posiciona como o maior controlador e segundo custodiante de ativos do
pais. Com mais de 1.000 (mil) contratos firmados, o Ital Unibanco é lider na prestacdao de
servicos de controladoria passivo para fundos e clubes de investimento, processando mais de
20.000 (vinte mil) fundos e clubes diariamente, com um volume de mais de 2,6 (dois virgula seis)
milhdes de cotistas. Especificamente no segmento de fundacdes, seguradoras, empresas e demais
investidores institucionais, o Itau Unibanco possui mais de RS 93,2 (noventa e trés virgula dois)
bilhdes de ativos sob custddia, sendo 10,4 (dez virgula quatro) bilhdes de ativos de origem da
propria instituicdo e 82,8 (oitenta e dois virgula oito) bilhdes de ativos de terceiros. Em relacao
aos fundos de investimento imobiliario, o Ital Unibanco é responsavel pela custodia de RS 840
(oitocentos e quarenta) milhdes de ativos.

Tecnologia e sistemas

O Itad Unibanco possui uma estrutura tecnoldgica que reduz os custos administrativos, técnicos e
operacionais, e, ao mesmo tempo, proporciona rapidez, exatidao e sigilo das informacdes
registradas. A aplicacdo dessa experiéncia na area de servicos para o mercado de capitais procura
reduzir a execucdo de atividades manuais. A interacdo com os clientes processa-se tanto pela
digitacao em seus sistemas quanto pela integracao em tempo real.

A area de prestacao de servicos para o mercado de capitais tem estrutura independente de
processamento, tanto em termos de equipe quanto em termos de ambiente de sistemas de
informag&o. A Diretoria de Servicos para o Mercado de Capitais subcontrata a area de tecnologia
do Grupo Itau, representada pelo Centro Técnico e Operacional (CTO), para alguns processos e
desenvolvimento de sistemas. O CTO mantém equipes e ambientes de tecnologia segregados para
os sistemas relativos a prestacao de servicos para o mercado de capitais.

Os aplicativos de uso corporativo (normalmente em ambiente de grande porte) contam com
estrutura de segregacdo de acesso. Desta forma, os usuarios da area de servicos a terceiros nao
acessam informacodes referentes aos fundos de investimento e carteiras sob a gestdo do Itau
Unibanco e/ou suas partes relacionadas e vice-versa. Além disso, os aplicativos de uso mais
especifico normalmente trabalham em estrutura de servidores de banco de dados independentes.

Sistemas de back-up

O Itau Unibanco utiliza-se de recursos de back-up baseados em softwares empresariais, utilizando
fitotecas e robds automatizados, com politicas de retencdao adequadas a cada necessidade,
incluindo cofre predial resistente a catastrofes. Nos ambientes criticos existe estrutura de
disaster recovery on-line, utilizando duplicidade de hardware e software e replicacao online de
dados.
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Existe um ambiente de contingéncia (endereco distinto tanto dos escritdrios de operacées,
quanto do grupo de sistemas) para alocacao de pessoal, com recursos de hardware e software
dedicados para uma situacao emergencial. Tanto a estrutura de back-up como a de disaster
recovery estao montadas de forma a apresentar o menor tempo possivel de laténcia. O plano de
disaster recovery consiste em servidores replicados que ficam em ambiente fisicamente distante
do site normal, garantindo a continuidade do funcionamento dos sistemas respectivos em
situacoes limite.

Politicas de compliance e controles internos

A Area de Mercado de Capitais possui uma superintendéncia de compliance propria para o
estabelecimento de diretrizes e normas corporativas, bem como as normas aplicaveis definidas
pelo BACEN. Os processos de custdodia e controladoria de fundos de investimento foram
recentemente re-certificados pela norma 1S09000. Os processos de gestdo continua e revisdo de
procedimentos e respectivos manuais sao realizados regularmente, sendo alvo de auditoria
trimestral.

Principais Atribuicées do Custodiante

Nos termos da Instrucdo CVM n° 542, de 20 de dezembro de 2013, o servico de custodia para
investidor compreende: (a) a conservacao, o controle e a conciliacao das posicées de valores
mobiliarios detidas pelo Fundo em conta de custédia mantida em nome do Fundo; (b) o
tratamento das instrucdes de movimentacao recebidas do Administrador, na qualidade de
representante do Fundo; (c) o tratamento dos eventos incidentes sobre os valores mobiliarios
custodiados.

Para a prestacdo dos servicos o custodiante mantém vinculos com depositarios centrais para a
manutencdo dos valores mobiliarios em contas de depdsito centralizado na forma da Instrucao
CVM n°® 541/13.

O Custodiante também é a instituicdo responsavel pelas atividades de tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Breve Historico do Escriturador de Cotas

A Itall Corretora, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.194.353/0001-64, vem
oferecendo produtos e servicos de qualidade para seus clientes desde 1965 e é uma das
corretoras lideres no Brasil desde a sua fundacao até os dias de hoje. Atua na BM&FBOVESPA para
todos os tipos de investidores, além de ter forte atuacdo no mercado de Home Broker, com o site
www.itaucorretora.com.br.

A ltad Corretora € uma das maiores corretoras do mercado, oferecendo aos seus clientes
assessoria e recomendacbes, conveniéncia e comodidade. Atua para clientes pessoa fisica,
clientes institucionais e estrangeiros, e amplo reconhecimento internacional, possui analistas
premiamos e com forte posicao no ranking da Institutional Investor e extensa cobertura de 127
companhias de capital aberto.
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Principais Atribuicées do Escriturador de Cotas

Nos termos da Instrucdao CVM n° 543, de 20 de dezembro de 2013, o servico de escrituracao
compreende:

| - exercer suas atividades com boa fé, diligéncia e lealdade em relacdo aos interesses dos
emissores e dos titulares de valores mobiliarios, sendo vedado privilegiar seus proprios interesses
ou de pessoas a ele vinculadas;

Il - manter contas de valores mobiliarios individualizadas em nome dos titulares do valor
mobiliario;

Il - assegurar que os registros relativos as transferéncias e constituicées de direitos, de fruicdo ou
de garantia, assim como outros gravames sobre os valores mobiliarios escriturados sejam feitos
no menor prazo possivel e que estejam amparados em documentos juridicamente validos;

IV - efetuar, no menor prazo possivel e sem prejuizo da seguranca necessaria, as transferéncias,
inscricoes e averbacdes nas contas de valores mobiliarios;

V - tomar todas as medidas cabiveis para o pagamento de proventos deliberados e pagos pelo
emissor, quando o titular do valor mobiliario ndo possuir informacées cadastrais atualizadas;

VI - responder pela legitimidade e pela veracidade dos registros das movimentacoes efetuadas e
da titularidade dos valores mobiliarios;

VIl - registrar nas contas de valores mobiliarios as modificacdes dos valores mobiliarios, apds
recebimento de instrucao do contratante que comunique os eventos sobre eles incidentes;

VIII - praticar os atos de sua responsabilidade envolvidos com o repasse aos investidores e aos
depositarios centrais dos valores devidos por forca de eventos incidentes sobre os valores
mobiliarios;

IX - repassar ao contratante os valores previamente recebidos dos investidores, relativos ao
exercicio de direitos de subscricao e conversoes, entre outros;

X - registrar os direitos de fruicao ou de garantia, assim como outros gravames sobre os valores
mobiliarios, quando solicitado pelos respectivos titulares, diretamente ou por meio de seus
representantes, nos termos da regulacao pertinente, ou por determinacao judicial, quando for o
caso;

Xl - manter a disposicao da CVM os registros que compdem a escrituracdo das contas de valores
mobiliarios, bem como os documentos que a eles se refiram;

XIl - adotar regras, procedimentos e controles internos que assegurem a fiscalizacao posterior das
posicdes mantidas nas contas de valores mobiliarios;

XIIl - garantir a seguranca, eficiéncia e confiabilidade operacional dos sistemas de escrituracdo
das contas de valores mobiliarios;

XIV - prevenir, controlar e corrigir irregularidades nos registros dos valores mobiliarios;
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XV - adotar os procedimentos necessarios ao cumprimento de solicitacées dos custodiantes para a
realizacdo de deposito de valores mobiliarios escriturais junto a depositario central, observados
os procedimentos prévia e expressamente estabelecidos pelo escriturador e pelo depositario
central; e

XVI - criar mecanismos a fim de assegurar a completa segregacao de atividades e o sigilo sobre as
posicoes detidas.

Breve Historico dos Coordenadores Contratados

A Itau Corretora, conforme descrita no item “Breve Historico do Escriturador de Cotas” da Secéo
“Prestadores de Servico do Fundo” na pagina 112 deste Prospecto, e o Ital Unibanco, conforme
descrito no item “Breve Historico do Custodiante” da Secdo “Prestadores de Servico do Fundo” na
pagina 110 deste Prospecto.

Principais Atribuicées dos Coordenadores Contratados

Os Coordenadores Contratados sao instituicdes responsaveis pela estruturacdo, coordenacdo e
distribuicao das Cotas, sob o regime de melhores de esforcos de distribuicao, de acordo com o
Plano da Oferta descrito no item “Plano da Oferta” da Secdo “Caracteristicas da 2® Emissao de
Cotas, Distribuicdo de Valores Mobiliarios e Destinacao dos Recursos da 22 Emissdao” na pagina 66
deste Prospecto.

Breve Historico do Formador de Mercado

0 Banco Fator € uma instituicao financeira com uma trajetoria de sucesso iniciada a partir da criacdo
da Fator Corretora no ano de 1967 que atua ha mais de 47 anos no mercado de capitais, e € uma
instituicao Investment Grade reconhecida pela agilidade, consisténcia e inovacdo de suas solucoes
financeiras. O Banco Fator atua como banco multiplo, desde o ano de 1989, nas carteiras comercial e
de investimento, oferecendo solucdes estratégicas e personalizadas e oferece diversos produtos e
servicos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializacdo em operacoes de
M&A, Equity Capital Market, Debt Capital Market, Crédito Corporativo, Private Banking, Tesouraria
Proprietaria e Gestdo, Administracao e Distribuicdo de fundos de investimento e estruturados.

As atividades de market maker de fundos imobiliarios, iniciada no segundo semestre de 2013, tém
como principais objetivos atuar na reducao da volatilidade dos fundos e estreitamento dos
spreads entre as ordens de compra e de venda, além de suporte em assuntos de mercado a
equipe de gestao de fundos.

Principais Atribuic6es do Formador de Mercado

O Formador de Mercado realizara a atividade de formador de mercado para negociacao das Cotas
do Fundo, nos mercados de renda variavel administrados pela BM&FBOVESPA com a finalidade de
fomentar a liquidez dos respectivos valores mobiliarios.

Conforme disposto no Contrato de Formador de Mercado, o Formador de Mercado se compromete

a atuar diariamente com, pelo menos, o lote minimo de 100 (cem) Cotas na oferta de compra e
100 (cem) cotas na oferta de venda.
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O Formador de Mercado somente podera solicitar o cancelamento ou suspensdao de seu
credenciamento apds 90 (noventa) dias de atuacdo na funcdo, sendo que a efetivacdo da
suspensao ou cancelamento somente se dara apods 30 (trinta) dias da respectiva divulgacao.

A manutencao dos servicos prestados pelo Formador de Mercado nao é obrigatéria, de forma que
o Administrador e/ou o Formador de Mercado poderao resilir o Contrato de Formador de Mercado
a qualquer tempo e sem 6nus por qualquer das partes, mediante comunicacao escrita enviada a
outra parte com, no minimo, 30 (tinta) dias de antecedéncia da data de resilicido e/ou rescisao.

Substituicdao dos Prestadores de Servico do Fundo

Os Prestadores de Servico do Fundo deverao ser substituidos nas hipoteses de renlncia,
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, descredenciamento pela CVM e
liquidacao extrajudicial (exclusivamente em rela¢ao ao Administrador), observado o disposto na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, bem como as disposicoes constantes do item 1.3 e
seguintes do Regulamento.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, o Administrador, em nome do Fundo e por
recomendacdo do Gestor, se for o caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar,
destituir e substituir os demais prestadores de servicos do Fundo, observado o disposto no
subitem 2.4.4 do Regulamento.

Nas hipoteses previstas no subitem 2.4.3 do Regulamento em que ocorra aumento da somatoria
das despesas e encargos de que trata o artigo 47 da Instrucao CVM n° 472/08, a contratacao ou
substituicdo de prestadores de servicos do Fundo estara sujeita a prévia aprovacdo da Assembleia
Geral de Cotistas.
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9. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracao

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do
Escriturador, e do Custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracao
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, calculado
conforme disposto abaixo.

A Taxa de Administracdo é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisao da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracao serao arcados pelos seus respectivos
responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria aplicavel.

A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

Considera-se patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos
e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e
subitem 4.8.1. do Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez,
menos as exigibilidades do Fundo.

No Fundo n&o havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.
Remunerac¢ao do Gestor

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor fara jus a uma remuneragdo a ser descontada da
Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracao, que também engloba a remuneracéo do Gestor,
do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do Fundo. A remuneracao do Gestor aqui prevista sera paga, diretamente pelo
Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

Remuneracao das Instituicdes Participantes da Oferta

Pelos servicos de coordenacdo das Cotas da 2® Emissdao, o Coordenador Lider fara jus a uma
Comissao de Coordenacao em valor equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o
valor das Cotas da 2® Emissdo efetivamente integralizadas no ambito da Oferta, com base no
Valor Atualizado da Cota da 2% Emissao.

Pelos servicos de distribuicao das Cotas da 2% Emissdao, os Coordenadores Contratados,
conjuntamente, fardao jus a uma Comissao de Distribuicio em valor equivalente a 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) sobre o valor das Cotas da 22 Emissao efetivamente
integralizadas no ambito da Oferta, com base no Valor Atualizado da Cota da 2 Emissao.
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As remuneracdes acima referidas deverao ser pagas em recursos imediatamente disponiveis, na
conta a ser indicada pelo Coordenador Lider, pelo Ital Unibanco e pela Ital Corretora, conforme
0 caso, na data de divulgacao do Anlncio de Encerramento. No caso de ndo concessao de registro
da Oferta pela CVM, o Coordenador Lider, o Ital Unibanco e a Ital Corretora obrigam-se a
restituir os valores eventualmente recebidos a titulo de remuneracdo, sem acréscimo de
encargos, em até 3 (trés) Dias Uteis da data de recebimento de comunicacdo neste sentido.

Todos os tributos e/ou taxas que incidam sobre os pagamentos feitos ao Coordenador Lider, ao
Itat Unibanco e/ou a Ital Corretora serao suportados pelo seu respectivo responsavel tributario,
conforme definido na legislacao em vigor.

As remuneracdes previstas acima serao pagas com os recursos decorrentes do pagamento, pelos
Investidores, da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria. Caso, apos o pagamento de todos os
gastos da distribuicdo primaria das Cotas da 2* Emissdo, haja algum valor remanescente
decorrente do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, tal valor sera revertido em
beneficio do Fundo.

Remunerac¢éao do Escriturador de Cotas

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Escriturador de Cotas fara jus a uma remuneracado a ser
descontada da Taxa de Administracdo. A Taxa de Administracdo, que também engloba a
remuneracao do Gestor, do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1,00% (um por cento)
ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo. A remuneracdo do Escriturador de Cotas aqui
prevista sera paga, diretamente pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados.

Remunerac¢ao do Custodiante

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Custodiante fara jus a uma remuneracao a ser descontada
da Taxa de Administracao. A Taxa de Administracdo, que também engloba a remuneracao do
Gestor, do Escriturador e do Custodiante, é equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido do Fundo. A remuneracao do Custodiante aqui prevista sera paga, diretamente
pelo Fundo, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.
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10. TRIBUTACAO

Com base na legislacao em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras gerais
de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas cotas e
nao tem o proposito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios
envolvidos nos investimentos nas Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a
tributacao especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas nao devem
considerar unicamente as informacOes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacao especifica
que sofrerao enquanto Cotistas do Fundo.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

O tratamento tributario aplicavel ao Fundo pode ser resumido da seguinte forma, com base na
legislacao em vigor:

Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do Fundo em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou variavel se sujeitam a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as
mesmas regras de tributacao aplicaveis as aplicacoes financeiras das pessoas juridicas. Todavia,
em relacdo aos rendimentos produzidos por Letras Hipotecarias, Certificados de Recebiveis
Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo, ha regra
de isencao do imposto de renda retido na fonte, de acordo com a Lei n° 12.024, de 27 de agosto
de 2009.

Na Solucao de Consulta - Cosit n° 181, expedida pela Coordenacao Geral de Tributacdo em 25 de
junho de 2014 e publicada em 04 de julho de 2014, a Receita Federal do Brasil manifestou o
entendimento de que os ganhos de capital auferidos na alienacao de cotas de fundos de
investimento imobiliario por outros fundos de investimento imobiliario, sujeitam-se a incidéncia
do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento). Com relacdo aos ganhos de capital
auferidos na alienacdo de LH, CRI e LCI, os respectivos ganhos estarao isentos do Imposto de Renda
na forma do disposto na Lei n°® 8.668/1993.

O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser
retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicao dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os fundos imobiliarios sao obrigados a distribuir a seus cotistas pelo menos, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, nos termos da legislacdo tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a tributacao aplicavel as pessoas
juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ, Contribuicdo Social
Sobre o Lucro Liquido - CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integracao Social - PIS e Contribuicao
ao Financiamento da Seguridade Social - COFINS).
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IOF /Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a
aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato
do Poder Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao
dia, relativamente a transacées ocorridas apods este eventual aumento.

Nao sera aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver operacées com
titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacoes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasiao na
qual sera aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

Tributacao Aplicavel aos Investidores
Imposto de Renda

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas sujeitam-se a incidéncia do Imposto
de Renda retido na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento). Por ser o Fundo um condominio
fechado, o imposto incidira sobre o rendimento auferido: (i) na amortizacdo das Cotas; (ii) na
alienacdo de Cotas a terceiros; e (iii) no resgate das Cotas, em decorréncia do término do prazo
de duracao ou da liquidacao antecipada do Fundo.

Cumpre ressaltar que sao isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, cujas cotas
sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao
organizado, desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento de rendimentos
iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo
receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Ndo ha garantia de que o beneficio fiscal atualmente vigente ndo venha a ser posteriormente
restringido, suspenso, revogado ou extinto por legislacdo superveniente, ocasido na qual podera
vir a incidir a tributacao sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo, de acordo com os termos
da legislacdo que vier a estabelecer a incidéncia tributaria.

Nao ha incidéncia de Imposto de Renda na Fonte na hipdtese de alienacdo de Cotas a terceiro
para qualquer beneficiario (pessoa fisica ou juridica), devendo o cotista apurar o imposto,
observando as regras de ganho de capital.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de Investidores pessoas fisicas,
e (ii) antecipacédo do IRPJ para os Investidores pessoa juridica.

Investidores Residentes no Exterior
Os ganhos de capital auferidos por Cotistas residentes e domiciliados no exterior que ingressarem
recursos nos termos da Resolucdo CMN n° 4.373/14 e que nado residam em pais ou jurisdicdo com

tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, estarao
sujeitos a regime de tributacdo diferenciado. Regra geral, os rendimentos auferidos por tais
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Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15%
(quinze por cento), nos termos da Instrucao Normativa RFB n° 1.585/15. No entanto, estarao
isentos do Imposto de Renda os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica,
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcao organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do
montante total de Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe atribua direito ao recebimento
de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo e o Fundo receba investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Tributacao do IOF/Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacao ou repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007 (“Decreto n° 6.306/07”), sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para
as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-
Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Tributacao do IOF/Cambio

Conversoes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira para
moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estao sujeitas ao
IOF/Cambio. Atualmente, ndao obstante a maioria das operacdoes de cambio estar sujeita a
aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), a liquidacdo das operacdes de cambio
contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no
mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a
aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apos este
eventual aumento.
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA

Informacgodes sobre as Partes

Administrador

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar

Sao Paulo - SP

At.: Luciano Prebelli / Fabio Sonoda

Tel.: (11) 3072-6099 / (11) 3072-6089

Fax: (11) 3072-6228

e-mail: produtosestruturados®@itau-unibanco.com.br
Website: www.intrag.com.br

Gestor

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar
Sao Paulo - SP

At.: Marcio Verri

Tel.: (11) 3073-8787

Fax: (11) 3073-8796

e-mail: kinea@kinea.com.br
Website: www.kinea.com.br

Coordenador Lider

Banco Itad BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 2° andar (parte)
Sao Paulo - SP

At.: Acaua Barbosa

Tel.: (11) 3708-8539

Fax: (11) 3708-8172

e-mail: acaua.barbosa@itaubba.com

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Coordenador Contratado / Custodiante

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9 as 20h)

Website: www.itau.com.br

Coordenador Contratado / Escriturador

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 4004-3131 - Para Sao Paulo e Grande Sao Paulo e 0800-7223131 para as demais
localidades (em Dias Uteis das 9h as 18h)

e-mail: Fale Conosco do website Itau Corretora (www.itaucorretora.com.br)

Website: www.itaucorretora.com.br
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Auditor Independente

PriceWaterhouseCoopers Auditores Independentes

Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17° andares Sao Paulo - SP
At.: Emerson Laerte da Silva

Tel.: (11) 3674-3833

Fax: (11) 3674-2060

e-mail: emerson.laerte@br.pwc.com

Website: www.pwc.com/br

Assessor Legal do Fundo e do Gestor
PMKA Advogados

Rua Cardeal Arcoverde, n° 2.365, 12° andar
Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3133-2500

Fax: (11) 3133-2505

Advogado Responsavel: Ronaldo Ishikawa
e-mail: ris@pmka.com.br

Website: www.pmka.com.br

Assessor Legal das Instituicoes Participantes da Oferta
Landi, Rodrigues, Nakano e Giovannetti Advogados
Avenida Paulista, n° 1.842, Torre Norte, conjunto 218

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2348-4433

Advogado Responsavel: Ronaldo Bassitt Giovannetti
e-mail: ronaldo®@lrng.com.br

Website: www.lrng.com.br

Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operagcdo mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, com o Gestor, com o Coordenador Lider, com os Coordenadores Contratados (ltal
Corretora e Itall Unibanco), com o Escriturador, com o Custodiante ou com sociedades de seus
respectivos conglomerados econdmicos, podendo, no futuro, serem contratados pelo
Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado
econdmico para assessora-los, inclusive na realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras
operacOes necessarias para a conducao de suas atividades.

Relacionamento entre o Administrador e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.
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0 Administrador e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i) o
Gestor foi contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de gestao de carteira do
Fundo; e (ii) o Gestor presta servicos de gestao de carteiras de outros fundos de investimento
administrados pelo Administrador. A prestacdo de servicos referida na alinea “ii” acima é
regulada pelos seguintes contratos celebrados entre o Administrador e o Gestor: (a)
Prestacao de Servicos de Gestao de Carteira de Fundos de Investimento, de 31 de outubro de
2007, com aditamentos em 24 de janeiro de 2008, 30 de maio de 2008, 01 de agosto de 2008
e 30 de abril de 2009; (b) Prestacao de Servicos de Administracao de Carteira de Fundo de
Investimento em Participacdes, de 20 de fevereiro de 2009; e (c) Prestacao de Servicos de
Administracao de Carteira de Fundo de Investimento em Participacdes de 20 de agosto de
2009.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor atua na qualidade de gestor de carteira dos
seguintes fundos de investimento administrados pelo Administrador, além do proprio Fundo:

Nome Gestor Administrador PL em 30/nov/2016
CTBH FII Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 269.408.633,68
Kinea Renda Imobiliaria FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 1.999.982.124,78
Kinea | Real Estate Equity FIP Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 71.134.076,70
Kinea Il Real Estate FlI Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 231.544.488,34
Kinea Rendimentos Imobiliarios FIl  Kinea Investimentos  Intrag DTVM RS 2.206.567.653,60
Kinea indice de Precos Fll Kinea Investimentos Intrag DTVM RS 400.329.568,62

Além dos fundos imobiliarios acima mencionados e FIP de estratégia, o Administrador também administra
fundos de outras estratégias do Gestor.

Relacionamento entre o Administrador e o Itat Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Ital Unibanco integram o mesmo Conglomerado
controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador e o Itat Unibanco mantém, na data deste Prospecto, as seguintes relacdes: (i)
o Itau Unibanco foi contratado pelo Administrador para prestacao de servicos de custddia
qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do Fundo; e (ii) o Ital Unibanco presta servicos de custédia qualificada de ativos de outros
fundos de investimento administrados pelo Administrador. As prestacdes de servicos referidas
na alinea “ii” acima sao reguladas por meio de contratos de prestacao de servicos de custodia e
controladoria de fundo de investimento, celebrados entre o Administrador e o Ital Unibanco.
Como regra geral, tais contratos tém prazo de vigéncia até a liquidacao integral das obrigacoes
dos fundos de investimento, sendo que o primeiro desses contratos foi celebrado em 28 de
junho de 2005.
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Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Administrador integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante
com o Coordenador Lider, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider atuar
como Coordenador Lider da Oferta, bem como ter sido coordenador em distribuicdes publicas de
cotas de outros fundos de investimento administrados pelo Administrador.

0 Coordenador Lider atuou como instituicdao intermediaria lider da distribuicao publica das cotas
da 12 emissao do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Coordenador Lider e o Gestor integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador Lider
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta.

0 Coordenador Lider atuou como instituicdo intermediaria lider da distribuicao publica das cotas
da 12 emissao do Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Itau Unibanco (Coordenador Contratado e

Custodiante)

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Coordenador Lider integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itall Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicdes
publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais o Ital Unibanco presta servicos
de controladoria, custodia qualificada e, igualmente, de distribuicao das Cotas.

0 Coordenador Lider e o Itat Unibanco atuaram como instituicdes intermediarias da distribuicao
publica das cotas da 12 emissao do Fundo.

Relacionamento entre o Ital Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e o Gestor

Na data deste Prospecto, o Ital Unibanco e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Itad Unibanco e o Gestor mantinham, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: o ltau

Unibanco foi contratado pelo Administrador dos fundos de investimento geridos pelo Gestor para
atuar como Coordenador Contratado e Custodiante da Oferta.
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Além disso, o Ital Unibanco ja atou como coordenador lider de ofertas publicas de cotas de
fundos de investimento imobiliario em que o Gestor também exercia a atividade de gestao.

Adicionalmente, na data deste Prospecto, o Gestor nao atua na qualidade de gestor de carteira
de nenhum fundo de investimento administrado Itad Unibanco.

Relacionamento entre a Itall Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o
Administrador

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Administrador integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ital Unibanco Holding S.A.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Itall Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de a Ital Corretora
atuar como Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta, bem como ter sido coordenador em
distribuicoes puUblicas de cotas de outros fundos de investimento administrados pelo
Administrador.

A Ital Corretora atuou como instituicdo intermediaria da distribuicdo publica das cotas da 1°
emissao do Fundo.

Relacionamento entre a Ital Corretora (Coordenador Contratado e Escriturador) e o Gestor

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Gestor integram o mesmo conglomerado financeiro,
controlado pelo Itad Unibanco Holding S.A.

A ltal Corretora e o Gestor mantém, na data deste Prospecto, a seguinte relacdo: a Ital
Corretora foi contratada pelo Administrador do Fundo gerido pelo Gestor para atuar como
Coordenador Contratado e Escriturador da Oferta.

A Itad Corretora atuou como instituicao intermediaria da distribuicdo publica das cotas da 12
emissao do Fundo.

Relacionamento entre Ital Unibanco (Coordenador Contratado e Custodiante) e a Ital Corretora
(Coordenador Contratado e Escriturador)

Na data deste Prospecto, o Itall Unibanco e a Ital Corretora integram o mesmo conglomerado
financeiro, controlado pelo Ita Unibanco Holding S.A.

A ltau Corretora nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com o Itall Unibanco, além do relacionamento decorrente do fato de os Coordenadores
Contratados terem sido contratados para atuarem como Coordenadores Contratados, bem como
Custodiante e Escriturador, respectivamente, da Oferta, e ainda, terem atuado como
coordenadores em distribuicdes pUblicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais
o Ital Unibanco presta, também, servicos de controladoria e custddia qualificada e a Ital
Corretora servicos de escrituracao.

O Itall Unibanco e a Ital Corretora atuaram como instituicoes intermediarias da distribuicao
publica das cotas da 12 emissdao do Fundo.
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Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Itau Corretora (Coordenador Contratado e
Escriturador)

Na data deste Prospecto, a Ital Corretora e o Coordenador Lider integram o mesmo
conglomerado financeiro, controlado pelo Itat Unibanco Holding S.A.

O Coordenador Lider nao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial
relevante com a Ital Corretora, além do relacionamento decorrente do fato de o Coordenador
Lider atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta e coordenador em distribuicoes
publicas de cotas de outros fundos de investimento para os quais a Ital Corretora presta servicos
de escrituracao e, igualmente, de distribuicao das Cotas.

O Coordenador Lider e a Ital Corretora atuaram como instituicdes intermediarias da distribuicao
publica das cotas da 12 emissao do Fundo.

Potenciais Conflitos de Interesse entre as Partes

Os atos que caracterizem situacoes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e
entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instrucao CVM n°® 472/08.

Nos termos do item 4.2.4.1. do Regulamento, antes da obtencao do registro de funcionamento do
Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo conglomerado financeiro do Administrador, foi
contratado para prestacao dos servicos de gestao do Fundo, nos termos do artigo 29, inciso VI e
paragrafos primeiro e segundo da Instrucdo CVM n° 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos demais Coordenadores Contratados para realizar a
distribuicdo publica das Cotas da 22 Emissdo atende os requisitos da Instrucao CVM n°® 472/08 e do
Oficio-Circular/CVM/SIN/N® 05/2014, uma vez que os custos relacionados a Oferta, inclusive a
remuneracdo das Instituicoes Participantes da Oferta, serdo integralmente arcados pelos
Investidores que subscreverem as Cotas da 2* Emissao, mediante o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria, e considerando ainda que o plano de distribuicao e o publico-alvo
da Oferta compreendem a colocacao das Cotas da 2% Emissao para correntistas dos segmentos
Private e Personnalité do Itat Unibanco.
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Remessa de Informagdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informacodes aos Cotistas

O Administrador prestara as informacoes periodicas e disponibilizara os documentos relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade
com a regulamentacao especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“Informacdes do
Fundo”).

As Informacbes do Fundo serdao divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantidas disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacao das Informacdes do Fundo referida no paragrafo
acima, enviara as Informacdes do Fundo a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

As Informacdes do Fundo poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletronico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do paragrafo acima, qualquer deliberacao da assembleia
geral ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel (i)
na cotacdo das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na decisdo dos
investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na decisao dos investidores de exercer
quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

Remessa de Informagdes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado Organizado
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacdo das informacgoes referida no
item “Informacao aos Cotistas” acima, enviar as informacoes a CVM, através do Sistema de Envio

de Documentos disponivel na pagina da CVYM na rede mundial de computadores, e as entidades
administradoras do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.
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13. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta
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13. INFORMAGOES RELEVANTES

Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta poderao ser obtidos nos enderecos a seguir
indicados:

Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regides metropolitanas e 0800-7247377 para as demais
localidades (em Dias Uteis, das 9h as 20h)

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entao, localizar o Prospecto em
“Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas PlUblicas” e, entdo, localizar o
Andncio de Inicio em “Ofertas em Andamento”.

Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.intrag.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Fundos de Investimento”, “Fundos Estruturados”,
na sequéncia clicar em “Prospectos” e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Fundos de Investimento”, “Fundos
Estruturados”, na sequéncia clicar em “Anuncio de Distribuicdo” e, entao, localizar o Anlncio de
Inicio.

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Sao Paulo - SP

Website: http://www.kinea.com.br

Para acessar o Prospecto neste site, ir em “Acessar o site”, acessar “Investimentos” e, na
sequéncia, clicar em “Imobiliario”, selecionar subitem “ indices de Precos” e, entao, localizar o
Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio neste site, ir em “Acessar o site”, acessar “Investimentos” e, na
sequéncia, clicar em “Imobiliario”, selecionar subitem “ indices de Precos” e, entao, localizar o
Anlncio de Inicio.

Banco Itau BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 2° andar (parte), Sao Paulo - SP

Website: https://www.itau.com.br/itaubba-pt/

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Nossos Negocios”, clicar em “Ofertas Plblicas”,
clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2017” e, entdo, localizar o
Prospecto.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Nossos Negocios”, clicar em “Ofertas
Publicas”, clicar em “Fll Fundo de Investimento Imobiliario”, selecionar “2017”, e, entdo,
localizar o Anlincio de Inicio.
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Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.500, 3° andar (parte), Sao Paulo - SP

Website: http://www.itaucorretora.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar “Ofertas Publicas” e, entao, localizar o Prospecto em
“Ofertas em Andamento”.

Para acessar o Anuncio de Inicio, neste site acessar “Ofertas PlUblicas” e, entdo, localizar o
Andncio de Inicio em “Ofertas em Andamento”.

Comissao de Valores Mobiliarios - CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5° andar, Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br

Para acessar o Prospecto, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou Dispensadas”,
selecionar “2017 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em “Kinea indices de
Precos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll”, e, entao, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anlncio de Inicio, neste website acessar “Informacdes de Regulados - Ofertas
Piblicas”, clicar em “Ofertas de Distribuicao”, em seguida em “Ofertas Registradas ou
Dispensadas”, selecionar “2017 - Entrar”, acessar “Quotas de Fundo Imobiliario”, clicar em
“Kinea Indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI”, e, entdo, localizar o Anuncio
de Inicio.

BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48, Sao Paulo - SP

Website: http://www.bmfbovespa.com.br

Para acessar o Prospecto, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira a relacao completa
dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar “ofertas
publicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kinea indices de
Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FlI” e, entdo, localizar o Prospecto.

Para acessar o Anlncio de Inicio, neste site acessar a aba “Servicos”, em “Confira a relacao
completa dos servicos na Bolsa”, selecionar “Saiba Mais”, clicar em “mais servicos”, selecionar
“ofertas pulblicas”, clicar em “ofertas em andamento”, selecionar “fundos”, clicar em “Kinea
indices de Precos Fundo de Investimento Imobiliario - FII” e, entdo, localizar o Anlncio de Inicio.
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14. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos Cotistas

Aplicando no Fundo, ao Investidor sera disponibilizada uma copia do Regulamento e do presente
Prospecto. A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate a Ital
Corretora, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apta também a transmitir
informacodes adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestdes.

Itau Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Tel.: 4004-3131 para capitais e regidoes metropolitanas e 0800 722 3131 para as demais
localidades (em dias Gteis, das 9h as 18h).

Website: www.itaucorretora.com.br
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Oﬂclal de Registro de Tituio |\

Rt

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") a exercer a atividade de administragao
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CYM n° 2.528, de 29 de julho de
1993, publicado no Diario Oficial da Uniao de 29 de julho de 1993, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31, na qualidade de instituicdo  administradora
(“Administrador"), resolve:

a) constituir um Fundo de Investimento Imobilidrio, em regime de condominio fechado, nos
termos da Instrugao CYM n° 472, de 31 de outubro de 2008, confarme alterada (“Instrucio
CVM n° 472"), da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n° 8.668/ 1993”), e demais
disposicées legais e regulamentares aplicaveis;

b) determinar que o fundo de investimento imobilidrio sera denominado KINEA INDICES DE
PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (“Fundo”);

c) assumir as funcées de administrag¢o do Fundo;

d) determinar que a gestdo da carteira do Fundo sera efetuada pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade devidamente habilitada e autorizada pela CVM para o exercicio
profissional de gestao de carteiras de fundos de investimento, conforme Ato Declaratorio
CVM n° 9.518, de 19 de setembro de 2007, publicado no Diario Oficial da Unigo de 20 de
setembro de 2007, com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Minas de
Prata, n° 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44;

e) determinar que a Prestacao dos servigos de custddia e controladoria dos ativos financeiros
integrantes da Carteira do Fundo e de liquidagdo financeira de suas operagOes sera
realizada pelo ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira devidamente habilitada e
autorizada pela CYM para essa atividade, conforme Ato Declaratério CVM n° 1 .524/90, com
sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n° 100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04;
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determinar que a Prestacao dos servigos de auditoria do Fundo sera realjzada ‘pela
[PRICEWATERHOUSECOOPERS AUDITORES INDEPENDENTES, com sede na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Francisco Matarazzo, n° 1400, 9-10°, 13-17°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob on°®61.562.112/0001 .20];

determinar que as instituicdes intermedidrias responsaveis pela distribuicao das cotas do
Fundo serao (i) o BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira integrante do sistema de
distribuicio de valores mobiliarios, com sede na Cidade de 530 Paulo, Estado de Sao Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no
CNPJ/MF sab o n° 17.298.092/0001-30 (“Coordenador Lider”), (ii) o ITAU UNIBANCO S.A.,

toordenador Lider
acima qualificado (“Itad Unibanco”), e, (iii) a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,
sociedade com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sio Paulo, na Av. Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500, 3° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Itad

Corretora”, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da

Oferta”);

determinar que o responsavel pelo servico de escrituragao das cotas emitidas pelo Fundo
serd a ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., acima qualificada;

determinar que o diretor do Administrador responsavel pela administragdo do Fundo,
designado para responder, nos termos da lei, pela administracdo, supervisio e
acompanhamento do Fundo, bem como pela prestacio de informagées a ele relativas, é o
Sr(a). sr. Stephan Krajcer, casado, engenheiro, portador da carteira de identidade RG-
IFP/RJ n.° 10.683.467-4 e inscrito no CPF/MF sob o n.° 075.023.007-08,

aprovar o inteiro teor do regulamento do Fundo, cujo teor segue anexo ac presente

instrumento (“Regulamento");

aprovar a emissao, pelo Fundo, de até 4.000.000 (quatro milhdes) de cotas (“Cotas”), no
valor de RS 100,00 (cem reais) cada, totalizando o montante de até RS 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Patriménio Inicial”), na data de emissao, qual seja, a
data da 1° (primeira) integralizacdo de Cotas do Fundo (“Data de Emissdo”), observada a
possibilidade de colocacio parcial das Cotas da 1° (primeira) emissdo do Fundo, desde que
sejam colocadas, pelo menos, 1.000.000 (um milhao) de Cotas, totalizando o montante de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissio (“Patriménio Minimo
Inicial”). Adicionalmente, a qQuantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da
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primeira emissdo de Cotas do Fundo podera ser acrescida de um lote adicional, a ser
emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrucio CVM n° 400, de'29 de’
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400”) de até 800.000
(oitocentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes
de reais), na Data de Emissdo, equivalentes em conjunto a até 20% (vinte por cento) das
Cotas inicialmente ofertadas e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no
artigo 24 da Instrucao CVM n° 400, de até 600.000 (seiscentas mil) Cotas, perfazendo o
montante de até RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), na Data de Emissao,
equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.
Os termos utilizados neste item e que nao estdo definidos neste instrumento tém o mesmo
significado que lhes foi atribuido no Regulamento; e

submeter este instrumento e o Regulamento anexo a CVM, bem como quaisquer outros
documentos exigidos pela regulamentacao em vigor, para fins de obtencao (i) do registro
de constituicdo e funcionamento do Fundo, e (ii) do registro da Oferta.

Sao Paulo, 16 de maio de 2016.

INTRAG DlSTl}lPUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do Fundo

1” Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢
Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.564.895/0001-25
Paulo Roberto de Carvalho Régo - Oficial
R$9.518,51  Protocolado e prenotado sob o n. 3.576.709 em

Estado R$2.70526  17/05/2016 e registrado, hoje, em microfilme O
Ipesp R$ 1.394,71  sob o n. 3.564.494 , em titulos e documentos. '(\9

R. Civil R$ 500,98 Sdo Paulo, 18 de maio de 2016 Qo o
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(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO KINEA iNDICES DE
PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, Sdo Paulo - SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
62.418.140/0001-31 (“Administrador”), neste ato representada por seus procuradores abaixo
identificados, na qualidade de instituicdo administradora do KINEA iNDICES DE PREGOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.960.430/0001-13 (“Fundo”),
considerando que o Fundo nao possui, nesta data, qualquer cotista registrado, resolve,
unilateralmente, alterar e consolidar o regulamento do Fundo (“Regulamento”), cujo novo teor

segue anexo a este instrumento.

O Administrador providenciara a averbagdo do presente instrumento a margem do registro do
instrumento de constituicao do Fundo, o qual aprovou o inteiro teor do Regulamento, datado de 16
de maio de 2016, e registrado em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494, conforme alterado (i) em
09 de junho de 2016, e registrado na mesma data, sob o n°® 3.578.306, e (ii) em 11 de julho de 2016,
e registrado na mesma data, sob o n° 3.568.090, ambos perante o 1° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo.

Sdo Paulo, 05 de agosto de 2016.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

ANEXO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE TERCEIRA ALTERAGAO DO REGULAMENTO DO KINEA
INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI

Regulamento Consolidado

PMKA 380131v_2 65/71
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REGULAMENTO DO KINEA INDICES DE PRECOS
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 24.960.430/0001-13

1. ADMINISTRAGAO. A administragdo do KINEA
INDICES DE PREGOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 24.960.430/0001-13 ("FUNDO"),
serd exercida pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empresaria limitada com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10°
andar, inscrita no CNPJMF sob o n°
62.418.140/0001-31, habilitada para a
administragdo de fundos de investimento conforme
Ato Declaratorio expedido pela Comissdo de
Valores Mobiliarios ("*CVM”) n.° 2.528, de 29 de
julho de 1993 (“ADMINISTRADOR"), ou quem
venha a substitui-la.

1.1. OBRIGAGOES DO ADMINISTRADOR. O
ADMINISTRADOR tem amplos e gerais poderes
para administrar o FUNDO, cabendo-lhe, sem
prejuizo das demais obrigagbes previstas na
legislacdo e regulamentagdo aplicavel e neste
regulamento (“Regulamento”):

(a) providenciar a averbagdo, no cartorio de
registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas
dos bens imbveis e direitos que excepcionalmente
venham a ser integrantes do patriménio do FUNDO
na forma permitida no subitem 4.2.6 abaixo, que
tais ativos, bem como seus frutos e rendimentos (i)
ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (ii) nao
respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigagdo do ADMINISTRADOR; (i) néo
compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidagdo
judicial ou extrajudicial; (iv) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operagdo do
ADMINISTRADOR; (v) ndo sdo passiveis de
execugdo  por  quaisquer  credores  do
ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que
possam ser; e (vi} ndo podem ser objeto de
constituicdo de quaisquer nus reais;

(b) manter, as suas expensas, atualizados e em
perfeita ordem (i) os registros dos titulares de cotas
de emissdio do FUNDO (respectivamente,
“Cotistas” e “Cotas”) e de transferéncia de Cotas;
(i) os livros de atas e de presenga das
assembleias gerais de Cotistas; (i) a
documentagdo relativa aos Ativos e Ativos de
Liquidez e as operagbes do FUNDO; (iv) os
registros contabeis referentes as operagbes e ao
patriménio do FUNDO; e (v) o arquivo dos
relatérios do AUDITOR e, quando for o caso, dos

1
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representantes de cotistas e dos prestadores de
servicos do FUNDO;

(c) receber rendimentos ou quaisquer valores
devidos ao FUNDO;

(d) custear as despesas de propaganda do
FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuigdo primaria de Cotas, que
serdo arcadas pelo FUNDO;

(e) manter custodiados em instituigdo prestadora
de servigos de custodia, devidamente autorizada
pela CVM, os titulos e valores mobiliarios
adquiridos com recursos do FUNDO;

(f) no caso de ser informado sobre a instauragao
de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagdo referida na alinea ‘b" até o
término do procedimento;

(g) dar cumprimento aos deveres de informagéo
previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentagéo aplicaveis;

(h) manter atualizada junto @ CVM a lista de
prestadores de servigos contratados pelo FUNDO;
(i) observar as disposicbes constantes deste
Regulamento e dos prospectos de emissao de
Cotas do FUNDO (“Prospectos”), se houver, bem
como as deliberagcbes da assembleia geral de
Cotistas;

(j) exercer suas atividades com boa-fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao
FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagao
aplicavel; e

(k) contratar ou distratar, caso entenda necessario,
formador de mercado para as Cotas do FUNDO,
observados os termos e condigées da legislagdo e
regulamentagao em vigor.

1.2. VEDAGOES. E vedado ao ADMINISTRADOR
e ao GESTOR, no exercicio de suas respectivas
fungdes e utilizando os recursos do FUNDO:

(a) receber deposito em sua conta corrente;

(b) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras
ou abrir crédito aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(c) contrair ou efetuar empréstimos;

(d) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou
coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo FUNDO;

(e) aplicar no exterior recursos captados no pars;
(f) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do
proprio FUNDO;

(g) vender a prestagdo as Cotas do FUNDO,
admitida a divisio da emissdo em séries e
integralizagéo via chamada de capital;
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(h) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas;

(i) observadas as hipoteses descritas no subitem
4.2.4 deste Regulamento, e ressalvada a hipdtese
de aprovagdo em assembleia geral, realizar
operagbes do FUNDO quando caracterizada
situagdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e
o ADMINISTRADOR, ente o FUNDO e o
GESTOR, entre 0 FUNDO e o empreendedor na
hipétese de eventual aquisi¢ao de direitos reais
relativos a bens iméveis eventualmente integrantes
do patriménio do FUNDO na forma permitida no
subitem 4.2.6 abaixo, nos termos da legislagéo e
regulamentacédo aplicaveis, entre o FUNDO e os
Cotistas que detenham participagao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimbénio do FUNDO, nos termos da
regulamentagido especifica, e/ou entre 0 FUNDO e
ofs) representante(s) de Cotistas, eleito(s) nos
termos do item 15.6, abaixo;

(i} constituir Onus reais sobre os imoveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
abaixo;

(k) realizar operagdes com ativos financeiros ou
modalidades operacionais nao previstas na
legislagdo, na regulamentagdo aplicavel e neste
Regulamento;

(I} realizar operagdes com agdes e outros valores
mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses
de distribuigbes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversdo de debéntures em
acdes, de exercicio de bonus de subscrigdo, nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizagéo e nas hipéteses em que tais
acdes ou outros valores mobiliarios sejam
adquiridos em virtude de excussdo de garantias
vinculadas aos Ativos de titularidade do FUNDO;
(m) realizar operagdes com derivativos, exceto
quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protegao patrimonial e
desde que a exposigdo seja sempre, no maximo, o
valor do patrimdnio liquido do FUNDO; e

(n) praticar qualquer ato de liberalidade.

1.2.1. A vedagao prevista na alinea ‘j” ndo impede
a eventual aquisicdo, pelo FUNDO, nas hipéteses
previstas no subitem 4.2.6 abaixo, de imbveis
sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do
FUNDO.

2
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1.2.2. Observadas as vedagdes constantes do item
1.2, acima, o FUNDO podera emprestar seus
titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagbes de empréstimo sejam cursadas
exclusivamente através de servigo autorizado pelo
Banco Central do Brasil (‘BACEN") ou pela CVM
ou usa-los para prestar garantias de operagdes
proprias.

1.3. SUBSTITUIGAO DO ADMINISTRADOR E/OU
DO GESTOR. O ADMINISTRADOR efou o
GESTOR deverao ser substituidos nas hipéteses
de rendncia, destituicio por deliberagdo da
assembleia geral de Cotistas, descredenciamento
pela  CVM e liquidagdo extrajudicial
(exclusivamente em relagdo ao Administrador),
observado o disposto na legislagio e
regulamentagao aplicavel.

1.31. Na  hipdtese de renincia do
ADMINISTRADOR, este fica obrigado a convocar
imediatamente a assembleia geral de Cotistas para
eleger seu substituto ou deliberar a liquidagao do
FUNDO, conforme aplicavel, a qual devera ser
realizada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6s
sua renuncia.

1.31.1. Na  hipétese de renuncia, de
descredenciamento do ADMINISTRADOR pela
CVM, ou de destituicdo do ADMINISTRADOR em
assembleia geral de Cotistas, este fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até que
(a) com relagao aos Ativos e Ativos de Liquidez, o
novo administrador assuma suas fungdes, e (b)
especificamente na hipétese de renincia e de
destituicio, com relagdo aos  imoveis
eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 deste
Regulamento, até que seja averbada, no cartério
de registro de iméveis, nas matriculas referentes a
tais bens imoveis e direitos sobre esses, a ata da
assembleia geral de Cotistas que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela
CVM e registrada em cartério de registro de titulos
e documentos competente.

1.3.2. Na hipétese de o ADMINISTRADOR
renunciar as suas fungdes ou ser descredenciado
pela CVM, e a assembleia geral de Cotistas de que
trata o inciso V" do subitem 1.3.1 acima ou o item
1.3.3. abaixo, conforme o caso, (a) ndo nomear
instituicdo administradora habilitada para substituir
o ADMINISTRADOR, ou (b) ndo obtiver quérum
suficiente, observado o disposto no item 15 deste
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Regulamento, para deliberar sobre a substituigao
do ADMINISTRADOR ou a liquidagdo do FUNDO,
() o ADMINISTRADOR deve permanecer no
exercicio de suas fungbes até sua efetiva
substituicao, que deve ocorrer no prazo maximo de
30 (trinta) dias, sob pena de liquidagdo do FUNDO
pelo ADMINISTRADOR, no caso de renuncia, ou
(i) a CVM deve nomear administrador temporario
até a eleicdo de nova administragdo, no caso de
descredenciamento.

1.3.3. E facultado aos Cotistas que detenham, ao
menos, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas a
convocagdo da assembleia geral de Cotistas, caso
o ADMINISTRADOR ou a CVM, no caso de
descredenciamento, ndo convoque a assembleia
geral de Cotistas de que trata o inciso “i" do
subitem 1.3.1, no prazo de 10 (dez) dias contados
da renincia ou do descredenciamento do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR pela CVM,
conforme o caso.

1.3.4. Exclusivamente no caso de liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
liquidante designado pelo BACEN, convocar a
assembleia geral de Cotistas, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagéo,
no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar tal
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a
eleicdo de novo administrador e a liquidagéo ou
nao do FUNDO.

2. PRESTADORES DE SERVICOS. O
ADMINISTRADOR  contratard, em nome do
FUNDO, os seguintes prestadores de servigos:

2.1. CUSTODIANTE. A custodia dos Ativos e
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO sera exercida pelo ITAU UNIBANCO S.A.,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo
Egydio de Souza Aranha, n.° 100, inscrito no
CNPJ/MF sab o n.° 60.701.190/0001-04, habilitado
para essa atividade conforme Ato Declaratorio
CVM n. 1524/90 (“CUSTODIANTE” ou “ITAU
UNIBANCO") ou quem venha a substitui-lo,
observados os termos e condigdes estabelecidos
nos instrumentos que formalizam a sua
contrataggo. O ITAU UNIBANCO prestara ainda os
servicos de tesouraria, controle e processamento
dos ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO.

2.2. ESCRITURAGAO DE COTAS. A ITAU
CORRETORA DE VALORES S.A., sociedade por
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agdes com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sédo Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, n.°
3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
61.194.353/0001-64 (“‘ESCRITURADOR") prestara
0s servigos de escrituragdo de Cotas.

2.3. AUDITOR. O ADMINISTRADOR devera
contratar empresa devidamente qualificada para
prestar os servicos de auditoria independente do
FUNDO (“AUDITOR"), observados os termos e
condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagio.

24. GESTOR. A gestdo da carteira do FUNDO
sera exercida pela KINEA INVESTIMENTOS
LTDA., sociedade empresaria limitada com sede
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Rua Minas de Prata, n.° 30, 4° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 08.604.187/0001-44, habilitada
para a administragdo de carteiras de fundos de
investimento conforme Ato Declaratério CVM n.°
9.518, de 19 de setembro de 2007 (“GESTOR") ou
quem venha a substitui-la.

2.4.1. OBRIGAGOES DO GESTOR. Constituem
obrigagbes e responsabilidades do GESTOR, além
das atribuigdes que lhe sao conferidas por forga de
lei, da regulamentagdo em vigor e das demais
disposigdes deste Regulamento e do contrato de
gestao a ser celebrado entre 0 ADMINISTRADOR
€ 0 GESTOR (“Contrato de Gestao’):

(a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir,
acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovagdo em assembleia geral de Cotistas, os
Ativos e os Ativos de Liquidez que poderdo vir a
fazer parte do patrimonio do FUNDO, de acordo
com a Poltica de Investimento definida neste
Regulamento, inclusive com a elaboragdo de
analises econdmico-financeiras, se for o caso;

(b) celebrar os contratos, negdcios juridicos e
realizar todas as operagbes necessdrias a
execucdo da Politica de Investimento do FUNDO,
exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO;

(c) controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez do FUNDO, fiscalizando os servigos
prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servicos relativos aos Ativos e aos Ativos de
Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO que
eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no subitem 2.4.3 abaixo;
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(d) monitorar o desempenho do FUNDO, a forma
de valorizagao das Cotas e a evolugéo do valor do
patrimdnio liquido do FUNDO;

(e) sugerir ao ADMINISTRADOR modificagdes
neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do
FUNDO;

(f) monitorar investimentos realizados pelo
FUNDO;

(g) conduzir e executar estratégia de
desinvestimento em Ativos e Ativos de Liquidez do
FUNDO;

(h) elaborar relatérios de investimento realizados
pelo FUNDO; e

(i) implementar, utilizando-se dos recursos do
FUNDO, benfeitorias visando a manutengao,
conservagdo e reparos dos imoveis que
eventualmente venham a integrar o patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
abaixo.

24.2. O ADMINISTRADOR confere amplos e
irrestritos poderes ao GESTOR para que este
adquira os Ativos listados no item 4.2 e seus
subitens abaixo, conforme a Politica de
Investimento do FUNDO, bem como quaisquer
Ativos de Liquidez nos termos previstos neste
Regulamento, de acordo com o disposto neste
Regulamento e no Contrato de Gestéo.

2.4.3. Independentemente de assembleia geral de
Cotistas, o ADMINISTRADOR, em nome do
FUNDO e por recomendagéo do GESTOR, se for 0
caso, podera, preservado o interesse dos Cotistas,
contratar, destitur e substituir os demais
prestadores de servicos do FUNDO, observado o
disposto no subitem 2.4.4 abaixo.

2.4.4. Nas hipéteses previstas no subitem 2.4.3
acima em que ocorra aumento da somatdria das
despesas e encargos de que frata o artigo 47 da
Instrugdo CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008
(“Instrugdo CVM n.° 472"), a contratagdo ou
substituicao de prestadores de servigos do FUNDO
estara sujeita a prévia aprovacdo da assembleia
geral de Cotistas.

2.5. DISTRIBUIDORES. A distribuicdo de Cotas do
FUNDO sera realizada pelo BANCO ITAU BBA
S.A, na qualidade de coordenador lider da
distribuigdo (‘COORDENADOR LIDER’), sendo
admitido a este subcontratar terceiros habilitados
para prestar tais servigos de distribuicdo de Cotas.
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3. PUBLICO ALVO. O FUNDO recebera recursos
de investidores qualificados, conforme definidos
em regulamentagdo especifica, que busquem
retorno de longo prazo, compativel com a Politica
de Investimento do FUNDO, que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento e cuja politica de
investimento possibilite o investimento em fundos
de investimento imobiliarios.

4. POLITICA DE INVESTIMENTO. O FUNDO,
constituido sob a forma de condominio fechado,
em que o resgate de Cotas ndo é permitido, com
prazo de duragao indeterminado, € uma comunhao
de recursos captados por meio do sistema de
distribuigao de valores mobiliarios, tendo por objeto
o investimento em empreendimentos imobiliarios
na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472,
preponderantemente — assim entendido como mais
de 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido
do FUNDO - através da aquisi¢do de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), nos termos do
item 4.2 e seus subitens abaixo. Adicionalmente, o
FUNDO podera investir em Letras de Crédito
Imobiliario  (“LCI"), Letras Hipotecarias (“LH"),
Letras Imobiliarias Garantidas (‘LIG") e outros
ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios, nos
termos do item 4.2 abaixo, a critério do GESTOR e
independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas (“Politica de Investimento”).

4.1, O FUNDO visa a proporcionar a seus Cotistas
uma rentabilidade alvo que busque acompanhar a
variagdo do Indice de Mercado ANBIMA (IMA-B),
divulgado pela Associagao Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais
("ANBIMA"), acrescido de um spread de 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, sem
prejuizo da distribuicdo de rendimentos prevista
nos termos do item 12 deste Regulamento.

4.1.1. A rentabilidade alvo descrita no item 4.1
acima nao representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isengdo de riscos para seus
Cotistas.

42, A particpaggo do FUNDO em
empreendimentos imobilidrios na forma prevista na
Instrugdo CVM n.° 472 serad realizada mediante
aquisicdo, pelo GESTOR, dos seguintes ativos
(“Ativos”), observado o disposto no subitem 4.2.6
abaixo:

(a) CRI cuja remuneragao seja atrelada a indices
de pregos, que tenham sido objeto de distribui¢ao
por meio de oferta publica registrada na CVM ou
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dispensada de registo e que tenham
preferencialmente risco corporativo, direto ou
indireto, a critério do GESTOR,;

(b) LCI;

(c) LH;

(d)LIG; e

(e) Outros ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios permitidos pela Instrugdo CVM n.° 472
com rendimento pré-determinado ou rentabilidade
alvo pré-determinada.

4.2.1. O FUNDO podera adquirir, exclusivamente
no mercado primario ou no mercado secundario
(desde que ndo estejam na carteira de
investimentos do COORDENADOR LIDER, do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, de qualquer dos
Cotistas e/ou de suas respectivas pessoas ligadas,
conforme definidas no artigo 34, Paragrafo
Segundo da Instrugdo CVM n.° 472 (“Pessoas
lLigadas”), Ativos elou Ativos de Liquidez
decorrentes de ofertas publicas, registradas ou
dispensadas de registro, na forma da

regulamentacéo aplicavel, estruturadas,
coordenadas ou distribuidas pelas instituicbes ora
mencionadas.

4.2.2. O valor de aquisig@o dos Ativos e Ativos de
Liquidez do FUNDO podera ou nao ser composto
por um agio e/ou desagio, conforme 0 caso, 0 que
sera estipulado pelo GESTOR, a seu exclusivo
critério, em cada aquisido de Ativos e Ativos de
Liquidez pelo FUNDO, observado que, na
determinagdo do agio efou desagio, quando for o
caso, serdo observadas as condigdes de mercado.
4221, O FUNDO podera adquirir Ativos elou
Ativos de Liquidez que tenham sido emitidos na
forma da Resolugdo do CMN n.° 2.921, de 17 de
janeiro de 2002 (“Resolugdo n.° 2.921”).

4.2.3. O FUNDO, para realizar o pagamento das
despesas ordinarias e dos encargos previstos no
item 10 deste Regulamento ou enquanto ndo
aplicar em Ativos, podera manter parcela do seu
patrimdnio permanentemente aplicada em (a)
moeda nacional; (b) titulos de emissao do tesouro
nacional; (c) operagdes compromissadas com
lastro nos Ativos de Liquidez indicados no item “b”
acima, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentacao aplicavel; e (d) cotas de fundos
de investimento cuja politica de investimento seja o
investimento nos Ativos de Liquidez mencionados
nos itens “b” e “c” acima (“Fundos Investidos”)
(sendo os ativos mencionados nas alineas “a”, “b”,
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“c” e "d” acima referidos em conjunto como “Ativos
de Liquidez").

4.24. Os atos que caracterizem situagdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre 0 FUNDO e o GESTOR
dependem de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n.° 472,
4.2.4.1. N&o obstante o disposto no subitem 4.2.4
acima, quando da formalizagao de sua adesao ao
Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia
guanto a contratagdo, antes do inicio da
distribuigdo das Cotas do FUNDO, das seguintes
entidades pertencentes ao mesmo conglomerado
financeiro do ADMINISTRADOR: (i) o GESTOR,
para prestacao dos servigos de gestao do FUNDO;
e (i) o COORDENADOR LIDER e instituicdes
integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, para prestagdo dos servigos de
distribuiao de Cotas do FUNDO.

425, O GESTOR tera discricionariedade na
selegéo e diversificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja
respeitada a Politica de Investimento prevista neste
Regulamento, ndo tendo o GESTOR nenhum
compromisso formal de concentragdo em nenhum
setor especifico, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da
concentragdo do patriménio liquido do FUNDO em
valores mobilidrios, conforme previsto no item 4.9
abaixo.

4.2.6. Sem prejuizo da Politica de Investimento do
FUNDO prevista no item 4 acima, poderdo
eventualmente compor a carteira de investimento
do FUNDO imdveis e direitos reais em geral sobre
iméveis (em qualquer localidade dentro do territério
nacional), participagdes societarias de sociedades
imobiliarias e/fou em outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos efou
Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (a) execugdo
ou excussao de garantias relativas aos Ativos de
titularidade do FUNDO efou (b) renegociagao de
dividas decorrentes dos Ativos de titularidade do
FUNDO.

4.2.6.1. De acordo com o disposto no subitem 4.2.6
acima, a carteira do FUNDO podera,
eventualmente, ter bens iméveis em sua
composi¢do, 0s quais, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente
no prazo exigido nos termos da regulamentagao
aplicavel. O laudo de avaliagdo dos iméveis sera
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preparado de acordo com o Anexo 12 a Instrugdo
CVM n.° 472 e devera ser atualizado anualmente
antes do encerramento de cada exercicio social.
4.2.6.2. A estratégia de cobranga dos Ativos e dos
Ativos de Liquidez que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada
pelo GESTOR, independentemente de aprovagao
em assembleia geral de Cotistas, mediante a
adogdo dos procedimentos pertinentes aos
respectivos Ativos ou Ativos de Liquidez,
observada a natureza e caracteristicas de cada um
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez de titularidade
do FUNDO.

4.3. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao
for compulsoriamente distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a
critério do GESTOR, até que este encontre Ativos
que atendam & Politica de Investimento
estabelecida neste Regulamento.

4.3.1. Caso o GESTOR nao encontre Ativos para
investimento pelo FUNDO, a seu critério, o saldo
de caixa podera ser distribuido aos Cotistas, a
titulo de amortizagéo de rendimentos (distribuigao
adicional de rendimentos) efou amortizagdo de
principal, sendo que, nesta hipotese, o GESTOR
devera informar ao ADMINISTRADOR a parcela
dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a
titulo de amortizagéo de rendimentos (distribuigéo
adicional de rendimentos) efou amortizagdo de
principal.

4.4. O FUNDO tera o prazo de até 2 (dois) anos
apoés a data de encerramento de cada oferta de
Cotas do FUNDO para enquadrar a sua carteira de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida
neste Regulamento.

4.4.1. Caso o FUNDO nao enquadre a sua carteira
de acordo com a Politica de Investimento dentro do
prazo mencionado acima, o ADMINISTRADOR
convocard assembleia geral de Cotistas, sendo
que, caso a assembleia ndo seja instalada, ou uma
vez instalada, ndo se chegue a uma concluséo a
respeito das medidas a serem tomadas para fins
de enquadramento da carteira, 0 GESTOR devera,
a seu exclusivo critério, realizar a amortizagéo de
principal, na forma do subitem 4.3.1 acima ou
ainda, a liquidagdo antecipada do FUNDO, na
forma do item 16.1 abaixo.

45. O objeto do FUNDO e sua Poltica de
Investimento ndo poderao ser alterados sem prévia
defiberacdo da assembleia geral de Cotistas,
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tomada de acordo com o quérum estabelecido no
item 15.3 deste Regulamento.

4.6. O FUNDO n3o podera realizar operagdes de
day trade, assim consideradas aquelas iniciadas e
encerradas no mesmo dia, independentemente de
0 FUNDO possuir estogue ou posi¢ao anterior do
mesmo Ativo e/ou Ativo de Liquidez.

4,7, Cabera ao GESTOR praticar todos os atos que
entender necessarios ao cumprimento da Politica
de Investimento estabelecida neste Regulamento,
ndo lhe sendo facultado, todavia, tomar decisdes
que elimnem a discricionariedade  do
ADMINISTRADOR com relagdo as atribuigdes
especificas deste, conforme estabelecidas nos
termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis.
471. Os Ativos elou Ativos de Liquidez de
titularidade do FUNDO devem ser registrados,
custodiados ou mantidos em conta de depésito
diretamente em nome do FUNDO, conforme o
caso, em contas especificas abertas no Sistema
Especial de Liquidagdo e Custédia — SELIC, no
sistema de liquidagéo financeira administrado pela
CETIP ou em instituigdes ou entidades autorizadas
a prestagdo desse servico pelo BACEN ou pela
CVM, excetuando-se as aplicagdes do FUNDO em
cotas dos Fundos Investidos.

4.8. Os Ativos e os Ativos de Liquidez serdo
precificados de acordo com procedimentos para
registro e avaliagéo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentagdo em
vigor (tais como o critério de marcagao a mercado)
e de acordo com o manual de precificagdo adotado
pelo CUSTODIANTE, disponivel para consulta na
pagina
www.itaucustodia.com.br/Manual_Precificacao.pdf
da rede mundial de computadores, ou pela
instituicdo que venha a substituir o CUSTODIANTE
na prestagdo dos servigos de controladoria para o
FUNDO, observado o disposto no subitem 4.8.1
abaixo.

4.8.1. A precificagdo dos Ativos e dos Ativos de
Liquidez sera feita pelo valor de mercado com base
no manual de precificagdo do CUSTODIANTE. No
entanto, caso o ADMINISTRADOR elou o
GESTOR ndo concordem com a precificagéo
baseada no manual de precificacdo do
CUSTODIANTE, o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, em conjunto com o CUSTODIANTE,
deverdo decidir de comum acordo o critério a ser
seguido.
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4.9. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, deverdo ser observados os
limites de aplicagéo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se
as regras de  desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas (“Critérios de
Concentracdo”), observadas adicionalmente as
disposicées constantes nos subitens abaixo, bem
como as demais disposigdes aplicaveis nos termos
das regras gerais sobre fundos de investimento.
4.9.1. No caso de investimentos em CRI, quando
instituido o patrimonio separado na forma da lei,
nos termos das regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO podera aplicar até 10%
(dez por cento) do seu patrimdnio liquido por
emissor, compreendendo-se como emissor ©
patrimdnio separado em questdo, néo se aplicando
nesta hipétese os limites de concentragdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do
paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugdo CVM n.°
472.

4.9.2. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o FUNDO nao podera deter mais de
20% (vinte por cento) de seu patrimdnio liquido em
titulos ou valores mobiliarios de emissdo de
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, sem prejuizo das demais disposigdes
regulamentares e da aprovagdo em assembleia
geral quando caracterizada situagao de conflito de
interesses, nos termos da regulamentagido
especifica.

4.9.3. Caso o FUNDO invista preponderantemente
em valores mobiliarios, e em atendimento ao
disposto nas regras gerais sobre fundos de
investimento, o0 FUNDO podera investir até 100%
(cem por cento) do montante de seus recursos que
possam ser investidos em cotas de Fundos
Investidos administrados pelo ADMINISTRADOR,
pelo GESTOR ou empresa a eles ligada na forma
permitida na  regulamentagdo  especifica,
observado que, caso esteja configurada uma
situagao de conflito de interesses, tal investimento
dependera de aprovagdo prévia, especifica e
informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 34 da Instrugdo CVM n.° 472.

5. PROPRIEDADE FIDUCIARIA DOS IMOVEIS.
Os bens iméveis e direitos reais eventualmente
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integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima serdo adquiridos
pelo ADMINISTRADOR em carater fiduciario, por
conta e em beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
cabendo-lhe, por si ou pelo GESTOR, administrar,
negociar e dispor desses bens ou direitos, bem
como exercer todos os direitos inerentes a eles,
com o fim exclusivo de realizar o objeto e a Politica
de Investimento do FUNDO, obedecidas as
decisoes tomadas pela assembleia geral de
Cotistas.

5.1. No instrumento de aquisi¢do de bens iméveis
e direitos reais eventualmente integrantes do
patriménio do FUNDO na forma permitida no
subitem 4.2.6 acima, o ADMINISTRADOR fara
constar as restrigoes decorrentes da propriedade
fiduciaria, previstas no item 1.1 (a) deste
Regulamento quando aplicavel, e destacara que os
bens adquiridos constituem patriménio do FUNDO.
52. Os bens imoéveis e direitos reais
eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima, mantidos sob a propriedade fiduciaria do
ADMINISTRADOR, bem como seus frutos e
rendimentos, ndo se comunicam com o patrimdnio
do ADMINISTRADOR.

5.3. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito
real sobre os iméveis e empreendimentos
eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
ou sobre quaisquer Ativos efou Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

5.4. O Cotista ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigagéo legal ou contratual relativa aos
iméveis e empreendimentos  eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima, ou a quaisquer
Ativos elou Ativos de Liquidez integrantes do
patriménio do FUNDO, observada a hipotese
prevista no subitem 10.4.1 deste Regulamento.

6. RISCOS. O FUNDO ESTA SUJEITO AS
FLUTUACOES DO MERCADO E A RISCOS QUE
PODEM GERAR DEPRECIAGAO DOS ATIVOS,
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ E PERDAS PARA 0S
COTISTAS.

6.1. OS ATIVOS, OS ATIVOS DE LIQUIDEZ E AS
OPERAGOES DO FUNDO ESTAO SUJEITOS,
PRINCIPALMENTE, AOS RISCOS ABAIXO
IDENTIFICADOS, DEPENDENDO DOS
MERCADOS EM QUE FOREM NEGOCIADOS:
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(A) RISCO TRIBUTARIO - A LEI N.° 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
DEVEM DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95%
(NOVENTA E CINCO POR CENTO) DOS
LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS COTISTAS,
APURADOS SEGUNDO O REGIME DE CAIXA,
COM BASE EM BALANCO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E
EM 31 DE DEZEMBRO DE CADA ANO.

NOS TERMOS DA MESMA LEI, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS  QUE  TENHAM  COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU
EM CONJUNTO COM PESSOAS A ELE
RELACIONADAS, PERCENTUAL SUPERIOR A
25% (VINTE E CINCO POR CENTOQ) DAS COTAS
EMITIDAS PELO FUNDO, SUJEITA-SE A
TRIBUTACAO  APLICAVEL AS PESSOAS
JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTAGAO CORPORATIVA CABIVEL (IRPJ,
CONTRIBUICAO SOCIAL SOBRE O LUCRO
LiQUIDO - CSLL, CONTRIBUICAO AO
PROGRAMA DE INTEGRACAO SOCIAL - PIS E
CONTRIBUICAO AO FINANCIAMENTO DA
SEGURIDADE SOCIAL - COFINS).

0S RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICAGOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA
VARIAVEL SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR
RETIDO NA FONTE DE ACORDO COM AS
MESMAS  NORMAS  APLICAVEIS  AS
APLICACOES FINANCEIRAS DE PESSOAS
JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A
LETRAS HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, LETRAS DE
CREDITO IMOBILIARIO E COTAS DE FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ADMITIDAS
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO,
NOS TERMOS DA LEGISLACAO TRIBUTARIA,
PODENDO TAL IMPOSTO SER COMPENSADO
COM AQUELE RETIDO NA FONTE PELO FUNDO
QUANDO DA DISTRIBUIGCAO DE RENDIMENTOS
E GANHOS DE CAPITAL AOS COTISTAS.

8
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AINDA DE ACORDO COM A LEI N.2 9.779, DE 19
DE JANEIRO DE 1999, OS RENDIMENTOS E 0S
GANHOS DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO
DISTRIBUIDOS A0S  COTISTAS  SAO
TRIBUTADOS NA FONTE PELA ALIQUOTA DE
20% (VINTE POR CENTO). NAO OBSTANTE, DE
ACORDO COM O ARTIGO 3°, PARAGRAFO
UNICO, INCISO I, DA LEI N.° 11.033, DE 21 DE
DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.°
11196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005,
HAVERA ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA
RETIDO NA FONTE E NA DECLARAGAO DE
AJUSTE ANUAL DAS PESSOAS FiSICAS COM
RELAGAO AOS RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS
PELO FUNDO AO COTISTA PESSOA FiSICA,
DESDE QUE OBSERVADOS,
CUMULATIVAMENTE, 08 SEGUINTES
REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA FISICA
SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E
TAIS COTAS LHE DEREM O DIREITO AO
RECEBIMENTO DE RENDIMENTO IGUAL OU
INFERIOR A 10% (DEZ POR CENTO) DO TOTAL
DE RENDIMENTOS AUFERIDOS PELO FUNDO;
() O FUNDO CONTE COM NO MINIMO 50
(CINQUENTA) COTISTAS; E (lll) AS COTAS
SEJAM  ADMITIDAS A NEGOCIACAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES
OU NO MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO.
DESSA FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA
DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PELO
FUNDO EM QUALQUER MOMENTO EM QUE
TAIS REQUISITOS NAO TENHAM SIDO
ATENDIDOS, 0OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGAO A ELES APLICAVEL,
NA FORMA DA LEGISLACAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA
ALTERAGAO NA LEGISLACAO QUE RESULTE
EM REVOGAGAO OU RESTRIGAO A REFERIDA
ISENGAO, 0S RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS PODERAO VIR A SER
TRIBUTADOS NO MOMENTO DE SUA
DISTRIBUICAO AOS COTISTAS, AINDA QUE A
APURAGAO DE RESULTADOS PELO FUNDO
TENHA OCORRIDO  ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O
RISCO DE PERDAS DECORRENTE DA
CRIAGAO DE NOVOS TRIBUTOS, EXTINGAO DE
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BENEFICIO  FISCAL, MAJORAGAO  DE
ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO DIVERSA DA
LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A INCIDENCIA
DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A REVOGAGAO
DE ISENGOES VIGENTES, SUJEITANDO O
FUNDO OU SEUS COTISTAS A NOVOS
RECOLHIMENTOS NAO PREVISTOS
INICIALMENTE.

(B) LIQUIDEZ REDUZIDA DAS COTAS - O
MERCADO SECUNDARIO EXISTENTE NO
BRASIL PARA NEGOCIAGAO DE COTAS DE
FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
APRESENTA BAIXA LIQUIDEZ E NAO HA
NENHUMA GARANTIA DE QUE EXISTIRA NO
FUTURO UM MERCADO PARA NEGOCIAGAO
DAS COTAS QUE PERMITA AOS COTISTAS
SUA ALIENAGAO, CASO ESTES DECIDAM PELO
DESINVESTIMENTO. DESSA FORMA, 0S
COTISTAS PODEM TER DIFICULDADE EM
REALIZAR A VENDA DAS SUAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO, OU OBTER PREGOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS, BEM
COMO EM OBTER O REGISTRO PARA UMA
OFERTA SECUNDARIA DE SUAS COTAS JUNTO
A CVM. ALEM DISSO, DURANTE O PERIODO
ENTRE A DATA DE DETERMINAGAO DO
BENEFICIARIO DA  DISTRIBUIGAO  DE
RENDIMENTOS, DA DISTRIBUIGAO ADICIONAL
DE RENDIMENTOS OU DA AMORTIZAGAO DE
PRINCIPAL E A DATA DO EFETIVO
PAGAMENTO, O VALOR OBTIDO PELO
COTISTA EM CASO DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO, PODERA
SER AFETADO.

(C) RISCOS DE MERCADO - EXISTE O RISCO
DE VARIACAO NO VALOR E NA
RENTABILIDADE DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DA CARTEIRA DO FUNDO, QUE
PODE AUMENTAR OU DIMINUIR, DE ACORDO
COM AS FLUTUAGOES DE PREGOS,
COTAGOES DE MERCADO E DOS CRITERIOS
PARA PRECIFICAGAO DOS ATIVOS E DOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ. ALEM DISSO, PODERA
HAVER OSCILAGAO NEGATIVA NO VALOR DAS
COTAS PELO FATO DO FUNDO PODER
ADQUIRIR  TITULOS QUE, ALEM DA
REMUNERAGAO POR UM INDICE DE PREGOS
OU POR iNDICE DE REMUNERAGAO BASICA
DOS DEPOSITOS EM CADERNETA DE

9
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POUPANGA LIVRE (PESSOA FiSICA), QUE
ATUALMENTE E A TAXA REFERENCIAL - TR,
SAO REMUNERADOS POR UMA TAXA DE
JUROS QUE SOFRERA ALTERAGOES DE
ACORDO COM O PATAMAR DAS TAXAS DE
JUROS PRATICADAS PELO MERCADO PARA
AS DATAS DE VENCIMENTO DESSES TITULOS.
EM CASO DE QUEDA DO VALOR DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO, O PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO PODE SER AFETADO
NEGATIVAMENTE. A QUEDA DOS PREGOS
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ
INTEGRANTES DA CARTEIRA PODE SER
TEMPORARIA, NAO EXISTINDO, NO ENTANTO,
GARANTIA DE QUE NAO SE ESTENDAM POR
PERIODOS LONGOS E/OU INDETERMINADOS.
ADICIONALMENTE, DEVIDO A POSSIBILIDADE
DE CONCENTRAGAO DA CARTEIRA EM
ATIVOS, DE ACORDO COM A POLITICA DE
INVESTIMENTO  ESTABELECIDA  NESTE
REGULAMENTO, HA UM RISCO ADICIONAL DE
LIQUIDEZ DOS ATIVOS, UMA VEZ QUE A
OCORRENCIA DE QUAISQUER DOS EVENTOS
PREVISTOS ACIMA, ISOLADA ou
CUMULATIVAMENTE, PODE AFETAR
ADVERSAMENTE O PRECO E/OU RENDIMENTO
DOS ATIVOS DA CARTEIRA DO FUNDO.
NESTES CASOS, O ADMINISTRADOR PODE
SER OBRIGADO A LIQUIDAR OS ATIVOS DO
FUNDO A PREGOS DEPRECIADOS, PODENDO,
COM ISSO, INFLUENCIAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS.

(D) FATORES MACROECONOMICOS
RELEVANTES - O FUNDO ESTA SUJEITO,
DIRETA OU INDIRETAMENTE, AS VARIACOES E
CONDIGOES DOS MERCADOS DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, QUE SAO AFETADOS
PRINCIPALMENTE ~ PELAS  CONDICOES
POLITICAS E ECONOMICAS NACIONAIS E
INTERNACIONAIS. VARIAVEIS EXOGENAS,
TAIS COMO A OCORRENCIA, NO BRASIL OU
NO EXTERIOR, DE FATOS EXTRAORDINARIOS
OU SITUAGOES ESPECIAIS DE MERCADO, OU,
AINDA, DE EVENTOS DE NATUREZA POLITICA,
ECONOMICA OU  FINANCEIRA  QUE
MODIFIQUEM A ORDEM ATUAL E
INFLUENCIEM DE FORMA RELEVANTE O
MERCADO FINANCEIRO E/OU DE CAPITAIS
BRASILEIRO, INCLUINDO VARIAGOES NAS
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TAXAS DE JUROS, EVENTOS DE
DESVALORIZACAO DA MOEDA E MUDANGAS
LEGISLATIVAS, AS QUAIS  PODERAO
RESULTAR EM PERDAS PARA OS COTISTAS.
NAO SERA DEVIDO PELO FUNDO OU POR
QUALQUER  PESSOA, INCLUNDO O
ADMINISTRADOR, O GESTOR E O
CUSTODIANTE, QUALQUER INDENIZAGAO,
MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER
NATUREZA, CASO OS COTISTAS SOFRAM
QUALQUER DANO OU PREJUIZO RESULTANTE
DE QUAISQUER DE TAIS EVENTOS.

(E) RISCOS DE LIQUIDEZ E DESCONTINUIDADE
DO INVESTIMENTO - OS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO REPRESENTAM
MODALIDADE ~ DE  INVESTIMENTO EM
DESENVOLVIMENTO NO MERCADO
BRASILEIRO E SAO CONSTITUIDOS, POR
FORGCA REGULAMENTAR, COMO
CONDOMINIOS  FECHADOS, NAO SENDO
ADMITIDO RESGATE DAS COTAS,
ANTECIPADO OU NAO, EM HIPOTESE ALGUMA.
OS COTISTAS PODERAO  ENFRENTAR
DIFICULDADES NA NEGOCIAGAO DAS COTAS
NO MERCADO SECUNDARIO.
ADICIONALMENTE, DETERMINADOS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ DO FUNDO PODEM
PASSAR POR PERIODOS DE DIFICULDADE DE
EXECUCAO DE ORDENS DE COMPRA E
VENDA, OCASIONADOS POR BAIXAS OU

DEMANDA E NEGOCIABILIDADE
INEXISTENTES. NESTAS CONDICOES, O
ADMINISTRADOR ~ PODERA  ENFRENTAR

DIFICULDADE DE LIQUIDAR OU NEGOCIAR
TAIS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ PELO
PRECO E NO MOMENTO DESEJADOS E,
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
ENFRENTAR PROBLEMAS DE LIQUIDEZ
ADICIONALMENTE, A VARIACAO NEGATIVA
DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
PODERA IMPACTAR O PATRIMONIO LiQUIDO
DO FUNDO. NA HIPOTESE DE O PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO FICAR NEGATIVO, OS
COTISTAS PODEM SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.
ALEM  DISSO, ESTE  REGULAMENTO
ESTABELECE ALGUMAS HIPOTESES EM QUE A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PODERA
OPTAR PELA LIQUIDACAO DO FUNDO E
OUTRAS HIPOTESES EM QUE O RESGATE DAS

10
PMKA 399752v_3 65/71

COTAS PODERA SER REALIZADO MEDIANTE A
ENTREGA AOS COTISTAS DOS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA
CARTEIRA DO FUNDO. EM AMBAS AS
SITUACOES, OS COTISTAS PODERAO
ENCONTRAR DIFICULDADES PARA VENDER
0S ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ
RECEBIDOS QUANDO DA LIQUIDAGAO DO
FUNDO.

(F) RISCOS DO USO DE DERIVATIVOS - 0S
ATIVOS E/OU OS ATIVOS DE LIQUIDEZ A
SEREM ADQUIRIDOS PELO FUNDO SAO
CONTRATADOS A TAXAS PRE-FIXADAS OU
POS-FIXADAS,  CONTENDO  CONDIGOES
DISTINTAS DE  PRE-PAGAMENTO. NO
ENTANTO, AS COTAS TERAO COMO
RENTABILIDADE ALVO A VARIAGAO DO iNDICE
DE MERCADO ANBIMA (IMA-B), DIVULGADO
PELA ANBIMA, ACRESCIDO DE UM SPREAD DE
0,50% (CINQUENTA CENTESIMOS POR CENTO)
AO ANO. NAO OBSTANTE A POSSIBILIDADE DE

O FUNDO  UTILIZAR  INSTRUMENTOS
DERIVATIVOS PARA MINIMIZAR EVENTUAIS
IMPACTOS RESULTANTES DESTE

DESCASAMENTO, A CONTRATAGAO, PELO
FUNDO, DOS REFERIDOS INSTRUMENTOS DE
DERIVATIVOS PODERA ACARRETAR
OSCILACOES NEGATIVAS NO VALOR DE SEU
PATRIMONIO LIQUIDO SUPERIORES AQUELAS
QUE OCORRERIAM SE TAIS INSTRUMENTOS
NAO FOSSEM UTILIZADOS. A CONTRATAGAO
DESTE TIPO DE OPERAGAO NAO DEVE SER
ENTENDIDA COMO UMA GARANTIA DO
FUNDO, DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO
CUSTODIANTE, DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC DE REMUNERAGAO DAS
COTAS DO FUNDO. A CONTRATAGCAO DE
OPERAGOES COM DERIVATIVOS PODERA
RESULTAR EM PERDAS PARA O FUNDO E
PARA OS COTISTAS.

(G) RISCO DO INVESTIMENTO NOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ - O FUNDO PODERA INVESTIR NOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ E TAIS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, PELO FATO DE SEREM DE CURTO
PRAZO E POSSUIREM BAIXO RISCO DE
CREDITO, PODEM AFETAR NEGATIVAMENTE A
RENTABILIDADE DO FUNDO.
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ADICIONALMENTE, ~ OS  RENDIMENTOS
ORIGINADOS A PARTIR DO INVESTIMENTO EM
ATIVOS DE LIQUIDEZ, SERAO TRIBUTADOS DE
FORMA ANALOGA A TRIBUTAGAO DOS
RENDIMENTOS AUFERIDOS POR PESSOAS
JURIDICAS (TRIBUTACAO REGRESSIVA DE
2255% (VINTE E DOIS INTEIROS E CINCO
DECIMOS POR CENTO) A 15,0% (QUINZE POR
CENTO), DEPENDENDO DO PRAZO DO
INVESTIMENTO) E TAL FATO PODERA
IMPACTAR NEGATIVAMENTE NA
RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCOS ATRELADOS AOS FUNDOS
INVESTIDOS - O GESTOR E O
ADMINISTRADOR ~ DESENVOLVEM  SEUS
MELHORES ESFORGOS NA  SELEGAO,
CONTROLE E ACOMPANHAMENTO DOS
FUNDOS INVESTIDOS. TODAVIA, A DESPEITO
DESSES ESFORGOS, PODE NAO SER
POSSIVEL PARA O  ADMINISTRADOR
IDENTIFICAR FALHAS NA ADMINISTRAGAO OU
NA GESTAC DOS FUNDOS INVESTIDOS,
HIPOTESES EM QUE O ADMINISTRADOR E/OU
GESTOR NAO RESPONDERAO  PELAS
EVENTUAIS CONSEQUENCIAS.

(I) RISCOS DE CONCENTRACAQ DA CARTEIRA
- CASO O  FUNDO  INVISTA
PREPONDERANTEMENTE ~ EM  VALORES
MOBILIARIOS, DEVERAO SER OBSERVADOS
0S LIMITES DE APLICAGAO POR EMISSOR E
POR MODALIDADE DE ATIVOS FINANCEIROS
ESTABELECIDOS NAS REGRAS GERAIS

SOBRE  FUNDOS DE  INVESTIMENTO,
APLICANDO-SE AS REGRAS DE
DESENQUADRAMENTO

REENQUADRAMENTO LA ESTABELECIDAS. o
RISCO DA APLICACAO NO FUNDO TERA
iNTIMA RELAGAO COM A CONCENTRAGAO DA
CARTEIRA, SENDO QUE, QUANTO MAIOR FOR
A CONCENTRAGAO, MAIOR SERA A CHANCE
DE O FUNDO SOFRER PERDA PATRIMONIAL.

0OS RISCOS DE CONCENTRAGCAO DA
CARTEIRA ENGLOBAM, AINDA, NA HIPOTESE
DE INADIMPLEMENTO DO EMISSOR DO ATIVO
EM QUESTAO, O RISCO DE PERDA DE
PARCELA SUBSTANCIAL OU ATE MESMO DA
TOTALIDADE DO CAPITAL INTEGRALIZADO
PELOS COTISTAS.

1
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ADICIONALMENTE, CONFORME PREVISTO NO
SUBITEM 49.1 ACIMA, O FUNDO PODERA
APLICAR ATE 10% (DEZ POR CENTO) DO SEU
PATRIMONIO  LIQUIDO POR  EMISSOR,
COMPREENDENDO-SE COMO EMISSOR, NO
CASO DE INVESTIMENTOS EM CRI, O
PATRIMONIO SEPARADO EM QUESTAQ, NAO
SE APLICANDO NESTA HIPOTESE OS LIMITES
DE CONCENTRAGAO POR MODALIDADE DE
ATIVOS FINANCEIROS, NOS TERMOS DO
PARAGRAFO SEXTO DO ARTIGO 45 DA
INSTRUCAO CVM N.° 472. SENDO ASSIM, A
CONCENTRAGAO POR PATRIMONIO
SEPARADO ESTA LIMITADA AO PERCENTUAL
ACIMA; TODAVIA, A CONCENTRACAO POR
DEVEDOR PODERA SER SUPERIOR AQUELA
DETERMINADA NO SUBITEM 4.9.1 DESTE
REGULAMENTO.

(J) RISCOS DO PRAZO - OS ATIVOS OBJETO
DE INVESTIMENTO PELO FUNDO SAO
APLICAGOES, PREPONDERANTEMENTE, DE
MEDIO E LONGO PRAZO, QUE POSSUEM
BAIXA, OU NENHUMA, LIQUIDEZ NO MERCADO
SECUNDARIO E O CALCULO DE SEU VALOR
DE FACE PARA OS FINS DA CONTABILIDADE
DO FUNDO E REALIZADO VIA MARCAGAO A
MERCADO. NESTE MESMO SENTIDO, OS
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO TEM SEU VALOR CALCULADO
ATRAVES DA MARCAGAO A MERCADO.

DESTA FORMA, A REALIZAGAO DA MARCAGAO
A MERCADO DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ DO FUNDO, VISANDO AO CALCULO
DO PATRIMONIO LIQUIDO DESTE, PODE
CAUSAR OSCILAGOES NEGATIVAS NO VALOR
DAS COTAS, CUJO CALCULO E REALIZADO
MEDIANTE A DIVISAO DO PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO PELA QUANTIDADE DE
COTAS EMITIDAS ATE ENTAO.

ASSIM, MESMO NAS HIPOTESES DE 0S
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NAO
SOFREREM NENHUM EVENTO DE NAO
PAGAMENTO DE JUROS E PRINCIPAL, AO
LONGO DO PRAZO DE DURAGAO DO FUNDO,
AS COTAS DO FUNDO PODERAO SOFRER
OSCILAGOES NEGATIVAS DE PREGO, O QUE
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PODE IMPACTAR  NEGATIVAMENTE  NA
NEGOCIACAO DAS COTAS PELO INVESTIDOR
QUE OPTAR PELO DESINVESTIMENTO.

(K) RISCO DE CREDITO - OS BENS
INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO FUNDO
ESTAO SUJEITOS AO INADIMPLEMENTO DOS
DEVEDORES E COOBRIGADOS, DIRETOS OU
INDIRETOS, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE INTEGRAM A CARTEIRA DO
FUNDO, OU PELAS CONTRAPARTES DAS
OPERAGOES DO FUNDO ASSIM COMO A
INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS
E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO
OCASIONAR, CONFORME O CASO, A
REDUGAO DE GANHOS OU MESMO PERDAS
FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS OPERAGOES
CONTRATADAS.

(L) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS
ATRELADAS AOS CRI - O INVESTIMENTO EM
CRI INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE
ESTES, O RISCO DE INADIMPLEMENTO E
CONSEQUENTE EXECUGAO DAS GARANTIAS
OUTORGADAS A RESPECTIVA OPERAGAO E
0S RISCOS INERENTES A EVENTUAL
EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSIGAO DA CARTEIRA  FUNDO,
PODENDO, NESTA HIPOTESE, A
RENTABILIDADE ALVO DO FUNDO SER
AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO
DAS GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS,
QUE DEVERAO SER SUPORTADOS PELO
FUNDO, NA QUALIDADE DE INVESTIDOR DOS
CRI.  ADICIONALMENTE, A  GARANTIA
OUTORGADA EM FAVOR DOS CRI PODE NAO
TER VALOR SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS
OBRIGAGOES FINANCEIRAS ATRELADAS A
TAL CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS
DOS CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O
VALOR DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO
INVESTIMENTO NO FUNDO.
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(M) RISCO DE DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO - SEM PREJUIZO DO QUANTO
ESTABELECIDO NESTE REGULAMENTO, NA
OCORRENCIA DE ALGUM EVENTO QUE
ENSEJE O DESENQUADRAMENTO PASSIVO
INVOLUNTARIO, A CVM PODERA DETERMINAR
AO ADMINISTRADOR, SEM PREJUIZO DAS
PENALIDADES CABIVEIS, A CONVOCAGAO DE
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS PARA
DECIDIR SOBRE UMA DAS SEGUINTES
ALTERNATIVAS: () TRANSFERENCIA DA
ADMINISTRAGCAO OU DA GESTAO DO FUNDO,
OU DE AMBAS; (Il) INCORPORAGAO A OUTRO
FUNDO; OU (I1l) LIQUIDAGAO DO FUNDO.

A OCORRENCIA DAS HIPOTESES PREVISTAS
NOS ITENS “" E “II” ACIMA PODERA AFETAR
NEGATIVAMENTE O VALOR DAS COTAS E A
RENTABILIDADE DO FUNDO. POR SUA VEZ, NA
OCORRENCIA DO EVENTO PREVISTO NO ITEM
“ll” ACIMA, NAO HA COMO GARANTIR QUE O
PRECO DE VENDA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS
DE LIQUIDEZ DO FUNDO SERA FAVORAVEL
AOS COTISTAS, BEM COMO NAO HA COMO
ASSEGURAR QUE 0S COTISTAS
CONSEGUIRAO REINVESTIR OS RECURSOS
EM OUTRO INVESTIMENTO QUE POSSUA
RENTABILIDADE IGUAL OU SUPERIOR AQUELA
AUFERIDA PELO INVESTIMENTO NAS COTAS
DO FUNDO.

(N) RISCO DE NAO CONCRETIZACAO DA
OFERTA DAS COTAS DA 1? EMISSAO E DE
CANCELAMENTO DAS ORDENS DE
SUBCRICAO CONDICIONADAS NA FORMA
PREVISTA NO ARTIGO 31 DA INSTRUCAO CVM
N° 400/03 E DO INVESTIMENTO POR PESSOAS
VINCULADAS — NO AMBITO DA 12 EMISSAO DE
COTAS DO FUNDO, EXISTE A POSSIBILIDADE
DE LIQUIDAGAO DO FUNDO CASO NAO SEJA
SUBSCRITO O MONTANTE DE COTAS
EQUIVALENTE AO  PATRIMONIO  MINIMO
INICIAL.

ASSIM, CASO O PATRIMONIO MINIMO INICIAL
NAO SEJA ATINGIDO, O ADMINISTRADOR (RA
DEVOLVER, AOS SUBSCRITORES QUE
TIVEREM INTEGRALIZADO SUAS COTAS, () O
VALOR EQUIVALENTE AO QUOCIENTE ENTRE
O PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E A
QUANTIDADE DE COTAS DA 1* EMISSAO
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INTEGRALIZADAS ATE A RESPECTIVA DATA, E
() A TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAQ
PRIMARIA PAGA PELO  RESPECTIVO
INVESTIDOR SEM QUALQUER
REMUNERAGAQ/ACRESCIMO, SENDO QUE,
NESTA HIPOTESE, O FUNDO SERA LIQUIDADO.
NESTE CASO, EM RAZAO DOS RISCOS DE
MERCADO, DO RISCO DE CREDITO, BEM
COMO NA HIPOTESE DE O FUNDO NAO
CONSEGUIR INVESTIR 0S RECURSOS
CAPTADOS NO AMBITO DA OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE SUA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO EM ATIVOS CUJA
RENTABILIDADE FACA  FRENTE  AOS
ENCARGOS DO FUNDO, OS INVESTIDORES
QUE TENHAM ADQUIRIDO COTAS NO AMBITO
DA 1® EMISSAO DO FUNDO PODERAO
EVENTUALMENTE RECEBER UM VALOR
INFERIOR AQUELE POR ELES
INTEGRALIZADO, O QUE PODERA RESULTAR
EM UM PREJUIZO FINANCEIRO PARA O
RESPECTIVO INVESTIDOR.

ADICIONALMENTE, @ AS  ORDENS DE
SUBSCRIGAO REALIZADAS POR
INVESTIDORES  CUJA  INTEGRALIZACAO

ESTEJA CONDICIONADA NA FORMA PREVISTA
NO ARTIGO 31 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03
E POR PESSOAS VINCULADAS PODERAO VIR
A SER CANCELADAS, NAS HIPOTESES
PREVISTAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA,
SENDO QUE, NESTA HIPOTESE, TAIS
INVESTIDORES FARAO JUS AO RECEBIMENTO
() DO VALOR POR COTA DA 1* EMISSAO
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO
INVESTIDOR MULTIPLICADO PELA
QUANTIDADE DE COTAS DA 12 EMISSAO
CANCELADAS, DEDUZIDOS 0OS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (Il) DA
TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA
SEM QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO,
O QUE PODERA IMPACTAR NEGATIVAMENTE
O VALOR DAS COTAS DOS DEMAIS
INVESTIDORES QUE PERMANECEREM NO
FUNDO, CASO OCORRAM 0S EVENTOS
DESCRITOS NOS FATORES DE RISCO DE
‘RISCO DE CREDITO" E DE ‘RISCO DE
MERCADOQ’, BEM COMO NA HIPOTESE DE O
FUNDO NAO CONSEGUIR INVESTIR 0S
RECURSOS CAPTADOS NO AMBITO DA
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO DE
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COTAS DE SUA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO EM
ATIVOS CUJA RENTABILIDADE FAGA FRENTE
AOS ENCARGOS DO FUNDO.

POR FIM, O EFETIVO RECEBIMENTO DOS
RECURSOS PELOS INVESTIDORES QUE
TENHAM SUAS RESPECTIVAS ORDENS DE
SUBSCRIGAO CANCELADAS, EM QUAISQUER
DAS HIPOTESES PREVISTAS NOS
DOCUMENTOS DA OFERTA DAS COTAS DA 12
EMISSAO ESTA SUJEITO AO EFETIVO
RECEBIMENTO, PELO  FUNDO, DOS
RESPECTIVOS VALORES DECORRENTES DA
LIQUIDAGAO OU DA VENDA DOS ATIVOS E
DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ ADQUIRIDOS PELO
FUNDO COM OS RECURSOS DECORRENTES
DA SUBSCRIGCAO DAS COTAS DA 12 EMISSAO,
DE MODO QUE QUALQUER HIPOTESE DE
INADIMPLENCIA EM RELAGAO A TAIS ATIVOS
PODERA PREJUDICAR O RECEBIMENTO,
PELOS INVESTIDORES, DOS VALORES A QUE
FAZEM JUS EM RAZAO DO CANCELAMENTO
DE SUAS ORDENS DE SUBSCRIGAO.

(0) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS

PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS
DOCUMENTOS DE OFERTAS DAS COTAS - OS
PROSPECTOS,  CONFORME  APLICAVEL,

CONTEM E/OU CONTERAO, QUANDO FOREM
DISTRIBUIDOS, INFORMAGOES ACERCA DO
FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO
PELO FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS
ACERCA DO DESEMPENHO FUTURO DO
FUNDO, QUE ENVOLVEM RISCOS E
INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR
QUE A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO
ITEM 4.1 DESTE REGULAMENTO REFERE-SE A
UM OBJETIVO DE RENTABILIZAGAO DAS
COTAS DO FUNDO EM UM HORIZONTE DE
LONGO PRAZO, CUJA CONCRETIZAGAO ESTA
SUJEITA A UMA SERIE DE FATORES DE RISCO
E DE ELEMENTOS DE NATUREZA ECONOMICA
E FINANCEIRA. ESTA RENTABILIDADE ALVO
NAO REPRESENTA PROMESSA OU GARANTIA
DE RENTABILIDADE OU ISENGAO DE RISCOS
PARA OS COTISTAS.
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EMBORA AS INFORMACOES CONSTANTES
DOS PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS,
CONFORME APLICAVEL, TENHAM OU VENHAM
A SER OBTIDAS (CONFORME O CASO) DE
FONTES IDONEAS E CONFIAVEIS, AS
PERSPECTIVAS ACERCA DO DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU
MERCADO DE ATUACAO E SITUAGCAO
MACROECONOMICA SEJAM OU VENHAM A
SER, CONFORME O CASO, BASEADAS EM
CONVICGOES E EXPECTATIVAS RAZOAVEIS,
NAO HA GARANTIA DE QUE O DESEMPENHO
FUTURO DO FUNDO SEJA CONSISTENTE COM
TAIS PERSPECTIVAS. OS EVENTOS FUTUROS
PODERAO DIFERIR SENSIVELMENTE DAS
TENDENCIAS INDICADAS NOS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL.

(P) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE  APORTE
ADICIONAL PELOS COTISTAS E
POSSIBILIDADE DE PERDA DO CAPITAL
INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS COM
0S PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO
FUNDO E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS,
INTERESSES E PRERROGATIVAS  DOS
COTISTAS SAO DE RESPONSABILIDADE DO
FUNDO, DEVENDO SER SUPORTADOS ATE O
LIMITE TOTAL DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO,
SEMPRE OBSERVADO O QUE VIER A SER
DELIBERADO PELOS COTISTAS REUNIDOS EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O FUNDO
SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU MANTER 0S
PROCEDIMENTOS JUDICIAIS ou
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANCA DE TAIS
ATIVOS, UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE
DE SEU PATRIMONIO LiQUIDO, CASO 0S
TITULARES DAS COTAS APORTEM OS
VALORES ADICIONAIS NECESSARIOS PARA A
SUA ADOGAO E/OU MANUTENCAO. DESSA
FORMA, HAVENDO NECESSIDADE DE
COBRANCA JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ, OS
COTISTAS PODERAO SER CHAMADOS A
APORTAR RECURSOS AO FUNDO, PARA
ASSEGURAR A ADOGAO E MANUTENGAO DAS
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MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA  MEDIDA
JUDICIAL OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA
OU MANTIDA PELO ADMINISTRADOR ANTES
DO RECEBIMENTO INTEGRAL DO REFERIDO
APORTE E DA ASSUNGAO PELOS COTISTAS
DO COMPROMISSO DE PROVER OS
RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO
DA VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO
VENHA A SER EVENTUALMENTE CONDENADO.
O ADMINISTRADOR, O GESTOR, ©O
CUSTODIANTE E/OU QUALQUER DE SUAS
AFILIADAS NAO SAO RESPONSAVEIS, EM
CONJUNTO OU ISOLADAMENTE, PELA NAO
ADOGAO OU MANUTENGAO DOS REFERIDOS
PROCEDIMENTOS E POR EVENTUAIS DANOS
OU PREJUIZOS, DE QUALQUER NATUREZA,
SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS COTISTAS
EM DECORRENCIA DA NAO PROPOSITURA
(OU PROSSEGUIMENTO) DE  MEDIDAS
JUDICIAIS OU EXTRAJUDICIAIS NECESSARIAS
A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, GARANTIAS
E PRERROGATIVAS DO FUNDO CASO OS
COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS
RECURSOS NECESSARIOS PARA TANTO, NOS
TERMOS DO REGULAMENTO.
CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO PODERA
NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E,
CONFORME O CASQ, O RESGATE, EM MOEDA
CORRENTE = NACIONAL, DAS  COTAS,
HAVENDO, PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE
0S COTISTAS ATE MESMO PERDEREM, TOTAL
OU PARCIALMENTE, O RESPECTIVO CAPITAL
INVESTIDO.

(Q) O FUNDO PODERA REALIZAR A EMISSAO
DE NOVAS COTAS. O QUE PODERA RESULTAR
EM_UMA DILUICAO DA PARTICIPACAO DO
COTISTA OU REDUCAO DA RENTABILIDADE -
O FUNDO PODERA CAPTAR RECURSOS
ADICIONAIS NO FUTURO ATRAVES DE NOVAS
EMISSOES DE COTAS POR NECESSIDADE DE
CAPITAL OU PARA AQUISICAO DE NOVOS
ATIVOS. NA EVENTUALIDADE DE OCORREREM
NOVAS EMISSOES, OS COTISTAS PODERAO
TER SUAS RESPECTIVAS PARTICIPAGOES
DILUIDAS, UMA VEZ QUE O REGULAMENTO DO
FUNDO NAO CONCEDE AOS ATUAIS COTISTAS
0 DIREITO DE PREFERENCIA NA SUBSCRICAO
DE  COTAS.  ADICIONALMENTE A
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RENTABILIDADE DO FUNDO PODE SER
AFETADA DURANTE O PERIODO EM QUE 0S
RESPECTIVOS RECURSOS DECORRENTES DA
EMISSAO DE NOVAS COTAS NAO ESTIVEREM
INVESTIDOS NOS TERMOS DA POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO.

(R) RISCO DE INEXISTENCIA DE QUORUM NAS
DELIBERACOES A SEREM TOMADAS PELA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS -
DETERMINADAS MATERIAS QUE SAO OBJETO
DE ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
SOMENTE SERAO DELIBERADAS QUANDO
APROVADAS POR MAIORIA QUALIFICADA DOS
COTISTAS. TENDO EM VISTA QUE FUNDOS
IMOBILIARIOS TENDEM A POSSUIR NUMERO
ELEVADO DE COTISTAS, E POSSIVEL QUE AS
MATERIAS QUE DEPENDAM DE QUORUM
QUALIFICADO FIQUEM IMPOSSIBILITADAS DE
APROVAGAO PELA AUSENCIA DE QUORUM
PARA TANTO (QUANDO APLICAVEL) NA
VOTAGAO EM TAIS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS. A IMPOSSIBILIDADE = DE
DELIBERAGAO DE DETERMINADAS MATERIAS
PODE  ENSEJAR, DENTRE  OUTROS
PREJUIZOS, A LIQUIDAGAO ANTECIPADA DO
FUNDO.

(S) RISCO DE GOVERNANCA - NAO PODEM
VOTAR NAS ASSEMBLEIAS GERAIS DE
COTISTAS, EXCETO SE AS PESSOAS ABAIXO
MENCIONADAS FOREM OS UNICOS COTISTAS
OU MEDIANTE APROVAGAO EXPRESSA DA
MAIORIA DOS DEMAIS COTISTAS NA PROPRIA
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS OU EM
INSTRUMENTO DE PROCURAGAO QUE SE
REFIRA ESPECIFICAMENTE A ASSEMBLEIA
GERAL DE COTISTAS EM QUE SE DARA A
PERMISSAO DE VOTO: (I) O ADMINISTRADOR
OU O GESTOR; (Il) 0S SOCIOS, DIRETORES E
FUNCIONARIOS DO ADMINISTRADOR OU DO
GESTOR; (Ill) EMPRESAS LIGADAS AO
ADMINISTRADOR OU AO GESTOR, SEUS
SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS; (IV)
0S PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO,
SEUS SOCIOS, DIRETORES E FUNCIONARIOS;
(Vy O COTISTA, NA HIPOTESE DE
DELIBERAGCAO RELATIVA A LAUDOS DE
AVALIACAO DE BENS DE SUA PROPRIEDADE
QUE CONCORRAM PARA A FORMACAO DO
PATRIMONIO DO FUNDO; E (VI) O COTISTA
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CUJO INTERESSE SEJA CONFLITANTE COM O
DO FUNDO. TAL RESTRICAO DE VOTO PODE
TRAZER PREJUIZOS AS PESSOAS LISTADAS
NOS INCISOS “I" A “IV", CASO ESTAS DECIDAM
ADQUIRIR COTAS.

(T) RISCO REGULATORIO - TODA A
ARQUITETURA DO MODELO FINANCEIRO,
ECONOMICO E JURIDICO DESTE FUNDO
CONSIDERA UM CONJUNTO DE RIGORES E
OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS
PUBLICOS OU PRIVADOS TENDO POR BASE A
LEGISLAGAO EM VIGOR. ENTRETANTO, EM
RAZAO DA POUCA MATURIDADE E DA FALTA
DE TRADICAO E JURISPRUDENCIA NO
MERCADO DE CAPITAIS BRASILEIRO, NO QUE
TANGE A ESTE TIPO DE OPERAGAO
FINANCEIRA, EM SITUACOES ADVERSAS DE
MERCADO PODERA HAVER PERDAS POR
PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA
DAR EFICACIA AO ARCABOUGO CONTRATUAL.

(U) RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSES - OS ATOS QUE CARACTERIZEM
SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
ENTRE O FUNDO E O ADMINISTRADOR, ENTRE
O FUNDO E O GESTOR, ENTRE O FUNDO E 0S
COTISTAS DETENTORES DE MAIS DE 10%
(DEZ POR CENTO) DAS COTAS DO FUNDO E
ENTRE O FUNDO E O(S) REPRESENTANTE(S)
DE COTISTAS DEPENDEM DE APROVAGAO
PREVIA, ESPECIFICA E INFORMADA EM
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS, NOS
TERMOS DO INCISO XIl DO ARTIGO 18 DA
INSTRUGCAO CVM N.° 472. NAO OBSTANTE,
QUANDO DA FORMALIZAGCAO DE SUA ADESAO
AO  REGULAMENTO, 0SS  COTISTAS
MANIFESTAM SUA CIENCIA QUANTO A
CONTRATAGAO, ANTES DO INiCIO DA
DISTRIBUICAO DAS COTAS DO FUNDO, DAS
SEGUINTES ENTIDADES PERTENCENTES AO
MESMO CONGLOMERADO FINANCEIRO DO
ADMINISTRADOR: (I) O GESTOR, PARA
PRESTACAO DOS SERVICOS DE GESTAO DO
FUNDO; E (II) O COORDENADOR LIDER E
INSTITUICOES INTEGRANTES DO SISTEMA DE
DISTRIBUICAO DE VALORES MOBILIARIOS,
PARA PRESTACAO DOS SERVICOS DE
DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO. DESTE
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MODO, NAQ E POSSIVEL ASSEGURAR QUE AS
CONTRATAGOES ACIMA PREVISTAS NAO
CARACTERIZARAO SITUAGCOES DE CONFLITO
DE INTERESSES EFETIVO OU POTENCIAL, O
QUE PODE ACARRETAR PERDAS
PATRIMONIAIS AO FUNDO E AOS COTISTAS.

(V) RISCO RELATIVO A CONCENTRAGAQ E
PULVERIZACAO - PODERA  OCORRER
SITUAGAO EM QUE UM UNICO COTISTA
VENHA A SUBSCREVER PARCELA
SUBSTANCIAL DA EMISSAO, PASSANDO TAL
COTISTA A DETER UMA POSICAO
EXPRESSIVAMENTE CONCENTRADA,
FRAGILIZANDO, ASSIM, A POSICAO DOS
EVENTUAIS COTISTAS MINORITARIOS. NESTA
HIPOTESE, HA POSSIBILIDADE DE QUE
DELIBERAGOES SEJAM TOMADAS PELO
COTISTA MAJORITARIO EM FUNGAO DE SEUS
INTERESSES EXCLUSIVOS EM DETRIMENTO
DO FUNDO E/OU DOS  COTISTAS
MINORITARIOS, OBSERVADO O PLANO DE
DISTRIBUIGAO PREVISTO NO PROSPECTO DE
CADA EMISSAO DO FUNDO, CONFORME O
CASO.

(W) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE
ELIMINACAQ DE RISCOS - A REALIZAGAO DE
INVESTIMENTOS NO FUNDO EXPOE O
COTISTA AOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA
SUJEITO, OS QUAIS PODERAO ACARRETAR
PERDAS PARA OS COTISTAS. TAIS RISCOS
PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAO DO
OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE
MOTIVOS ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS
COMO MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES,
MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS AOS
ATIVOS E/OU AOS ATIVOS DE LIQUIDEZ,
MUDANCAS IMPOSTAS A ESSES ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, ALTERACAO NA
POLITICA ECONOMICA, DECISOES JUDICIAIS
ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
DAS APLICACOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINACAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS
PARA O FUNDO E PARA OS COTISTAS. EM
CONDIGOES ADVERSAS DE MERCADO, ESSE
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS
PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.
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(X} RISCOS DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E DE 0S
COTISTAS TEREM QUE EFETUAR APORTES DE
CAPITAL - DURANTE A VIGENCIA DO FUNDO,
EXISTE O RISCO DE O FUNDO VIR A TER
PATRIMONIO  LIQUIDO  NEGATIVO E
QUALQUER FATO QUE LEVE O FUNDO A
INCORRER EM  PATRIMONIO  LiQuIDO
NEGATIVO CULMINARA NA
OBRIGATORIEDADE DE 0S  COTISTAS
APORTAREM CAPITAL NO FUNDO, CASO A
ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS ASSIM
DECIDA E NA FORMA PREVISTA NA
REGULAMENTAGAO, DE FORMA QUE ESTE
POSSUA RECURSOS FINANCEIROS
SUFICIENTES PARA ARCAR COM SUAS
OBRIGACOES FINANCEIRAS. NAO HA COMO
MENSURAR O MONTANTE DE CAPITAL QUE
0S COTISTAS PODEM VIR A SER OBRIGADOS
A APORTAR E NAO HA COMO GARANTIR QUE,
APOS A REALIZAGAO DE TAL APORTE, O
FUNDO PASSARA A GERAR ALGUMA
RENTABILIDADE AOS COTISTAS.

(Y) RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG - O GOVERNO FEDERAL COM
FREQUENCIA ALTERA A  LEGISLAGAO
TRIBUTARIA ~ SOBRE  INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS  FISICAS SAO ISENTAS DO
PAGAMENTO DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE
RENDIMENTOS DECORRENTES DE
INVESTIMENTOS EM CRI, LCI, LH E LIG.
ALTERAGOES FUTURAS NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA  PODERAO  EVENTUALMENTE
REDUZIR A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI,
DAS LH E DAS LIG PARA OS SEUS
DETENTORES. POR FORGA DA LEI N.° 12.024,
DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS RENDIMENTOS
ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI, DAS LH E DAS
LIG AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO QUE ATENDAM A
DETERMINADOS REQUISITOS IGUALMENTE
SAOQ ISENTOS DO IMPOSTO DE RENDA.

EVENTUAIS ALTERAGOES NA LEGISLAGAO
TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU
ELEVANDO ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE
RENDA INCIDENTE SOBRE 0S CRI, AS LCI, AS
LH E AS LIG, OU AINDA A CRIAGAO DE NOVOS
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TRIBUTOS APLICAVEIS AOS CRI, AS LCI, AS LH
E AS LIG, PODERAO AFETAR NEGATIVAMENTE
A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(Z) RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE
SECURITIZACAO  IMOBILIARIA E  AS
COMPANHIAS SECURITIZADORAS - OS CRI
PODERAO VIR A SER NEGOCIADOS COM BASE
EM REGISTRO PROVISORIO CONCEDIDO PELA
CVM. CASO DETERMINADO REGISTRO
DEFINITIVO NAO VENHA A SER CONCEDIDO
PELA CVM, A EMISSORA DE TAIS CRI DEVERA
RESGATA-LOS ANTECIPADAMENTE. CASO A
EMISSORA JA TENHA UTILIZADO OS VALORES
DECORRENTES DA INTEGRALIZAGAO DOS
CRI, ELA PODERA NAO TER DISPONIBILIDADE
IMEDIATA DE RECURSOS PARA RESGATAR
ANTECIPADAMENTE OS CRI.

A MEDIDA PROVISORIA N.° 2.158-35, DE 24 DE
AGOSTO DE 2001, EM SEU ARTIGO 76,
ESTABELECE QUE “AS NORMAS QUE
ESTABELECAM A AFETACAO OU A
SEPARACAO, A QUALQUER TITULO, DE
PATRIMONIO DE PESSOA FISICA OU JURIDICA
NAO PRODUZEM EFEITOS EM RELAGAO AOS
DEBITOS  DE  NATUREZA  FISCAL,
PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA, EM
ESPECIAL QUANTO AS GARANTIAS E AOS
PRIVILEGIOS QUE LHES SAO ATRIBUIDOS”. EM
SEU PARAGRAFO UNICO PREVE, AINDA, QUE
“DESTA FORMA PERMANECEM
RESPONDENDO ~ PELOS  DEBITOS AL
REFERIDOS A TOTALIDADE DOS BENS E DAS
RENDAS DO SUJEITO PASSIVO, SEU ESPOLIO
OU SUA MASSA FALIDA, INCLUSIVE OS QUE
TENHAM SIDO OBJETO DE SEPARAGAO OU
AFETAGAQ".

APESAR DE AS COMPANHIAS
SECURITIZADORAS EMISSORA DOS CRI
NORMALMENTE  INSTITUIREM  REGIME
FIDUCIARIO SOBRE OS  CREDITOS
IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE LASTRO A
EMISSAO DOS CRI E DEMAIS ATIVOS
INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS POR MEIO DE
TERMOS DE  SECURITIZAGAO,  CASO
PREVALEGA O ENTENDIMENTO PREVISTO NO
DISPOSITIVO ACIMA CITADO, OS CREDORES
DE DEBITOS DE NATUREZA FISCAL,
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PREVIDENCIARIA OU TRABALHISTA DA
COMPANHIA  SECURITIZADORA  PODERAO
CONCORRER COM 0S TITULARES DOS CRINO
RECEBIMENTO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
QUE COMPOEM O LASTRO DOS CRI EM CASO
DE FALENCIA.

PORTANTO, CASO A SECURITIZADORA NAO
HONRE SUAS OBRIGACOES  FISCAIS,
PREVIDENCIARIAS OU TRABALHISTAS, 0OS
CREDITOS IMOBILIARIOS QUE SERVEM DE
LASTRO A EMISSAO DOS CRI E DEMAIS
ATIVOS INTEGRANTES DOS RESPECTIVOS
PATRIMONIOS SEPARADOS PODERAO VIR A
SER ACESSADOS PARA A LIQUIDACAO DE
TAIS PASSIVOS, AFETANDO A CAPACIDADE
DA SECURITIZADORA DE HONRAR SUAS
OBRIGAGOES DECORRENTES DOS CRI E,
CONSEQUENTEMENTE, O RESPECTIVO ATIVO
INTEGRANTE DO PATRIMONIO DO FUNDO.

(AA) RISCOS RELATIVOS AQ PRE-PAGAMENTO
OU AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS
ATIVOS - OS ATIVOS PODERAO CONTER EM
SEUS DOCUMENTOS CONSTITUTIVOS
CLAUSULAS DE PRE-PAGAMENTO OU
AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA.  TAL
SITUAGAO PODE ACARRETAR o
DESENQUADRAMENTO DA CARTEIRA DO
FUNDO EM RELAGAO AOS CRITERIOS DE
CONCENTRAGAO. NESTA HIPOTESE, PODERA
HAVER DIFICULDADES NA IDENTIFICAGAO
PELO GESTOR DE ATIVOS QUE ESTEJAM DE
ACORDO COM A POLITICA DE INVESTIMENTO.
DESSE MODO, O GESTOR PODERA NAO
CONSEGUIR REINVESTIR 0OS RECURSOS
RECEBIDOS COM A MESMA RENTABILIDADE
ALVO BUSCADA PELO FUNDO, O QUE PODE
AFETAR DE FORMA NEGATIVA O PATRIMONIO
DO FUNDO E A RENTABILIDADE DAS COTAS
DO FUNDO, NAO SENDO DEVIDA PELO
FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO
GESTOR OU PELO CUSTODIANTE, TODAVIA,
QUALQUER MULTA OU PENALIDADE, A
QUALQUER TIiTULO, EM DECORRENCIA DESSE
FATO.

(BB) RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE SE
ENQUADREM NA POLITICA DE INVESTIMENTO
- O FUNDO PODERA NAO DISPOR DE
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OFERTAS DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUIDEZ SUFICIENTES OU EM CONDIGOES
ACEITAVEIS, A CRITERIO DO GESTOR, QUE
ATENDAM, NO MOMENTO DA AQUISICAO, A
POLITICA DE INVESTIMENTO, OBSERVADO O
PRAZO DE 2 (DOIS) ANOS PARA
ENQUANDRAMENTO DA POLITICA  DE
INVESTIMENTOS ESTABELECIDO NO ITEM 4.4
DESTE REGULAMENTO, DE MODO QUE O
FUNDO PODERA ENFRENTAR DIFICULDADES
PARA EMPREGAR SUAS DISPONIBILIDADES
DE CAIXA PARA AQUISICAO DE ATIVOS E/OU
DE ATIVOS DE LIQUIDEZ. A AUSENCIA DE
ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE LIQUIDEZ PARA
AQUISICAO PELO FUNDO PODERA IMPACTAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DAS
COTAS, EM FUNGAO DA IMPOSSIBILIDADE DE
AQUISICAO DE ATIVOS E/OU DE ATIVOS DE
LIQUDEZ A FIM DE PROPICIAR A
RENTABILIDADE ALVO DAS COTAS OU AINDA,
IMPLICAR A AMORTIZACAO DE PRINCIPAL
ANTECIPADA DAS COTAS, A CRITERIO DO
GESTOR.

(CC) RISCO DE INEXISTENCIA DE OPERACOES
DE_MERCADO EQUIVALENTES PARA FINS DE
DETERMINACAO DO AGIO E/OU DESAGIO
APLICAVEL AO PRECO DE AQUISICAQ - NOS
TERMOS DESTE REGULAMENTO, O PRECO DE
AQUISICAO DOS ATIVOS A  SEREM
ADQUIRIDOS PELO FUNDO PODERA OU NAO
SER COMPOSTO POR UM AGIO E/OU
DESAGIO, OBSERVADAS AS CONDIGOES DE
MERCADO. NO ENTANTO, NAO E POSSIVEL
ASSEGURAR QUE QUANDO DA AQUISICAO DE
DETERMINADO ATIVO EXISTAM OPERACOES
SEMELHANTES NO MERCADO COM BASE NAS
QUAIS O GESTOR POSSA DETERMINAR O
AGIO E/OU DESAGIO APLICAVEL AO PRECO
DE AQUISICAO. NESTE CASO,0 GESTOR
DEVERA UTILIZAR-SE DO CRITERIO QUE
JULGAR MAIS ADEQUADO AO CASO EM
QUESTAO.

(DD) RISCO_RELATIVO__AO PRAZ0 DE
DURAGCAO INDETERMINADO DO FUNDO -
CONSIDERANDO QUE O FUNDO E
CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO
FECHADO, NAO E PERMITIDO O RESGATE DE
COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE LIQUIDAGAO
DO FUNDO. CASO OS COTISTAS DECIDAM
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PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, 0OS
MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS
EM MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO
QUE 0S COTISTAS PODERAO ENFRENTAR
FALTA DE LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS
COTAS NO MERCADO SECUNDARIO OU
OBTER PRECOS REDUZIDOS NA VENDA DAS
COTAS.

(EE) RISCO DECORRENTE DA AQUISICAO DE
ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ NOS
TERMOS DA RESOLUGAO N.° 2.921 - O FUNDO
PODERA ADQUIRIR ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NA FORMA DA
RESOLUGAO N.° 2.921. O RECEBIMENTO PELO
FUNDO DOS RECURSOS DEVIDOS PELOS
DEVEDORES DOS ATIVOS E/OU ATIVOS DE
LIQUIDEZ VINCULADOS NOS TERMOS DA
RESOLUGAO N.° 2.921 ESTARA
CONDICIONADO AO PAGAMENTO PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS. NESTE
CASO, PORTANTO, O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, 0s COTISTAS,
CORRERAQ 0 RISCO DOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERACOES ATIVAS VINCULADAS. NAO HA
QUALQUER GARANTIA DO FUNDO, DO
ADMINISTRADOR, DO CUSTODIANTE OU DO
GESTOR E/OU DE QUALQUER DAS PARTES
RELACIONADAS DO CUMPRIMENTO DAS
OBRIGAGOES PELOS
DEVEDORES/COOBRIGADOS DAS
OPERAGOES ATIVAS VINCULADAS.

(FF) RISCO DE ELABORACAO DO ESTUDO DE
VIABILIDADE PELO GESTOR - NO AMBITO DA
PRIMEIRA EMISSAO DAS COTAS DO FUNDO, O
ESTUDO DE VIABILIDADE FOI ELABORADO
PELO GESTOR, E, NAS EVENTUAIS NOVAS
EMISSOES DE COTAS DO FUNDO O ESTUDO
DE VIABILIDADE TAMBEM PODERA SER
ELABORADO PELO GESTOR, QUE E EMPRESA
DO GRUPO DO ADMINISTRADOR, EXISTINDO,
PORTANTO, RISCO DE CONFLITO DE
INTERESSES. O ESTUDO DE VIABILIDADE
PODE NAO TER A OBJETIVIDADE E
IMPARCIALIDADE ESPERADA, O QUE PODERA
AFETAR ADVERSAMENTE A DECISAO DE
INVESTIMENTO PELO INVESTIDOR.
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(GG) RISCO DE O FUNDO NAO CAPTAR A
TOTALIDADE DOS RECURSOS PREVISTOS NO
PATRIMONIO MINIMO INICIAL - EXISTE A
POSSIBILIDADE DE QUE, AO FINAL DO PRAZO
DE DISTRIBUICAO, NAO SEJAM SUBSCRITAS
TODAS AS COTAS DA RESPECTIVA EMISSAO
REALIZADA PELO FUNDO, O QUE,
CONSEQUENTEMENTE, FARA COM QUE O
FUNDO DETENHA UM PATRIMONIO MENOR
QUE O ESTIMADO, DESDE QUE ATINGIDO O
PATRIMONIO MINIMO INICIAL. TAL FATO PODE
REDUZIR A CAPACIDADE DO FUNDO
DIVERSIFICAR SUA CARTEIRA E PRATICAR A
POLITICA DE INVESTIMENTO NAS MELHORES
CONDIGOES DISPONIVEIS.

6.2. Quando da entrada em vigor da nova redagéo
do artigo 39 da Instrugdo CVM n.° 472, conforme
alterado pela Instrugdo CVM n° 571, de 25 de
novembro de 2015, a integralidade dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO estara
disponivel aos respectivos investidores por meio do
formulario eletronico elaborado nos moldes do
Anexo 39V da Instrugdo CVM n° 472 e
disponibilizado na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), de modo que, a partir desse
momento, 0s investidores e os potenciais
investidores deverdo analisar atentamente os
fatores de risco e demais informages
disponibilizadas exclusivamente por meio do
referido documento.

6.3. O objetivo e a Politica de Investimento do
FUNDO néo constituem promessa de rentabilidade
e o Cofista assume os riscos decorrentes do
investimento no FUNDO, ciente da possibilidade de
perdas e eventual necessidade de aportes
adicionais de recursos no FUNDO.

6.4. As aplicagoes realizadas no FUNDO nao tém
garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do COORDENADOR LIDER (ou
dos terceiros habilitados para prestar tais servigos
de distribuicdo de Cotas), de qualquer mecanismos
de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

7. REMUNERAGAO. Pela administragio do
FUNDO, nela compreendida as atividades do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
ESCRITURADOR e do CUSTODIANTE, o FUNDO
pagara ao ADMINISTRADOR uma taxa de
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administragdo  (“Taxa de  Administragdo”)
equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano sobre o
patriménio liquido do FUNDO, calculado conforme
item 7.3 abaixo.

71. A Taxa de Administragdo € calculada,
apropriada e paga em Dias Uteis (conforme abaixo
definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

7.1.1. Os tributos incidentes sobre a Taxa de
Administragao  serdo arcados pelos seus
respectivos responsaveis tributarios, conforme
definidos na legislagao tributaria aplicavel.

7.1.2. Para os fins deste Regulamento, entende-se
por dia atil qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional
(‘Dia Util"). Caso as datas em que venham a
ocorrer eventos nos termos deste Regulamento
ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste item,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o Dia Util imediatamente seguinte e/ou caso
as datas em que venham a ocorrer eventos no
&mbito da BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de
Valores, Mercadorias e Futuros
("BM&FBOVESPA") nos termos deste
Regulamento sejam em dias em que a
BM&FBOVESPA nao esteja em funcionamento,
considerar-se-a como a data devida para o referido
evento o dia imediatamente subsequente em que a
BM&FBOVESPA esteja em funcionamento,
conforme as Cotas estejam eletronicamente
custodiadas na BM&FBOVESPA, conforme item
8.10 abaixo.

7.2. A Taxa de Administragdo sera provisionada
diariamente e paga mensaimente  ao
ADMINISTRADOR, por periodo vencido, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servigos prestados.

7.3. Considera-se patrimdnio liquido do FUNDO a
soma algébrica do montante disponivel com os
Ativos e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do FUNDO precificado conforme o item 4.8
e subitem 4.8.1 acima, mais os valores a receber
dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as
exigibilidades do FUNDO.

7.4. Quando da subscrigdo e integralizagéo de
Cotas do FUNDO, sera devida pelos Cotistas uma
taxa de ingresso/distribuico primaria, por Cota
subscrita, equivalente a um percentual fixo,
conforme determinado em cada nova emissao de
Cotas no respectivo documento da oferta,
correspondente ao quociente entre (i) o valor dos
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gastos da distribuicdo primaria das Cotas, nos
termos do item 10, inciso “iii” deste Regulamento,
que sera equivalente a soma dos custos da
distribuicao primaria de Cotas do FUNDO, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenag&o,
(b) comissao de distribuicdo, (c) honorarios de
advogados externos, (d) taxa de registro da oferta
de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e
distribuicdo das Cotas do FUNDO na
BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacao de
andncios e publicagdes no ambito da oferta das
Cotas do FUNDO, (g) custos com registros em
cartério de registro de titulos e documentos
competente, e (i) o Patrimdnio Inicial ou o
montante de cada nova emissdo de Cotas.

7.4.1. Os recursos captados a titulo de taxa de
ingresso/distribuicao primaria serdo utilizados para
pagamento dos custos de distribuicdo primaria
indicados no item 7.4 acima. Caso apés o
pagamento de todos os gastos da distribuigdo
primaria das Cotas haja algum valor remanescente
decorrente  do pagamento da taxa de
ingresso/distribuigao primaria, tal valor revertera
em beneficio do FUNDO.

7.5. Nao havera cobranca de taxa de saida ou de
qualquer taxa de performance.

7.5.1. Quando da realizagao de novas emissdes de
Cotas, os investidores que adquirirem Cotas da
nova emiss@o deverao arcar com a totalidade dos
custos vinculados a distribuigdo das Cotas objeto
das novas emissdes, conforme despesas
constantes do item 7.4 acima, sendo que a
cobranga de tais custos sera aprovada e definida
no mesmo ato que aprovar as novas emissoes.

8. DISTRIBUIGAO, SUBSCRIGAO,
INTEGRALIZAGAO E NEGOCIAGAO DAS
COTAS

8.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
conforme item 8.4 abaixo, as Cotas serao objeto de
oferta publica registrada, ou dispensada de
registro, na CVM nos termos da legislagdo
aplicavel.

8.2. Na primeira emissdao de Cotas do FUNDO,
serao emitidas até 4.000.000 (quatro milhdes) de
Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de até R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Patriménio
Inicial”), na data de emissdo, qual seja, a data da
12 (primeira) integralizagdo de Cotas do FUNDO
(“Data de Emissao”), observada a possibilidade de
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colocagao parcial das Cotas da 12 (primeira)
emissdo do FUNDO, desde que seja colocado,
pelo menos, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas,
totalizando o montante de R$ 100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), na Data de Emisséo (“Patrimonio
Minhimo Inicial”). Adicionalmente, a quantidade de
Cotas inicialmente ofertada no 4mbito da primeira
emissdo de Cotas do FUNDO podera ser acrescida
de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no artigo 14, paragrafo 2°, da Instrugao
CVM n° 400, de até 800.000 (oitocentas mil)
Cotas, perfazendo o montante de até R$
80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) na Data
de Emissao, equivalentes em conjunto a até 20%
(vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas e
de um lote suplementar, a ser emitido na forma
prevista no artigo 24 da Instrugdo CVM n.° 400, de
até 600.000 (seiscentas mil} Cotas, perfazendo o
montante de até R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais) na Data de Emisséo,
equivalentes em conjunto a até 15% (quinze por
cento) das Cotas inicialmente ofertadas. Ainda no
ambito da primeira emisséo de Cotas do FUNDO,
cada investidor podera subscrever e integralizar,
no minimo 100 (cem) Cotas, equivalente, na Data
de Emissao, a R$ 10.000,00 (dez mil reais), e no
maximo 100.000 (cem mil) Cotas, equivalente, na
Data de Emissao, a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes
de reais), observado que em cada nova emissdo
de Cotas do FUNDO, os respectivos documentos
da oferta deveréo definir os respectivos montantes
de investimento mihimo e maximo, conforme o
caso.

8.2.1. A cada nova emissdo de Cotas do FUNDO,
a subscri¢do das Cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo
de 6 (seis) meses contado da data de divulgagdo
do anuncio de inicio de distribuicdo, conforme
aplicavel.

8.2.1.1. O ADMINISTRADOR podera encerrar a
oferta publica de distribuigdo antes do prazo
indicado no subitem 8.2.1, mediante a divulgagao
do anincio de encerramento e desde que atingido
o Patrimoénio Inicial, ou, conforme o caso, o
montante a ser definido em cada nova emissao.
8.2.2. As Cotas deverdo ser subscritas até a data
de encerramento da respectiva oferta referente a
cada emisséo de Cotas. Quando da subscrigdo das
Cotas, o investidor devera assinar o boletim de
subscrigdo e o termo de ciéncia de risco e adeséo
ao Regulamento, para atestar que tomou ciéncia (i)
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do teor deste Regulamento; (iij) do teor do
prospecto (‘Prospecto”) da oferta de Cotas do
FUNDO, conforme aplicavel; (iii) dos riscos
associados ao investimento no FUNDO, descritos
no item 6 deste Regulamento, declarando ser
investidor  qualificado nos termos da
regulamentacdo especifica; (iv) da Politica de
Investimento  descrita no item 4 deste
Regulamento; e (v) da possibilidade de ocorréncia
de patriménio liquido negativo, e, se for o caso, de
sua responsabilidade por consequentes aportes
adicionais de recursos.

8.3. Sera permitida a subscri¢do parcial das Cotas
da primeira emissdo de Cotas do FUNDO, na
forma do item 8.2 acima.

8.3.1. Caso findo o prazo para subscrigdo de Cotas
da emissao inicial do FUNDO, tenham sido
subscritas Cotas em quantidade inferior a do
Patriménio Inicial, ou, conforme o caso, o montante
a ser defindo em cada nova emisséo,
ADMINISTRADOR devera:

(a) devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado as Cotas, os recursos financeiros
recebidos, acrescidos dos eventuais rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO, nas
proporgdes das Cotas integralizadas, deduzidos
dos tributos incidentes e das demais despesas e
encargos do FUNDO; e

(b) em se tratando de primeira distribuicdo de
Cotas do FUNDO, proceder a liquidagdo do
FUNDO, observado o disposto no item 16 abaixo,
anexando ao requerimento de liquidagdo o
comprovante da devolugéo a que se refere a alinea
acima.

8.3.2. A subscri¢do de Cotas referente a cada nova
emissao sera feita mediante assinatura do boletim
de subscricdo, que especificara as condigoes da
subscricdo e integralizagéo e sera autenticado pelo
ADMINISTRADOR.

8.3.3. O FUNDO entrara em funcionamento apés a
subscricdo integral das Cotas de sua primeira
emissdo correspondente ao Patriménio Inicial e o
cumprimento  dos requisitos previstos na
regulamentacéo especifica.

8.4. O FUNDO, mediante prévia aprovagdo da
assembleia geral de Cotistas, podera promover
emissdes de novas Cotas para captagdo de
recursos adicionais, ndo sendo assegurado aos
Cotistas qualquer direito de preferéncia nas
eventuais futuras emissdes de Cotas.
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841. As Cotas objeto da nova emissao
assegurardo a seus titulares direitos iguais aos
conferidos as Cotas ja existentes, observado que,
conforme orientagdo e recomendagdo do
GESTOR, apoés verificada pelo ADMINISTRADOR
a viabilidade operacional do procedimento, a
assembleia geral de Cotistas que aprovar a nova
emissdo de Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicao das Cotas objeto
da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas
ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos
efou a amortizagao de principal.

8.4.2. O prego de emissdo das novas Cotas sera
determinado na assembleia geral de Cotistas que
deliberar sobre a nova emissdo, devendo o
GESTOR submeter a referida assembleia uma
sugestdo sobre a forma de definigdo do prego de
emisséo das novas Cotas.

8.4.3. Nao podera ser iniciada nova distribuicao de
Cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada
a distribui¢ao anterior.

8.5. As Cotas sdo escriturais, nominativas e
correspondem a fragbes ideais do patrimdnio do
FUNDO, cuja propriedade presume-se pelo registro
do nome do Cotista no livro de registro de cotistas
ou na conta de depésito das Cotas.

8.6. As Cotas referentes a cada emisséo serdo
integralizadas a vista, no ato da subscrigdo, em
moeda corrente nacional, nao havendo a
assinatura de compromissos de investimento.
8.6.1. As Cotas de cada emissdo poderdo ser
subscritas parcialmente, observado que as Cotas
que nao forem subscritas até a data de
encerramento  da  respectiva oferta serdo
canceladas pelo ADMINISTRADOR nos termos da
regulamentagao em vigor.

8.7. As Cotas serao emitidas em classe Unica.

8.8. Os Cotistas ndo poderdo exercer quaisquer
direitos sobre os Ativos e Ativos de Liquidez
integrantes do patrimdnio do FUNDO.

8.9. Até que o registro de funcionamento do
FUNDO previsto na regulamentagéo especifica
seja concedido pela CVM, as importancias
recebidas na integralizagdo de Cotas da primeira
emissdo do FUNDO serao aplicados (i) nos Ativos
de Liquidez previstos nos itens (b) e (d) do subitem
423 acima efou (i) em LCI, LH e LIG, com
liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO.

8.10. As Cotas do FUNDO serao registradas para
distribuicdo no mercado primario e para
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negociagao em mercado secundario em mercado
de balcao organizado e/ ou em mercado de bolsa,
administrados pela BM&FBOVESPA.

8.10.1. Qualquer negociagdo de Cotas deve ser
feita exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado, conforme
determinado pela Lei n.° 11.196/05.

8.10.2. Para efeitos do disposto no subitem 8.10.1,
ndo sdo consideradas negociagdo de Cotas as
transferéncias nao onerosas de Cotas por meio de
doagdo, heranga e sucessao.

8.11. Observados os termos da legislagdo e
regulamentagdo aplicaveis, o FUNDO podera
contar com o servigo de formagdo de mercado
(market making), sendo certo que caso 0s servigos
de formador de mercado das Cotas do FUNDO no
mercado secundario venham a ser contratados,
serda divulgado comunicado ao mercado
informando os Cotistas e/ou potenciais investidores
acerca de tal contratagéo.

811.1. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao
GESTOR o exercicio da fungdo de formador de
mercado para as Cotas do Fundo. A contratagéo
de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR efou ao
GESTOR para o exercicio da fungdo de formador
de mercado devera ser previamente aprovada em
Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da
Instrugdo CVM 472. A manutencdo do servigo de
formador de mercado néo sera obrigatoria

9. RESGATE. Considerando que o FUNDO é
constituido sob a forma de condomihio
fechado, nao é permitido o resgate de Cotas,
salvo na hipotese de liquidagao do FUNDO,
caso em que se aplicara o disposto no item 16
abaixo.

10. ENCARGOS. Além da remuneragdo do
ADMINISTRADOR e dos demais prestadores de
servigos do FUNDO, constituem encargos do
FUNDO as seguintes despesas: (i) taxas, impostos
ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou
autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre
os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO; (ii)
gastos com  correspondéncia,  impressao,
expedicdo e divulgagao de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instrugdo CVM n.° 472; (iii)
gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em
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mercado organizado de valores mobilidrios,
inclusive despesas de propaganda no periodo de
distribuicdo das Cotas; (iv) honorarios e despesas
do AUDITOR; (v) comissdes e emolumentos pagos
sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, avaliagao,
locaggo ou amendamento dos  imoveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
e relativas aos Ativos e Ativos de Liquidez que
componham seu patrimonio; (vi) honorarios
advocaticios, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do FUNDO, em
juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual
condenagdo; (vii) gastos derivados da celebragao
de contratos de seguro sobre os imoveis
eventualmente integrantes do patrimbnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima, Ativos e Ativos de Liquidez, bem como
prejuizos nao cobertos por apélices de seguros
ndo decorrentes diretamente de culpa ou dolo dos
prestadores de servicos, no exercicio de suas
respectivas fungdes; (viii) gastos inerentes a
constituigdo,  fusdo,  incorporagdo,  cisdo,
transformacdo ou liquidagdo do FUNDO e
realizacdo de assembleia geral de Cotistas; (ix)
taxa de custédia de ativos financeiros, titulos ou
valores mobiliarios do FUNDO; (x) gastos
decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;
(x) gastos necessarios & manutengao,
conservagdo e reparos de imoveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do FUNDO; (xii)
despesas com o registro de documentos em
cartério; (xiii) honorarios e despesas do(s)
representante(s) de Cofistas; (xiv) honorérios e
despesas relacionados as atividades de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar
o ADMINISTRADOR e, se for o caso, 0 GESTOR
em suas atividades de andlise, selegdo e avaliagdo
de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
da carteira do FUNDO, e de empresa
especializada na administragéo das locagdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes
do patriménio do FUNDO, exploragao do direito de
superficie, monitoramento e acompanhamento de
projetos e comercializagao dos respectivos imoveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6
acima, e a consolidagao de dados econdmicos e
financeiros  selecionados das  companhias
investidas para fins de monitoramento, (xv)
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honorarios e despesas relacionadas as atividades
de formador de mercado para as Cotas do
FUNDO, e (xvi) taxa de ingresso e de saida dos
Fundos Investidos.

10.1. Quaisquer despesas n&o expressamente
previstas como encargos do FUNDO devem correr
por conta do ADMINISTRADOR.

10.1.1. Os encargos previstos no inciso “iii” do item
10, acima, em relagdo as ofertas primarias de
distribuigao serao arcados pelos subscritores de
novas cotas, nos termos do item 7.4, acima.

10.2. O ADMINISTRADOR podera estabelecer que
parcelas da Taxa de Administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servicos contratados, desde que o somatdrio das
parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administragao.

10.3. Os custos com a contratagdo de terceiros
para os servigos de (i) escrituragdo de Cotas; (i)
gestdo dos valores mobilidrios integrantes da
carteira do FUNDO; e (iii} servigos de tesouraria,
controle e processamento dos ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira
do FUNDO serdo  suportados pelo
ADMINISTRADOR.

10.4. Caso o patrimdnio liquido do FUNDO se
mostre insuficiente para pagar as suas despesas, 0
ADMINISTRADOR, mediante notificagéo recebida
do GESTOR, devera convocar assembleia geral de
Cotistas, nos termos do item 15 deste
Regulamento, para discussdo de solugbes
alternativas a venda dos Ativos efou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO.

10.4.1. Caso a assembleia geral de Cotistas
prevista no item 10.4 ndo se realize ou ndo decida
por uma solugao alternativa & venda de Ativos efou
dos Ativos de Liquidez do FUNDO, e na hipotese
de o montante obtido com a alienagao dos Ativos
elou dos Ativos de Liquidez do FUNDO ou com a
cessdo de recebiveis eventualmente gerados no
processo de venda de Ativos efou dos Ativos de
Liquidez do FUNDO nado seja suficiente para
pagamento das despesas, os Cotistas serdo
chamados para aportar capital no FUNDO a titulo
de resgate de suas Cotas para que as obrigagoes
pecuniarias do FUNDO sejam adimplidas.

11. POLITICA DE DIVULGAGAO DE
INFORMAGOES. O ADMINISTRADOR prestara as
informagdes periddicas e disponibilizara os
documentos relativos a informagdes eventuais
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sobre 0 FUNDO aos Cotistas, inclusive fatos
relevantes, em  conformidade com a
regulamentagdo especifica e observada a
periodicidade nela estabelecida (INFORMAGOES
DO FUNDO").

11.1. As INFORMAGOES DO FUNDO serdo
divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na
rede mundial de computadores
(www.intrag.com.br), em lugar de destaque e
disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do
ADMINISTRADOR.

11.2. O ADMINISTRADOR manterda sempre
disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores (www.intrag.com.br) o Regulamento
do FUNDO, em sua versao vigente e atualizada.
11.3. O ADMINISTRADOR, simultaneamente a
divulgagdo das INFORMAGOES DO FUNDO
referida no item 11.1, enviara as INFORMACOES
DO FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam
admitidas & negociagédo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores.
11.4. As INFORMACOES DO FUNDO poderao ser
remetidas aos Cotistas por meio eletrénico ou
disponibilizados por meio de canais eletrdnicos.
11.5. Cumpre ao ADMINISTRADOR zelar pela
ampla e imediata disseminagdo dos fatos
relevantes relativos ao FUNDO.

11.5.1. Considera-se relevante, para os efeitos do
item 115 acima, qualquer deliberagdo da
assembleia geral ou do ADMINISTRADOR, ou
qualquer outro ato ou fato que possa influir de
modo ponderavel (i} na cotacdo das Cotas ou de
valores mobiliarios a elas referenciados, (ii) na
decisdo dos investidores de comprar, vender ou
manter as Cotas, e (iii) na decisdo dos investidores
de exercer quaisquer direitos inerentes a condigéo
de titular de Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados.

12. POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE
RENDIMENTOS E AMORTIZAGAO
EXTRAORDINARIA. O  ADMINISTRADOR
distribuira aos Cotistas, independentemente da
realizagcdo de assembleia geral de Cotistas, no
minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balango ou
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balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.

12.1. Apds o encerramento da oferta publica de
distribuicao das Cotas da 12 (primeira) emissao do
FUNDO, a distribuicao de rendimentos prevista no
item 12 acima sera realizada mensalmente,
sempre no 9° (nono) Dia Util do més subsequente
ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a
titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre
a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
lucros auferidos néo distribuido, conforme apurado
com base em balango ou balancete semestral, sera
pago na préxima data prevista para distribuicio de
rendimentos, observados os procedimentos da
BM&FBOVESPA.

12.1.1. Exclusivamente durante a oferta piblica de
distribuicao das Cotas da 12 (primeira) emissao do
FUNDO, e observada a obrigagéo de distribuigéo
semestral de rendimentos nos termos do paréagrafo
Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, o FUNDO somente
realizara distribuigdes de rendimentos, a critério do
GESTOR, caso tenham sido atendidos os
seguintes requisitos: (i) as Cotas sejam admitidas a
negociagdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado, nos termos
do inciso |ll do caput do artigo 3° da Lei n® 11.033,
de 21 de dezembro de 2004; e (i) o Fundo possua,
no mihimo, 50 (cinquenta) Cotistas, conforme
inciso | do paragrafo Gnico do mesmo artigo da
referida lei.

12.2. Nos casos previstos no subitem 4.3.1 acima,
o saldo de caixa referido no item 4.3 acima podera
ser distribuido aos Cotistas, a titulo de amortizagéo
de rendimentos (distribuicdo adicional de
rendimentos) efou amortizagdo de principal, sendo
que, nesta hipotese, o GESTOR devera informar
ao ADMINISTRADOR a parcela dos recursos
pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
amortizagdo de rendimentos (distribuigao adicional
de rendimentos) efou amortizagao de principal.
12.2.1. Os valores previstos no item 12.2 acima
serdo distribuidos aos Cotistas sempre na proxima
data prevista para distribuicio de rendimentos nos
termos do item 12.1 acima, observados os
procedimentos estabelecidos pela
BM&FBOVESPA.

12.2.2. Fardo jus aos valores de que frata os itens
12.1 e 12.2, bem como respectivos subitens acima,
os titulares de Cotas do FUNDO no fechamento do
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ultimo Dia Util de cada més de apuragao dos lucros
auferidos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pela instituicdo responsavel pela
prestacdo de servicos de escrituragdo das Cotas
do FUNDO.

123. O ADMINISTRADOR utilizara as
disponibilidades do FUNDO para atender as suas
exigibilidades, observada a seguinte ordem de
preferéncia: (a) pagamento dos encargos previstos
neste Regulamento, e (b) distribuigdo dos lucros
auferidos aos Cotistas, na forma prevista no 12.
12.4. Todas as Cotas devidamente emitidas,
subscritas e integralizadas fardo jus a distribuigdo
de rendimentos em igualdade de condigoes.

12.5. Os pagamentos de que trata este item serdo
realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta
corrente, documento de ordem de crédito, ou outro
mecanismo de transferéncia de recursos
autorizado pelo BACEN.

13. POLITICA DE EXERCICIO DE VOTO. O
GESTOR exercera o direito de voto em
assembleias gerais relacionadas aos Ativos, aos
Ativos de Liquidez e aos demais ativos integrantes
do patrimonio do FUNDO, na qualidade de
representante deste, norteado pela lealdade em
relagdo aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas,
todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

13.1. O GESTOR, se verificar potencial conflito de
interesses, deixara de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos e Ativos de
Liquidez objeto da Polttica de Investimento pelo
FUNDO.

13.2. O GESTOR exercera o voto sem a
necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de
orientagbes de voto especifico, ressalvadas as
eventuais previsbes em sentido diverso no
Regulamento do FUNDO, sendo que o GESTOR
tomara as decisbes de voto com base em suas
proprias convicgdes, de forma fundamentada e
coerente com os objetivos de investimento do
FUNDO sempre na defesa dos interesses dos
Cotistas.

14. TRIBUTAGAO. Para nido se sujeitar a
tributagao aplicavel as pessoas juridicas, 0o FUNDO
ndo aplicard recursos em empreendimento
imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
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ou sacio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do FUNDO
emitidas. Para propiciar tributacdo favoravel aos
Cotistas pessoas fisicas, o ADMINISTRADOR
envidara melhores esforgos para que (i) os
Cotistas do FUNDO ndo sejam titulares de
montante igual ou superior a 10% (dez por cento)
das Cotas do FUNDO; (ii) as respectivas Cotas
nao derem direitos a rendimentos superiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO; (iii) o FUNDO receba
investimento de, no minhimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam
negociadas exclusivamente em bolsas de valores
ou mercado de balcao organizado.

15. ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS. O
ADMINISTRADOR convocara os Cotistas, com
antecedéncia minima de (i) 30 (trinta) dias de
antecedéncia da data de sua realizagdo, para as
assembleias gerais ordinarias, e (i) 15 (quinze)
dias de antecedéncia da data de sua realizagao, no
caso das assembleias gerais extraordinarias, por
correspondéncia efou correio eletrénico, para
deliberar sobre assuntos do FUNDO. A presenga
de todos os Cotistas supre a convocagéo por
correspondéncia e/ou por correio eletrdnico.

15.1. A convocagdo da assembleia geral de
Cotistas, da qual constardo o dia, a hora ¢ o local
em que seré realizada a assembleia geral de
Cotistas, bem como a ordem do dia, devera
enumerar, expressamente, todas as matérias a
serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagao da assembleia geral de
Cotistas.

15.1.1. O ADMINISTRADOR disponibilizara, na
mesma data de convocagdo (podendo ser
mantidas até a data da assembleia geral de
Cotistas), (i) em sua pagina na rede mundial de
computadores, (i) no Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, e (i) na pagina da
entidade administradora do mercado organizado
em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociagéo, todas as informagdes e documentos
necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias gerais de Cotistas.
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15.1.2. Os Cotistas que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou seus
representantes  eleitos nos termos deste
Regulamento  poderdo  solicitar que o
ADMINISTRADOR convogque assembleia geral de
Cotistas, no prazo maximo de 30 (frinta) dias
contados do recebimento da solicitagéo, observado
que neste caso as deliberagdes serdo tomadas
mediante consulta formal, nos termos do item 15.4
abaixo.

15.1.3. Por ocasido da assembleia geral ordinaria,
os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das
cotas emitidas, conforme calculo realizado com
base nas participagdes constantes do registro de
Cotistas na data de convocagdo da respectiva
assembleia geral, ou representantes dos Cotistas
podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da assembleia geral, que
passara a ser ordinaria e extraordinaria, desde que
referido requerimento (i) esteja acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do
direito de voto, observado o disposto na
regulamentacéo especifica, e (i) seja encaminhado
em até 10 (dez) dias contados da data da
convocagao da assembleia geral ordinaria.

15.1.4. Quando a assembleia geral for convocada
para eleger representantes de Cotistas, as
informagdes a serem encaminhadas nos termos da
regulamentacdo em vigor também incluird a
declaracdo fornecida nos termos do subitem
15.6.1, abaixo, sem prejuzo das demais
informacbes  exigidas nos termos da
regulamentacéo especifica.

15.1.5. Caso os Cotistas ou o representante de
Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do
subitem 15.1.3 acima, o ADMINISTRADOR deve
divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i} a (i)
do subitem 15.1.1, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no
subitem 15.1.3, o pedido de inclusdo de matéria na
pauta, bem como os documentos encaminhados
pelos solicitantes.

15.2. Sem prejuizo das demais competéncias
previstas neste Regulamento, compete
privativamente a assembleia geral de Cotistas
deliberar sobre:

(a) demonstragoes financeiras apresentadas pelo
ADMINISTRADOR;

(b) alteragao do Regulamento;
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(c) destituido do ADMINISTRADOR, do GESTOR
€ do CUSTODIANTE;

(d) escolha do substituto do ADMINISTRADOR;

(e) emissdo de novas Cotas;

(f) fuséo, incorporagao, cisdo e transformagdo do
FUNDO;

(g) dissoluggo e liquidagdo do FUNDO gquando nao
prevista e disciplinada neste Regulamento;

(h) alteragdo do mercado em que as Cotas sdo
admitidas a negociagao;

(i} apreciagdo de laudo de avaliagdo de bens e
direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
FUNDO;

(i} eleicéo, destituicao e fixagdo de remuneragéo
de representantes dos Cotistas, eleitos em
conformidade com o disposto neste Regulamento,
assim como o valor maximo das despesas que
poderdo ser por eles incorridas;

(k) alteragéo da Taxa de Administragao;

(I} aprovagdo dos atos que configurem potencial
conflito de interesses nos termos do inciso Xl do
artigo 18 da Instrugdo CVM n.° 472.

(m) alteragao do prazo de duragéo do FUNDO.
15.21. O Regulamento do FUNDO podera ser
alterado, independentemente de assembleia geral
de Cotistas, sempre que tal alteragdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias expressas da CVM, de adequagdo a
normas legais ou regulamentares ou ainda em
vitude da atualizagdo dos dados cadastrais do
ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
CUSTODIANTE, do ESCRITURADOR, do
AUDITOR ou do COORDENADOR LIDER, tais
como alteragdo na razdo social, enderego e
telefone.

15.2.1.1. As alteragdes referidas no subitem 15.2.1
acima devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias,
contados da data em que tiverem sido
implementadas.

15.3. A assembleia geral de Cotistas instalar-se-a
com qualquer numero de Cotistas e as
deliberagdes serao tomadas por maioria simples
das Cotas presentes a assembleia geral de
Cotistas ou, caso aplicavel, pela maioria simples
das respostas a consulta formal realizada na forma
do item 15.4 abaixo, cabendo para cada Cota um
voto, exceto com relagdo as matérias previstas no
item 15.2 acima, alineas (b), (c}, (d), (), (q), (i), (k)
e (l), que dependem da aprovagao de Cotistas que
representem, no minimo, a maioria de votos dos
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Cotistas presentes e que representem: (i) 25%
(vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas
emitidas, se o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
Cotistas, ou (ii) metade, no mihimo, das Cotas
emitidas, se 0 FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.
A Assembleia Geral de Cotistas podera ser
instalada com a presenga de um unico Cotista, de
modo que apenas considerar-se-a ndo instalada a
Assembleia Geral de Cotistas na hipétese de nao
comparecimento de nenhum Cotista a respectiva
assembleia.

15.3.1. Os percentuais de que trata o item 15.3
acima deverdo ser determinados com base no
nimero de Cotistas do FUNDO indicados no
registro de Cotistas na data de convocagdo da
assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR
informar no edital de convocagdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem
das matérias sujeitas a deliberagao por quorum
qualificado.

15.3.2. Somente podem votar na assembleia geral
de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo da assembleia
geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores constituidos hd menos de 1 (um)
ano.

15.3.3. Ndo podem votar nas assembleias gerais
de Cotistas do FUNDO, exceto se as pessoas
abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas do
FUNDO ou mediante aprovagdo expressa da
maioria dos demais Cotistas na prépria assembleia
geral de Cotistas ou em instrumento de procuragdo
que se refira especificamente & assembleia geral
de Cotistas em que se dard a permissao de voto:
(a) o ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

(b) os socios, diretores e funcionarios do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR,;

(c) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus
socios, diretores e funciondrios;

(e) o Cotista, na hipétese de deliberagao relativa a
laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formagéo do patriménio do
FUNDO; e

(f) o Cofista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDO.

15.3.4. Os Cotistas poderdo enviar seu voto por
correspondéncia efou por correio eletrdnico, desde
que a convocagdo indique essa possibilidade e
estabelega os critérios para essa forma de voto,
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que nao exclui a realizagdo da reunido de Cotistas,
no local e horario estabelecidos, cujas defiberagdes
serdo tomadas pelos votos dos presentes e dos
recebidos por correspondéncia, observados os
quoruns previstos no item 15.3 acima.

15.4. A critério do ADMINISTRADOR, que definira
os procedimentos a serem seguidos, as
deliberagdes da assembleia geral de Cotistas
poderdo ser tomadas por meio de consulta formal,
sem reuniao de Cotistas, em que (i) os Cotistas
manifestardo seus votos por correspondéncia,
correio eletrnico ou telegrama; e (ii) as decisdes
serdo tomadas com base na maioria dos votos
recebidos, observados os quoruns previstos no
item 15.3 acima e desde que sejam observadas as
formalidades previstas neste Regulamento e na
regulamentagao aplicavel.

15.5. O ADMINISTRADOR enviara, no prazo de
até 8 (oito) dias apos a data de sua realizagéo, ata
da assembleia aos Cotistas, por correspondéncia
e/ou por correio eletronico.

15.6. A assembleia geral podera eleger até 3 (trés)
representantes de Cotistas, com o mandato
unificado de 1 (um) ano, com termo final na
assembleia geral de Cotistas subsequente que
deliberar sobre a aprovagdo das demonstragdes
financeiras do FUNDO, sendo permitida a
reeleicdo, para exercer as fungdes de fiscalizagao
dos empreendimentos a serem adquiridos pelo
FUNDO na forma permitida no subitem 4.2.6 acima
e demais investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas.

15.6.1. Somente pode exercer as fungbes de
representante dos Cotistas, pessoa natural ou
juridica, que (i) seja Cotista; (ii) ndo exerga cargo
ou fungdo no ADMINISTRADOR ou no controlador
do ADMINISTRADOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, ou preste ao
ADMINISTRADOR  assessoria de  qualquer
natureza; (i) ndo exerca cargo ou fungdo na
sociedade empreendedora do empreendimento
imobiliario que constitua objeto do FUNDO, ou
preste-lhe assessoria de qualquer natureza; (iv)
nao seja administrador ou gestor de outros fundos
de investimento imobiliario, (v) ndo esteja em
conflito de interesses com o FUNDO, e (vi) ndo
esteja impedido por lei especial ou tenha sido
condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade,
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ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, nem
ter sido condenado a pena de suspensdo ou
inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
Compete ao representante de Cotistas ja eleito
informar ao ADMINISTRADOR e aos Cotistas a
superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua fungéo.

15.6.2. A remuneragdo do(s) representante(s) de
Cotistas eleito(s) na forma do item 15.6, assim
como o valor maximo das despesas que poderao
ser por ele(s) incorrido(s) no exercicio de sua(s)
atividade(s) sera definida pela mesma assembleia
geral que ofs) elegeu ou elegeram.

15.6.3. A eleicao do(s) representante(s) de Cotistas
podera ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes e que representem, no minimo (i) 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando
o FUNDO tiver mais de 100 (cem) Cotistas, ou (i)
5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o FUNDO tiver até 100 {cem) Cotistas.
15.6.4. A funcéo de representante(s) dos Cotistas &
indelegavel.

16. LIQUIDAGAO. O FUNDO sera liquidado por
deliberagdo da assembleia geral de Cotistas
especialmente convocada para esse fim ou na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos
neste Regulamento.

16.1. Sdo eventos de liquidagdo antecipada,
independentemente de deliberagdo em assembleia
geral de Cotistas, sem prejuizo das demais
hipéteses previstas nos termos da legislagéo e
regulamentagéo em vigor:

(a) desinvestimento com relagdo a todos os Ativos
e Ativos de Liquidez integrantes do patrimbnio do
FUNDO, conforme o item 4.3 acima e seu
respectivo subitem, e/ou o item 4.4 acima e seu
respectivo subitem;

(b) rentincia e nao substituigdo do GESTOR ou do
CUSTODIANTE em até 60 (sessenta) dias da
respectiva ocorréncia;

(c) descredenciamento, destituicao, ou rentincia do
ADMINISTRADOR, observado o disposto no
subitem 1.3.2., acima; ou

(d) ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apos
a alienagdo dos Ativos e Ativos de Liquidez da
carteira do FUNDO, nos termos do item 10.4.1.
16.2. A liquidagdo do FUNDO e o consequente
resgate das Cotas serdo realizados apos (i)
alienagdo da totalidade dos Ativos e Afivos de
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Liquidez integrantes do patriménio do FUNDO, (ii)
alienagdo dos valores mobilidrios integrantes do
patrimdnio do FUNDO em bolsa de valores, em
mercado de balcdo organizado, em mercado de
balcdo nao organizado ou em negociagdes
privadas, conforme o tipo de valor mobiliario; (iii)
alienagao da totalidade dos imoveis eventualmente
integrantes do patriménio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 deste Regulamento, e
(iv) a cessao de recebiveis eventualmente gerados
no processo de venda dos imoveis eventualmente
integrantes do patrimdnio do FUNDO na forma
permitida no subitem 4.2.6 acima e demais Ativos e
Ativos de Liquidez do FUNDO.

16.3. Apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo
FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda
corrente nacional ou em Ativos efou Ativos de
Liquidez integrantes do patrimdnio do FUNDO, se
for o caso, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da data da assembleia geral de Cotistas
que deliberou pela liquidagdo do FUNDO ou da
data em que ocorrer um evento de liquidagdo
antecipada, observado, se for o caso, o item
10.4.1.

16.3.1. Para o pagamento do resgate sera utilizado
o valor do quociente obtido com a divisdo do
montante obtido com a alienagdo dos Ativos efou
Ativos de Liquidez do FUNDO, deduzido das
despesas e demais exigibilidades do FUNDO, pelo
namero de Cotas emitidas pelo FUNDO.

16.4. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do
FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no item 16.2 acima, o ADMINISTRADOR
resgatard as Cotas mediante entrega aos Cotistas
dos Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO, pelo
pre¢co em que se encontram contabilizados na
carteira do FUNDO e tendo por pardmetro o valor
da Cota em conformidade com o disposto no
subitem 16.3.1 acima.

16.4.1. A assembleia geral de Cotistas devera
deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
Ativos e Ativos de Liquidez do FUNDO para fins de
pagamento de resgate das Cotas emitidas.

16.4.2. Na hipotese da assembleia geral de
Cotistas referida acima nao chegar a acordo sobre
os procedimentos para entrega dos Ativos e Ativos
de Liquidez a titulo de resgate das Cotas, os Ativos
e Ativos de Liquidez do FUNDO serdo entregues
aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condomihio, cuja fragéo ideal de cada Cotista sera
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calculada de acordo com a propor¢ao de Cotas
detida por cada um sobre o valor total das Cotas
emitidas. Apos a constituicio do condominio acima
referido, o ADMINISTRADOR estard desobrigado
em relagdo as responsabilidades estabelecidas
neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o
FUNDO perante as autoridades competentes.
16.4.3. O ADMINISTRADOR devera notificar os
Cotistas para que elejam um administrador do
referido condominio, na forma do Cddigo Civil
Brasileiro. Caso a eleigdo ndo ocorra no prazo de
15 (quinze dias) contados da notificacdo, o Cotista
titular do maior numero de Cotas serd o
administrador do condominio.

16.4.4. O CUSTODIANTE continuara prestando
servicos de custédia pelo prazo improrrogavel de
30 (trinta) dias, contado da notificagao referida no
item anterior, dentro do qual o administrador do
condomiio eleito pelos Cotistas indicara ao
ADMINISTRADOR e ao CUSTODIANTE, hora e
local para que seja feita a entrega dos Ativos e/ou
Ativos de Liquidez. Expirado este prazo, o
ADMINISTRADOR podera promover o pagamento
em consignagao dos Ativos e/ou Ativos de Liquidez
da carteira do FUNDO, em conformidade com o
disposto no Cédigo Civil Brasileiro.

16.5. Nas hipoteses de liquidagdo do FUNDO, o
AUDITOR devera emitir relatério sobre a
demonstragdo da movimentagdo do patrimdnio
liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a
data da efetiva liquidagao do FUNDO.

16.5.1. Devera constar das notas explicativas as
demonstragSes financeiras do FUNDO analise
quanto a terem os valores dos resgates sido ou
ndo efetuados em condicbes equitativas e de
acordo com a regulamentagdo pertinente, bem
como quanto & existéncia ou ndo de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.
16.6. Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do
FUNDO, mediante o encaminhamento 8 CVM da
seguinte documentag&o:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias: (i) o termo de
encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em
caso de pagamento integral aos Cotistas, ou a ata
da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e (ii) o
comprovante da entrada do pedido de baixa no
registro no CNPJ; e
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(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragao
de movimentagédo de patrimdnio do FUNDO a que
se refere o item 16.5, acompanhada do relatério do
AUDITOR.

17. ATOS E FATOS RELEVANTES. Os atos ou
fatos relevantes que possam influenciar, direta ou
indiretamente, as decisdes de investimento no
FUNDO serdo imediatamente divulgados pelo
ADMINISTRADOR, pelos mesmos meios indicados
nos itens 11.1 e 11.3 deste Regulamento.

18. CORRESPONDENCIA ELETRONICA.
Considera-se o correio eletrdnico forma de
correspondéncia vélida entre 0 ADMINISTRADOR
e o Cotista, inclusive para convocagdo de
assembleias gerais de Cotistas e procedimento de
consulta formal.

19. FALECIMENTO OU INCAPACIDADE DO
COTISTA. Em caso de morte ou incapacidade de
Cotista, até o momento da adjudicagdo da partilha,

o representante do espdlio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que cabiam ao de cujus ou ao
incapaz, observadas as prescri¢oes legais.

20. EXERCICIO SOCIAL. O exercicio social do
FUNDO tem inicio em 1° de julho de cada ano e
término em 30 de junho do ano subsequente.

21. FORO E SOLUGAO AMIGAVEL DE
CONFLITOS. Fica eleito o Foro da sede ou do
domicilio do Cotista.

Para a solugao amigavel de conflitos relacionados
a este Regulamento, reclamagdes ou pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se ndo for solucionado o
conflito, a Ouvidoria Corporativa Itai podera ser
contatada pelo 0800 570 0011, em Dias Uteis, das
9 as 18 horas, ou pela Caixa Postal 67.600, CEP
03162-971.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

S&o Paulo, 05 de agosto de 2016
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1tragDTVM

Administragdo Fiduciaria
DECLARACAO DO ADMINISTRADOR PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400,
10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 62.418.140/0001-31, neste ato representada nos termos de seu Contrato
Social, na qualidade de administrador do KINEA iINDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento, datado de 16 de maio de
2016 e registrado em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme alterado de
tempos em tempos, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao CVM n°® 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.960.430/0001-13 (“Fundo”), vem, no ambito da oferta publica de
distribuicao das cotas da 2* emissdo do Fundo (“Oferta”), conforme exigido pelo Artigo 56, da Instrucao da CVM

n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar que (i) o prospecto da Oferta (“Prospecto”)
contém, nas suas respectivas datas de disponibilizacdo, as informagbes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacao
econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacgdes relevantes; (ii) o
Prospecto, foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; e (iii) é responsavel pela veracidade,
consisténcia, qualidads/e S)Zlﬁciéncia das informacgdes prestadas por ocasiao do registro e fornecidas ao
mercado durante a djs't/ﬁbui‘géo.
/
/

"~ Sao Paulo, 27 de marco de 2017,

e

INTRAG/DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALO%ES MOBILIA‘:SIOS LTDA.
e

Stepjfan Kfﬂiﬁg'A Nome: ' Fahip Sonoda
INTRAG DTVMLTDA. Cargo: Gerente Fundos Estruturados li
003803137
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a2

DECLARACAO DO COORDENADOR LIiDER PARA FINS DO ARTIGO 56 DA INSTRUGAO CVM N° 400/03

BANCO ITAU BBA S.A., instituicao financeira, com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°®3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5" andares, inscrita no CNPJ/MF
n° 17.298.092/0001-30, neste ato representado na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de instituicao
lider (“Coordenador Lider”) da oferta publica de distribuicao de cotas da 2° emissao do KINEA iNDICES DE
PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Oferta”), constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo seu regulamento, datado de 16 de maio de 2016 e registrado em 18 de maio de 2016, sob
0 n° 3564494, perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme alterado de tempos em tempos, pela Lei n° 8.668, de 25 de junho
de 1993, conforme alterada, pela Instrugdo da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada, e pelas disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
inscrito no CNPJ/MF sob o n°® 24.960.430/0001-13 (“Fundo™), administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM a administrar fundos de
investimento e gerir carteiras de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo,
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n® 62.418.140/0001-31, conforme
exigido pelo artigo 56 da Instrugdo da CVM de n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucao CVM n° 400/03") declara que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrées de diligéncia

para assegurar que (i) as informagGes prestadas pelo Fundo sejam verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e (ii) as
informacoes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao, inclusive aquelas constantes do
Estudo de Viabilidade, que integram o prospecto da Oferta (“Prospecto”), sao suficientes, permitindo aos
investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta.

0O Coordenador Lider declara, ainda, que (i) o Prospecto contém, nas suas respectivas datas de
disponibilizacao, as informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as
cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades, situagao economico-financeira, os riscos inerentes ao investimento
no Fundo e quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, incluindo o Estudo de

Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas pertinentes, incluindo a Instrucao CVM n® 400/03.

Sao Paulo, 27 de marco de 2017.

BANCO ITAU J:m e

Nome:  Folpe Wol Wb Nomte: e B
Executivo
Cargo: Fixed Income Cargo:
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ANEXO V

Minuta do Boletim de Subscricao
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KINEA INDICES DE PREGCOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF: 24.960.430/0001-13

BOLETIM DE SUBSCRICAO N° [¢]

1. CARACTERISTICAS DA EMISSAO: Emissdo de até 4.900.000 (quatro milhdes e novecentas mil) cotas em
classe e série Gnicas, nominativas e escriturais, de emissdo do KINEA iNDICES DE PRECOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”), no &mbito de sua 2 (segunda) emissao de cotas (“Cotas” ou

“Cotas da 2% Emissdao” e “2® Emissao”, respectivamente), todas com valor unitario de RS 102,62 (cento e dois

reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de
2017, que sera corrigido pela variacao do patriménio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a data da

primeira integralizacao das Cotas da 2 Emissao (“Valor da Cota da 2® Emissao”), perfazendo o valor total de

até RS 502.838.000,00 (quinhentos e dois milhdes, oitocentos e trinta e oito mil reais), que sera corrigido pela
variacdo do patrimonio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das

Cotas da 2® Emissao (“Volume Total da Oferta”), conforme devidamente aprovado pelos cotistas do Fundo

em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 27 de marco de 2017, dentre outras caracteristicas da
oferta publica de distribuicio das Cotas da 2® Emissdo (“Oferta”). O BANCO ITAU BBA S.A., instituicio
financeira com endereco na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5° andares, inscrita no CNPJ/MF sob o n°17.298.092/0001-30
(“Coordenador Lider”), nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 24 da Instrucao da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVYM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n° 400/03”),

com a prévia concordancia dos Coordenadores Contratados, do Administrador e do Gestor, podera optar por

acrescer o Volume Total da Oferta em até 15% (quinze por cento), ou seja, em até 735.000 (setecentas e
trinta e cinco mil) Cotas da 2* Emissao, perfazendo o montante de até RS 75.425.700,00 (setenta e cinco
milhdes, quatrocentos e vinte e cinco mil e setecentos reais), considerando o valor unitario de R$ 102,62
(cento e dois reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24
de marco de 2017, que sera corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (til imediatamente
anterior a data da primeira integralizacao das Cotas da 2* Emissao, nas mesmas condicées e no mesmo

preco das Cotas da 12 Emissao inicialmente ofertadas (“Cotas do Lote Suplementar”). Sem prejuizo das

Cotas do Lote Suplementar, o Administrador, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucdo CVM n° 400/03, com a prévia concordancia do Coordenador Lider, dos
Coordenadores Contratados e do Gestor, podera optar por acrescer o Volume Total da Oferta em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 980.000 (novecentas e oitenta mil) Cotas da 2* Emissao Cotas da 22
Emissdo, perfazendo o montante de até RS 100.567.600,00 (cem milhdes, quinhentos e sessenta e sete mil
e seiscentos reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (til imediatamente anterior a data da primeira
integralizacao das Cotas da 2* Emissao, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas da 12 Emissao
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”). Tanto as Cotas do Lote Suplementar quanto as Cotas Adicionais

poderao ser destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer
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da Oferta. A Oferta tera o valor minimo de RS 102.620.000,00 (cento e dois milhdes, seiscentos e vinte mil
reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela
variacdo do patrimonio do Fundo até o dia (til imediatamente anterior a data da primeira integralizacao
das Cotas da 2* Emissao, representado por 1.000.000 (um milhdao) de Cotas da 2* Emissao, desconsiderando
as Cotas da 2* Emissao cuja integralizacao esteja condicionada na forma prevista no artigo 31 da Instrucao

CVM n°400/03 e as Cotas da 2* Emissdo integralizadas por Pessoas Vinculadas (“Volume Minimo da

Oferta”), sendo admitido o encerramento da Oferta, a qualquer momento, a exclusivo critério das
Instituicoes Participantes da Oferta, em conjunto com o Administrador e o Gestor, antes do Prazo de
Colocacéo, abaixo definido, caso ocorra a subscricao do Volume Minimo da Oferta. Caso findo o prazo para
subscricao de Cotas da 2% Emissao, tenham sido subscritas Cotas da 2* Emissao em quantidade inferior ao
Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o Administrador devera devolver, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacdo pelo Administrador aos Investidores sobre o
cancelamento da Oferta, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 2? Emissao, (i) o valor por
Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2?
Emissdao canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de

Ingresso/Distribuicao Primaria sem qualquer remuneracao/acréscimo.

0 prazo da distribuicao sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacdo do anincio de inicio da Oferta

(“Prazo de Colocacao”).

O Fundo foi constituido pelo Administrador através do Instrumento Particular de Constituicdo do Kinea
indices de Precos Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, formalizado em 16 de maio de 2016, o qual
aprovou o seu regulamento, devidamente registrado, em 18 de maio de 2016, sob o n° 3564494, perante o
1° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, posteriormente alterado em 09 de junho de 2016 e registrado na mesma data, sob o n°
3565978, em 11 de julho de 2016 e registrado na mesma data, sob o n° 3568090, e em 05 de agosto de 2016
e registrado em 08 de agosto de 2016 sob o n° 3569984, todos perante o 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”).

A presente Oferta foi aprovada pelos cotistas do Fundo por meio da Assembleia Geral de Extraordinaria

realizada em 27 de marco de 2017.

As Cotas da 2? Emissao serao integralizadas exclusivamente em moeda corrente nacional, na mesma data de

sua subscricao, pelo Valor da Cota da 2* Emissdo, a ser atualizado da seguinte forma (“Valor Atualizado da

Cota da 2% Emissao”): (i) na data da primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissao, o Valor Atualizado da
Cota da 22 Emissao correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia Gtil imediatamente anterior
a data da efetiva integralizagdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e a
quantidade de cotas até entao integralizadas; e (ii) a partir do 1° (primeiro) Dia Util subsequente ao da data

da primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissdao e assim sucessivamente nas demais datas de
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integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota da 2* Emissdo correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do
Fundo no dia Gtil imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre
o patrimonio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entao integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta
e cinco por cento) da variacdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um
dia, over extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“Taxa DI”), divulgada no
Dia Util imediatamente anterior a data de integralizacio e calculado de forma exponencial. O Valor
Atualizado da Cota da 2* Emissdo sera acrescido da respectiva taxa de ingresso/distribuicdo primaria
equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado

da Cota da 2° Emissao (“Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria”). Nos termos do item 7.4 e subitem 7.5.1 do

Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio-Circular, os investidores que integralizarem Cotas da 22 Emissao no
ambito da Oferta arcarao com os custos relativos a Oferta por meio do pagamento da Taxa de

Ingresso/Distribuicao Primaria.

Cada investidor podera subscrever e integralizar, (i) no minimo, 100 (cem) Cotas da 2* Emissao, pelo Valor
Atualizado da Cota da 2* Emissdo, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicao Primaria, o
desembolso nao seja inferior ao montante equivalente a R$ 10.262,00 (dez mil, duzentos e sessenta e dois
reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos),
correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera corrigido pela
variacdo do patriménio do Fundo até o dia Gtil imediatamente anterior a data da primeira integralizacao das

Cotas da 2% Emissdo (“Valor Minimo de Investimento”), exceto quando o investidor condicionar a subscricao

de Cotas da 2 Emissao a proporcao entre a quantidade de Cotas da 22 Emissdo efetivamente distribuidas e
o Volume Total da Oferta, e a quantidade proporcional em observancia a referida condicao for inferior a
quantidade minima de 100 (cem) Cotas da 2* Emissao, hipotese em que o Valor Minimo de Investimento
podera nao ser observado e o investidor podera manter seu investimento em quantidade inferior ao Valor
Minimo de Investimento; e, (ii) no maximo, 150.000 (cento e cinquenta mil) Cotas da 22 Emissao, pelo Valor
Atualizado da Cota da 2 Emissdo, de forma que, excluida a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, o
desembolso ndo seja inferior ao montante equivalente a R$ 15.393.000,00 (quinze milhdes, trezentos e
noventa e trés mil reais), considerando o valor unitario de RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois
centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de marco de 2017, que sera
corrigido pela variacdo do patrimonio do Fundo até o dia util imediatamente anterior a data da primeira

integralizacdo das Cotas da 2® Emissao (“Valor Maximo de Investimento”).

A Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sobre o Valor Atualizado da Cota da 2* Emissao corresponde ao
quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo das Cotas da 2* Emissao, a serem pagos pelo Fundo nos
termos do item 10, inciso “iii” do Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos da distribuicao
primaria das Cotas da 2® Emissdo, que inclui, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissao de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa de
registro e distribuicdo das Cotas da 2* Emissao na BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e

Futuros (“BM&FBOVESPA”), (f) custos com a divulgacao de anUncios e publicagcdes no ambito da Oferta, e
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(g) custos com registros em cartorio de registro de titulos e documentos competente, se for o caso, e (ii) o
Volume Total da Oferta da a qual a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria ndo integra o preco de
integralizacao da Cota da 22 Emissdo e nao compde o calculo do Valor Minimo de Investimento e do Valor
Maximo de Investimento. Na apuracdo do ganho de capital no momento de alienacao das Cotas da 2* Emissao,
o investidor nao devera incorporar no Valor Atualizado da Cota da 2® Emissao esta Taxa de

Ingresso/Distribuicao Primaria.

Pela administracao do Fundo, nela compreendida as atividades do Administrador, do Gestor, do
Escriturador e do Custodiante, o Fundo pagara ao Administrador uma taxa de administracao equivalente a

1,00% (um por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de

Administracao é calculada, apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administracdo serao
arcados pelos seus respectivos responsaveis tributarios, conforme definidos na legislacdo tributaria
aplicavel. A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente ao Administrador,
por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. Considera-se
patrimonio liquido do Fundo a soma algébrica do montante disponivel com os Ativos e os Ativos de Liquidez
integrantes da carteira do Fundo precificado conforme o item 4.8. e subitem 4.8.1. do Regulamento, mais
os valores a receber dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do Fundo. No Fundo nao

havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer taxa de performance.

Pelos servicos prestados ao Fundo, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante farao jus a uma remuneracao a
ser descontada da Taxa de Administracdo. A remuneracdo do Gestor e do Escriturador serdao pagas
diretamente pelo Fundo, por conta e ordem do Administrador, até o 5° (quinto) Dia Util do més

subsequente ao dos servicos prestados.

O registro da Oferta foi concedido pela CVM em [e] de [e] de 2017, sob o n° [e].

2. QUALIFICACAO DO SUBSCRITOR
Campo de preenchimento exclusivo para qualificagdo do Subscritor
Nome / Razéo Social: [«] CPF/MF ou CNPJ/MF: [.]

Nacionalidade: [-] Documento de Identidade: [-] Orgao emissor: [e]

Endereco (n°, complemento): []

CEP: [+] Cidade: [+] Estado: [+]

E-mail: [] Telefone / Fax: []
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Declaro ser (i) investidor profissional, conforme definido na regulamentacdo especifica, ou (ii)
pessoa natural ou juridica e possuir investimentos financeiros em valor superior a RS 1.000.000,00
(um milhao de reais), ou (iii) pessoa natural que tenha sido aprovada em exame de qualificacao
técnica ou possuo certificacdo de aprovacdo pela CVM como requisito para o registro de agente
autonomo de investimento, administrador de carteira, analista e consultor de valores mobiliarios,
em relacdo a meus recursos proprios, e que sou, portanto, investidor qualificado, conforme definido

na regulamentacao especifica.

Declaro estar enquadrado na condicao de pessoa vinculada, assim entendida como pessoa que seja
(a) controlador ou administrador do Administrador, do Gestor, do Custodiante e do Escriturador; ou
outras pessoas vinculadas a Oferta; bem como seus conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das pessoas referidas acima; (b)
controladores ou administradores do Coordenador Lider, do Ital Unibanco S.A., instituicao financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°
100, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Ital Unibanco”), da Ital Corretora de
Valores S.A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 3.500 - 3° andar (parte), inscrita no CNPJ sob o n° 61.194.353/0001-64 (“Itau Corretora” e,

em conjunto com o Coordenador Lider e o Itat Unibanco, “Instituicdes Participantes da Oferta”); (c)

empregados, operadores e demais prepostos das Instituicoes Participantes da Oferta diretamente
envolvidos na estruturacdo da Oferta; (d) agentes autonomos que prestem servicos as Instituicoes
Participantes da Oferta; (e) demais profissionais que mantenham, com as Instituicées Participantes
da Oferta, contrato de prestacao de servicos diretamente relacionados a atividade de intermediacao
ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (f) sociedades controladas, direta ou indiretamente,
pelas Instituicoes Participantes da Oferta; (g) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente envolvidos na
Oferta; (h) conjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nas alineas “b” a “e”
acima; e (i) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas vinculadas
mencionadas acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados (“Pessoa

Vinculada”).

Campo de preenchimento exclusivo para representante(s) legal(is) ou procurador(es) do
Subscritor

Representante ou Procurador 1

Nome: [¢] CPF/MF e Documento de Identidade: [-]

E-mail: [«] Telefone / Fax: [-]
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Representante ou Procurador 2

Nome: [] CPF/MF e Documento de Identidade: [¢]

E-mail: [] Telefone / Fax: []

Campo de preenchimento exclusivo para representante no Pais nos termos da Resolucdo CMN n°

4.373/14

Razdo Social do Representante: [] CNPJ/MF: []

Endereco: [] N°/Complemento: []

Bairro: [+] Cidade: [+] UF: [] CEP: [+]

FORMA DE PAGAMENTO (DADOS DO SUBSCRITOR)

N° do Banco: Ital Unibanco | N° da Agéncia: [e] N° da Conta: [-]
S.A. (n° 341)

3. CARACTERISTICAS DA SUBSCRICAO

Quantidade de Cotas da 2® Emissao subscritas: [«]

Valor Atualizado da Cota da 2 Emissdo na presente data:

RS [«1 (D

Valor Atualizado da quantidade total de Cotas da 2* Emissao subscritas na presente data:

RS [+1 ([-])

Valor da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria relativo a 1 (uma) Cota da 2* Emissdo na
presente data: RS [¢] ([¢])

Valor da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria relativo a quantidade total de Cotas da 2*
Emissdo subscritas, na presente data:

RS [+1 (LD
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Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial, observada a colocacdo do Volume

Minimo da Oferta:

[1 Néo desejo que a minha subscricdo indicada acima seja condicionada.
Ao selecionar essa opgdo, a solicitacdo de subscricGo serd atendida integralmente,
considerando a totalidade das Cotas da 29 Emissdo subscritas indicada no item 3 acima,

independentemente do resultado final da Oferta.

[1 Desejo condicionar minha subscri¢cdo indicada acima a colocacdo do Volume Total
da Oferta.

Ao selecionar essa opcdo, a solicitacGo de subscricGo serd atendida integralmente,
considerando a totalidade das Cotas da 2% EmissdGo subscritas, somente se a distribuicao de
Cotas da 29 Emissdo na Oferta atingir RS [e] ([e]). Caso a Oferta néo atinja o valor de RS [e]

([e]), a solicitacdo de subscricdo serd automaticamente cancelada.

ou

[1 Desejo condicionar minha subscricdo indicada acima a proporcdo entre a
quantidade de Cotas da 2* Emissdao efetivamente distribuidas até o término do Prazo de
Colocagdo e o Volume Total da Oferta, observado que, nesse caso, poderei ter meu
Boletim de Subscricdo atendido em montante inferior ao Valor Minimo de Investimento.

Ao selecionar essa opcdo, a solicitacdo de subscri¢do serd atendida proporcionalmente a
distribuicdo de Cotas da 2% Emissdo na Oferta. Exemplo: se a distribuicdo atingir 90% (noventa
por cento) do Volume Total da Oferta, a solicitacdo de subscricdo serd atendida considerando
90% (noventa por cento) da quantidade de Cotas da 2% Emiss@o subscritas indicada no item 3

acima.

Caso findo o prazo para subscricdo de Cotas da 2* Emissao, tenham sido subscritas Cotas da
2? Emissdao em quantidade inferior ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e
o Administrador devera devolver, aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da 22
Emissdo, (i) o valor por Cota da 2® Emissdo integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas da 2* Emissdo canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracdo/acréscimo. Nesse caso, os recursos obtidos no ambito da Oferta
serdo pagos aos Cotistas da 22 Emissdo no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data
de comunicacdo pelo Administrador aos subscritores que tiverem integralizado as Cotas da

2? Emissdo, nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de Inicio.

Na hipétese de nao colocagdo da totalidade das Cotas da 2* Emissdao no ambito da Oferta,
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os Boletins de Subscricao realizados condicionados a colocacdo do Volume Total da Oferta
serdo automaticamente cancelados. Neste caso, sera devolvido, no prazo de até 5 (cinco)
Dias Uteis a contar da data de comunicacéo pelo Administrador aos Investidores sobre o
cancelamento da Oferta, aos investidores que tiverem suas ordens de investimento
canceladas, (i) o valor por Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo Investidor
multiplicado pela quantidade de Cotas da 2* Emissao canceladas, deduzido dos tributos
incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem

qualquer remunerag¢ao/acréscimo.

Caso (a) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n°
400/03; e/ou (b) a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM
n° 400/03, o Investidor poderd revogar sua aceitacao a Oferta, devendo, para tanto,
informar sua decisdo a uma das Instituicdes Participantes da Oferta até as 16h do 5°
(quinto) Dia Util subsequente a data do recebimento pelo Investidor da comunicacéo por
escrito, em via fisica ou correio eletrénico, pelas Instituicées Participantes da Oferta a
respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacao,
o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacao, sera devolvido (i) o valor por Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo
Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2® Emissdo canceladas, deduzido dos
tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracao/acréscimo. Adicionalmente, as InstituicGes Participantes da Oferta
comunicardo aos Investidores, nos mesmos meios utilizados para divulgacdo do Anuncio de

Inicio, a respeito da suspensdo ou modificacdo da Oferta.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n°
400/03; (b) a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM n°
400/03; ou (c) o Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitacdo serao
cancelados e as Instituicées Participantes da Oferta comunicardo aos Investidores o
cancelamento da Oferta, que poderd ocorrer, inclusive, por correio eletrénico,
correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicagao passivel de comprovacgéao.
Nesses casos, sera devolvido (i) o valor por Cota da 2* Emissdao integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas da 2® Emissdao canceladas,
deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicao
Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar

da data de comunicacgao pelas Instituicées Participantes da Oferta aos investidores sobre o

cancelamento ou revogacao da Oferta.

Serdo atendidos os Investidores que, a exclusivo critério das Instituicées Participantes da

Oferta, melhor atendam aos objetivos da Oferta, levando em consideragao as relagces com
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clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica das Instituicoes
Participantes da Oferta e que sejam clientes correntistas dos segmentos Private e

Personnalité do Itau Unibanco sendo permitida a colocacdo para Pessoas Vinculadas.

Na hipotese de até o final do Prazo de Colocacao terem sido subscritas e integralizadas as
Cotas da 22 Emissao objeto da Oferta em montante equivalente ao Volume Total da Oferta,
a Oferta sera encerrada e o andncio de encerramento da Oferta sera divulgado, observada

a possibilidade de colocacdo das Cotas do Lote Suplementar e das Cotas Adicionais.

Caso até o final do Prazo de Colocagdo tenham sido subscritas e integralizadas Cotas da 2°
Emissdo em montante entre o Volume Minimo da Oferta e o Volume Total da Oferta, as
Instituicées Participantes da Oferta poderdo, a seus Unicos e exclusivos critérios, (i)
encerrar a Oferta, divulgando o antincio de encerramento da Oferta; ou (ii) utilizar o
restante do Prazo de Colocacdo para distribuir o montante ou parcela do montante néo
colocado até entdo, podendo, desta forma, a Oferta ser encerrada, com a divulgacdo do
anuncio de encerramento da Oferta, ap6s a colocacdo total ou parcial das Cotas da 22
Emissdo remanescentes, a exclusivo critério das Instituicées Participantes da Oferta e a

qualquer momento até o término do Prazo de Colocacéao.

Caso, ao término do Prazo de Colocagdo, seja verificado excesso de demanda superior em
um terco ao Volume Total da Oferta, sera vedada a colocacdo de Cotas da 2* Emissdo a
investidores que sejam Pessoas Vinculadas, sendo automaticamente canceladas as Cotas da
2? Emissdo emitidas a tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, sera devolvido (i) o valor por
Cota da 2* Emissao integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade
de Cotas da 2* Emissdo canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e
(ii) a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria sem qualquer remuneracdo/acréscimo, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de comunicacio de cancelamento pelos

Coordenadores Contratados.

4. COTAS SUBSCRITAS: O Subscritor subscreve, neste ato, [¢] ([+]) Cotas da 2* Emissao do Fundo,
administrado pela INTRAG DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de valores mobiliarios
por meio do Ato Declaratorio CVM n° 2.528, de 29 de julho de 1993, publicado no Diario Oficial da Unido de
29 de julho de 1993, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”), que possui
como gestor de sua carteira a KINEA INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Rua Minas de Prata, n° 30, 4° andar, Vila Olimpia na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”).
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5. PRECO DE INTEGRALIZACAO: A integralizacio das Cotas da 2* Emissdo sera feita nos termos deste
Boletim de Subscricao, pelo Valor Atualizado da Cota da 2® Emissao. Desta forma, o preco de subscricao das

Cotas da 22 Emissao devido pelo Subscritor totaliza RS [¢] ([¢]), na presente data.

6. CONDICOES DE INTEGRALIZAGAO: As Cotas da 2° Emissao, ora subscritas, serdo integralizadas mediante
o pagamento do Valor Atualizado da Cota da 2* Emissao, em moeda corrente nacional, com recursos
imediatamente disponiveis a vista, mediante o débito do Valor Atualizado da Cota da 2 Emissdo e da Taxa
de Ingresso/Distribuicdo Primaria, desde ja autorizado, na conta do investidor mantida junto ao Itad
Unibanco S.A. (Banco n° 341) mencionada no Quadro 2 (Qualificacao do Subscritor) acima, de acordo com os
termos e condicoes do Regulamento e do Prospecto da Oferta. Eventualmente, os valores integralizados

poderao vir a ser devolvidos, conforme o disposto no item 3 “Caracteristicas da Subscricao” acima.

A subscricido ora formalizada, caso haja Cotas da 2® Emissdo disponiveis, observara o seguinte

procedimento:

0 lancamento da ordem, via Itali 30 Horas ou através do site da Itall Corretora e em qualquer Dia Util apés
o inicio da distribuicao, deve ser realizado das 10h até as 14h da data em que o Subscritor desejar efetuar a
subscricao das Cotas da 22 Emissao, sendo certo que nao serdao aceitas ordens apos as 14h e, nesse caso,

somente poderdo ser subscritas Cotas da 22 Emissao no Dia Util imediatamente seguinte.

O Subscritor devera, simultaneamente, assinar o Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento e
disponibilizar recursos em sua corrente no Ital Unibanco (Banco n° 341) mencionada no Quadro 2
(Qualificacao do Subscritor) acima, em montante equivalente ao montante subscrito, acrescido da Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria, conforme indicado no Quadro 3 (Caracteristicas da Subscricdo), para débito

a ser realizado pelos Coordenadores Contratados.

Na eventualidade de a conta corrente do Subscritor no Ital Unibanco ndo possuir saldo suficiente (valor
disponivel em conta corrente mais limites de créditos disponibilizados pelo referido banco aos
correntistas), sendo que os recursos disponiveis em contas poupanca, depositos bloqueados e recursos
depositados em conta corretora nao sao considerados para o pagamento integral do Valor Atualizado da
Cota da 2* Emissdo, acrescido da Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria, até o horario referido acima, os
Termos de Ciéncia de Risco e Adesdao ao Regulamento e os Boletins de Subscricdo celebrados serao
resolvidos automaticamente e o Subscritor podera celebrar novos Termos de Ciéncia de Risco e Adesao e

Ciéncia de Risco e Boletins de Subscricao somente no Dia Util imediatamente seguinte.

Alternativamente, os investidores interessados em subscrever Cotas da 2* Emissao poderao entrar em

contato com o seu canal de atendimento junto ao Ital Unibanco ou a Itad Corretora.

7. MERCADO SECUNDARIO: A totalidade das Cotas da 22 Emissdo ficara bloqueada para negociacio

durante o Prazo de Colocacdo, sendo a sua negociacdo permitida a partir da divulgacdo do antncio de

10

208



encerramento da Oferta e obtencdo de autorizacdo da BM&FBOVESPA para o inicio da negociacdo das

Cotas da 2? Emissao.

8. DECLARACOES DO INVESTIDOR: Por meio da assinatura do presente Boletim de Subscricdo, a qual
podera ser realizada por meio eletrénico, o investidor declara que recebeu o Regulamento e o
Prospecto de Distribuicdo Publica de Cotas da 2* Emissdo do Fundo (“Prospecto”), os quais leu e
entendeu integralmente os seus respectivos contetidos, em especial os riscos descritos no Prospecto e
no item 6 e nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, concordando e manifestando sua adesao,
irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, a todos os termos, clausulas e

condigdes, sobre os quais declara ndao possuir nenhuma duavida.

O investidor declara ter ciéncia em relacdo a Politica de Investimento e aos riscos dela decorrentes,
aos critérios de avaliacdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez, a composicao e diversificacao da carteira
de investimentos do Fundo, a Taxa de Administracdo devida ao Administrador, a Taxa de
Ingresso/Distribuicao Primaria, as condi¢des para a realizacdo dos investimentos, aos riscos inerentes
ao investimento no Fundo e a solucdao amigavel de litigios por meio de atendimento comercial,

conforme descritos no Regulamento e no Prospecto, com os quais expressamente concorda.

Declara, ainda, que todos esses termos e condicdes estdo de acordo com a sua situacdo financeira,

perfil de risco e estratégia de investimento.

9. OUVIDORIA CORPORATIVA ITAU. Dividas, reclamacdes e sugestdes, fale com o seu distribuidor ou
utilize o SAC Ital 0800 728 0728, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas. Se desejar a reavaliacdo da
solucdo apresentada apos utilizar esses canais, recorra a Ouvidoria Corporativa Itad 0800 570 0011, Dias
Uteis, das 9:00 (nove) as 18:00 (dezoito) horas, Caixa Postal n° 67.600, CEP 03162-971. Deficientes
auditivos, todos os dias, 24 (vinte e quatro) horas, 0800 722 1722.

Os termos e expressdes, em sua forma singular ou plural, utilizados neste Boletim de Subscricdo e nele

nao definidos tém o mesmo significado que lhes é atribuido no Prospecto e/ou no Regulamento.

LEIA O REGULAMENTO E O PROSPECTO ANTES DE ACEITAR A OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES
DE RISCO”.

Maiores esclarecimentos a respeito do Fundo e/ou da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do

Prospecto, poderao ser obtidos junto ao Ital Unibanco, no endereco a seguir indicado.

Itat Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100

Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 3003-7377 para capitais e regioes metropolitanas e 0800-7247377 para as demais localidades

1
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(em Dias Uteis, das 9h as 20h)

Website_http://www.itaucorretora.com.br (para acessar o Prospecto, neste site acessar “Oferta Publica”

e, entao, localizar o Prospecto em “Ofertas em Andamento”).

Adicionalmente, as copias do Regulamento e do Prospecto também poderéao ser obtidas nos seguintes

enderecos:

Intrag Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios Ltda.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar

Sao Paulo - SP

Website:

http://www.intrag.com.br (para

acessar o Prospecto, neste site

Kinea Investimentos Ltda.

Rua Minas de Prata, n° 30, 4°
andar

Sao Paulo - SP

Website:

http://www.kinea.com.br (para

acessar o Prospecto neste site, ir

Banco Itaa BBA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 1°, 2° e 3° (parte), 4° e 5°
andares

Sao Paulo - SP

Website:

https://www.itau.com.br/itaubba-

acessar “Fundos de|em “Acessar o site”, acessar|pt/ (para acessar o Prospecto,
Investimento”, “Fundos | “Investimentos” e, na sequéncia, |neste  site  acessar  “Nossos
Estruturados”, na  sequéncia | clicar em “Imobiliario”, | Negocios”, clicar em “Ofertas
clicar em “Prospectos” e, entéo, |selecionar subitem “indices de |Publicas”, clicar em “FIl Fundo de
localizar o Prospecto). Precos” e, entao, localizar o |Investimento Imobiliario”,

Prospecto). selecionar “2017” e, entao,

localizar o Prospecto).

Itau Corretora de Valores S.A. Comissdao de Valores Mobiliarios | BA&GFBOVESPA S.A. - Bolsa de

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.500, 3° andar (parte)

Sao Paulo - SP

Website:

http://www.itaucorretora.com.br

(para acessar o Prospecto, neste
site acessar “Oferta Publica” e,
entdo, localizar o Prospecto em

“Ofertas em Andamento”).

-CVM

Rua Sete de Setembro, n° 111, 5°
andar

Rio de Janeiro - RJ

Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°,
3° e 4° andares

Sao Paulo - SP

Website: http://www.cvm.gov.br

(para acessar o Prospecto, neste

website acessar “Informacdes de

Regulados - Ofertas Publicas”,
clicar em “Ofertas de
Distribuicao”, em seguida em
“Ofertas Registradas ou

Dispensadas”, selecionar “2017 -

Entrar”, acessar “Quotas de

Valores, Mercadorias e Futuros

Praca Antonio Prado, n° 48
Sao Paulo - SP
Website:

http://www.bmfbovespa.com.br

(para acessar o Prospecto, neste
site acessar a aba “Servicos”, em

“Confira a relacao completa dos

servicos na Bolsa”, selecionar
“Saiba Mais”, clicar em “mais
servicos”,  selecionar  “ofertas

publicas”, clicar em “ofertas em
andamento”, selecionar “fundos”,
clicar em “Kinea indices de Precos
Fundo de Investimento Imobiliario
- FII” e,

entao, localizar o
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Fundo Imobiliario”, clicar em |Prospecto).
“Kinea indices de Precos Fundo
de Investimento Imobiliario - FII”,

e, entao, localizar o Prospecto).

O registro da Oferta nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das informagdes prestadas
ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de investimentos, dos

ativos que constituirem seu objeto ou, ainda, das Cotas da 22 Emissao que estdo sendo distribuidas.

Séo Paulo, [«] de [«] de 2017.

[Subscritor]

CARIMBO E ASSINATURA DO ADMINISTRADOR:

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

13

21



KINEA iINDICES DE PREGCOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF: 24.960.430/0001-13

RECIBO DE PAGAMENTO DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA DA 22 EMISSAO AO FUNDO N° [+]

RECEBEMOS DO SUBSCRITOR A IMPORTANCIA DE RS [e] ([POR EXTENSO]) RELATIVO AO
PAGAMENTO DA TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA REFERENTE A [.] COTAS DA 22
EMISSAQO SUBSCRITAS MEDIANTE O BOLETIM DE SUBSCRICAQ Ne [e].

LOCAL / DATA: [+].

KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI

Este valor referente a Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria ndao compde o preco de integralizacao

indicado no Boletim de Subscricdo n° [¢]. Na apura¢do do ganho de capital no momento de alienacao

das Cotas da 22 Emissdo, o investidor ndo devera incorporar no Valor Atualizado da Cota da 2* Emissao

o valor dessa Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria.

212

14



ANEXO VI

Minuta do Termo de Ciéncia de Risco e Adesao ao Regulamento
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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TERMO DE CIENCIA DE RISCO E ADESAO AO REGULAMENTO DO
KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF N° 24.960.430/0001-13

Nome do Cotista: CPF ou CNPJ/MF:

[] [l

Enderego (n°, complemento): Cidade: Estado:

[] [] []

Agéncia n°% Conta n®: Valor Total Subscrito (R$): Data:
[] [l [] [l
E-mail: Telefone / Fax:

[] []

Na qualidade de subscritor, acima qualificado, das cotas
emitidas no ambito da 22 (segunda) emissdo do Kinea
indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario -
Fll, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 24.960.430/0001-13
(respectivamente, “Cotas da 2% Emiss&o”, “Fundo” e
“Oferta”), administrado pela Intrag Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n°3.400, 10° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”)
e gerido pela Kinea Investimentos Ltda., com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Minas de Prata, 30, 4° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 08.604.187/0001-44 (“Gestor”), declaro:

1. Quanto ao Regulamento e Prospecto

Foi-me disponibilizado o Regulamento do Fundo,
conforme alterado de tempos em tempos, devidamente
registrado no 1° Oficial de Registro de Titulos e
Documentos e Civil de Pessoas Juridicas da Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo (“Regulamento’) e o
Prospecto de Distribuicdo Publica das Cotas da 22
Emissdo do Fundo (‘Prospecto”), o qual li e entendi
integralmente os seus respectivos contetdos, sendo que
concordo e manifesto minha adeséo, irrevogavel e
irretratavel, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, a
todos os seus termos, clausulas e condigdes, sobre os
quais declaro ndo ter nenhuma davida.

Tenho ciéncia da Politica de Investimento e dos riscos
dela decorrentes, dos critérios de avaliagdo dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, da composicéo e diversificagdo
da carteira de investimentos do Fundo, da Taxa de
Administracdo devida ao Administrador, da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Primaria, das condigdes para
realizacdo dos investimentos, dos riscos inerentes ao
investimento no Fundo e da solugdo amigavel de litigios
por meio de atendimento comercial, conforme descritos
no Regulamento, no Informe Anual do Fundo elaborado
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nos termos do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472 e no
Prospecto, com os quais expressamente concordo.

Declaro, ainda, que todos esses termos e condicdes
estdo de acordo com a minha situagéo financeira, o meu
perfil de risco e a minha estratégia de investimento.

Tenho ciéncia de que todos os termos e expressdes, em
sua forma singular ou plural, utilizados neste Termo de
Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento do Kinea
indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(“Termo de Adesdo’) e nele nao definidos tém o mesmo
significado que lhes é atribuido no Regulamento. O
termo “Cotas” quando utilizada neste Termo de Adeséo,
refere-se a totalidade de cotas emitidas pelo Fundo,
incluindo, portanto, as Cotas da 22 Emiss&o.

2. Quanto ao Objetivo do Fundo

Tenho ciéncia de que o Fundo tera por objeto o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma
prevista na Instrugao CWM n°® 472/08,
preponderantemente — assim entendido como mais de
50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo - através da aquisicdo de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (“CRI"), nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento. Adicionalmente, o Fundo
podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (*LCI"),
Letras Hipotecarias (‘LH") e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios, nos termos do item 4.2 e
seus subitens do Regulamento, a critério do Gestor e
independentemente de deliberagdo em assembleia geral
de Cotistas.

Tenho ciéncia de que o objetivo do Fundo, a
rentabilidade alvo, bem como os procedimentos de
distribuicdo de rendimentos e de amortizagdo de Cotas
estabelecidos no Regulamento n&do constituem, sob
qualquer hipdtese, garantia ou promessa de
rentabilidade por parte do Administrador, do Gestor, do
Custodiante ou do Coordenador Lider (ou dos terceiros
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habilitados para prestar servicos de distribuicdo de
Cotas), consistindo apenas em um objetivo a ser
perseguido pelo Gestor.

3. Quanto aos riscos associados ao investimento no
Fundo

Tenho ciéncia de que os principais riscos associados ao
investimento no Fundo estdo descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como na
Segdo 7 — Fatores de Risco do Prospecto, ndo havendo
garantias (i) de que o capital integralizado sera
remunerado  conforme  esperado, existindo a
possibilidade de o Fundo apresentar perda do capital
investido e a necessidade da realizagdo de aportes
adicionais de recursos no Fundo superiores ao valor do
capital por mim comprometido; e (ii) do Administrador, do
Gestor, do Custodiante, do Coordenador Lider (ou dos
terceiros habilitados para prestar tais servicos de
distribuicio de Cotas), de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Riscos: O Fundo esta sujeito as flutuagdes do mercado
e aos riscos que podem gerar depreciacdo dos Ativos,
dos Ativos de Liquidez e perdas para os Cotistas. Os
Ativos, os Ativos de Liquidez e as operagdes do fundo
estdo sujeitos aos riscos descritos no item 6 e nas
alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como na
Segdo 7 - Fatores de Risco do Prospecto, e
principalmente, aos seguintes riscos, dependendo dos
mercados em que atuarem:

(A) RISCO DE CREDITO - OS BENS INTEGRANTES
DO PATRIMONIO DO FUNDO ESTAO SUJEITOS AO
INADIMPLEMENTO DOS DEVEDORES E
COOBRIGADOS, DIRETOS OU INDIRETOS, DOS
ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
INTEGRAM A CARTEIRA DO FUNDO, OU PELAS
CONTRAPARTES DAS OPERAGOES DO FUNDO
ASSIM COMO A INSUFICIENCIA DAS GARANTIAS
OUTORGADAS EM FAVOR DE TAIS ATIVOS E/OU
ATIVOS DE LIQUIDEZ, PODENDO OCASIONAR,
CONFORME O CASO, A REDUGAO DE GANHOS OU
MESMO PERDAS FINANCEIRAS ATE O VALOR DAS
OPERAGOES CONTRATADAS.

(B) RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS
ATRELADAS AOS CRI - O INVESTIMENTO EM CRI
INCLUI UMA SERIE DE RISCOS, DENTRE ESTES, O
RISCO DE INADIMPLEMENTO E CONSEQUENTE
EXECUCAO DAS GARANTIAS OUTORGADAS A
RESPECTIVA OPERAGAO E OS RISCOS INERENTES
A EVENTUAL EXISTENCIA DE BENS IMOVEIS NA
COMPOSICAO DA CARTEIRA FUNDO, PODENDO,
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NESTA HIPOTESE, A RENTABILIDADE ALVO DO
FUNDO SER AFETADA.

EM UM EVENTUAL PROCESSO DE EXECUGAO DAS
GARANTIAS DOS CRI, PODERA HAVER A
NECESSIDADE DE CONTRATAGAO DE
CONSULTORES, DENTRE OUTROS CUSTOS, QUE
DEVERAO SER SUPORTADOS PELO FUNDO, NA
QUALIDADE DE  INVESTIDOR DOS  CRI.
ADICIONALMENTE, A GARANTIA OUTORGADA EM
FAVOR DOS CRI PODE NAO TER VALOR
SUFICIENTE PARA SUPORTAR AS OBRIGAGOES
FINANCEIRAS ATRELADAS A TAL CRI.

DESTA FORMA, UMA SERIE DE EVENTOS
RELACIONADOS A EXECUGAO DE GARANTIAS DOS
CRI PODERA AFETAR NEGATIVAMENTE O VALOR
DAS COTAS E A RENTABILIDADE DO INVESTIMENTO
NO FUNDO.

(C) RISCO DE NAO MATERIALIZACAO DAS
PERSPECTIVAS CONTIDAS NOS DOCUMENTOS DE
OFERTAS DAS COTAS - OS PROSPECTOS,
CONFORME APLICAVEL, CONTEM E/OU CONTERAO,
QUANDO FOREM DISTRIBUIDOS, INFORMACOES
ACERCA DO FUNDO, DO MERCADO IMOBILIARIO,
DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE LIQUIDEZ QUE
PODERAO SER OBJETO DE INVESTIMENTO PELO
FUNDO, BEM COMO DAS PERSPECTIVAS ACERCA
DO DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, QUE
ENVOLVEM RISCOS E INCERTEZAS.

AINDA A ESTE RESPEITO, CUMPRE DESTACAR QUE
A RENTABILIDADE ALVO DESCRITA NO ITEM 4.1 DO
REGULAMENTO REFERE-SE A UM OBJETIVO DE
RENTABILIZACAO DAS COTAS DO FUNDO EM UM
HORIZONTE DE LONGO PRAZO, CUJA
CONCRETIZAGAO ESTA SUJEITA A UMA SERIE DE
FATORES DE RISCO E DE ELEMENTOS DE
NATUREZA ECONOMICA E FINANCEIRA. ESTA
RENTABILIDADE ~ ALVO NAO  REPRESENTA
PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE OU
ISENCAO DE RISCOS PARA OS COTISTAS.

EMBORA AS INFORMAGOES CONSTANTES DOS
PROSPECTOS DE OFERTA DAS COTAS, CONFORME
APLICAVEL, TENHAM OU VENHAM A SER OBTIDAS
(CONFORME O CASO) DE FONTES IDONEAS E
CONFIAVEIS, AS PERSPECTIVAS ACERCA DO
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO, DO MERCADO
IMOBILIARIO, DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUDEZ QUE PODERAO SER OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO, DO SEU MERCADO
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DE ATUAGAO E SITUAGAO MACROECONOMICA
SEJAM OU VENHAM A SER, CONFORME O CASO,
BASEADAS EM CONVICGOES E EXPECTATIVAS
RAZOAVEIS, NAO HA GARANTIA DE QUE O
DESEMPENHO FUTURO DO FUNDO SEJA
CONSISTENTE COM TAIS PERSPECTIVAS. OS
EVENTOS FUTUROS PODERAO DIFERIR
SENSIVELMENTE DAS TENDENCIAS INDICADAS
NOS PROSPECTOS, CONFORME APLICAVEL.

(D) COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, POSSIBILIDADE DE APORTE ADICIONAL
PELOS COTISTAS E POSSIBILIDADE DE PERDA DO
CAPITAL INVESTIDO - OS CUSTOS INCORRIDOS
COM 0OS PROCEDIMENTOS NECESSARIOS A
COBRANCA DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA DO FUNDO
E A SALVAGUARDA DOS DIREITOS, INTERESSES E
PRERROGATIVAS DOS COTISTAS SAO DE
RESPONSABILIDADE DO FUNDO, DEVENDO SER
SUPORTADOS ATE O LIMITE TOTAL DE SEU
PATRIMONIO LiQUIDO, SEMPRE OBSERVADO O
QUE VIER A SER DELIBERADO PELOS COTISTAS
REUNIDOS EM ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS.
O FUNDO SOMENTE PODERA ADOTAR E/OU
MANTER OS PROCEDIMENTOS JUDICIAIS OU
EXTRAJUDICIAIS DE COBRANGA DE TAIS ATIVOS,
UMA VEZ ULTRAPASSADO O LIMITE DE SEU
PATRIMONIO LiQUIDO, CASO OS TITULARES DAS
COTAS APORTEM OS VALORES ADICIONAIS
NECESSARIOS PARA A SUA ADOCAO E/OU
MANUTENCAO. DESSA  FORMA,  HAVENDO
NECESSIDADE DE COBRANGCA JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS ATIVOS E DOS ATIVOS DE
LIQUIDEZ, OS COTISTAS PODERAO SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS AO FUNDO,
PARA ASSEGURAR A ADOCAO E MANUTENCAO DAS
MEDIDAS CABIVEIS PARA A SALVAGUARDA DE
SEUS INTERESSES. NENHUMA MEDIDA JUDICIAL
OU EXTRAJUDICIAL SERA INICIADA OU MANTIDA
PELO ADMINISTRADOR ANTES DO RECEBIMENTO
INTEGRAL DO REFERIDO APORTE E DA ASSUNCAO
PELOS COTISTAS DO COMPROMISSO DE PROVER
0S RECURSOS NECESSARIOS AO PAGAMENTO DA
VERBA DE SUCUMBENCIA A QUE O FUNDO VENHA
A SER EVENTUALMENTE CONDENADO. O
ADMINISTRADOR, O GESTOR, O CUSTODIANTE
E/OU QUALQUER DE SUAS AFILIADAS NAO SAO
RESPONSAVEIS, EM CONJUNTO ou
ISOLADAMENTE, PELA ADOGCAO OU MANUTENGCAO
DOS REFERIDOS PROCEDIMENTOS E POR
EVENTUAIS DANOS OU PREJUIZOS, DE QUALQUER
NATUREZA, SOFRIDOS PELO FUNDO E PELOS
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DECORRENCIA DA  NAO
PROPOSITURA  (OU  PROSSEGUIMENTO) DE
MEDIDAS  JUDICIAIS ~ OU  EXTRAJUDICIAIS
NECESSARIAS A SALVAGUARDA DE SEUS
DIREITOS, GARANTIAS E PRERROGATIVAS, CASO
OS COTISTAS DEIXEM DE APORTAR OS RECURSOS
NECESSARIOS PARA TANTO, NOS TERMOS DO
REGULAMENTO. CONSEQUENTEMENTE, O FUNDO
PODERA NAO DISPOR DE RECURSOS SUFICIENTES
PARA EFETUAR A AMORTIZAGAO E, CONFORME O
CASO, O RESGATE, EM MOEDA CORRENTE
NACIONAL, DE SUAS COTAS, HAVENDO,
PORTANTO, A POSSIBILIDADE DE OS COTISTAS
ATE MESMO PERDEREM, TOTAL  OU
PARCIALMENTE, O  RESPECTIVO  CAPITAL
INVESTIDO.

COTISTAS EM

(E) RISCO REGULATORIO - TODA A ARQUITETURA
DO MODELO FINANCEIRO, ECONOMICO E JURIDICO
DESTE FUNDO CONSIDERA UM CONJUNTO DE
RIGORES E OBRIGACOES DE PARTE A PARTE
ESTIPULADAS ATRAVES DE CONTRATOS PUBLICOS
OU PRIVADOS TENDO POR BASE A LEGISLACAO EM
VIGOR. ENTRETANTO, EM RAZAO DA POUCA
MATURIDADE E DA FALTA DE TRADICAO E
JURISPRUDENCIA NO MERCADO DE CAPITAIS
BRASILEIRO, NO QUE TANGE A ESTE TIPO DE
OPERACAO  FINANCEIRA, EM  SITUACOES
ADVERSAS DE MERCADO PODERA HAVER PERDAS
POR PARTE DOS COTISTAS EM RAZAO DO
DISPENDIO DE TEMPO E RECURSOS PARA DAR
EFICACIA AO ARCABOUGCO CONTRATUAL.

(F) NAO EXISTENCIA DE GARANTIA DE ELIMINACAO
DE RISCOS - A REALIZACAO DE INVESTIMENTOS
NO FUNDO EXPOE O COTISTA AOS RISCOS A QUE
O FUNDO ESTA SUJEITO, OS QUAIS PODERAO
ACARRETAR PERDAS PARA 0S COTISTAS. TAIS
RISCOS PODEM ADVIR DA SIMPLES CONSECUGAQ
DO OBJETO DO FUNDO, ASSIM COMO DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS, TAIS COMO MORATORIA,
GUERRAS, REVOLUGOES, MUDANGAS  NAS
REGRAS APLICAVEIS AOS ATIVOS E/OU AOS
ATIVOS DE LIQUIDEZ, MUDANGAS IMPOSTAS A
ESSES ATIVOS E/OU ATIVOS DE LIQUIDEZ
ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA, DECISOES
JUDICIAIS ETC. EMBORA O ADMINISTRADOR
MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS DAS APLICAGOES DO FUNDO, NAO HA
QUALQUER GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E
PARA 0S COTISTAS. EM CONDIGOES ADVERSAS DE



MERCADO, ESSE SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE
RISCOS PODERA TER SUA EFICIENCIA REDUZIDA.

(G) RISCOS RELATIVOS AOS CRI, AS LCI E AS LH - O
GOVERNO FEDERAL COM FREQUENCIA ALTERA A
LEGISLACAO TRIBUTARIA SOBRE INVESTIMENTOS
FINANCEIROS. ATUALMENTE, POR EXEMPLO,
PESSOAS FISICAS SAO ISENTAS DO PAGAMENTO
DE IMPOSTO DE RENDA SOBRE RENDIMENTOS
DECORRENTES DE INVESTIMENTOS EM CRI, LCI E
LH. ALTERACOES FUTURAS NA LEGISLACAO
TRIBUTARIA PODERAO EVENTUALMENTE REDUZIR
A RENTABILIDADE DOS CRI, DAS LCI E DAS LH
PARA OS SEUS DETENTORES. POR FORGA DA LEI
N° 12.024, DE 27 DE AGOSTO DE 2009, OS
RENDIMENTOS ADVINDOS DOS CRI, DAS LCI E DAS
LH AUFERIDOS PELOS FUNDOS DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO QUE ATENDAM A DETERMINADOS

REQUISITOS IGUALMENTE SAO ISENTOS DO
IMPOSTO DE RENDA.
EVENTUAIS ALTERACOES NA  LEGISLACAO

TRIBUTARIA, ELIMINANDO A ISENGAO ACIMA
REFERIDA, BEM COMO CRIANDO OU ELEVANDO
ALIQUOTAS DO IMPOSTO DE RENDA INCIDENTE
SOBRE 0OS CRI, AS LCI E AS LH, OU AINDA A
CRIACAO DE NOVOS TRIBUTOS APLICAVEIS AOS
CRl, AS LCI E AS LH, PODERAO AFETAR
NEGATIVAMENTE A RENTABILIDADE DO FUNDO.

(H) RISCO RELATIVO AO PRAZO DE DURACAQ
INDETERMINADO DO FUNDO - CONSIDERANDO QUE
O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, NAO E PERMITIDO O
RESGATE DE COTAS, SALVO NA HIPOTESE DE
LIQUIDACAO DO FUNDO. CASO 0OS COTISTAS
DECIDAM PELO DESINVESTIMENTO NO FUNDO, 0OS
MESMOS TERAO QUE ALIENAR SUAS COTAS EM
MERCADO SECUNDARIO, OBSERVADO QUE OS
COTISTAS PODERAO ENFRENTAR FALTA DE
LIQUIDEZ NA NEGOCIAGAO DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO OU OBTER PRECOS
REDUZIDOS NA VENDA DAS COTAS.

() RISCO TRIBUTARIO - A LEI N.° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, ESTABELECE QUE OS FUNDOS
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DEVEM
DISTRIBUIR, PELO MENOS, 95% (NOVENTA E CINCO
POR CENTO) DOS LUCROS AUFERIDOS AOS SEUS
COTISTAS, APURADOS SEGUNDO O REGIME DE
CAIXA, COM BASE EM BALANGCO OU BALANCETE
SEMESTRAL ENCERRADO EM 30 DE JUNHO E EM 31
DE DEZEMBRO DE CADA ANO.
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NOS TERMOS DA MESMA LEl, O FUNDO QUE
APLICAR RECURSOS EM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS ~ QUE  TENHAM COMO
INCORPORADOR, CONSTRUTOR OU  SOCIO,
COTISTA QUE DETENHA, ISOLADAMENTE OU EM
CONJUNTO COM PESSOAS A ELE RELACIONADAS,
PERCENTUAL SUPERIOR A 25% (VINTE E CINCO
POR CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO,
SUJEITASE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AS
PESSOAS JURIDICAS PARA FINS DE INCIDENCIA DA
TRIBUTACAO  CORPORATIVA  CABIVEL  (IRPJ,
CONTRIBUIGAO SOCIAL SOBRE O LUCRO LiQUIDO -
CSLL, CONTRIBUICAO AO PROGRAMA DE
INTEGRAGAO SOCIAL - PIS E CONTRIBUICAO AO
FINANCIAMENTO DA SEGURIDADE SOCIAL
COFINS).

OS RENDIMENTOS E GANHOS LiQUIDOS
AUFERIDOS PELO FUNDO EM APLICACOES
FINANCEIRAS DE RENDA FIXA E RENDA VARIAVEL
SUJEITAM-SE A INCIDENCIA DO IR RETIDO NA
FONTE DE ACORDO COM AS MESMAS NORMAS
APLICAVEIS AS APLICACOES FINANCEIRAS DE
PESSOAS JURIDICAS, EXCETO EM RELACAO AS
APLICACOES FINANCEIRAS REFERENTES A LETRAS
HIPOTECARIAS, CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS, LETRAS DE CREDITO IMOBILIARIO E
COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
ADMITIDAS EXCLUSIVAMENTE EM BOLSA DE
VALORES OU NO MERCADO DE BALCAO
ORGANIZADO, NOS TERMOS DA LEGISLACAO
TRIBUTARIA, PODENDO TAL IMPOSTO SER
COMPENSADO COM AQUELE RETIDO NA FONTE
PELO FUNDO QUANDO DA DISTRIBUICAO DE
RENDIMENTOS E GANHOS DE CAPITAL AOS
COTISTAS.

AINDA DE ACORDO COM A LEI N.° 9.779, DE 19 DE
JANEIRO DE 1999, 0S RENDIMENTOS E OS GANHOS
DE CAPITAL AUFERIDOS QUANDO DISTRIBUIDOS
AOS COTISTAS SAO TRIBUTADOS NA FONTE PELA
ALIQUOTA DE 20% (VINTE POR CENTO). NAO
OBSTANTE, DE ACORDO COM O ARTIGO 2,
PARAGRAFO UNICO, INCISO II, DA LEI N.° 11.033, DE
21 DE DEZEMBRO DE 2004, ALTERADA PELA LEI N.0
11.196, DE 21 DE NOVEMBRO DE 2005, HAVERA
ISENCAO DO IMPOSTO DE RENDA RETIDO NA
FONTE E NA DECLARACAO DE AJUSTE ANUAL DAS
PESSOAS  FISICAS COM  RELAGAO  AOS
RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS PELO FUNDO AO
COTISTA PESSOA  FISICA, DESDE  QUE
OBSERVADOS, CUMULATIVAMENTE, 0s
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SEGUINTES REQUISITOS: (I) O COTISTA PESSOA
FiSICA SEJA TITULAR DE MENOS DE 10% (DEZ POR
CENTO) DAS COTAS EMITIDAS PELO FUNDO E TAIS
COTAS LHE DEREM O DIREITO AO RECEBIMENTO
DE RENDIMENTO IGUAL OU INFERIOR A 10% (DEZ
POR CENTO) DO TOTAL DE RENDIMENTOS
AUFERIDOS PELO FUNDO; (ll) O FUNDO CONTE
COM NO MINIMO 50 (CINQUENTA) COTISTAS; E (Ill)
AS COTAS SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO
EXCLUSIVAMENTE EM BOLSAS DE VALORES OU NO
MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO. DESSA
FORMA, CASO SEJA REALIZADA UMA DISTRIBUIGAO
DE RENDIMENTOS PELO FUNDO EM QUALQUER
MOMENTO EM QUE TAIS REQUISITOS NAO TENHAM
SIDO ATENDIDOS, OS COTISTAS ESTARAO
SUJEITOS A TRIBUTAGCAO A ELES APLICAVEL, NA
FORMA DA LEGISLAGAO EM VIGOR.

ADICIONALMENTE, CASO OCORRA ALTERACAO NA
LEGISLACAO QUE RESULTE EM REVOGACAO OU
RESTRICAO A  REFERIDA  ISENCAO, 0S
RENDIMENTOS E OS GANHOS DE CAPITAL
AUFERIDOS PODERAO VIR A SER TRIBUTADOS NO
MOMENTO DE SUA DISTRIBUIGAO AOS COTISTAS,
AINDA QUE A APURAGAO DE RESULTADOS PELO
FUNDO TENHA OCORRIDO ANTERIORMENTE A
MUDANGA NA LEGISLAGAO.

ASSIM, O RISCO TRIBUTARIO ENGLOBA O RISCO DE
PERDAS DECORRENTE DA CRIAGAO DE NOVOS
TRIBUTOS, EXTINGAO DE BENEFICIO FISCAL,
MAJORAGAO DE ALIQUOTAS, INTERPRETAGAO
DIVERSA DA LEGISLAGAO VIGENTE SOBRE A
INCIDENCIA DE QUAISQUER TRIBUTOS OU A
REVOGAGAO DE ISENGOES VIGENTES,
SUJEITANDO O FUNDO OU SEUS COTISTAS A
NOVOS  RECOLHIMENTOS NAO  PREVISTOS
INICIALMENTE.

(J) RISCO OPERACIONAL - OS ATIVOS OBJETO DE
INVESTIMENTO PELO FUNDO SERAO
ADMINISTRADOS  PELO  ADMINISTRADOR E
GERIDOS PELO GESTOR, PORTANTO OS
RESULTADOS DO FUNDO DEPENDERAO DE UMA
ADMINISTRAGAO/GESTAO ADEQUADA, A QUAL
ESTARA  SUJEITA A EVENTUAIS RISCOS
OPERACIONAIS, QUE CASO VENHAM A OCORRER,
PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DOS
COTISTAS.

(K) RISCO RELACIONADO A NAO COLOCACAO DO
VOLUME MINIMO DA OFERTA - A OFERTA PODERA
SER CONCLUIDA MESMO EM CASO DE
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DISTRIBUIGAO PARCIAL DAS COTAS DA 22
EMISSAO, DESDE QUE HAJA A COLOCAGAO DO
VOLUME MINIMO DA OFERTA. UMA VEZ ATINGIDO O
VOLUME MINIMO DA OFERTA, O ADMINISTRADOR,
DE COMUM ACORDO COM AS INSTITUIGOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, PODERA DECIDIR
POR REDUZIR O VOLUME TOTAL DA OFERTA ATE
UM MONTANTE EQUIVALENTE AO VOLUME MINIMO
DA OFERTA.

NO ENTANTO, CASO O VOLUME MiNIMO DA OFERTA
NAO SEJA ATINGIDO, A OFERTA SERA CANCELADA,
HIPOTESE NA QUAL OS VALORES JA
INTEGRALIZADOS SERAO DEVOLVIDOS AOS
INVESTIDORES, OBSERVANDO-SE, NESTE CASO, O
PROCEDIMENTO ~ PREVISTO  NA  SECAO
“ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGAGAO,
MODIFICAGAO, SUSPENSAO OU CANCELAMENTO
DA OFERTA” DO PROSPECTO.

CASO, AO TERMINO DO PRAZO DE COLOCAGAO,
SEJA  VERIFICADO EXCESSO DE DEMANDA
SUPERIOR EM UM TERGO AO VOLUME TOTAL DA
OFERTA, SERA VEDADA A COLOCAGAO DE COTAS
DA 22 EMISSAO A INVESTIDORES QUE SEJAM
PESSOAS VINCULADAS, SENDO
AUTOMATICAMENTE CANCELADAS AS COTAS DA 2@
EMISSAO EMITIDAS A TAIS PESSOAS VINCULADAS.
NESTE CASO, SERAO DEVOLVIDOS AS PESSOAS
VINCULADAS QUE TIVEREM SUAS ORDENS DE
INVESTIMENTO CANCELADAS, NO PRAZO DE 5
(CINCO) DIAS UTEIS A CONTAR DA DATA DE
CANCELAMENTO DE SUAS COTAS DA 22 EMISSAO,
() O VALOR POR COTA DA 2@ EMISSAO
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA 22
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (Il) A TAXA
DE INGRESSO/DISTRIBUIGAO  PRIMARIA  SEM
QUALQUER REMUNERAGAOQ/ACRESCIMO.

(L) RISCO DA POSSIBILIDADE DE DEVOLUGAO DA
TAXA DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA SEM
QUALQUER REMUNERACAO/ACRESCIMO - CASO A
OFERTA SEJA SUSPENSA, MODIFICADA OU
CANCELADA, SERAO DEVOLVIDOS AO INVESTIDOR
() O VALOR POR COTA DA 2¢ EMISSAO
INTEGRALIZADO PELO RESPECTIVO INVESTIDOR
MULTIPLICADO PELA QUANTIDADE DE COTAS DA 22
EMISSAO CANCELADAS, DEDUZIDO DOS TRIBUTOS
INCIDENTES, CONFORME APLICAVEL, E (Il) A TAXA
DE INGRESSO/DISTRIBUICAO PRIMARIA  SEM
QUALQUER REMUNERAGAO/ACRESCIMO.




DE MODO QUE, SOBRE A TAXA DE
INGRESSO/DISTRIBUIGAO PRIMARIA NAO INCIDIRA
QUALQUER REMUNERAGAO OU  ACRESCIMO,
PODENDO IMPLICAR EM PERDAS FINANCEIRAS
PARA O INVESTIDOR.

4. Tributagao

Tenho ciéncia de que para ndo se sujeitar a tributagéo
aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo ndo aplicara
recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham
como incorporador, construtor ou socio Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele
ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas
emitidas.

Para propiciar tributagdo favoravel as pessoas fisicas
Cotistas, principalmente por meio de isengdo do Imposto
de Renda na fonte e na declaragéo de ajuste anual das
pessoas fisicas, 0 Administrador envidara os melhores
esforcos para que (i) o Cotista pessoa fisica ndo seja
titular de montante igual ou superior a 10% (dez por
cento) das Cotas; (ii) as respectivas Cotas nao atribuam
direitos a rendimentos superiores a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o
Fundo receba investimentos de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas; e (iv) as Cotas, quando admitidas a
negociagdo no mercado secundario, sejam negociadas
exclusivamente em bolsas de valores ou mercado de
balcdo organizado. N&o obstante o previsto acima, caso
haja alteragdo na legislagdo que estabelece a referida
isengéo no sentido de revoga-la ou restringi-la, podera vir
a incidir tributag@o sobre os rendimentos eventualmente
auferidos no momento de sua distribui¢do aos cotistas,
ainda que a mudanca na legislacdo em questdo ocorra
apds a apuragao dos resultados pelo Fundo.

Dessa forma, caso seja realizada uma distribuicdo de
rendimentos em qualquer momento em que fais
requisitos, individuais ou coletivos, ndo tenham sido
atendidos, a totalidade dos Cotistas ou, eventualmente, o
respectivo Cotista que ndo atenda aos requisitos
estabelecidos na legislagdo em vigor, poderdo ndo gozar
da isengéo fiscal descrita no paragrafo acima, de modo
que havera a incidéncia de tributagdo em relagdo aos
rendimentos por ele(s) recebidos nos termos da
legislagdo em vigor.

5. Quanto aos Conflitos de Interesse

Tenho ciéncia que 0s atos que caracterizam situagdes de
conflito de interesses dependem de aprovagdo prévia,
especifica e informada em assembleia geral de Cotistas,
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nos termos do inciso XII do artigo 18 da Instrugédo CVM
n° 472/08.

Nos termos do subitem 4.2.4.1. do Regulamento, antes
da obtencéo do registro de constituigdo e funcionamento
do Fundo, o Gestor, entidade pertencente ao mesmo
conglomerado financeiro do Administrador, foi contratado
para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo, nos
termos do artigo 29, inciso VI e paragrafos primeiro e
segundo da Instrugdo CVM n° 472/08.

A contratacdo do Coordenador Lider e dos demais
coordenadores contratados para realizar a distribuigdo
publica das Cotas da 2% Emiss&o atende os requisitos da
Instrugdo  CVM  n°472/08 e do  Oficio-
Circular/CVM/SIN/N° 5/2014, uma vez que o0s custos
relacionados a Oferta, inclusive a remuneragdo do
Coordenador Lider e dos demais coordenadores
contratados para realizar a Oferta, serdo integralmente e
exclusivamente arcados pelos Investidores Qualificados,
nos termos do item 7, abaixo, que subscreverem Cotas
da 2% Emissdo, mediante o pagamento da Taxa de
Ingresso/Distribuicdo Priméaria e considerando ainda que
o plano de distribuicdo e o publico alvo da Oferta
compreendem a colocagdo das Cotas da 22 Emisséo
para correntistas dos segmentos Private e Personnalité
do ltad Unibanco.

6. Quanto a responsabilidade do Administrador e do
Gestor

Tenho ciéncia de que o Administrador e o Gestor, em
hipétese alguma, excetuados os prejuizos resultantes,
comprovadamente, de seus atos dolosos ou culposos,
Serdo responsaveis por quaisquer prejuizos relativos aos
ativos do Fundo, ou em caso de liquidagao do Fundo ou
resgate de Cotas.

7. Declaragoes do Cotista da 2% Emissao

Ao assinar este Termo de Adesao estou afirmando que
ndo sou clube de investimento ou entidade de
previdéncia complementar, bem como afirmo minha
condicéo de Investidor Qualificado, uma vez que sou (i)
investidor  profissional,  conforme  definido  na
regulamentagdo especifica, ou (i) pessoa fisica ou
juridica e possuir investimentos financeiros em valor
superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ou (i)
pessoa natural que tenha sido aprovada em exame de
qualificagéo técnica ou possuo certificagdo de aprovagéo
pela CVM como requisito para o registro de agente
autdbnomo de investimento, administrador de carteira,
analista e consultor de valores mobiliarios, em relagéo a
meus recursos proprios, € declaro possuir conhecimento
sobre o mercado financeiro e de capitais suficiente para
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que ndo me sejam aplicaveis um conjunto de protegdes
legais e regulamentares conferidas aos investidores que
ndo sejam qualificados.

Como Investidor Qualificado, atesto ser capaz de
entender, ponderar e assumir os riscos financeiros
relacionados a aplicagdo de meus recursos em um fundo
de investimento destinado a Investidores Qualificados.

Tenho ciéncia de que poderei ser chamado para
integralizar Cotas caso, nos termos dos itens 10.4 e seu
subitem 10.4.1 do Regulamento, o patriménio liquido do
Fundo se mostre insuficiente para pagar as despesas do
Fundo e a assembleia geral de Cotistas néo se realize ou
ndo decida por uma solugdo alternativa a venda de
Ativos e/ou dos Ativos de Liquidez do Fundo, bem como
o montante obtido com a alienagéo dos Ativos efou dos
Ativos de Liquidez do Fundo ou com a cesséo de
recebiveis eventualmente gerados no processo de venda
de Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo ndo seja
suficiente para pagamento das despesas.

Os recursos que serdo utilizados na integralizagdo das
minhas Cotas n&do serdo oriundos de quaisquer praticas
que possam ser consideradas como crimes previstos na
legislagéo relativa a politica de prevengdo e combate a
lavagem de dinheiro, ou em qualquer outra.

Por meio da assinatura do presente Termo de Adesdo, a
qual podera ser realizada por meio eletronico, declaro
que me foi disponibilizado o Regulamento e o Prospecto,
os quais li e entendi integralmente os seus respectivos
conteudos, em especial os riscos descritos no item 6 e
nas alineas do subitem 6.1 do Regulamento, bem como
na Secdo 7 - Fatores de Risco do Prospecto, sendo que
concordo e manifesto minha adesdo, irrevogavel e
irretratvel, sem quaisquer restricbes ou ressalvas, a
todos os termos, clausulas e condigdes, sobre os quais
declaro ndo possuir nenhuma duvida.

8. Quanto a Taxa de Administragdo e a Taxa de
Custodia

Tenho ciéncia de que pela administragéo do Fundo, nela
compreendida as atividades do Administrador, do Gestor,
do Escriturador e do Custodiante, o Fundo pagara ao
Administrador uma taxa de administragdo (“Taxa de
Administracéo”) equivalente a 1,00% (um por cento) ao
ano sobre o patrimbnio liquido do Fundo, calculado
conforme item 7 e respectivos subitens do Regulamento.

A Taxa de Administragdo ¢ calculada, apropriada e paga
nos Dias Uteis, mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.
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Os tributos incidentes sobre a Taxa de Administragéo
serdo arcados pelos seus respectivos responsaveis
tributarios, conforme definidos na legislagdo tributaria
aplicavel.

A Taxa de Administragao serd provisionada diariamente
e paga mensalmente ao Administrador, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

Considera-se patrimbnio liquido do Fundo a soma
algébrica do montante disponivel com os Ativos e os
Ativos de Liquidez integrantes da carteira do Fundo
precificados conforme o item 4.8 e subitem 4.8.1 do
Regulamento, mais os valores a receber dos Ativos e
dos Ativos de Liquidez, menos as exigibilidades do
Fundo.

Tendo em vista que o Fundo admite a aplicagdo em
Fundos Investidos que também cobram taxa de
administragdo/performance e taxa de ingresso/saida, a
Taxa de Administragdo prevista no item 7 do
Regulamento  contemplara  quaisquer taxas de
administragdo/performance e taxa de ingresso/saida
cobradas na realizag&o de tais investimentos pelo Fundo.

9. Taxa de Ingresso/Distribuigdo Primaria e outras
taxas

Quando da subscrigéo e integralizagéo de Cotas da 2°
Emissao, sera devido pelos Investidores ao Fundo uma
taxa de ingresso/distribuicdo primaria equivalente a um
percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta centésimos
por cento) (“Taxa de Ingresso/Distribuicdo Primaria”), por
Cota da 2% Emissdo subscrita, equivalente a um
percentual fixo sobre o valor subscrito, conforme
determinado nos documentos da Oferta, correspondente
ao quociente entre (i) o valor dos gastos da distribuicdo
primaria das Cotas da 22 Emiss&o, a serem pagos pelo
Fundo nos termos do item 10, "i"  do

inciso il
Regulamento, que sera equivalente a soma dos custos
da distribuicdo primaria de Cotas da 22 Emiss&o, que
inclui, entre outros, (a) comissdo de coordenagao, (b)
comissdo de distribui¢&o, (c) honorarios de advogados
externos, (d) taxa de registro da Oferta na CVM, (e) taxa
de registro e distribuicdo das Cotas da 22 Emisséo na
BM&FBOVESPA, (f) custos com a divulgacdo de
anuincios e publicagdes no ambito da Oferta, (g) custos
com registros em cartorio de registro de titulos e
documentos competente, se for o caso, e (ii) o Volume
Total da Oferta.



Quando da realizagdo de novas emissdes de cotas, 0s
investidores que adquirirem cotas da nova emissdo
deverdo arcar com a totalidade dos custos vinculados a
distribuicdo das respectivas cotas objeto das novas
emissdes, conforme despesas constantes do item 7.5 do
Regulamento, sendo que a cobranga de tais custos sera
aprovada e definida no mesmo ato que aprovar as novas
emissdes.

N&o havera cobranca de taxa de saida ou de qualquer
taxa de performance.

10. Foro e solugao amigavel de conflitos
Fica eleito o Foro da sede ou do domicilio do Cotista.

Para a solugdo amigavel de conflitos relacionados ao
Regulamento,  reclamagdes ou  pedidos de
esclarecimentos, poderdo ser direcionados ao
atendimento comercial. Se néo for solucionado o conflito,
a Ouvidoria Corporativa Ital podera ser contatada pelo
0800 570 0011, em Dias Uteis, das 9 as 18 horas, ou
pela Caixa Postal 67.600, CEP 03162-971.

11. Quanto a divulgagao das informagdes

Autorizo o Administrador a encaminhar as comunicagdes
relativas ao Fundo para o e-mail informado no quadro
acima indicado.

ASSINATURA DO COTISTA
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Estudo de Viabilidade
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OBIETIVO O Presente Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Kinea Investimentos LTDA.
(“Gestor” ou “Kinea”) com o objetivo de analisar a viabilidade da 22 Emisséo de Cotas
do Kinea [ndices de Pregos Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll (“Funda”), veiculo
de investimento cujo objetivo é investir em empreendimentos imobilidrios, na forma
prevista na Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n? 472"), preponderantemente —
assim entendido como mais de 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do
Fundo — através da aquisicio de Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”),
conforme detalhado na documentag3o da oferta de cotas.

Para realizag3o dessa analise foram usados dados econdmico-financeiros histdricos e
dados econdmicos hipotéticos delineados para o Fundo, bem como premissas baseadas
em eventos macroecondmicos futuros que fazem parte da expectativa do Gestor
existente a época do estudo. Assim sendo, esse estudo ndo deve ser assumido como
garantia de rendimento ou rentabilidade. A Kinea n3o pode ser responsabilizada por
eventos ou circunstincias que possam afetar a rentabilidade do vel’culo_ ora

<

apresentado.

]

W
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CARACTERISTICAS GERAIS DO
FUNDO E DA SEGUNDA EMISSAO

Denominagdo
Kinea [ndices de Pregos Fundo de Investimento Imabiliario —Fil.

Volume da Oferta

Até RS 502.838.000,00 {(quinhentos e dois milhdes, oitocentas e trinta e oito mil reais),
com a possibilidade de um acréscimo de até RS 75.425.700,00 (setenta e cinco milhges,
quatrocentos e vinte e cinco mil e setecentos reais) e RS 100.567.600,00 {cem milhdes,
quinhentos e sessenta e sete mil e seiscentos reais), através do exercicio dos mecanismos
de cotas do lote suplementar e de cotas adicionais, respectivamente, conforme
detalhados na documentacdo da oferta de cotas. Adicionalmente, serd admitida a
colocagiio parcial das cotas da 22 emissdo, observado o volume minimo de R$
102.620.000,00 (cento e dois milhGes, seiscentos e vinte mil reais).

Forma de Constituigdo
Condominio Fechado. N3o é permitido o resgate de cotas.

Prazo de Duragdo
Indeterminado.

Rentabilidade Alvo

O Fundo visa a proporcionar a seus Cotistas uma rentabilidade alvo que busque
acompanhar a variacgio do Indice de Mercado ANBIMA (IMA-B), divulgado pela
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”),
acrescido de um spread de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) ao ano, sem prejuizo
da distribui¢do de rendimentos prevista nos termos do seu Regulamento.

Taxa de Administragao
1,00% (um por cento) ao ano sobre o Patrimdnio Liquido do Fundo.

Taxa de Performance
N3o ha.
Piblico Alvo

Investidores Qualificados, conforme detalhado na documentag¢3o da oferta de cotas.

Valor Unitdrio das Cotas
RS 102,62 (cento e dois reais e sessenta e dois centavos).

Coordenador Lider da Oferta das Cotas
Banco Itau BBA S.A.

Coordenadores Contratados
Itad Unibanco S.A. e Itau Corretora de Valores 5.A.

Administrador \ \/

Intrag DTVM LTDA. I\

N\ |
Gestor y ]

Kinea Investimentos LTDA.

228



KINEA [NDICES DE PRecos —Fll ESTUDO DE VIABILIDADE

Custodiante
Itad Unibanco S.A.

Escriturador de Cotas
Itad Corretora de Valores S.A.

Auditor Independente
PriceWaterhouse & Coopers Auditores Independentes.

Formador de Mercado
Banco Fator S.A. f/"@1
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PREMISSAS DO ESTUDO

Metodologia

A metodologia aplicada na analise é baseada na geragao de caixa adicional pelo Fundo em
relaggo ao cupom de juros e atualizacio monetéria das Notas do Tesouro Nacional (NTN-
B) com duration equivalente a do Indice de Mercado ANBIMA (IMA-B). Nesse sentido,
foram projetados os rendimentos esperados dos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme
abaixo definidos), e também as despesas recorrentes do veiculo. Considera-se que os
rendimentos dos Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos), deduzidos dos
tributos, dos encargos e das despesas do Fundo, serdo distribuidos mensalmente aos
cotistas. Admite-se, ainda, que a parcela a titulo de principal referente ao investimento
em Ativos e Ativos de Liquidez (conforme abaixo definidos), quando recebida pelo Fundo,
serd retida para fins de reinvestimento. Adicionalmente, foram considerados os
investimentos realizados em Ativos e Ativos de Liquidez com os recursos da 22 Emiss3o. O
primeiro més indicado no Fluxo de Caixa Esperado (vide abaixo) reflete a posicéo da
carteira hipotética do Fundo na data base considerando a distribuigdo do volume base da
Oferta, qual seja, RS 502.838.000,00 (quinhentos e dois milhoes, oitocentos e trinta e oito
mil reais).

Data Base
A data base do presente Estudo de Viabilidade é 27 de margo de 2017.

Cendrio Econémico

Como premissa foi considerado que o cendrio econdmico nacional ndo sofrerd alteragdes
significativas ao longo da vida do Fundo, ou seja, ndo estd prevista qualguer mudanca
significativa no cendrio econdmico brasileiro e nos mercados financeiro e de capitais que
venha a afetar de modo substancial os Ativos ou os Ativos de Liquidez, tais como (a)
alteragbes significativas nas taxas de juros, (b) aumento significativo da inflagdo, (c)
eventos de desvalorizagio da moeda, ou (d) mudangas legislativas.

Politica de Investimentos do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobilidrios na forma
prevista na Instrugdo CVM n2 472, preponderantemente - assim entendido como mais de
50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo - através da aquisicdo de
Certificados de Recebiveis Imobilidrios - CRI. Adicionalmente, o Fundo podera investir em
Letras de Crédito Imobilidrio - LCI, Letras Hipotecdrias - LH, Letras Imobilidrias Garantidas
- LIG, e outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios (conjuntamente
denominados “Ativos”).

Além disso, o Fundo, para realizar o pagamento das despesas ordindrias e dos encargos
previstos no item 10 do seu Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos, podera
manter parcela do seu patrimdnio permanentemente aplicada em (a) moeda nacional; (b)
titulos de emissdo do tesouro nacional; {c) operacBes compromissadas com lastro nos
Ativos de Liquidez indicados no item “b” acima, ou em outros ativos admitidos nos termos
da regulamentagio aplicavel; e (d) cotas de fundos de investimento cuja politica de
investimento seja o investimento nos Ativos de Liquidez mencionados nos itens “b” e “c”

acima (“Fundos Investidos”) (sendo os ativas mencionados nas alineas “a”, “b”, “c” e "d”
acima referidos em conjunto como “Atives de Liguidez”). -/\“ﬁh
] !

A
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Prazo para Investimento em Ativos

Admite-se, no presente Estudo, que o Gestor levard 12 (doze) meses para concluir o
processo de investimento em Ativos, sendo que durante este periodo os novos Ativos
serdo acrescidos linearmente 3 carteira. Adicionalmente, considera-se que no momento
inicial das alocagdes, o volume de Ativos corresponde 2o Patriménio Liquido do fundo em
27/03/2017. Considera-se que, apés este periodo, o Fundo detera 5,0% (cinco por cento)
de seu patriménio liguido em Ativos de Liquidez. Este percentual corresponde: (i) as
parcelas a titulo de principal recebidas nos pagamentos de Ativos ainda n3o reinvestidas;
e (ii) 4 liquidez minima necesséria para pagamento dos encargos e despesas do Fundo. E
importante salientar que o referido prazo de investimento pode ser maior no caso
concreto, uma vez que ndo ha quaisquer garantias quanto 3 disponibilidade no mercado
de transagdes elegiveis ao Fundo a critério exclusivo do Gestor.

Expectativa de Retorno dos Ativos

Para fins da simulagio do fluxo de caixa apresentada abaixo, foi considerada uma carteira
hipotética de Ativos contemplando diferentes patamares de remuneragdo, prazo,
indexac3o e condigGes de pré-pagamento facultativo. Para fins de objetivar a andlise, o
retorno destes Ativos foi apurado utilizando-se o conceito de gerag3o de caixa adicional
em relagdo a remunerag3o relativa ao cupom de juros e atualizagdo monetdria das Notas
do Tesouro Nacional (NTN-B) com duration equivalente a do [ndice de Mercado ANBIMA
(IMA-B) (“Remunerag3o Base dos Ativos”). Para fins da simulagdo abaixo representada, foi
contemplado um prémio médio adicional em relagdo @ Remuneracdo Base dos Ativos de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano (exponencial / base 252).

Distribuicdo dos Rendimentos

Conforme acima mencionado, admite-se no presente estudo de viabilidade que os
rendimentos gerados pelos Ativos e Ativos de Liquidez serdo distribuidos aos cotistas
mensalmente e de forma constante. Vale ressaltar que esta premissa ndo
necessariamente serd observada na vida concreta do Fundo, uma vez que o fluxo de caixa
gerado pelos Ativos e Ativos de Liquidez a serem adquiridos ainda ndo € conhecido.

Horizonte de Investimento

O horizonte de investimento considerado na presente simulagdo é de 10 (dez) anos ou
120 {cento e vinte) meses. Vale destacar, contudo, que caso o volume captado na oferta
se concretize num valor inferior ao previsto (RS 502.838.000,00), o horizonte de
investimento deve ser alongado para que o investimento apresente o mesmo nivel de
atratividade. N3o obstante, como o Fundo possui prazo de duragdo indeterminado,
julgamos que o veiculo permanece vidvel mesmo que o volume base da sua 22 Emissao de
Cotas n3o captado em sua integralidade.

Custos da Oferta

Os custos associados 3 estruturagio do Fundo e a oferta de suas cotas n3o foram
considerados no estudo de viabilidade, uma vez que sdo arcados diretamente pelos
investidores através do pagamento da Taxa de Ingresso/Distribui¢do Primdria, conforme

N

definida na documentagdo da oferta. ‘-};\L\
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Despesas Recorrentes do Veiculo
Estima-se que o fundo arcard com os seguintes custos recorrentes ao longo da sua
existéncia:

= Taxade Administragdo: 1,00% a.a. sobre o PL do Fundo

e Taxa CVM: RS 43.200,00 ao ano paga trimestralmente

e  Auditoria: RS 29.500,00 ao ano

¢ Formador de Mercado: R$ 16.600,00 ao més

e Qutros Custos: RS 35.000,00 ao ano

Premissas Financeiras Adicionais
» Volume Captado na Segunda Emissdo: RS 502.838.000,00
» Remuneragdo Base dos Ativos: 10,05% ao ano (calculada com base na taxa pré
de referéncia da BM&FBOVESPA atualizada em 23/03/2017 considerando um
prazo médio de cinco anos)
e Remuneragdo Média Adicional da Carteira de Ativos: + 1,50% a.a.
» Rendimento Médio dos Ativos de Liquidez: 90% da Remuneragdo Base dos
Ativos® NV
e

\‘\/

Notal: Considerando a aliquota de Imposto de Renda incidente sobre aplicagdes com prazo de até 180 dias, nos termos do artigo 37 da Instrugdo \.j
Normativa RFB n# 1.022, de 05 de abril de 2010.
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KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS — FII ESTUDO DE VIABILIDADE

CoNcLUsAD

Com base nas premissas e considera¢des acima elencadas, espera-se que o Kinea fndices de
Pregos — Fll oferega aos seus cotistas, no longo prazo, rentabilidade liquida de impostos, sob
a forma de distribuigdo de dividendos, equivalente 3 rentabilidade agregada do cupom de
juros e atualizagio monetdria das Notas do Tesouro Nacional {NTN-B) com duration
equivalente a do Indice de Mercado ANBIMA (IMA-B). A conclusdo ora apresentada ndo
representa qualquer garantia, presente ou futura, da rentabilidade das cotas do Fundo, ndo
existindo qualquer garantia por parte do Gestor quanto 3 obten¢do da rentabilidade
esperada,

SA0 PAULO, 28 DE MARGO DE 2017.

KINEA INVESTIMENTOS LTDA.
o

J

i

Oscar Audino
Marcio Verri Bigon! Diretor de Controladoria
Diretor Presidente
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ANEXO VI

Ata de Assembleia Geral de Cotistas que aprovou a 2% Emissao
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lo. Oficial de Registro de Titulos e Documentos do Estado de Sdo Paulo - Capital Pag.: 1/6
Apresentado hoje, protocolado sob n® 3599842, registrado sob n® 3586178, averbado a margem do registro n® 3564494. Data: 28/03/2017
(Registro de documento eletrénico, M.P. 2.200/01 e Art. 127 da Lei n° 6015/73)

KINEA INDICES DE PRECOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/MF n° 24.960.430/0001-13

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS REALIZADA EM 27 DE MARGO DE 2017

| - DATA, HORA E LOCAL: aos 27 dias do més de marco do ano de 2017, as 15 horas, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.400, 1° andar, Sdo Paulo - SP, assembleia do Kinea Indices de Precos Fundo de
Investimento Imobiliarioc - FIl (“Fundo”), administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores
Mabiliarios Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 62.418.140/0001-31 (“Administrador”).

Il - CONVOCAGAO: convocacdo enviada para os cotistas do Fundo (“Cotistas”) por meio de correspondéncia
e disponibilizada nas paginas (i) do Administrador, (ii) da CVM, e (iii) da BM&FBOVESPA (conforme abaixo
definido) na rede mundial de computadores, em conformidade com o artigo 19 da Instrucao da Comissdo de
Valores Imobiliarios (“CVM”) n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n°
472/08”), com o artigo 67 da Instrucdo da CVM n°® 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada e
com o artigo 15 do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Ill - PRESENCA: presentes Cotistas titulares de cotas emitidas pelo Fundo (“Cotas”), conforme registrado na
Lista de Presenca de Cotistas do Fundo, e representantes legais do Administrador e do gestor do Fundo,
Kinea Investimentos Ltda., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 08.604.187/0001-44 (“Gestor”).

IV - COMPOSICAO DA MESA DIRETORA: foi composta a Mesa, sendo convidado o Sr. Renato Chapchap para

presidi-la, o qual convidou o Sr. Rogério Lugo para secretariar os trabalhos.

V - ORDEM DO DIA: deliberar sobre a:

i aprovacao da 2 emissao de cotas do Fundo (“Cotas da 2* Emissdo”), a ser realizada no Brasil, as
quais serdo distribuidas, apds obtencao de registro perante a CVM, pelo Banco Itad BBA S.A., na qualidade
de coordenador lider (“Coordenador Lider”), e por instituicoes intermediarias integrantes do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios por ele contratadas em conjunto com o Administrador, sob o regime de
melhores esforcos (“Coordenadores Contratados”), nos termos da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucao CVM n° 400/03"), da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais

normativos aplicaveis (“Oferta”). As Cotas da 2® Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado

primario e para negociacdo em mercado secundario nos sistemas de bolsa administrados pela BM&FBOVESPA
S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros (“BM&FBOVESPA”), nos quais ficardo bloqueadas para
negociacao até (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgacdao do respectivo anuncio de
encerramento; e (ii) o trdmite operacional perante a BM&FBOVESPA para iniciar a referida negociacdo,

observado que a negocia¢do das cotas da 1* emissdo do Fundo seguira seu curso normal;
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1.1.  determinacdo do preco de emissdo das Cotas da 2* Emissdo e do valor da taxa de
ingresso/distribuicdo primaria, observado o disposto no item 7.4 e subitem 7.5.1 do Regulamento e
no item 6.3.9 do Oficio-Circular/CVM/SIN/n® 5/2014 (“Oficio-Circular”), dentre outras
caracteristicas da Oferta; e

2 autorizacdo ao Administrador para a pratica de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das

matérias constantes da presente ordem do dia.

VI - DELIBERACOES: em conformidade com o artigo 20 da Instrucdo CVM n° 472/08, os titulares das Cotas
que representam a maioria dos presentes na assembleia, aprovaram e autorizaram, sem quaisquer

restricoes:

1. a 2* Emissdo, a ser realizada no Brasil, cujas cotas serdo distribuidas, apos obtencdo de registro
perante a CVM, pelo Coordenador Lider da Oferta e pelos Coordenadores Contratados, sob o regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM n® 400/03, da Instrucdo CVM n° 472/08 e demais
normativos aplicaveis. As Cotas da 2* Emissdo serdo registradas para distribuicdo no mercado primario e
para negociacdo em mercado secundario nos sistemas de bolsa administrados pela BA&GFBOVESPA, nos quais
ficardo blogueadas para negociagdo até (i) o encerramento da Oferta por meio da divulgacdo do respectivo
anuncio de encerramento; e (ii) a conclusao do tramite operacional perante a BW&FBOVESPA para iniciar a
referida negociacdo, observado que a negociacdo das cotas da 1* emissdo do Fundo seguira seu curso

normal;

7 a emissdo, no ambito da Oferta, de até 4.900.000 (quatro milhées e novecentas mil) Cotas
da 2® Emissao, em uma unica classe e série, todas com valor unitario de RS 102,62 (cento e dois
reais e sessenta e dois centavos), correspondente ao valor patrimonial das cotas do Fundo em 24 de
marco de 2017, que sera corrigido pela variacdo do patriménio do Fundo até o dia dutil
imediatamente anterior a data da primeira integralizacdo das Cotas da 2* Emissdo (“Valor da Cota
da 2" Emissdo”), definido com base na sugestdo do Gestor. As Cotas da 2* Emissao serdo
integralizadas pelo Valor da Cota da 2* Emissdo, a ser atualizado da seguinte forma (“Valor

Atualizado da Cota da 2* Emissao”): (i) na data da primeira integralizacao de Cotas da 2* Emissdo, o

Valor Atualizado da Cota da 2* Emissdo correspondera ao valor patrimonial das cotas do Fundo no
dia dtil imediatamente anterior a data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente
entre o patriménio liquido do Fundo e a quantidade de cotas até entdo integralizadas; e (ii) a partir
do 1° (primeiro) dia util subsequente ao da data da primeira integralizacdo de Cotas da 2* Emissao e
assim sucessivamente nas demais datas de integralizacdo, o Valor Atualizado da Cota da 2* Emissdo
correspondera (a) ao valor patrimonial das cotas do Fundo no dia util imediatamente anterior a
data da efetiva integralizacdo, correspondente ao quociente entre o patriménio liquido do Fundo e
a quantidade de cotas até entdo integralizadas; (b) acrescido de 85% (oitenta e cinco por cento) da
variacao acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um dia, over

extra grupo, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
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Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP S.A. - Mercados Organizados (“Taxa DI”),
divulgada no dia Util imediatamente anterior @ data de integralizacdo e calculado de forma
exponencial. O Valor Atualizado da Cota da 2* Emissdo sera acrescido da respectiva taxa de
ingresso/distribuicdo primaria equivalente a um percentual fixo de 1,30% (um inteiro e trinta
centésimos por cento) sobre o Valor Atualizado da Cota da 2* Emissdo. Nos termos do item 7.4 e
subitem 7.5.1 do Regulamento e do item 6.3.9 do Oficio-Circular, os investidores que
integralizarem Cotas da 2* Emissdo no d@mbito da Oferta arcardo com os custos relativos a Oferta
por meio do pagamento da taxa de ingresso/distribuicdo primaria, sem qualquer custo adicional aos
cotistas que ja tenham integralizado cotas em emissoes anteriores. A quantidade de Cotas da 2*
Emissao inicialmente ofertada podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma
prevista no paragrafo 2° do artigo 14 da Instrucdo CVM n° 400/03, equivalente a até 20% (vinte por
cento) das Cotas da 2° Emissao inicialmente ofertadas, ou seja, em até 980.000 (novecentas e
oitenta mil) Cotas da 2* Emissao e de um lote suplementar, a ser emitido na forma prevista no
artigo 24 da Instrucdo CVM n° 400/03, equivalente a até 15% (quinze por cento) das Cotas da 2°
Emissdo inicialmente ofertadas, ou seja, em até 735.000 (setecentas e trinta e cinco mil) Cotas da
2* Emissdo, sendo admitido o encerramento da Oferta a qualquer momento, bem como o
cancelamento do saldo de Cotas da 2* Emissdo ndo colocado, a exclusivo critério do Coordenador
Lider e das instituicdes intermediarias integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios
por ele selecionadas em conjunto com o Administrador, caso ocorra a distribuicao parcial de, pelo
menos, 1.000.000 (um milhdo) de Cotas da 2* Emissdo. Nos termos do item 8.4 do Regulamento,
ndo € assegurado aos Cotistas qualquer direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas da 2* Emissdo.
Fardo jus a distribuicdo de rendimentos do Fundo, nos termos do subitem 8.4.1 e do item 12.1 do
Regulamento, os titulares de Cotas (inclusive Cotas da 2* Emissdo, ainda que a distribuicao de
rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do ultimo dia (til de cada més de apuracdo
dos lucros auferidos pelo Fundo, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo

responsavel pela prestacdo de servicos de escrituracdo das cotas; e

2. a pratica, pelo Administrador, de todos e quaisquer atos necessarios a efetivacdo das matérias
constantes das deliberacoes acima, incluindo elaborar e divulgar o prospecto da Oferta, firmar a declaracao
de que trata o artigo 56 da Instrucdo CVM n°® 400/03, em conformidade com o artigo 58 da Instrucao CVM n°®

472/08, e submeter a Oferta & aprovacdo da CVM.
VIl - ENCERRAMENTO, LEITURA E LAVRATURA DA ATA:

Nada mais havendo a ser tratado e ninguém desejando manifestar-se, foi encerrada a reunido, da qual foi

lavrada a presente ata, que lida e aprovada, foi por todos assinada.
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CERTIFICAMOS SER A PRESENTE COPIA FIEL
DA ORIGINAL LAVRADA EM LIVRO PROPRIO.

Sdo Paulo - 5P, 27 de margo de 2017.

INTRAG DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Administrador do Fundo
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