ATO DO ADMINISTRADOR DO
RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ/ME n° 28.267.696/0001-36

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicio financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5% andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNP]/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissao de Valores
Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliatios, nos termos do Ato Declaratério CVM n°® 8.695, de 20 de marco de 2006, neste ato
representada na forma do seu estatuto social (“Administrador”), na qualidade de administrador do RIZA
ARCTIUM REAL ESTATE - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ/ME sob o
n°® 28.267.696/0001-36 (“Fundo”), e com a interveniéncia e anuéncia da RIZA GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.285, 5° andar, inscrita no CNPJ/ME sob n° 12.209.584/0001-99,
devidamente autorizada a prestacdo dos servicos de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 11.461, de 20 de dezembro de 2010, na qualidade de
gestor do Fundo, resolve, com fulcro no art. 17-A, 111, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada, alterar o regulamento do Fundo (“Regulamento”) para reduzir a taxa de
performance devida ao gestor do Fundo por meio da elevacio do “Indice de Correcio™ integrante da
férmula de calculo constante do artigo 27, paragrafo sexto, do Regulamento, alterando-se o trecho
“variagio do IPCA + 3,59%” para “variacio do IPCA + 5,0%”
expressOes “apropriada” e “provisionada”, sem alteragao de significado.

bem como corrigindo-se o uso da

b

Com isso, o paragrafo sexto do artigo 27 do Regulamento passa a vigorar com a seguinte redagao:

Pardgrafo Sexto. Além da remuneracio que lhe ¢ devida nos termos do caput, o GESTOR fard jus a nma taxa de
performance (“Laxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15 (quinze)
més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer

a primeira integralizacao de cotas. A Taxa de Performance serd calenlada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x { [Resultado ,,.1] — [PL Base * (1+Indice de Correcin)]

Onde:
. VT Performance = VValor da Taxa de Performance devida, apurada na data de apuracao de performance;
. Indice de Corregdo = Variacio do IPCA + 5,0 %, esta taxa ndo representa e nem deve ser considerada, a

qualquer momento ¢ sob qualquer hipotese, como promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade ou de isengdo de riscos pama

05 cotistas;

. PL Base = Valor da integraliza¢io de cotas do Fundo, ji dednzidas as despesas da oferta, no caso do primein
periodo de apuragao da Taxa de Performance, ou patriminio liguido contabil utilizado na apuragio da siltima cobrana da

Taxa de Performance efetuada, para os periodos de apuracao subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis parcelamentos).

. Resultado conforme formula abaixo:



Resultado,.1 = [(PL Contdbil,.1) + (Distribuicoes Corrigidas,.1)]

Onde:
n
. Distribui¢ées corrigidasm.r =Y =, Rendimento,. * (1+Indice de Correcio més n)
(1 + indice de corregao miés 1)

Onde:
. PL Contabil m.1 = patrimonio liguido contdbil mensal do Fundo de 1,1 (miés anterior ao da apuragao da laxa
de Performance);
. Rendimento m-1 = rendimentos a distribuir de ,1 (més anterior ao da apuracio da Taxa de Performance). Caso

ndo tenha atingido performance, adicona o valor a distribuir do(s) semestre(s) anteriores.
. 1= Més de referéncia

. 1 = miés de apuragdo e/ ou provisionamento de Taxa de Performance.

Em razao do disposto acima, o Administrador resolve aprovar a nova versao do Regulamento,
consolidando a modifica¢ao acima indicada, o qual, a partir da presente data, passara a vigorar com a
redagio constante do Anexo I do presente ato do administrador.

Adicionalmente, esclarecesse-se que a numeragao dos doze paragrafos do artigo 27 encontrava-se
equivocada, de modo que os paragrafos subsequentes ao paragrafo sexto, referido acima, eram
numerados, erroneamente, como “paragrafo primeiro” a “paragrafo sexto”. Referido equivoco foi

corrigido na nova versao do Regulamento constante do Anexo I a este instrumento.

Sa0 Paulo, 11 de setembro de 2020.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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REGULAMENTO DO RIZA ARCTIUM
REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNP]J n° 28.267.696/0001-36
DO FUNDO

Artigo 1°. O RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

(“FUNDQO”) é um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada (“Lei n°® 8.668/93”), pela Instrucio da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n® 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 4727), e pelas disposi¢oes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.
Paragrafo Primeiro. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado.

Artigo 2°. Para fins do Codigo ANBIMA de Administracio de Recursos de Terceiros e das “Diretrizes
de Classificagago ANBIMA de Fundos de Investimento Imobiliario”, o FUNDO ¢ classificado como
“FII Hibrido Gestao Ativa”.

b

Paragrafo Primeiro. O FUNDO ¢ administrado pelo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A.
DTVM, com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n.” 501, 5° andar, parte,
inscrito no CNPJ/ME sob 0 n®59.281.253/0001-23, devidamente autotizado pela CVM para a atividade
de administraciao de carteiras de valores mobilidrios, de acordo com o Ato Declaratorio n.° 8.695, de 20
de marco de 2006 (“ADMINISTRADOR?”). A administragio do FUNDO compreende o conjunto de
servigos relacionados direta ou indiretamente ao funcionamento e a manuten¢aio do FUNDO, que
podem ser prestados pelo proprio ADMINISTRADOR ou por terceiros por ele contratados, por
escrito, em nome do FUNDO.

Paragrafo Segundo. O gestor de investimentos do FUNDO sera a Riza Gestora de Recursos Ltda.,
sociedade limitada, com sedena Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 4.285, 5° andar, insctita no CNPJ/ME sob n° 12.209.584/0001-99, devidamente autorizada a
prestagiao dos servicos de administracao de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério n® 11.461, de 20 de dezembro de 2010 (“GESTOR?”).

Paragrafo Terceiro. O escriturador de cotas do FUNDO (“COTAS”) sera o ADMINISTRADOR
(“ESCRITURADOR?”).

Artigo 3°. O FUNDO ¢ destinado aos investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento ou quaisquer outros vefculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ¢/ou no exterior. Os investidores que detiverem COTAS serao
denominados, para os fins deste Regulamento, como “COTISTAS”, sendo certo que, (i) até que o
FUNDO seja objeto de oferta publica nos termos da Instrugao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conformealterada (“Instrucio CVM n° 400/03”), ou (i) até¢ que o FUNDO apresente prospecto,
nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucio CVM n° 476/09”), somente poderao participar do FUNDO, na
qualidade de Cotistas (a) investidores profissionais, conforme definidos no artigo 9°-A da Instrugao da




CVM n° 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucio CVM n° 539/13”), e (b)
investidores qualificados, conforme definidos no artigo 9°-B da Instru¢io CVM n° 539/13, tnica e
exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM n° 476/09, mediante negociacao no
mercado secundario.

DO OBJETO

Artigo 4°. O objetivo do FUNDO ¢ rentabilizar o investimento realizado pelos COTISTAS no
FUNDO, por meio da aquisi¢io de diteitos reais sobre iméveis ou da subscricao/aquisi¢ao de titulos e
valores mobiliarios relacionados ao setor imobilidrio (“Ativos Imobiliarios”). O FUNDO podera, nos
termos do Artigo 45 da Instrucio CVM 472, investir nos seguintes Ativos Imobiliarios:

L aquisicao direta de imoveis ou direitos reais sobreiméveis, prontos ouem construgao, e inclusive
fracoes ideais de imoveis, localizados em areas urbanas ou de expansao urbana, provenientes do
segmento logistico ouindustrial, para posterior aliena¢ao, locagao, arrendamento ou exploracao de direito
real de superficie;

II. acoes, debéntures, bonus de subscricio, seus cupons, direitos, recibos de subscricio e
certificados de desdobramentos, certificados de dep6sito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures,
cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos
de investimento imobiliario (“EIL”);

II. acoes ou cotas de sociedades cujo Gnico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos F1I;
V. cotas de fundos de investimento em participagoes (“FIP”) que tenham como politica de

investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que
sejam setorials e que invistam exclusivamente em construc¢ao civil ou no mercado imobiliario;

V. certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na Instrucao CVM n° 401,
de 29 de dezembro de 2003;

VL. cotas de outros FII;

VIL. certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditorios

que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que
estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigot;

VIII.  letras hipotecarias;
IX. letras de crédito imobilidrio; e
X. letras imobiliarias garantidas.

Paragrafo Primeiro. Nio obstante os Ativos Imobiliarios listados acima, o FUNDO podera investir
em outros ativos, desde que permitido pela legislacao vigente, sem necessidade de consulta prévia aos



COTISTAS. Nessa hipotese, tais ativos serdo considerados “Ativos Imobiliarios” para fins deste
Regulamento.

Paragrafo Segundo. Sem prejuizo do objetivo primordial do FUNDO descrito acima, o FUNDO
podera buscar a rentabilizagdo das Cotas pelo ganho de capital advindo do desenvolvimento e
valorizagio dos Ativos Imobiliarios, a partir da realizacao de desinvestimentos dos Ativos Imobiliarios,
observados os termos deste Regulamento.

Paragrafo Terceiro. O investimento no FUNDO nao representa e nem deve ser considerado, a
qualquer momento e sob qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos COTISTAS por parte do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR.

Paragrafo Quarto. Os recursos provenientes das emissdes de COTAS serdo destinados a subscricao
e/ ou aquisicdo, conforme o caso, de Ativos Imobilidrios, observadas as condi¢oes estabelecidas neste
Regulamento, e para arcar com as despesas do FUNDO.

DA TRIBUTACAO APLICAVEL

Artigo 5°. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo FUNDO a qualquer COTISTA, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Primeiro. Nio obstante o disposto no caput deste Artigo, em conformidade com o disposto
na Lein® 11.033, de 21 dedezembro de 2.004, alterada pela Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005, o
COTISTA pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos
exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

L possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) COTISTAS;

I1. o COTISTA pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagio em COTAS em percentual
igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de COTAS emitidas do FUNDO;

IT1. o COTISTA pessoa fisica nao seja detentor de COTAS que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez porcento) do rendimento total auferido pelo FUNDO
no petiodo; e, ainda,

Iv. as COTAS serem admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas devalores ou no mercado de

balcdo organizado.

Paragrafo Segundo. Niao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR
e do GESTOR no sentido de se manter o FUNDO com as caracteristicas previstas nos itens I a IV do
Paragrafo Primeiro do Artigo 4°, acima.

Paragrafo Terceiro. Nao obstante o disposto no Paragrafo Segundo, acima, caso seja verificada
inobservancia de quaisquer condigdes estabelecidas no Pardgrafo Primeiro e alineas acima, que venha
ocasionar alguma alteracdo no tratamento tributario conferido ao FUNDO, o ADMINISTRADOR
comunicara o fato imediatamente aos COTISTAS.



DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6°. Os recursos do FUNDO serdo aplicados, com assessoramento técnico analitico do
GESTOR, observados a Politica de Investimento (conforme abaixo definido), com o objetivo de

proporcionar ao COTISTA, a rentabilizagio do investimento realizado. A administracao e gestio da

carteira do FUNDO se processardo em atendimento aos objetivos do FUNDO, nos termos do Artigo

3°, e observara a seguinte politica de investimento (“Politica de Investimento™):

L.

o FUNDO realizara investimentos, primordialmente, nos Ativos Imobiliarios, com perspectivas

de retorno a longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da aquisicao,

manutencao e venda de tais ativos;

IL

as aquisicoes de Ativos Imobilidrios deverido ser embasadas em estudos financeiros, técnicos
e

de viabilidade realizados pelo GESTOR, na condigdo de gestor de investimentos e de consultor

especializado;

II.

o FUNDO podera aplicar até 100% (cem por cento) do Patrimoénio Liquido (conforme abaixo

definido) nos Ativos Imobilidrios;

v.

os Ativos Imobilidrios deverao ter potencial de rentabilizar os investimentos do FUNDO, seja

pela possibilidade de obtenc¢ao de rendas recorrentes dos contratos de locagao, seja pela perspectiva de

ganho com sua valorizagao e posterior aliena¢ao;

V.

em rela¢do aos contratos de locagdo de iméveis sobre os quais o FUNDO possua direitos reais,

estes deverdo possuir, no minimo, as seguintes caracteristicas:

a) prazo igual ou superior a 2 (dois) anos;

b) analise crediticia do locatario para fins de verificacio de capacidade economica e
idoneidade juridica, conforme as politicas do GESTOR;

9] exclusivamente parainquilinos cujo faturamento anual seja inferior a R§ 300.000.000,00
(trezentos milhGes dereais), conforme verificado nas demonstragdes financeiras anuais auditadas
por auditor independente registrado na CVM, seguro patrimonial do imével locado, emitido por
empresa de primeira linha, tendo como beneficiaria exclusiva ao FUNDO, representado pelo
ADMINISTRADOR, cuja respectiva apolice devera ser apresentada pelo locatario, no minimo
anualmente, a0 ADMINISTRADOR,;

d) clausula contratual prevendo que o locatario devera arcar com o pagamento de todas as
despesas e encargos que recaiam sobre os imoéveis, sejam estes, de IPTU, despesas de
condominio, bem como demais despesas previstas no Artigo 23 da Lei n°® 8.245/91 (“Lei do

Inquilinato™); e

e) clausula contratual prevendo que olocatario nao podera sublocar ou emprestar o imoével,
no todo ou em parte, ou ainda, ceder ou transferir total ou parcialmente o contrato para terceiros,
sem anuéncia expressa e por escrito do locador, salvo para sociedade.



VI. o FUNDO podera adquirir Ativos Imobiliarios em todo territério nacional, nao havendo
localizacao geografica especifica para realizacao dos investimentos;

VI.  osimoveis, bens e direitos de uso que venham a ser adquiridos pelo FUNDO deverao ser objeto
de prévia avaliacio por empresa independente, obedecidos os requisitos constantes do Anexo 12 da
Instrucdlo CVM 472, devendo referida empresa independente ser previamente aprovada, conforme
indicada pelo GESTOR e contratada pelo ADMINISTRADOR;

VIII. o FUNDO podera participar subsidiariamente de operagoes de securitizagio gerando recebiveis
que possam ser utilizados como lastro em operagdes dessa natureza, ou mesmo por meio de cessao de
direitos e/ou créditos de locacao ou venda de imoveis integrantes de seu patriménio a empresas de
proposito especifico que tenham por objeto emissao de certificados de recebiveis imobilidrios, na forma
dalegislacio pertinente;

IX. o FUNDO podera manter permanentemente parcela do seu Patrimonio Liquido, para fins de
liquidez e pagamento de despesas do FUNDO, aplicada em cotas de fundos de investimento ou titulos
de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com suas necessidades de recursos
financeiros, e acordo com as normas editadas pela CVM (“Outros Ativos™); e

X caso nao existam Ativos Imobiliarios disponiveis para aquisicio, em um dado momento de
mercado, o ADMINISTRADOR, mediante orientacago do GESTOR, na qualidade de gestor de
investimento, estard apto a suspender temporariamente a subscricao e integralizacgio de COTAS, sendo
responsabilidade do ADMINISTRADOR, nesses casos, reapresentar aos COTISTAS novo

cronograma de emissao, em Assembleia Geral de Cotistas convocada para esse fim.

Paragrafo Primeiro. O objeto e a Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente
Regulamento, ou por determinacao dalegislacao aplicavel, nesse caso sem a necessidade de Assembleia
Geral de Cotistas.

Paragrafo Segundo. E permitida a utilizacio de derivativos para fins de protegio patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patrimoénio Liquido.

Paragrafo Terceito. O FUNDO ESTA SUJEITO A RISCO DE PERDA SUBSTANCIAL DESEU
PATRIMONIO LIQUIDO EM CASO DE EVENTOS QUE ACARRETEM O NAO
PAGAMENTO DOS ATIVOS INTEGRANTES DE SUA CARTEIRA E/OU DOS ATIVOS QUE
COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO
APLICA, INCLUSIVE POR FORCA DE INTERVENCAO, LIQUIDACAO, REGIME DE
ADMINISTRAGAO TEMPORARIA, FALENCIA, RECUPERACAO JUDICIAL OU
EXTRAJUDICIAL DOS EMISSORES RESPONSAVEIS PELOS ATIVOS QUE COMPOEM A
CARTEIRA DO FUNDO E/OU DOS ATIVOS QUE COMPOEM A CARTEIRA DOS FUNDOS
DE INVESTIMENTO NOS QUAIS O FUNDO APLICA.

Paragrafo Quarto. A prospecgao dos Ativos Imobilidrios ¢ executada, periodicamente pelo GESTOR,
levando-se em conta o cenario economico, as perspectivas para o mercado imobiliario, e a analise
fundamentalista dos Ativo Imobiliarios potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocacio do
Patrimonio Liquido em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de analise de

10



crédito, ficando dispensada a classificacdo dos Ativos Imobilidtios ¢/ou de seus emissores por Agéncia
de Classifica¢ao de Risco, e/ou apresentacio de Rating.

Paragrafo Quinto. Nao obstante o emprego de diligéncia, da boa pratica de gestio de fundos de
investimento, bem como a observancia pelo ADMINISTRADOR e pelo GESTOR da Politica de
Investimento e das disposi¢cdes legais aplicaveis, podera haver perda do capital investido pelos
COTISTAS e o FUNDO e os COTISTAS estio sujeitos aos riscos descritos neste Regulamento.

Paragrafo Sexto. Caso ap6s o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de encerramento da
distribuicao inicial de suas cotas, 0o FUNDO venha a deter valores mobilidrios que representem mais de
50% (cinquenta por cento) de seu patrimonio liquido, o FUNDO devera respeitar os limites deaplicagao
por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugago CVM n® 555, de 17 de
dezembro de 2014, conforme alterada (“Instrucio CVM 555”) conforme aplicivel e/ou na

regulamentagao aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, sem prejuizo do disposto
no Artigo 45, paragrafo sexto, da Instrugdo CVM 472,

DOS RISCOS

Artigo 7°. O investimento em COTAS apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus COTISTAS tendo em vista, entre outros, 0s fiscos
brevemente enumerados nos paragrafos a seguir. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo
descrito devera ser considerado como alteracao ou limitagdo a qualquer clausula deste Regulamento,
incluindo, mas nio se limitando, a qualquer obrigacio do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR

prevista neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. A aplicagaio em COTAS estd sujeita a diversos riscos de mercado, dentre os quais
destacam-se:

L Risco _macroeconomico. O mercado imobilidrio tem alta correlagio com a atividade
macroeconomica brasileira, tendo sofrido periodos de retracio decorrentes das altas taxas de juros
praticadas e baixas taxas de crescimento. As medidas do Banco Central do Brasil e do Governo Federal
para controlar a inflac¢do e influenciar outras politicas podem ser implementadas mediante controle de
pregos e salarios, depreciacao do real, controles sobre a remessa de recursos ao exterior, intervencao do
Banco Central para afetar a taxa basica de juros, bem como outras medidas. O desempenho dos ativos
que compoem a carteira do FUNDO podera ser adversamente afetado pelas mudangas na taxa basica de
juros pelo Banco Central do Brasil e outras politicas do Governo Federal, bem como por fatores
econdémicos em geral, entre os quais se incluem, sem limitacdo: (i) crescimento da economia nacional;

(ii) inflagdo; (i) flutuagbes nas taxas de cambio; (iv) politicas de controle cambial; (v) politica fiscal e
alteragdes nalegislagdo tributaria; (vi) taxas de juros; (vil) liquidez dos mercados de capitais; e

(vii) outros desenvolvimentos politicos, sociais e econémicos no Brasil ou que afetem o Pais.

Eventuais alteragoes nas politicas fiscal, cambial, monetaria, previdenciaria, entre outras, poderao resultar
em consequéncias adversas para a economia do Pais e consequentemente afetar adversamente o
desempenho do FUNDO. Ademais, alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria e previdenciaria
poderio resultar, entre outros, (a) em alongamento do periodo de amortizacio ou (b) liquidagdo do
FUNDO, o que podera ocasionar a perda total, pelos respectivos COTISTAS, do valor de suas
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aplicagoes. Nem o FUNDO nem o ADMINISTRADOR e nem o GESTOR responderio a qualquer
COTISTA, caso ocorra, em razao de alteragdes nas politicas fiscal, cambial, monetaria ou previdenciaria:
(a) o alongamento do periodo de amortizacio das COTAS, (b) a liquidagio do FUNDO ou, ainda, (c)
caso 0s COTISTAS sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

L O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos adicionais associados a: (i) demanda flutuante
por ativos de base imobilidria; (i) competitividade do setor imobiliario; (iif) regulamentacio do setor
imobiliario; e (iv) tributagdo relacionada ao setor imobiliario.

Paragrafo Segundo. O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos relacionados a liquidez:

L. Ausencia de liquidez das COTAS. O FUNDO estara apto a negociar suas COTAS em mercado
secundétio e/ou na bolsa de valores mobilidrios, porém, pode nio haver liquidez nesse mercado.

IL. Restricdo para amortizacao e resgate das COTAS e de distribuicio dos resultados. O FUNDO
foi constituido como condominio fechado, de modo que os COTISTAS nao poderio realizar quaisquer
resgates das suas COTAS antes do prazo de vencimento de suas COTAS.

Paragrafo Terceiro. O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos as suas atividades,dentre
0s quais:

L Concentracio da carteira resultante das aplicacbes do FUNDO. O risco de perdas para os

investidores do FUNDO ¢ diretamente relacionado ao grau de concentragio das suas aplicagdes.

IL Inexisténcia de rendimento pré-determinado. O FUNDO nio tem histérico das operagdes nem
registro dos rendimentos determinados. E incerto se o FUNDO gerara algum rendimento dos seus
Investimentos.

1. Descontinuidade das Condicées de Mercado. mudangas nasatuais condigoes de mercado poderao

prejudicar adversamente os Investimentos do FUNDO.

Iv. Risco relacionado aos corretores e distribuidores de titulos e valores mobilidrios. O FUNDO
podera ser exposto a um risco de crédito resultante da liquidacio das transagdes conduzidas por
meio dos corretores e distribuidores de titulos e valores mobiliarios. No evento da auséncia de
habilidade e/ou disposi¢ao em pagar por parte de qualquer um dos emissores dos titulos e valores
mobiliarios ou contrapartes nas transagoes da carteira do FUNDO, podera sofrer perdas, e podera até

incorrer em custos para a recuperagao dos seus créditos.

V. Risco decorrente da precificacio dos ativos. A precificagdo dos investimentos e outros ativos

financeiros da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e procedimentos para registro e
avaliagio dos titulos e valores mobiliarios, derivativos e outros instrumentos operacionais definidos nos
termos da legislacao aplicavel e deste Regulamento. Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcagao a
mercado, poderio causar variagdes nos valores dos titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira
do FUNDO e podera resultar em redugao dos valores das COTAS.

VL Risco de concentracao da carteira do FUNDO. A carteira do FUNDO podera se concentrar em
titulos e valores mobiliarios emitidos por determinadas sociedades, relacionando diretamente o resultado

dos investimentos do FUNDO ao resultado das respectivas sociedades.
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VIL.  Risco de crédito dos investimentos da carteira do FUNDO. As obrigagdes diretas do Tesouro
Nacional do Brasil ou do Banco Central do Brasil e/ou dividas privadas que podem integrar a carteira
do FUNDO estao sujeitas ao cumprimento das obrigagoes pelo respectivo emitente. Eventos que
podem afetar as condigoes financeiras dos emitentes, bem como as mudangas nas condigoes
econdmicas, politicas e legais, politicas que podem prejudicar a capacidade de tais emissores em de pagar,
o que pode trazer impactos significativos no prego e na liquidez dos ativos de tais emitentes. Mudangas
na percep¢ao da qualidade do crédito dos emitentes, mesmo que nao substanciais, poderia também
impactar nos precos de seus titulos e valores mobiliarios, afetando sua liquidez.

VIIIL. Riscos relativos aos Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O FUNDO terd em sua

carteira de ativos relevante participagao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios. Os riscos inerentes
ao lastro daemissao dos CRls que integrardo a carteira deinvestimentos do FUNDO, poderao ocasionar
perdas aos COTISTAS. Em alguns casos, os CRIs poderao ter como lastro empreendimentos
imobiliarios ainda em construgio, existindo, portanto, risco para a efetiva materializagdio do recebivel
imobiliario. As perdas sofridas pelos COTISTAS podem ser decorrentes, dentre outros fatores: do risco
de crédito e inadimpléncia dos devedores dos CRIs do risco de crédito e performance da sociedade
securitizadora emissora dos CRIs no acompanhamento e segregacao dos ativos securitizados; do risco
de crédito e performance da incorporadora/construtora contratada para a implementagio do
empreendimento imobilirio.

X Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos. A contratacdo de instrumentos

derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operagdes sejam projetadas para proteger a carteira, podera
aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as possibilidades de retorno nas suas operagoes, nao
produzir os resultados desejados e/ oupoderd provocar significativas perdas do patriménio do FUNDO
e dos COTISTAS.

X. Risco de restricio na negociacdo. Alguns titulos e valores mobiliarios que compdem a carteira do

FUNDO incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricdes de negociagao nos mercados onde
sao admitidos a negociagdo ou por 6rgios reguladores. Essas restricoes podem estar relacionadas ao
volume de operagdes, na participacao nas operagoes e nas flutuagdes maximas de prego, dentre outros.
Em situagdes onde tais restriches estao sendo aplicadas, as condi¢cdes para negociagio dos ativos da
carteira, bem como a precificagdo dos ativos podem ser adversamente afetados.

XL Riscos de alteracao da legislacao aplicavel ao FUNDO e/ou aos COTISTAS. A legislagio

aplicavel ao FUNDO, aos COTISTAS e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas nao se
limitando, a legislacdo tributaria, legislagaio de cambio e legislacdo que regula os investimentos externos
em COTAS de fundos de investimento no Brasil estio sujeitas a alteragdes. Ademais, interferéncia de
autoridades governamentais brasileiras e de 6rgaos reguladores no mercado podera ocorrer, bem como
moratoéria e mudangas nas politicas monetarias e de cambio. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos investimentos, bem como as condi¢oes para a distribuicao de rendimentos
e de resgate das COTAS, incluindo as regras de fechamento de cambio e remessas de recursos aos paises
estrangeiros. Além disso, a aplicacdo das leis existentes e a interpretacao de novas leis poderao impactar
nos resultados do FUNDO.

XI. Propriedade da Cota em contraposicao a Propriedade dos Titulos e Valores Mobiliarios. Nao
obstante o FUNDO deter uma carteira composta por titulos e valores mobiliarios, as COTAS do

FUNDO nio dao quaisquer direitos aos seus titulares com relagao aos “Ativos Imobiliarios”. Os direitos
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dos COTISTAS sao exercidos em todos os ativos da carteira na propor¢ao do numero de COTAS
detidas.

X  Amortizacao/resgate de COTAS com relacio a liquidacio dos ativos da carteira do FUNDO.
O FUNDO esta exposto a certos riscos inerentes a propriedade dos titulos e valores mobilidrios e a

outros ativos dasua carteira, bem como ao mercado no qual serao negociados,incluindo a possibilidade
de que, devido a tais condicoes o ADMINISTRADOR e o GESTOR nio consigam se desfazer dos
ativos no tempo requerido pelos COTISTAS para amortizagio ou resgate das COTAS ou de qualquer
outra forma de distribuicao aos COTISTAS.

XIV.  Auséncia degarantia para eliminacio dos riscos. O investimento no FUNDO sujeita o investidor
a riscos aos quais 0 FUNDO e sua carteira estao sujeitos, e que poderao causar perdas no capital investido
pelos COTISTAS do FUNDO. Nio ha garantia de eliminagio da possivel perda ao FUNDO e aos
COTISTAS. O desempenho do FUNDO nio conta com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, nem por qualquer terceira parte, ou de qualquer mecanismo de seguro ou do FUNDO
Garantidor de Crédito - FGC, para redugao ou eliminagao do risco ao qual esta sujeito. Qualquer perda
do patriménio do FUNDO pode nio estar limitado ao valor do capital subscrito, de modo que os
COTISTAS poderio ser chamados para aplicar recursos adicionais no FUNDO em situagdes onde o
FUNDO nio tenha patrim6nio suficiente para cumprir com obriga¢oes assumidas.

XV. Liquidez Reduzida dos Investimentos. A aplicagio do FUNDO nos Investimentos tem
peculiaridades inerentes a maioria dos fundos de investimento brasileiros, tendo em vista que nio existe

no Brasil a garantia de liquidez para tais investimentos no mercado secundario. Se o FUNDO necessitar
alienar os titulos e valores mobilidrios, pode nao encontrar compradores ou o preco obtido na venda
podera ser baixo, provocando perda do patrimonio do FUNDO e, consequentemente, perda total ou
parcial do montante principal investido pelos COTISTAS.

XVI.  Liquidez Reduzida das COTAS. A auséncia de historico no mercado de capitais das atividades

de negociagao das COTAS envolvendo fundos de investimento fechado brasileiro, indica que nao
havera liquidez na negociagdo das COTAS. Considerando a natureza de condominio fechado do
FUNDO, aos COTISTAS nio sera permitido o resgate das suas COTAS antes do término do prazo do
FUNDO ousérie de COTAS, exceto nos eventos de liquidagao.

XVIL.  Prazo para Resgate das COTAS. Em virtude de o FUNDO ser constituido sob forma de
condominio fechado, o resgate das COTAS somente ocorrera ap6s o término do prazo de vencimento
do FUNDO, quando todos os COTISTAS resgatarem as COTAS ou, no evento de uma liquidacao
antecipada do FUNDO, deacordo com este Regulamento. Essa caracteristica do FUNDO podera afetar

negativamente a atratividade das COTAS como investimento e, consequentemente, reduzir a liquidez
de tais COTAS no mercado secundario.

Paragrafo Quarto. O FUNDO esta sujeito a uma série de riscos especificos a investimentos
imobiliarios, dentre os quais:

L Depreciacio do investimento. Como em qualquer empreendimento imobilidrio, existe o risco
da obsolescéncia dos iméveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas ao longo do tempo,

podendo acarretar na necessidade de realizagdo de obras da construgao e substituicao de equipamentos

€ manutencao.
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L Desapropriacao. Ha possibilidade de que ocorra a desapropriagio, parcial ou total, do(s)
empreendimento(s) de propriedade do FUNDO, por decisao unilateral do poder publico, a fim de
atender finalidades de utilidade e interesse publico

JIIR Risco de Imagem. A ocorréncia de quaisquer fatos extraordinarios que venham a afetar as
sociedades investidas ou aos imoveis pertencentes ao FUNDO ou as sociedades investidas podem
prejudicar a potencialidade de negociagiao ou locagao dos iméveis.

\YA Riscos Relacionados aos Demais Processos Judiciais. Apesar do FUNDO, do
ADMINISTRADOR e do GESTOR tomarem todas as cautelas necessarias com relagao aos processos
judiciais nos quais o FUNDO ou as sociedades investidas figura(m) na qualidade de parte (s), existe o

risco de que eventuais perdas em decorréncia de tais procedimentos venham a superar os respectivos
valores provisionados pelo FUNDO.

V. Risco de Patrimonio Negativo. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO nio estdo
limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os COTISTAS podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no FUNDO.

L Risco de Sinistro. Poderao ser contratados seguros, dentro das praticas usuais de mercado, que

protegem os imoveis. Nao se pode garantir que o valor de seguro sera suficiente para proteger os imoveis
de perdas relevantes. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que nao estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras ¢ revolugdes civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos
nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o investimento nos iméveis pode ser adversamente
afetado, obrigando-se a incorrer em custos adicionais e resultando em prejuizos no desempenho
operacional. Adicionalmente, o FUNDO e as sociedades investidas poderdo ser responsabilizados
judicialmente pelo pagamento de indenizacao a eventuais vitimas geradas pelo sinistro ocorrido, o que
podera ocasionar efeitos adversos sobre seus negocios, condigao financeira e resultados operacionais.

VL Risco relativos a aquisicio de Ativos Imobilidrios. No periodo compreendido entre o processo

de negociagio da aquisi¢do dos Ativos Imobiliarios e seu registro em nome do FUNDO, existe risco de
esse bem ser onerado para satisfacio de dividas dos antigos proprietirios em eventual execu¢dao
proposta,o que poderadificultar a transmissao da propriedadedo imével ao FUNDO. Adicionalmente,
o FUNDO realizou e podera realizar a aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimonio de forma
parcela da, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da primeira e da tltima parcela do
Imével, existe o risco de o FUNDO, por fatores diversos e de forma nio prevista, ter seu fluxo de caixa
alterado e, consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas
obrigacoes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imoveis com 6nus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execugao
e 0s mesmos Nao possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissao da propriedade dos Iméveis para o Fundo, bem como na obtengio pelo
FUNDO dos rendimentos a este Imével relativos. Referidas medidas podem impactar negativamente o
patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das COTAS.

MIL  Riscos Juridicos. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste
FUNDO

consideraum conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados tendo por diretrizes a legislacio em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da
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falta de tradigao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao
financeira, em situagdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razao
do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

X Risco Ambiental. Os iméveis que compdem o patrimonio do FUNDO ou que poderao ser

adquiridos no futuro estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) legislacao, regulamentagao e demais questoes
ligadas ao meio ambiente, tais como falta delicenciamento ambiental e/ouautotizacao 54 ambiental para
opera¢dao dos imoveis e atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicagoes, geragao de energia, entre outras), uso de recursos hidricos por meio de
pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil,
Policia Federal e Exército), supressio de vegetacdo e descarte de residuos soélidos; (ii) passivos
ambientais decorrentes de contaminagao de solo ¢ aguas subterraneas, bem como eventuais
responsabilidades administrativas, civis ¢ penais daiadvindas, com possiveis riscos aimagem do FUNDO
e dos iméveis que compoem o portfolio do FUNDO; (i) ocorréncia de problemas ambientais,
anteriores ou supervenientes a aquisi¢dio dos Imoéveis que pode acarretar a perda de valor dos Imoveis
e/ou a imposicio de penalidades administrativas, civis e penais a0 FUNDO; e (iv) consequéncias
indiretas da regulamenta¢do ou de tendéncias de negdcios,incluindo a submissao a restricdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem
e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar
negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das Cotas. Nahipotese
de violagdo ou nao cumprimento de tais leis, regulamentos, licengas, outorgas e autorizages, empresas
e, eventualmente, o FUNDO ou os locatarios podem sofrer san¢oes administrativas, tais como multas,
indeniza¢des, interdicio e/ou embargo total ou patcial de atividades, cancelamento de licencas e
revogacao de autorizagdes, sem prejuizo da responsabilidade civil e das sang¢bes criminais (inclusive seus
administradores), afetando negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacio das COTAS. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem
também editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretagoes mais restritivas das leis e
regulamentos existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imovels a gastar recursos
adicionais na adequagdo ambiental, inclusive obtencao de licengas ambientais para instalagdes e
equipamentos que nao necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras autoridades
podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagao das licengas e autorizagdes
necessarias para o desenvolvimento dos negécios dos proprietarios e dos locatarios, gerando,
consequentemente, efeitos adversos em seus negocios. Qualquer dos eventos acima podera fazer com
que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imoveis. Ainda, em funcao de
exigéncias dos 6rgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar reformas ou alteragoes
em tais imovels cujo custo podera ser imputado ao FUNDO. A ocorréncia dos eventos acima pode
afetar negativamente o patrimonio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacio das COTAS.

X Risco _decorrente da auséncia de garantia do capital investido. As aplicagdes realizadas no
FUNDO nao contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de quaisquer prestadores
de servicos contratados oudo FUNDO Garantidor de Créditos- FGC, podendo ocorrer perda totaldo
capital investido pelos COTISTAS.

Paragrafo Quinto. Nio obstante os riscos acima mencionados, podera haver outros riscos no futuro
nao previstos por este Regulamento. As aplicagoes realizadas no FUNDO nao contam com garantia do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do FUNDO Garantidor de Créditos - FGC, niao podendo o
ADMINISTRADOR e o GESTOR serem responsabilizados por eventuais depreciacdes dos ativos que
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compoem a carteira do FUNDO, ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito,
ou eventos extraordinarios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econémico
ou financeiro, que impliquem condi¢des adversas de liquidez, ou de negociagao atipica nos mercados

de

atuacio do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao ADMINISTRADOR e/ou a0
GESTOR qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os condéminos em
caso de liquidagio do FUNDO ou resgate de suas COTAS.

DA ADMINISTRACAO

Artigo 8°. Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, o ADMINISTRADOR tera poderes
para realizar todos os atos que se facam necessarios a administragao e operacionalizagio do FUNDO,
bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios ¢ Outros
Ativos integrantes da carteira do FUNDO, conforme orientagao e recomendagao do GESTOR.

Paragrafo Primeiro. Os poderes constantes deste Artigo sao outorgados ao ADMINISTRADOR
pelos condominos do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura
aposta pelo cotista no boletim de subscticio e/ou mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de
adesdo a este Regulamento.

Paragrafo Segundo. O ADMINISTRADOR devera empregar, no exercicio de suas fung¢des, o cuidado
que todo agente profissional ativo e probo costuma empregar na administragiao de seus proprios negocios,
devendo,ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos
os seus atos com a estrita obsetvancia: (i) da Lei n® 8.668/93, das normas regulamentares e
autorregulatorias, em especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, neste Regulamento e das
deliberagbes da Assembleia Geral; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de diligéncia,
lealdade, informagao e salvaguarda da integridade dos direitos dos COTISTAS.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668/93, proprietario fiduciario dos bens iméveis adquitidos com os recursos do FUNDO,
administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagao, neste
Regulamento, ou ainda, conforme as determinagdes da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. O ADMINISTRADOR podera, sem prévia anuéncia dos COTISTAS e desde que
por recomendac¢ao do GESTOR, praticar os seguintes atos, ou quaisquer Outros Necessarios a Consecu¢ao
dos objetivos do FUNDO:

L selecionar os bens e direitos que comporao o patrimonio do FUNDO, de acordo com a Politica
de Investimento;

IL providenciar a averbagao, no cartério de registro de imoveis, das restricoes determinadas pelo
Artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos integrantes do
patrimonio do fundo que tais Ativos Imobiliarios:

a. nao integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

b. nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagio do ADMINISTRADOR;
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C. nio compodem alista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao judicial
ou extrajudicial;

d. ndo podem ser dados em garantia de débito de operagio do ADMINISTRADOR,;

€. nao sao passiveis de execugiao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser; e

f. ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer O6nus reais.
ITI. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a. os registros de Cotistas ¢ de transferéncia de Cotas;
b. os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;
C. adocumentagao relativa aos imoveis e as operagoes do FUNDO;
d. osregistros contabeis referentes as operagoes e ao patrimonio do FUNDO; e

e. oarquivo dos pareceres, relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de COTISTAS e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da
Instrucao CVM 472;

Iv. no caso deser informado sobrea instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagao referida no inciso anterior até 5 (cinco) anos contados do término do procedimento;

V. celebrar os negbcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execu¢dao da Politica de
Investimento pelo GESTOR, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos todos os direitos
relacionados ao Patrimo6nio Liquido e as atividades do FUNDO;

VI. receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao FUNDO;

VIL custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do FUNDO, se necessarias, ressalvadas
as despesas com propaganda no perfodo dedistribui¢ao das Cotas, as quais poderao ser suportadas pelo
FUNDO;

VIII. manter custodiados, quando aplicavel, em razao de sua natureza, com o CUSTODIANTE,
devidamente autorizado pela CVM, os Ativos Imobiliarios e os Ativos Financeiros adquiridos com
recursos do FUNDO;

IX. dar cumprimento aos deveres de guarda e de informacao estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentagdo aplicavel, incluindo, sem limitagdo, a Instrugio CVM 472;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo FUNDO;

XI. assegurar que as trestricoes estabelecidas pelo Artigo 7° da Lei 8.668/93 sejam registradas no
registro de imodveis, e que as qualificagdes do imével e os direitos de propriedade do FUNDO incluam
as ressalvas de que trata o Artigo 32, inciso II, da Instrugao CVM 472;

18



XIIL. observar e cumprir as disposi¢oes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagoes da
Assembleia Geral de Cotistas;

XIII.  pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatorias impostas pela CVM, nos termos da
legislacao vigente, em razao do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrucio CVM 472, bem
como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos dalegislagao e regulamentacao aplicavel;

XIV.  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao da carteira do FUNDO, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios, sob
responsabilidade do ADMINISTRADOR,;

XV.  elaborar e apresentar as demonstragoes financeiras do FUNDO de acordo com este
Regulamento e a regulamenta¢ao aplicavel;

XVI.  transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicaio de ADMINISTRADOR,;

XVIL.  empregar, na defesa dos direitos dos COTISTAS, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos os atos necessatios para asseguri-los, tomando inclusive as medidas judiciais e¢/ou
extrajudiciais cabiveis;

XVIII. abrir e movimentar contas bancarias;
XIX.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

XX. deliberar sobre a emissao de novas COTAS no caso do Capital Autorizado, conforme
orientacao e recomenda¢ao do GESTOR,;

XXI.  realizar amortizacdes de COTAS e/ou distribuicoes de lucros, conforme orientacio e
recomenda¢ao do GESTOR e nos termos deste Regulamento; e

XXII.  contratar as empresas responsaveis pela elaboraciao de laudos de avaliagao, desde que aprovadas
pelo GESTOR.

Paragrafo Quinto. Para o exercicio de suas atribuicoes o ADMINISTRADOR, conforme o caso
podera contratar os seguintes servigos, a expensas do FUNDO:

L. gestao de valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO;

II. custddia de ativos financeiros;

IIL. escrituracao de cotas;

Iv. empresa de auditoria independente registrada na CVM encarregada da auditoria das

demonstracoes financeiras do fundo;

V. distribuicdo primaria de cotas, bem como o registro para negociagao em mercado organizado de
valores mobiliarios;
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VL. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for
o caso,0 GESTOR, em suas atividades de analise, selecao e avaliagio de empreendimentos imobiliarios
e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

VII.  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos
e a comercializacao dos respectivos imoveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados
das companbhias investidas para fins de monitoramento;

VIII. formador de mercado paraas COTAS;

IX. servigos relativos a envio de correspondéncia, impressao, expedigao e publicaciao de relatorios e
outros expedientes de interesse do fundo e dos cotistas, inclusive comunicagdes aos cotistas previstas no
regulamento ou nesta Instrucao;

X. servigos relativos a advogados, que atuem em defesa dos interesses do FUNDO, judicial ou
extrajudicialmente;

XL servicos relativos a contratagao de seguro sobre os ativos do FUNDO;

XII.  servigos relativos a avaliagoes que sejam obrigatdrias; e

XIII.  servigos relativos a manutengao, conservagao e reparos de iméveis integrantes do Patriménio
Liquido.

Paragrafo Sexto. Os servicos descritos nos itens I a VI acima, nos termos do Artigo 29 da Instrugdo
CVM 472, acima podem ser prestados pelo ADMINISTRADOR ou por terceiros, desde que, em
qualquer dos casos, devidamente habilitados.

Paragrafo Sétimo. O FUNDO contratara a empresa de custodia de valores mobiliarios somente caso
ultrapasse o limite de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio em valores mobiliarios, nos termos do
Artigo 28, paragrafo primeiro, da Instrugao CVM 472, sendo que, no momento de sua constitui¢ao, o
FUNDO estara dispensado da empresa de custodia de valores mobiliarios.

Paragrafo Oitavo. A contratagio de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR e/ou ao GESTOR
para o exercicio da fung¢ao de formadorde mercado deve ser submetida aaprovagao prévia da Assembleia
Geral de Cotistas nos termos do Artigo 34 da Instrugao CVM 472.

DA GESTAO E CONSULTORIA

Artigo 9°. O GESTOR, na qualidade de gestor de investimentos contratado e de consultor
especializado, tera as seguintes fungdoes:

L identificar, selecionar, avaliar e acompanhar, de acordo com aPolitica de Investimento, os Ativos
Imobilidrios existentes ou que poderdo vir a fazer parte da carteira do FUNDO;

II. orientar o ADMINISTRADOR sobre as propostas de investimento, aquisi¢do, venda,
transferéncia, disposicao e/ou alienagao de qualquer forma e a qualquer titulo, bem como permuta,
usufruto, comodato, concessoes de direito de superficie, contratos de locagao, tipicos ou atipicos, ou
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quaisquer opera¢oes relacionadas ao investimento e/ou exploragio dos Ativos Imobilidtios, bem como
sobre a celebracao de todos os negbcios juridicos e realizagaio de todas as operagdes necessarias no
ambito da gestdo de empreendimentos imobilidrios e sociedades investidas, incluindo, mas nao se
limitando a negociar, renegociar, celebrar e rescindir negbcios juridicos, buscando a concretizagao da
Politica de Investimento, inclusive com a elaboracio de analises economico-financeiras, se for o caso,
sendo que tais transa¢Oes a serem realizadas pelo Fundo, representado diretamente pelo Administrador,
prescindem de aprovagao em Assembleia Geral de Cotistas, salvo nas hipoteses de conflitos de interesse;

III. mediante outorga de procuragio especifica pelo ADMINISTRADOR, celebrar os negbcios
juridicos e realizar todas as operagoes necessarias no ambito da gestdo dos Ativos Imobiliarios,
buscando a concretizacio da Politica de Investimento;

Iv. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao de suas COTAS, e evolugao do
valor do patrimo6nio do FUNDO;

V. empregar nas atividades de gestio da carteira do FUNDO a diligéncia exigida em cada particular
circunstancia, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da Politica de Investimento;

VI. representar ativamente o FUNDO no que diz respeito ao monitoramento dos contratos de
locagao, tipicos ou atipicos, usufruto, comodato, concessdes de direito superficie, ou quaisquer

operagoes relacionadas a exploracao dos empreendimentos imobilidrios;

VIL  representar ativamente o FUNDO na qualidade de sécio, cotista ou acionista das sociedades
investidas e dos condominios e associacdes de empreendimentos imobiliarios, bem como exercer o
direito de voto do FUNDO em relagao as respectivas deliberagdes em pauta no ambito das sociedades
investidas e condominios e associa¢cbes de empreendimentos imobiliarios, inclusive firmando eventuais
acordos de acionistas ou de cotistas; em qualquer dos casos acima, por meio de procura¢ao especifica a
ser outorgada pelo ADMINISTRADOR,;

VIIL.  solicitar a0 ADMINISTRADOR a convocacio de Assembleia Geral de Cotistas para deliberar
sobre itens que julgar necessario;

IX. aprovar a empresa especializada e/ou especialista a ser contratado para a elaboragio do laudo
de avaliacao, conforme aplicavel;

X. contratar prestadores de servicos necessarios para o desenvolvimento e gerenciamento dos
empreendimentos imobiliarios que estiverem sob responsabilidade do FUNDO, incluindo, corretagem,
servicos de seguranca, limpeza, manutencao predial, reparos, reformas e benfeitorias em relacio aos
imoveis e empreendimentos imobilidrios da carteira do FUNDO;

XI. enviar a0 ADMINISTRADOR, sempre que solicitado, no prazo maximo de 5 (cinco) Dias
Uteis, informacoes necessarias para elaboracio de documentos e informes periédicos de obrigacio do
FUNDO, para envio aos 6rgaos reguladores, bem como informagdes para resposta a eventuais
questionamentos recebidos, devendo, inclusive, enviar em menor prazo, quando assim exigido pelos
6rgaos reguladores;
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XII. realizar toda e qualquer atividade com a devida observancia a Instru¢ao CVM 472, a Instrucao
CVM n° 558, de 26 de margo de 2015, conforme alterada, e a Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada;

XIII.  observar e fazer cumprir as disposi¢oes deste Regulamento e cumprir as deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas; e

XIV.  transferit ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de
sua condicio de GESTOR.

Paragrafo Primeiro. Fica estabelecido que o GESTOR adota Politica de Exercicio de Direito de Voto
em Assembleias, que disciplina os principios gerais, o processo decisorio e quais as matérias relevantes
obrigatdrias paraos exercicios do direito de voto pelo GESTOR em assembleias de sociedades nas quais
o FUNDO participe. Tal politica orienta as decisées do GESTOR em assembleias de detentores de
titulos e valores mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Paragrafo Segundo. A Politica de Exercicio de Direito de Voto adotada pelo GESTOR, cuja copia é
entregue a0 COTISTA no momento deseu ingresso no FUND O, esta divulgada no website do GESTOR
https:/ / tizacapital.com/.

Paragrafo Terceiro. O GESTOR mantera departamento técnico habilitado para prestar servigos de
analise e acompanhamento dos Ativos Imobiliarios que consistam em projetos imobiliarios do FUNDO,
do mercado imobiliario em geral e de potencial Ativo Imobiliario, ou poderao contratar tais servicos

externamente.

Artigo 10. E vedado 20 ADMINISTRADOR praticar os seguintes atos em nome do FUNDO:

L. receber depdsito em conta corrente;

I1. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos COTISTAS sob qualquer
modalidade;

IT1. contrair ou efetuar empréstimos, salvo em modalidade autorizada pela CVM;

Iv. prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operagdes praticadas
pelo FUNDO;

V. vender COTAS a prestagdo, sem prejuizo da integralizacao a prazo de COTAS subscritas;

VI. prometer rendimento predeterminado aos COTISTAS;

VII.  realizar opera¢Oes nao autorizadas pela legislacao especifica inerente aos FII, conforme

regulamentagio da CVM;
VIII.  praticar qualquer ato de liberalidade;
IX. aplicar recursos do FUNDO no exterior;

X. aplicar recursos na aquisicio de COTAS do préprio FUNDO;
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XI. ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, realizar operagdes do
FUNDO quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os COTISTAS que
detenham participagao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO,
entre o FUNDO e o representante de COTISTAS ouentre o FUNDO e o empreendedor;

XII. constituir 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XIII.  realizar operagoes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas nesse
Regulamento;

XIV.  realizar operagdes com agoes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigoes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em agoes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao; e

XV. realizar operagoes com derivativos, exceto quando tais operagoes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, 10 maximo, o
valor do patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo Primeiro. A vedagido prevista no inciso XII acima nio impede a aquisi¢ao, pelo FUNDO,
de iméveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu INgresso no
patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Segundo. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco
Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagoes proprias.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 11. O patrimo6nio liquido do FUNDO sera aquele resultante das integralizagdes das COTAS e
das reaplicacoes do capital e eventual resultado nao distribuido na forma deste Regulamento
(“Patrimonio Liquido™).

Artigo 12. O Patrimoénio Liquido sera calculado mensalmente somando-se o valor de mercado de todos
os ativos da carteira de investimentos do FUNDO, subtraido de todas as despesas, provisoes, ¢
diferimentos do FUNDO, inclusive das provisoes referentes a Taxa de Administragdo e Taxa de
Performance (conforme abaixo definidas).

DAS COTAS DO FUNDO

Artigo 13. As COTAS sdo de uma tnica classe, correspondem a fragdes ideais de seu Patrimonio
Liquido e terdo a forma nominativa e escriturais.

Paragrafo Primeiro. Cada cota corresponderaa 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do
FUNDO.

Paragrafo Segundo. De acordo com o disposto no Artigo 2°, da Lei n® 8.668/93, o COTISTA nio
podera requerer o resgate antecipado de suas COTAS.
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Paragrafo Terceiro. As COTAS sao admitidas a negociacao na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.
Paragrafo Quarto. O COTISTA:

L. nao podera exercer qualquer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do
patrimonio do FUNDO; e

II. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos ativos
integrantes do patrimonio FUNDO, salvo quanto a obrigagio de pagamento das COTAS que
subscrever.

DA AMORTIZACAO DE COTAS DO FUNDO

Artigo 14. Nio existem amortizagbes programadas paraas COTAS.

Artigo 15. O FUNDO podera amortizar, a critério do ADMINISTRADOR, conforme orientagio do
GESTOR, suas COTAS total ou parcialmente sempre que ocorrer impossibilidade de alocagio dos
recursos do FUNDO nos Ativos Imobiliarios.

Artigo 16. Compete a Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre o encerramento do FUNDO, sua
liquidagao e eventual cronograma de amortizagao das COTAS remanescentes do FUNDO. No caso de
encerramento do FUNDO e/ou liquidagio do FUNDO, sera rateado o valor obtido com a venda dos
ativos do FUNDO entre os COTISTAS, na proporcao da quantidade e valor das COTAS detidas pelos
COTISTAS em relacao ao Patrimoénio Liquido, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
FUNDO.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Artigo 17. As COTAS poderao ser distribuidas pelo ADMINISTRADOR, ou por institui¢oes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios devidamente contratadas para
distribuir as COTAS do FUNDO, nas condigoes deste Regulamento e especificadas nos documentos
da respectiva oferta subsequente.

Paragrafo Primeiro. As ofertas subsequentes de COTAS poderio ser realizada nos termos
estabelecidos na Instrugago CVM 400 ou na Instru¢ao CVM 4706, conforme o caso, e sempre deverdo
observar a Instrugago CVM 472 e este Regulamento.

Paragrafo Segundo. As COTAS emitidas deverdao ser subscritas até a data de encerramento da
respectiva oferta subsequente, conforme prazo estabelecido nos termos do ato do ADMINISTRADOR
ou na ata da Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que aprovar a realizagdio da respectiva
oferta, podendo ser subscritas por pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, sem limitagao,
observadas eventuais impactos fiscais descritos neste Regulamento. No ato de subscricao das COTAS,
osubsctitor:

a.  assinarao boletim individual de subscri¢ao, que sera disponibilizado porinstituicao intermediaria
participante da respectiva oferta subsequente;

b.  recebera exemplar atualizado deste Regulamento; e
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C  devera declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesao, que esta ciente, dentre outras
coisas, (a) das disposi¢oes contidas neste Regulamento, (b) dos riscos inerentes ao investimento
no FUNDO, conforme descritos neste Regulamento e/ou no respectivo prospecto aplicavel a
emissao das Cotas ou aqueles aplicaveis a qualquer oferta, e (c) de que as COTAS estio sujeitas
as restricoes de negociacao previstas na regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Terceiro. As COTAS emitidas farao jus aos rendimentos relativo ao exercicio social em que
forem subscritas e integralizadas.

Artigo 18. Nio ha restricdo a subscri¢ao ou aquisicao de COTAS por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,
ficando desde ja ressalvado que se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou s6cio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoaa ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das COTAS, o mesmo passara a sujeitar-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

Paragrafo Unico - Nio h4 restricio a subscricio de COTAS por um mesmo investidor.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 19. Caso entenda necessario para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento, o ADMINISTRADOR, seguindo a orientagio do GESTOR, podera autorizar novas
emissOes de COTAS, independente de aprovagao prévia dos COTISTAS pormeio da Assembleia Geral
e alteragdo deste Regulamento, desde que limitadas ao montante maximo de R§ 1.000.000.000,00 (um

bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Paragrafo Primeiro. No caso de emissOes realizadas dentro do limite do Capital Autorizado, o preco
de emissdao por COTA sera fixado pelo GESTOR, levando em consideragao um dos seguintes critérios
(a) o valor patrimonial das COTAS em circulagao, (b) o valor de mercado das COTAS, ou (c) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO.

Paragrafo Segundo. A deliberagio da emissao de novas COTAS dentro do Capital Autorizado devera
dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condigdes de subscricdio das COTAS, os prazos para
exercicio do direito de preferéncia e a destinacao dos recursos provenientes da integralizagaio. O
ADMIISTRADOR ficara responsavel pela comunica¢ao aos COTISTAS sobre a decisdo de realizar a

referida emissao.

Paragrafo Terceiro. As emissOes que nao sejam realizadas dentro do Capital Autorizado deverao ser
previamente aprovadas pelos COTISTAS reunidos em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Quarto. F assegurado aos COTISTAS direito de preferéncia na subscricio de COTAS
objeto de novas emissoes de COTAS e de ofertas subsequentes, nos termos da Instrucio CVM 472, o
qual devera ser exercido no prazo de até 10 (dez) dias uteis (i) a partir da data de publicagao do anincio
de inicio, no caso de Oferta Publica sob o regime da Instrugio CVM 400, ou (i) a partir da data do
comunicado de inicio, no caso de Oferta Pablica sob o regime da Instrugido CVM 476. O direito de
preferéncia podera ser cedido entre os proprios Cotistas ou terceiros por meio dos sistemas
operacionalizados pela B3, observado o prazo de exercicio e as restriges operacionais da B3.
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Paragrafo Quinto. As COTAS objeto danova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos
das COTAS ja existentes.

Paragrafo Sexto. Verificada a mora do COTISTA podera, ainda, o ADMINISTRADOR, a seu
exclusivo critério, conforme dispde o Artigo 13, paragrafo unico, da Lei n® 8.668/93, promover contra
o COTISTA processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricao como titulo executivo, e/ouvender as COTAS nio integralizadas a terceiros, mesmo depois
de iniciada a cobranga judicial. O resultado apurado com a venda das COTAS de COTISTA
inadimplente, reverterd ao FUNDO e sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do
preco de aquisicio dos Ativos Imobiliarios adquiridos com os recursos provenientes da respectiva série
a que se refere a inadimpléncia.

Paragrafo Sétimo. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacio em Assembleia Geral de Cotistas coincidit com um feriado nacional e/ou
estadual e/ou municipal na sede do FUNDO, a data para o cumprimento efetivo da obrigacio sera
prorrogada para o préximo dia atil.

Paragrafo Oitavo. Fica desde ja estabelecido que, nas novas emissoes de COTAS, na hipétese de nao
colocagao do valor minimo da oferta subsequente, o0 ADMINISTRADOR devera imediatamente fazer
o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas proporg¢oes das COTAS
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Artigo 20. Além das taxas previstas neste Regulamento, podera ser cobrado taxa de ingresso de novos
investidores quando da subscricao denovas COTAS emitidas em ofertas subsequentes, para fins de arcar
com os custos decorrentes da estruturacao e distribuicio das novas COTAS, sendo tal taxa determinada
pelo GESTOR e pelo ADMINISTRADOR quando da realizagio de emissoes dentro do Capital
Autorizado ou pela Assembleia Geral de Cotistas em caso de emissao de COTAS além do Capital
Autorizado. Nao sera cobrada taxa de saida.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 21. O FUNDO devera distribuir a seus COTISTAS, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancete semestral
e balanco anual encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, respectivamente. Os lucros
auferidos em um determinado periodo poderao, a critério do GESTOR, ser distribuidos aos Cotistas,
mensalmente, até 0 15° (décimo quinto) Dia Util do més subsequente ao do provisionamento das receitas
pelo FUNDO,a titulo deantecipagao dos rendimentos do semestrea serem distribuidos. Eventual saldo
de resultado nio distribuido como antecipacio serd pago até o 15° (décimo quinto) Dia Util dos meses
de feverciro e agosto, podendo referido saldo ser utlizado pelo ADMINISTRADOR para
reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos Financeiros ou composi¢ido ou recomposicao da Reserva de
Contingéncia, com

base em recomendagio apresentada pelo GESTOR, desde que respeitados os limites e requisitos legais
e regulamentares aplicaveis.
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Paragrafo Primeiro. Fardo jus aos rendimentos de que trata o put os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior (exclusive) a data de distribui¢ao de rendimentos de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora de cotas. Para arcar
com as despesas extraordinarias do(s) imével(eis), se houver, podera ser constituida uma reserva de

contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nio se
refiram aos gastos rotineiros de manutenc¢ao do(s) imoével(eis), exemplificativamente as enumeradas no
paragrafo tnico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato, a saber: a) obras de reformas ou acréscimos que
interessem a estrutura integral do imoével, b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracio e
flumina¢ao, bem como das esquadrias externas, c¢) obras destinadas a repor as condigdes de
habitabilidade do prédio, d) indenizagbes trabalhistas e previdenciarias, pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagdo, e) instalacio de equipamentos de seguranca e de
incéndio, de telefonia, de intercomunicagao, de esporte e delazer, f) despesas dedecoracgao e paisagismo
nas partes de uso comum, g) constituicio de fundo de reserva. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em COTAS de fundos de aplicacao financeira, COTAS de fundos de renda fixa e/ou
titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao poderao capitalizar o valor da Reserva
de Contingéncia.

Paragrafo Segundo. O valor da Reserva de Contingéncia sera correspondente a no maximo 1% (um
por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constitui¢do ou reposic¢ao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a retencao de até 5% (cinco por cento) do
rendimento semestral apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite acima previsto. O
estabelecimento da Reserva de Contingéncia serda decidido pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 22. O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de formaa
demonstrar aos COTISTAS as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados auferidos nos
termos deste Artigo.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 23. O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o FUNDO:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario eletronico cujo
conteddo reflete o Anexo 39-1 da Instrucao CVM 472;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-1I da Instrucio CVM 472;

III.  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras

b) o relatério do auditor independente; e

c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472;
Iv. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V. até 8 (oito) dias apOs sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e
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VL no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo Segundo. A publicagio deinformagoes referidas neste Artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua
sede.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
caput, enviar as informagdes referidas neste Artigo a entidade administradora do mercado organizado
em que as COTAS do FUNDO sejam admitidas a negocia¢iao, bem como a CVM, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores
(http:/ /www.cvm.gov.br).

Artigo 24. O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos COTISTAS os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocagao, proposta da administragio e outros documentos relativos a assembleias
gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

II. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
I11. fatos relevantes;
Iv. até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliagao relativa aos imoveis, bens e

direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, desta Instrucdo e com excegao
das informag¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 quando estiverem protegidas por sigilo ou se
prejudicarem a estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizagdio, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral

extraordinaria; e

VL em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas, com
exce¢ao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucio CVM 472.

Paragrafo Primeiro. A divulgacio de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir
a0s COTISTAS e demais investidores acesso as InformagSes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar COTAS, sendo vedado ao ADMINISTRADOR valer-se da
informagao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das COTAS.

Paragrafo Segundo. A publicacio deinformacoes referidas neste Artigo deve ser feita na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos COTISTAS em sua
sede.

Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no
paragrafo anterior, enviar as informagoes referidas neste Artigo ao mercado organizado em que as
COTAS do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio
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de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores
(http://www.cvm.gov.bt).

Artigo 25. Para fins do disposto neste Regulamento, ap6s a devida autorizagio do COTISTA para
esse fim, considerar-se-4 o correio eletronico uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e 0os COTISTAS, inclusive para convocagao de assembleias gerais, manifestagao
sobre a sua decisao de resgate de COTAS do FUNDO e procedimentos de consulta formal ou

declaracio de voto.

Artigo 26. O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.

DA REMUNERACAO DO ADMINISTRADORE DO GESTOR

Artigo 27. O ADMINISTRADOR recebera por seus servicos a Taxa de Administragao e Taxa de
Performance, conforme discriminados a seguir.

Paragrafo Primeiro. O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos de administragao e de gestao do
Fundo uma taxa de administragao total (“Taxa de Administracdo”) equivalente a 1% (um por cento) ao
ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre (a) o valor contibil do patriménio liquido total do FUNDO,

ou

(b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no petriodo, indices de mercado,
cuja metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderac¢ao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo,
o IFIX, sobte o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagao de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracio (“Base
de Calculo da Taxa de Administracdo”); e que devera ser pago diretamente ao ADMINISTRADOR,
observado o valor minimo mensalde R$ 20.000,00 (vinte mil reais) durante os 12 (doze) primeiros meses,
a contar da data de transferéncia do Fundo e R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil) a partir do 12° (decimo
segundo) més, atualizados anualmente segundo a variagio do IGPM, a partir do més subsequente a data
de transferéncia do FUNDO.

Paragrafo Segundo. Enquanto o FUNDO seja listado na B3 e suas cotas estejam registradas na central
depositaria, pelos servicos de escrituragao de cotas do FUNDO, a Taxa de Administracao sera acrescida
conforme os percentuais previstos na tabela abaixo, calculada sobre a mesma Base de Calculo da Taxa
de Administracdao, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado
anualmente segundo a variagio do IGP-M, a partir do més subsequente a data de transferéncia do
FUNDO:

BASE DE CALCULO DA TAXA DE TAXA DE ESCRITURACAO
ADMINISTRACAO

Até R$1.000.000.000,00 0,050%

De R$1.000.000.000,00 até R$1.500.000.000,00 0,040%
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Acima de R$1.500.000.000,00 0,030%

Paragrafo Terceiro. A divisio de Taxa de Administracdo especifica entre o ADMINISTRADOR e
GESTOR ocorrera nos termos do contrato de gestao celebrado entre o GESTOR, o
ADMINISTRADOR e o FUNDO (“Contrato de Gestao”). O ADMINISTRADOR de maneira
discricionaria e sem consentimento da Assembleia Geral de Cotistas, podera reduzir a Taxa de

Administracao.

Paragrafo Quarto. A Taxa de Administracdo serd calculada mensalmente por periodo vencido e
paga, até o 5° (quinto) dia util do més subsequente a0 més em que os servigos forem prestados.

Paragrafo Quinto. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatétio
dessas parcelas niao exceda o montante total da Taxa de Administragao devida.

Paragrafo Sexto. Além da remuneracao que lhe ¢ devida nos termos do caput, o GESTOR fard jus a
uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o dia 15 (quinze) més do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente

pelo FUNDO ao GESTOR, a partir do més em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas. A Taxa
de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,20 x {[Resultado ] — [PL Base * (1+Iindice de Correcio)]}

m

Onde:

* VT Performance = Valor da Taxa de Performance devida, apurada na data de
apuracio de performance;

« Indice de Corregdao = Variagao do IPCA + 5,0 %, esta taxa nao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa,garantia
ou sugestao de rentabilidade ou deisencdo de riscos para os cotistas;

+ PL Base = Valor da integralizagio de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da oferta,
no caso do primeiro periodo de apuracao da Taxa de Performance, ou patrimoénio liquido
contabil utilizado na apuracao daultima cobranca da Taxa de Performance efetuada, para
os perfodos de apuragio subsequentes (desconsiderando o efeito de possiveis
parcelamentos).

*  Resultado conforme férmula abaixo:

Resultado,,, ; = [(PL Contabil, ;) + (Distribuicbes Corrigidas,, ;)]

Onde:
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Distribuigdes corrigidas ., ;: = Yi=m Rendimento ., *_(1+indice de Correcio més n)

(1 + indice de correcao meés i)
Onde:

* PL Contabil , = patrimonio liquido contabil mensal do Fundo de m-1 (més anterior

a0 da apuracao da Taxa de Performance);

* Rendimento ., = rendimentos a distribuir de ,, | (més anterior ao da apuracao da Taxa
de Performance). Caso nio tenha atingido performance, adiciona o valor a distribuir do(s)
semestre(s) anteriores.

* i= Més de referéncia
* n = més de apuragio ¢/ou provisionamento de Taxa de Performance.

Paragrafo Sétimo. As datas de apuracao da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo Oitavo. Para o primeiro periodo de apuragao da Taxa de Performance o PLL Contabil | serd

o valor da integralizacio de cotas do Fundo, ja deduzidas as despesas da Oferta.

Paragrafo Nono. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da dltima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor da cotado
FUNDO, em determinada data de apurac¢ao, for inferior ao seu valor por ocasiao da ultima apuracao
da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida

data de apuragdo sera considerado como zero.
Paragrafo Décimo. Caso sejam realizadas novas emissoes de cotas posteriormente a Primeira Emissao:

(i) a Taxa de Performance sera provisionada separadamente para as tranches correspondentes a cada
emissao de cotas; e (i) a Taxa de Performance em cada data de apuracdo sera o eventual resultado
positivo entre a soma dos valores apurados para cada tranche; e (iii) apds a cobranga da Taxa de
Performance em determinado periodo, o PL Base de todas as possiveis tranches serdo atualizados para
o patrimonio liquido contabil utilizado na ultima cobranga de Taxa de Performance efetuada.

Paragrafo Décimo Primeiro. O GESTOR poderd, a seu exclusivo critério, solicitar que a Taxa de
Performance apurada em determinado semestre seja paga de forma parcelada ao longo do semestre
seguinte, e nao obrigatoriamente no prazo descrito no put, mantendo-se inalterada a data de apuragao
da Taxa de Performance.

Paragrafo Décimo Segundo. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da remuneragio,
sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos contratados, desde que o somatério dessas parcelas
nio exceda o montante total da Taxa de Administracao devida total.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR OU DO GESTOR

Artigo 28. O ADMINISTRADOR e/ouo GESTOR devem ser substituido nas hipdteses de rentncia
ou destitui¢ao por deliberacio da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos previstos na Instrugao CVM

31



472 e neste Regulamento, assim como na hipétese de sua dissolu¢ao, liquidagao extrajudicial ou
insolvéncia. Neste caso, 0 ADMINISTRADOR ou o GESTOR, conforme o caso, fardo jus a Taxa de
Administracdo e a Taxa de Performance apuradas pro rata temporis até a data em que deixar as fungoes
exercidas e na forma prevista no Contrato de Gestao.

Paragrafo Primeiro. Nas hipéteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, o ADMINISTRADOR fica obrigado a:

L convocarimediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor oudeliberar sobre
a liquidacao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds sua

rendncia ou descredenciamento, conforme o caso; e

IL caso de rentncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, permanecer no exercicio de
suas fungoes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens
imoveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada
pelaCVM.

Paragrafo Segundo. E facultado aos COTISTAS que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
COTAS emitidas, a convocacio da Assembleia Geral de Cotistas, caso o ADMINISTRADOR nio
convoque a assembleia de que trata o inciso I do Paragrafo Primeiro deste Artigo, no prazo de 10 (dez)
dias contados da renuncia.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidagio extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucio CVM
472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) dias tuteis, contados da data de
publicagao, no Diario Oficial da Uniao, do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar
sobrea eleicio de novo administrador e a liquidagao ou nao do FUNDO.

Paragrafo Quarto. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios regular do patrimonio do
FUNDO, até ser procedida a averbagao referida no Paragrafo Primeiro deste Artigo.

Paragrafo Quinto. Aplica-se o disposto no inciso “ii” do Paragrafo Primeiro deste Artigo, mesmo
quando a Assembleia Geral de Cotistas deliberar a liquidacio do FUNDO em consequéncia da renuncia,
da destituicio oudaliquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes
casos, eleger novo administrador para processar a liquidagio do FUNDO.

Paragrafo Sexto. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias uateis contados da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagao extrajudicial,
o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicio para processar a liquidacio do FUNDO.

Paragrafo Sétimo. Nas hipoteses referidas neste Artigo, bem como na sujei¢ao ao regime de liquidacao
judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagao, no Cartoério de
Registro de Iméveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens iméveis integrantes do patrimonio
do FUNDO.
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Paragrafo Oitavo. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante do patrimoénio do
FUNDO niao constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo Nono. A Assembleia Geral de Cotistas que destituir o ADMINISTRADOR ou o GESTOR
devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto aliquidacio do FUNDO.

Paragrafo Décimo. Em caso de destituicio do GESTOR sem justa causa, conforme definido no
Contrato de Gestao, o FUNDO devera pagar, como taxa de administracao extraordinaria ao GESTOR,
o valor equivalente a 12 (doze) meses da Taxa de Administracdo, calculada no Dia Util anterior a data
de convocagiao da Assembleia Geral de Cotistas que delibere sobre a destituicdo, o que for maior.
Referida taxa de administracao extraordinaria sera devida na data da efetiva substituicao. Para fins de
destitui¢do ou substituicio do GESTOR devem ser observadas, também, as disposi¢des, e formalidades
previstas no Contrato de Gestao.

Artigo 29. Caso o ADMINISTRADOR ouo GESTOR, conforme o caso, renuncie as suas funcoes ou

entre em processo de liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e
demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e
direitos integrantes do patrimonio do FUNDO.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Artigo 30. F de competéncia privativa da Assembleia geral de condéminos do FUNDO a deliberacio
sobre as seguintes matérias:

L. aprovacao das demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

II. alteracao do Regulamento;

IIL destituicao ou substituicaio do ADMINISTRADOR;

Iv. emissao de novas COTAS, exceto se dentro do Capital Autorizado;

V. fusdo, a incorporagao, cisdo ou a transformacao do FUNDO;

VI dissolucao e liquidagio do FUNDO, quando nio prevista e disciplinada no Regulamento;
VII.  alteragdo do mercado em que as COTAS siao admitidas a negociacao;

VIII. apreciacao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagio de COTAS, se
houver, ou do valor atribuido ao bem ou direito;

IX. eleicao e destituicio de representante dos COTISTAS de que trata o Artigo 36 do Regulamento,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

X. alteragao do prazo de duragio do FUNDO;
XL aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses;

XII.  alteracdo dataxa de administracio; e
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XII.  a destituicio ou substituicio do GESTOR e escolha de seu substituto e/ou alteracio dos
procedimentos para destituicao ou substituicio do GESTOR, expressamente previstos no Contrato de
Gestao;

XIV. a contratacio de auditor independente para emissio de demonstragdes financeiras em
conformidade com as normas contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliagdio com as normas
GAAP dos Estados Unidos, nos termos do Artigo 41 do Regulamento.

Artigo 31. A primeira convocagao das assembleias gerais devera ocorrer:
L. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
IIL. com, nominimo, 15 (quinze) dias deantecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

Paragrafo Primeiro. Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das COTAS emitidas ou o representante dos COTISTAS podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdao de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Segundo. O pedido de que trata o Paragrafo Primeiro deve vir acompanhado de eventuais
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias
contados da data de convocacdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo Terceiro. O percentual de que trata o Paragrafo Primeiro acima devera ser calculado com
base nas participagdes constantes do registro de COTISTAS na data de convocac¢ao da assembleia.

Paragrafo Quarto. A presenga da totalidade dos condéminos supre a falta de convocagio.

Paragrafo Quinto. O ADMINISTRADOR do FUNDO deve disponibilizar, na mesma data da
convocaciao, todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto
em Assembleias Gerais:

I. em sua pagina na rede mundial de computadores;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

I11. a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as COTAS do FUNDO
sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Sexto. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger representantes
de COTISTAS, as informagoes de que trata o caput incluem:

L. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos na legislagio vigente; e
II. as informagoes exigidas na legislagio vigente.

Paragrafo Sétimo. Caso COTISTAS ou o representante de COTISTAS tenham se utlizado da
prerrogativa do Artigo 31, Paragrafo Primeiro, o ADMINISTRADOR deve divulgar, no prazo de5 dias
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a contar do encerramento do prazo previsto no Artigo 31, Paragrafo Segundo, o pedido de inclusao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 32. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presen¢a de qualquer numero de
condominos, sendo as deliberagbes tomadas pela maioria de votos dos presentes, cabendo a cada cota
1 (um) voto.

Paragrafo Oitavo. A presenca da totalidade dos COTISTAS supre a falta de convocagao.

Paragrafo Nono. Os COTISTAS podem votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde
que recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Décimo. As deliberagbes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos I, 111, V,
VI, VIII, XI, XII e XIV do Artigo 30 dependem da aprovagao por maioria de votos dos COTISTAS
presentes e que representem:

L 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) COTISTAS; ou

II. metade, no minimo, das COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver at¢ 100 (cem) COTISTAS.

Paragrafo Décimo primeiro. Os percentuais de que trata o Paragrafo Terceiro acima deverdo ser
determinados com base no numero de COTISTAS do FUNDO indicados no registro de COTISTAS
na data de convocacio da Assembleia, cabendo ao ADMINISTRADOR informar no edital de
convocagao qual serd o percentual aplicivel nas Assembleias que tratem das matérias sujeitas a
deliberagdao por quérum qualificado.

Artigo 33. Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, o ADMINISTRADOR podera determinar a
substituicdo da Assembleia Geral por processo de consulta formal, sendo dispensadas, neste caso, a
convocacio ¢ a realizacio de reuniao do condomino.

Paragrafo Primeiro. A consulta formal serd realizada por correio eletronico a ser enviado aos
condominos, com adescrigdio damatéria a ser deliberada, observados os prazos aplicaveis as assembleias
gerais ordinarias e extraordinarias, conforme o caso.

Paragrafo Segundo. Para fins do disposto neste Artigo, sera considerado consultado o condémino
para o qual for enviado o correio eletronico.

Artigo 34. No caso de dissolugao ou liquidagio do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos COTISTAS na propor¢ao da quantidade e valor das COTAS detidas pelos COTISTAS em relagao
ao Patrimoénio Liquido do FUNDO, apds o pagamento de todas as dfvidas e despesas do FUNDO.

Artigo 35. Cabe a Assembleia Geral dos COTISTAS aprovar previamente atos que possam
caracterizar conflito de interesses entre 0o FUNDO e o ADMINISTRADOR.

Paragrafo Primeiro. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

L a aquisi¢do, locagao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo FUNDO, de
imével de propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a ele ligadas;
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IL aalienacao, locagao ou arrendamento ou explora¢ao do direito de superficie de imével integrante
do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o GESTOR ou pessoas a
ele ligadas;

I a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de imével de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR ou
do GESTOR, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;e

Iv. a contratacao, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ouao GESTOR, para
prestagiao dos servicos de formador de mercado.

Paragrafo Segundo. Consideram-se pessoas ligadas:

L a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, de seus
administradores e acionistas/sécios;

L a socledade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR ou do GESTOR, com excecio dos cargos exercidos em o6rgidos colegiados
previstos no estatuto ou regimento interno do ADMINISTRADOR ou do GESTOR, desde que seus
titulares nao exercam funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

JIIR parentes até¢ segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 36. A Assembleia Geral dos Cotistas pode nomear 1 (um) representante para exercer as fungoes
de fiscalizagdio dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses
dos COTISTAS.

Paragrafo Primeiro. A eleicio do representante de COTISTAS pode ser aprovada pela maioria dos
COTISTAS presentes e que representem, no minimo:

L 3% (trés por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100 (cem)
COTISTAS; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de COTAS emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
COTISTAS.

Paragrafo Segundo. O representante de COTISTAS sera eleito com prazo de mandato de 1 (um) ano
a contar da sua eleicdo, permitida a reeleicao.

Paragrafo Terceiro. A funcao de representante dos COTISTAS ¢ indelegavel.

Artigo 37. Somente pode exercer as func¢des de representante dos COTISTAS, pessoanatural ou juridica,
que atenda aos seguintes requisitos:

L ser cotista do FUNDO;

II. nao exercer cargo ou funcao no ADMINISTRADOR, no GESTOR ou no controlador do
ADMINISTRADOR oudo GESTOR, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;
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III.  ndo exercer cargo ou funcio na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que
constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

Iv. nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. nio estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
VL nao estar impedido porlei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensio ou inabilitagio temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Primeiro. Compete ao representante de COTISTAS ja eleito informar ao
ADMINISTRADOR, ao GESTOR e aos COTISTAS a superveniéncia de circunstancias que possam
impedi-lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo Segundo. Compete ao representante de COTISTAS exclusivamente:

L fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e do GESTOR e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR e do GESTOR, a
serem submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissao de novas COTAS - exceto se aprovada nos
termos do Regulamento, transformagao, incorporacio, fusao ou cisao do FUNDO;

III.  denunciar ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR e, se este nio tomar as providéncias
necessarias para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias uteis ao FUNDO;

1v. analisar, a0 menos trimestralmente, as informagoes financeiras elaboradas periodicamente pelo
FUNDO;

V. examinar as demonstra¢Oes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) indicagio da quantidade de COTAS de emissao do FUNDO por ele detida;
C) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobreas demonstra¢des financeiras do FUNDO e o formulario conforme legislacao
aplicavel, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias
ou uteis a deliberacao da Assembleia Geral; e

VII.  exercer essas atribuicGes durante a liquidagio do FUNDO.
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Paragrafo Terceiro. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a
colocara disposi¢ao do representante dos COTISTAS, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar
do encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagdao aplicavel.

Paragrafo Quarto. O representante de COTISTAS pode solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Quinto. Os pareceres e opinides do representante de COTISTAS deverio ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragoes financeiras e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos da legislacio em vigor.

Paragrafo Sexto. O representante de COTISTAS deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informagoes formulados pelos COTISTAS.

Paragrafo Sétimo. Os pareceres e representacdes do representante de COTISTAS podem ser
apresentados e lidos na Assembleia geral, independentemente de publica¢do e ainda que a matéria nao
conste da ordem do dia.

Paragrafo Oitavo. O representante de COTISTAS tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR
nos termos da legislagio em vigor.

Paragrafo Nono. O representante de COTISTAS deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 38. O FUNDO tera escrituragio contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Artigo 39. As demonstragoes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM. Caso o FUNDO possua COTISTA que seja investidor nao
residente e que detenha mais que 25% (vinte e cinco por cento) do total de COTAS emitidas pelo
FUNDO, as demonstragoes financeiras poderdo ser preparadas em conformidade com as normas
contabeis brasileiras juntamente com uma reconciliagio com as normas GAAP dos Estados Unidos,
desde que referidos COTISTAS arquem com os custos de reconciliagdo e haja aprovagao para essa
contratacao em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro. Os trabalhos de auditoria compreenderio, além do exame da exatidao contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, da documentagio e veracidade dos
direitos reais que o FUNDO venha a possuir, a verificagio do cumprimento das disposi¢oes legais e
regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo. Para efeito contabil, serda considerado como valor patrimonial das COTAS o
quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de COTAS
emitidas.

Artigo 40. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracao, elaboragao, remessa e publicidade de
demonstragoes financeiras editadas pela CVM.
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DOS ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 41. Constituirdo encargos do FUNDO, as seguintes despesas, que lhe poderao ser debitadas pelo
ADMINISTRADOR:

L taxa de administracdo e taxa de performance, conforme previstas neste Regulamento;

II. taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autirquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

I1I. gastos com correspondéncia, impressao, expedicio e publicagio de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos COTISTAS, inclusive comunica¢oes aos COTISTAS
previstas no regulamento ou na legislagao aplicavel;

Iv. gastos de distribuicao primariade COTAS do FUNDO, bem como com seu respectivo registro
para negociagao em mercado organizado de valores mobiliarios;

V. honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstragoes
financeiras do FUNDO;

VL comissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo despesas relativas

a compra, venda, locagdao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimonio;

VII.  honoririos de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII.  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos 1L, III e IV do art. 31 da
Instrucio CVM 472;

IX. gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do FUNDO, bem como
a parcela de prejuizos nao coberta por apodlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa
ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcdoes;

IV. gastos inerentes a constitui¢ao, fusio, incorporagio, cisao, transformagao ou liquidac¢ao do

FUNDO e realizacao de Assembleia Geral;

X. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

XL gastos decorrentes de avaliaghes que sejam obrigatérias;
XII.  gastos necessarios a manutengao, conservacio e reparos de imoveis integrantes do patriménio
do FUNDO;

XIII.  taxas deingresso e saida dos fundos de investimento dos quais o FUNDO seja cotista, se for o

€aso;
XIV.  despesas com o registro de documentos em cartotio; e

XV.  honoririos e despesas relacionadas as atividades previstas no Artigo 25 da Instrugio CVM 472.
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Paragrafo Unico. Quaisquer despesas nio expressamente previstas neste artigo ou na legislacio
aplicavel como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 42. Fica estabelecido o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer agao
ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente
regulamento.

Artigo 43. Para efeito deste regulamento, a contagem dos prazos em dias uteis entender-se-20 como
qualquer dia exceto:

I. sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e

II1. aqueles sem expediente na B3.

Sao Paulo, 08 de setembro de 2020

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM
Adpinistrador
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