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RIO BRAVO RENDA VAREJO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CODIGO DE NEGOCIAGAO B3: RBVA11

FATO RELEVANTE
VENDA DE IMOVEL SENADOR QUEIROZ

RESUMO
O Fundo assinou Escritura Publica de Compra e Venda para venda do imével Senador Queiroz, em Sao

Paulo/SP, locado para a Caixa e uma loja de conveniéncia.

Valor de venda de R$ 10,5 milhdes, equivalente a R$ 7.256,39/m?

e Lucro liquido de R$ 3,6 milhées, cerca de R$ 0,02/cota.
e Venda realizada 63% acima do custo de aquisicao do imovel e em linha com o laudo.
e ATaxaInterna de Retorno (TIR1) de 15,4% ao ano ao longo de quase 14 anos.

e Continuidade da reciclagem, com volume acumulado de vendas superior a R$ 309 milhdes.

POR QUE A VENDA E IMPORTANTE

e PRECO OPORTUNO: A transagao foi realizada com lucro liquido relevante de R$ 3,6 milhdes.
Considerando todas as entradas e saidas de caixa, a operagéo gerou TIR equivalente a IPCA + 9% ou CDI
+ 6%, evidenciando uma decisao acertada para otimizar o valor do ativo.

e LIQUIDEZ: A venda gerou R$ 4,58 milhdes em liquidez imediata para o Fundo, liquidos de comisséo, e
R$ 5,5 milhdes a receber, reforcando o caixa para novas operagdes e/ou amortizacdo de alavancagem.
Essa recomposigao é estratégica para aumentar a flexibilidade e capacidade de investimento do Fundo.

o VENDAS CONSISTENTES: A reciclagem de portfélio é parte central da estratégia do Fundo. O objetivo é
desinvestir, de forma disciplinada, em ativos e regides em que ha menor potencial de geragao de valor
no longo prazo, ao mesmo tempo em que fortalecemos a geracao de caixa para melhorar a estrutura de
capital do RBVA. Desde 2019, o Fundo ja vendeu 32 iméveis, totalizando R$ 309,6 milhées, com lucro
acumulado de R$ 104 milhoes.

e DIVERSIFICACAO: A venda reduz a exposicdo do Fundo ao setor bancario, que passa para 21% do ativo

investido, reforgando a estratégia de diversificacdo do portfélio e a melhora da relagao risco e retorno.

Sua opinido é importante para nés. Avalie esta comunicacédo aqui.


https://nam.dcv.ms/V5NAHSkvih
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DETALHES DA OPERAGAO

O Fundo alienou o imdével Senador Queiroz, localizado na Av. Senador Queiroz, n°® 85 a 111, em S&o Paulo/SP,
locado para a Caixa (cerca de 80% da area do imdvel) e para uma loja de conveniéncia (cerca de 20% da area do
imével). O valor total da venda é de R$ 10.500.000, equivale a R$ 7.256,39 por m>. O pagamento foi acordado da
seguinte forma:

e Entrada: R$5.000.000,00, recebidos na data da Escritura.

e 5parcelas fixas e mensais de R$ 1.000.000,00 + 1 parcela final de R$ 500.000,00.

Como garantia do recebimento das parcelas vincendas, foi pactuada a alienagéo fiduciaria do imével em favor

do Fundo. Avenda gerou uma taxa interna de retorno (TIR) de 15,4% a.a., equivalente a IPCA + 9% ou CDI + 6%.
IMPACTO NO FUNDO

O guidance de R$ 0,09/cota/més segue inalterado para o semestre corrente, sempre respeitando a legislagao

vigente de distribui¢gdo de pelo menos 95% dos lucros auferidos no semestre, apurados em regime de caixa.

Com a venda de mais um imével ocupado por operagao bancaria, o Fundo reduziu ainda mais sua exposigéo ao
setor, que representa 21% do ativo total. Essa venda reforga uma trajetoéria virtuosa do RBVA11: o Fundo foi
assertivo na diversificacao de todo seu portfélio e, atualmente, o maior inquilino em termos de receita nao

atua no setor bancario. O detalhamento atualizado do ativo investido pode ser consultado no gréafico a seguir:

Sua opinido é importante para nés. Avalie esta comunicacédo aqui.


https://nam.dcv.ms/V5NAHSkvih
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O canal de RI estd disponivel para qualquer duvida ou comentario: ri@riobravo.com.br ou

www.riobravo.com.br/chat.

Sao Paulo, 13 de abril de 2026.

RIO BRAVO INVESTIMENTOS - DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo administradora, e
RIO BRAVO INVESTIMENTOS LTDA.,
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CNPJ/MF n.° 15.576.907/0001-70
ISIN Cotas: BRRBVACTF006

" ATIR é uma métrica de rentabilidade que considera (i) o investimento inicial realizado, (ii) todo fluxo de caixa
gerado pelo ativo ao longo do tempo, incluindo todas as receitas, despesas e investimentos e (iii) os recursos

levantados com o desinvestimento.

Sua opinido é importante para nds. Avalie esta comunicacao aqui.
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