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Relatorio do auditor independente
sobre as demonstracoes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora
Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario
(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobili4rios S.A.)

Opiniao

Examinamos as demonstragoes financeiras do Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo"),
que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2024 e as demonstracoes do resultado,
das mutagoes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa — método direto para o exercicio findo nessa
data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras
informacoes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Fundo em 31 de dezembro de 2024, o
desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contdbeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secao intitulada
"Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras". Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Coédigo de Etica Profissional
do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos
com as demais responsabilidades éticas conforme essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Enfase

Encerramento do Fundo

Conforme mencionado na Nota 10.e, em assembleia geral de cotistas realizada em 9 de outubro de 2024,
foi aprovado o encerramento do Fundo no prazo de até 60 dias ap6s o atingimento das condigbes
mencionadas na referida assembleia. Nossa opinido nao esta ressalvada em funcao desse assunto.

* PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes Ltda., Rua do Russel 804, 7°, Edificio Manchete, Rio de Janeiro, RJ,
Brasil, 22210-907, T: 4004-8000, www.pwc.com.br
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Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento

profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

Assuntos

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa

auditoria das demonstrac6es financeiras como um todo e na formacao
de nossa opinido sobre essas demonstracoes financeiras e, portanto,
nao expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Como o
assunto foi
conduzido

Porque é um PAA

Como o assunto foi conduzido em
nossa auditoria

Mensuracio e existéncia dos investimento em cotas
de fundo de investimento imobiliario

(Notas 3 (e), 5 (a)

Conforme apresentado no balanc¢o patrimonial, as aplicacoes
do Fundo sdo compostas, principalmente, por cotas de fundos
de investimento negociados em bolsa de valores.

A existéncia dessas aplicacoes é assegurada por meio de
conciliac6es com as informac6es do 6rgao custodiante B3 S.A.
— Brasil, Bolsa, Balcao.

A mensuragdo das cotas de fundos de investimento é obtida
com base no valor da dltima negociagao de cotas em bolsa de
valores.

Considerando a relevancia dessas aplicacoes em relacao ao
patrimonio liquido do Fundo e a consequente apuracao do
valor da cota, a existéncia e mensuracao dessas aplicacoes

foram consideradas areas de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Realizamos o entendimento dos principais
processos estabelecidos para existéncia e
mensuracdo dos investimentos do Fundo.

Verificamos a existéncia das aplicagdes em cotas de
fundo investido, por meio do confronto das
informacoes constantes no balanco patrimonial do
Fundo com as informacbes do 6rgao custodiante.

Comparamos os valores utilizados para a
mensuracao desses investimentos com os pregos
das tltimas negociacoes das cotas em bolsa de
valores.

Consideramos que os critérios adotados pela
administracdo para a existéncia e mensuracao
desses investimentos est@o consistentes com as
informacoes analisadas em nossa auditoria.
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Responsabilidades da administracao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A administracdo do Fundo € responsavel pela elaboragiao e adequada apresentagdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento
imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracio de
demonstracoes financeiras livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a administragio é responsavel pela avaliacio da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracao das demonstragoes financeiras. A
continuidade das operac6es de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responsaveis pela governancga do Fundo sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo
de elaboracao das demonstrac6es financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em conjunto,
estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatorio de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distorcGes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sao consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro
de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstracoes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

« Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstracées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo deteccdo de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificagdo, omissdo ou representacdes falsas intencionais.

» Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficcia dos controles internos do Fundo.

« Avaliamos a adequacio das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagoes feitas pela administracao.

« Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relacao a
eventos ou condi¢des que possam levantar davida significativa em relacdo a capacidade
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de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar
atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes financeiras
ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusoes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condicbes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteddo das demonstragoes financeiras, inclusive as
divulgagdes, e se essas demonstragoes financeiras representam as correspondentes transacoes e 0s
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatacoes significativas de auditoria, inclusive as
deficiéncias significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante
nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responséveis pela governanca declaracao de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as acGes tomadas para eliminar ameacas a nossa independéncia ou salvaguardas
aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com os responséveis pela governanca, determinamos
aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracoes financeiras do
exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os Principais Assuntos de Auditoria. Descrevemos
esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao
deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgéo para o interesse publico.

Rio de Janeiro, 10 de abril de 2026

Pﬁlcewm\(@tl\ooscﬂQDOfeﬂs

PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP000160/F-5
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Balang¢o patrimonial

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Em milhares de reais)

Ativo Nota

Ativo circulante
Caixa e equivalente de caixa 4.a
Cotas de fundos de investimento renda fixa

Titulos e valores mobilidrios
Cotas de fundos de investimento imobilidrio 5.a

Letra de Crédito Imobiliario 5.b

Valores a receber
Aluguéis a receber

Ativo ndo circulante

Agoes de sociedades de propdsito especifico 5.d
S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Acgoes de sociedades de propdsito especifico - a integralizar 5.d.iv
(-) AgBes a integralizar - S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.
(-) AgBes a integralizar - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Propriedade para Investimento 5.c
Imdveis acabados - Santa Luzia

Total do ativo
Passivo

Circulante
ITBI a pagar
Taxa de administragdo e gestdo 14
Auditoria e custddia
Taxa B3/Selic
Obrigag0es por aquisi¢do de imdveis 5.c.ii

Total do passivo

Total do patriménio liquido

Cotas integralizadas

Amortizagdo de cotas

Custos relacionados a emissdo de cotas
Lucros/Prejuizos acumulados
Distribuigdo de rendimentos

Total do passivo e patriménio liquido

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2024 % sobre PL 2023 % sobre PL
2.900 3,89% 10.544 8,08%
2.900 3,89% 10.544 8,08%

74.781 100,40% - 0,00%

74.781 100,40% - 0,00%
5.199 6,98% - 0,00%

- 0,00% 487 0,37%
0,00% 487 0,37%
- 0,00% 213.663 163,65%
0,00% 126.461 96,86%
0,00% 87.202 66,79%
- 0,00% (102.729) -78,68%
0,00% (56.951) -43,62%
0,00% (45.778) -35,06%
- 0,00% 76.700 58,75%
0,00% 76.700 58,75%

82.880 111,27% 198.665 152,17%
8.400 11,27% 68.111 52,16%
7.660 10,28% - 0,00%

648 0,87% 204 0,16%

87 0,11% 64 0,04%

5 0,01% 3 0,00%

- 0,00% 67.840 51,96%
8.400 11,27% 68.111 52,16%
74.480 100,00% 130.554 99,99%
174.824 234,73% 174.824 133,91%
(728) -0,98% (728) -0,56%
(3.014) -4,05% (3.014) -2,31%

(78.684) -105,64% (27.934) -21,40%

(17.918) -24,06% (12.594) -9,65%

82.880 111,27% 198.665 152,15%
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Demonstragao do resultado

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023
(Valores em milhares de reais, exceto quando especificado)

Nota

Resultado em companhias fechadas
Equivaléncia patrimonial ajustada 5.iii
Laudo de avaliacao
Dissolucdo de companhias investidas

Receitas de propriedades para Investimento
Receitas de aluguéis 8.vi
Ajuste a valor justo 5.c.i
Correcao monetdria sobre compra de imdveis
Outras despesas imoveis

Letras de Crédito Imobiliario - LCI
Resultado com Letras de Certificado Imobiliario - LCI

Cotas de Fundo de Investimentos Imobilidrios
Resultado com Cotas de Fundo de Investimentos Imobilidrios

Prejuizo apds os Descontos Mediantes a Compensacao Financeira de Créditos

Certificado recebiveis imobiliarios
Resultado com certificado recebiveis imobiliarios

Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria
Ativos financeiro de natureza nao imobiliaria 4.i
Resultado de cotas de fundos de investimento renda fixa

Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Resultado Liquido de Ativos financeiro de natureza ndo imobiliaria

Reversao de provisoes operacionais

Outras despesas 11
Taxa de administracdo e gestdo 14
Auditoria e custddia
Advogados

Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado liquido dos exercicios

Quantidade de cotas

Resultado Liquido por cota (em Reais)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

2024 2023
(7.492) 34.543
(9.822) 34.563

(59) (20)
2.389 -
(5.027) 9.653
14.025 1.448
- 8.205
(10.936) -
(8.116) -
481 -
481 -
(37.735) -
(11.388) -
(26.347) -
57 -
57 -
(49.716) 44.196
527 1.762
689 2212
(162) (450)
527 1.762
70 -
(1.631) (1.643)
(1.208) (907)
(213) (216)
(114) (382)
(96) (138)
(50.750) 44.315
2.529.966 2.529.968
(20,05956) 17,51603
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Demonstragdo das mutag¢oes do patrimonio liquida

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023

(Valores em milhares de reais)

Saldos em 31 de dezembro de 2022

Integralizagdo de cotas

(-) Custos relacionados a emissdo de cotas
Resultado do periodo
Distribui¢do de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2023

Resultado do periodo
Distribui¢do de rendimentos

Saldos em 31 de dezembro de 2024

As notas explicativas da administradora sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.

Distribui¢do de

Cotas Custos relacionados Amortizagdo de ) Lucros/(Prejuizos)
. ) i rendimentos a Total
integralizadas a emissdo de cotas cotas cotistas acumulados

152.317 (2.962) (728) (10.612) (72.249) 65.766
22.507 - - - - 22.507
- (52) - - - (52)
- - - - 44.315 44.315
- - - (1.982) - (1.982)
174.824 (3.014) (728) (12.594) (27.934) 130.554
N B N - (50.750) (50.750)
- - - (5.324) - (5.324)
174.824 (3.014) (728) (17.918) (78.684) 74.480
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Demonstrac¢ao dos fluxos de caixa - Método direto

Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
(Em milhares de reais)

2024 2023
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Receitas de aluguéis 16.787 960
Resultado de cotas de fundos de investimento renda fixa 527 1.762
Resultado com aplicagGes em operagdes compromissadas 57 -
Taxa de administragdo e gestdo (694) (889)
Auditoria e custodia (190) (170)
Outras despesas de imdveis (196) -
Advogados (114) (382)
Demais pagamento (151) (154)
Caixa liquido das atividades operacionais 16.026 1.127
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo de Letra de Crédito Imobiliario (4.718) -
Aquisicdo/resgate de cotas de fundos de investimentos imobiliarios (6.300) -
Aquisicdo de a¢des de companhia investida - (43.539)
Dividendos recebidos - S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda - 470
Pagamento por aquisicdo de imédveis para renda - (655)
Partes relacionadas - (1.106)
Dissolugdo (7.328) -
Caixa liquido das atividades de investimento (18.346) (44.830)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacdo de cotas - 22.507
Custos relacionados a emissdo de cotas - (52)
Distribuicdo de rendimentos (5.324) (1.982)
Caixa liquido das atividades de financiamento (5.324) 20.473
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (7.644) (23.230)
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 10.544 33.774
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 2.900 10.544
Variagao liquida de caixa e equivalentes de caixa (7.644) (23.230)

As notas explicativas da administradora sado parte integrante das demonstrag¢des financeiras.
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

1. Contexto operacional

O Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) é um Fundo de Investimento Imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag¢do indeterminado, regido por seu
regulamento e seus suplementos e pelas disposicOes legais e regulatdrias aplicaveis, em especial, (a)
pela Lei n2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368 F do Cddigo Civil; (c) a Instrugdo CVM 175; e (d) o Cédigo
Anbima e demais disposi¢cGes legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis.

O Fundo foi constituido em 27 de novembro de 2020 e iniciou suas atividades em 26 de marc¢o de 2021.

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento
de, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimonio liquido:

(a) diretamente em bens imdveis do segmento logistico ou industrial em geral, prontos ou
pendentes de desenvolvimento, localizados em todo territério nacional, por meio de aquisicdo para
posterior alienacdo, locacao, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e
direitos a eles relacionados;

(b) indiretamente mediante a aquisi¢cdo de (i) SPE; (ii) cotas de fundos de investimento imobiliario,
gue invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em imdveis da mesma natureza do
primeiro item, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisicdo de SPE que invista, no
minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em imdveis da mesma natureza do primeiro item; e
(c) cotas de fundos de investimento em participa¢des, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patrimdnio liquido em imdvis da mesma natureza do
primeiro item.

A gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Suno Gestora de Recursos Ltda. (“Gestora”).

O Fundo se destina a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) em vigor, que busquem investimentos
relacionados ao objeto do Fundo descrito no regulamento do Fundo, estejam aptos a investir nesta
modalidade de fundo de investimento e que estejam dispostos a correr os riscos inerentes ao mercado
imobiliario.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, da instituicao
responsdvel pela distribuicao publica das cotas, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC ou de qualquer
outro mecanismo de seguro.

2. Apresentacdo e elaboragdo das demonstragoes financeiras

Na elaboracdo dessas demonstragdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de precos
para a contabilizacdao e determinacdo dos valores dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Dessa
forma, quando da efetiva liquidagdo financeira desses ativos, os resultados auferidos poderao vir a ser
diferentes dos estimados.

10
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Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

As demonstrag¢es financeiras foram preparadas de acordo com as praticas contabeis aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, complementadas pelas normas previstas no Plano Contabil dos
Fundos de Investimento (COSIF), incluindo as Instru¢des CVM e pelas orientagbes emanadas da
Comissdo de Valores Mobiliarios. A Resolugdo CVM n° 175, que entrou em vigor em 2 de outubro de
2023 alterada pela CVM n2 184/23.

Os fundos de investimento imobilidrio em funcionamento na data de inicio de vigéncia da norma terao
prazo limite para se adaptarem integralmente as disposi¢des da referida Resolucdo até 31 de dezembro
de 2024. Em 12 de marco de 2024, a CVM emitiu a Resolugdo CVM n2 200 que posterga o prazo de
adaptacdo para 30 de junho de 2025.

Considerando esse prazo, o Fundo ainda nao foi adaptado a nova Resolugdo. Os impactos da adaptacgdo
do Fundo a nova regulamentacdo estdo sendo avaliados pela Administradora e poderao vir a ser objeto
de deliberacdo em assembleia de cotistas do Fundo.

As demonstracgdes financeiras foram aprovadas pela Administradora e Gestora do Fundo para emissao
e divulgacdo em 10 de abril de 2026.

3. Principais politicas contabeis
Entre as principais politicas contdbeis adotadas, destacam-se:
a) Moeda funcional e de apresentac¢ao das demonstrac¢oes financeiras

A moeda funcional do Fundo é o Real, mesma moeda de preparacdo e apresentacdo das demonstragoes
financeiras. Todas as informacgdes financeiras foram apresentadas em milhares de reais, exceto quando
indicado.

b) Apropriacao de receitas e despesas

As receitas e despesas sdo reconhecidas de acordo com o regime de competéncia, observando-se o
critério “pro rata die”.

c) Caixa e equivalente de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sdo representados por depdsitos que sdo prontamente conversiveis em
um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um risco insignificante de mudanga de valor.

Em 31 de dezembro de 2024 e 2023, o saldo de caixa e equivalentes de caixa é representado por
disponibilidades e cotas de fundos de investimento de renda fixa, ambos com liquidez imediata.

d) Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdao adquiridos pelo
Fundo, tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor
justo, acrescidos os custos de transacdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissao.
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e) Classificagdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuragao
. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.

Il. Classificagdo dos ativos e passivos financeiros para fins de mensuragao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

Ativos e passivos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui
os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociacdo. Estdo compostos pelas cotas de fundo de investimento imobilidrio, cujo preco é
divulgado pela Bolsa de Valores (“B3”) e cotas de fundo de investimento ndo imobilidrio regidos pela
Instrucdo CVM n° 175 cujos precos sao divulgados pelos administradores dos respectivos fundos
investidos.

Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros sdo adquiridos pelo
Fundo tendo como premissa que o Fundo se torna parte das disposi¢des contratuais do instrumento.
Um ativo financeiro ou passivo financeiro sdo inicialmente mensurados pelo custo de aquisicdo ou valor
justo, acrescidos os custos de transagdo que sdo diretamente atribuiveis a sua aquisicdo ou emissdo.

f)  Classificacdo dos instrumentos financeiros para fins de mensuracao
(i)  Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociagao.
(i)  Classificagdo dos ativos financeiros para fins de mensuragdo
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo na seguinte categoria:

Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos
financeiros adquiridos com o propdsito de geracao de resultado no curto prazo decorrente de sua
negociacdo. Esta categoria estd composta por cotas de fundo de investimento ndo imobilidrio, cujo
preco é divulgado pelo administrador dos respectivos fundos investidos.

g) Acoes de sociedades de propdsito especifico

Os Investimentos em sociedades de propdsito especifico, cujo Unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, sdo inicialmente reconhecidas pelo seu
valor de custo de aquisicdo. Por ocasido do encerramento do exercicio social do Fundo, as mesmas sao
avaliadas pelo Método de Equivaléncia Patrimonial, utilizando como base o balanco patrimonial contabil
das sociedades investidas, ajustado pelos efeitos decorrentes da avaliacdo ao valor justo das
propriedades de investimento, bem como dos demais ativos e passivos de titularidade das mesmas.
Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou um passivo liquidado entre
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partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a transacdo, sem que represente
uma operacao forgada.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, os investimentos em acdes de sociedades para
propdsito especifico, sdo avaliados com base no Pronunciamento Técnico CPC 18 (R2) emitido pelo
Comité de Pronunciamentos Contabeis, que trata de investimento em coligada, em controlada e em
empreendimento controlado em conjunto, por meio do método de equivaléncia patrimonial
considerando os ajustes necessarios para uniformizacao de praticas contdbeis da sociedade investida as
praticas contdbeis do Fundo.

A participacdo do Fundo no lucro ou prejuizo do periodo da investida é reconhecida no resultado do
periodo do Fundo e as distribuicGes recebidas da investida reduzem o valor contabil do investimento.
Os dividendos declarados ou provisionados por essas sociedades investidas sdo reconhecidos no Fundo,
na proporg¢ao de sua participacao, a crédito do valor contabil do investimento no Fundo.

h) Propriedades para Investimento

e Imoveis acabados

Inicialmente os imdveis sdao contabilizados pelo custo de aquisicdo e classificados na categoria de
propriedades para investimento. O custo de aquisicdo inclui todos os gastos da transa¢do diretamente
atribuiveis a operac¢do de compra, tais como, taxas cartorarias, tributos incidentes sobre a transferéncia
de propriedade do imdvel, corretagens e honorarios advocaticios.

Os imoveis classificados na categoria de propriedades para investimento, apds o seu reconhecimento
inicial, devem ser continuamente mensurados ao seu valor justo, onde seus impactos sdo reconhecidos
no resultado do exercicio. Entende-se por valor justo o valor pelo qual um ativo pode ser trocado, ou
um passivo liquidado entre partes independentes, conhecedoras do negécio e dispostas a realizar a
transagdo, sem que represente uma operagao for¢ada. Incluem-se nesta categoria os imdveis que estdo
em construgdo, imoveis adquiridos para auferir renda e imdveis com apreciacdo de capital de longo
prazo.

A avaliagdo dos imdveis integrantes da carteira do Fundo deve ser realizada, no minimo, anualmente.
Na hipdtese de qualquer evento extraordindrio que, a critério da Administradora, seja potencialmente
capaz de impactar a valorizagdo dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo, nova realizagao devera
ser efetuada.

i)  Ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

Os langamentos em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia e
estdo divididos em “Circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “Ndo circulantes” (com
vencimento superior a 365 dias).

Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realizd-lo ou se pretende vendé-lo ou
consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera
realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo; ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos
os demais ativos sdo classificados como nao circulantes.

13



Docusign Envelope ID: CA85A40B-5F4B-4861-947D-AF0B4B06DC26

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo; ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagao. Todos os demais passivos
sdo classificados como ndo circulantes.

i)  Lucro/(prejuizo) por cota

O lucro/(prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o
lucro liquido do periodo dividido pelo total de cotas integralizadas do Fundo ao final de cada exercicio.

4. Ativos financeiros de natureza ndao imobilidria

a. Caixa e equivalente de caixa

O saldo de caixa e equivalentes de caixa sdo aplica¢Ges financeiras de curto prazo, de alta liquidez, as
guais sdo prontamente conversiveis em disponibilidade financeira. Neste contexto, no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2024 e 2023 estdo assim representados:

2024 2023

Cotas de fundos de investimento (i) 2.900 10.544

Total 2.900 10.544
(i.) Cotas de fundos de investimento renda fixa

31/12/2024 31/12/2023
Fundo Quantidade Valor de Vencimento Quantidade Valor de Vencimento
Mercado Mercado

or Soberano. /5 2.900 Sem. 4.205 10544 M
Referenciado DI vencimento vencimento
Total 1.042 2.900 4.205 10.544

5. Ativos de natureza imobiliaria

a) Cotas de Fundo de Investimento Imobiliario

i

Ticker Quantidade emitida S:t?:aldade % de Participacdo Valor de Mercado Tipo
Hibrido

GGRC11 122.285.100 7.592.013 6,21% 74.781 L.
Logistica
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O GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio é um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado. As cotas do fundo objeto de oferta foram registradas
na CVM, para distribui¢cdo publica, em 03 de abril de 2017 tendo seu inicio em 28 de abril de 2017. Possui
prazo de duragdo indeterminado e tem por objeto a realizacdo de investimentos em imdveis comerciais,
prioritariamente nos segmentos industrial e logistico, com a finalidade de locacdo atipica (built to suit,
retrofit ou sale and leaseback) (“Contratos de Locacdo”) ou venda, desde que atendam aos critérios e a
politica de investimento do Fundo descritos no seu regulamento (“Ativos Imobilidrios”) e as cotas do
fundo sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores ndo permitidos pela legislacao
vigente.

Em 12 de novembro de 2024 o Fundo e o GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada, inscrito no CNPJ/MF sob o n? 26.614.291/0001-00 (“GGRC11”) celebraram
o contrato de promessa de cessdo de direitos fiduciantes dos imdveis pertencentes ao Fundo, conforme
aprovado na Assembleia Geral de Cotistas, convocada em 09/10/2024 (“AGE”) cujo resultado foi
divulgado no dia 31/10/2024.

No contexto da operagdo acima, foi celebrado também também contrato de cessdo do compromisso de
compra e venda do Imodvel localizado em Santa Luzia, inclusive com a transferéncia ao GGRC11 da
obrigacao de quitacdo das parcelas remanescentes.

Oportunamente, o Administrador e o Gestor divulgardao os procedimentos referentes a entrega das
cotas do GGRC11 na proporgao de 3:1, conforme aprovado na AGE, em razdo da subscricdo e
integraliza¢do, no ambito da Oferta Publica Primaria de Cotas da 82 (oitava) emissdo do GGRC11, de
7.036.947 novas cotas, mediante compensacdo com o preco da venda dos imdveis, e 555.066 novas
cotas, mediante aporte em dinheiro.

Em Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, em 29 de outubro de 2024:

A aprovacdo da alienacdo dos ativos do Fundo ao GGR Covepi Renda Fundo de Investimento Imobiliario,
fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n? 26.614.291/0001-00 ("Fundo
Adquirente"), autorizando o inicio da liquidagdo/encerramento do Fundo conforme as etapas indicadas
abaixo:

a. O Fundo alienard todos seus ativos para o Fundo Adquirente pelo valor de RS 299.000
(duzentos e noventa e nove milhdes de Reais), do qual serad deduzido o Passivo, e acrescido
o caixa disponivel no Fundo (“Pre¢o”), descritos no Material de Apoio;

b. O Fundo usard o Preco para integralizar as cotas do Fundo Adquirente, que serdo subscritas
pelo Fundo na 82 (oitava) Emissdo de Cotas do Fundo Adquirente iniciada em 16 de
setembro de 2024, e cuja integralizacdo estd condicionada a presente aprovacdo pelos
cotistas do Fundo;

c. Entregar aos cotistas do Fundo 3 (trés) cotas do Fundo Adquirente para cada cota do Fundo,
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sendo que os valores e cotas excedentes serdo utilizadas pela Gestora para fazer jus aos
eventuais custos em conexao com os processos de ITBI descritos no Material de Apoio,
conforme Anexo | do presente Edital e seus resultados (“Processos”), bem como com demais
custos de operagdo do Fundo, sendo que eventuais fragdes seguirdo o procedimento de
leildo;

d. Aprovar a alteracdo do regulamento para alterar os objetivos do Fundo, para remover a
limitacdo de investimento no minimo de 2/3 de seu patriménio liquido em Imdveis Alvo
(conforme definido no Regulamento) e de até 1/3 do seu patrimdnio liquido nos ativos
mencionados no artigo 19 do Regulamento, permitindo o investimento em: (i) Imdveis Alvo;
(ii) cotas de fundo de investimento imobiliario e em (iii) ativos previstos nos itens “i” a “xi”
do artigo 19 do Regulamento, visto que o Fundo poderd ter em carteira tais ativos até a
conclusdo de sua liquidagdo/encerramento, sendo certo que haverad concentracdo da
carteira do Fundo em cotas do Fundo Adquirente, em razao do procedimento de liquidacado
aqui previsto, de modo que as definicdes de "Ativos Imobiliarios" e "SPE", constantes no
paragrafo 42 do artigo 1 do Regulamento, e o artigo 18, passardo a vigorar conforme
indicado abaixo:

“Art. 1°- O Suno Log Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fundo”) é um Fundo de Investimento
Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo indeterminado,
regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposicGes legais e regulatdrias
aplicaveis, em especial (a) pela Lei n? 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil; (c) a
Instrugdo CVM 472; e (d) o Codigo ANBIMA e demais disposi¢cOes legais e regulatdrias que lhe forem
aplicaveis. ... Paragrafo 49: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢des legais
e regulatdrias que |Ihe sdo aplicaveis, considera-se: ... “Ativos Imobilidrios”: (i) os Imdveis Alvo e/ou
direitos reais sobre tais Imdveis Alvo; e/ou (ii) acbes ou quotas de SPE; (iii) cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento em Participa¢Ges, que invistam em SPE
gue tenha por objeto investir seu patriménio liquido em Iméveis Alvo; ... “SPE”: Significa acbes ou quotas
de sociedades de propdsito especifico que investem em Iméveis Alvo; ... Artigo 18: O objetivo do Fundo
é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento do seu patrimonio
liquido (i) em Imoveis Alvo, por meio de aquisicdo para posterior alienagdo, locacdo arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos
Iméveis Alvo, mediante a aquisicdo de (a) SPE; (b) cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, que
invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou indireta, por meio da aquisicao de SPE que invista em
Imoveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em Participacdes, que invistam em SPE que tenha
por objeto investir em Imdveis Alvo. Paragrafo 12: As aquisicdes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo
deverdo obedecer a politica de investimento do Fundo e as demais condi¢des estabelecidas neste
Regulamento. Paragrafo 22: Adicionalmente, o Fundo podera realizar investimentos em outros ativos
mencionados no Artigo 19 abaixo, sem limitacdo de percentual do seu patrimonio liquido.”;

e. Aprovar a conclusdo da liquidagdo/encerramento do Fundo no prazo de até 60 (sessenta) dias
apods o que ocorrer primeiro entre: (i) a conclusdo definitiva de todos os Processos; ou (ii) a data de 31
de dezembro de 2025, com a entrega dos ativos remanescentes aos cotistas;

f. Aprovar a adogdo, pela Administradora e Gestora, de todas as medidas necessarias para o
cumprimento das deliberagdes aprovadas na Assembleia.
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Apds apuracdo do resultado da Consulta Formal e observado o quérum minimo previsto no
Regulamento vigente do Fundo e na regulamentag¢do em vigor, constatou-se que 42,60% (quarenta e
dois inteiros e sessenta centésimos por cento) das cotas emitidas pelo Fundo aprovaram a matéria da
ordem do dia, conforme descrita acima, passando o Regulamento a vigorar.

Segue abaixo a movimentacdo das Cotas de Fundo de Investimentos Imobiliarios:

Saldo inicial -
Aquisicdo/resgate de cotas de fundos de investimentos imobiliarios 6.300
Alienagdo Para o Fundo Adquirente 106.216
Resultado com Cotas de Fundo de Investimentos Imobilidrios (11.388)
Prejuizo Apds os Descontos Mediante a Compensacgao Financeira de Créditos (26.347)
Saldo final em 31 de dezembro de 2024 74.781

b) Letras de Certificado Imobiliario - LCI

O Fundo possui Letras de Crédito Imobiliario, cujas caracteristicas se encontram descritas abaixo:

2024
Emissor Aquisicao Remuneracdo Vencimento Valor Aplicado Valor justo
ABC BRASIL 05/08/2024 90,00% CDI 31/07/2025 5.005 5.199
Saldo inicial -
Aquisicao de Letra de Crédito Imobilidrio 4.718
Resultado com Letras de Certificado Imobiliario - LCI 481
Saldo final em 31 de dezembro de 2024 5.199

c) Propriedade para investimento

Em abril de 2024, através do Protocolo e Justificacdo de Incorporacdo da S3 Logistica Empreendimentos
Imobilidrios Ltda e do Protocolo e Justificacdo de Incorporagdo da S1 Logistica Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, foi aprovada a incorporac¢do da Sociedade pelo Fundo, com a conversao da totalidade
dos ativos, passivos e patrimdnio liquido da Sociedade para o Fundo, conforme descrito na (c) A¢Ges de
sociedades de propésito especifico.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo adquiriu o Imével Santa Luzia pelo montante
de RS 68.495 (sessenta e oito milhdes, quatrocentos e noventa e cinco mil, quinhentos e sete reais e
vinte e um centavos), sendo realizado no exercicio o pagamento do valor parcial da Primeira Parcela
correspondente a R$655 (seiscentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e nove reais e quinze centavos),
durante o exercicio, correspondente ao pagamento de 0,96% (noventa e seis centésimos por cento) do
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Preco Imdvel Santa Luzia, conforme demonstrado no quadro de demonstragdes dos fluxos de caixa na
rubrica “Pagamento por aquisicdo de imdveis para renda”.

Imodveis acabados — Santa Luzia

Ativo Matricula Enderego Car’ac-t eristicas/ Metragem m? Valor
estagio Justo
Avenida Beira Rio,
SANTA LUZIA 35.135 5.777 - Coérrego | Imdvel industrial 102.403 76.700

Frio

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023, a Colliers International apresentou o laudo de avaliagdo
n2 12912/2023, contendo a estimativa do valor de mercado para venda do imodvel industrial de
propriedade para investimento do Fundo, em dezembro de 2023.

Os métodos e procedimentos adotados para este trabalho utilizaram preceitos e diretrizes estabelecidos
na Norma Brasileira de AvaliagGes publicadas pela ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas),
NBR 14.653 em avaliacOes de bens de procedimentos gerais e imdveis urbanos. Para estimar o valor de
mercado para venda do imdvel, a Colliers International considerou a abordagem do método
comparativo direto com tratamento por fatores. Também foram utilizados o método de capitalizacao
de Renda para avaliacdo do valor de mercado para a venda, pois através dele estima-se o valor de venda
através da capitalizacdo da renda liquida possivel de ser auferida pelo imével, mediante a andlise de um
fluxo de caixa descontado.

i. Movimentacao da propriedade para investimento

Saldo inicial em 2023 -

Aquisicdo do imdvel - Santa Luzia 68.495
Ajuste a valor justo 8.205
Saldo final em 31 de dezembro de 2023 76.700
Dissolucdo S3 - Entrega de Imdvel — Resende 69.200
Dissolugdo S1 - Entrega de Imével - Cerrati 66.500
Dissolugdo S3 - Entrega de Imdvel — Supermarket 41.400
Dissolugdo S1 - Entrega de Imdvel - Magna 34.900
Dissolugdo S3 - Entrega de Imével - Itambé 32.500
Alienacdo para o Fundo Adquirente - Santa Luzia (76.700)
Alienacdo para o Fundo Adquirente - Resende (69.200)
Alienacdo para o Fundo Adquirente - Cerrati (66.500)
Alienacdo para o Fundo Adquirente - Supermarket (41.400)
Alienacdo para o Fundo Adquirente - Magna (34.900)
Alienacdo para o Fundo Adquirente - ltambé (32.500)
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Saldo final em 31 de dezembro de 2024 -

Movimentacao das obrigagdes por aquisi¢do de imoveis

Saldo em 31 de dezembro de 2022 -

ObrigacBes por aquisicdo de imdveis (68.495)
Pagamento por aquisicdo de imdveis para renda 655
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (67.840)

d) Acgoles de sociedades de propésito especifico

Em 05 de abril de 2024, através do Protocolo e Justificacdo de Incorporagdo da S3 Logistica
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi aprovada a incorporacdo da Sociedade pelo Fundo, com a
conversdo da totalidade dos ativos, passivos e patrimonio liquido da Sociedade para o Fundo, sendo
certo que a propriedade dos imdveis e direitos reais conforme Critério de Avalicao do Acervo liquido da
Sociedade e baseado no Laudo de Avaliagcdo elaborado pela Nix.

Tendo em vista que a incorporac¢do da Sociedade implicara na integragao do patrimoénio da Sociedade
com o patrimonio do Fundo, o capital e outros elementos patrimoniais da Sociedade terdo o tratamento
indicado a seguir: (i) a Sociedade serd extinta em razdo da incorporacdo e serdo canceladas as
172.411.429 (cento e setenta e dois milhGes quatrocentos e onze mil e trezentos e vinte e nove) quotas,
todas detidas pelo Fundo; e (ii) o capital social do Fundo n&o sofrera alteracées em razdo de ser detentor
de 100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, de forma que o patrimonio, de forma que o
patrimbnio total da sociedade ja é refletido como equivaléncia patrimonial em seu patriménio. Em
decorréncia da extin¢do da Sociedade, todos os direitos e obrigacdes, independente de quaisquer outras
formalidades além das previstas em lei.

Em 17 de abril de 2024, em ata de reunido de Sécio, foi deliberado:

(i) Aprovar o novo quadro societdrio da Sociedade, composto unicamente pelo Fundo,
considerando a incorporacdo das quotas detidas pela S3 ao patriménio do Fundo, conforme
Ata de Reunido de Sécio, de 30 de janeiro de 2024, devidamente registrada na Junta
comercial de S0 Paulo em 05 de abril de 2024, sob n2 140.903/24-0

(ii) Aprovar o Protocolo de Incorporacdo e Justificagdao que trata, em especial, da incorporagao
da Sociedade pelo Incorporador, Unico quotista da Sociedade, passando a fazer parte
integrante

(iii) Aprovar a ratificagdo da contratacao da empresa especializada Nix para avaliar o patrimoénio
da Sociedade a ser incorporado pelo Incorporador

(iv) Aprovada a incorporacao da Sociedade pelo Incorporador com versdo da totalidade de seu

patrimdnio ao patrimoénio do Incorporador, o qual assume todos os elementos ativos e
passivos do patrimonio da Sociedade, sucedendo-a de pleno direito, em todos os direitos,
obrigacGes e responsabilidades, sem solucdo de continuidade, ficando a Sociedade extinta.
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Em 16 de abril de 2024, através do Protocolo e Justificagdo de Incorporagdo da S1 Logistica
Empreendimentos Imobilidrios Ltda, foi aprovada a incorporacdo da Sociedade pelo Fundo, com a
conversdo da totalidade dos ativos, passivos e patrimonio liquido da Sociedade para o Fundo, sendo
certo que a propriedade dos imdveis e direitos reais.

Tendo em vista que a incorporacdo da Sociedade implicara na integracao do patriménio da Sociedade
com o patrimonio do Fundo, o capital e outros elementos patrimoniais da Sociedade terdo o tratamento
indicado a seguir: (i) a Sociedade serd extinta em razdo da incorporacdo e serdo canceladas as
89.222.169 (oitenta e nove milhGes duzentos e vinte e dois mil cento e sessenta e nove) quotas, todas
detidas pelo Fundo; e (ii) o capital social do Fundo ndo sofrera alteracées em razdo de ser detentor de
100% (cem por cento) do capital social da Sociedade, de forma que o patrimonio total da sociedade ja é
refletido como equivaléncia patrimonial em seu patrimoénio. Em decorréncia da extincao da Sociedade,
todos os direitos e obrigacdes, independente de quaisquer outras formalidades além das previstas em
lei.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o Fundo possuia os seguintes investimentos em
Sociedade de Propdsito Especifico (“SPE”), sendo utilizado como critério de avaliacio o Método de
Equivaléncia Patrimonial:

Quantidade Participagao

SPE Controle 2023

de cotas %
S3 Loglstlca Empreendimentos Imobilidrios 172.411.429 100% Sim 126.461
Ltda. (i)
S1 Log!stlca Empreendimentos Imobilidrios 66.302.073 74.31% Sim 87.202
Ltda. (ii)
Total 238.713.502 213.663

(i)  S3 Logistica Empreendimentos Imobilirios Ltda.

A S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda., é uma sociedade de propdsito especifico (“SPE IIl”
ou “Investida IlI”) que foi constituida em 2 de setembro de 2021 através de um contrato de cessdo, no
qual, foram transferidas 100 cotas ao valor de RS 1,00 (um real) cada, dos sdcios anteriores para o Fundo,
totalizando o valor total de RS 100,00 (cem reais).

No dia 11 de outubro de 2021 foi deliberado e aprovado um aumento de capital no valor de RS 172.411
(cento e setenta e dois milhGes, quatrocentos e onze mil, trezentos e vinte e nove reais), passando o
capital social total da SPE para o valor de RS 172.411 (cento e setenta e dois milhdes, quatrocentos e
onze mil, quatrocentos e vinte e nove reais), integralmente subscrito pelo Fundo.

Parte do capital subscrito, foi integralizado no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 com 3 (trés)
imdveis, que antes pertenciam ao Fundo, sendo eles: (i) Resende; (ii) Supermarket e (iii) ltambé.
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Adicionalmente o Fundo efetuou pagamento de custos destes imdveis e do contrato de securitizagao,
entdo, pertencentes a SPE, que fizeram parte da integralizagdo de capital do Fundo na SPE totalizando
um capital integralizado no valor de RS 72.243 até a data base 31 de dezembro de 2021.

Conforme aprovado em atas de assembleia nas datas abaixo, foram aprovadas as distribuicdes de lucros
da SPE Ill conforme demonstragdo a seguir:

2023
Data da ata Valor pago ao Fundo
30/01/2023 400
31/01/2023 70
Total 470

Os iméveis que compdem os investimentos da SPE Il estdo apresentados a seguir:

Propriedade Resende

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado
como galpdo logistico e utilizado atualmente pela empresa
Tipologia do imével Volkswagen Man. O imével é composto por amplo galpao

destinado a estoque e armazenagem de pecas. Possui area de
escritérios com sanitarios.

O imovel avaliando localiza-se no Resende, no polo industrial da
cidade, com muitos galpdes industriais devido ao zoneamento. A
regido possuiinfraestrutura completa composta por composta por
pavimentacdo, abastecimento de dagua, energia, transporte,
telefonia.

Descricdao do empreendimento
O imdvel possui acesso através da Rua Projetada, 301- Piquete 05-
Polo Industrial Resende/RJ

O imével faz parte de area industrial da Volkswagen Man que
conta com mais de 1.200.000 m? de area de terreno, formando
um grande complexo.

Area de terreno 151.209,00 m?
Area de construgdo 23.867,35 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 69.200
Propriedade Itambé
Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizadocomo
Tipologia do imével galpdo logistico com camara fria e utilizado atualmente pela

empresa ltambé.
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Descricao do empreendimento

O imovel avaliando localiza-se em Pirituba, em uma regido
industrial do bairro, com muitos galpdes industriais devido ao
zoneamento que é predominantemente industrial. A regido possui
infraestrutura completa composta por composta por
pavimentacdo, abastecimento de 4gua, energia, transporte,
telefonia, comércio e servicos.

O imdvel possui acesso através da Rua Jerénimo Teles Junior, 54 -
S3o Paulo/SP.

Area de terreno 14.231,49 m?
Area de construgdo 8.100,08 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 32.500
Propriedade Supermarket

Tipologia do imével

Trata-se de um galpdo logistico ocupado pela rede de
supermercado Supermarket. O imével é composto por um galpao
em vao livre para armazenagem com pé-direito aproximado de
12,00 metros e piso especial. E dotado de drea com camara fria
para armazenamento de alimentos. Possui também area de
escritérios que estavam desocupadas e refeitério

Descricao do empreendimento

O imdével avaliando localiza-se em Resende, em uma regido do
bairro com varios galpdes industriais e logisticos, devido ao
zoneamento. A regido possui infraestrutura completa composta
por composta por pavimentacdo, abastecimento de d&gua,
energia, transporte, telefonia, comércio e servicos.

O imodvel possui acesso através da Rua Estrada D'Ouro, 800 —
Pavuna, Rio de Janeiro/RJ e esta préximo a comunidades.

Area de terreno

33.000,00 m?

Area de construgdo 17.243,00 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 41.400
(ii)  S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda.

Em 13 de maio de 2022 o Fundo integralizou ao capital social da S1 Logistica Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., (“SPE I” ou “Investida I”) imdveis pelo valor liquido das obrigacdes por aquisicdes de
imdveis ajustados pelo valor justo, anteriormente pertencentes ao Fundo no valor de RS 16.779,
conforme composi¢do abaixo:
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Saldo parcial pago Total Valor cedido
pelo Fundo refe.rt?n~te |nt’egrallzado Ajuste a !aara o
Descri¢io@0 Valor deaquisicdo | cystos até valor justo integralizacdo
— Magna e Ceratti adicionais | 31/12/2021 na S1
Total 41.317 368 41.685 (24.906) 16.779

Os imdveis que compdem os investimentos da pela SPE | estdo apresentados a seguir:

Propriedade

Magna

Tipologia do imével

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado como
galpado industrial e utilizado atualmente pela empresa Magna do
Brasil Produtos e Servigos Automotivos Ltda.

Descricao do empreendimento

O imovel avaliando localiza-se no Distrito Industrial, em uma
regido industrial de Vinhedo, composto por galp&es industriais e
logisticos. A regido possui infraestrutura completa composta por
composta por pavimentacdo, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia.

O imodvel possui acesso através da Rodovia Miguel Melhado
Campos, KM 79,5- SP 324.

Possui facil acesso através das Rodovias Anhanguera e
Bandeirantes.

Area de terreno

32.436,35 m?

Area de construgdo 13.734,27 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 34.900
Propriedade Ceratti

Tipologia do imével

Trata-se de imdvel comercial de grande porte, caracterizado como
galpdo industrial e utilizado atualmente pela empresa Ceratti.

Descrigao do empreendimento

O imovel avaliando localiza-se no Distrito Industrial, em uma
regido industrial de Vinhedo, composto por galpGes industriais e
logisticos. A regido possui infraestrutura completa composta por
composta por pavimentacdo, abastecimento de agua, energia,
transporte, telefonia.

O imédvel possui acesso através da Rodovia Miguel Melhado
Campos, KM 79,5- SP 324,

Possui facil acesso através das Rodovias Anhanguera e
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Bandeirantes.

Area de terreno 39.220,64 m?
Area de construgdo 13.851,22 m?
Estagio de construgao Concluido
Valor justo RS 66.500

(iii)  Movimentagio dos investimentos

As investidas foram atualizadas pelo método de Equivaléncia patrimonial.

Movimentacao dos investimentos

Saldo em 31 de dezembro de 2022 131.975
Capital subscrito - S1 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda 47.595
Equivaléncia patrimonial 34.563
Dividendos recebidos - S3 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda (470)
Saldo em 31 de dezembro de 2023 213.663
Equivaléncia patrimonial (9.822)
Dissolucdo S3 (102.593)
Dissolugdo S1 (101.248)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 -
(iv)  Movimentagio das acdes a integralizar
Saldo em 31 de dezembro de 2022 (98.673)
AcOes a integralizar - S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda (47.595)
AcOes integralizadas -S1 Logistica Empreendimentos Imobilidrios Ltda 3.745
AcOes integralizadas - S3 Logistica Empreendimentos Imobiliarios Ltda 39.794
Saldo em 31 de dezembro de 2023 (102.729)
Dissolugao S3 - Estorno - Obrigacao Por Aquisicdao De Participagdes S3 (56.951)
Dissolugao S1 - Estorno - Obrigacao Por Aquisicdo De Participagdes S1 (45.778)
Saldo em 31 de dezembro de 2024
(v)  Apuragio do Método de Equivaléncia Patrimonial
2023
S1 S3
Capital integralizado 43.444 115.460
Prejuizos acumulados (2.890) (13.491)
Resultado do exercicio (26) (926)
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Patrimonio Liquido Contabil 40.528 101.043
Custo contabil das Propriedades para Investimento (86.183) (174.633)
Valor justo das Propriedades para Investimento 101.400 143.100
Patrimonio Liquido ajustado com as praticas contabeis do 55.745 69.510
Fundo

% de Participag¢ao do Fundo 74,31% 100,00%
Saldo com equivaléncia Patrimonial ajustada 41.424 69.510
Capital a integralizar - alteragdo de % de participagao 45.778 56.951
ZS;ch;o de Equivaléncia Patrimonial em 31 de dezembro de 87.202 126.461

(vi) Determinagdo do valor justo das propriedades para investimento das SPEs

As premissas utilizadas para avaliacdo do valor justo dos imdveis da SPE estdo relacionadas no quadro
abaixo:

2023
Denominacio Taxa de | Terminal _

desconto caprate |Avaliador
Ceratti 9,00% 8,00% (1)
ltambé 8,75% 8,00% (1)
Magna 9,00% 8,00% (1)
Resende 9,00% 8,00% (1)
Supermarket 9,00% 8,50% (1)

Avaliadores

(1) A Colliers International, empresa contratada para 2023, possui equipe técnica qualificada e dedicada
ao segmento de avaliacdo imobilidria. Os especialistas, contratados pelo Fundo, contam com operagdes
em 68 paises e cerca de 25 anos de experiéncia no ramo.

O laudo produzido pelos especialistas foi elaborado de acordo com os Padrdes de Avaliagdo Royal
Institution of Chartered Surveyors (“RICS”) e Appraisal Institute por um avaliador atuando como
avaliador externo e em conformidade com as praticas regulamentadas pelas Normas Brasileiras NBR
14.653-2 / 2011 e 14.653-2 / 2004, 14.653-4, emitidas pela Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas
(“ABNT”). No que foi cabivel, foi utilizada também a Norma para Avaliagdo de Imoveis Urbanos — versdo
2011, publicada pelo Instituto Brasileiro de AvaliacGes e Pericias de Engenharia (“IBAPE”), Departamento
de Sao Paulo.
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Metodologia de avaliagao
(1) Capitalizagdo da renda por projecao de fluxo de caixa descontado.

O fluxo de caixa descontado do imével considera o(s) contrato(s) de loca¢do vigente até seu prazo de
término e o valor unitdrio de locacdo obtido com base na comparacdo de mercado até o fim do periodo
de analise. Neste momento, é considerada a saida do investimento por meio de uma venda hipotética
da propriedade simulando o principio da perpetuidade e aplicando a taxa de capitalizacdo (“terminal
capital rate”). Ou seja, identifica-se o valor de mercado ou valor econémico do bem também por meio
da capitalizacdo presente de sua renda liquida prevista.

6. Gerenciamento

O gerenciamento de riscos da XP Investimentos e o gerenciamento de riscos dos fundos que a instituicao
administra, sdo segregadas entre si e das demais unidades de negécios e da auditoria interna.

O gerenciamento de riscos dos fundos é acompanhado por equipe especializada, tendo como
complemento ao trabalho, a equipe de compliance e os comités institucionais especificos, formados por
diretores e geréncia, quando necessarios. A andlise e avaliagdo dos riscos seguem conforme os critérios
e especificacdes de cada fundo, mercado externo e caracteristicas prdprias das carteiras, definidas pelos
regulamentos.

O processo de gestdao de riscos dos fundos, acompanhado pela administradora, tem por objetivo
sistematizar a identificagdo, mensuragdo, avaliagdo, monitoramento, controle e mitigagdo dos riscos
incorridos na atividade do fundo.

Fatores de Risco

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globaliza¢do

O Fundo desenvolverd suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para
controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetdria tém envolvido, no passado
recente, alteragGes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio, aumento das
tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas,
tém impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢cao de medidas
gue possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagao
de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condi¢des
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos
Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do Fundo.
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Crédito

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de rendimentos que lhes serdo pagos a partir da
percepcdo pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios, arrendatarios ou adquirentes
dos Imdveis-Alvo, a titulo de locagdo, arrendamento ou compra e venda de tais Iméveis Alvo. Assim, por
todo tempo em que os referidos imdveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo estara exposto aos
riscos de crédito dos locatdrios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacdo dos Imédveis
Alvo ou das SPE, o Fundo estara sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Liquidez

Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, sendo uma
modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de
investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo sendo
admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar
dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario, mesmo admitindo para estas a
negociacdao no mercado de bolsa ou de balcao organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as
Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da 12 Emissdo do Fundo serdo distribuidas nos termos da
Instrucdo CVM 476, os Cotistas somente poderdo ceder suas Cotas apés 90 (noventa) dias da sua
subscricdo. Adicionalmente, a cessdo de tais Cotas somente poderd se dar para Investidores
Profissionais, assim definidos nos termos da Resolu¢dao CVM 30, ressalvada a hipdtese de registro de tais
Cotas perante a CVM.

Risco de alteragdes tributarias e mudangas na legislagao

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal,
ndo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma
eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de
novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao
de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndao previstos
inicialmente.

Existem outros fatores de risco que o Fundo estd exposto, os quais poderdo ser verificados no
regulamento.

7. Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedado ao Fundo realizar operacdes com derivativos.
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8. Patrimonio Liquido

a) Subscricao, integralizagdo, amortizagao e resgates de cotas

Subscrigdo e integralizagdo

O Fundo podera emitir quantidades ilimitadas de cotas, as quais correspondem a fra¢des ideais do
patrimoénio do Fundo, tém forma nominativa e sdo mantidas em contas de depdsitos em nome de seus
titulares, conferindo os direitos descritos no seu regulamento. Todas as cotas emitidas pelo Fundo
garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos.

As cotas poderdo ser distribuidas no mercado primario no Sistema de Distribuicdo de Ativos - DDA,
administrado pela B3 e negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3. Ndo ha limite maximo
de subscricdo porinvestidor, podendo um unico investidor subscrever a totalidade das quotas emitidas
pelo Fundo.

Na emissao de cotas do Fundo deve ser utilizado o valor da cota em vigor no mesmo dia ao da efetiva
disponibilidade dos recursos depositados pelo investidor diretamente na conta do Fundo.

Ndo havera resgates de cotas, a ndo ser pelo término do prazo de duracdo do Fundo, ou liquidacdo.

Apds o encerramento da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, caso entenda pertinente para fins
do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do Fundo, o administrador podera,
considerando orientacdo do gestor, decidir por realizar novas emissdes de cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na
subscri¢cdao das novas cotas, na proporg¢do do nimero de cotas que possuirem, ndo sendo admitidas
cotas fraciondrias, nos termos da Instru¢do CVM 472, e a possibilidade de cessdo do direito de
preferéncia a terceiros, cotistas ou ndo, respeitando-se os prazos operacionais e procedimentos
previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao exercicio e a cessdao de tal direito de
preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacdo na B3, e depois de obtida a autorizacdo da
CVM, se aplicavel, desde que atendam (a) limitadas ao valor total de R$ 5.000.000, ja considerando o
valor das cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo; e (b) ndo prevejam a integralizacdo das cotas da
nova emissao em bens e direitos.

O valor das cotas objeto de novas distribuicdes de emissdao do Fundo deverd ser aprovado em
assembleia geral de cotistas e fixado preferencialmente, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do Fundo
e o niumero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante laudo de avaliag¢do dos ativos
integrantes da carteira do Fundo, a ser realizado por empresa especializada; (iii) ou, ainda, o valor de
mercado das cotas ja emitidas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve integralizagcdo de cotas (2023: houve
integralizacdo de cotas no montante de RS 22.507).

28



Docusign Envelope ID: CA85A40B-5F4B-4861-947D-AF0B4B06DC26

Suno LOG Fundo de Investimento Imobiliario

(CNPJ: 40.041.711/0001-29)

(Administrado pela XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 02.332.886/0001-04)

Notas explicativas da Administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2024 e 2023.
Em milhares de reais, exceto quando especificado

ii. Custos relacionados & emissdio de cotas

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, ndo houve custos de emissdo de cotas (2023: o Fundo
reconheceu o montante de RS 52 de custos de emissdo de cotas, demonstrados na rubrica “custos
relacionados a emissdo de cotas” na “demonstracdo das mutagGes do patrimonio liquido”).

iii. Amortizagdo de cotas

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023 ndo houve pagamento de amortizacdo
aos cotistas.

iv. Ambiente de negociacdo de cotas

As cotas do Fundo sdo admitidas a negociagdo no mercado secundario Unica e exclusivamente em
mercado de bolsa de valores administrado pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balcdo (“B3”), pelo ticker
SNLG11(*).

Os precos de fechamento da cota no mercado secundario relativos aos ultimos dias e negociacdo de
cada més nos exercicios de 2024 e 2023 foram os seguintes:

Data Prego de fechamento
31/01/2023 39,10
28/02/2023 42,97
31/03/2023 40,17
28/04/2023 36,57
31/05/2023 38,44

30/06/2023 37,59
31/07/2023 39,44
31/08/2023 33,91
30/09/2023 28,95
31/10/2023 27,05
30/11/2023 26,50
31/12/2023 24,15

31/01/2024 23,42
29/02/2024 24,15
28/03/2024 23,99
30/04/2024 29,94
31/05/2024 28,70
28/06/2024 30,80
31/07/2024 31,26
30/08/2024 34,00
30/09/2024 32,23
31/10/2024 29,73
29/11/2024 29,00
31/12/2024 28,50
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(*) No dia 6 de fevereiro de 2023 foi comunicado ao mercado através de um fato relevante, a alteracao
do cédigo de negociacdo ("Ticker”) do Fundo, passando de MGLG para SNLG e o nome do pregdo do
Fundo, passando de FIl MOGNO LG para Fll SUNO LG, tais altera¢Bes estardo em vigor a partir de 14 de
fevereiro de 2023.

v. Distribuigcdo de rendimentos

O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados do Fundo,
calculados com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balan¢o semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.O
resultado auferido num determinado periodo poderd ser distribuido aos cotistas, a critério do
Administrador, considerando orientacdo do Gestor, mensalmente, sempre no dia 25 (vinte e cinco), ou
no pregdo imediatamente anterior caso o dia 25 n3o seja Dia Util, do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado ndo distribuido como antecipacao poderd ser pago
no dia 25 (vinte e cinco), ou no pregdo imediatamente anterior caso ndo haja pregdo no dia 25 (vinte e
cinco), dos meses de fevereiro e agosto ou terd a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral, com base
em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Gestor. O percentual minimo aqui referido sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao nao
atingir o referido minimo.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos auferidos pelo Fundo sera efetivamente realizada apds o efetivo
recebimento dos ativos imobilidrios que compde a carteira do Fundo, subtraidas todas as despesas
provisGes e encargos incidentes até o més de competéncia.

2024

Lucro liquido contabil (50.750)
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa (9.468)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 56.719
(+/-) Equivaléncia Patrimonial 9.822
Lucro conforme regime de caixa 6.323
Total dos rendimentos distribuidos e pagos no exercicio (i) 5.324
Rendimentos a distribuir (*) 759
Percentual distribuido 96,20%

12 semestre 22 semestre

2023 2023

Lucro liquido contabil 1.033 43.282
(+/-) Ajuste das receitas ndo transitadas no caixa 268 (440)
(+/-) Ajuste das despesas ndo transitadas no caixa 16 (1.028)
(+/-) Equivaléncia Patrimonial - (34.563)
(+/-) Ajuste a valor justo - PPl das SPEs - (8.205)
Lucro conforme regime de caixa 1.317 (954)
(+) Distribuicdo extraordinaria (**) 661 -
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(=) Resultado financeiro total 1.978 -
Distribuicdo de rendimentos pagos do exercicio atual 1.982 -
Percentual distribuido 100,20% 0,00%

(*) O resultado caixa referente a junho de 2024, necessario para atingir o cumprimento da obrigagdo de
distribuicdo minima de 95%, foi distribuido e pago em julho de 2024. Em razdo do regime de
competéncia adotado para fins de elaboragdo das demonstragdes contabeis, referidos valores ndo estao
refletidos no Balango Patrimonial e na Demonstracdo das Mutag¢Ges do Patriménio Liquido em 30 de
junho de 2024, auditados.

(**) Do montante distribuido em 2023 RS 1.982 o fundo pagou R$661 com base no resultado caixa
gerado em exercicios anteriores e ndo distribuidos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o quadro foi apresentado por semestre devido a ndo
distribuicdo de rendimentos no segundo semestre por ndo haver resultado conforme o regime de caixa.

(i) Osrendimentos apropriados pelo Fundo nos exercicios findo em 31 de dezembro de 2024 e 2023, levam
em consideracdo a base de calculo descrita no Oficio SNC/SIN da CVM 01/2014, ajustada pelas
adicBes/exclusdes realizadas pela Administradora.

A referida base de calculo deverd ser objeto de apreciacdo dos cotistas em assembleia, por ocasido da
aprovacdo das demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024.

vi. Evolugdo e rentabilidade

Exercicio findo Valor da cota Rentabilidade (%) (*)
Em 31 de dezembro de 2024 29,44 -34,77%
Em 31 de dezembro de 2023 48,36 67,28

(*) A rentabilidade das cotas foi calculada desconsiderando os efeitos da distribui¢cao de rendimentos.
A rentabilidade passada ndo é garantia de resultados futuros.

9. Prestadores de servigos
Os prestadores de servicos sao:

Administracdo: XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Gestdo: Suno Gestora de Recursos Ltda.

Custddia: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.
Controladoria: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.
Escrituracdo:  Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores mobilidrios S.A.
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10. Encargos do Fundo

Os encargos e despesas debitados ao Fundo e respectivos percentuais em rela¢do ao patrimdnio liquido
médio sdo os seguintes:

2024 2023
Despesas administrativas Valores em % sob’re.o PL Valores em % sob’re.o PL
RS Médio RS Médio

Taxa de administracdo e gestdo 1.208 1,06% 907 1,29%
Auditoria e custédia 213 0,19% 216 0,31%
Advogados 114 0,10% 382 0,54%
Taxa B3/Selic 31 0,03% 22 0,03%
Consultoria 22 0,02% 27 0,04%
Taxa de fiscalizacdo CVM 20 0,02% 51 0,07%
Bolsa de valores 13 0,01% 27 0,04%
Publicacoes 6 0,01% - 0,00%
Taxa anbima 4 0,00% 2 0,00%
Outras despesas - 0,00% 9 0,01%
Total 1.631 1,44% 1.643 2,33%
Patrimonio liquido médio 114.378 70.357

Remuneragoes

Taxa de Administracdo: Pela administracdo do Fundo, nela compreendida as atividades de
administragdo do Fundo, gestdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos Financeiros, tesouraria, controle e
processamento dos titulos e valores mobilidrios integrantes de sua carteira e escrituracdo da emissao
de suas Cotas, o Fundo terd uma Taxa de Administracdo, equivalente a 1% (um por cento) ao ano, sobre:
(a) o valor de mercado das Cotas em circulacdo, caso as Cotas integrem o indice de Fundos de
Investimentos Imobiliarios (IFIX), ou (b) o valor do Patrimonio Liquido do Fundo, caso as Cotas nao
integrem o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX), observado o valor minimo mensal de
RS 25 (vinte e cinco mil reais), valor este que serd atualizado anualmente, a partir da Data da 12
Integralizac3o de Cotas, pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo)
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE.

A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido, unicamente mediante a
multiplicacdo do percentual previsto na tabela acima, a razdo de 1/12 (um doze avos), pelo volume do
patrimonio liquido/valor de mercado correspondente, devendo ser quitada até o 52 (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

O Fundo ndo possui taxa de ingresso e/ou de saida. Sem prejuizo do disposto acima, a cada emissdo de
Cotas, o Fundo podera cobrar, a critério exclusivo e conjunto do Administrador e do Gestor, uma Taxa
de Distribuicdo Primdria, que sera paga pelos subscritores no momento da subscri¢ao de tais Cotas.
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11. Atos societarios

Em 09 de outubro de 2024 por meio de uma Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, houve
deliberacdo para:

I. A aprovagdo da alienag¢do dos ativos do Fundo ao GGR Covepi Renda Fundo De Investimento
Imobilidrio, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/MF sob o n? 26.614.291/0001-00
("Fundo Adquirente"), autorizando o inicio da liquidagdo/encerramento do Fundo conforme as etapas
indicadas abaixo:

a. O Fundo alienard todos seus ativos para o Fundo Adquirente pelo valor de RS 299.000
(duzentos e noventa e nove milhGes de Reais), do qual serd deduzido o Passivo, e acrescido o caixa
disponivel no Fundo (“Preco”), descritos no Material de Apoio, conforme indicado no Anexo | do
presente Edital;

b. O Fundo usard o Preco para integralizar as cotas do Fundo Adquirente, que serdo subscritas
pelo Fundo na 82 (oitava) Emissdo de Cotas do Fundo Adquirente iniciada em 16 de setembro de 2024,
e cuja integralizacdo esta condicionada a presente aprovacao pelos cotistas do Fundo;

c. Entregar aos cotistas do Fundo 3 (trés) cotas do Fundo Adquirente para cada cota do Fundo,
sendo que os valores e cotas excedentes serao utilizadas pela Gestora para fazer jus aos eventuais custos
em conexdo com os processos de ITBI descritos no Material de Apoio, conforme Anexo | do presente
Edital e seus resultados (“Processos”), bem como com demais custos de operacdo do Fundo, sendo que
eventuais fracdes seguirdo o procedimento de leildo;

d. Aprovar a alteragao do regulamento para alterar os objetivos do Fundo, para remover a
limitacdo de investimento no minimo de 2/3 de seu patrimoénio liquido em Iméveis Alvo (conforme
definido no Regulamento) e de até 1/3 do seu patriménio liquido nos ativos mencionados no artigo 19
do Regulamento, permitindo o investimento em: (i) Imdveis Alvo; (ii) cotas de fundo de investimento
imobilidrio e em (iii) ativos previstos nos itens “i” a “xi” do artigo 19 do Regulamento, visto que o Fundo
podera ter em carteira tais ativos até a conclusdo de sua liquidagdo/encerramento, sendo certo que
havera concentracdo da carteira do Fundo em cotas do Fundo Adquirente, em razdo do procedimento
de liquidacao aqui previsto, de modo que as definicdes de "Ativos Imobilidrios" e "SPE", constantes no
paragrafo 42 do artigo 1 do Regulamento, e o artigo 18, passardo a vigorar conforme indicado abaixo:

“Art. 1°- O SUNO LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um Fundo de
Investimento Imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente Regulamento, seu(s) Suplemento(s) e pelas disposi¢Ges legais e
regulatdrias aplicaveis, em especial (a) pela Lei n2 8.668; (b) os artigos 1.368 C a 1.368-F do Cddigo Civil;
(c) aInstrucdo CVM 472; e (d) o Codigo ANBIMA e demais disposicGes legais e regulatérias que lhe forem
aplicaveis.

Paragrafo 42: Para o efeito do disposto no presente Regulamento e nas disposi¢cdes legais e

regulatdrias que lhe sdo aplicdveis, considera-se:

“Ativos Imobilidrios”: (i) os Imdveis Alvo e/ou direitos reais sobre tais Imdveis Alvo; e/ou (ii)
acGes ou quotas de SPE; (iii) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de
Investimento em ParticipacGes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir seu patrimonio
liguido em Imdveis Alvo;
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“SPE”: Significa a¢cOes ou quotas de sociedades de propdsito especifico que investem em Imdveis
Alvo;

Artigo 18: O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, a serem obtidos
mediante investimento do seu patrimonio liquido (i) em Imdveis Alvo, por meio de aquisicdo para
posterior alienagao, locagdo, arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, inclusive bens e
direitos a eles relacionados; (ii) indiretamente nos Imdveis Alvo, mediante a aquisi¢cdo de (a) SPE; (b)
cotas de Fundos de Investimento Imobilidrio, que invistam em Imdveis Alvo, de forma direta ou indireta,
por meio da aquisicdo de SPE que invista em Imdveis Alvo; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
ParticipacGes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imdveis Alvo.

Paragrafo 12: As aquisicoes dos Ativos Imobiliarios pelo Fundo deverdo obedecer a politica de
investimento do Fundo e as demais condicdes estabelecidas neste Regulamento.

Paragrafo 292: Adicionalmente, o Fundo poderd realizar investimentos em outros ativos
mencionados no Artigo 19 abaixo, sem limitacdo de percentual do seu patriménio liquido.”;

e. Aprovar a conclusdo da liquidagdo/encerramento do Fundo no prazo de até 60 (sessenta) dias
apds o que ocorrer primeiro entre: (i) a conclusdo definitiva de todos os Processos; ou (ii) a data de 31
de dezembro de 2025, com a entrega dos ativos remanescentes aos cotistas;

f. Aprovar a adogdo, pela Administradora e Gestora, de todas as medidas necessarias para o
cumprimento das delibera¢des aprovadas na Assembleia.

As matérias acima serdo deliberadas de maneira conjunta e vinculada, sendo que nenhuma deliberagao
serd considerada aprovada, valida e eficaz individualmente.

Cumpre destacar que caso as matérias acima restem aprovadas sua implementac¢do estard condicionada
a: (i) renuncia ou ndo manifestacdo no prazo do direito de preferéncia de aquisicao pelos inquilinos dos
imdveis que compdem a carteira de ativos do Fundo; (ii) aprovagdo em Assembleia Especial de Titulares
no dmbito da 12 e 22 série (IF 22E0120555 | 22E0120569) da 142 emissao de certificados de recebiveis
imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizagdo e da 3512 série (IF 2110221466) da 42 emissdao de
certificados de recebiveis imobilidrios da Virgo Companhia de Securitizacdo, referente a venda e compra
dos ativos pelo Fundo Adquirente ou qualquer outro formato que caracterize o Fundo Adquirente como
novo devedor; e (iii) formalizacdo da cessdo do Compromisso de Compra e Venda do Imdvel Santa Luzia,
firmado em 23 de junho de 2023, com vencimento em dezembro de 2024, de modo que o Fundo
Adquirente assuma os direitos e obrigac6es do Fundo no referido compromisso. Respeitando o disposto
no art. 32, §32 do regulamento do Fundo, as matérias constantes na Ordem do Dia dependerdo de
aprovacgdo por maioria simples das cotas presentes que representem, no minimo, 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, tendo em vista que o Fundo possui mais de 100 (cem) Cotistas.

Em 08 de setembro de 2023 por meio de uma Assembleia Geral Ordindria de cotistas, houve deliberacao
e aprovacdo para a realizacdo da 42 (quarta) emissdo de cotas do Fundo (“Quarta Emissdo”), no
montante de, inicialmente, RS 39.999 (trinta e nove milhBes, novecentos e noventa e nove mil,
novecentos e noventa e um reais e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria,
correspondentes a, inicialmente, 1.148.435 (um milhdo, cento e quarenta e oito mil, quatrocentas e
trinta e cinco) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo tal montante ser reduzido em razao da Distribui¢do
Parcial ou aumentado em razdo da distribuicdo das Cotas Adicionais, todas nominativas e escriturais,
em classe e série Unicas, a serem integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no valor de RS
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34,83 (trinta e quatro reais e oitenta e trés centavos) por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de
Distribui¢do Primdria, a qual serd objeto de oferta publica de distribuicdo primaria, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdao da CVM n? 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Resolugdao CVM 160”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 472"), do Regulamento e das demais disposi¢des legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicdveis (“Oferta”), a ser coordenada pelo Administrador.

Em 29 de novembro de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, houve deliberagao
e aprovacdo da substituicdo da atual administradora na prestacdo de servicos de administragao,
custddia, controladoria, tesouraria e escrituracdo das cotas do Fundo, passando de BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n2 02.332.886/0001-04, com sede na Av. Ataulfo de
Paiva, n? 153, 52 e 82 andares, Leblon, na cidade e Estado do Rio de Janeiro, CEP 22440-033, no
fechamento do dia 15 de dezembro de 2022 (“Data de Transferéncia”), e a modificacdo da denominacgdo
do Fundo para Suno Log Fundo de Investimento Imobilidrio (anteriormente denominado Mogno
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - Fll).

Em 11 de agosto de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Ordinaria de cotistas, houve deliberacdo e
aprovacdo a respeito das demonstragdes financeiras do Fundo relativas ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2021.

Em 08 de abril de 2022 por meio de uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas, houve deliberagdo
e aprovacgao das seguintes matérias:

(i) alteracdo da denominagao social do Fundo, que passara a ser identificado como Mogno Suno
Logistica Fundo de Investimento Imobiliario; e
(ii) A substituicdo do atual gestor do Fundo, passando de Mogno Capital para Suno Gestora de

Recursos Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob o n° 11.304.223/0001-69, com sede na cidade de S3o
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 2.401, Torre D, 159
Andar, Sala 111, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-011, devidamente autorizada pela CVM para
a prestacdo de servico de gestdo de carteira de valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio
n°®12.124, de 09 de janeiro de 2012.

12. Politica de divulgagdo das informacgoes

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

i. Mensalmente, mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir,
o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento | da Instrugdo ICVM 175;

ii. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que se
referir, o formulario eletronico cujo conteudo reflita o Suplemento J da Instrug¢do ICVM 175;

iii. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se referirem:
a) as demonstragdes contdbeis auditadas, acompanhadas do relatdério do auditor independente;
e b) o formulario eletronico cujo contetdo reflita o Suplemento K da Instrugdo ICVM 175;

iv. Anualmente, tdo logo receba, o relatdrio dos representantes de cotistas;
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v. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia ordinaria de cotistas; e

vi. No mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisGes tomadas na assembleia ordinaria de
cotistas.

13. Informagdes tributarias

O Fundo, conforme legislacdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que s6
incide sobre as receitas de aplicacGes financeiras de acordo com o artigo 36 da Instrucdo Normativa RFB
1585, de 31 de agosto de 2015, parcialmente compensaveis quando da distribuicdo de rendimentos aos
cotistas, que estao sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.

De acordo com artigo 32 da Lei n° 11.003/2004, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcdo organizado ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragdo
de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor em consonancia
com o artigo 32 da Instrucdo Normativa RFB n2 1.022, onde determina que os rendimentos distribuidos
pelos fundos de investimentos imobiliarios, com mais de 50 cotistas pessoas fisicas, em que nenhum
detenha mais de 10% das cotas, cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, ficam isentos do imposto sobre a renda retida na fonte e
na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislacdo em vigor.

Além disso, de acordo com o artigo 89 da Instru¢do Normativa RFB 1585, de 31 de agosto de 2015, os
rendimentos de cotas detidas por cotistas localizados em paraiso fiscal sdo tributados em 20% e para
cotistas ndo residentes em paraiso fiscal em 15%.

De acordo com a Lei n2 14.754 (“Lei 14.754”), os rendimentos auferidos a partir de 12 de janeiro de 2024
em fundos de investimento fechados, exceto FIA, FIDC, FIP e ETF, passardo a ter incidéncia periddica
(“come-cotas”) do Imposto de Renda Retido na Fonte, no ultimo dia Gtil dos meses de Maio e Novembro,
as aliquotas de 15% ou 20% conforme o prazo médio da carteira do fundo.

14. Informagodes sobre transacdes com partes relacionadas

Exceto pelos servicos prestados, conforme disposto na nota explicativan?210 e 11, no exercicio findo em
31 de dezembro de 2024 e 2023, nao foram realizadas outras operagdes com partes relacionadas ao

Fundo.
. Natureza do Ativos/passivos
Parte relacionada . ) /p .
relacionamento financeiros
XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores L Taxa de
o Administradora - x
Mobiliarios S.A administragdo
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Durante os meses outubro, novembro e dezembro do exercicio findo em 31 de dezembro de 2021, o
Fundo recebeu aluguéis do imével Resende, que no periodo mencionado, pertenciam a SPE Ill. Estes
saldos foram registrados no passivo do Fundo na rubrica “Partes relacionadas a pagar” cujo montante
em 31 de dezembro de 2022 somou em R$ 1.106. No exercicio findo em 31 de dezembro de 2023 o
respectivo valor foi devolvido a SPE Il conforme demonstrado no quadro de demonstragdes dos fluxos
de caixa na rubrica “Partes relacionadas pagas”.

15. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel e/ou possivel contra
o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a Administracdo do Fundo.

16. Outros assuntos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrucdo n° 162/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), registre-se que a
Administradora, no exercicio, ndo contratou nem teve servicos prestados pela PricewaterhouseCoopers
Auditores Independentes Ltda. relacionados aos fundos de investimento por ele administrados que nao
aos servicos de auditoria externa. A politica adotada atende aos principios que preservam a
independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor
nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover os
interesses deste.

17. Eventos subsequentes

No Fato relevante, em 29 de janeiro de 2026, foi comunicado:

Em complemento a Ata da Assembleia Geral Extraordinaria do dia 31/10/2024 e do Comunicado ao
Mercado divulgado no dia 24/04/2025, seguem os préximos passos do procedimento operacional
para liquidagdo e encerramento do Fundo, conforme tépicos abaixo.

l. Encerramento das Negocia¢Ges: Visando a eficiéncia operacional das préximas etapas, o
ultimo dia de negociacdo das cotas do Fundo no mercado secundario sera em 03/02/2026.
Na abertura do dia 04/02/2024, as cotas ja estardo fora de negociacio.

Il. Custo Médio e Tratamento Tributario: Para fins de apuracdo de ganho de capital e retencao
de Imposto de Renda (“IR”) na fonte, os Cotistas deverdo informar seus respectivos custos
médios de aquisicdo de cotas (“Custo Médio”). O periodo para envio dessas informac&es
sera de 05/02/2026 até 19/02/2026 ("Periodo de Envio").

[l. Procedimento de Envio do Custo Médio: A Administradora enviara um formulario eletrénico
via plataforma Cuore para o e-mail cadastrado de cada Cotista. Na auséncia da informacao
do Custo Médio dentro do Periodo de Envio, a Administradora adotard o menor valor
histérico de fechamento das cotas do Fundo, apds a ultima amortiza¢do realizada no dia
07/04/2025. Dessa forma, a falta de envio dessa informacgdo podera resultar em retencdo
de IR em valor superior ao que seria efetivamente devido pelo Cotista.

V. Processos relacionados a dispensa de ITBI: Concomitantemente a coleta dos custos médios,
a Gestora segue com os tramites finais relativos aos processos de ITBl em andamento. Novas
atualizag¢Oes sobre o desfecho desses processos serdao prontamente divulgadas ao mercado.
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V. Amortizacdao Final: O montante final a ser amortizado aos Cotistas serd definido e
comunicado tdo logo os impactos financeiros dos referidos processos de ITBI sejam
integralmente apurados.

No Fato relevante, em 15 de janeiro de 2026, foi comunicado:

Houve o transito em julgado no processo que trata da dispensa do pagamento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imadveis (“ITBI”) em decorréncia da transferéncia do imdvel localizado na
cidade de S3o Paulo/SP, cuja decisdo final foi favoravel ao Fundo.

Ressalta-se que a transferéncia se deu por conta da dissolucdo da S3 LOGISTICA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., inscrita sob o CNPJ n2 43.027.528/0001-67, SPE que era
anteriormente investida pelo Fundo.

Em raz3o dessa decisdo, estima-se que o Fundo deixara de desembolsar aproximadamente RS 980
(novecentos e oitenta mil Reais) a titulo de ITBI, sem mencionar os honorarios dos assessores legais
gue conduziram o processo em nome do Fundo, o que enseja em um beneficio liquido estimado de
aproximadamente RS 896 (oitocentos e noventa e seis mil Reais), o equivalente a cerca de RS 0,35
(trinta e cinco centavos) por cota.

Ressalta-se que a totalidade dos custos relacionados a liquidagdo do Fundo ainda serao
oportunamente apurados, sendo certo que este comunicado ndo constitui promessa ou garantia de
distribuicdo total do beneficio total liquido informado.

No Comunicado ao Mercado, em 2 de abril de 2025, foi comunicado:

l. Em complemento ao Fato Relevante divulgado no dia 27/03/2025, a data-base para
reconhecimento dos cotistas que terdo direito ao recebimento das cotas do GGR COPEVI
RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n2 26.614.291/0001-
00 (“GGRC11”) foi nesta data, 02/04/2025 (“Data Base de Cotistas”), devidamente
encaminhada, considerando que a entrega das cotas sera realizada no dia 07/04/2025
(“Data de Entrega”).

Il. Cumpre destacar que os investidores que adquirirem cotas do Fundo apds a Data Base de
Cotistas nao terdo direito ao recebimento das cotas do GGRC11.

. Em decorrencia do evento, os Cotistas do Fundo deverao informar seus respectivos custos
médios e declaragdo de veracidade ("Custo Médio") respondendo a comunicagdo enviada
por e-mail pelo Administrador para fins de tratamento tributario, sendo que o periodo para
envio dessas informacdes sera de 02/04/2025 até 14/04/2025 ("Periodo de Envio").

V. A Administradora também informa que para o registro do Custo Médio dentro do Periodo
de Envio serd utilizada a plataforma Cuore, na qual os Cotistas com posicdo no Fundo na
data de fechamento de 02/04/2025 receberdo o formulario de preenchimento no endereco
eletronico cadastrado junto a Brasil, Bolsa e Balcdo - B3 (“B3”), anuindo também quanto ao
conhecimento sobre o evento e atestando a veracidade das informag0es prestadas.
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V.

VI.

VII.

VIII.

Xl

O ganho de capital dos Cotistas serd calculado pela diferenga, se positiva, entre o preco do
GGRC11 no fechamento do dia 02/04/2025, multiplicado por 3 (trés), descontado o preco
médio de custo do cotista no SNLG11 (“Ganho de Capital”).

Caso o Custo Médio mencionado acima ndo seja recebido, serd considerado o valor de RS
22,91 (vinte e dois reais e noventa e um centavos) por cota, correspondente ao menor valor
de fechamento do Fundo, observado no dia 02/02/2024.

N3o obstante, frisa-se que o ndo recebimento pela Administradora das informacées de
responsabilidade do Cotista pode implicar no recolhimento do Imposto de Renda (“IR”) em
valor diferente ao que eventualmente seria devido pelo Cotista.

O recolhimento do IR, fixado em 20% (vinte por cento) do Ganho de Capital, calculado
conforme as disposicdes estabelecidas nos itens anteriores, serd realizado por meio de
débito automatico diretamente na conta do investidor vinculada ao seu respectivo Agente
de Custddia, procedimento que contard com o suporte da Central Depositdria da B3, sendo
a data de liquidacdo definida para o dia 25/04/2025 (“Data de Liquidag&o IR”).

Ainda, apds o pagamento dos custos relacionados ao evento, haverd a distribuicdo de
rendimentos para todos os Cotistas que possuirem cotas do Fundo até o dia 15/04/2025
(“Data-Com”), conforme regulamento do Fundo, em valor a ser publicado no dia
15/04/2025. Frisa-se, portanto, que o pagamento de rendimentos sera no dia 25/04/2025,
mesma data de liquidagdo do IR referente a entrega de cotas do GGRC11, conforme tdpico
anterior. Deste modo, caso o valor do IR devido seja maior que o rendimento distribuido, o
cotista devera ter caixa suficiente para o débito no dia 25/04/2025.

Ressalta-se que os investidores que alienarem cotas do SNLG11 antes do dia 16/04/2025
ndo terdo direito ao recebimento dos rendimentos que serdo pagos no dia 25/04/2025.

Em momento oportuno, a Administradora emitird novo comunicado sobre a conclusdo da
liquidacdo e encerramento do Fundo.

No Fato relevante, em 27 de marco de 2025, foi comunicado:

Em deliberagdo tomada na Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 29 de
outubro de 2024, conforme consulta formal de voto divulgada em 31 de outubro de 2024,
aprovou-se: (a) a alienacdo de todos os ativos do Fundo para o GGR Covepi Renda Fundo de
Investimento Imobiliario ("Fundo Adquirente"); (b) a integralizacdo das cotas do Fundo
Adquirente pelo Fundo, subscritas na 82 (oitava) emissdo de cotas do Fundo Adquirente; (c)
a entrega aos Cotistas do Fundo de 3 (trés) cotas do Fundo Adquirente para cada cota do
Fundo, sendo que valores e cotas excedentes serdo utilizados para cobrir eventuais custos
relacionados aos processos de ITBI; e (d) a conclusdo da liquidagdo e encerramento do
Fundo no prazo de até 60 (sessenta) dias apds o que ocorrer primeiro entre: (i) a conclusao
definitiva de todos os processos ou (ii) a data de 31 de dezembro de 2025, com a entrega
dos ativos remanescentes aos Cotistas.

A primeira fase da amortizacdo mencionada no item (c) do primeiro tdpico, correspondente
a entrega de 3 (trés) cotas do Fundo Adquirente para cada cota do Fundo, sera realizada
para os investidores que possuirem cotas em 02/04/2025 (“Data Base de Cotistas”) no dia
07/04/2025 (“Data de Entrega”).
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V.

VL.

VII.

VIII.

Frisa-se que os investidores que adquirirem cotas do Fundo apds a Data Base de Cotistas
nao terao direito ao recebimento das cotas do Fundo Adquirente.

Os Cotistas do fundo deverdo informar seus respectivos custos médios, declaragdo de
veracidade fornecida através de comunicagao por e-mail pelo Administrador, de aquisi¢do
de Cotas ("Custo Médio") para fins de tratamento tributdrio. O periodo para envio dessas
informacdes sera de 02/04/2025 até 14/04/2025 ("Periodo de Envio").

A Administradora informa que os Cotistas poderao registrar seu Custo Médio dentro do
Periodo de Envio por meio de resposta via formuldrio que sera enviado por e-mail através
da plataforma ("Cuore"). Detalhes adicionais sobre o procedimento de envio do Custo
Médio serdo divulgados no dia 02/04/2025, conforme cronograma.

Caso o Custo Médio mencionado acima ndo seja recebido, serad considerado o valor de RS
22,91 (vinte e dois reais e noventa e um centavos), correspondente ao menor valor de
fechamento do Fundo, observado no dia 02/02/2024.

N3o obstante, frisa-se que o ndo recebimento pela Administradora das informacdes de
responsabilidade do Cotista pode implicar no recolhimento de imposto de renda (“IR”) em
valor diferente ao que eventualmente seria devido pelo Cotista.

O recolhimento do Imposto de Renda (IR), calculado conforme as disposi¢des estabelecidas
nos itens anteriores, serd realizado por meio de débito automdtico do valor devido
diretamente na conta do investidor vinculada ao seu respectivo Agente de Custddia. Esse
procedimento contard com o suporte da Central Depositdria da B3, sendo a data de
liguidagcdo no dia 25/04/2025 (“Data de Liquidagdo IR”).

Haverd, também, apds o pagamento dos custos relacionados ao evento, distribuicao do
resultado excedente a titulo de rendimentos isentos para todos os cotistas que possuirem
cotas do Fundo até o dia da sua data-com do més de abril, conforme regulamento.

Em momento oportuno, a Administradora emitird outro comunicado sobre a conclusdo da
liguidacdo e encerramento do Fundo, em razao dos processos de ITBI em andamento.

Ivy Araujo Santos Lizandro Sommer Arnoni

Contadora CRC-RJ 123090/0-3 CPF:279.902.288-07
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