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INFORMACOES SOBRE O FUNDO

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O FIl Grand Plaza Shopping tem por objetivo a
exploragdo comercial do Grand Plaza
Shopping, onde possui participagao de 38,58%
no empreendimento. Limitado a 25% do
patrimonio liquido do Fundo, a parcela ndo
aplicada nos Ativos Imobilidrios podera ser
aplicada em ativos de renda fixa, publicos ou
privados.

Clique e acesse:

REGULAMENTO CONHECA A AVALIE O
DO FUNDO RIO BRAVO RELATORIO

ATENDIMENTO DIGITAL

Envie uma mensagem para (11) 3509-6600
ou clique no icone para:

Informacdes sobre nossos fundos
Informes de rendimentos

Atualizagbes cadastrais

Disponibilidade dos imdveis dos fundos
imobiliarios

O O O O

o Acesso direto ao time de RI

DADOS CADASTRAIS

CNPJ +«01.201.140/0001-90
ADMINISTRADOR e ESCRITURADOR
 Rio Bravo Investimentos

TAXA DE ADMINISTRA(;AO *0,1%
a.a. sobre o Patrimonio Liquido do
fundo

(Min. Mensal R$ 103.776,20 - data
base 01/01/2024, reajustada
anualmente pela variagdo positiva
do IGP-M)

TAXA DE PERFORMANCE « N3o ha
PATRIMONIO LiQUIDO « R$
521.834.741,69 (ref. fevereiro)
INiCI0 DO FUNDO « 17/05/1996
QUANTIDADE DE COTAS « 4.709.082
QUANTIDADE DE EMISSOES
REALIZADAS - 8

NUMERO DE COTISTAS « 13.885



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=928473&cod_neg=ABCP11&cod=44259&tipo_comunicado=regulamento&utm_source
https://www.riobravo.com.br/institucional
https://customervoice.microsoft.com/Pages/ResponsePage.aspx?id=f-Y3bZt3eUGz9241OTVwmwxU2-Ey9u9GrkuzR2-LgsNUQVc2QU5FQVQ2VzhDQUdUMUIyNzNWOVQzRS4u
http://www.riobravo.com.br/whatsapp

PRINCIPAIS NUMEROS

68.793

de ABL'

rs 80,83

Fechamento do Més

0,73

P/VP

rs 110,81

Patriménio Liquido/Cota®

R$ 381 milhdes

Valor de Mercado

4.709.082

Numeros de Cotas

'Area Bruta Locavel do Shopping e Prédio Comercial.
2 Patrimonio liquido referente ao més anterior.

9,6%

Dividend Yield® anualizado

R$ 1,2 milhdo

Volume negociado

® Yield anualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 12, resultado dividido pela cotagdo de fechamento do més de referéncia
(proventos*12/preco de fechamento da cota no ultimo dia Util do més).
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COMENTARIOS

Resultado do Fundo | Marco
No més, o resultado do Fundo foi de R$ 0,64/cota e a distribuicdo foi de RS 0,65/cota.

Performance do Shopping | Fevereiro

VENDAS: Alta de 2,7% no més de fevereiro na comparacdo anual, atingindo valor de R$77,5 milhGes. No
acumulado do ano a alta é de 4%, totalizando R$ 156,6 milhdes. O indicador SSS (Same Store Sale) foi
positivo em 2,9%.

TRAFEGO: 221 mil veiculos em (-1,6% a/a; -2,6% vs orcamento). Apesar do volume caindo, o ticket médio
do estacionamento avancou +3,8% a/a e a receita de estacionamento cresceu +2,1% a/a.

BOTTOM LINE: O NOI do Shopping Grand Plaza apresentou patamar de R$ 9,04 milhdes, alta de 6,8% na
comparacao anual e 1,7% acima do orcamento.

O resultado do més foi sustentado principalmente pelo Aluguel Minimo, acima do or¢camento em funcéo
da ndo concessdo de descontos previstos e de receitas pontuais. Midia e Taxa de Transferéncia também
contribuiram positivamente, impulsionadas por contratos, a¢des especificas e maior volume de operagdes
no periodo. O Aluguel Variavel acompanhou o desempenho das vendas, ficando levemente acima do
orcado, enquanto a linha Mall apresentou variacao negativa frente ao orcamento em razao de ajuste na
rubrica de outros.

Pelo lado negativo, a principal pressdo veio da Inadimpléncia Liquida, impactada por valores em aberto
relevantes. Nas despesas, houve pressao pontual em Custos Operacionais e Despesas Administrativas,
parcialmente compensada por menor gasto com Comercializagao.

Variagao de vendas por segmento:

Ancoras -1,5%
Mega lojas -7,7%
Lazer 11,5%
Satélites 6,7%
Conveniéncia e Servicos 1,3%
Mall & Midia -12,1%
TOTAL 2,7%

A vacéncia no Shopping Grand Plaza se manteve em 6timo patamar, de 1,7%.

o Inauguragdes no més: Montana Grill, Griletto.
. Rescisoes no més: Quiver, Subway, Vim Vi Venci.
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COMENTARIOS

DESTAQUES:

. O aluguel minimo apresentou alta de 9% na comparacdo anual, refletindo boas negociacdes de
aluguéis nos segmentos de lojas satélites.

. As despesas de vacancia cairam de forma relevante. Em janeiro, ndo houve nenhuma despesa nesta
linha, refletindo o 6timo momento operacional do Shopping Grand Plaza e as locacGes recentes que
ajudaram a manter a vacancia em patamar baixo.

Inadimpléncia liquida:

A inadimpléncia encerrou fevereiro em 1,6%, acima do or¢ado e do observado no mesmo periodo do
ano anterior, refletindo concentracdo de valores em aberto em operagGes de maior relevancia, o que
pressionou o NOI caixa e impactou negativamente o resultado operacional do periodo.

DETALHES SOBRE INVESTIMENTOS

Em fevereiro de 2026 foi realizado um investimento de R$491 mil, sendo a maior parte representada por
obras do piso e remediacdo ambiental.

Tenant Allowance 0,00 -2.926.745,00 0%
Investimentos -737.116,39 -17.010.000,00 4%
Remediacdo Ambiental -288.282,04 -1.500.000,00 19%

Obras e Reformas Sanitarios/Vestiarios 10.531,94 -200.000,00 0%
Obras e Reformas Piso/Mall -295.256,53 -2.190.000,00 13%
Obras e Reformas Ar-Condicionado -13.100,00 -4.300.000,00 0%
Sistemas Elétricos/Automacdo -22.100,00 -2.130.000,00 1%
Fachada -77.299,61 -4.520.000,00 2%

Obras e Reformas Telhado -29.048,09 -350.000,00 8%
Projeto de Expansao -8.462,06 -250.000,00 3%

Obras e Reformas Saneamento 0,00 -300.000,00 0%
Benfeitoria Estrutural -14.100,00 -150.000,00 9%

Obras e Reformas Praca de Alimentacao 0,00 -700.000,00 0%

Disclaimer: todos os valores apresentados nao estdo na proporcado da participagdo do Fundo.
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COMENTARIOS

Eventos do Més

ENCONTROS DE CARROS ANTIGOS

32 ENCONTRO DE CARROS

0LD CAR CLUB

Campanha: 3° Encontro de Carros Antigos - Old Car
Club.

Objetivo: gerar fluxo qualificado ao empreendimento e
reforgar o posicionamento do shopping como destino de
lazer e convivéncia, com impacto social positivo.

» Periodo e Foco: evento realizado em 08/02, voltado a
colecionadores, entusiastas do automobilismo e publico
em geral.

Formato da Acdo: exposicdo de veiculos classicos no
shopping.

Atracoes e Parceiros: Old Car Club e expositores de
veiculos antigos.

Resultado: acdo com investimento praticamente nulo,
aumento de +14% no fluxo de veiculos vs. 2025 e
arrecadagdo de meia tonelada de alimentos. Diante do
desempenho positivo, a iniciativa reforcou a atratividade
do periodo e consolidou o Grand Plaza como principal
destino de lazer da regido, com proposta de recorréncia
trimestral.

MEET E GREET - AUTHENTICE LIDYA

Relatério Gerencial ABCP11

GRAND FOLIA

Campanha: Grand Folia - programacdo especial de
Carnaval.

Objetivo: proporcionar momentos de lazer e
entretenimento  para familias, fortalecendo o
relacionamento com o publico durante o periodo de
Carnaval.

Periodo e foco: ac3o realizada nos dias 14, 15 e 17 de
fevereiro, das 16h as 18h, voltada ao publico familiar.
Formato da ag¢do: programacdo recreativa tematica de
Carnaval.

Atragcdes e Parceiros: ativacles e atividades lidicas
voltadas ao publico infantil e familiar.

Resultado: registro de 2.971 participantes ao longo dos
trés dias (644 no dia 14, 1.104 no dia 15 e 1.223 no dia
17), além de feedbacks positivos nas redes sociais,
reforcando a experiéncia divertida e memoravel. A
iniciativa contribuiu para consolidar o Grand Plaza como
espaco de convivéncia, entretenimento e experiéncias
para toda a familia.

Campanha: Meet & Greet Authentic e Lydia (Authentic
Games, universo Minecraft).

Objetivo: impulsionar fluxo e permanéncia via
entretenimento, com foco em publico infantil e familiar.
Periodo e foco: 17, 24 e 31/jan e 07/fev, ativacdo em fins de
semana, encontro com personagens.

Formato da acdo: meet and greet com os personagens
(interagdo com o publico).

Atracoes e Parceiros: parceria com o canal Authentic
Games (personagens Authentic e Lydia).

Resultado: mais de 1.000 participantes no total, alto
engajamento, reforgo de vinculo com o shopping e impacto
positivo em fluxo e permanéncia no periodo.
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COMPOSICAO DE RESULTADOS DO FUNDO | MARCO

Dados do Fundo

margo-26 dezembro-25 margo-25
Valor da Cota R$ 80,83 R$ 80,37 R$ 76,30
Quantidade de Cotas 4.709.082 4.709.082 4.709.082
Valor de Mercado R$ 380.635.098,06 R$ 378.468.920,34 R$ 359.302.956,60
Liquidez
meés ano 12 meses
Volume Negociado 1.150.149,83 3.910.001,73 19.262.550,90
Giro (% de cotas negociadas) 0,30% 1,03% 5,07%
Presenga em Pregdes 100% 100% 100%
Resultado do Fundo e Distribuicao (R$/cota)
[ Rendimento — Resultado 1,28
0,7
0,63 0,64
0,56 0,56 0,55 I I
[Te) [Te) w0 [Te) [Te) [Te) [Te) 0 [Te) [(o) © (o)
o o o o o o o o o o o N
5B H = % 3 3 8 5 8 :
ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET ouT NOV DEZ

2024 0,82 056 0,50 0,47 047 035 035 062 062 070 0,70 0,50
2025 050 0,50 0,50 0,60 08 1,15 050 050 050 065 0,65
2026 0,65 0,65 0,65

A 30,0% 30,0% 30,0%

0,65

O Fundo distribui aos seus cotistas semestralmente, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados segundo regime de caixa, conforme
legislagdo vigente. Ou seja, no mdximo 5% do resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e investimentos. A
administragdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os resultados durante o semestre e fica, portanto, a seu critério linearizar a
distribui¢cdo de proventos com o objetivo de buscar a previsibilidade de pagamentos aos investidores.

A distribui¢do do Fundo é mensal, com pagamentos no 5° dia util do més subsequente ao resultado de referéncia. Fardo jus aos rendimentos os
detentores da cota no dia da divulgagdo da distribui¢do de rendimentos, no ultimo dia dtil do més.
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COMPOSICAO DE RESULTADOS | FEVEREIRO

Proporcao Fundo (em Milhares) dezembro-25 janeiro-26 fevereiro-26 12 meses
Receita Shopping R$ 3.618,26 R$ 5.228,44 R$ 3.613,66 R$ 43.695,71
Despesa Shopping -R$214,45 -R$ 191,83 -R$ 213,47 -R$ 2.343,09
Investimento Shopping -R$ 202,80 -R$ 94,72 -R$ 192,86 -R$5.417,41
Retencdo Conta Empreendedor R$ 525,61 R$1.161,00 -R$ 823,89 R$ 873,41
Despesa Fundo -R$ 422,92 -R$ 114,40 -R$ 109,38 -R$1.746,78
Resultado Financeiro Fundo R$ 59,10 R$ 52,04 R$ 70,15 R$ 519,72
Resultado’ R$ 3.362,82 R$ 6.040,54 R$ 2.344,21 R$ 35.581,57
Resultado Realizado por cota R$ 0,71 R$ 1,28 R$ 0,50 R$ 7,56
Rendimento por cota R$ 0,65 R$ 0,65 R$ 0,65 R$ 7,80
Resultado Acumulado R$ 0,06 R$ 0,63 -R$0,15 -R$ 0,24
Composi¢do de Resultado Més de Referéncia
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" Resultado do Fundo apresentado em regime de caixa e ndo
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DESEMPENHO DO SHOPPING | FEVEREIRO
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DESEMPENHO DO SHOPPING | FEVEREIRO
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Vendas no acumulado do ano'
162,6
147,5 156.6
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-
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® Ancoras Mega Lojas ) _ )
= Lazer Vestuario = Caixa e equivalentes de caixa
m Calgados m Alimentacgéao = Ativo Imobilizado
m Outros m Conveniéncia e Servigos

" Asvendas consideram o periodo de janeiro de cada ano até o més atual.
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DESEMPENHO DO SHOPPING | FEVEREIRO

Evolugdo da Vacancia
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jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez
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RENTABILIDADE | MARCO

FIl Grand Plaza Shopping ——CDI Liquido (15% de IR) —IFIX
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rentabilidade total’ més ano 12 meses desde o inicio
FIl Grand Plaza Shopping -1,46% 1,82% 15,30% 277,33%
IFIX -1,30% 2,28% 16,55% 286,13%
rentabilidade das distribuigcbes . o
. 2 més ano 12 meses desde o inicio
de rendimentos
Fll Grand Plaza Shopping 0,80% 2,43% 10,42% 182,05%
CDI liquido (15% de IR) 0,98% 2,85% 12,52% 267,14%

' Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll.
2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundério no fim do més anterior ao
periodo correspondente.

Rentabilidade passada n&o representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada para o Fundo n&o é liquida de imposto. Periodo do
comparativo: Gltimo dia Util de dez/2017 até ultimo dia Util de margo/26.
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RESULTADOS DO SHOPPING | FEVEREIRO

Aluguel Minimo Faturado R$6.005 R$5.387 11,5% R$16.214 R$14.662 10,6%

Aluguel Variavel Faturado R$ 334 R$ 331 0,9% R$ 1.157 R$1.556 -25,7%
Outras Receitas de Aluguéis R$1.141 R$1.086 5,0% R$ 2.180 R$ 2.331 -6,5%
Total Faturado R$7.479 R$6.804 9,9% R$ 19.551 R$ 18.549 5,4%

Inadimpléncia Liquida, cancelamentos e abatimentos  -R$ 171 R$ 36 -572,9% -R$1.169 -R$ 580 101,6%
Receitas Liquida de Aluguéis R$7.308 R$6.840 6,8% R$18.382 R$17.969 2,3%
Outras Receitas R$ 136 R$ 97 39,5% R$ 82 R$ 168 51,4%
Estacionamento R$2.196 R$2.185 0,5% R$ 4.727 R$ 4.695 0,7%
Receita Operacional R$9.640 R$9.122 5,7% R$23.190 R$22.832 1,6%

Despesa Operacional -R$604 -R$662 -8,8% -R$1.101 -R$1.968 -44,1%
NOI R$9.036 R$ 8.460 6,8% R$22.089 R$20.864 5,9%

Valores em milhares.
Os resultados levam em considerag&o o resultado base caixa.

Més 1 - Més Competéncia

Periodo em que as vendas sao
realizadas e os alugueis sao

faturados, mas ndo necessariamente

recebido pelo Shopping.

Més 2 — Més Recebimento Caixa

Periodo de recebimento pelo
Shopping e repasse ao Fundo dos
resultados apurados no més anterior
(Més Competéncia).

Todos os valores apresentados sdo referentes ao shopping como um todo e ndo estdo na proporgao da participagdao do Fundo.
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PATRIMONIO DO FUNDO

O Fll atualmente é proprietario de 38,58% do edificio comercial Grand Plaza, do Grand Plaza Shopping e do
antigo JK Shopping (incorporado pelo Grand Plaza). Todos os iméveis estdo situados na cidade de Santo
André (SP), compartilhando-se da drea comum e do estacionamento.

O Grand Plaza Shopping é o principal centro de compras do Grande ABC e figura entre os maiores do pais
em ABL (Area Bruta Locével). Inaugurado em 23 de setembro de 1997, em Santo André, reline parte das
marcas mais solidas do varejo nacional, com Boulevard Gastronémico, Estacionamento com vagas
cobertas, Hipermercado, Home Center e Academia.

. o -
Shopping PN R BE ..
\,_ A = 5 \ fre SAO PAULO ) e
+63.768 m? de drea bruta locével Voo il e e
+ 284 operagOes ey || e o . -
« 10 salas de cinema Cinemark R - Tano f\\\(, : G ;
« Parque Tematico Playland Nl s 6. ’if i
« 24 pistas de boliche g p A 2 7
B 2 S
Prédio Comercial s o e
““'\:" e 5
+5.735 m? de area bruta locavel St 3 i sy
3 andares 458 j ;
« 9 salas comerciais | \ Y RIBEIRAO
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{ ‘L\
23 g : ‘“‘
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Autorregulacdo

ANBIMA

Gestdo de Recursos

Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus
recursos. « Este material tem um carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisigdo de
cotas dos fundos de investimentos. « Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos
ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito -
FGC. « ARio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados
neste site. « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagéo
audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios, produtos e
servicos, que conjuntamente comp&em valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. « Ndo é permitido qualquer tipo de
adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena de se tratar clara infracdo aos direitos de
propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas san¢Oes legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem
qualquer tipo de oferta ou recomendagdo de investimento. « A Rio Bravo ndo é responsavel por qualquer utilizagdo ndo
autorizada do material e das informag6es aqui dispostas.

SAC /Ouvidoria: 0800 722 9910 | ouvidoria@riobravo.com.br.

Relatério Gerencial ABCP11 16 MARGCO 2026


mailto:ouvidoria@riobravo.com.br

	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4
	Slide 5
	Slide 6
	Slide 7
	Slide 8
	Slide 9
	Slide 10
	Slide 11
	Slide 12
	Slide 13
	Slide 14
	Slide 15
	Slide 16

