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Sobre o fundo

Objetivo do Fundo

Estruturado para participar de
empreendimentos preferencialmente
residenciais via participa¢ao no fluxo
de receitas, com aquisicao de terrenos
no mercado alvo e permuta financeira
com incorporadores e construtores
estratégicos.

Principais
Caracteristicas

Inicio do Fundo: Dezembro 2023
C6digo B3: INDEI11

Razao Social: Inter Desenvolvimento
Fundo de Investimento Imobiliario

CNPJ: 52.635.194/0001-03

Categoria ANBIMA: Fll de
Desenvolvimento para Venda Gestao
Ativa - Residencial

Administrador: Inter DTVM

PUblico-Alvo: Investidores em geral

Taxa de Administracao: 1,75% a.a. sobre
o PL [Administracdo + Gestao +
Administracdo Imobiliaria]

BELLINI | JalGP

Estratégias

Iméveis Estratégicos

Preferencialmente alto padrao, focados
em bairros nobres em Sao Paulo, piblico
prioritariamente de alta renda.

Participacao por Permuta

Investimento em terrenos para posterior
permuta com incorporadores, nao
participando assim dos riscos de
construgao. Integralizacdo das cotas
ocorre conforme fluxo de pagamento
dos terrenos.

Gestao Profissional

Consultoria imobiliaria especializada,
com mais de 30 anos de experiénciae
mais de 20 projetos realizados.

Gestao pela Inter Asset possuindo 20
anos de experiéncia.

Geragao de Valor
Participacdo em empreendimentos de
alto padrao.

Potencial de ganho de capital -
perspectiva de aumento no preco de
venda de imoveis residenciais nos bairros
alvos.
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Cenario Macroeconomico

O IFIX encerrou mar¢o em baixa, com uma desvaloriza¢do de 1,1%, atingindo
3.870,57 pontos. Foi o pior desempenho do indice desde julho de 2025,
interrompendo uma sequéncia positiva de 7 meses e representando a Unica queda
mensal de 2026. O desempenho negativo esta relacionado com as expectativas de
cortes nos juros, que foram afetadas por conta da escalada das tensdes entre
Estados Unidos e Ira, que resultaram na disparada do pre¢o do petrbleo e
acenderam um temor em relacao a uma inflacao global mais persistente.

Apesar do resultado negativo no més, o indice vem demonstrando um padrao
positivo ao longo dos Ultimos 12 meses, quando acumula uma alta de 16,8%, e no
primeiro trimestre de 2026, no qual a varia¢ao foi de 2,5%. Essa valorizacao tem
relagao direta com os pre¢os descontados que os fundos imobiliarios enfrentavam,
além da expectativa anterior de queda mais acentuada na taxa de juros, sendo que
no periodo de 12 meses os fundos de tijolo tiveram uma valorizagdo mais elevada
do que os fundos de papel por conta destes descontos.

Na Ultima reunido do Comité de Politica Monetaria (Copom), realizada no dia 18 de
marco, foi tomada a decisao de reduzir a Taxa Selic para 14,75% a.a., 0 que hao era
visto desde junho do ano passado. A proxima reuniao esta agendada para os dias 28
e 29 de abril e a expectativa do mercado € de mais um corte na taxa, que estava em
seu patamar mais alto desde 2006. Apesar disso, por conta do cenario incerto vivido
atualmente, a variacdo da inflacdo pode afetar a velocidade e magnitude desses
cortes.

Apos alta de 0,33% em janeiro no indice Nacional de Pre¢os ao Consumidor Amplo
(IPCA), este sofreu uma alta de 0,70% em fevereiro, um pouco acima da expectativa
do mercado, que previa um aumento de 0,60%. A inflagao acumulou uma alta de
3,81% nos 0ltimos 12 meses e, com esse valor, permanece no intervalo de tolerancia
da meta do Conselho Monetario Nacional. Os principais destaques do més foram a
Educa¢ao, com uma alta de 5,21%, seguido de Transportes com uma alta de 0,74%.
No més, nao houve queda de nenhum grupo que compoe o indice.
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Geral

No dia 24 de fevereiro de 2026, uma decisao liminar do Tribunal de Justica de Sao
Paulo suspendeu a emissdo de novos alvards e autoriza¢des relacionados a
demolicdo de imdveis, supressao vegetal e constru¢ao de novos empreendimentos
em todo o municipio. A medida foi proferida no ambito de uma Ac¢ao Direta de
Inconstitucionalidade (ADI) movida pelo Ministério PUblico Estadual, que questiona
a regularidade da revisao da Lei de Zoneamento e do Plano Diretor aprovada em
2024, apontando possiveis falhas no processo legislativo, especialmente quanto a
participacdo popular e a conducao das audiéncias publicas realizadas durante a
tramitacdo das alteracbes urbanisticas. A liminar permanece em vigor sem prazo
definido, condicionada ao julgamento de mérito pelo ()rgéo Especial do TJ-SP,
enquanto a Cdmara Municipal busca a reversao da decisao tanto por meio de Agravo
Interno no proprio tribunal quanto por pedido de suspensao encaminhado ao
Supremo Tribunal Federal. A Gestora e Consultora Imobiliaria acompanham
ativamente os desdobramentos judiciais e avalia as alternativas disponiveis para
mitigar impactos nos ativos e proteger o retorno dos cotistas.

Projeto Jamaris

Seguimos no aguardo quanto a ativagao do Eixo Norte-Sul que segue em aprovagao
na prefeitura. Porém, com a liminar suspendendo a emissao de alvaras, espera-se
que este processo possa sofrer atraso. Apesar disso vale ressaltar que o ADI ndo
afeta este projeto, pois nao ocorreu mudanca de zoneamento na revisao da lei, o
que deve ocorrer apenas depois da ativacao do Eixo.

Reforcando que, apesar da data de langamento incerta, o percentual de permuta
financeira sera ajustado visando manter a rentabilidade planejada ao Cotista (TIR de
IPCA + 18,65%). Esse movimento esta previsto no contrato celebrado com a
Incorporadora.
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Projeto JML

No terreno, a obra do estande de vendas estd em andamento. Durante a obra, foi
montado um estande provisorio de vendas para receber o pUblico, tirar dividas e
obter contato dos interessados mesmo antes do langcamento oficial. Lembrando
que, apesar de tudo estar encaminhado para o langamento, a suspensao da emissao
dosalvarasimpede o inicio das obras.

O Projeto possui todas as aprovagdes necessarias para o seu langamento, por isso a
questao envolvendo o ADI nao afeta essa etapa. Estamos acompanhando o
desenvolvimento da situacdo, pois para o inicio da constru¢ao essa decisdao da justica
pode ter efeito, além de que no caso do JML, ocorreu mudanga de zoneamento na
revisao da lei. De qualquer forma, o planejamento do projeto ja considerava um
periodo de 6 meses entre o langamento e o inicio da obra, por isso existe prazo para
que resolu¢des sejam tomadas.

Além disso, foi acordado entre a Gestora e Consultora Imobiliaria o novo percentual
de permuta no projeto de 24,86%, aumentando do valor anterior de 23,06%. Ou
seja, 24,86% de toda receita gerada pelo empreendimento serd destinada
diretamente ao Fundo, buscando atingir a rentabilidade projetada de IPCA + 18,65%
a.a.
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Resumo dos Projetos

Modalidade o
Preco vavm Participacao

por m?2 no VGV 12 SHatus

Projeto Bairro Incorporador de
Investimento

Jamaris Moema JalGP I.Dermut.a R$24,6k | R$242MM | 28,88%[2] |Em aprovagio
Financeira

Permuta

Financeira R533,0k

JML Jardins  [JalGP + MCDI RS 125MM 24,86% |Emaprovacao

R$ 367MM

[1]1=Base Fev/2025
[2] = Percentual em revisao devido 8 mudanga nos projetos e/ou cronogramas, objetivando manter o retorno ao cotista de IPCA +18,65%
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Projeto JML
Tipologia
. . AreaPrivativa Numero de .
Tipologia (m?] Unidades Vagas/Unidades
Studio 1 30 15 -
Duplex 1 175 4 2
Simplex 1 158 8 2
Garden1 239 1 3
Simplex 2 140 8 2
Duplex 2 268 1 3

Imagens
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Projeto JML

Planta baixa Simplex 1 e Duplex 1
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Planta baixa Simplex 2
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Projeto Jamaris

Tipologia

Apartamento Tipo A
Area Privativa 138,06 m?
NOmero de Quartos 3
Quantidade 44
Area Privativa Total Tipo 1 6.074,64 m?
Apartamento Tipo B
Area Privativa 135,61 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 22
Area Privativa Total Tipo 2 2.983,42 m?
Duplex A
Area Privativa 254,29 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 2
Area Privativa Total Tipo 2 508,58 m?
Duplex B
Area Privativa 258,26 m?
NOmero de Quartos 4
Quantidade 1
Area Privativa Total Tipo 2 258,26 m?

Area Privativa Total 9.824,90 m?
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Projeto Jamaris

Apartamento Tipo A
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Projeto Jamaris

Duplex A
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