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Informacoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor Valor de Mercado da Cota' (31-03-26)
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. R$ 5,05
Administrador e Escriturador Valor Patrimonial da Cota (31-03-26)
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores R$ 9,86
Mobiliarios S.A.
Quantidade de Cotas
Inicio do Fundo 82.826.295
11/2019
Numero de Cotistas (31-03-26)
Codigo de Negociagado — B3 131.566
VINO11
Taxa de Administragio?
CNPJ Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragdo
12.516.185/0001-70 Até RS 500 milhdes 1,20% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 500 milhdes 110% a.a.
Tipo Anbima - foco de atuagdo até R$ 1 bilhdo . '
FIl Renda Gestdo Ativa - Segmento de Atuagdo: Lajes ~ S0Pre ©valor que excederR5 1 bilhdo Lo0%aa.
Corporativas Taxa de Performance
20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
Publico Alvo efetivamente distribuidos no periodo que excederem a
Investidores em Geral rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6%
(seis por cento) sobre o valor total integralizado de Cotas do
Fundo
Destaques

RESULTADO GERADO (R$/cota)

No més de mar¢o, o Fundo gerou um resultado total de

R$ 0,045/cota, ja contemplando os efeitos recorrentes e ndo
ecorrentes do periodo e foi anunciada a distribuicdo de

$ 0,040/cota em rendimentos.

0,04

ECEITA COM VENCIMENTO APOS 2030 (%)

68% da receita de aluguel do Fundo corresponde a
ontratos com vencimento apés 2030.

ESULTADO NAQ RECORRENTE (R$ mil)

Em marco de 2026, o Fundo recebeu R$
162 mil reais decorrentes da desocupacao
da Vitacon no Haddock Lobo.
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Comentarios do Gestor

Cenario Macroecondémico

O cenario global ficou mais delicado nas ultimas semanas com o novo choque do
petroleo ligado a crise no Oriente Médio. Até entdo, o mercado trabalhava com a
perspectiva de cortes de juros pelo Federal Reserve em 2026, em um contexto de
desaceleracdo moderada da atividade, perda de forca do mercado de trabalho e
continuidade da desinflagao de servigos. A alta recente do petrdleo, porém, elevou a
incerteza inflacionaria de curto prazo e reduziu a visibilidade sobre esse processo,
levando o mercado a retirar da curva parte relevante das quedas de juros que antes
pareciam mais bem contratadas.

No Brasil, esse choque teve impacto mais relevante porque elevou as expectativas de
inflacdo e reduziu a margem de manobra do Banco Central. As proje¢cdes para 2026
voltaram a se aproximar de 4,5%, justamente em um momento em que a atividade ja
mostra sinais mais claros de desaceleracdo, com perda de forca da massa salarial,
crédito fraco e inadimpléncia ainda elevada. Esse quadro justifica tecnicamente o inicio
do ciclo de cortes, ja que os juros reais seguem em patamar historicamente alto, mas o
choque do petroleo dificultou a constru¢cao de uma trajetéria mais segura para um alivio
monetario mais profundo. O Banco Central iniciou esse processo com um corte de 25
pontos-base e sinalizou continuidade no mesmo ritmo, mas a piora recente das
expectativas aumentou de forma relevante a duvida do mercado sobre o tamanho total
do ciclo.

Nosso cenario-base ainda contempla novas reducdes de 25 pontos-base nas préximas
reunides, em linha com a sinalizacdo da autoridade monetaria, mas a incerteza sobre a
profundidade desse movimento cresceu bastante. Ha uma compensacao parcial no caso
brasileiro, ja que a alta do petréleo também favorece receitas publicas e contas externas,
dado o peso do petréleo na pauta exportadora do pais. Ainda assim, esse efeito positivo
nao elimina a pressao de curto prazo sobre a inflagdo nem a cautela do mercado. Além
disso, o cenario eleitoral doméstico passou a ter papel crescente na precificacdo dos
ativos, ao influenciar o prémio de risco fiscal embutido na curva de juros. Em sintese, o
pano de fundo para o Brasil continua potencialmente construtivo, mas hoje exige mais
cautela, mais seletividade e atencao redobrada a evolugéo das expectativas, do petroleo
e do ambiente politico.

Atualizagbes gerais

Em margo de 2026, o VINO gerou um resultado total de R$ 0,045/cota e foi anunciada a
distribuicdo de R$ 0,040/cota em rendimentos, equivalente a um dividend yield
anualizado de 9,5% sobre a cota de mercado no fechamento de marco. O Fundo
encerrou ainda o més com R$ 0,007/cota de resultado acumulado n&o distribuido.

Como evento subsequente ao encerramento de margo, em 06 de abril de 2026, o Fundo
recebeu a terceira e ultima parcela referente a venda de 49% do imoével BM 336,
localizado no bairro do Leblon (RJ), transacgao realizada em abril de 2024. Os detalhes
do recebimento e seus respectivos impactos no resultado do Fundo serdo apresentados
no relatério referente ao més de abiril.
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Conforme comunicado anteriormente, por meio de Fato Relevante, no ambito da
negociagao relacionada a desocupacido da Vitacon no Haddock Lobo 347, o Fundo
recebeu, em margo, a segunda parcela dos valores devidos pela locataria, com impacto
aproximado de R$ 0,002/cota no resultado do més. Permanece pendente apenas a
terceira e ultima parcela, com previsao de recebimento em abril.

Adicionalmente, em linha com o informado no relatério de fevereiro, no inicio de margo
foi recebido o aluguel da Regus (atual IWG e que opera neste ativo com a marca
Spaces), com vencimento original em fevereiro, cujo pagamento havia sido realizado em
atraso em razdo de uma questao operacional da locataria, sem impacto estrutural na
inadimpléncia do contrato. Ainda em marco, o aluguel referente a mesma locataria, cujo
contrato possui componente integralmente variavel, foi positivamente impactado, de
forma nao recorrente e atipica, por um descasamento pontual entre os contratos da
operagdo e seus clientes, gerando efeito pontual aproximado de R$ 0,004/cota no
resultado do més.

Por fim, ao longo do més, o Fundo concluiu a negociagdo para a locacado de trés
conjuntos no Brooklyn Business Square (BBS) com a COW Working, locataria que ja
ocupou o ativo anteriormente. Apds o periodo de concessdes, a nova ocupacéo devera
contribuir positivamente para o resultado recorrente do Fundo em aproximadamente
R$ 0,003/cota, considerando tanto a receita de locagéo quanto as despesas de vacancia
que deixarao de ser incorridas. A formalizacdo contratual, com a assinatura dos
documentos, devera ser concluida no inicio de abiril.
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Performance do Fundo

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em margo foi de R$ 3.690 mil, o equivalente a R$ 0,045/cota e foi
ligeiramente impactado pelo reconhecimento da segunda parcela do recebimento
decorrente da rescisdo da Vitacon no Haddock Lobo, conforme informado no relatério
de fevereiro. A receita dos imdveis em marco totalizou R$ 6.653 mil e o resultado
financeiro foi de R$ -2.506 mil. A distribuicdo de rendimentos referente ao més de margo
foi de R$ 0,040/cota. O Fundo encerrou o més, apés a distribuicdo dos rendimentos,
com uma reserva de resultado ndo distribuido de R$ 586 mil, equivalente a
R$ 0,007/cota.

Acum. 2026 Acum. desde IPO

Marco 26 Marco 26

Resultado do Fundo (RS mil) (RS /cota) (R$/cot(r1n2qnesc2’(; (RS/cot;r:niccl;lc;
Resultado Imdveis 6.653 0,080 0,078 0,099
Resultado Financeiro -2.506 -0,030 -0,031 -0,034

Receita Financeira 115 0,001 0,002 0,000
Despesa Financeira -2.621 -0,032 -0,033 -0,035
Taxa de Administragdo -390 -0,004 -0,004 -0,007
Administrador e Escriturador -104 -0,000 -0,000 -0,000
Gestor -285 -0,003 -0,004 -0,006
Outras Receitas/Despesas -229 -0,003 -0,003 -0,003
Resultado Recorrente Total 3.529 0,043 0,039 0,055
Resultado Néo Recorrente 162 0,002 0,002 0,007

Ganhos de Capital - - - -
Qutros 162 0,002 - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Nao Distribuido-

.. 209 0,003
Inicial

. +Resultado Total - Rendimentos 377 0,005
divulgados

' Resultado Acumulado Nao Distribuido- 586 0,007
Final
Histdérico de Distribuicdo (R$/cota) Resultado Acumulado
0,200 N Resultado Gerado

e Rendimento Distribuido
0,150
0,100 ik
0,050 (oXelS{on NoNol{oN NoNoL{oN NoNoL{oN WNoXeL{oN WNeXello) 0,045 l 0040 B 0040

EEEEE
0,000 .

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
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Estimativa de Rendimentos

As estimativas de rendimento apresentadas abaixo desconsideram efeitos nao
recorrentes, como receitas provenientes de vendas de ativos ou eventos extraordinarios,
refletindo exclusivamente a expectativa de distribuicdo operacional recorrente do Fundo.

Estimamos que o rendimento mensal distribuido pelo Fundo até junho de 2026 se situe
entre R$ 0,038/cota e R$ 0,045/cota.

Estas estimativas n&do levam em consideracdo eventuais novas vacancias,
inadimpléncias no Fundo ou potenciais transag¢des, que podem impactar os rendimentos
ao longo do periodo.

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)

0,100
0,085
0,080
0,060 0,050 0,050 0,050
o S 0,045
s B B B B EEE B BE BB E B B 0,038
0,020
0,000
n°
o’ A’ k’ « '\’ v ,\’ o’ \: &’ 4’ 1,’ Q’ \\’ ‘\' k '\’ $
RO A .\0(‘ ¥ F L P F ¥ T @ L XL .\\\}\
I Rendimentos Distribuidos = = = Limite Inferior = = < Limite Superior

A rentabilidade esperada considera a atual situagédo do Fundo e nao representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia
ou sugestao de rentabilidade futura.
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Rentabilidade

Acumulado Desde a 6° Desde a 52 Desde o IPO -
2026 Emiss@o Emissdo 43 emiss@o’

Rentabilidade Marco 26

Valor da Cota de Referéncia

Inicial 5,50 5,09 11,03 11,00 12,70
Valor da Cota Final Ajustada 503 5,03 5,03 503 5,03
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota -8,6% -1,2% -46,3% -57,4% -60,4%

Rendimentos e Outros 2 0,7% 2,3% 27,2% 31,3% 34,9%
Rentabilidade Bruta do Fundo -7,8% 1,1% -19,1% -26,1% -25,5%
IFIX3 -1,1% 2,5% 41,2% 38,5% 34,2%
IBOVESPA* -0,7% 16,3% 65,7% 98,2% 73,1%
Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -8,6% -1,2% -46,3% -57,4% -60,4%

Rendimentos e Outros 0,7% 2,3% 27,2% 31,3% 34,9%
'fj:zclt’si’idade Liquida do -7,8% 1,1% -19,1% -26,1% -25,5%
CDI Liquido® 1,0% 2,9% 54,5% 63,4% 67,4%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de margo avaliada na B3 a R$ 5,03, o que
equivale a uma variagédo de -8,6%, que somada aos rendimentos distribuidos
representou uma rentabilidade de -7,8% no més, o equivalente a 6,7 pontos percentuais
abaixo do retorno do IFIX no més. A rentabilidade passada nao representa qualquer
espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
90%
70%
50%

VINO11
_______
3000 T e
B — mpemm ATt
6 e
WS e IFIX
-10%
o col
-50% U
T ¥ ¥ ¥ ¥ £ F T MWW WML W N O O O Liquido
-70% ¢4 Qg g g g g g g g g g g qgd
- - - T T N S S S U O O T
© o O 3 o 3 5 o v @ 9 © 3 o 3 5 o o @
£ © g =2 ® 90 2o & & g w@Eg 2 ® 0 2 3v & & ¢

Fonte: Bloomberg
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Negociag¢ao do Fundo na B3

O Fundo encerrou o més de margo

Valor de Mercado (Ro mil) 416616 com 131.566 cotistas e um valor de
AUIECEE R s 131566 mercado de R$ 416,6 milhdes. O
Presenca didria em Pregbes 100% volume médio diario de negociagéo
Volume Didrio Médio Negociado (RS mil) o7 foide R$ 0,7 mil que representou um
Giro (% de cotas negociadas no més) 3,6% giro equivalente a 3=6% das cotas do
Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador Fundo.

Numero de Investidores m Volume Médio Didrio de Negocia¢do (RS milhdes)

155.000
150.000
145.000

140.000 ,7
135.000

1,2
0,9
0,7 07 07 0
0,6 06 o5 06 06
130.000
125.000
120.000

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de margo era R$ 816,5 milhdes e as participacdes
em ativos imobilidrios totalizavam R$ 1.162,2 milhdes. As aplicagdes financeiras
totalizam R$ 23,7 milhdes, em fundos referenciados DI com liquidez imediata.

Imdveis 1.162,2 14,03 51,5 816,5
Aplicagées Financeiras 23,7 0,29 -420,9

Obrigagbes Imdveis a Prazo -420,9 -5,08

A Pagar / Receber 55 0,62

Patriménio Liquido 8165 9,86 moveis - Aplic. Qb Imov. - Outros - PL

O Fundo possui obrigacoes referentes a aquisicoes de imoéveis a prazo de R$ 420,9
milhdes. As obrigacoes, liquidas das aplicacbes financeiras e valores a receber
decorrentes da venda do ativo BM336 totalizam R$ 360,4 milhdes, que representa 31,0%
dos ativos imobilidrios do Fundo. Do montante total, R$ 23,0 milhdes apresentam
vencimento em até 12 meses.

Obrigag6es a prazo Cédigo IF Taxa Vencimento Saldo 9% Total

Sede Globo SP (CRI) 22A0695877 IPCA + 6,948% jan/37 353.944 84%

Haddock Lobo (CRI) 20J0894746 IPCA + 5,575% out/35 66.999 16%
Total 420.943

Cronograma obrigacdes a prazo do Fundo (R$ mm)?

354
2,4
ETE

17,1 ’

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
B Principal Juros e Correcdo Monetaria
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos a relagao entre a receita média de aluguel/m? do portfélio proveniente
dos contratos tipicos, em comparagdo com o aluguel médio de mercado em suas
respectivas regides. O aluguel médio/m?, referente aos contratos tipicos do portfélio do
Fundo, apresenta um desconto de 2,0% em relagdo a média de mercado’.

=@ \NO11  ==@== Mercado

Aluguel Médio de Contratos Tipicos (R$/m?)

122,8 122,8 122,8 124,6 124,6 124,6
1154 1180 3347

109,12 109,12 109,1 00— 127,17
16,96117,00116,21 115,16
108,03
C < C o 90,05
78,37 78,35 78,35 78,35 79,07
P A N N AR S A A S N S
SO S S A S P

O aumento do aluguel médio em margo reflete a compensacéao integral, neste més, do efeito
pontual de conciliagado do aluguel variavel da Regus (Vita Cora), que havia impactado fevereiro,
sem efeito recorrente sobre o contrato.

Taxa de Ocupacgao Média (%)

92% 92% 92% 92% 909 92% 91% 91% 91%

® ® ® 81% 81% 82%
-— o——0 = = =

° =
729% 729 7296 73% 6% T6% 76% 76% 76% 76% 78% 78%
(*] (o] (o]

LN N I R N N
* ((@ N ¥ & 4 e d b @ «@ ((@

Inadimpléncia Liquida Média (%)

0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
= < < < & & &
abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 j

-1,6%

fev-26 mar-26
-4,7%
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Portfdlio

O portfélio do Fundo é composto por participacao em 9 iméveis totalizando mais de
75,0 mil m? de ABL préprio.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio Por

Locatario

[ ——————— -

:_ ______ u _G_lg‘tio_ ___________ ! BMA Advogados Regus

[::::::.::VEECEEZZ)EUE).;ES::::::E B Faculdade Belavista B Galeria
B Casa de Satde Sao José M Capstone W Austral
B Outros

Atipico
Tipo de Contrato Segmento de Atuagao
29%19%
- %2
Tipico 59
39% 8%
9% 59%
Atipico
61% 9%
B Comunicacao e Midia
. B Financeiro
Cidade

M Escritorio de Advocacia
B Coworking
B Salde

B Tecnologia

® Educacao
SP H Seguros
76% Energia
Arquitetura

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.
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O portfolio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)" de 7,1
anos. Cerca de 32% da receita de aluguel do Fundo corresponde a contratos com
vencimento até 2029, e os 68% remanescentes apresentam vencimento a partir do ano
de 2030.

WAULT" Vencimentos (% Receita Aluguel)

68%

; , 1 10% 14% 8%

e 2026 2027 2028 2029 2030+

Revisionais (% Receita Aluguel)

55%

19%

. 1% 0% % %
(]
| |

Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036

Més de Renovagao e indice de Reajuste (% Receita Aluguel)

57%

1% 2 50 mm 0% 29
| . 2 . 2%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

100%

= |[PCA = |GP-M
N |PCA N |GP-M
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Zona Sul, RJ S e
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oNor HU A ¥ @Gt 21
P e \ s
o \
PP TN w ,) 4 \\\
g o 1}
ThaETn ~_LAcoa (g o \
BOTANICO o S~o_ \DUQUE B
S SACOPA PEIXOTO ~BE CAXIAS =
HORTO AT L3P
/ &
v COPACABANA
//, <; ///
/, Av.g, II
'4 % 4
i 6, /
GAVER __ /
1 4 4
| ;
: 0 # £
’ Av. Ep® '3
.\ / LEBLON IPANEMA \
ES
& \ T ——————————— -
'\\7\\ \\\,,)*“‘“mr S ol
\\\'(&
1. BM 336 - Rua Bartolomeu Mitre 336, Rio de Janeiro, RJ
% Participagdo VINO11  51%
Area BOMA Prépria 2.507 m?
Taxa de Ocupagdo 100%
Principais Locatdrios Vinci Partners e Austral
Certificagdo LEED Silver
Regidio’ Zona Sul, RJ
2. BMA Corporate — Largo do Ibam, 1, Rio de Janeiro, RJ
R X b o f : 9 Participagdio VINO11 ~ 100%
Area BOMA Prépria 8.264 m?
Taxa de Ocupacgéo 96%
Principais Locatdrios BMA Advogados, CSSJ e LPH
Tipo de Contrato Tipico
Certificagdo LEED Gold
Regido’ Zona Sul, RJ
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3. Oscar Freire 585 — Rua Oscar Freire 585, Sdo Paulo, SP

% Participagdo VINO11
Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupagdo
Principais Locatdrios
Tipo de Contrato

Regidio’

4. \ita Cord — Rua Cerro Cora, 2175, Séo Paulo, SP

% Participagdo VINO11
Area BOMA Prépria
Taxa de Ocupacgéo
Principais Locatdrios
Tipo de Contrato

Regido’
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66,7%
4.100 m?
14%

ICTS

Tipico
Jardins, SP

66,4%
4.347 m?
75%
Regus
Tipico

Alto de Pinheiros, SP
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5. BBS - Rua Jaceru, 154, Sao Paulo, SP

= % Participacdo VINO11  100%

Area BOMA Prépria 5379 m?

Taxa de Ocupagdo 44%

Principais Locatdrios Eventesse e Velotax
Tipo de Contrato Tipico

Regido’ Chucri Zaidan, SP

TR

6. LAB 1404 - Rua Mourato Coelho, 1404, Sao Paulo, SP

% Participagdo VINO11 ~ 38,219%

Area BOMA Prépria 2.479 m?

Taxa de Ocupagdo 100%

Principais Locatdrios Galeria

Tipo de Contrato Tipico

Regiédo’ Vila Madalena, SP

% Participagdo VINO11  100%

Area BOMA Prépria 2.682 m?

Taxa de Ocupagdo 100%

Principais Locatdrios Faculdade Belavista
Tipo de Contrato Tipico

Regido’ Pinheiros, SP

8. Haddoc< Lobo 347 - Rua Haddock Lobo, 347, SGo Paulo, SP

% Participagdo VINO11 85,7%

Area BOMA Prépria 6.980 m?
Taxa de Ocupagdo 18%?
F do Zerbini, E h
Principais Locatdrios undaggo erbini, Edo Rocha e
Papelaria 16
Tipo de Contrato Atipico
Regido’ Paulista, SP
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9.Sede Globo SP - Rua Evandro Carlos de Andrade, 160, Sdo Paulo, SP

% Participagdo VINO11 100%

Area BOMA Prépria 39.050 m?

Taxa de Ocupacdo 100%

Principais Locatdrios Globo

Tipo de Contrato Atipico

Regido’ Chucri Zaidan, SP
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Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

Autorregulacao

ANBIMA

o

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
(“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e ndo foi objeto de auditoria
especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes
a Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao publico. As informagdes
contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o
documento se refere. A Vinci RE usa informagdes de fontes conhecidas por sua
confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem endossa a precisdo ou
confiabilidade de nenhuma dessas informagdes e a Vinci ndo se responsabiliza
pelo teor dessas informagdes. A Vinci RE n&o garante as estimativas ou

projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projecdes de receita, despesa, lucro liquido e
desempenho de a¢des) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projecdes e tais variacdes podem
ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagédo do passado ou do
futuro. A rentabilidade obtida no passado n&o representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizagéo deste material. Este
material foi preparado exclusivamente para fins informativos e ndo deve ser interpretado como uma solicitagao ou oferta
de compra ou venda de quaisquer valores mobiliarios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nédo
interpreta o conteudo deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir
ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou decisbes financeiras devem se basear
apenas nas informagdes contidas neste material.
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