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Informacoes Gerais

Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
Daycoval

Codigo de Negociagédo — B3
VIUR11

Tipo Anbima — foco de atuagao

Fll Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao:

Outros

Valor de Mercado da Cota1 (30-03-26)
R$ 5,52

Valor Patrimonial da Cota (30-03-26)
R$ 7,65

Quantidade de Cotas
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Numero de Cotistas (30-03-26)
43.783

Taxa de Administragao?

Patriménio Liquido ou

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Adm.
Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 500 milhdes até o,
R$ 1 bilhdo 0,85% a.a.
Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhdo 0,75% a.a.

Taxa de Performance

20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos efetivamente
distribuidos no periodo que excederem a rentabilidade do
IPCA/IBGE, acrescido de um spread de 6% (seis por cento)
sobre o valor total integralizado de Cotas do Fundo

26.946.220

Destaques

ISTRIBUICAQ DE RENDIMENTOS (%)

m funcdo da venda dos ativos para a TRX e da distribuigao
xtraordinaria no més de janeiro de 2026, ndo houve distribui¢do d
endimentos no més de margo/26.

VALOR DA PRIMEIRA AMORTIZAGAQ PARCIAL DO FUNDO

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 02 de abril de
2026, o Fundo informou que realizara uma primeira
amortizacao de cotas, no valor de R$ 102,2 milhdes,
equivalentes a R$ 3,52844701 por cota do VIUR11, a
ser realizada por meio de cotas de TRXF11 e parcela
complementar em caixa.

102,

OTA PATRIMONIAL (RS/COTA)

O valor da cota de mercado do Fundo
encerrou 0 més de margo avaliado em
R$5,52, o que representa um desconto de
7,8% sobre a cota patrimonial de R% 7,65

7,6

1 Valor da cota ex rendimentos
2 Inclui remuneragéo do Gestor, Administrador e Escriturador.
3 A rentabilidade passada nao representa qualquer espécie de garantia futura.
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Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

O cenario global ficou mais delicado nas ultimas semanas com o novo choque do petréleo
ligado a crise no Oriente Médio. Até entdo, o mercado trabalhava com a perspectiva de
cortes de juros pelo Federal Reserve em 2026, em um contexto de desaceleragéo
moderada da atividade, perda de forca do mercado de trabalho e continuidade da
desinflacédo de servigcos. A alta recente do petréleo, porém, elevou a incerteza inflacionaria
de curto prazo e reduziu a visibilidade sobre esse processo, levando o mercado a retirar
da curva parte relevante das quedas de juros que antes pareciam mais bem contratadas.

No Brasil, esse choque teve impacto mais relevante porque elevou as expectativas de
inflacdo e reduziu a margem de manobra do Banco Central. As projecbes para 2026
voltaram a se aproximar de 4,5%, justamente em um momento em que a atividade ja
mostra sinais mais claros de desaceleracao, com perda de forca da massa salarial, crédito
fraco e inadimpléncia ainda elevada. Esse quadro justifica tecnicamente o inicio do ciclo
de cortes, ja que o0s juros reais seguem em patamar historicamente alto, mas o choque do
petréleo dificultou a construcao de uma trajetéria mais segura para um alivio monetario
mais profundo. O Banco Central iniciou esse processo com um corte de 25 pontos-base e
sinalizou continuidade no mesmo ritmo, mas a piora recente das expectativas aumentou
de forma relevante a duvida do mercado sobre o tamanho total do ciclo.

Nosso cenario-base ainda contempla novas redugdes de 25 pontos-base nas proximas
reunides, em linha com a sinalizacéo da autoridade monetaria, mas a incerteza sobre a
profundidade desse movimento cresceu bastante. H4 uma compensacao parcial no caso
brasileiro, ja que a alta do petréleo também favorece receitas publicas e contas externas,
dado o peso do petréleo na pauta exportadora do pais. Ainda assim, esse efeito positivo
nao elimina a pressao de curto prazo sobre a inflagdo nem a cautela do mercado. Além
disso, o cenario eleitoral doméstico passou a ter papel crescente na precificacdo dos
ativos, ao influenciar o prémio de risco fiscal embutido na curva de juros. Em sintese, o
pano de fundo para o Brasil continua potencialmente construtivo, mas hoje exige mais
cautela, mais seletividade e atencao redobrada a evolugao das expectativas, do petroleo
e do ambiente politico.

Anuncio da Primeira Amortiza¢ao Parcial

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 08 abril de 2026, o Fundo divulgou a primeira
amortizacao parcial de cotas, destinada aos investidores posicionados na data-base de 8
de abril de 2026, em montante bruto total de aproximadamente R$ 102,2 milhdes,
equivalente a R$ 3,79139112 por cota. A operacgéo sera realizada em duas parcelas: uma
principal, por meio da entrega de cotas de TRXF11 equivalentes a R$ 3,52844701 por
cota do VIUR11, e uma parcela complementar em caixa de R$ 0,26294411 por cota, com
pagamento previsto para 28 de maio de 2026.

O documento também detalha que os cotistas deverao informar ao administrador, entre 9
de abril e 11 de maio de 2026, seu custo médio de aquisicéo e dados fiscais para apuracao
de eventual imposto de renda incidente sobre a amortizagao.

Dada a complexidade do evento e a quantidade de informagdes relevantes
envolvidas, recomendamos uma leitura cautelosa e integral do Fato Relevante.
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Inadimpléncia do Inquilino FACAMP

Conforme Fato Relevante divulgado no dia 01 de abril de 2026, o Fundo informou a
ocorréncia de inadimplemento no pagamento do aluguel referente a competéncia de
fevereiro de 2026, com vencimento em margo de 2026, relacionado ao imével FACAMP,
atualmente locado de forma exclusiva a instituicdo. Com esse evento, o contrato passa a
registrar dois meses de inadimpléncia locaticia, considerando também o aluguel de
competéncia novembro de 2025, cujo pagamento ainda ndo havia sido realizado.

Reforcamos que a gestora ja esta adotando as medidas cabiveis para resguardar os
interesses do Fundo, inclusive providéncias legais, e ressaltamos que o contrato conta
com seguro fianga com cobertura equivalente a 12 aluguéis vigentes, cuja eventual
execucao depende das condi¢des aplicaveis a esse tipo de garantia.
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Performance do Fundo

Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em margo foi de R$ -2.750 mil, o equivalente a R$ -0,102/cota. A
receita dos imoveis totalizou R$ 0 mil e o resultado financeiro foi de R$ 1.390 mil, fruto da
despesa de juros das obrigacbes de aquisicdo a prazo, liquido do rendimento das
aplicacdes do caixa do Fundo. A distribuicao de rendimentos referente ao més de marcgo
foi de R$ 0,000/cota. O Fundo encerrou o més, apos a distribuicdo dos rendimentos, com
uma reserva de resultado ndo distribuido de R$ -3.853 mil, equivalente a R$ -0,143/cota.

Acum. Acum.

2026
Resultado do Fundo NzaRrSC?nzﬂé)) (Z’;J;EZ tis (RS /cota diz(;iéopg
média
mensal)
Resultado Imdveis - - 0,013 0,086
Resultado Financeiro 1.390 0,052 0,019 -0,009
Receita Financeira 1.390 0,052 0,019 0,007
Despesa Financeira - - - -0,017
Taxa de Administragdo -125 -0,005 -0,005 -0,006
Administrador e Escriturador -10 -0,000 -0,000 -0,001
Gestor -115 -0,004 -0,004 -0,005
Outras Receitas/Despesas -4.015 -0,149 -0,057 -0,005
Resultado Recorrente Total -2.750 -0,102 -0,029 0,066
Resultado Néo Recorrente - - - 0,002

Ganhos de Capital - - - -
Outros - - - -

Resultado Total

Rendimentos a serem distribuidos

Resultado Acumulado Néo Distribuido-Inicial -1.103 -0,041
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados -2.750 -0,102
Resultado Acumulado Néo Distribufdo-Final -3.853 -0,143
Histdérico de Distribuicdo (R$/cota)
0,200
0,150

0,089

TR 0.067 l 0,067 0,067 0,067l 0,067 J§ 0,067 J 0,067 [ 0,067

wa B EEEEE

0,000

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

0,000

Resultado Acumulado B Resultado Gerado  ==l=Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Estimamos que ndo havera distribuicdo de rendimentos até dezembro/26, conforme
informado no Fato Relevante de 11/12/2025. A rentabilidade esperada considera a
atual situacao do Fundo e nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sobre qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestao de
rentabilidade futura.
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Rentabilidade

Acumulado Desde o IPO -

Rentabilidade Marco 26 2026 12 ernisséo’
Valor da Cota de Referéncia Inicial 5,87 6,09 10,00
Valor da Cota Final Ajustada 5,52 5,52 552
Rentabilidade Bruta

Variagdo Bruta da Cota -6,0% -9,4% -44,8%

Rendimentos e Outros 2 0,0% 3,2% 44,3%
Rentabilidade Bruta do Fundo -6,0% -6,2% -0,5%
IFIX3 -1,3% 2,3% 36,6%
IBOVESPA* -3,3% 13,3% 39,6%

Rentabilidade Liquida

Variagdo Liquida da Cota -6,0% -9,4% -44,8%
Rendimentos e Outros 0,0% 3,2% 44,3%
Rentabilidade Liquida do Fundo® -6,0% -6,2% -0,5%
CDI Liquido® 1,0% 2,9% 61,2%

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de margo avaliada na B3 a R$ 5,52, o que
equivale a uma variagdo de -6,0%, que somada aos rendimentos distribuidos
representou uma rentabilidade de -6,0% no més, o equivalente a 4,7 pontos percentuais
abaixo do retorno do IFIX no més. A rentabilidade passada nao representa qualquer
espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo

60%
40%
20%
0%
-20%
-40% < — — o~ o~ o~ o~ M M N N < < <t < wn wn n LN ~0 , .
[o\] o o o o o~ o o o o o~ o o o~ o o o o o~ o quu|d0
) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) ) )
- T T =T - N T e L S SO S N
_400 o o ®© o 9 ®© v g © O o9 © v g ©
60% 3, 05 = 3, w5 c 3 w5 = =5 w3 c 3 5 €

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no ultimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo

3 indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios
negociados na B3.

4 indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agées de maior negociabilidade e representatividade na B3.
5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicacées financeiras de pessoas fisicas).
7 O IPO do Fundo na B3 ocorreu no dia 30/05/2021.
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Negociagao do Fundo na B3

Informagdes da B3 Marco 26 O Fundo encerrou o més de marco

Valor de Mercado (R$ mil) 148,743 com 43.783 cotistas e um valor de
mercado de R$ 148,7 milhdes. O

Numero de Cotistas 43.783 . g C o L~ .

volume médio diario de negociagao foi
Presenca diaria em Pregbes 100%  de R$ 655 mil que representou um giro
Volume Diario Médio Negociado (R$ mil) 655 equivalente a 8,2% das cotas do

Giro (% de cotas negociadas no més) 8,2% Fundo.

Fonte: Valor Pro, B3 e Escriturador

NUmero de Investidores M \/olume Médio Didrio de Negociacao (R$ mil)
47.000 758
655
46.000
462 458
45.000
314 297
44.000
197 210 199 194

137 173
43.000 I I I I I I
42.000

abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
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Carteira do Fundo

O patriménio liquido do Fundo ao final de margo era R$ 206,1 milhdes e as participagdes
em ativos imobiliarios totalizavam R$ 48,0 milhdes. As aplicagdes financeiras totalizam
R$ 160,4 milhdes, investidos em fundos referenciados DI com liquidez imediata.

Portfolio R$ MM | R$/cota 160.4 01

Imoveis 48,0 1,78 -2,3
48,0
Aplicacdes Financeiras 160,4 0,00
Obrigagdes Iméveis a Prazo -2,3 -0,08 Aplic. Outros
Financ.

A Pagar / Receber 0,1 0,00 Iméveis Obr. PL
Patriménio Liquido 206,3 7,65 Imov.

Prazo

O Fundo possui ainda R$ 2,3 milhdes em obrigagbes referentes a aquisicdes de
iméveis a prazo.

Obrigagdes a prazo Cadigo IF Taxa Vencimento Saldo % Total

FACAMP n.a. n.a. fev/22' 2.264 100%

Cronograma de Pagamento das Obrigacdes de Aquisicao

de Imdveis a Prazo (Préximos 10 anos)

(R$ MM)?2

3,3

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

M Principal M Juros

Relatério de Desgmpanfnibanad!iaboREQu202 fot iaFERMATSdo a condigdes precedentes estabelecidas no ambito da aquisigéo.
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Indicadores Operacionais

Abaixo detalhamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao
més de margo.

Aluguel Médio/m2 (R$/m?)
38,3 38,3

25,7 25,7 25,7 25,8 26,1 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8 26,8
. N N >——o—9 . . . .

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

Taxa de Ocupacgao Média (%)

97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 97,0% 100,0% 100,0%
® ® ® ® ® ® ® ® ® ® *—0 ®

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26

Inadimpléncia Liquida Média (%)

100,0%

0,0% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 00% 0,0%

mar-25 abr-25 mai-25 jun-25 jul-25 ago-25 set-25 out-25 nov-25 dez-25 jan-26 fev-26 mar-26
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Portfdlio

O portfolio do Fundo é composto por participagcdo em 1 imdveis totalizando mais de 12,1
mil m? de ABL préprio.

Diversificagao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio
Locatario

B Facamp

O grafico acima mostra apenas os locatarios cuja participagéo na Receita de Aluguel
Propria seja superior a 0,5%.

Tipo de Contrato Segmento de Atuacao

Atipico Educacao
100% 100%

Estado
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O portfolio possui prazo médio remanescente dos contratos vigentes (WAULT)? de 7,2
anos e cerca de 100% da receita de aluguel do Fundo esta atrelada a contratos com
vencimento apos 2033.

Diversificagdao da Receita de Aluguel Prépria do Portfélio

WAULT! Ano de Vencimento do Contrato

100%

7,2

anos

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033

Ano de Revisional do Contrato

100%

Ja possui 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 #N/A

Més de Renovacio e indice de Reajuste do Contrato

B Qutros
B |GP-M
B |PCA

0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 100%

jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

Para obter mais detalhes sobre os ativos do portfélio do Fundo, clique aqui.

1 WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita
Vigente de Aluguel Proprio
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Sao Paulo — 1 Imoével

FACAMP
Estrada Municipal UNICAMP-Telebras km 1, Cidade Universitaria, Campinas —
SP

Area Construida
% Participagao

Taxa de
Ocupacao
Locatario(s)

Segmento
Tipo de Contrato
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Glossario

Clique aqui para acessar o glossario completo disponibilizado no site de RI.

Contato RI

www.Vincifundoslistados.com

ri@vincifundoslistados.com

+55 (21) 2159-6222

PARA SE CADASTRAR NO MAILING, CLIQUE AQUI.

Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

¢ Autorregulagao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e néo foi objeto de auditoria
A N B I M A especifica. Este material foi preparado com base em informagdes pertencentes a

Vinci RE e outras informagdes disponiveis ao ptblico. As informacdes contidas

neste documento sdo materialmente precisas até a data a que o documento se

refere. A Vinci RE usa informacdes de fontes conhecidas por sua confiabilidade e

boa-fé, mas isto nao representa nem endossa a precisao ou confiabilidade de

S

nenhuma dessas informagdes e a Vinci nao se responsabiliza pelo teor dessas
informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou projecdes quanto a eventos que possam ocorrer no futuro
(incluindo proje¢des de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de ac¢des) contidas neste material. Os resultados
reais podem variar das projecdes e tais variagdes podem ser significativas. Nada aqui contido é, ou deve ser entendido
como, uma promessa ou representacao do passado ou do futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera, expressamente, de toda e qualquer responsabilidade
relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este material foi preparado exclusivamente para fins informativos
e nao deve ser interpretado como uma solicitacao ou oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou
instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE nao interpreta o contetido deste material como consultoria juridica,
contabil, fiscal ou de investimento ou como recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as
informacdes que a Vinci RE possa exigir ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou
decisdes financeiras devem se basear apenas nas informagdes contidas neste material.
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