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Relatorio dos auditores independentes
sobre as demonstracoes financeiras

A Administradora e aos Cotistas
Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario — FII
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Opiniao

Examinamos as demonstragdes financeiras do Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario
— FII ("Fundo") que compreendem o balanco patrimonial em 30 de junho de 2020 e as respectivas
demonstragoes dos resultados, das mutagdes do patrimoénio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio
findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o resumo das principais
politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento
Imobiliario — FII em 30 de junho de 2020, o desempenho de suas operacgoes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobilirio.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢io a seguir, intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras”. Somos independentes em
relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do
Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade e cumprimos com as
demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria
obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Principais Assuntos de Auditoria

Principais Assuntos de Auditoria (PAA) sdo aqueles que, em nosso julgamento
profissional, foram os mais significativos em nossa auditoria do

exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa Assuntos
auditoria das demonstracoes financeiras como um todo e na formacgao
de nossa opinido sobre essas demonstragoes financeiras e, portanto,
nio expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos.

Porque
éum PAA

Nossa auditoria para o exercicio findo em 30 de junho de 2020 foi
planejada e executada considerando que as operacgdes do Fundo

nao apresentaram modificagoes significativas

em relacdo ao exercicio anterior. Nesse contexto, os Principais Assuntos de
Auditoria, bem como nossa abordagem de auditoria, mantiveram-se substancialmente
alinhados aqueles do exercicio anterior.

Como o
assunto foi
conduzido
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Porque um PAA

Como o assunto foi conduzido em nossa
auditoria

Existéncia e mensuracao das propriedades
para investimento, das letras de crédito
imobiliario (LCI) e dos certificados de
recebiveis imobiliarios (CRI) mensurados ao
valor justo - Notas Explicativas 3,5e7

Conforme apresentado no Balan¢o Patrimonial em 30
de junho de 2020, os recursos do Fundo estao
substancialmente aplicados em propriedades para
investimento, letras de crédito imobiliario e
certificados de recebiveis imobilidrios mensurados ao
valor justo.

A mensuracio do valor justo das propriedades para
investimento demanda o envolvimento de elevado
nivel de julgamento, por parte da Administracao e de
especialistas externos, considerando técnicas de
avaliacao realizadas por meio de modelo de fluxo de
caixa descontado, utilizando determinadas premissas
tais como vacancia, taxa de desconto e taxa de
capitalizacdo, entre outras, no contexto da utilizacao
dos iméveis para geraciao de renda com aluguéis. Essas
propriedades estdo registradas em Cartério de
Registro de Imoveis.

A mensuracio do valor justo das letras de crédito
imobiliario e dos certificados de recebiveis
imobiliarios considera a utiliza¢io de técnicas de
avaliacdo por meio de modelos internos, baseados em
premissas de mercado. Essas aplicacdes estiao
custodiadas na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcio.

Considerando a relevincia da carteira de aplicacdes
em relacdo ao patriménio liquido do Fundo e a
consequente apuracao do valor de sua cota, a
mensuracao e existéncia das propriedades para
investimento, das letras de crédito imobiliario e dos
certificados de recebiveis imobiliarios foram
consideradas 4reas de foco em nossa auditoria.

Nossos principais procedimentos de auditoria
consideraram, entre outros:

Com o auxilio dos nossos especialistas em precificacao
de ativos dessa natureza, obtivemos entendimento
sobre a metodologia de célculo utilizada e analisamos
a razoabilidade das premissas adotadas pela
Administracao e especialistas externos, na constru¢io
do modelo de precificacao, bem como analisamos o
alinhamento destas premissas e desse modelo com as
préaticas usualmente utilizadas pelo mercado.
Adicionalmente, em base amostral, inspecionamos as
matriculas para confirmacao da existéncia das
propriedades, assim como, obtivemos os contratos de
aquisicao dos imédveis adquiridos no exercicio.

Inspecionamos a aprovagao formal pela
Administraciao dos laudos de avaliacao do valor justo
das propriedades para investimento, emitidos por
especialistas externos. Consideramos que os
julgamentos e premissas adotados pela Administracao
na mensuracdo do valor justo das propriedades para
investimento sdo razoaveis.

Para letras de crédito imobiliario e certificados de
recebiveis imobiliarios, realizamos testes sobre a
razoabilidade das principais premissas adotadas pela
Administragao na precifica¢do dos instrumentos.

Adicionalmente, efetuamos teste quanto a existéncia
desses investimentos por meio do confronto das
informagoes constantes na carteira do Fundo com as
informagdes dos 6rgaos custodiantes.

Nossos procedimentos de auditoria proporcionaram
evidéncia apropriada e suficiente sobre a mensuraciao
e existéncia dos investimentos do Fundo, em relacao
as demonstracoes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administraciao e da governanca pelas demonstracoes financeiras

A Administragao do Fundo é responsével pela elaboracdo e adequada apresentacao dessas demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobilidrio regulamentados pela Comissdo de Valores Mobilidrios — CVM e pelos controles internos que ela
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determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragoes financeiras livres de distorcao
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstracoes financeiras, a Administracao é responséavel pela avaliacao da capacidade
do Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua
continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaborac¢io das demonstragdes financeiras. A
continuidade das operagdes de um fundo de investimento é, adicionalmente, dependente da prerrogativa
dos cotistas em amortizar ou resgatar suas cotas nos termos do regulamento do Fundo.

Os responséaveis pela governanca do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisio do processo
de elaboracao das demonstracgoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sao obter seguranga razoavel de que as demonstragoes financeiras, tomadas em conjunto,
estdo livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de
auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel € um alto nivel de seguranca, mas nao uma garantia
de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre
detectam as eventuais distor¢oes relevantes existentes. As distor¢oes podem ser decorrentes de fraude ou
erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de
uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragGes financeiras.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

- Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢ao relevante nas demonstragoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opiniao. O risco de nao deteccao de distor¢ao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos,
conluio, falsificacao, omissao ou representagoes falsas intencionais.

- Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contabeis e
respectivas divulgagoes feitas pela Administracao.

- Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administragdo do Fundo, da base contébil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe uma incerteza relevante em relacao
a eventos ou condi¢bes que possam levantar dtavida significativa em relacio a capacidade de
continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe uma incerteza relevante, devemos
chamar atengio em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacoes nas demonstracoes
financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagtes forem inadequadas. Nossas
conclusoes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.
Todavia, eventos ou condigGes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manterem em continuidade
operacional.

- Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras, inclusive as
divulgacGes, e se as demonstragdes financeiras representam as correspondentes transacoes e os eventos
de maneira compativel com o objetivo de apresentac¢ao adequada.
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Comunicamo-nos com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance
planejado, da época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais
deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela administracao declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo,
quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicac¢do com os responsaveis pela governanga, determinamos aquele
que foi considerado como mais significativo na auditoria das demonstracées financeiras do exercicio
corrente e que, dessa maneira, se constitui no principal assunto de auditoria. Descrevemos esses assuntos
em nosso relatdrio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacao ptblica do
assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto nao deve ser
comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagio para o interesse publico.

Sao Paulo, 4 de setembro de 2020

ricewaterhouseCo
Auditores Independentes
CRC 2SP000160/0-5

~
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Emerson La&te da Silva
Contador CRC 1SP171089/0-3



Kinea Renda Imobil
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

ia Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Balango Patrimonial em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Ativo
Circulante

Disponibilidades
Aplicagdes financeiras de natureza ndo imobilidria
Aplicagdes Operagdes Compromissadas
Letras do Tesouro Nacional - LTN

Contas a receber por aluguéis

Outros valores e bens
Anuidade Bovespa
Taxa Anbima
Depésito em juizo

Néo Circulante

Realizavel a longo prazo

de natureza il ilidria
Letras de Crédito Imobilidrio - LCI
Certificado de Recebiveis Imobilidrios - CRI

Investimento
Propriedade para investimento
Imoveis acabados
Participagdo em Sociedade de Propdsito Especifico

Total do ativo

2020

59.761

7b

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

58
39.417
39.417
39.417

20.280

3.686.014

3.686.014

683.677
486.034
197.643

3.002.337
2.987.896
2.987.896

14.441

3.745.775

% PL 2019 %PL Passivo
1,61 836.789 23,53 Circulante
0,00 - - Rendimentos a distribuir
1,06 819.539 23,04  Aquisicdo de imdveis a pagar no curto prazo
1,06 819.539 23,04  Antecipagdo de receitas de aluguéis
1,06 819.539 23,04
Provisdes e contas a pagar
0,55 17.188 0,48 Taxa de administragdo
Caugdo e outras garantias
0,00 62 0,00 Custo de oferta a pagar - 52 e 62 emissdo
0,00 5 0,00 Outros
- 1 0,00
- 56 0,00
99,54 2.776.559 78,07
99,54 2.776.559 78,07
18,46 140.799 3,96 Patriménio liquido
13,12 140.799 3,96
5,34 - - Cotas integralizadas
81,08 2.635.760 74,11 Cotas integralizadas (valor nominal)
80,69 2.635.056 74,10 Agio na emissdo de novas cotas
80,69 2.635.056 74,10
0,39 704 0,02 Lucros acumulados
(-) Distribui¢do de Rendimentos
101,15 3.613.348 101,60 Total do passivo

2020 %PL 2019 %PL
Nota_ Explicati 42.706 1,15 57.017 1,60
12 15.342 0,42 17.466 0,49

8.941 0,24 8.941 0,25

6.920 0,19 6.615 0,18

11.503 0,30 23.995 0,67

4.151 0,10 3.122 0,09

5.047 0,14 6.212 0,17

. . 14.158 0,40

2.305 0,06 503 0,01

8a 3.703.069 100,00 3.556.331 100,00

3.232.662 87,30 3.232.662 90,90

2.377.922 64,21 2.377.922 66,86

854.740 23,09 854.740 24,03

1.714.177 46,29 1.366.361 38,42

(1.243.770) (33,59) (1.042.692) (29,32)

3.745.775 101,15 3.613.348 101,60




Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao dos Resultados

Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019
Em milhares de reais

Propriedades para investimento
Receitas de aluguéis
Receitas com multas contratuais de aluguéis
Ajuste de avaliagdo a valor justo das propriedades para investimento
Resultado de equivaléncia patrimonial
Despesas com imdveis para renda
Resultado liquido de propriedades para investimento

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimento de certificado de recebiveis imobiliarios - CRI

Desvalorizagdo a valor justo de certificado de recebiveis imobilidrios - CRI
Rendimento de Letras de Crédito Imobiliario - LCI

Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a Valor Justo de Letras de Crédito Imobilidrios - LCI
Rendimento de cotas de fundos de investimento imobilidrio - Fl
Valorizagdo/(Desvalorizagdo) a prego de mercado de fundos de investimento imobilidrio

Outros ativos financeiros
Rendas com Aplicagdes em Operagdes Compromissadas

Outras receitas/despesas
Taxa de administragdo
Administragdo de aluguéis
Consultoria
Auditoria e custddia
Taxa de fiscalizagdo CVM
Outras receitas/despesas

Lucro liquido do exercicio

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras

Nota
Explicativa 2020 2019
221.411 175.691
1.527 490
7b 143.114 155.036
7a (763)
(6.230) (5.089)
359.059 326.128
9.466 -
(192) -
20.219 8.667
36 32
878 -
1.785 -
32.192 8.699
7.203 6.762
7.203 6.762
13 (49.004) (31.001)
(431) (360)
(1.738) (1.555)
(218) (105)
(68) (68)
821 (873)
(50.638) (33.962)
347.816 307.627




Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstracao das Mutagoes do Patriménio Liquido dos Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Nota Explicativa Cotas Integralizadas Lucros Total
Acumulados
Saldos em 30 de junho de 2018 2.066.686 174.008 2.240.694
Integralizacdo de Cotas no Exercicio 8a 812.310 - 812.310
Agio na emissdo de novas cotas 8a 353.666 - 353.666
Lucro Liquido do Exercicio 8a - 307.627 307.627
Distribuicao de Resultado no Exercicio 8a/12 - (157.966) (157.966)
Saldos em 30 de junho de 2019 3.232.662 323.668 3.556.330
Lucro Liquido do Exercicio 8a - 347.816 347.816
Distribuicao de Resultado no Exercicio 8a/12 - (201.078) (201.078)
Saldos em 30 de junho de 2020 3.232.662 470.406 3.703.069

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Kinea Renda Imobilidria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

(CNPJ: 12.005.956/0001-65)

(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Demonstragao dos Fluxos de Caixa
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019

Em milhares de reais

Nota

Explicativa 2020 2019
Atividade operacional
Recebimento de aluguéis 219.718 172.708
Recebimento de corregdo monetaria de Letras de Crédito Imobilirios - LCI 3.964 21.753
Recebimento de juros de certificados de recebiveis imobilidrios — CRI 8.819 -
Recebimento de rendimento de fundos de investimento imobiliario - Fll 878 -
Recebimento de rendimentos com operagdes compromissadas 7.203 6.762
Caugdo e outras garantias (3.928) 766
Pagamento de taxas condominiais (3.746) (4.127)
Pagamento de tributos (583) (1.188)
Pagamento de servigos de manutengdo (471) (514)
Pagamento da taxa de administragdo (47.975) (30.271)
Pagamento de auditoria e custddia (206) (105)
Pagamento de despesas com consultoria (1.578) (1.673)
Pagamento de outros gastos operacionais (379) (93)
Caixa liquido das atividades operacionais 181.716 164.018
Atividade de investimento
Benfeitorias de imdveis para renda (6.658) (19.009)
Aquisicdo de cotas de fundos de investimento imobiliario - Fll (139.161) -
Aquisi¢do de letras de crédito imobiliario - LCI (374.000) (50.000)
Venda de letras de crédito imobilidrio - LCI 45.056 103.000
Aquisi¢do de agdes - "SPE" (14.500) (286.303)
Custo de aquisi¢do com imdveis (59.514) (149.565)
Aquisicdo de certificados de recebiveis imobilidrios - CRI (197.525) -
Amortizagdo de certificados de recebiveis imobiliarios - CRI 338 -
Caixa liquido das atividades de investimentos (745.964) (401.877)
Atividade de financiamento
Integralizagdo de cotas 8a - 1.165.976
Custo de Distribuigdo de Cotas - 62 Emissdo (12.614) 14.157
Distribui¢do de rendimentos para os cotistas 12 (203.202) (154.787)
Caixa liquido das atividades de financiamento (215.816) 1.025.346
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa (780.064) 787.487
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 3e 819.539 32.052
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 39.475 819.539

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras



Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019.

Em milhares de reais

1. Contexto operacional

O Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, cadastrado junto a Comisséo de
Valores Mobiliarios sob o cédigo (162-7) é um Fundo de Investimento Imobiliario, regido pelo seu
Regulamento, pela Instrugdo CVM n° 472/08 e pelas disposi¢des legais e regulamentares que Ihe
forem aplicadas.

Constituido sob a forma de condominio fechado, recebe recursos de pessoas fisicas ou juridicas,
brasileiras ou estrangeiras, que busquem retorno de rentabilidade, no longo prazo, compativel com
a politica de investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento. Seu
objetivo é a exploracdo comercial de empreendimentos comerciais e centros de distribuigao
preferencialmente prontos ou em construgao, via aquisi¢cao de unidades autbnomas ou da totalidade
de um empreendimento, com o intuito de gerar renda aos cotistas por meio da locagéo ou
arrendamento destas unidades.

O Fundo foi constituido em 11 de agosto de 2010. A CVM concedeu ao Fundo autorizagdo para a
distribuicdo de cotas da primeira emissao em 09 de agosto de 2010, sendo encerrada em 20 de
outubro de 2010, apds distribuicdo de 258.979 cotas. A CVM concedeu o registro para
funcionamento do Fundo em 24 de maio de 2010.

Em 28 de junho de 2011, o Fundo iniciou a Segunda Oferta Publica de Cotas, emitindo 179.466
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 14 de julho de 2011, havendo subscricdo
integral das cotas.

Em 29 de novembro de 2011, o Fundo iniciou a Terceira Oferta Publica de Cotas, emitindo 333.755
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 02 de fevereiro de 2012, havendo subscricao
integral das cotas.

Em 07 de dezembro de 2012, o Fundo iniciou a Quarta Oferta Publica de Cotas, emitindo 607.500
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 1 de abril de 2013, havendo subscrigao integral
das cotas.

Conforme Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 08 de maio de 2014, foi aprovado o
desdobramento das cotas do Fundo, na propor¢do de 10 (dez) novas cotas para cada cota
existente. As cotas advindas do desdobramento foram da mesma espécie e classe. O
desdobramento ocorreu em 02 de junho de 2014.

Em 14 de junho de 2017, o Fundo iniciou a Quinta Oferta Publica de Cotas, emitindo 1.727.207
novas cotas no mercado. A oferta foi encerrada em 31 de agosto de 2017, havendo subscricdo
integral das cotas.



Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019.

Em milhares de reais

Em 14 de janeiro de 2019, o Fundo iniciou a Sexta Oferta Publica de Cotas, emitindo 8.076.595
novas cotas no mercado. A Oferta foi encerrada em 28 de junho de 2019, havendo subscri¢ao
integral das cotas.

A gestado de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as melhores praticas de
mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos
associados ao Fundo estédo detalhados na nota explicativa n° 4.

2. Apresentagao das demonstragoes financeiras e principais praticas contabeis

As demonstracgdes financeiras foram preparadas e estdo apresentadas de acordo com as normas
e praticas contabeis adotadas no Brasil para os Fundos de Investimento Imobiliario que sao
definidas pelas normas previstas na Instrucdo CVM n.° 516/11 e pelas demais orientagdes
emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM).

3. Resumo das principais politicas contabeis e critérios de apuragao

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base de
valor. Os ativos financeiros para negociagéo e os imoveis para renda foram mensurados ao valor
justo por meio do resultado. Os ativos financeiros mantidos até o vencimento e os passivos
financeiros foram avaliados pelo método do custo amortizado.

a) Classificagao dos instrumentos financeiros

|. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sdo inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.

II. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros s&o reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros séo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

lll. Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracéao

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragao, em uma das seguintes categorias:
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e Ativos financeiros para negociagao (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto
prazo decorrente de sua negociagao.

IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentagcao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:
e Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.

e Aplicagdes financeiras de natureza nao imobiliaria:

Operacdes compromissadas - sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em
data futura, anterior ou igual a do vencimento dos titulos objeto da operagado, valorizadas
diariamente conforme a taxa de mercado da negociagao da operagéo.

e Aplicacdes financeiras de natureza imobiliaria:

LCl — Letras de Crédito Imobiliario: as aplicacbes em Letras de Crédito Imobiliario - LCl s&o
contabilizadas pelo custo de aquisicdo e ajustado ao valor justo, conforme metodologia de
precificacdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A. As receitas auferidas com os rendimentos das
Letras de Crédito Imobiliario - LCI e o ajuste a valor justo sao contabilizados em rubricas especificas
no resultado.

CRI — Certificados de Recebiveis Imobiliarios: as aplicagdbes em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios - CRI, sdo contabilizadas pelo custo de aquisicao e ajustado ao valor justo (nota 5),
conforme metodologia de precificagdo desenvolvida pelo Itau Unibanco S.A., na figura de
controlador e custodiante, que considera premissas de mercado (como por exemplo, taxa de juros
futuro e risco de crédito dos emissores). As receitas auferidas com os rendimentos dos Certificados
de Recebiveis Imobiliarios — CRI e o0 ajuste a valor justo sdo contabilizados em rubricas especificas
no resultado.

e Instrumentos de patriménio: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, tais como
quotas de fundos de investimento imobiliario, com natureza de instrumentos de patriménio para o
emissor.

V. Classificagao dos passivos financeiros para fins de mensuracao

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua forma
e vencimento, resultantes de atividades de captagao de recursos realizados pelo Fundo.
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Os passivos financeiros sao incluidos, para fins de mensuragao, na seguinte categoria:

e Obrigagdes por captacédo de recursos: representam financiamentos obtidos com a cesséo de
créditos imobiliarios futuros e sdo avaliados ao custo amortizado, consoante a taxa da cesséo.

b) Mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

Em geral, os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é
considerado equivalente ao preco de transagao. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao
valor justo por meio do resultado sdo ajustados pelos custos de transagédo. Os ativos e passivos
financeiros sao posteriormente mensurados da seguinte forma:

I. Mensuracao dos ativos financeiros

Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacao, exceto aqueles mantidos
até o vencimento, instrumentos de patriménio, cujo valor ndo possa ser apurado de forma
suficientemente objetiva.

Caso nao exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

Il. Mensuragao dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros s&o mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

[ll. Reconhecimento de variagdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagao,
sao reconhecidas na demonstragao do resultado, em suas respectivas contas de origem.

c) Avaliagao de propriedades para investimento
O imodvel adquirido ou constituido para renda ou para apreciacdo de capital no longo prazo é

classificado como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo ndo
circulante.
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Os imoveis classificados como propriedades para investimento sdo reconhecidos inicialmente pelo
valor de custo. Apo6s o reconhecimento inicial, as propriedades para investimento sao
continuamente mensuradas pelo valor justo.

Conforme os estudos efetuados, o valor justo das propriedades para investimento reflete as
condicdes de mercado no momento da aferigdo, a qual levou em consideragédo como evidéncias de
valor justo, os precos correntes de negociagdo em mercado considerado liquido, de ativos
semelhantes, na mesma regi&o e sujeitos a contratos similares de aluguéis ou outros.

Na auséncia das condigdes anteriores, a instituicdo administradora utilizou, na ordem, as seguintes
informagdes para estimar o valor justo:

| - Pregos correntes praticados em um mercado liquido de ativos de diferente natureza,
condigdes, localizagao, sujeitos a diferentes contratos de aluguéis ou outros, ajustados para
refletir estas diferencas;

Il - Precgos recentes de ativos semelhantes praticados em mercados menos liquidos, ajustados
para refletir quaisquer mudancas nas condicdes econdmicas em relacéo a data da ocorréncia
daqueles precos; ou

Il - Projegcbes de fluxos de caixa descontados baseados em estimativas confiaveis de fluxos
futuros de caixa, consubstanciados nos termos do contrato de aluguel ou qualquer outro
contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores correntes de
aluguéis de ativos na mesma localizagao e condigao. As taxas de desconto, na avaliagao de
peritos terceirizados e da instituicdo administradora, refletem as avaliagdes atuais do
mercado quando as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

Quando a instituicdo administradora conclui que o valor justo de uma propriedade para investimento
em construcdo ndo é mensuravel de maneira confiavel, a mensuracao € feita pelo valor de custo

até que o valor justo possa ser determinado de maneira confiavel ou quando a construgéo for
completada, o que ocorrer primeiro.

d) Reconhecimento de receitas e despesas

As receitas e as despesas sao apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
e) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depdsitos bancarios e aplicagdes financeiras

de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que sao prontamente conversiveis em um montante
conhecido de caixa e que estido sujeitos a um insignificante risco de mudancga de valor.
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f) Investimentos em Sociedades de Propédsito Especifico (SPE)

Em 07/05/2018 o Fundo adquiriu agdes da Itaquaq Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.
e em seguida foi realizada a redugéo de capital da empresa com a entrega do imével, unico ativo
relevante da SPE, para o Fundo. Apds o cumprimento das obrigagdes residuais, a empresa sera
encerrada.

Em 26/04/2019 o Fundo adquiriu agdes da Atrium Faria Lima Desenvolvimento Imobiliario Ltda. e
em seguida foi realizada a redugao de capital da empresa com a entrega do imével, unico ativo
relevante da SPE, para o Fundo. Ap6s o cumprimento das obrigagdes residuais, a empresa sera
encerrada.

Em 29/07/2019 o Fundo adquiriu agdes da N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participagdes S.A., a
atividade principal da companhia é a locagcdo de imdveis comerciais proprios construidos sob
medida (built-to-suit).

Em 2019 a companhia firmou um contrato de locagédo sob a modalidade Build to Suit (“BTS”), com
uma das maiores empresas do setor do varejo com o objetivo de locagdo de um galpao logistico,
que sera construido sob medida pela companhia para o atendimento das necessidades exclusivas
da locataria.

Para tal a companhia adquiriu uma area total de 985.907,15 m?, localizada no municipio de
Cabreuva, Estado de Sao Paulo, e firmou contratos de prestacédo de servigcos com terceiros para o
gerenciamento e desenvolvimento do galpao.

Os investimentos na SPE N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participagcdes S.A. sdo registrados ao
custo de aquisicdo e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacdes financeiras das investidas.

g) Iméveis para renda

Os imdveis séo reconhecidos a valor justo mediante laudos de avaliacédo elaborados por empresas
especializadas.

h) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas
e julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e
podem sofrer variagdo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do
Fundo, estao descritas a seguir:
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I. Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados
mediante utilizagcdo de técnicas de avaliagdo, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicdes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstragdes financeiras. As politicas contabeis descritas nas notas 3 (a) e 3 (b)
apresentam, respectivamente, informacdes detalhadas sobre "definicdo e classificagdo dos
instrumentos financeiros" e "mensuragao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das
mudangas de valor justo”.

II. Valor justo das propriedades para investimento: o valor justo dos iméveis para renda é obtido
através de laudos de avaliacdo elaborados por entidades profissionais com qualificacdo
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliagao, como por exemplo proje¢cdes de desempenho
futuro do fluxo de receitas e despesas descontado a valor presente. As informagdes sobre as
referidas propriedades para investimento estdo descritas na nota 7.

4. Riscos associados ao Fundo
i) Tipos de riscos

Ainda que a gestora selecione diligentemente os investimentos do Fundo, o Fundo esta sujeito as
flutuagdes do mercado e a risco, que podem gerar depreciagdo dos ativos e perdas para os cotistas.
Os ativos e as operagdes do Fundo e dos fundos investidos estdo sujeitos, principalmente, aos
riscos abaixo identificados, dependendo dos mercados em que atuarem:

a) Risco de oscilagao do valor das cotas por marcagao a mercado

As cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser “marcados a mercado”,
Ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de negociagao no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que obtém nessa negociagao; como consequéncia, 0
valor da cota do Fundo pode sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no decorrer do
dia.

b) Risco tributario

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributagao
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos
imobiliarios que n&do tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% das cotas do
Fundo.
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Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e
0s ganhos de capital auferidos s&o tributados na fonte pela aliquota de 20%. Nao obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo unico, inciso I, da Lei n°® 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005, ficam isentos do imposto de renda retido
na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo
Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Esclarece, ainda, o mencionado dispositivo legal que o beneficio
fiscal de que trata (i) sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50
cotistas e que (ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma
legal, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos,
interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacéao de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

c) Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam
precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores,
com consequentes oscilagdes do valor das cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os cotistas.

d) Risco sistémico

Os precos dos iméveis e dos ativos financeiros relacionados a iméveis sofrem variacbes em funcao
do comportamento da economia, sendo afetados por condigdes econdmicas nacionais,
internacionais e por fatores exogenos diversos tais como interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias, alteragdes da politica monetaria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas. Esses fatores podem implicar
desaquecimento de determinados setores da economia. A reducédo do poder aquisitivo pode ter
consequéncias negativas sobre os valores dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos em
decorréncia de arrendamento, afetando os ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera prejudicar o
seu rendimento. Adicionalmente, a negociagado e os valores dos ativos do Fundo podem ser
afetados pelas referidas condicdes e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos cotistas.
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e) Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sao constituidos, por forgca regulamentar, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipotese
alguma. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugao de ordens de compra e venda ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condigdes, a Administradora podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez.

Adicionalmente a variagao negativa dos ativos financeiros pode impactar o patriménio liquido do
Fundo. Na hipdtese de o patriménio ficar negativo, os cotistas podem ser chamados a aportar
recursos adicionais no Fundo. Além disso, o regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
assembleia geral pode optar pela liquidagao do Fundo e outas hipéteses em que o resgate das
cotas pode ser realizado mediante entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo.
Adicionalmente, na hipotese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco
de receberem fragdo ideal de ativos imobiliarios, que sera entregue apos a constituicdo de
condominio sobre tais ativos. Em ambas as situacdes, os cotistas podem enfrentar dificuldades
para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do Fundo.

f) Risco de crédito

Enquanto vigorarem contratos de locagao ou arrendamento dos imdéveis que compdem a carteira
do Fundo, este estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios. Encerrado cada contrato de
locagdo ou arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos
inerentes a demanda por locacédo dos iméveis. A Administradora nao é responsavel pela solvéncia
dos locatarios e arrendatarios dos iméveis, bem como por eventuais variagdes na performance do
Fundo decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos financeiros do
Fundo estdo sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, existe
possibilidade de atraso e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades
operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo podera (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii)
eventualmente, sofrer perdas financeiras até o limite das operagcdes contratadas e nao liquidadas,
e (iii) ter de provisionar valorizagdo ou desvalorizagdo de ativos.

d) Riscos atrelados aos fundos investidos

A gestora e a administradora desenvolvem seus melhores esforgos na sele¢do, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel
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para a administradora identificar falhas na administragcdo ou na gestdo dos fundos investidos,
hipéteses em que a administradora e/ou gestora ndo responderao pelas eventuais consequéncias.

h) Riscos relativos a rentabilidade e aos ativos do Fundo

O investimento nas cotas pode ser comparado a aplicagcao em valores mobiliarios de renda variavel,
pois a rentabilidade das cotas depende da valorizagc&do imobiliaria e do resultado da administragao
dos bens que compdem o patriménio do Fundo, bem como da remuneracgao, obtida por meio da
comercializagcdo e do aluguel de imdveis. A desvalorizagdo ou desapropriagdo de imdveis
adquiridos pelo Fundo, a queda da receita proveniente de aluguéis, entre outros fatores associados
aos ativos do Fundo poderdo impactar negativamente a rentabilidade das cotas. Além disso, o
Fundo esta exposto aos riscos inerentes a locagao ou arrendamento dos imoveis, de forma que nao
ha garantia de que todas as unidades dos imdveis a serem adquiridos, preferencialmente imoveis
comerciais e centros de distribuicdo, estarao sempre alugados ou arrendados.

i) Riscos relativos a aquisi¢cao de iméveis

No periodo compreendido entre a aquisigdo do bem imével e seu registro em nome do Fundo, existe
risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de dividas dos antigos proprietarios em eventual
execucao proposta, o que dificultaria a transmissao da propriedade do imével ao Fundo.

j) Risco de despesas extraordinarias

O Fundo, como proprietario dos imoveis, esta sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias
com pintura, reformas, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de seguranga,
indenizagdes trabalhistas, além de despesas decorrentes da cobranga de aluguéis em atraso e
acgdes de despejo, renovatoria, revisional etc. O pagamento de tais despesas pode ensejar redugao
na rentabilidade das cotas.

k) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade dos ativos do Fundo, os recursos obtidos em raz&o
de seguro poderdo ser insuficientes para reparacdo dos danos sofridos e poderdo impactar
negativamente a rentabilidade dos ativos.

I) Propriedade das cotas

Apesar de a carteira do Fundo ser composta predominantemente por iméveis, a propriedade das
cotas nao confere aos cotistas propriedade direta sobre os iméveis, ou seja, o cotista ndo podera
exercer qualquer direito real sobre os imoveis e empreendimentos integrantes do patriménio do
Fundo. Por outro lado, o cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou
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contratual, relativa aos imdveis e empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou da
administradora, salvo quanto a obrigagdo de pagamento das cotas que subscrever.

m) Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados para a aquisigao dos imoveis que integrardo o patrimonio
do Fundo, de acordo com a sua politica de investimento, observando-se, ainda, que podem ser
realizadas novas emissodes, tantas quantas sejam necessarias, visando permitir que o Fundo possa
adquirir outros iméveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos imdveis pelo
Fundo, inicialmente, o Fundo adquiriu um numero limitado de imdveis, 0 que gera uma
concentracao da carteira do Fundo.

n) Risco da administragao dos iméveis por terceiros

Considerando que o objetivo do Fundo consiste na exploragdo, por locagao ou arrendamento e/ou
comercializacdo de imoveis e, que a administracdo de tais empreendimentos pode ser realizada
por empresas especializadas, sem interferéncia direta da administradora ou da gestora, tal fato
pode representar um fator de limitagdo ao Fundo para implementar as politicas de administragao
dos imdveis que considere adequadas.

o) Risco de rescisao de contratos de locagao e revisao do valor do aluguel

Apesar de os termos e condi¢des dos contratos de locagao, eventualmente celebrados pelo Fundo,
serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede eventual
tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e termos,
questionando, dentre outros, os seguintes aspectos: (i) Rescisdo do contrato de locagao pelos
locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com devolugdo do imovel objeto do
contrato.

Embora possa constar previsao no referido contrato do dever do locatario de pagar a indenizagao
por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo questionar o montante da indenizagdo, nao
obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na avenga comercial; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi estabelecido em funcédo de condi¢bes de
mercado de locagao e, por conseguinte, ndo estar sujeito as condigdes previstas na Lei n°® 8.245/91,
para fins de revisao judicial do valor do aluguel. Em ambos os casos, eventual deciséo judicial que
nao reconhega a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condigbes do
contrato de locacdo em funcao das condicbes comerciais especificas, aplicando a Lei n° 8.245/91
a despeito das caracteristicas e natureza do contrato, podera afetar negativamente o valor das
cotas do Fundo.
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p) Riscos ambientais

Ainda que os imdveis venham a situar-se principalmente em regides urbanas dotadas de completa
infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo, vendavais, inundagdes ou os
decorrentes de vazamento de esgoto sanitario, acarretando assim na perda de substancia
econdmica de imoveis situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

q) Risco de desapropriagao

Ha possibilidade de ocorréncia de desapropriacao, parcial ou total, dos imoveis de propriedade do
Fundo, por decisao unilateral do poder publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse
publico.

r) Risco de chamadas adicionais de capital

Uma vez consumida a reserva de despesas extraordinarias, podera haver necessidade de novos
aportes de capital, seja em decorréncia de deliberagdo em assembleia ou na hipétese de patrimonio
liguido negativo do Fundo. Nestas hipdteses, existe o risco de o Fundo ser liquidado
antecipadamente mediante realizagao de aportes adicionais de capital pelos cotistas, que poderao
nao ter o retorno do investimento realizado.

s) Valor dos imoéveis da carteira do Fundo nao necessariamente estarem apregados a valor
de mercado

Os titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo sao avaliados a prego de mercado,
conforme o manual de marcacao a mercado do custodiante. Todavia, os iméveis sdo avaliados pelo
custo de aquisicao e deduzido da depreciagdo acumulada, calculada consistentemente a taxa
compativel com a vida remanescente util dos respectivos bens, a partir do més subsequente ao da
aquisicao. Além disso, a Administradora e a Gestora podem ajustar a avaliagdo dos ativos
componentes da carteira do Fundo sempre que houver Indicacio de perdas provaveis na realizacao
do seu valor. Neste sentido, independentemente da divulgagdo do valor de mercado dos imdveis
constantes no relatério da administradora e nas notas explicativas das demonstragdes financeiras,
nao necessariamente o valor dos imoveis integrantes da carteira do Fundo estaréo aprecados a
valor de mercado.

t) Cobranca dos ativos, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e possibilidade de
perda do capital investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos cotistas sao de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido,
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sempre observado o que vier a ser deliberado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de
cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais
de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patrimdnio liquido, caso os titulares
das cotas aportem os valores adicionais necessarios para a sua adog¢ao e/ou manutencao.

Dessa forma, havendo necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os cotistas
poderao ser solicitados a aportar recursos ao Fundo, para assegurar a adogao e manutencgéo das
medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial
sera iniciada ou mantida pela administradora antes do recebimento integral do aporte acima referido
e da assuncéo pelos cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da
verba de sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado.

A administradora, a gestora, o escriturador, o custodiante e/ou qualquer de suas afiliadas néo sao
responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogdo ou manutencdo dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos de qualquer natureza, sofridos pelo Fundo e
pelos cotistas em decorréncia da n&o propositura (ou prosseguimento) de medidas judicias ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os cotistas
deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do regulamento.

Consequentemente, conforme descrito no fator de risco denominado “Risco de descontinuidade”,
abaixo, o Fundo pode nao dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o
caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas, havendo, portanto, a possibilidade de
os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

u) O Fundo podera realizar a emissao de novas cotas, o que podera resultar em uma diluigao
da participagao do cotista

O Fundo pode captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de cotas por
necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos. Na eventualidade de ocorrer novas
emissbes, os cotistas podem ter suas respectivas participagcdes diluidas, uma vez que o
regulamento do Fundo ndo concede aos atuais cotistas o direito de preferéncia na subscrigdo de
cotas.

v) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagées a serem tomadas pela assembleia geral

Determinadas matérias que sédo objeto de assembleia geral somente serdo deliberadas quando
aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que fundos imobiliarios tendem a
possuir numero elevado de cotistas, € possivel que as matérias que dependam de qudrum
qualificado fiquem impossibilitadas de aprovagéo pela auséncia de quérum na instalagdo (quando
aplicavel) e na votagdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas
matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidagdo antecipada do Fundo.
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w) Risco juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigagdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagéo financeira,
em situacdes de stress podera haver perdas por parte dos investidores em razédo do dispéndio de
tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

x) Risco de conflito de interesses

O regulamento do Fundo prevé a contratagdo de empresas do mesmo grupo da Administradora
para a prestacao de servigcos de consultoria especializada e para a distribuicdo das cotas do Fundo.
A politica de investimentos do Fundo estabelece que poderao ser adquiridos pelo Fundo, ativos
cuja estruturagao, distribuicdo, emissao e/ou administragdo/gestao, conforme aplicavel, tenha sido
realizada pela Administradora, pela Gestora, por quaisquer dos cotistas, por outras empresas a
estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a ter interesse na operagao. Ocorre que
a gestora, instituicdo ligada a Administradora, é a instituicdo responsavel pela selecao dos ativos
que serao adquiridos pelo Fundo e que tal situagédo pode vir a ensejar uma situagao de conflito de
interesses.

y) Risco relativo a concentragao e pulverizagao

Podera ocorrer situagdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo, passando tal cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢cdo dos eventuais cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos cotistas minoritarios.

z) Nao existéncia de garantia de eliminagao de riscos

A realizagao de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito,
0s quais poderao acarretar perdas para os cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucao
do objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratdria, guerras,
revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos, mudangas impostas a esses ativos,
alteracao na politica econémica, decisbes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema
de gerenciamento de Riscos das aplicagbes do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa
eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Em condi¢cbes adversas de
mercado, esse sistema de gerenciamento de Riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.
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aa) Riscos de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e de os cotistas terem que efetuar
aportes de capital

Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter patriménio liquido negativo e
qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em patriménio liquido negativo culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a assembleia geral decida e na
forma prevista na regulamentacgéo, de forma que este possua recursos financeiros suficientes para
arcar com suas obrigacgdes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de capital que os
cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que apos a realizagao de tal
aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos cotistas.

ii) Gerenciamento de riscos

A Administradora emprega sistemas e métricas especificas para mitigar os riscos atrelados ao
investimento, dentre os quais podemos destacar a segregacao das atividades de controle de risco,
contabilidade e controladoria do Fundo, gestéo ativa e preventiva dos ativos e inquilinos bem como
realiza o monitoramento constante do mercado em que o Fundo atua. A Administradora adota
também os mais altos padrbes de transparéncia e governanga com a divulgagdo constante das
informacdes relevantes aos investidores do Fundo através dos diversos canais de comunicagao
existentes.

A despeito dos métodos empregados pela Administradora durante a execugéo de suas atividades,
nao ha qualquer tipo de garantia de eliminagao de perdas aos cotistas.

5. Aplicagoes financeiras
As aplicagdes financeiras em 30 de junho de 2020 e 2019 estao representadas por:
De natureza nao imobiliaria

Sao representadas por:

Vencimento 2020 2019
(a) Aplicagbes em Operagdes Compromissadas 01/07/2022 39.417 819.539
Letras do Tesouro Nacional - LTN 39.417 819.539

(a) Sao operagdes com compromisso de revenda com vencimento em data futura, anterior ou igual a do vencimento
dos titulos objeto da operacgao, valorizadas diariamente conforme a taxa de mercado da negociagéo da operagao.
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De natureza imobiliaria

(a) O Fundo possui Certificados de Recebiveis Imobiliarios - CRI, conforme abaixo:

Emiss&o - Pagto. de Atualizacio Valor de  Valor de

Securitizadora - Vencimento  Amortizacdo Juros (%) i Rating Devedor / Fiador Mercado Mercado
Série Monetaria
e Juros 2020 2019

Vert N.L.P.S.P.E.

a icaE o ;
Companhia 9%emissdo - 47/439036 Mensal 8,82% *) (=) ~ Empreendimentos o, g4

o 12 série a.a. e Participagdes
Securitizadora
S.A.

Total CRI 197.643

(*) Os CRI néo teréo o seu Valor Nominal Unitario atualizado.
(**) Os CRI objeto desta emisséo nédo foram objeto de analise de classificagéo de risco

1) A operacao de CRI da 12 série da 92 emissdo da Vert Companhia Securitizadora é lastreada
pelos Créditos Imobiliarios decorrentes da emisséao de debéntures da Companhia. As garantias da
operagao sao: (i) alienagao fiduciaria de imovel e (ii) Cesséo Fiduciaria.

(b) O Fundo possui Letras de Crédito Imobiliario - LCI, conforme abaixo:

Titulo Emissor Vencimento 2020 2019
LCI Caixa Econdmica Federal 09/07/2021 388.196 -
LCI Caixa Econdmica Federal 01/04/2022 52.834 50.684
LCI Banco Rodobens S.A. 27/03/2028 45.004 45.011
LCI Banco Rodobens S.A. 12/09/2022 - 25.066
LCI Banco Rodobens S.A. 22/08/2022 - 20.038

Total 486.034 140.799

6. Contas a receber por aluguéis

Em 30 de junho de 2020 o Fundo possuia aluguéis a receber no montante de R$ 20.280 (R$ 17.188
em 30 de junho de 2019).

7. Propriedades para investimento

A mensuracao considera técnicas de avaliacio realizadas por meio de modelo de fluxo de caixa
descontado, utilizando determinadas premissas tais como vacancia, taxa de desconto e taxa de
capitalizacdo, entre outras, no contexto da utilizagdo dos imoveis para a geragdo de renda com
aluguéis.

A administradora e a gestora do Fundo contrataram peritos especializados para a avaliagao das
propriedades para investimento ao valor justo. Os estudos foram efetuados para determinar o valor
justo das propriedades para investimento de acordo com as condi¢ées de mercado no momento na
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data do balango e levou em consideragao diversos fatores como evidéncias de valor justo, como
por exemplo os pregos correntes de negociagdo em mercado considerado liquido, de ativos
semelhantes, na mesma regido e contratos similares de aluguéis, assim como os contratos de
aluguel em vigor para os respectivos iméveis para o fluxo de caixa descontado.

As projecoes de fluxos de caixa descontados foram baseadas nos fluxos futuros de caixa,
suportados nos termos dos contratos de aluguéis em vigor e condigdes atuais para renovag¢ao dos
contratos ao término dos contratos vigentes e/ou valores provaveis de venda ao final dos prazos
dos contratos de aluguéis, quando aplicavel. Foram levadas em consideragao evidéncias externas
de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagao e condi¢gao, sempre que possivel.
As taxas de descontos, na avaliacdo de peritos terceirizados e da instituicdo administradora,
refletem as avaliagdes atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.

Em 30 de junho de 2019 os valores de mercado correspondentes aos iméveis estdo suportados por
laudos de avaliacdo elaborados pela empresa Colliers International do Brasil Consultoria Ltda.
(Colliers), datados em maio de 2019, e formalmente aprovados pela Administragdo em junho de
2019.

Em 30 de junho de 2020 os valores de mercado correspondentes aos iméveis estdo suportados por
laudos de avaliacdo elaborados pela empresa Colliers International do Brasil Consultoria Ltda.
(Colliers), datados em maio de 2020, e formalmente aprovados pela Administragdo em junho de
2020.

O valor justo correspondente aos imoveis esta suportado por laudos de avaliagdo, que foram
estimados por meio de utilizacdo de técnicas de avaliacdo usualmente utilizadas pelo mercado de
fundos imobiliarios, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam principalmente nas
condigdes de mercado, fluxo de caixa projetado do empreendimento e capitalizagcédo direta e nas
informagdes disponiveis, na data das demonstragdes financeiras.

2020
Periodo Taxa de
Empreendimento de Taxa de desconto R

analise capitalizagcao
Edificio Diogo Moreira 10 anos 7,50% ao ano 7,00% ao ano
Edificio Lagoa Corporate 10 anos 8,25% ao ano 7,50% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Pouso Alegre 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Bandeirantes 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Edificio Boulevard Corporate Tower 10 anos 8,50% ao ano 7,75% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Mogi das Cruzes 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Imével Jundiai Industrial Park 10 anos 8,25% ao ano 7,75% ao ano
Imovel Centro de Distribuicdo Santa Cruz 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Edificio Sdo Luiz 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Edificio Botafogo Trade Center 10 anos 8,25% ao ano 7,50% ao ano
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Imovel Centro de Distribuigéo Itaquaquecetuba 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Imével Condominio Logistico Global Jundiai 10 anos 8,25% ao ano 7,75% ao ano
Edificio Madison 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Edificio Bela Paulista 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Edificio Athenas 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Edificio Buenos Aires Corporate 10 anos 8,75% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Joaquim Floriano 10 anos 8,00% ao ano 7,50% ao ano
Imével Centro de Distribuigdo Sumaré 10 anos 9,75% ao ano 9,25% ao ano

2019

Periodo Taxa de
Empreendimento de Taxa de desconto R
o capitalizagao
analise

Edificio Diogo Moreira 10 anos 7,50% ao ano 7,00% ao ano
Edificio Lagoa Corporate 10 anos 8,75% ao ano 8,00% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Pouso Alegre 10 anos 8,50% ao ano 7,75% ao ano
Imovel Centro de Distribuicdo Bandeirantes 10 anos 8,50% ao ano 7,75% ao ano
Edificio Boulevard Corporate Tower 10 anos 9,00% ao ano 8,25% ao ano
Imével Centro de Distribuicdo Mogi das Cruzes 10 anos 8,50% ao ano 7,75% ao ano
Imoével Jundiai Industrial Park 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Imovel Centro de Distribuicdo Santa Cruz 10 anos 8,50% ao ano 7,75% ao ano
Edificio Botafogo Trade Center 10 anos 8,75% ao ano 8,00% ao ano
Imovel Centro de Distribuigéo Itaquaquecetuba 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imével Condominio Logistico Global Jundiai 10 anos 8,75% ao ano 8,25% ao ano
Edificio Madison 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Bela Paulista 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Athenas 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Edificio Buenos Aires Corporate 10 anos 9,00% ao ano 8,25% ao ano
Edificio Joaquim Floriano 10 anos 8,50% ao ano 8,00% ao ano
Imovel Centro de Distribuicdo Sumaré 10 anos 10,00% ao ano 9,75% ao ano

A Colliers Internacional esta presente em 63 paises com cerca de 15.800 profissionais. No Brasil
desde 1997, possui equipe de Avaliagdo e Aconselhamento Geral (Valuation & Advisory Services),
liderada por profissionais com mais de 20 anos de experiéncia. Acumula mais de 1,6 bilhdo de m?
avaliados em mais de 4.000 propriedades dos mais variados tipos.

a) Investimentos em sociedades de propésito especifico (SPE)

a.1) Integralizacdes/(alienagoes) no Exercicio

Aquisigao/ Aquisigao/
Posicdo em (Alienagdo) (Alienagao) em Posigcdao em
quantidade de Integralizagdo em quantidade de quantidade de
acoes em quantidade de acoes acoes em
30/06/2019 acoes/quotas 30/06/2020
ltaquaq Investimentos Imobiliarios e Participagbes S.A. 7.949.466 - - 7.949.466
Atrium Faria Lima Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 596.190 - - 596.190
N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. (i) - 14.500.199 - 14.500.199
Total 8.545.656 14.500.199 - 23.045.855
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a.2) Avaliagao das a¢oes no Exercicio

Aquisigao/
Saldo de (Alienagao) Resultado de Saldo de
Investimentos em Integralizagao do Equivaléncia Investimentos
30/06/2019 exercicio Patrimonial em 30/06/2020
ltaquaq Investimentos Imobiliarios e Participagdes S.A. 108 - - 108
Atrium Faria Lima Desenvolvimento Imobiliario Ltda. 596 - - 596
N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participagdes S.A. (i) - 14.500 (763) 13.737
Total 704 14.500 (763) 14.441

(i) Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 13 de agosto de 2019 aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 1.800,
mediante a emiss&o de 1.799.700 novas agdes ordinarias sem valor nominal, passando o capital de R$ 1 para R$ 1.800.

Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 22 de agosto de 2019 aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 200, mediante
a emissao de 200.000 novas agdes ordinarias sem valor nominal, passando o capital de R$ 1.800 para 2.000.

Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 10 de dezembro de 2019 aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 600,
mediante a emiss&o de 600.000 novas agbes ordinarias sem valor nominal, passando o capital de R$ 2.000 para 2.600.

Assembleia Geral Extraordindria realizada em 15 de janeiro de 2020 aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 3.300, mediante
a emissao de 3.300.000 novas agdes ordinarias sem valor nominal, passando o capital de R$ 2.600 para 5.900.

Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 18 de margo de 2020 aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 4.000, mediante
a emissao de 4.000.000 novas agdes ordinarias sem valor nominal, passando o capital de R$ 5.900 para 9.900.

Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 10 de junho de 2020 aprovou o aumento de capital da Companhia no montante de R$ 4.600, mediante
a emissao de 4.600.000 novas agdes ordinarias sem valor nominal, passando o capital de R$ 9.900 para 14.500.

Itaquaq Investimentos Imobiliarios e Participag¢des S.A.: A Companhia foi constituida em 11 de
novembro de 2011, sob a denominacio de Real Estate XI Investimentos Imobiliarios e Participacbes
S.A,, tendo a sua denominacao social alterada em 30 de abril de 2013 para Itaquaq Investimentos
Imobiliarios e Participagdes S.A.. A Companhia € sediada na Rua Minas de Prata, 30 — 4° Andar,
cidade de Sao Paulo - SP e tem como objeto social a participacdo em outras sociedades, a
realizag&do de investimentos no setor imobiliario e a administragao de bens proprios.

Em 07/05/2018 o Fundo adquiriu a¢des da Itaquaq Investimentos Imobiliarios e Participacdes S.A.
e em seguida foi realizada a redugéo de capital da empresa com a entrega do imdvel, unico ativo
relevante da SPE, para o Fundo. Ap6s o cumprimento das obrigagdes residuais, a empresa sera
encerrada.

Atrium Faria Lima Desenvolvimento Imobiliario Ltda.: A Companhia foi constituida em 30 de
julho de 2007, é sediada na Rua Minas de Prata, 30 — 4° Andar, cidade de Sdo Paulo - SP e tem
como objeto social a compra, venda e aluguel de bens préprios.

Em 26/04/2019 o Fundo adquiriu agdes da Atrium Faria Lima Desenvolvimento Imobiliario Ltda. e
em seguida foi realizada a redugao de capital da empresa com a entrega do imével, unico ativo
relevante da SPE, para o Fundo. Apds o cumprimento das obrigagdes residuais, a empresa sera
encerrada.

N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participagoes S.A.: A Companhia foi constituida em 21 de maio
de 2019, é sediada na Rua Pamplona, 724 — 7° Andar, cidade de Sao Paulo - SP e tem como objeto
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social o arrendamento, exploracdo comercial, locagao e sublocacao de imdveis comerciais proprios,
incluindo imoveis comerciais construidos sob medida (built-to-suit); a compra e venda de imoveis
comerciais prontos ou a construir; e a administracdo de imdveis proprios.

Em 29/07/2019 o Fundo adquiriu agdes da N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participacbes S.A, a
atividade principal da companhia é a locagdo de imoveis comerciais proprios construidos sob
medida (built-to-suit).

Em 2019 a companhia firmou um contrato de locagéo sob a modalidade Build to Suit (“BTS”), como
uma das maiores empresas do setor do varejo, com o objetivo de locagdo de um galpao logistico,
que sera construido sob medida pela companhia para o atendimento das necessidades exclusivas
da locataria.

Para tal a companhia adquiriu uma area total de 985.907,15 m?, localizada no municipio de
Cabreuva, Estado de Sao Paulo, e firmou contratos de prestacédo de servigcos com terceiros para o
gerenciamento e desenvolvimento do galpao.

Os investimentos na SPE N.L.P.S.E. Empreendimentos e Participagcdes S.A. sdo registrados ao
custo de aquisicdo e subsequentemente avaliados pelo método de equivaléncia patrimonial,
tomando por base as informacdes financeiras das investidas.

b) Movimentagao das propriedades para investimento (Iméveis avaliados ao valor justo)

Saldo em 30/06/2019 Movimentagao Saldo em 30/06/2020
(Prejuizo)
Aquisigao/ ILucrona Resultado

Valor % de (Alienacao) alienagao de com Valor % de
Imoével justo participacao de imoveis imoveis Avaliagdo Benfeitorias justo participacao
Edificio Diogo Moreira 301204  100,00% - - 16.418 82 317.704  100,00%
Edificio Lagoa Corporate 265100  100.00% - - 11.896 304 277300  100.00%
x‘fggf'a' Centro de Distribuigo Pouso 243500  100,00% - - 27.224 176 270900  100,00%
Im6vel Centro de Distribuigdo 269.400 76,70% - - (1.700) - 267.700 76,70%
Bandeirantes
Edificio Boulevard Corporate Tower (a)  168.000 76,34% 54.550 - 22.245 305 245100  100,00%
gnovel Centro de Distribuigao Mogidas 94440 100,00% - - 5.509 1151 231100  100,00%
Imével Jundiaf Industrial Park 192.800 90,00% - - 19.781 719 213.300 90,00%
ghovel Centro de Distribuicao Santa 216620  100,00% - - (3.458) 38 213200  100,00%
Edificio Sao Luiz (b) ; - 148464 - 14.980 856  164.300 86,00%
Edificio Botafogo Trade Center 117700 100,00% - - 9.423 277 127.400  100.00%
Im6vel Centro de Distribuigdo 11792 100,00% - - 4.843 457 117.092  100,00%
Itaquaquecetuba
Imovel Gondominio Logistico Global 112700 100,00% - - 1235 565 114500  100,00%
Edificio Madison 107.100  100,00% - - 1.962 38 109100  100,00%
Edificio Bela Paulista 97.400  100.00% - - 6.994 6 104400  100.00%
Edificio Athenas 76.600 93.00% - - 6.832 1368  84.800 93.00%
Edificio Buenos Aires Corporate 66.000 100,00% - - (4.430) 30 61.600 100,00%
Edificio Joaquim Floriano 46.700 82.00% - - 3.747 53 50.500 82.00%
Imovel Centro de Distribuicdo Sumaré 18.000 100,00% - - (387) 287 17.900 100,00%
Total 2.635.056 203.014 - 143114 6.712 2.987.896
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(@) Em 14 de dezembro de 2018 o Fundo concluiu a aquisicdo de nove pavimentos do imével Boulevard Corporate Tower, localizado na
Avenida dos Andradas, 3000, Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, pelo valor de R$104.000 e em
04 de fevereiro de 2019 foi concluida a 22 fase da compra pelo valor de R$39.0000 referente a 4 andares. A 3? fase, que consiste na
aquisigéo dos 4 andares remanescentes, foi concluida em 31 de janeiro de 2020 pelo valor de R$ 52.200, conforme “Instrumento Particular
de Compromisso de Venda e Compra de Iméveis e Outras Avengas”.

(b) Conforme Instrumento Particular de Compra e Venda de Cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio e Outras Avengas realizado em 30
de julho de 2019, o Fundo concluiu a aquisi¢do de 12 andares da Torre IV do Condominio Sao Luiz, localizado na Avenida Juscelino
Kubitschek, 1830, Bairro do Itaim Bibi, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo (“Imével”), pelo valor de R$141.716.

c) Descrigao das propriedades para investimento

c.1) Edificio Diogo Moreira (participacdo no empreendimento: 100,00%), adquirido em abril de
2019, com area locavel de 12.104,57 m?, situado na Rua Diogo Moreira, 184, Pinheiros, Sdo Paulo,
no Estado de Sdo Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 317.704 em 2020 (R$ 301.204 em 2019).

c.2) Edificio Lagoa Corporate (participagdo no empreendimento: 100%), adquirido em maio de
2013, com area locavel de 11.687 m?, situado na Rua Humaita, 275, Bairro Humaita, Rio de Janeiro,
no Estado do Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 277.300 em 2020 (R$ 265.100 em
2019).

c.3) Imével Centro de Distribuicdo Pouso Alegre (participagdo no empreendimento: 100%),
adquirido em maio de 2013, com area locavel de 87.750 m?, situado na Rodovia Fernao Dias, km
863, Bairro Algodao, Pouso Alegre, no Estado de Minas Gerais, com valor de avaliagdo de R$
270.900 em 2020 (R$ 243.500 em 2019).

c.4) Imével Centro de Distribuicdo Bandeirantes (participacdo no empreendimento: 76,7%),
adquirido em junho de 2013, com area locavel de 99.279 m?, situado na Rodovia dos Bandeirantes,
km 68, Bairro Poste, Louveira, no Estado de Sdo Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 267.700 em
2020 (R$ 269.400 em 2019).

c.5) Boulevard Corporate Tower (participacdo no empreendimento: 100,00%), a aquisigao
ocorreu em 3 etapas, sendo que a 12 etapa ocorreu em dezembro de 2018 com a aquisi¢ao de 9
pavimentos, a 22 etapa ocorreu em fevereiro de 2019 com a aquisicao de 4 pavimentos e a 3? etapa
ocorreu em janeiro de 2020 com a aquisi¢gao de 4 pavimentos, com area locavel de 20.462 m?,
situado na Avenida dos Andradas, 3.000, Bairro Santa Efigénia, na cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, com valor de avaliagdo de R$ 245.100 em 2020 (R$ 168.000 em 2019).

c.6) Imével Centro de Distribuigdo Mogi das Cruzes (participacdo no empreendimento: 100%),
adquirido em margo de 2013, com area locavel de 69.113 m?, situado na Rodovia Pedro Eroles, km
42, Bairro Tabodo, Mogi das Cruzes, no Estado de Sdo Paulo, com valor de avaliagdo de R$
231.100 em 2020 R$ 224.440 em 2019).
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c.7) Imével Jundiai Industrial Park (participagdo no empreendimento: 90%), adquirido em
fevereiro de 2013, com area locavel de 75.976 m?, situado na Rodovia Hermenegildo Tonolli, km
2,5, Bairro Fazenda Grande, Jundiai, no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliacdo de R$
213.300 em 2020 (R$ 192.800 em 2019).

c.8) Imével Centro de Distribuicdo Santa Cruz (participagdo no empreendimento: 100%),
adquirido em outubro de 2013, com area locavel de 64.860 m?, situado na Estrada da Lama Preta,
2.805, a 180 metros do Caminho Mangarriba, na Freguesia de Santa Cruz, na Cidade do Rio de
Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 213.200 em 2020 (R$ 216.620 em 2019).

c.9) Edificio Sao Luiz (participacdo no empreendimento: 86%), adquirido em julho de 2019, com
area locavel de 11.354 m?, situado na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, 1.830 — Itaim Bibi,
Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 164.300 em 2020.

Em 30/07/2019 o Fundo adquiriu a totalidade de cotas do TS Part Fundo de Investimento Imobiliario.
Conforme Assembleia Geral de Cotistas realizada em 30/08/2019, foi aprovada a dissolugao,
liquidacao, encerramento e extingdo do fundo TS Part Fundo de Investimento Imobiliario nesta data
e 0 os Imodveis foram integralmente entregues e transferidos ao Cotista, em pagamento do resgate
das cotas.

c.10) Edificio Botafogo Trade Center (participagdo no empreendimento: 100%), adquirido em
julho de 2012, com érea locavel de 8.083 m?, situado na Avenida Professor Alvaro Rodrigues, 352,
Bairro Botafogo, Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 127.400
em 2020 (R$ 117.700 em 2019).

c.11) Imével Centro de Distribuicao Itaquaquecetuba (participagcdo no empreendimento: 100%),
adquirido em maio de 2018, com area locavel de 30.698 m?, situado na Rua do Niquel, 205, Parque
Industrial, no municipio de Itaquaquecetuba, Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 117.092 em
2020 (R$ 111.792 em 2019).

c.12) Imével Condominio Logistico Global Jundiai (participacdo no empreendimento: 100%),
adquirido em novembro de 2011, com area locavel de 41.468 m?, situado na Avenida Caminho de
Goias, 100, Bairro Engordadouro, Jundiai, no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$
114.500 em 2020 (R$ 112.700 em 2019).

c.13) Edificio Madison (participagdo no empreendimento: 100%), adquirido em fevereiro de 2013,
com area locavel de 8.329 m?, situado na Rua Gomes de Carvalho, 1.195, Bairro Vila Olimpia, Sao
Paulo, no Estado de Sdo Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 109.100 em 2020 (R$ 107.100 em
2019).
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c.14) Edificio Bela Paulista (participagdo no empreendimento: 100%), adquirido em fevereiro de
2013, com area locavel de 6.521 m?, situado na Avenida Paulista, 2.421, Bairro Consolagao, Sao
Paulo, no Estado de Sao Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 104.400 em 2020 (R$ 97.400 em
2019).

c.15) Edificio Athenas (participagdo no empreendimento: 93%), adquirido em fevereiro de 2011,
com area locavel de 6.230 m?, situado na Rua Doutor Fernandes Coelho, 64, Pinheiros, na Capital
do Estado de S&o Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 84.800 em 2020 (R$ 76.600 em 2019).

c.16) Edificio Buenos Aires Corporate (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido em
setembro de 2012, com area locavel de 6.855 m?, situado na Rua Buenos Aires, 15, Centro, Rio de
Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, com valor de avaliagdo de R$ 61.600 em 2020 (R$ 66.000
em 2019).

c.17) Edificio Joaquim Floriano (participacdo no empreendimento: 82%), 70% adquirido em
mar¢o de 2011, com area locavel de 2.730 m?, e 12% adquirido em junho de 2011, com area locavel
de 467 m?, situado na Rua Joaquim Floriano, 913, Itaim, na Capital do Estado de Sao Paulo, com
valor de avaliagdo de R$ 50.500 em 2020 (R$ 46.700 em 2019).

c.18) Imével Centro de Distribuicao Sumaré (participacdo no empreendimento: 100%), adquirido
em setembro de 2011, com area locavel de 13.836 m?, situado na Avenida Fioravante Mancino,
1.560, Sumaré, no Estado de S&o Paulo, com valor de avaliagdo de R$ 17.900 em 2020 (R$ 18.000
em 2019).

d) Coberturas de seguros

Os empreendimentos nos quais o Fundo possui imdveis para renda encontram-se segurados pelas
seguradoras AXA Seguros S.A., MAPFRE Seguros Gerais S.A., Zurich Minas Brasil Seguros S.A.,
Swiss Re Corporate Solutions Brasil Seguros S.A. e Chubb Seguros Brasil S.A., quanto aos riscos
a seguir entre outros e quando aplicavel: incéndio, queda de raio, explosao e imploséo, vendaval,
furacdo, ciclone, tornado e granizo, lucros cessantes, danos elétricos, quebra de vidros,
desmoronamento, derrame de sprinklers/ hidrantes, remocao de entulhos, vazamento acidental de
tanques, ruptura de encanamentos ou tubulacbes do proprio imoével, responsabilidade civil
operagdes sub limite para cobertura de RC sindico, responsabilidade civil garagista (cobertura
compreensiva), tumultos, roubo e furtos de bens, alagamento/inundagéo, recomposicdo de
documentos, quebra de maquinas, despesas com honorarios de peritos e impedimento de acesso,
os montantes sdo considerados como suficientes pela administragao do Fundo.
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e) Aquisi¢coes de Iméveis a Pagar

Imoével Valor a Pagar
2020 2019
8.941 8.941

Jundiai Industrial Park 8.941 8.941

Total 8.941 8.941

O valor relacionado ao imoével Jundiai Industrial Park refere-se a saldo do prego de aquisicéo que,
conforme estabelecido na documentagao de compra do ativo, sera pago apdés o cumprimento de
determinadas obrigag¢des contratuais.

8. Patriménio liquido
a) Cotas de investimento

Em 30 de junho de 2020 estdo compostos por 23.600.802 cotas (exercicio anterior — 23.600.802
cotas), com valor R$ 156,900000 cada (exercicio anterior — R$ 150,690000 cada), totalizando R$
3.703.069 (exercicio anterior — R$ 3.556.331).

Em relagdo a primeira emissdo, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 11 de
agosto de 2010, correspondente até 350.000 cotas, foram subscritas e integralizadas 258.979 cotas
emitidas em classe Unica, nominativas e escriturais, com valor de R$ 1.000,00 (um mil reais), na
data da primeira integralizagao.

Em relagdo a segunda emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 28 de
junho de 2011, foram subscritas e integralizadas 179.466 cotas, emitidas em classe unica,
nominativas e escriturais, com preco de integralizagdo de R$ 1.126,08 (um mil cento e vinte e seis
reais e oito centavos), em 01 de julho de 2011, da segunda emisséo de cotas do Fundo. A emisséo
de novas cotas a um valor superior ao prego da primeira emissdo, gerou uma reserva de agio na
emissdo de novas cotas no valor de R$ 22.048.

Em relacéo a terceira emissao, a qual teve registro de distribui¢do publica junto a CVM em 29 de
novembro de 2011, foram subscritas e integralizadas 333.755 cotas, emitidas em classe unica,
nominativas e escriturais, com preco de integralizacdo de R$ 1.224,00 (mil, duzentos e vinte e
quatro reais), na data da primeira integralizagcédo da terceira emissao de cotas do Fundo. A emissao
de novas cotas a um valor superior ao prego da primeira emissdo, gerou uma reserva de agio na
emissdo de novas cotas no valor de R$ 74.157.



Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — FlI
(CNPJ: 12.005.956/0001-65)
(Administrado pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
(CNPJ: 62.418.140/0001-31)

Notas explicativas da administradora as demonstragoes financeiras
Exercicios findos em 30 de junho de 2020 e 2019.

Em milhares de reais

Em relagdo a quarta emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 7 de
dezembro de 2012, foram subscritas e integralizadas 607.500 cotas, emitidas em 3 séries, em
classe Unica, nominativas e escriturais, com preco de integralizagdo de R$ 1.632,88 (mil, seiscentos
e trinta reais e oitenta e oito centavos), na data da primeira integralizagdo da quarta emissao de
cotas do Fundo. A emissao de novas cotas a um valor superior ao prego da primeira emiss&o, gerou
uma reserva de agio na emissao de cotas no valor de R$ 381.820.

Em 02 de junho de 2014 houve o desdobramento das Cotas do Fundo, utilizando por base a posi¢céo
de fechamento do Fundo em 30 de maio de 2014, nos termos do item 2.4.1(m) do regulamento, na
proporgao de 10 (dez) novas cotas para cada cota existente, de forma que, depois do
desdobramento, cada cota existente passou a ser representada por 10 (dez) novas cotas. As cotas
advindas do desdobramento sdo da mesma espécie e classe, conferindo aos seus titulares os
mesmos direitos das cotas previamente existentes. A decisdo pelo desdobramento ocorreu em
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 08 de maio de 2014.

Em relagdo a quinta emissao, a qual teve registro de distribuicdo publica junto a CVM em 25 de
maio de 2017 e inicio em 14 de junho de 2017, foram subscritas e integralizadas 1.727.207 cotas,
emitidas em 3 séries, em classe Unica, nominativas e escriturais, sendo que 802.290 cotas foram
subscritas e integralizadas até 30 de junho de 2017 e 924.917 cotas foram subscritas e
integralizadas até 30 de junho de 2018, com preco de integralizacdo de R$ 144,65 (cento e quarenta
e quatro reais e sessenta e cinco centavos), na data da primeira integralizagdo da quinta emissao
de cotas do Fundo. A emissao de novas cotas a um valor superior ao preco da primeira emissao,
gerou uma reserva de agio na emissao de novas cotas no valor total de R$ 75.830, sendo que R$
35.402 referem-se ao exercicio findo em 30 de junho de 2017 e R$ 40.428 referem-se ao exercicio
findo em 30 de junho de 2018.

Em relagdo a sexta emissao, a qual teve registro de distribuigdo publica junto a CVM em 21 de
dezembro de 2018 e inicio em 14 de janeiro de 2019, foram subscritas e integralizadas 8.076.595
cotas, emitidas em 3 séries, em classe unica, nominativas e escriturais, com prego de integralizagédo
de R$ 144,17 (cento e quarenta e quatro reais e dezessete e cinco centavos), na data da primeira
integralizagao da sexta emisséo de cotas do Fundo. A emissao de novas cotas a um valor superior
ao preco da primeira emissdo, gerou uma reserva de agio na emissdo de cotas no valor de R$
353.666.

9. Emissao, resgate e amortizagao de cotas

Emissao - o Fundo, mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, podera promover
emissdes de novas cotas para captagao de recursos adicionais, sempre que for identificado negdcio
imobiliario relacionado ao seu objeto. As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares
direitos iguais aos conferidos as Cotas ja existentes. O pre¢o de emissdo das novas Cotas sera
precificado com base no valor contabil ou no valor de mercado das Cotas.
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A cada nova emissao de cotas do Fundo, a subscricdo das cotas, objeto de oferta publica de
distribuicdo devera ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contado da data de divulgagao
do anuncio de inicio de distribuicdo, podendo tal prazo ser prorrogado pela CVM, a pedido da
Administradora.

Resgate - ndo € permitido o resgate de cotas, o Fundo possui prazo de durag&o indeterminado.
Amortizagao - o Regulamento do Fundo nao prevé amortizagédo de cotas.

10. Divulgagao de informagoes

A Administradora divulga as informagdes periddicas e pontuais referentes ao Fundo e suas
atividades de acordo com as regras da CVM: na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, além do envio das informacgdes
referidas ao FundosNet (sistema integrado de envio de informagdes da CVM e B3 S.A. - Brasil,

Bolsa, Balcao).

11. Negociagao das cotas

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, sob o cédigo KNRI11. O
preco de fechamento da cota no ultimo dia de negociagao de cada més encontra-se abaixo:

Valor da cota Valor da cota
Data em 2020 Data em 2019
31/07/2019 153,49 31/07/2017 148,13
30/08/2019 158,20 31/08/2017 139,40
28/09/2019 160,20 29/09/2017 136,00
31/10/2019 170,00 31/10/2017 153,50
29/11/2019 174,90 30/11/2017 151,90
30/12/2019 198,18 28/12/2017 146,22
31/01/2020 181,64 31/01/2018 150,20
28/02/2020 170,95 28/02/2018 153,00
31/03/2020 154,02 29/03/2018 152,54
30/04/2020 158,99 30/04/2018 152,18
29/05/2020 172,39 30/05/2018 155,00
30/06/2020 168,94 29/06/2018 154,23

12. Politica de Distribui¢cao dos resultados

A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizagao de Assembleia Geral
de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e em 31 de dezembro de cada ano.

A politica de rendimentos a distribuir do Fundo considera os juros decorridos e reconhecidos
contabilmente no resultado, relativos a carteira de titulos de renda fixa de alta liquidez (LCI), como
lucro caixa, por tratar-se de um direito certo referente a prazo ja decorrido e de realizag&o provavel,
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ja que esses titulos podem ser, a qualquer tempo, convertidos em caixa quando necessario. Os
rendimentos decorrentes de outros ativos compdem a base de distribuicdo de rendimentos somente

quando da efetiva realizagao em caixa.

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos nos exercicios findos em

30 de junho de 2020 e 2019 de acordo com o MEMO/CVM/SIN/SNC/N° 1/2015:

2020 2019
(+) Receitas apuradas no periodo segundo regime de competéncia 406.460 346.678
(-) Despesas apuradas no periodo segundo regime de competéncia (58.644) (39.051)
(=) Lucro contabil apurado no periodo segundo o regime de competéncia 347.816 307.627
(+-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimentos (143.114)  (155.036)
(+-) Resultado de equivaléncia patrimonial 763
(=) Lucro contabil sem o efeito do ajuste ao valor justo e do resultado de equivaléncia patrimonial 205.465 152.591
(+/-) Outras Receitas/Despesas registradas contabilmente em periodos diferentes da realizagdo no caixa (2.463) (2.797)
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuigcao 203.002 149.794

Seguem abaixo, demonstrativos dos resultados apurados e distribuidos nos exercicios findos em

30 de junho de 2020 e 2019:

Foram pagos, nos exercicios findos em 30/06/2020 e 30/06/2019, os montantes de R$ 203.202 e

R$ 154.787, respectivamente, abaixo demonstrados:

Distribuicao de Rendimentos 30/06/2020  30/06/2019

Base calculo — fluxo de caixa do exercicio 203.002 149.794

Resultado minimo a distribuir - 95% 192.852 142.304

Rendimentos referentes ao resultado auferido no exercicio ™ 201.078 157.966
Pagamento no exercicio

Total pago no exercicio 203.202 154.787

Total pago referente ao exercicio (® 185.736 140.500

Total pago no exercicio referente ao exercicio anterior 17.466 14.287

Saldo de rendimentos do exercicio a distribuir (1) (A-B) 15.342 17.466

(O rendimento a distribuir de R$ 15.342 (2019 — R$ 17.466) foi registrado como redugdo do

patrimdnio liquido do Fundo em junho de 2020 e distribuido em julho de 2020.

13. Taxa de administragao

O Fundo pagara a remuneracgao, fixa e anual, de 1,25% ao ano do patriménio liquido do Fundo
enquanto o Fundo ndo possuir valor de mercado atribuido pela negociagao de suas cotas na B3
S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo; ou 1,25% ao ano sobre o valor de mercado da somatdria das cotas do
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Fundo a partir do momento em que as cotas possuirem valor de mercado atribuido pela negociagao
de suas cotas na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, observado que sera devido o valor minimo mensal
equivalente a R$ 125.

No exercicio atual, foi registrada a despesa de R$ 49.004 (exercicio anterior - R$ 31.001) a titulo
de taxa de administracao.

14. Rentabilidade

O percentual médio dos rendimentos distribuidos por cota no exercicio (apurado considerando-se
o rendimento distribuido no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas
no exercicio) foi de 5,65% ao ano, equivalentes a R$ 8,52 por cota (exercicio anterior — 6,35% - R$
9,17 por cota).

A rentabilidade percentual média das cotas do Fundo no exercicio (apurada considerando-se o
resultado do periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas integralizadas no exercicio) foi
de 9,78% ao ano, equivalentes a R$ 14,74 por cota (exercicio anterior — 12,37% - R$ 17,85 por
cota).

15. Encargos debitados no Fundo

2020 2019
Descrigao Valor Percentual Valor Percentual (*)
*)

Despesas com imdveis para renda 6.230 0,17 5.089 0,21
Administracéo de aluguéis 431 0,01 360 0,01
Consultoria 1.738 0,05 1.555 0,06
Auditoria e custddia 218 0,01 105 0,00
Taxa de fiscalizagdo CVM 68 0,00 68 0,00
Outras despesas 726 0,02 873 0,04
Total de encargos: 9.411 8.050

(*) Percentual calculado sobre o patriménio liquido médio no exercicio, no valor de R$ 3.615.866
(2019 - R$ 2.434.442).

O encargo taxa de administragéo ja foi apresentado na nota explicativa 13.

16. Tributagao

O Fundo, conforme legislagdo em vigor, é isento de impostos, inclusive de imposto de renda, que
sO incide sobre as receitas de aplicagbes financeiras, parcialmente compensaveis quando da

distribuicdo de rendimentos aos cotistas do Fundo, que estdo sujeitos a incidéncia do Imposto de
Renda Retido na Fonte - IRRF a aliquota de 20%.
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De acordo com artigo 3° da Lei n°. 11.033, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobiliario, cujas cotas sejam admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcio organizado, este ultimo incluido pela Lei n°. 11.196 de 21 de novembro de 2005,
ficam isentos de imposto de renda recolhidos na fonte e declaragao de ajuste anual das pessoas
fisicas, limitadas pelos dispositivos da legislagdo em vigor.

17. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais relevantes, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer
desses contra a administracdo do Fundo.

18. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacado das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo
valor justo:

e Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

e Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sao negociados em mercados ativos
€ determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

e Nivel 3 - Se uma ou mais informacdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacdo especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos e passivos do Fundo mensurados pelo valor justo em 30 de
junho de 2020 e 2019:
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Em 30 de junho de 2020

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 486.034 - 486.034
Certificado de Recebiveis Imobiliarios - CRI - 197.643 - 197.643
Propriedades para Investimento - - 2.987.896 2.987.896

Total do ativo - 683.677 2.987.896 3.671.573

Em 30 de junho de 2020 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.

Em 30 de junho de 2019

Ativos Consolidado

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo total
Letras de Crédito Imobiliarios - LCI - 140.799 - 140.799
Propriedades para Investimento - - 2.635.056 2.635.056

Total do ativo - 140.799 2.635.056 2.775.855

Em 30 de junho de 2019 o Fundo nao possui passivos mensurados pelo valor justo.

19. Partes relacionadas

Em 30/06/2020 o Fundo possuia um saldo de conta corrente no montante de R$ 58 com o Itau
Unibanco S.A.

As operagdes do Fundo sao liquidadas exclusivamente pelo Itau Unibanco S.A., na qualidade de
custodiante/banco liquidante do Fundo. Caso houvessem, os titulos emitidos por empresas ligadas
a Administradora ou a gestora encontrariam-se, em destaque no Balango Patrimonial.

Os servigos de administragéo, cuja despesa reconhecida no resultado do exercicio foi de R$ 49.004
(nota 13) e os servigos de gestéo, custddia, controladoria, escrituragao, tesouraria e distribuicao de
cotas foram prestados por empresas relacionadas a Administradora e/ou a Gestora do Fundo.

No exercicio, o Fundo nao realizou transagdes com partes relacionadas.

20. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

De acordo com a Instrucdo CVM n°® 381, a administradora ndo contratou outros servigos, que

envolvam atividades de gestao de recursos de terceiros, junto ao auditor independente responsavel
pelo exame das demonstragdes financeiras do Fundo, que ndo seja o de auditoria externa.
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21. Informagodes adicionais

Em dezembro de 2019, um novo agente de coronavirus ("COVID-19") foi relatado em Wuhan, China
e em 30 de janeiro de 2020 a Organizacdo Mundial da Saude declarou COVID-19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional". Desde entao, o surto do COVID-19 tem
evoluido rapidamente, o que ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros
mundiais e podera continuar influenciando prospectivamente em oscilagdes nos precos dos ativos
financeiros investidos pelo Fundo.

LUIZ CARLOS ALTEMARI CARLOS AUGUSTO SALAMONDE
CRC 1SP165617/0-1 Diretor Responsavel
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