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REIAL0N0 dos auditores independentes Seore as
(ermnonstracoes financeras

Aos Cotistas e a Administradora da

Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobilidrio)
Séao Paulo - SP

Examinamos as demonstracées financeiras da Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento
Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (“Classe”),
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. (" Administradora”),
que compreendem o balangco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstracdes do resultado, das mutacdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas
contdbeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Classe Unica de Cotas do RBR
Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada em 31 de dezembro de 2025 e o desempenho de suas operagoes e os seus fluxos de caixa
para o exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contébeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos fundos de investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na secdo a seguir
intitulada “Responsabilidades dos auditores pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos
independentes em relagdo a Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no
Caodigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal
de Contabilidade, aplicaveis a auditoria das demonstracdes financeiras de entidades de interesse
publico no Brasil. Nés também cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
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essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto
de nossa auditoria das demonstragdes financeiras como um todo e na formagao de nossa opinido
sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre
esses assuntos.

Valorizacao de aplicacoes em cotas de fundo imobiliario

Veja a Nota 8 das demonstracoes financeiras

Principal assunto de auditoria Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Os nossos procedimentos de auditoria incluiram,
mas nao se limitaram a:

Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possuia
68,15% do seu patrimonio liquido representado
por aplicagbes em cotas do RBR
Desenvolvimento Comercial | Fll ("Fundo ®
Investido”), ndo negociados em Bolsa, cuja
mensuracao a valor justo se da pela atualizacéao
do valor da cota do Fundo Investido divulgada
pelo seu respectivo administrador. Esse fundo

Recalculo da valorizagao das aplicacoes
no Fundo Investido, com base na cota
divulgada pelo seu respectivo
administrador;

investe em ativos financeiros mensurados ao
valor justo, que nao sao ativamente negociadas
e para 0s quais os parametros sao observaveis

e Obtencao da carteira de investimentos e
das ultimas demonstracdes financeiras
disponiveis do Fundo Investido na data-

no mercado. Devido ao fato desse ativo ser o
principal elemento que influencia o Patriménio
Liquido e o reconhecimento de resultado da
Classe, no contexto das demonstragoes
financeiras como um todo, esse assunto foi
considerado como significativo para nossa
auditoria.

base de nossa auditoria e avaliacao, de
acordo com a composicao e perfil de
risco dos investimentos, 0s assuntos
significativos que pudessem impactar os
ativos da Classe;

e Avaliacdo da rentabilidade obtida pela
Classe no exercicio, por meio do teste
de liquidacéo financeira da
movimentacao da carteira de aplicacbes
no Fundo Investido; e

e Avaliacao das divulgacoes efetuadas nas
demonstracoes financeiras da Classe.

Com base nas evidéncias obtidas por meio dos procedimentos acima resumidos, consideramos
aceitadveis os critérios utilizados na mensuracéo das aplicacbes em cotas do Fundo de Investido,
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assim como suas divulgacbes, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em conjunto,
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025.

Outros assuntos - Auditoria dos valores correspondentes ao exercicio anterior

Os valores correspondentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentados para fins
de comparacdo, foram anteriormente auditados por outros auditores independentes que emitiram
relatério de auditoria, datado de 31 de marco de 2025, sem modificacdo de opinido.

Responsabilidade da administracao da Classe pelas demonstracoes financeiras

A Administradora é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das demonstracoes
financeiras de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil apliciveis aos fundos de
investimento imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como necessarios para
permitir a elaboracdo de demonstragcbes financeiras livres de distorcdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracoes financeiras, a Administradora é responsavel, pela avaliacdo da
capacidade da Classe continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdo das demonstracdes
financeiras, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar a Classe ou cessar suas operacdes, ou
nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacgoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracoes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razodvel de que as demonstracoes financeiras, tomadas em
conjunto, estéo livres de distorcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razodvel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes existentes. As
distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sado consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as
decisdes econdmicas dos usuérios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

— Identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo relevante nas demonstracdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, jd que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas intencionais.

— Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndo com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Classe.

— Avaliamos a adequacédo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
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contébeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

— Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela administracdo, da base contdbil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacado a eventos ou condigdes que possam levantar duvida significativa em relacao a capacidade
de continuidade operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atengcdo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgacdes nas
demonstracdes financeiras ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem
inadequadas. Nossas conclusbdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a
data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem levar a Classe a ndo mais
se manter em continuidade operacional.

— Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contetdo das demonstragdes financeiras, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragoes financeiras representam as correspondentes transagoes e
0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com a administragdo a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da
época da auditoria e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracdo declaracdo de gue cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia,
incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administracdo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstracdes financeiras do exercicio
corrente, e que, dessa maneira constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgacédo
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o
assunto nado deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal
comunicagao podem, dentro de uma perspectiva razodvel, superar os beneficios da comunicacéao
para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marcgo de 2026

KPMG Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-014428/0-6

Willian Hideki Ishiba

Contador CRC 1SP281835/0-2



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Balangos patrimoniais
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Notas
Ativo explicativas 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
1.830 5,73% 3.259 10,13%
Caixas e equivalentes de caixa 5
Cotas de fundo de renda fixa 1.830 5,73% 3.259 10,13%
FIC FI ltati Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo 1.830 5,73% 3.259 10,13%
Aplicagoes financeiras
De natureza imobiliaria 30.291 94,82% 30.619 95,19%
Letras de crédito imobiliario 1.199 3,75% 4.220 13,12%
Cotas de fundo de investimento imobiliario negociados em Bolsa 6.1 7.321 22,92% 7.273 22,61%
Cotas de fundos imobiliarios 7.321 22,92% 7.273 22,61%
Cotas de fundo de investimento imobiliario ndo negociado em Bolsa 21.771 68,15% 19.126 59,46%
RBR Desenvolvimento Comercial | FlI 6.2 21.771 68,15% 19.126 59,46%
Outros créditos a receber 19 0,06% 71 0,22%
Negociagao e intermediagdo de valores 19 0,06% 71 0,22%
Total do ativo 32.140 100,61% 33.949 105,54%
Passivo 31/12/2025 % PL 31/12/2024 % PL
Circulante
Taxa de administragdo e gestdo 7 24 0,08% 24 0,06%
Auditoria e custodia 26 0,08% 46 0,14%
Provisdes e contas a pagar 4 0,01% - 0,00%
Rendimentos a distribuir aos cotistas 8 - 0,00% 1.713 5,34%
Negociagao e intermediagdo de valores 139 0,44% - 0,00%
Total do passivo 193 0,61% 1.783 5,54%
Patrimoénio liquido
Cotas integralizadas 32.320 101,17% 32.320 100,48%
Gastos com colocagdo de cotas (392) (1,23%) (392) (1,22%)
Distribuicdo de rendimentos a cotistas (13.091) (40,98%) (11.943) (37,13%)
Lucros (prejuizos) acumulados 13.110 41,04% 12.181 37,87%
Total do patriménio liquido 9 31.947 100,00% 32.166 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 32.140 100,61% 33.949 105,54%

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario

Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41
(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragdes dos resultados
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto lucro por cota integralizada e valor patrimonial da cota)

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIlI)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII)
Rendimento de letras de créditos imobiliarios (LCI)
Imposto de renda sobre ganho de capital
Resultado liquido de atividades imobiliarias

Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa

Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administragao e gestao
Despesas de auditoria e custodia
Taxa anual da B3
Taxa de fiscalizagdo da CVM
Despesas de emolumentos e cartérios
Outras receitas (despesas) operacionais

Resultado do exercicio

Quantidade de cotas em circulacao

Lucro por cota R$

As notas explicativas sao parte integrante das demonstragées financeiras

Notas

explicativas 31/12/2025 31/12/2024
6.3 1.223 8.375
6.3 (259) 397
6.3 (173) (1.695)
403 218
- (89)

1.194 7.206

5 386 347
(260) (77)

126 270
7,12e 15 (294) (285)
12 (31) (52)
12 (17) (13)
12 9) 9)
12 (5) (6)
12 (35) (10)
(391) (375)

929 7.101

323.200 323.200

2,87 21,97




Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstragcoes das mutagoes do patrimoénio liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

Cotas Gastos com Distribuigao de P

. . = . Lucros acumulados Patriménio liquido

integralizadas colocagao de cotas rendimentos
Em 31 de dezembro de 2023 32.320 (392) (3.943) 5.080 33.065
Resultado do exercicio - - - 7.101 7.101
Distribuigdo de rendimentos - - (8.000) - (8.000)
Em 31 de dezembro de 2024 32.320 (392) (11.943) 12.181 32.166
Resultado do exercicio - - - 929 929
Distribuicdo de rendimentos - - (1.148) - (1.148)
Em 31 de dezembro de 2025 32.320 (392) (13.091) 13.110 31.947

As notas explicativas séo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

(CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Demonstracoes dos fluxos de caixa (método direto)
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais)

31/12/2025 31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimentos de cotas de fundo de renda fixa 386 347
Pagamento de taxa de administracédo e gestédo (294) (282)
Pagamentos de impostos e taxas (260) (170)
Pagamento de auditoria e custodia (51) (28)
Pagamento de taxa B® 17) (13)
Pagamento de taxa de fiscalizagdo da CVM (9) (9)
Pagamento de corretagens e emolumentos (5) (6)
Outros recebimentos (pagamentos) operacionais (31) (10)
Caixa liquido das atividades operacionais (281) (171)
Fluxo de caixa das atividades de investimentos
Aplicagdo e resgate de letras de créditos imobiliarios (LCI) 3.424 (4.002)
Aplicagbes e venda de cotas de fundos imobiliarios (FII) (3.006) (1.591)
Recebimento de amortizagdo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 72 4.461
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FIlI) 1.223 8.375
Caixa liquido das atividades de investimentos 1.713 7.243
Fluxo de caixa das atividades de financiamentos
Amortizagédo de cotas - -
Pagamentos de rendimentos aos cotistas (2.861) (6.727)
Caixa liquido das atividades de financiamentos (2.861) (6.727)
Variacgao liquida de caixa e equivalentes de caixa (1.429) 345
Caixa e equivalentes de caixa - inicio do exercicio 3.259 2914
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio 1.830 3.259
Reconciliagao do lucro com o caixa liquido das atividades operacionais
Resultado do exercicio 929 7.101
Resultado com cotas de fundos imobiliarios (FII) (791) (7.077)
Resultado de letras de créditos imobiliarios (LCI) (403) (218)
Variagbes de contas passivas relacionadas com despesas (16) 23
Caixa liquido das atividades operacionais (281) (171)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras.



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder
FOF - Fundo de Investimento Imobiliario) ("Fundo") € um fundo de investimento imobiliario, regido
pela Resolugdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores, e pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de
1993, constituido em 22 de novembro de 2019 tendo realizado a sua primeira integralizacao de cotas
em 28 de fevereiro de 2020.

A Classe é destinado a investidores profissionais, conforme definidos no Artigo 11 da Instru¢ao CVM
n° 30/2021.

O Fundo, conforme atual disposi¢éo e vigéncia da Resolugdo CVM n° 175/22, € considerado como
um Fundo de Classe Unica (“Classe”).

A Classe foi constituido sob a forma de condominio de natureza especial fechado, com prazo de
duragéo de 6 (seis) anos e 1 (um) més, contados da data de constituicao da Classe, prorrogaveis
por até 2 (dois) anos a exclusivo critério do Gestor e do Administrador, que sera dividido em periodo
de investimento e periodo de desinvestimento, sendo certo que o periodo de investimento durara
até o término do 25° (vigésimo quinto) més do prazo de duragao da Classe e os demais anos do
prazo de duragdo da Classe serdo o periodo de desinvestimento, sendo vedado, neste periodo, a
aprovacao de novos investimentos, sem prejuizo da possibilidade de realizacdo de investimentos
decorrentes de obrigagdes ja assumidas pela Classe e ja comunicadas aos cotistas.

A Classe tem como objetivo aplicar em cotas de outros fundos de investimento imobiliario (“cotas
de FII”), podendo aplicar até 100% (cem por cento) de seu patriménio liquido investido em cotas do
RBR Desenvolvimento Comercial | — Fundo de Investimento Imobiliario, e, complementarmente,em
certificados de recebiveis imobiliarios, desde que estes certificados tenham sido objeto deoferta
publica registrada na CVM.

A gestao de riscos da Administradora, BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas
pelos 6rgaos reguladores. Os principais riscos associados a Classe estdo detalhados na nota 4.

A Classe distribui rendimentos aos seus cotistas conforme o artigo 10 da lei 8.668/93 que se
encontra também descrita no oficio circular/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014 e nao faz retengdes de
rendimentos que seriam necessarias para pagamento de suas obrigagdes por aquisi¢cdo de imbveis
e pelos compromissos de aporte de recursos em fundo exclusivo. O administrador da Classe
juntamente com o gestor avalia periodicamente a capacidade da Classe de honrar comas suas
obrigagcbes contraidas e avaliam as necessidades de liquidacdo de algum ativo componente da
carteira ou capitalizagéo da Classe via oferta (com nova emisséo de cotas).

As aplicagdes da Classe ndo contam com a garantia da Administradora ou de qualquer mecanismo
de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos (FGC) e estdo sujeitos a riscos de
investimento.
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Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
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Em 31 de dezembro de 2025, a Classe possui suas cotas negociadas na B3, sob o cédigo RCFF11,
sendo a cota de fechamento referente ao ultimo dia de negociagéo, realizado no ultimo dia de
dezembro de 2025, com o valor de R$ 94,00 (noventa e quatro reais), (em dezembro de 2024, com
o valor de R$ 97,99 (noventa e sete reais e noventa e nove centavos).

Més 2025 2024
Janeiro 106,00 61,67
Fevereiro 104,00 95,00
Marco 79,10 94,99
Abril 101,00 95,00
Maio 98,00 99,00
Junho 98,00 99,00
Julho 97,89 98,99
Agosto 98,00 90,00
Setembro 98,00 90,01
Outubro 98,00 103,00
Novembro 94,00 71,02
Dezembro 94,00 99,00

2. Apresentagao e elaboragao das demonstragoes financeiras

As demonstracdes financeiras foram elaboradas consoantes as praticas contabeis adotadas no
Brasil, aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios, seguindo a Instrugdo CVM n° 516 de 29
de dezembro de 2011 e demais orientagdes e normas contabeis emitidas pela CVM, conforme
aplicavel e pela resolucdo CVM n° 175, de 23 de outubro de 2022.

As demonstracdes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram
aprovadas pela administradora da Classe em 31 de marco de 2026.

3. Resumo das principais politicas contabeis e critério de apuragao

A elaboracao das demonstragées financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adota
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como osmontantes
de receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para créditos de liquidagao duvidosa,
valor justo e mensuragao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relagao as estimativas.
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3.1. Classificacao ativos e passivos correntes e nao correntes

A Classe apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza- lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apés o periodode divulgagao ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificadoscomo nao circulantes. Um passivo
€ classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lono ciclo operacional normal dentro de 12
meses apos o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagdo do
passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgagédo. Todos os demais passivos sao
classificados como nao circulantes.

3.2. Instrumentos financeiros
a) Classificagao dos instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il.  Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pela Classe. Todos os instrumentos financeiros sdo reconhecidos inicialmente pelovalor justo
acrescidos do custo de transacgao, exceto nos casos em que os ativos financeiros sao registrados
ao valor justo por meio do resultado.

I1l. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuracédo

Os ativos financeiros s&o incluidos, para fins de mensuragao, nas seguintes categorias:

e Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio do Resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de
sua negociagao.

¢ Investimentos mantidos até o vencimento: essa categoria inclui ativos financeiros adquiridos
com o proposito de serem mantidos até o vencimento, para os quais a Classe tem intencéo e
capacidade comprovada de manté-los até o vencimento. Estes investimentos sdo mensurados ao
custo amortizado menos perda por nao recuperacdo, com receita reconhecida em base de
rendimento efetivo.
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IV. Classificacdo dos ativos financeiros para fins de apresentacio

Os ativos financeiros séao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balango patrimonial:

o Caixa e equivalentes de caixas: representado por disponibilidade e aplica¢des financeiras com
liquidez imediata.

e Aplicagbes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam
divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.

o Cotas de fundos de investimentos: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com
natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.

V. Classificacdo dos passivos financeiros para fins de mensuracio

e Passivos financeiros ao custo amortizado: passivos financeiros, independentemente de sua
forma e vencimento, resultantes de atividades de captacao de recursos realizados pela Classe.

b) Mensuracgao dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor
justo

l. Mensuracdo dos ativos financeiros

e Os ativos financeiros sdo mensurados ao valor justo, sem deducdo de custos estimados de
transacao que seriam eventualmente incorridos quando de sua alienacgao.

e O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data € interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des regulares de mercado.
A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o preco que
seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("prego cotado" ou "preco de
mercado").

¢ Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
€ estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo as
diversas espécies de risco associados a ele.

e Osrecebiveis sdao mensurados pelo custo amortizado, reduzidos por eventual redugao no valor

recuperavel, onde as receitas deste grupo sao reconhecidas em base de rendimento efetivo por
meio da utilizacdo da taxa efetiva de juros.
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Il.  Mensuracdo dos passivos financeiros

Em geral, os passivos financeiros sdo mensurados ao custo amortizado, adotando-se o método de
taxa efetiva de juros.

A "taxa efetiva de juros" é a taxa de desconto que corresponde exatamente ao valor inicial do
instrumento financeiro em relacdo a totalidade de seus fluxos de caixa estimados, de todas as
espécies, ao longo de sua vida util remanescente. No caso dos instrumentos de taxa fixa,a taxa de
juros efetiva coincide com a taxa de juros contratual definida na data de contratagéo,adicionados,
conforme o caso, as comissdes e os custos de transagao que, por sua natureza, fagam parte de seu
retorno financeiro. No caso de instrumentos financeiros de taxa variavel, a taxa de juros efetiva
coincide com o retorno vigente em todos os compromissos até a data de referéncia seguinte de
renovagao de juros.

Ill.  Reconhecimento de variacdes de valor justo

Como regra geral, variagdes no valor justo de ativos e passivos financeiros para negociagéo,sao
reconhecidas na demonstracéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

3.3. Provisoes e ativos e passivos contingentes

A Classe, ao elaborar suas demonstracgdes financeiras faz a segregacao entre:

e Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data
do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
desembolso para a Classe cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

e Passivos contingentes: possiveis obrigagcdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle da Classe. Sdo reconhecidos no balango quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da Administragao, for considerado provavel o risco
de perda de uma acgédo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liquidagdo das obrigagdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela administragdo sao apenas divulgados em notas, enquanto aqueles
classificados como perda remota nao requerem divulgacéo.

e Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e

somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndao de eventos além do controle da Classe.
Nao séo reconhecidos no balango patrimonial ou ha demonstragéo do resultado.
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3.4. Apuragao de resultado

As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia,
que estabelece que as receitas e despesas devam ser incluidas na apuracédo dos resultados dos
periodos que ocorrerem sempre simultaneamente quando se correlacionarem independentemente
do recebimento ou pagamento.

3.5. Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por depésitos bancarios e aplicagdes financeiras
com liquidez imediata, que correspondem basicamente a aplicagdo em fundos deinvestimentos em
renda fixa, remunerados pela variagao do CDI (“certificado de depdsito interbancario”) com liquidez
inferior a 90 dias.

3.6. Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora da Classe efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas
que podem, no futuro, ndo ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais.As estimativas e
julgamentos que, na opinido da Administradora, podem ser considerados mais relevantes, e podem
sofrer variagao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativose passivos da Classe.

3.7. Lucro por cota

O lucro por cota, apresentado na demonstragcdo de resultado, € apurado considerando-se o
resultado da Classe no periodo sobre a quantidade média ponderada de cotas da Classe
integralizadas no periodo.

3.8. Cotas de fundos de investimentos

Os investimentos em cotas de fundos de investimento sdo atualizados diariamente, pelo valor da
cota divulgada pelos respectivos administradores.

As valorizagdes e as desvalorizagdes dos investimentos em cotas de fundos de investimento foram
registradas em “Rendas de cotas de Fundos de investimentos”.

4. Riscos associados a Classe

Nao obstante a diligéncia do administrador e do gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos da Classe estao, por sua natureza, sujeitos aflutuagdes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociagao
atipica nos mercados de atuagédo e, mesmo que o administrador e o gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo da
possibilidade de perdas para a Classe e para o cotista.
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Os recursos que constam na carteira da Classe e os cotistas estdo sujeitos a diversos fatoresde
riscos que estdo, sem limitagdo, detalhados abaixo:

Riscos referentes ao ambiente macroecondmico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econdmica e politica brasileira, poderao vir a causar um
efeito adverso relevante que resulte em perdas para os cotistas. O governo federal frequentemente
intervém na economia do pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas
politicas e normas. As medidas tomadas pelo governo federal para controlar a inflagdo, além de
outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudanca das
politicas fiscais, controle de precos, desvalorizagcdo cambial, controle de capital e limitacdo as
importacdes, entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os cotistas. As atividades da
Classe, situagao financeira, resultados operacionais e o pre¢co de mercado das cotas podem vir a
ser prejudicados de maneira relevante por modificagcdes nas politicas ou normas que envolvam ou
afetem certos fatores, tais como (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b) politicas
governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos, alfandegas
e receita federal; (d) inflagao; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados financeiros e de
capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h) racionamento de
energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdémicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem.

As politicas futuras do governo federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado de
titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confiangca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o pregco de mercado das cotas.

Fatores macroeconomicos relevantes: A Classe esta sujeito, direta ou indiretamente, as
variagbes e condigbes dos mercados de titulos e valores mobilidrios, que sao afetados
principalmente pelas condigbes politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Variaveis
exdégenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes
especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo
variagbes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangas legislativas,
poderao resultar em perdas para os cotistas. Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa,
incluindo a administradora, o gestor, o escriturador e o custodiante, qualquer indenizagdo, multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de
quaisquer de tais eventos.
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Risco de instabilidade politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdécios
realizados com os ativos e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou
e podera continuar afetando a confianca dos investidores e da populagéo em geral e ja resultou na
desaceleracdo da economia € no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por empresas
brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma
Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A alteragdo de
Presidente acarretou e podera acarretar modificagcdes significativas nas politicas e normas
adotadas, bem como na composigao das entidades integrantes da administragdo publica, inclusive,
mas nao se limitando, de instituigdes financeiras nas quais o governo federal participe, as quais
podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobiliario. A incapacidade do governo
de reverter as crises sanitaria, politica e econémica do pais, e de aprovar as reformas sociais, pode
produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condig¢ao financeira dos ativos da Classe. As investigacdes da “Operacéo Lava
Jato” e da “Operacéao Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da
economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos ativos. Os
mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de
tais investigagcdes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras
autoridades. A “Operagéo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de
grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais
nos setores de infraestrutura, petrdleo, gas e energia, dentre outros. Tais propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer
pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso,
uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel Temer, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
casos, foram desligados de suas fungbes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagéo Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais
do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais pagamentos tinham como objetivo
induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislagao
tributaria aplicadas pela Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo
nao tendo sido concluidas, as investigag¢des ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepg¢ao geral da economia brasileira. Nao ha
como prever se as investigacoes irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econémica ou se
novas acusacgdes contra funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no
futuro no &mbito destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo se pode prever o resultado de
tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio da Classe, a
rentabilidade e o valor de negociagéo das cotas.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises,
incluindo paises de economia emergente. A reagado dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos
no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas.
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No passado, o surgimento de condigbes econbmicas adversas em outros paises do mercado
emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugéo de
recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como
flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos pregos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleragao da economia, instabilidade
cambial e pressédo inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe,
o patrimonio da Classe, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociagéo das cotas inclusive em
razao de impactos negativos na precificacdo dos ativos que compdem a carteira da Classe.
Variaveis exdégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira
que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizagdo da moeda e
mudangas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os pregos dos ativos integrantes
da carteira da Classe e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de
amortizagao de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; ou (b) liquidagdo da Classe, o
que podera ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicagdes.

Adicionalmente, os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢co de negociagdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagao. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissaa Classe podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia.

Nao sera devido pela Classe ou por qualquer pessoa, qualquer multa ou penalidade de qualquer
natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de amortizagdo das cotas
e/ou de distribuicdo dos resultados da Classe; (b) a liquidagéo da Classe; ou, ainda, (c) caso os
cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de flutuagoes de precgo: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes do mercado
nacional e internacional que afetem, entre outros, pregos, taxas de juros, agios, desagios e
volatilidades dos ativos da Classe, que podem gerar oscilagao no valor das cotas, que, por sua vez,
podem resultar em perdas para os cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em
diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de
economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o prego de ativos e valores mobiliarios emitidos no Brasil, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢cdes econdémicas adversas em outros paises de economia emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos
investidos no Brasil.
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Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos
reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado
de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como flutuagdes no mercado financeiro e de
capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoéveis), indisponibilidade de crédito,
reducdo de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria.
Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades da Classe, o patriménio da Classe, a
rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das cotas. Adicionalmente, as cotas dos fundos
investidos e os ativos financeiros da Classe devem ser marcados a mercado, ou seja, seus valores
serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, o valor das cotas
de emissaa Classe podera sofrer oscilagbes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos referentes a primeira emissao

Riscos de nao distribuicido do montante total da primeira emissao: Existe a possibilidade de
que nao sejam subscritas todas as cotas ofertadas pela Classe na primeira emissao, o que,
consequentemente, fara com que a Classe alcance um patrimbnio menor que o originalmente
planejado. Esse fato podera reduzir os planos de investimento da Classe e, consequentemente, a
expectativa de rentabilidade da Classe. Tendo em vista a possibilidade de distribuicdo parcial das
cotas objeto da oferta, desde que respeitado o montante minimo da primeira emissao, a
rentabilidade da Classe estara diretamente relacionada aos ativos que a Classe consiga adquirir
com os recursos obtidos no ambito da primeira emiss&o, ndo havendo qualquer garantia de que as
perspectivas de rendimento dos ativos adquiridos pela Classe venham efetivamente a se
concretizar.

Risco de bloqueio a negociagao de cotas: As cotas objeto da primeira emissao somente serao
liberadas para negocia¢des no mercado secundario apds o seu encerramento e listagem da Classe
na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo. Desta forma, o cotista que adquirir cotas da Classe no dmbito
da primeira emissao, estara sujeito a esta restricdo de negociagéo, o que dificulta a sua saida da
Classe até que a oferta da primeira emissao seja encerrada e a Classe seja listado para negociagao.

Riscos referentes a Classe

Risco relacionado com o objetivo preponderante de investimento da Classe: A Classe pode
nao atingir o objetivo de investimento preponderante em cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, caso em que o seu resultado estara intrinsecamente atrelado a outros titulos imobiliarios
ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis no mercado.

Riscos de liquidez e descontinuidade do investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e séao
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas cotas. Os cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociagdo das cotas no mercado
secundario.
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Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execugao de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condigdes, a administradora podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos podera impactar
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas. Além
disso, o regulamento estabelece algumas hipéteses em que a assembleia geral podera optar pela
liquidacdo da Classe e outras hipéteses em que a liquidacdo da Classe podera ser realizada
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos cotistas. Caso os cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao ideal dos ativos,
que sera entregue apos a constituicdo de condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os cotistas
poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo da Classe.
Risco relativo a rentabilidade do investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento € uma aplicagao de renda variavel, o que pressupde que a rentabilidade das cotas
dependera do resultado da gestédo e a administragdo dos investimentos realizados pela Classe. No
caso em questao, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerao do resultado da Classe,
que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pela Classe,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutengdo da Classe, na forma do
regulamento. Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de
captacao de recursos pela Classe e a data de inicio dos investimentos nos ativos, desta forma, os
recursos captados pela Classe poderao ser aplicados nos ativos financeiros, os quais poderdo nao
gerar rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos ativos alvo, o que
podera impactar negativamente na rentabilidade esperada da Classe.

Risco relativo ao procedimento de aquisicao ou alienagcao de ativos: O sucesso da Classe
depende da aquisi¢cao dos ativos. O processo de aquisicdo dos ativos depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo a sele¢ao pelo gestor, o procedimento de diligéncia realizado
pela administradora e eventuais registros em cartério de registro de imoveis e em juntas comerciais.
Caso qualquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, a Classe podera
nao conseguir adquirir ativos, ou entdo ndo podera adquirir ativos nas condi¢cdes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Risco da carteira e da sua concentragao: A Classe ndo possui objetivo de investir em um ativo
especifico, sendo caracterizado coma Classe de investimento imobiliario genérico. Assim, iniciado
a Classe, os ativos que deverdo compor a carteira da Classe ainda deverao ser selecionados pela
consultora imobiliaria e adquiridos pelo gestor, ao seu exclusivo critério e desde que observados os
termos do regulamento, podendo a consultora imobiliaria ndo encontrar ativos atrativos dentro do
perfil a que se propode.

Adicionalmente, a Classe podera investir em ativos em até 100% do patriménio liquido da Classe.
O risco da aplicagdo na Classe tera intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que,
quanto maior for a concentragao, maior sera a chance de a Classe sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentragao da carteira englobam, ainda, o risco de perda de parcela substancial ou até
mesmo da totalidade do capital integralizado pelos cotistas.
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Risco relativos ao pré-pagamento ou amortizagao extraordinaria dos ativos da Classe: Os
ativos da Classe poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacao extraordinaria. Tal situacido pode acarretar o desenquadramento da carteira da Classe
em relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na
identificacao pelo gestor que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o
gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade, o que
pode afetar de forma negativa o patrimdnio da Classe e a rentabilidade das cotas, ndo sendo devida
pela Classe, pela administradora, pelo gestor ou pela consultora imobiliaria, todavia, qualquer multa
ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco tributario relacionado a CRI LH, LCI e LIG: O Governo Federal com frequéncia altera a
legislagao tributaria sobre investimentos financeiros. Alteragbes futuras na legislagao tributaria
poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LIG e das LH para os seus
detentores. Por forga da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI,
das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados
requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais alteragdes na legislagao tributaria, eliminando
a isengao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente
sobre os CRI, as LCI, as LIG e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as
LCI, as LIG e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade da Classe.

Risco do prazo: Os ativos objeto de investimento pela Classe sédo aplicagdes de médio e longo
prazo (inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no
mercado secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade da Classe é
realizado via marcacao a mercado. Desta forma, a realizacdo da marcagdo a mercado dos ativos
da carteira da Classe visando o calculo do patriménio liquido deste, pode causar oscilagbes
negativas no valor das cotas, cujo calculo € realizado mediante a divisdo do patriménio liquido da
Classe pela quantidade de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipéteses de os ativos da carteira
da Classe virem a nao sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do
prazo de duragéo da Classe, as cotas da Classe poderao sofrer oscilagbes negativas de prego, o
que pode impactar negativamente na negociagéo das cotas pelo investidor.

Risco de execugao das garantias eventualmente atreladas aos CRI: O investimento em CRI
inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucéo das
garantias eventualmente outorgadas a respectiva operacdo e os riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composicao da carteira, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade da
Classe ser afetada. Em um eventual processo de execugado das eventuais garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratagcdo de consultores, dentre outros custos, que deverao ser
suportados pela Classe, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a
tal CRI. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI podera
afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.
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Riscos relativos as operagoes de securitizagao imobiliaria e as companhias securitizadoras:
Os CRI poderéo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A medida provisoria n°® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetagdo ou a separacgao, a qualquer titulo, de
patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sédo
atribuidos”. Em seu paragrafo unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separagéo ou afetagao”. Assim, o patriménio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera n&o ser oponivel aos credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderao concorrer com o0s
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora nao honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimdnios separados poderao vir a ser acessados para a liquidagao de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigagdes decorrentes dos CRI.

Risco de concentracao de propriedade de cotas por um mesmo cotista: Conforme disposto no
regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de cotas que podem ser subscritas por um unico
cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um unico cotista venha a integralizar parcela
substancial das cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das cotas, passando tal
cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posi¢gdo dos
eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberagcées sejam
tomadas pelo cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos, em prejuizo da Classe
e/ou dos cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um cotista que também seja construtor,
incorporador ou sécio dos empreendimentos investidos pela Classe, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% das Cotas, a Classe passara a ser
tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n°® 9.779/99, ocasido em que a rentabilidade da
Classe sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de governancga: Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas
emitidas, quando a Classe tiver até 100 cotistas.

Adicionalmente, determinados cotistas podem sofrer restrigdes ao exercicio do seu direito de voto,
caso, por exemplo, se coloquem em situacéo de conflito de interesse com a Classe. E possivel que
determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de votagao de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagéao
de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo antecipada da Classe.
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Risco de liquidacao antecipada da Classe: O regulamento estabelece algumas hipoteses em que
a assembleia geral podera optar pela liquidagao da Classe e outras hipéteses em que a liquidagao
da Classe podera ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe aos
cotistas. No caso de aprovagdo em assembleia geral de cotistas pela liquidagdo antecipada da
Classe, os cotistas receberao os ativos imobiliarios e/ou ativos financeiros em regime de condominio
civil. Nesse caso (i) o exercicio dos direitos por qualquer cotista podera ser dificultado em fungao
do condominio civil estabelecido com os demais cotistas, (ii) a alienacao de tais direitos por um
cotista para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos e (iii) os cotistas
poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de diluigcao: Na eventualidade de novas emissdes da Classe, caso os cotistas ndo exergam
o seu direito de preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participagcéo na Classe diluida.

Risco do investimento nos ativos financeiros: A Classe podera investir parte de seu patriménio
nos ativos financeiros e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em ativos financeiros serdo
tributados de forma analoga a ftributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacao regressiva de 22,5% a 15,0%, dependendo do prazo do investimento) e tal fato podera
impactar negativamente na rentabilidade da Classe.

Risco de mercado dos ativos financeiros: Os ativos financeiros integrantes da carteira da Classe
estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagbes e condi¢des dos mercados financeiro e de
capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sédo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Nao é possivel
prever o comportamento dos participantes dos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exégenos e que os influenciam. Nao ha garantia de que as condigdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerao favoraveis a Classe e aos
cotistas. Eventuais condi¢cdes desfavoraveis poderao prejudicar de forma negativa as atividades da
Classe, o valor dos ativos financeiros, a rentabilidade dos cotistas e 0 prego de negociagao das
cotas.

Risco de crédito dos ativos financeiros: As obrigagdes decorrentes dos ativos financeiros estao
sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagoes da Classe. Eventos que venham a afetar as condig¢des financeiras dos emissores, bem
como mudancgas nas condi¢gdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigagdes, o0 que pode trazer prejuizos a Classe.

Risco juridico: A estrutura financeira, econdmica e juridica da Classe apoia-se em um conjunto de
obrigagbes e responsabilidades contratuais e na legislagdo em vigor. Em razdo da pouca
maturidade e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange
a este tipo de operacgéao financeira, em situagcdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
cotistas em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.
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Risco de decisdes judiciais desfavoraveis: A Classe podera ser réu em diversas acdes, nas
esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que a Classe venha a obter resultados
favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra a Classe
venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais
reservas nao sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante
a subscrigéo e integralizagdo de novas cotas pelos cotistas, a fim de que a Classe seja capaz de
arcar com eventuais perdas, de modo que os atuais cotistas que ndo subscreverem e integralizarem
as novas cotas poderao ser diluidos em sua participacao.

Risco regulatoério: A legislacédo aplicavel a Classe, aos cotistas e aos investimentos efetuados pela
Classe, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes.
Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracées das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das cotas bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagédo de leis existentes e a interpretacao
de novas leis poderao impactar os resultados da Classe.

Risco decorrente de alteragées do regulamento: O regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da
ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinagao da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores ou por
deliberacao da assembleia geral de cotistas. Tais altera¢des poderao afetar o modo de operacéo da
Classe e acarretar perdas patrimoniais aos cotistas.

Riscos do uso de derivativos: A Classe pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do
regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos
pela Classe pode (i) aumentar a volatilidade da Classe, (ii) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos a Classe.
A contratacdo deste tipo de operacao nao deve ser entendida como uma garantia da Classe, da
administradora, do gestor ou do custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou da Classe
Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das cotas. A contratacdo de operagdes com
derivativos podera resultar em perdas para a Classe e para os cotistas.

Riscos relacionados a cessao de recebiveis originados a partir do investimento nos ativos:
A Classe podera realizar a cessao de recebiveis de seus ativos para a antecipagado de recursos e
existe o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessao, gerando a Classe diminui¢cdo de ganhos, ou (ii)
caso a administradora decida pela realizacdo de amortizacao extraordinaria das cotas com base
nos recursos recebidos, haver impacto negativo no pregco de negociagéo das cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo cotista, que tera seu horizonte de investimento reduzido.
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Risco relacionado as garantias dos ativos: Em uma eventual execugdo das garantias
relacionadas aos ativos da Classe, este podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com
a contratacdo de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, caso a execugdo das
garantias relacionadas aos ativos da Classe nao seja suficiente para com as obrigagdes financeiras
atreladas as operacgdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e reforgo das garantias
podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento na Classe.

Risco de cobranc¢a dos ativos da Classe, possibilidade de aporte adicional pelos cotistas e
possibilidade de perda do capital investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranga dos ativos integrantes da carteira do prépria Classe e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas da Classe sdo de responsabilidade da Classe, devendo ser
suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre observado o que vier a ser deliberado
pelos cotistas reunidos em assembleia geral. A Classe somente podera adotar e/ou manter os
procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranga de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite
de seu patriménio liquido, caso os titulares das cotas aportem os valores adicionais necessarios
para a sua adogao e/ou manutengéo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos ativos, os cotistas poderao ser solicitados a aportar recursos a Classe para
assegurar a adogao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela administradora antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assungéo pelos cotistas do compromisso de
prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso a Classe venha a
ser condenado. A administradora, o gestor, a consultora imobiliaria, o escriturador, o custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sao responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adogao
ou manutengdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer
natureza, sofridos pela Classe e pelos cotistas em decorréncia da nao propositura (ou
prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto,
nos termos do regulamento. Dessa forma, a Classe podera nao dispor de recursos suficientes para
efetuar a amortizagéo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas cotas,
havendo, portanto, a possibilidade de os cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o
respectivo capital investido.

Risco relativo a nao substituicao da administradora, do gestor, da consultora imobiliaria ou
do custodiante: Durante a vigéncia da Classe, 0 gestor ou a consultora imobiliaria poderao sofrer
pedido de faléncia ou decretacao de recuperagao judicial ou extrajudicial, e/ou a administradora ou
o custodiante poderdo sofrer intervengédo e/ou liquidagao extrajudicial ou faléncia, a pedido do
BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem as suas fungdes, hipoteses
em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no
regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, a Classe sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas.
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Riscos de alteragbes nas praticas contabeis: As praticas contabeis adotadas para a
contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracdes financeiras dos Fll advém
das disposicoes previstas na Instrugdo da CVM 516/11. Com a edigcéo da Lei n° 11.638, de 28 de
dezembro de 2007, que alterou a Lei das Sociedades por A¢des e a constituicdo do Comité de
Pronunciamentos Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidas pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequagéao da
legislacio brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados
de valores mobiliarios. A Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 1° de janeiro de 2012 e
decorre de um processo de consolidagdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos
aos FIl editados nos ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instrugao da CVM contém, portanto, a versao
mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sido as praticas contabeis
atualmente adotadas no Brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientagdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM
venha a determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC
passem a ser adotados para a contabilizagdo das operacbes e para a elaboragdo das
demonstragdes financeiras dos Fll, a adogéo de tais regras podera ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragdes financeiras da Classe.

Riscos de eventuais reclamagdes de terceiros: A Classe podera ser réu em processos
administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que a Classe venha a
obter resultados favoraveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
a Classe venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do patriménio
da Classe sejam suficientes para defesa de seus interesses no @mbito administrativo e/ou judicial.
Caso a Classe venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se o patrimdnio da Classe nao for suficiente para a defesa dos
interesses da Classe, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacdes assumidas pela Classe que poderao
incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos relacionados ao gestor e a consultora imobiliaria: A rentabilidade da Classe esta
atrelada primordialmente as receitas advindas dos ativos, o0 que dependera do processo de seleg¢ao
de tais ativos. O sucesso depende do desempenho da consultora imobiliaria e do gestor na
realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que a consultora imobiliaria e o gestor
permanecerao nesta fungao por todo o prazo de duragao da Classe ou que estas consigam manter
membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do gestor e/ou da consultora
imobiliaria de manter e/ou substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a
renunciar sua posigao e a inaptiddo da administradora em contratar outro gestor e/ou consultora
imobiliaria com a mesma experiéncia e qualificagdo poderdo impactar de forma significativa nos
resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas e a diminui¢gdo no valor de mercado
das cotas.
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Risco relativo as informagoes disponiveis sobre os fundos investidos: A Classe investira em
cotas de outros fundos imobiliarios com base nas informacgdes fornecidas no dmbito das ofertas de
tais fundos, incluindo, se for o caso, as informagdes com relagido as licengas operacionais e de
funcionamento dos ativos imobiliarios subjacentes aos fundos investidos. O gestor nao realizara
nenhuma investigacao ou diligéncia legal independente quanto aos ativos imobiliarios subjacentes
aos potenciais fundos investidos, incluindo a verificagdo independente da regularidade e vigéncia
de licengas operacionais e de funcionamento de tais ativos imobiliarios subjacentes. Eventuais
irregularidades em tais licengas operacionais e de funcionamento nao divulgadas aos investidores
dos fundos investidos poderdo gerar perdas na rentabilidade dos respectivos fundos, o que pode
vir a afetar os resultados da Classe.

Risco operacional: Os resultados da Classe dependeréo de uma administragdo/gestao adequada,
a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderao afetar a
rentabilidade dos investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obriga¢cdes para com a
Classe por parte da administradora, do gestor, da consultora imobiliaria, do escriturador e do auditor
independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com a Classe, quando
aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,
administracdo da Classe, controladoria de ativos da Classe e escrituracdo das cotas. Tais falhas
poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais a Classe e aos investidores.

Riscos referentes ao setor de atuagao da Classe e dos fundos investidos

Riscos de flutuagées no valor dos iméveis que venham a integrar o patriménio da Classe ou
dos FIll investidos pela Classe: Excepcionalmente, a Classe podera deter iméveis ou direitos
relativos a iméveis. O valor dos imoveis que eventualmente venham a integrar a carteira da Classe
ou dos veiculos em que a Classe investe ou servir de garantia em operagdes de securitizagao
imobiliaria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios ligados as LCI, as LIG e as LH
pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagbes de precos e cotagdes de mercado. Em
caso de queda do valor de tais iméveis, os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienagao
destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos ativos poderao ser adversamente afetados.

Riscos relacionados a passivos contingentes ou nao identificados: No processo de aquisi¢édo
dos ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos atrelados
aos ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou nao
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade
da Classe também.
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Risco de crédito dos ativos: A Classe estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locagao ou arrendamento dos imoveis que eventualmente componham a carteira da
Classe ou dos veiculos em que a Classe investe. Encerrado cada contrato de locagdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos da Classe estara sujeito aos riscos inerentes a
demanda pelos imoveis. A administradora, a consultora imobiliaria e o gestor ndo sédo responsaveis
pela solvéncia dos locatarios e arrendatarios dos ativos, tampouco por eventuais variagbes na
performance da Classe decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os
ativos da Classe estao sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto €, atraso
e nao recebimento dos juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram
esses eventos, a Classe podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras
até o limite das operagdes contratadas e nao liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizagao
de ativos, o que afetara o prego de negociagao de suas cotas.

Risco de desastres naturais e sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos
ativos integrantes da carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe, afetando
negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao das cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis, quando for o caso, sera
suficiente para protegé-los de perdas. Ha, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
nao estardo cobertas pelas apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis.
Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, a Classe
podera sofrer perdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o
desempenho operacional da Classe. Ainda, a Classe podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar
efeitos adversos na condicao financeira da Classe e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos cotistas.

Riscos relacionados a regularidade de area construida: A existéncia de area construida
edificada sem a autorizagao prévia da prefeitura municipal competente, do corpo de bombeiros, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os iméveis que
eventualmente integrem a carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicagdo de multas pela administragao publica; (ii) a impossibilidade da
averbagao da construgao; (iii) a negativa de expedigéo da licenga de funcionamento; (iv) a recusa
da contratagcdo ou renovagao de seguro patrimonial; e (v) a interdicdo dos imoveis em situagao
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacao da Classe de demolir as areas nao regularizadas,
o que podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade da Classe e o valor de negociagao das cotas.

Risco de desapropriagao: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imoveis integrantes da

carteira da Classe ou dos veiculos em que a Classe investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
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Ocorrendo a desapropriagdo, ndo ha como garantir de antemao que o pre¢o que venha a ser pago
pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imovel(is) pertencentes a
Classe ou a veiculos em que a Classe invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades da Classe, sua situacao financeira e resultados.
Outras restricdes ao(s) imovel(is) também podem ser aplicadas pelo poder publico, limitando, assim,
a utilizacao a ser dada ao(s) imével(is), a exemplo do seu tombamento ou da area de seu entorno,
incidéncia de preempc¢ao e ou criagdo de zonas especiais de preservagao cultural, dentre outros.

Risco de desvalorizagcao: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao
com relacao a rentabilidade da Classe é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estao localizados os imdveis que vierem a integrar a carteira da Classe ou dos veiculos
em que a Classe investe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolugédo deste
potencial econémico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imodveis e, por consequéncia, sobre as
cotas. Adicionalmente, o pre¢o dos ativos relacionados ao setor imobiliario € afetado por condigbes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratérias e alteragbes da
politica monetaria, o que pode causar perdas a Classe. A redugao do poder aquisitivo da populagao
pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos imoveis, dos aluguéis e dos valores recebidos
pela Classe em decorréncia de arrendamentos ou locacgdes, afetando os ativos da Classe, o que
podera prejudicar o seu rendimento e o pre¢o de negocia¢ao das cotas e causar perdas aos cotistas.
Nao sera devida pela Classe, pela administradora, pela consultora imobiliaria, pelo gestor ou pelo
custodiante qualquer indenizagdo, multa ou penalidade de qualquer natureza caso os cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de qualquer das referidas condig¢des e fatores.

Risco de vacancia, rescisao de contratos de locagado e revisao do valor do aluguel: A
rentabilidade dos imdveis que vierem a integrar a carteira da Classe ou dos veiculos em que a
Classe investe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locagao, dentre
outros, com relagao aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizagao a ser paga no caso
rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiragao do prazo contratual; e (ii) revisdo do
valor do aluguel, podera afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas.

Risco de alterag¢6es na lei do inquilinato: As receitas da Classe ou dos veiculos em que a Classe
investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locacgao firmados pela Classe ou pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso
a lei do inquilinato seja alterada de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem
limitagdo, com relagao a alternativas para renovagao de contratos de locagao e definicdo de valores
de aluguel ou alteragédo da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patriménio
da Classe, a rentabilidade e o valor de negociacao das cotas poderao ser afetados negativamente.
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Riscos ambientais: Os imdveis que vierem a integrar a carteira da Classe ou dos veiculos em que
a Classe investe estédo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislagao, regulamentagéo e
demais questbes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operagdo e atividades correlatas (como, por exemplo, estagdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicagbes, geragcdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressao de vegetacgao e
descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminagao de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem da Classe; (iii) ocorréncia de problemas ambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos iméveis que pode acarretar a perda de valor dos imoveis e/ou a
imposi¢ao de penalidades administrativas, civis e penais a Classe; e (iv) consequéncias indiretas
da regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissao a restrigcdes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricbes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negociagao
das cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietarios de imoveis a gastar recursos adicionais
na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdo ou renovagéao das licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negocios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos imdveis. Ainda, em
fungdo de exigéncias dos 6érgaos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imdveis cujo custo podera ser imputado a Classe. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de
negociagao das cotas.

Risco relacionado a extensa regulamentag¢ao a que esta sujeito o setor imobiliario: O setor
imobiliario brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentacgéo expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas nao se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteracao de tal regulamentagao apds a aquisicdo dos imdéveis, pela Classe
ou por veiculos por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou alteragdes nos imaoveis, cujos
custos poderao ter que ser arcados pela Classe. Nessa hipotese, os resultados da Classe e, por
conseguinte, a rentabilidade dos cotistas podera ser impactada adversamente.

Demais riscos: A Classe também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratodria, guerras, revolugdes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos,
mudancgas impostas aos ativos integrantes da carteira, alteragdo na politica econédmica e decisdes
judiciais.
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5. Caixa e equivalentes de caixa

Os valores reconhecidos como caixa e equivalente de caixa sédo representados por disponibilidade
em moeda nacional e aplicacdes financeiras adquiridas com prazo de vencimento igual ou superior
a 90 dias e com risco insignificante de mudancas no valor justo, conforme a seguir:

Disponibilidades 31/12/2025 31/12/2024
Cotas de Fundos de renda fixa 1.830 3.259
FIC FI Itau Soberano Renda Fixa Simples Longo Prazo 1.830 3.259
Total 1.830 3.259

As aplicagdes financeiras sao compostas conforme quadro abaixo:

31 de dezembro de 2025 Administradora Valor de mercado %PL
Itau Soberano RF Simples LP Itai Unibanco 1.830 5,73%
31 de dezembro de 2024 Administradora Valor de mercado %PL
Itau Soberano RF Simples LP Ita Unibanco 3.259 10,13%

O Itau Soberano RF Simples LP em Cotas de Fundos de Investimento (“fundo investido”),
devidamente registrado no CNPJ (MF) 06.175.696/0001-73, busca aplicar seus recursos em cotas
de fundos de investimento classificados como "renda fixa - Referenciado", os quais investem em
ativos financeiros que buscam acompanhar a variacdo do certificado de depdsito interbancario
("CDI") ou da taxa Selic, de forma que, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos ativos
financeiros componentes de suas respectivas carteiras estejam atrelados a este parametro, direta
ou indiretamente. As solicitagdes de resgates do fundo investido sdo convertidas e pagas em D+0,
mediante instrucdo verbal, escrita ou eletrdnica do cotista ao distribuidor ou diretamente ao
administrador. O ltal Soberano RF Simples LP teve suas demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio social findo em 31 de outubro de 2025 devidamente auditadas, com o relatério do auditor
emitido em 15 de janeiro de 2026, sem modificagdo de opinido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foram apropriadas receitas no montante de R$ 386
(R$ 347 em 2024), registradas na rubrica de “Receita de cotas de fundo de renda fixa”.

6. Aplicagoes financeiras
6.1. De natureza imobiliaria — negociados em bolsa de valores

Em 31 de dezembro de 2025 ha aplicagdo em cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios
negociados em bolsa de valores no montante de R$ 7.321 (R$ 7.273 em 2024), séo classificadas
como ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado (“VJR”) e s&o registradas
ao custo de aquisigao, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas
dos fundos investidos do ultimo dia util de cada més, divulgadas na B3 - Brasil, Bolsa, Balcdo S.A.,
independentemente do volume de cotas negociado.
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As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 estdo representadas por:

. Valor de
. . Quantidade % de cotas
Caédigo Ativo de cotas detidas mercado das
cotas
CPSH11 Fll Capitania Shopp 12.537 0,02% 139
CPTS11 Fll Capitania Securities li 6.228 0,00% 48
HGPO11 FIl Cshgjhsf 3.318 0,19% 484
HSML11 HSI - Malls FlI 6.137 0,03% 568
JFLL11 JFL Living FlI 6.069 0,40% 413
JSRE11 JS Real Estate Multigestéo 2.874 0,01% 191
KNHY11 Fll Kinea HY 2.563 0,01% 258
KNIP11 Fll Kinea IP 10.849 0,01% 982
KNUQ11 Fll Kinea Unique HY CDI 4.889 0,02% 515
LVBI11 FIl VBI Log 2.072 0,01% 233
MXRF11 FIl Maxi Renda 16.730 0,00% 160
PCIP11 Patria Crédito Imobiliario Indice de Precos FlI 441 0,00% 37
PVBI11 Vbi Prime FlI 666 0,00% 55
RBRP11 Fll RBR Prop 4,945 0,04% 276
RBRR11 RBR High Grade FlI 215 0,00% 19
RBRX11 Fll RBR Mult 63.528 0,04% 530
RBRY11 RBR Credito Imob FlI 7.887 0,06% 771
RCRB11 Fll Rio Bravo Renda Corporativa 29 0,00% 4
RPRI11 RBR Premium Recebiveis Imob FlI 2.697 0,08% 230
TEPP11 Tellus Properties FlI 24.740 0,21% 215
TOPP11 FIl Topp 961 0,02% 74
XPLG11 FIl Xp Log 2.227 0,01% 236
XPML11 Fll Xp Malls 8.172 0,01% 883
TOTAL 415.026 7.321
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As aplicagdes financeiras em 31 de dezembro de 2024 estado representadas por:

. Valor de
. . Quantidade % de cotas
Caédigo Ativo de cotas detidas mercado das
cotas
BARI11 FIl VBI Rendimentos Imob | 648 0,01% 45
BRCO11 Bresco Logistica FlI 1.436 0,01% 146
CPSH11 Fll Capitania Shopp 7.194 0,01% 65
CYCR11 Cyrela Crédito - FlI 264 0,00% 2
HGPO11 Fll Patria Prime Offices 5.465 0,31% 699
HGRE11 Patria Escritorios Fll 381 0,00% 39
HGRU11 Patria Renda Urbana - FlI 1.218 0,01% 144
HSML11 HSI - Malls FlI 1.371 0,01% 100
JFLL11 JFL Living FII 4,790 0,32% 359
KNHF11 Kinea Hedge Fund FlI 5.682 0,03% 476
KNHY11 Fll Kinea HY 1.354 0,00% 138
KNIP11 Fll Kinea IP 11.530 0,01% 1.041
KNRI11 Fll Kinea 888 0,00% 122
KNUQ11 Fll Kinea Unique HY CDI 4.591 0,03% 478
LVBI11 FIl VBI LOG 1.465 0,01% 142
MXRF11 Fll Maxi Renda 6.916 0,00% 65
PVBI11 VBI Prime FlI 4.608 0,02% 353
RBRF11 Fll Rbralpha 42.493 0,03% 272
RBRP11 FIl RBR PROP 4,778 0,00% 239
RBRR11 RBR High Grade FlI 696 0,00% 58
RBRX11 FIl RBR Mult 9.842 0,03% 75
RBRY11 RBR Credito Imob FlI 6.926 0,05% 613
RPRI11 RBR Premium Recebiveis IMOB FlI 830 0,02% 68
TEPP11 Tellus Properties FlI 4.098 0,10% 329
VILG11 Vinci Logistica FlI 2.967 0,02% 221
XPLG11 Fll XP Log 3.163 0,00% 298
XPML11 Fll XP Malls 7.033 0,01% 687
- RBR Desenvolvimento Comercial | FlI 224.252 8,62% 19.125
TOTAL 366.879 7.274

Capitania Shoppings Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada -
CPSH11 — Tem por objetivo a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, por meio de: (i)
investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por meio da aquisicdo de
empreendimentos imobiliarios prontos e devidamente construidos, terrenos ou imodveis em
construcao, os quais serao primordialmente centros comerciais (shopping centers) (“Ativos Alvo”);
(i) exploragdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locagéao; (iii) eventual comercializagao dos
Ativos Alvo, observados os termos e condi¢gdes das normas vigentes; e (iv) aquisi¢gdo de cotas de
emissao de outros FllI cuja politica de investimento preveja investimento primordialmente em Ativos
Alvo. As demonstragodes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024
foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 28 de margo de 2025, sem
modificagido de opinido.

33



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

O Capitania Securities Il Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada —
CPTS11, CNPJ: 18.979.895/0001-13, administrado pela BTG Pactual Servigcos Financeiros S.A.
DTVM, tem objetivo investimento em Ativos financeiros de origem imobiliaria (i) certificados de
recebiveis imobiliarios ("CRI"); (ii) cotas de fundos de investimentos imobiliario ("FII"); (iii) letras de
crédito imobiliarias ("LCI"); e (iv) letras hipotecarias ("LH"), entre outros. As demonstragbes
financeiras relativas ao exercicio findo em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com
emissao do relatério do auditor independente em 26 de setembro de 2025, sem modificagao de
opinido.

Patria Prime Offices — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada -
HGPO11 - Tem por objetivo o investimento preponderante na aquisicao de (i) empreendimentos
imobiliarios prontos, inclusive bens e direitos a eles relacionados, notadamente os imoveis do
‘Portfolio Alvo’, quais sejam, Condominio Edificios Metropolitan e Platinum Offices, conjuntos de
escritérios que integram o condominio, composto por 2 (duas) torres denominadas “Edificio
Metropolitan Offices” e “Edificio Platinum Offices”, na Rua Jerénimo da Veiga, n°. 384, também com
vista para a Rua Amauri, n°. 255. As demonstragées financeiras relativas ao exercicio social findo
em 31 de dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em
27 de margo de 2025, sem modificacao de opinido.

HSI Malls Fundo de Investimento Imobiliario - HSML11 — Tem por objetivo a obtengao de renda
e ganho de capital, mediante investimento de, no minimo, 67% do seu patriménio liquido,
diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imoéveis prontos provenientes do segmento de
shoppings centers (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisigao para posterior locagéo, arrendamento,
exploracao do direito de superficie ou alienagao, inclusive bens e direitos a eles relacionados; e
indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicao de a¢des ou cotas de sociedades de propdsito
especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimonio liquido em Imdveis
Alvo; cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis
Alvo, de forma direta ou indireta, por meio de participagdo em SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois
tercos) do seu patriménio liquido em Imodveis Alvo; e cotas de Fundos de Investimento em
Participagdes, que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
seu patrimdnio liquido em Iméveis Alvo. Caso a legislagcao assim o permita, a Classe podera adquirir
participacdes em administradoras de shopping centers. As demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social findo em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do
auditor emitido em 29 de outubro de 2025, sem modificagdo de opinido.

JFL Living Fundo de Investimento Imobiliario - JFLL11 — Tem por objetivo a obtengéo de renda
por meio da aquisi¢ao de ativos de natureza imobiliaria e a exploragao comercial, mediante locacgao,
sublocagao ou arrendamento, de imdveis no segmento residencial localizados em todo o territério
nacional. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 31 de margo de 2025,
sem modificacdo de opinido.
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JS Real Estate Multigestao — JSRE11 — Fll, CNPJ: 13.371.132/0001-71, administrado pelo Banco
J. Safra S.A., tem por objetivo investimento em ativos imobiliarios, por meio da aquisigao de
quaisquer um dos "Ativos-Alvo", de forma a proporcionar aos cotistas remuneragao superior a
rentabilidade alvo, inclusive por meio do aumento do valor patrimonial de suas cotas, tendo por
politica basica realizar investimentos em ativos imobiliarios mediante aplicacdo nos ativos conforme
descrito na nota 1 das demonstragdes financeiras. As demonstracdes financeiras relativas ao
exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com emissao do relatério
do auditor independente em 31 de margo de 2025, sem modificacdo de opinido.

Kinea High Yield CRI Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - KNHY11 - Tem por objetivo
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugao CVM n° 472,
preponderantemente — assim entendido como mais de 50% do patriménio liquido da Classe, através
da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de debéntures (“Debéntures”), de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) e de Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG"). Adicionalmente, a Classe podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”) e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30
de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 26 de
setembro de 2025, sem modificagao de opiniao.

Kinea indices de Pregos Fundo de Investimento Imobiliario — FIl - KNIP11 - Tem por objetivo
investir seus recursos em ativos financeiros de origem imobiliaria especialmente através da
aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letras de Crédito Imobiliarios (“LCI”).
Adicionalmente, a Classe podera investir em Letras Hipotecarias (“LH”) e outros ativos financeiros,
titulos e valores mobiliarios. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30
de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 25 de
setembro de 2025, sem modificagao de opinido.

Kinea Unique HY Fundo de Investimento Imobiliario - KNUQ11 - Tem por objetivo a aquisi¢ao
de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de cotas de fundos e investimento imobiliario
(“FII”), de debéntures (“Debéntures”) emitidas por emissores devidamente autorizados nos termos
da regulamentacao aplicavel, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll, de cotas
de fundos de investimento em direitos creditorios que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fll (“FIDC”), e de Letras
Imobiliarias Garantidas (“LIG”). Adicionalmente, podera investir em Letras de Crédito Imobiliario
(“LCI"), em Letras Hipotecarias (‘LH”) e em outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores
mobiliarios. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de
2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 19 de setembro de 2025,
sem modificagdo de opiniao.

35



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fundo de Investimento Imobiliario - VBI Logistico - LVBI11 - Tem por objetivo a obtencao de
renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3 (dois tergos)
do seu patriménio liquido (i) diretamente em imdveis ou direitos reais sobre imdveis provenientes
do segmento logistico ou industrial (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisicado para posterior alienacao,
locacdo, arrendamento ou exploragcdo do direito de superficie, inclusive bens e direitos a eles
relacionados; (ii) indiretamente nos Imoéveis Alvo mediante a aquisi¢cdo de (a) agdes ou cotas de
sociedades de propdsito especifico (“SPE”), que invistam, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu
patrimdnio liquido em Imadveis Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do
seu patrimonio liquido em Imoéveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta, por meio da aquisi¢cao
de SPE que invista, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) do seu patrimonio liquido em Imdveis Alvo; e (c)
cotas de Fundos de Investimento em Participagbes, que invistam em SPE que tenha por objeto
investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patriménio liquido em Imdveis Alvo. As demonstracdes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas,
com o relatério do auditor emitido em 19 de setembro de 2025, sem modificacdo de opinido.

Maxi Renda Fundo de Investimento Imobiliario - MXRF11 — Tem por objetivo o aplicar seus
recursos em Ativos Alvo especificos, sendo caracterizado como um fundo de investimento
imobiliario genérico, de forma que a gestao da sua carteira pelo Gestor sera feita a medida em que
sejam identificadas oportunidades que atendam a Politica de Investimentos, observados os Critérios
de Elegibilidade e os Critérios de Concentragéo, por meio da aplicagao nos seguintes “Ativos Alvo”,
ou em direitos a eles relativos: a) valores mobiliarios autorizados pela Instrugdo CVM 472, tais como
LCI, LH, LIG, bem como outros ativos financeiros e valores mobiliarios permitidos pela legislagéo
em vigor; b) limitado a 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido da Classe na data do respectivo
investimento, (i) incorporagdes e empreendimentos imobiliarios, prontos ou em construgao,
comerciais, hoteleiros, residenciais, ou mistos, localizados em areas urbanas ou nao; (ii) terrenos;
(iii) vagas de garagem; (iv) outros iméveis onde se possa desenvolver atividades residenciais ou
comerciais, seja direta ou indiretamente por meio de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre
nas atividades permitidas aos Flls, com a finalidade de venda, locagao (tipica ou atipica built to suit),
retrovenda, permuta, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, podendo ainda negociar
ou ceder quaisquer direitos decorrentes dessas atividades, dentre outras modalidades admitidas
pela legislacao em vigor (“Imoveis Alvo”); c) agdes, debéntures, bonus de subscrigdo, seus cupons,
direitos, recibos de subscricao e certificados de desdobramentos, certificados de depédsito de
valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissérias, e
quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos Flls; d) cotas de fundos de investimento em
participagdes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Flls ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; e) cotas de outros Fllis; f) CRIs e
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas
tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; g) certificados de potencial adicional de construgdo emitidos
com base na Instrugdo CVM 401; e h) limitado a 20% (vinte por cento) do Patrimdnio Liquido da
Classe na data do respectivo investimento, acdes ou quotas de sociedades de propdsito especifico
(SPEs) que se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario.
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As demonstracodes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram
devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 28 de marco de 2025, sem
modificagdo de opinido.

A Classe de Investimento Imobiliario — PCIP11 — VBI CRI, CNPJ: 28.729.197/0001-13,
administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., tem por objetivo
auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos cotistas a valorizagao de
suas cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, nas seguintes
modalidades de ativos: (a) ativos alvo, observado o limite de concentragéo previsto na Politica de
Investimentos abaixo; e (b) ativos de liquidez, observado o disposto na politica de investimentos.
As demonstracodes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 13 de marco de
2025, sem modificagado de opinido.

Fundo de investimento Imobiliario - VBI Prime Properties - PVBI11 — Tem por objetivo a
obtengao de renda e ganho de capital, a serem obtidos mediante investimento de, no minimo, 2/3
do seu patrimbnio liquido (i) diretamente em iméveis com certificado(s) de conclusdo de obra
(Habite-se ou equivalente) total ou parcial, direitos reais sobre imdveis relacionados e/ou destinados
ao segmento corporativo ou comercial (“Iméveis Alvo”), por meio de aquisicdo para posterior
alienacao, locacgao, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, inclusive bens e direitos a
eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a aquisicao de (a) agdes ou cotas
de sociedades de propésito especifico (“SPE”), cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos Fll e que invistam, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu patrimdnio liquido em Imdveis
Alvo; (b) cotas de Fll, que invistam, no minimo, 2/3 (dois tercos) do seu patriménio liquido em
Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; e (c) cotas de Fundos de Investimento em
Participa¢des, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas
aos Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir, no minimo, 2/3 (dois tergos) do seu
patrimonio liquido em Iméveis Alvo. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo
em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 26 de
setembro de 2025, sem modificagao de opiniao.

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Properties — Fll - RBRP11: Tem por objetivo investir,
direta ou indiretamente, em direitos reais sobre bens iméveis, notadamente em empreendimentos
imobiliarios comerciais com qualquer destinagdo exclusivamente para locagio, localizados
preponderantemente nos Estados de Sao Paulo e do Rio de Janeiro, podendo, no entanto, investir
em outros Estados e regides do Brasil, assim como em outros ativos e ativos de liquidez. As
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram
devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 31 de margo de 2025, sem
modificagdo de opinido.
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Fundo de Investimento Imobiliario - Fll RBR Rendimento High Grade - RBRR11 — Tem por
objetivo o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), desde que tenham
sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos
da regulamentagao em vigor; b) Letras Hipotecarias (“‘LH”); c) Letras de Crédito Imobiliario (“LCI");
d) Letras Imobiliarias Garantidas (“LIG”); e) cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”); f)
certificados de potencial adicional de construgéo emitidos; e g) demais titulos e valores mobiliarios.
As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025 foram
devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 11 de setembro de 2025, sem
modificagdo de opinido.

RBR Plux Multiestratégia Real Estate Fundo de Investimento Imobiliario - RBRX11: Tem por
objetivo aplicar nos seguintes ativos: (i) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (ii)
quaisquer direitos reais sobre imdéveis localizados no territério nacional; (iii)) agdes, bénus de
subscricao e certificados de desdobramentos; (v) agcdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliarios ("SPE"); (vi)
cotas de fundos de investimento em participagdes; (vii) certificados de potencial adicional de
construcao emitidos com base na Instrugdo CVM 401, de 29 de dezembro de 2003; (viii) certificados
de recebiveis imobiliarios; (ix) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario; (x) letra hipotecarias; (xi) letras de crédito imobiliario; (xii) letras imobiliarias garantidas;
(xiii) outros ativos. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 27 de
fevereiro de 2025, sem modificagdo de opinido.

Fundo de Investimento Imobiliario RBR Crédito Imobiliario Estruturado - RBRY11 — Tem por
objetivo aplicar em a) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"), desde que tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da
regulamentacdo em vigor; b) Letras Hipotecarias; c) Letras de Crédito Imobiliario; d) Letras
Imobiliarias Garantidas; e) cotas de fundos de investimento imobiliario; e f) certificados de potencial
adicional de construgao emitidos com base na Instrugao da CVM no 401, de 29 de dezembro de
2003; g) cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes certificados e
cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacao em vigor; h) cotas de fundos de investimento em participagdes (FIP)
que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll ou de
fundos de investimento em ag¢des que sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construgéao
civil ou no mercado imobiliario; e i) debéntures, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobilidrios. As demonstragdes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas,
com o relatério do auditor emitido em 19 de setembro de 2025, sem modificagdo de opiniao.
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Fundo de Investimento Imobiliario Rio Bravo Renda Corporativa — RCRB11, CNPJ:
03.683.056/0001-86, administrado por Rio Bravo Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda., tem por objetivo a realizagdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por
meio da aquisicao, locacao e eventual alienagao, de iméveis comerciais performados, notadamente
lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros urbanos nacionais, vagas em
garagens relacionadas aos iméveis de sua propriedade, conforme regras definidas no regulamento.
As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 31 de margo de
2024, sem modificagado de opinido.

RBR Premium Recebiveis Fundo de Investimento Imobiliario - RPRI11 — Tem por objetivo o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472,
preponderantemente — assim entendido como mais de 50% do patriménio liquido da Classe, através
da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), de debéntures (“Debéntures”), de
cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) e de Letras Imobiliarias Garantidas
(“LIG”). Adicionalmente, a Classe podera investir em Letras de Crédito Imobiliario (“‘LCI”), Letras
Hipotecarias (“LH”), cotas de fundos de investimento imobiliario (“FII”). As demonstracdes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas,
com o relatério do auditor emitido em 26 de setembro de 2025, sem modificagdo de opiniao.

Tellus Properties Fundo de Investimento Imobiliario - TEPP11: Tem por objetivo investimentos
imobiliarios de longo prazo, consistentes: (i) na aquisicao dos ativos imobiliarios para posterior
locagéo, arrendamento ou venda, conforme o caso; (ii) no investimento em outros ativos; visando
rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de remuneragao
advinda da exploragao dos ativos imobiliarios da Classe; (b) pelo aumento do valor patrimonial das
cotas advindo da valorizagédo dos ativos da Classe; ou (c) da posterior alienagdo, a vista ou a prazo,
dos ativos que comporao a carteira da Classe, conforme permitido pelo regulamento, pela lei e
disposi¢coes da CVM. As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de
dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 25 de margo
de 2024, sem modificagao de opiniao.

39



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

RBR Top Offices Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada — TOPP11,
CNPJ: 56.805.391/0001-76, administrado por BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM, tem
por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme
politica de investimento definida no item 1, mediante investimento do seu patriménio liquido (i)
diretamente em imoveis ou direitos reais sobre bens imodveis, relacionados e/ou destinados ao
segmento corporativo ou comercial, a ser analisado pelo GESTOR ("Iméveis Alvo"), por meio de
aquisicao para posterior alienagao, locacao, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie,
inclusive bens e direitos a eles relacionados; e (ii) indiretamente nos Iméveis Alvo mediante a
aquisicao de (a) agdes ou cotas de sociedades ("SPE"), cujo unico propdsito se enquadre entre as
atividades permitidas aos Fll e que invistam em Imdveis Alvo; (b) cotas de FIl que invistam em
Iméveis Alvo, de forma direta ou de forma indireta; (c) cotas de fundos de investimento em
participa¢des, que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
Fll e que invistam em SPE que tenha por objeto investir em Imoveis Alvo (sendo que, os Iméveis
Alvo e os ativos referidos nas alineas "a" a "c" sdo doravante referidos conjuntamente como "Ativos
Alvo"). As demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo em 30 de junho de 2025 foram
devidamente auditadas, com emissao do relatério do auditor independente em 3 de setembro de
2025, sem modificagado de opinido.

XP Log Fundo de Investimento Imobiliario - XPLG11 - Tem por objetivo a obtengéo de renda,
por meio de investimento de ao menos 2/3 do patriménio liquido, direta, ou indiretamente em
exploracao comercial de empreendimentos preponderantemente na area de logistica ou industrial,
mediante a locagao de quaisquer direitos reais sobre bens imdveis, nao obstante, podera buscar
ganho de capital, conforme orientagéo do gestor, por meio de compra e venda de imdveis, cotas
e/ou agdes de sociedades de propodsito especifico detentores de direitos reais sobre imoveis. As
demonstracgdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram
devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 31 de marco de 2025, sem
modificagdo de opinido.

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll XP Malls - XPML11 - tem por objetivo o a obtengéo de
renda por meio da exploragcdo imobiliaria dos Ativos Imobiliarios, bem como o ganho de capital,
mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicagdo de recursos, preponderantemente
em Ativos Imobiliarios. Caso a Classe adquira Iméveis, esse investimento visara proporcionar aos
seus Cotistas a rentabilidade decorrente da exploragdo comercial dos Imdveis, bem como pela
eventual comercializagdo dos Imoveis. A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos
Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragido comercial ou
eventual comercializagdo. As demonstragées financeiras relativas ao exercicio social findo em 30
de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 20 de outubro
de 2025, sem modificagao de opiniao.

Fundo de Investimento Imobiliario VBl Rendimentos Imobiliarios | - BARI11 — Tem por objetivo
investir em a) Titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil
(“BACEN”); b) certificados de depésito bancario (“CDBs”), emitidos por instituicdes financeiras de
primeira linha; c) Cotas de fundos de investimento, referenciados em DI ou de renda fixa, regulados
pela Instrugéo n°® 555, de 17 de dezembro de 2014; e d) Operagbes compromissadas com lastro em
titulos publicos de emissao do Tesouro Nacional.
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As demonstracodes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram
devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 17 de marco de 2025, sem
modificagdo de opinido.

Bresco Logistica Fundo de Investimento Imobiliario - BRCO11 — Tem por objetivo a obtengao
de renda, mediante locacido ou arrendamento, com a exploragdo comercial de empreendimentos
imobiliarios nos segmentos logistico e/ou industrial, com gestao ativa da carteira pelo Gestor. A
parcela dos recursos do Bresco Fll que nao for investida na aquisicao de ativos imobiliarios sera
alocada em ativos financeiros. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em
31 de dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 28
de fevereiro de 2025, sem modificagcao de opinido.

Cyrela Crédito — Fundo de Investimento Imobiliario - CYCR11 — Tem por objetivo a valorizagao
e a rentabilidade de suas cotas, conforme sua politica de investimento, que prevé o investimento
de, no minimo, 67% do seu patrimdnio liquido investido em Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRI” ou “CRIs”) e até 33% do seu patrimbnio liquido nos demais ativos. As demonstragbes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de 2024 foram devidamente auditadas,
com o relatério do auditor emitido em 28 de setembro de 2024, sem modificacdo de opinido.

Patria Escritérios — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada -
HGRE11 — Tem por objetivo a aquisicdo, para exploragdo comercial, de empreendimentos
imobiliarios, prontos ou em constru¢ao, que potencialmente gerem renda, através da aquisicdo de
parcelas e/ou da totalidade de empreendimentos imobiliarios, para posterior alienagdo, locagéo ou
arrendamento, inclusive direitos a eles relacionados, predominantemente lajes corporativas. As
demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2025 foram
devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 26 de marco de 2025, sem
modificagdo de opinido.

Patria Renda Urbana — Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada -
HGRU11 - Tem por objetivo a exploragdo de empreendimentos imobiliarios urbanos de uso
institucional e comercial, que potencialmente gerem renda por meio de alienagédo, locagéo ou
arrendamento, desde que atendam aos critérios de enquadramento e a politica de investimentos da
Classe, sendo certo que a Classe prioriza a aquisicdo de empreendimentos imobiliarios
institucionais ou comerciais que nao sejam lajes corporativas, shopping centers ou da area de
logistica. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de
2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 26 de margo de 2025,
sem modificagao de opiniao.
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Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - KNHF11 — Tem por objetivo o
investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na regulamentagao aplicavel, para
fins de obtengéo de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisigao de (a) quaisquer
direitos reais sobre imoveis localizados em qualquer localidade do territério nacional (“Imoveis”); (b)
acoes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscrigcao e certificados
de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de debéntures, cotas
de fundos de investimento, notas promissoérias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios (“FII”); (c) agdes ou cotas de sociedades cujo unico proposito
se enquadre entre as atividades permitidas aos FIl; (d) cotas de fundos de investimento em
participacoes (“FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgao civil ou no mercado imobiliario; (e) certificados de potencial adicional
de construcao (“CEPAC”); (f) cotas de outros FlI; (g) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”)
e cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (“FIDC”) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll; (h) letras hipotecarias (“LH”); (i) letras
de crédito imobiliario (“LCI”); (j) letras imobiliarias garantidas (“LIG”); e (k) outros ativos, ativos
financeiros. As demonstracdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho de
2024 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 20 de setembro de 2024,
sem modificagao de opiniao.

Kinea Renda Imobiliaria Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - KNRI11 - Tem por objetivo a
exploracao comercial de empreendimentos comerciais e centros de distribuicdo preferencialmente
prontos ou em construgdo, via aquisicdo de unidades autbnomas ou da totalidade de um
empreendimento, com o intuito de gerar renda aos cotistas por meio da locagédo ou arrendamento
destas unidades. As demonstragdes financeiras relativas ao exercicio social findo em 30 de junho
de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do auditor emitido em 24 de setembo de
2025, sem modificagdo de opinido.

RBR Alpha Multiestratégia Real Estate - RBRF11. Tem por objetivo aplicar, primordialmente, em
cotas de outros fundos de investimento imobiliario e, complementarmente, certificados de recebiveis
imobiliarios, letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, letras imobiliarias garantidas e
certificados de potencial adicional de construgdo. As demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram devidamente auditadas, com o relatério
do auditor emitido em 31 de dezembro de 2025, sem modificagao de opinido.

Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — Fll - VILG11 — Tem por objetivo a obtengao
de renda, mediante a aplicagao de recursos correspondentes a, no minimo, 2/3 (dois tergos) de seu
patrimdnio liquido em imdveis, prontos ou em construgao, para obtencédo de renda, bem como em
quaisquer direitos reais sobre os iméveis ou, ainda, pelo investimento indireto em imdveis, mediante
a aquisicao de ativos imobiliarios, bem como o ganho de capital obtido com a compra e venda dos
iméveis ou dos ativos imobiliarios. A aquisicdo dos imoveis pela Classe visa a proporcionar aos
seus cotistas a rentabilidade decorrente da exploragcdo comercial dos iméveis, bem como pela
eventual comercializagcdo dos imoéveis.
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A Classe podera realizar reformas ou benfeitorias nos iméveis com o objetivo de potencializar os
retornos decorrentes de sua exploracdo comercial ou eventual comercializagdo. As demonstracdes
financeiras relativas ao exercicio social findo em 31 de dezembro de 2024 foram devidamente
auditadas, com o relatério do auditor emitido em 31 de margo de 2025, sem modificagcao de opinido.

6.2. De natureza imobiliaria— nao negociados em bolsa de valores

Em 31 de dezembro de 2025 ha aplicacdo em cotas de Fundos de Investimentos Imobiliarios nao
negociados em bolsa de valores no montante de R$ 21.771 (R$ 19.122 em 2024), s&o classificadas
como ativos financeiros mensurados a valor justo por meio do resultado (“VJR”) e séo registradas
ao custo de aquisicdo, e atualizados, diariamente, pelo valor da cota divulgada pelos
Administradores dos fundos investidos.

As aplicagbes financeiras de natureza imobiliaria, de ativos ndo negociados em bolsa de valores,
em 31 de dezembro de 2025 estao representadas por:

. Quantidade de % de cotas Valor de mercado
Ativo .
cotas detidas das cotas
RBR Desenvolvimento Comercial | Fll 263.298 8,62% 21.771
TOTAL 263.298 21.771

As aplicagbes financeiras de natureza imobiliaria, de ativos ndo negociados em bolsa de valores,
em 31 de dezembro de 2024 estao representadas por:

. Quantidade de % de cotas Valor de mercado
Ativo .
cotas detidas das cotas
RBR Desenvolvimento Comercial | FlI 224.252 8,62% 19.125
TOTAL 224.252 19.125

RBR Desenvolvimento Comercial | Fll: Tem por objetivo da Classe proporcionar aos cotistas a
valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas, conforme a politica de investimento definida no seu
regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo ou no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios dos ativos alvo; e (ii) no investimento em outros
ativos, visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante (a) o pagamento de
remuneracao advinda da exploragao dos ativos alvo da Classe, (b) pelo aumento do valor
patrimonial das cotas advindo da valorizagéo dos ativos da Classe; ou (c) da posterior alienagao, a
vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira. As demonstragdes financeiras relativas ao
exercicio social findo em 30 de junho de 2025 foram devidamente auditadas, com o relatério do
auditor emitido em 29 de setembro de 2025, sem modificagdo de opinido.
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6.3. Movimentagoes do exercicio

Descrigdo 31/12/2025  31/12/2024
Saldo inicial 26.399 30.899
Aquisicdo (venda) de cotas de fundos imobiliarios (FII) 3.006 1.591
Amortizagdo de cotas de fundos imobiliarios (FII) (72) (4.461)
Cotas de fundos imobiliarios a integralizar/receber 191 (332)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) (173) (1.298)
Resultados em transagdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) (259)

Saldo final 29.097 26.399

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 a Classe recebeu rendimentos no montante de R$
1.223 (R$ 8.375 em 2024).

7. Encargos e taxa de administragao

Pela administracdo da Classe, nela compreendida as atividades de administracao, tesouraria,
custddia, controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios integrantes de sua carteira e
escrituragao da emissao de suas cotas, a Classe paga ao Administrador uma taxa de administragao
equivalente ao somatoério de: (a) valor variavel equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento)
aplicado sobre o patriménio liquido diario da Classe, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta e
dois avos), observado o montante minimo e o montante fixo de: (i) R$10 (dez mil reais), caso o
patrimonio liquido da Classe esteja investido exclusivamente em Cotas de FllI; e (ii) R$15 (quinze
mil reais), caso o patriménio liquido da Classe esteja investido, total ou parcialmente, em outros
ativos que nao Cotas de Fl. Os valores que integram a Taxa de Administracdo Minima serao
corrigidos anualmente pela variagao positiva do IPCA, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos
termos da lei.

Caso o patriménio liquido da Classe esteja investido exclusivamente em cotas de Fll administrados
pela administradora, € devido a administradora, pelos servicos de administragao, custddia,
escrituragdo e controladoria, o valor fixo mensal de R$ 10 (“taxa fixa de administragéo”). A taxa fixa
de administracao é corrigida anualmente pela variagao positiva do IPCA, ou por outro indice que
vier a substitui-lo nos termos da lei, contado a partir do inicio de atividade da Classe.

Pela gestao do ativos integrantes da carteira da Classe, a Classe paga ao Gestor uma taxa de
gestdo corresponde ao valor equivalente a 0,5% (cinco décimos por cento) aplicado sobre o
patrimdnio liquido diario da Classe, excluido o valor do patriménio liquido diario da Classe que
estiver investido em cotas do Fll RBR Desenvolvimento, a razao de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), a ser destinado ao Gestor pela gestdo da Classe. A taxa de gestao sera calculada
diariamente e paga até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que os servigos foram
prestados.

Nao havera cobranga da taxa de performance e taxa de saida.

As despesas correspondente a remuneragcao de administracdo e gestao no exercicio findo em 31
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de dezembro de 2025 foi de R$ 294 (R$ 285 em 2024).

8. Politica de distribuicao dos resultados

A Classe distribui aos seus cotistas, no minimo 95% dos resultados auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balangos semestrais encerrados em 30 de junho €31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo é distribuido aos cotistas,
mensalmente, até o 10° (décimo dia util) do més subsequente ao do recebimentodos recursos pela
Classe, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que
eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacgao sera pago em até 10 (dez) dias uteis
apos o encerramento dos balancos semestrais, podendo referido saldo ser utilizado pela
administradora para reinvestimento em ativos alvo ou composi¢cdo ou recomposicéo da reserva de
contingéncia nos termos do regulamento e com base em recomendagao apresentada pelo gestor
de investimentos.

Rendimentos 2025 2024
Lucro (prejuizo) liquido do exercicio 929 7.101
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios 173 1.695
Ajuste de distribuicdo com letras de créditos imobiliarios 0 -218
Receitas operacionais nao transitadas pelo caixa no exercicio 217 -469
Despesas operacionais nao transitadas pelo caixa no exercicio 137 157
Despesas operacionais transitadas pelo caixa referente ao periodo anterior -68 -41
Resultado base caixa - art. 10, p.u., da Lei 8.668/93 (Oficio CVM 01/2014) 1.388 8.225
Rendimentos apropriados 1.148 8.000
Rendimentos a distribuir 0 -1.713
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio 1.713 440
Rendimentos pagos no exercicio 2.861 6.727
% do resultado do periodo distribuido e a distribuir (considerando a base calculo o o

apurada nos termos da lei 8.668/93) 82,71%  97,26%
Diferenca entre lucro base caixa e rendimentos apropriados -240 -225

Em 31 de dezembro de 2025, o valor médio dos rendimentos pagos por cota no exercicio
(considerando-se o rendimento pago no exercicio sobre a quantidade média ponderada de cotas
integralizadas no exercicio) foi de R$ 3,55 (trés reais e cinquenta e cinco centavos) e em 2024 foi
de R$ 20,81 (vinte reais e oitenta e um centavos).
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9. Patriménio liquido

9.1. Subscri¢cées de cota

As cotas da primeira emissao da Classe foram objeto de oferta publica de distribuigdo, com esforgos
restritos de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 476" e “oferta”, respectivamente), distribuidas pelo Administrador, na
qualidade de coordenador lider da oferta (“coordenador lider”).

Foi celebrado boletim de subscri¢ado relativo a oferta publica com esforcos restritos de distribuicao
das cotas da primeira emissdo do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario, sendo composta por, no minimo, 100.000 (cem mil) cotas e, no maximo,
1.000.000 (um milhdo) cotas, todas nominativas e escriturais (“cotas da primeira emissao”), com
valor nominal unitario de R$ R$ 100,00 (cem reais) (“valor da cota da primeira emissao”), totalizando
o montante de, no minimo, R$ 10.000 e, no maximo, R$ 100.000 (“montante total da oferta”),
conforme deliberada por meio do instrumento particular de primeira alteragédo do regulamento,
celebrado pela Administradora em 06 de fevereiro de 2020.

9.2. Integralizagées de cotas

Em 31 de dezembro de 2025 o patriménio liquido da Classe esta composto de 323.200 cotas com
valor de R$ 98,42 cada, totalizando R$ 31.947.

Em 31 de dezembro de 2024 o patriménio liquido da Classe esta composto de 323.200 cotas com
valor de R$ 99,52 cada, totalizando R$ 32.166.

9.3. Reserva de contingéncia

O regulamento estabelece a criagdo de reserva de contingéncia para arcar com despesas
extraordinarias dos imoveis, se houver. O valor da reserva de contingéncia sera correspondente a
5% (cinco por cento) dos resultados da Classe, calculados com base nas disponibilidades de caixa
existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano.

Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) ativos imobiliarios, se houver, podera ser
constituida uma reserva de contingéncia. Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
nao foi constituida reserva de contingéncia.

9.4. Gastos com colocacao de cotas

A Classe nao incorreu em gastos com colocagao de cotas nos exercicios findos em 31 de dezembro
de 2025 e 2024.

46



Classe Unica de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado RBR Desenvolvimento Comercial Feeder FOF - Fundo de Investimento
Imobiliario)

CNPJ: 35.689.670/0001-41

(Administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. -

CNPJ: 13.486.793/0001-42)

Notas explicativas as demonstrag¢oes financeiras
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

10. Rentabilidade

No exercicio de 31 de dezembro de 2025 a rentabilidade (apurada considerando-se o lucro liquido
(prejuizo) do exercicio sobre o patrimbénio liquido inicial da Classe adicionado das cotas
integralizadas e deduzido das amortizagdes e distribuicdo de rendimentos, caso esses eventos
tenham ocorrido no exercicio) foi positiva em 2,89% (em 2024 positiva em 21,97%).

11. Tributagao

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrucido Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015,
em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de
investimento imobiliario, em aplicagdes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se
a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as
aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instrugdo Normativa, os ganhos de capital e rendimentos
auferidos na alienacao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se aaliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaragdo anual das pessoas fisicas, os
rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidasa
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado, artigo 40
da IN 1.585.

Lei n°® 14.754 de 12 de dezembro de 2023

De acordo com a Lei n® 14.754 de 12 de dezembro de 2023, que dispde sobre a tributacdo de
aplicagdes em fundos de investimentos, na qual os rendimentos das aplicagdes em fundos de
investimentos ficardo sujeitos a retencao na fonte do IRRF nas seguintes datas:

a) No ultimo dia dos meses de maio e novembro; ou
b) Na data da distribuicdo de rendimentos, da amortizagdo ou do resgate de cotas, caso ocorra
antes.

Para os fundos de investimentos que forem enquadrados como entidade de investimento, e que
cumpram os demais requisitos previstos na Lei, ndo estarao sujeitos a tributagao periddica previstas
no ultimo dia dos meses de maio e novembro.

Para os Fundos de Investimento Imobiliario, a mudanga mais significativa € o aumento de 50 para
100 cotistas minimos necessarios para preservar a isengao da cobranga de IRRF.
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12. Encargos debitados a Classe

Encargos debitados a Classe

31/12/2025 31/12/2024

Valores  Percentual Valores  Percentual

Taxa de administracéo e gestao 294 0,85% 285 0,83%
Despesas de auditoria e custodia 31 0,10% 52 0,15%
Taxa anual da B3 17 0,06% 13 0,04%
Taxa de fiscalizagdo da CVM 9 0,03% 9 0,03%
Despesas de emolumentos e cartorios 5 0,02% 6 0,02%
356 1,06% 365 1,07%

Para 31 de dezembro de 2025, o percentual foi calculado sobre o patriménio liquido médio mensal
foi no valor de R$ 32.418 (R$ 34.414 em 2024).

13. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra
a administracao da Classe.

14. Servigos de custddia e tesouraria

Os servicos de tesouraria, escrituracao e custddia das cotas da Classe, sdo prestados pela propria
Administradora.

15. Partes relacionadas

Conforme Resolugdo CVM n° 164, de 9 de agosto de 2022, foram realizadas transagdes entre a
Classe e a Administradora, gestora ou partes a elas relacionadas nos exercicios, conforme
demonstrado a seguir:
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Despesas

Instituicao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 232
Taxa de gestéo RBR Gestao de Recursos LTDA Gestora 62

Valores a pagar

Instituicdao Relacionamento 31/12/2025
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 19
Taxa de gestéao RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 5

Saldo de depésitos bancarios

Instituicao Relacionamento 31/12/2025

Depésito bancario BRL Trust DTVM S.A. Administradora -
Despesas

Instituicdo Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragcao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 221
Taxa de gestéo RBR Gestado de Recursos LTDA Gestora 64

Valores a pagar

Instituicdo Relacionamento 31/12/2024
Taxa de administragao BRL Trust DTVM S.A. Administradora 18
Taxa de gestéao RBR Gestédo de Recursos LTDA Gestora 6

Saldo de depésitos bancarios

Instituicdo Relacionamento 31/12/2024

Depésito bancario BRL Trust DTVM S.A. Administradora 1

16. Demonstrativo ao valor justo

A Classe aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrugdo CVM n.° 516/2011, para instrumentos
financeiros e propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo,
0 que requer divulgacdo das mensurag¢des do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracgao pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativose os pregos cotados
estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de
industrias, servico de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.
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Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndao sao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valorjusto de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informagdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagao especificasutilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrugdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2025:

Ativos financeiros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 1.830 - 1.830
Letras de crédito imobiliario - 1.199 - 1.199
Cotas de fundos imobiliarios negociados em bolsas de valores 7.321 - - 7.321
Cotas de fundos imobiliarios ndo negociados em bolsas de valores - 21771 - 21771
Total 7.321 3.029 21.7711 32121

A tabela abaixo apresenta os ativos da Classe mensurados pelo valor justo em 31 de dezembro de
2024

Ativos financeiros Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Cotas de fundos de renda fixa - 3.259 - 3.259
Letras de crédito imobiliario - 4.220 4.220
Cotas de fundos imobiliarios negociados em bolsas de valores 7.273 - - 7.273
Cotas de fundos imobiliarios ndo negociados em bolsas de valores - 19.126 - 19.126
Total 7.273 7.479 19.126 33.878

17. Deliberagoes em assembleias

Em 18 de junho de 2025, por meio do instrumento particular de alteragdo de regulamento, foram
aprovados os seguintes assuntos:

(i)  constituir a classe unica de cotas da Classe, nos termos do art. 136 da resolugdo CVM 175
(“Classe Unica”), de modo que, a partir da presente data, a Classe passe a ser regido nos
termos da parte geral de seu novo regulamento (“Novo Regulamento”) e a classe Unica nos
termos do anexo | do novo regulamento; e
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(i) instituir a responsabilidade limitada dos cotistas da classe unica da Classe, nos termos do art.
135, inciso lll, da Resolugdo CVM 175, de modo que, a partir da presente data, a denominacéao
da Classe passe a ser “RBR Desenvolvimento Comercial Feeder Fof — Fundo de Investimento
Imobiliario Responsabilidade Limitada” e a nova classe Unica seja denominada “Classe Unica
de Cotas do RBR Desenvolvimento Comercial Feeder Fof — Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada”.

Em 4 de setembro de 2025, por meio do instrumento particular do administrador, foram aprovados
0s seguintes assuntos:

(iy  prorrogar o prazo de duragéo da Classe por 2 anos, conforme expressa possibilidade do item
C.1 do regulamento; e
(i)  ajustar o item C.1 do regulamento da Classe.

Em 30 de outubro de 2025, por meio da assembleia geral ordinaria e extraordinaria, foram
aprovados os seguintes assuntos:

(i) aprovar das demonstracdes financeiras, acompanhada do Relatdrio do Auditor Independente,
referentes ao exercicio social da Classe findo em 31 de dezembro de 2024;

(i) aprovar a transferéncia da administracéo da Classe a partir do dia 07 de novembro de 2025,
atualmente administrado pela BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
(conforme acima qualificada), para o BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios;

(i) aprovar a adaptacado da Classe ao que dispdem a parte geral e o Anexo Normativo Ill da
Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada ("Resolu¢ao CVM
175”), passando a ser um fundo de investimento imobiliario com classe unica de cotas;

(iv) Outras alteragbes do regulamento relativas a politica de investimento da Classe; e

(v) conceder autorizacdo para que o administrador e o gestor da Classe, conforme aplicavel,
adotem todas as medidas necessarias para implementar as matérias eventualmente
aprovadas.

Em 14 de novembro de 2025, por meio da assembleia geral ordinaria e extraordinaria, foi aprovada
a transferéncia da administracdo da Classe a partir do dia 07 de novembro de 2025 para o BTG
Pactual Servigos Financeiros S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios. Entretanto, em
virtude de tratativas comerciais e operacionais entre a administradora e novo administrador, decidiu-
se retificar a data de transferéncia para 26 de fevereiro de 2026.

18. Outros servigos prestados pelos auditores independentes

Em atendimento a Instrugdo CVM n°® 162/22, informamos que a Classe, no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2024, contratou a KPMG Auditores Independentes Ltda., somente para a prestagao
de servigos de auditoria das demonstragdes financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado
qualquer outro tipo de servico a Classe.
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19. Eventos subsequentes

Em 27 de fevereiro de 2026, ocorreu a transferéncia da administragao fiduciaria do Fundo da BRL
Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. para o BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, conforme aprovado em Assembleia realizada
em 30 de outubro de 2025. A transferéncia utilizou como data-base o fechamento do Fundo em 26
de fevereiro de 2026. O evento nao altera as demonstragdes financeiras.

Roger Vicente Lima Luiz Carlos Nimi
Contador CRC- 1SP342522 Diretor Responsavel
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