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Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Fundo de Investimento Imobiliario JK E - Fll (“Classe”), que
compreendem a demonstragao da posic¢éo financeira em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes
do resultado, das mutagdes do patrimonio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como
as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os aspectos
relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Fundo de Investimento Imobiliario JK E - Fllem 31 de dezembro de
2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com
as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario (“FlIs”).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢ao a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis”. Somos independentes em relagéo a
Classe de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas
normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragoes
contabeis de entidades de interesse publico no Brasil. N6s também cumprimos com as demais responsabilidades
éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa
auditoria das demonstragdes contabeis como um todo e na formacéo de nossa opinido sobre essas
demonstragdes contdbeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Mensuracéao do valor justo de propriedades para investimento

Conforme divulgado na nota explicativa n® 6 as demonstragdes contabeis, a Classe mantinha, em 31 de
dezembro de 2025, propriedade para investimento no montante de R$ 1.049.521 mil, correspondentes a
121,08% de seu patrimdnio liquido, avaliado ao valor justo por meio de laudo de avaliagéo elaborado por
avaliador externo especializado. A mensuragéo do valor justo da propriedade para investimento da Classe é
relevante no contexto das demonstragdes contabeis, devido a relevancia do saldo e por envolver técnicas de
avaliagao e uso de premissas e julgamento por parte da Administradora Fiduciaria. Dessa forma, consideramos
esse assunto como uma area de foco em nossa abordagem de auditoria.

A Deloitte refere-se a uma ou mais empresas da Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), sua rede global de firmas-membro e suas entidades relacionadas (coletivamente, a
“organizagao Deloitte”). ADTTL (também chamada de “Deloitte Global”) e cada uma de suas firmas-membro e entidades relacionadas séo legalmente separadas e independentes,
que néo podem se obrigar ou se vincular mutuamente em relagéo a terceiros. A DTTL, cada firma-membro da DTTL e cada entidade relacionada sdo responsdveis apenas por seus
préprios atos e omissdes, e ndo entre si. A DTTL nao fornece servigos para clientes. Por favor, consulte www.deloitte.com/about para saber mais.

A Deloitte oferece servigos profissionais de ponta para quase 90% das empresas listadas na Fortune Global 500° e milhares de outras organizagdes. Nossas pessoas entregam
resultados mensuraveis e duradouros que ajudam a reforgar a confianga publica nos mercados de capitais e permitir que os clientes se transformem e prosperem. Com seus 180
anos de histdria, a Deloitte estd hoje em mais de 150 paises e territérios. Saiba como os cerca de 470 mil profissionais da Deloitte em todo o mundo geram um impacto que importa
em www.deloitte.com.
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Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria?

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento do processo adotado pela
Administradora Fiduciaria na revisao e aprovacgao do laudo de avaliagdo econdmico para a mensuragao do valor
justo das propriedades para investimento, preparado por avaliador externo; (ii) analise, pelos nossos
especialistas, da razoabilidade da metodologia empregada, incluindo analises da adequagéao do método de
fluxo de caixa descontado e a taxa de desconto nele utilizada, além da acuracia dos calculos matematicos; (iii)
avaliacao darazoabilidade das principais premissas adotadas, como taxa de capitalizagao e de projegao das
receitas e despesas; e (iv) analise da adequacgao das divulgagoes efetuados nas demonstragdes contabeis da
Classe.

Com base nos procedimentos de auditoria efetuados e nos resultados obtidos, consideramos que as principais
premissas e critérios considerados no laudo de avaliagdo econdmica, elaborado por especialista externo e
aprovados pela Administradora da Classe, sdo aceitaveis para suportar a mensurag¢do do valor justo da
propriedade para investimento da Classe, no contexto das demonstragdes contabeis tomadas como um todo.

Responsabilidades da Administradora Fiduciaria da Classe pelas demonstragoes contabeis

A Administradora Fiduciaria é responsavel pela elaboragéo e adequada apresentagdo das demonstragdes contabeis
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a Administradora Fiducidria é responsavel, no ambito das
prerrogativas previstas na regulamentagédo da CVM, pela avaliagédo da capacidade da Classe continuar operando e
divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base
contabil na elaboragédo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a Administradora Fiduciaria pretenda liquidar a
Classe ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das
operacgoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria
realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distorgdes
relevantes existentes. As distorgdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razodvel, as decisdes econémicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte de uma auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

e Identificamos e avaliamos os riscos de distorgcao relevante nas demonstragdes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria
em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para
fundamentar nossa opiniao. O risco de ndo detecgéao de distorgéo relevante resultante de fraude é maior do
que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificagdo, omissado ou representacgdes falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados as circunstancias, mas nao com o objetivo de expressarmos opinido sobre a
eficacia dos controles internos da Classe.

e Avaliamos a adequagédo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contébeis e
respectivas divulgagoes feitas pela Administradora Fiduciaria.
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e Concluimos sobre a adequacgédo do uso, pela Administradora Fiduciaria, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagéo a
eventos ou condigbes que possam levantar duvida significativa em relagédo a capacidade de continuidade
operacional da Classe. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar a atengdo em nosso
relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstragdes contabeis ou incluir modificagao
em nossa opiniao, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas conclusoes estao fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia, eventos ou condigoes futuras podem
levar a Classe a ndo mais se manter em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacgao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive as
divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.

Comunicamo-nos com a Administradora Fiducidria a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da época dos
trabalhos de auditoria planejados e das constatagoes significativas de auditoria, inclusive as deficiéncias
significativas nos controles internos que, eventualmente, tenham sido identificadas durante nossos trabalhos.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com a Administradora Fiduciaria, determinamos aqueles que foram
considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio corrente e que, dessa
maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de
auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao publica do assunto, ou quando, em
circunstancia extremamente raras, determinamos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério
porque as consequéncias adversas de tal comunicagédo podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os
beneficios da comunicagéo para o interesse publico.

S3ao0 Paulo, 2 de abrilde 2026

DELOITTE TOUCHE TOHMATSU Bruno Cunha Dutra da Silveira
Auditores Independentes Ltda. Contador
CRC n° 2 SP 011609/0-8 CRC n° MG 112354/0-4 “T” DF

215539
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FlI
CNPJ: 23.532.837/0001-87

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025, 31 de dezembro de 2024 e 16 de outubro de 2024 (data de transferéncia da Administragdo)

(Em milhares de reais - RS)

31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
% sobre o % sobre o % sobre o
patriménio patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 43.639 5,03 26.286 3,93 22.421 4,54
Caixa e equivalentes de caixa 19.726 2,27 10.537 1,57 10.710 2,17
Disponibilidades 180 0,02 10.537 1,57 10.710 2,17
Depdsitos bancérios - conta corrente Vortx (*) 18 - - - - -
Depésitos bancérios - outros bancos 162 0,02 10.537 1,57 10.710 2,17
Aplicacdes interfinanceiras de liquidez 19.546 2,26 - - - -
Letras Financeiras do Tesouro 19.546 2,26 - - - -
Outros valores e bens 23.913 2,76 15.749 2,35 11.711 2,37
Outros valores a receber 23.913 2,76 15.749 2,35 11.711 2,37
Aporte fundo de reserva - Retrofit 6.698 0,77 6.698 1,00 6.698 1,35
Alugueis a receber 8.747 1,01 7.409 1,11 3.266 0,66
Despesas antecipadas 1.120 0,13 1.642 0,25 1.747 0,35
Acdes a receber 2.950 0,34 - - - -
Linearizagdo 4.398 0,51 - - - -
Nio circulante 1.110.606 128,13 929.996 138,99 760.642 153,87
Ativos de natureza imobili 1.110.606 128,13 929.996 138,99 760.642 153,87
Acdes de companhias 65.483 7,55 30.166 4,51 27.232 5,51
Oklahoma Empreendimentos e Participagoes S.A. 65.483 7,55 30.166 4,51 27.232 5,51
Imdveis 1.045.123 120,58 899.830 134,48 733.410 148,36
Iméveis mantidos para renda 1.045.123 120,58 899.830 134,48 733.410 148,36
Total do ativo 1.154.245 133,16 956.282 142,92 783.063 158,41
Passivo
Circulante 75 - 8.688 1,30 8.778 1,78
Valores a pagar 75 - 8.688 1,30 8.778 1,78
Obrigagdo por aquisi¢do de propriedade para investimento - - 8.665 1,30 8.711 1,76
Auditoria e custédia 40 - - - - -
Taxa de escrituragdo - - 2 - - -
Taxa de administragdo (*) 29 - 16 - - -
Demais valores a pagar 6 - 5 - 67 0,01
Nio circulante 287.395 33,16 278.500 41,62 279.956 56,63
Obrigagdo por aquisi¢do de propriedade para investimento 284.297 32,80 275.550 41,18 277.007 56,04
Provisdo caugdo 148 0,02 - - - -
Obrigagdo por aquisi¢do de companhia 2.950 0,34 2.950 0,44 2.949 0,60
Total do passivo 287.470 33,16 287.188 42,92 288.734 58,41
Patriménio liquido 866.775 100,00 669.094 100,00 494.329 100,00
Capital Social 146.516 16,90 146.516 22,56 146.516 29,64
Lucros acumulados 720.259 83,10 522.578 59,09 347.813 70,36
Total do passivo e do patriménio liquido 1.154.245 133,16 956.282 142,92 783.063 158,41

*) Operagées r com partes relacionadas (nota explicativa n® 15,
perag p P

As notas icativas sdo parte i das di agdes ab




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - Fll
CNPJ: 23.532.837/0001-87

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo do resultado

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apds a transferéncia da Administragdo) a 31 de dezembro de
2024 e 01 de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024 (data de transferéncia da Administragao)

(Em milhares de reais - RS, exceto o valor unitario das cotas)

31/12/2025 17/10/2024 a 01/01/2024 a
Composicdo do resultado do exercicio/periodo 31/12/2024 16/10/2024
Resultados 247.726 181.684 59.870
Propriedade para investimento 208.402 178.427 59.735
Receitas de aluguéis - apos ajustes de descontos e linearizagdo 60.017 11.836 34.350
Ajuste ao valor justo apds os efeitos de linearizagdo 148.385 166.701 26.427
Despesas condominiais - - (246)
Demais despesas - (110) (796)
Acoes de companhia 38.267 2.934 9
Ajuste ao valor justo 38.267 2.934 9
Resultado com ativos de natureza nao imobilidria 1.044 - -
Resultado com operagdes compromissadas 1.044 - -
Outras receitas operacionais 13 323 126
Outras rendas operacionais 13 323 126
Despesas (46.776) (6.919) (26.687)
Despesas com ativos de natureza imobilidria (41.658) (6.857) (26.266)
Despesas com securitizagdo de recebiveis (41.658) (6.857) (26.266)
Despesas de servicos técnicos especializados (4.786) (20) (235)
Auditoria e custddia (175) (14) (221)
Escrituragdo (27) - -
Assessoria técnica (674) (1) (2)
Consultoria juridica (17) (5) (12)
Comissdes e corretagens (3.893) - -
Despesas da Administracdo e Gestdo (278) (42) (185)
Administragdo (278) (42) (185)
Demais despesas (54) - (1)
Taxa de fiscalizagdo CVM (51) - (1)
Taxa ANBIMA (3) - -
Outras despesas - -
Resultado liquido no exercicio/periodo 200.950 174.765 33.183
Quantidade de cotas 145.301.270 145.301.270 145.301.270
Lucro por cota - valor em RS 1,38 1,20 0,23

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FII
CNPJ: 23.532.837/0001-87

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragao das mutag¢oes do patrimdnio liquido

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apds a transferéncia da
Administra¢do) a 31 de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024 (data de transferéncia da
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Lucros
(prejuizos) Patrimonio liquido
Capital Social acumulados total

Em 31 de dezembro de 2023 146.516 317.251 463.767
(-) Dividendos distribuidos - (2.621) (2.621)
(+/ ) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - 33.183 33.183
Em 16 de outubro de 2024 146.516 347.813 494.329
(+/ -) Lucro ou prejuizo liquido do periodo - 174.765 174.765
Em 31 de dezembro de 2024 146.516 522.578 669.094
(-) Dividendos distribuidos - (3.269) (3.269)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - 200.950 200.950
Em 31 de dezembro de 2025 146.516 720.259 866.775

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac6es contabeis.




FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FlI
CNPJ: 23.532.837/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragao dos fluxos de caixa - método direto

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data ap6s a transferéncia da Administra¢do) a 31 de dezembro
de 2024 e 01 de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024 (data de transferéncia da Administragao)

(Em milhares de reais - RS)

17/10/2024 a 01/01/2024 a
31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com equivalentes de caixa 1.044 - -
(+) Receita de aluguéis 57.521 7.975 36.956
(-) Aporte fundo de reserva - Retrofit - - (370)
(-) Taxa de administragdo (249) (24) (206)
(+/-) Receitas/Despesas diversas (23) (83) (803)
(-) Taxa de controladoria (15) (2) (40)
(-) Despesas com securitizagdo de recebiveis (41.793) - -
(-) Comissdes e corretagens (3.371) - -
(-) Assessoria técnica (672)
(-) Consultoria juridica (18) - -
(-) Taxa CVM (51) - -
(-) Auditoria e custddia (135) - -
Caixa liquido das atividades operacionais 12.238 7.866 35.537
Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Compra e venda de titulos de renda fixa 220 321 -
Fluxo de caixa das atividades de investimento 220 321 -
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
(-) Juros pagos - (8.360) (24.748)
(-) Dividendos pagos aos cotistas (3.269) - (2.622)
Caixa liquido das atividades de financiamento (3.269) (8.360) (27.370)
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa 9.189 (173) 8.167
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo 10.537 10.710 2.543
Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 19.726 10.537 10.710
Variagdo no caixa e equivalentes 9.189 (173) 8.167

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FlI

CNPJ N2 23.532.837/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apods a
transferéncia da Administracdo) a 31 de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024
(data de transferéncia da Administracdo)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

1. Contexto operacional

O Fundo de Investimento Imobilidrio JK E - FIl (“Fundo”), foi constituido com classe Unica, sob a
forma de condominio fechado em 16 de outubro de 2015, e iniciou suas operagdes em 01 de
dezembro de 2015, com prazo de duracdo indeterminado, classificado na ANBIMA — Associacdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais como “hibrido de gestdo ativa”, por
se destinar tanto a renda como ao desenvolvimento para renda. O Fundo é destinado
exclusivamente a investidores profissionais.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
conforme politica de investimento definida no regulamento, por meio de (i) investimentos em
Ativos Alvos; (ii) exploracdo comercial dos Ativos Alvo, por meio de locacdo; e (iii) eventual
comercializacdo dos Ativos Alvo, observados os termos e condi¢des da legislacdo e regulamentacao
vigentes.

As aplicacbes do Fundo ndo sdo garantidas pela Administradora ou pelo Fundo Garantidor de
Créditos (FGC), e estdo sujeitas a riscos de investimento, incluindo possibilidade de perda do
principal investido.

A administracdo e gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Vértx Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

2. Apresentagao e elaboracdao das demonstragdes financeiras

As demonstragdes contdbeis foram elaboradas de acordo com as praticas contdbeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios regulamentados pela Resolu¢cdo n? 175/22
e Instrugdo n2 516/11 da Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), incluindo os Pronunciamentos, as
OrientagOes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contdbeis - CPC, as
normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que nao conflitantes com as
disposicdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento Imobiliario.

Os itens incluidos nas demonstracdes contabeis sdao mensurados usando a moeda do principal
ambiente econémico no qual o Fundo atua, o Real ("moeda funcional").

As demonstracdes contabeis para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 estao sendo
apresentadas em conjunto com os periodos comparativos de 17 de outubro de 2024 a 31 de
dezembro de 2024 e 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024, em razao da transferéncia da
Administracdao do Fundo, conforme nota explicativa n® 20.



3.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FlI

CNPJ N2 23.532.837/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apods a
transferéncia da Administracdo) a 31 de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024
(data de transferéncia da Administracdo)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 2 de abril de
2026, que autorizou sua divulgacao.

Descri¢do das principais politicas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo
das demonstraces contabeis sdo provenientes das normas da CVM. As demonstracdes contabeis
foram preparadas com base no custo histérico, com excecdo dos ativos financeiros que estdo
mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrucdo CVM 516/11, quer sejam de
natureza imobilidria ou ndo. As praticas de mensuracdo especificas estdao descritas nos demais itens
abaixo, conforme segue:

a) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contabeis vigentes
aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobilidrios exige que a Administradora faga julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacOes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contabeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstragdes contabeis do fundo estdo
incluidas na nota explicativa n2 3.

b) Reconhecimento de receitas e despesas

A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
Classificagdo ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificagao
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se
pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente para
negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (iv) caixa
e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liquidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulga¢do. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.



d)

e)
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Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apods a
transferéncia da Administracdo) a 31 de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024
(data de transferéncia da Administracdo)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Caixa e equivalente de caixa

Sdo representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicacdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada imaterial.

Disponibilidades
Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Cotas de fundos de investimentos

As aplicacdes em cotas de fundos de investimento no Brasil sdo atualizadas com base no valor
da cota divulgada, periodicamente, pelos administradores dos fundos onde os recursos sdo
aplicados.

As valorizagOes e as desvalorizagGes dos investimentos em cotas de fundos de investimento
estdo apresentadas na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica “Resultado com
ativos de natureza ndo imobilidria — Cotas de fundo de investimento”.

Aplicagoes interfinanceiras de liquidez
S3ao demonstradas pelo valor de aplica¢do, acrescido dos rendimentos auferidos.
Propriedades para investimento

Os imoveis foram adquiridos para renda e/ou para aprecia¢do de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo nao
circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo. Os
resultados registrados na rubrica do resultado “Propriedades para Investimento - Ajuste a valor
justo”.

A determinac¢do do valor justo foi realizada com projec¢des de fluxos de caixa descontados baseados
em estimativas confidveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do contrato de
aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias externas de valores
correntes de aluguéis de ativos na mesma localizagdo e condi¢cdo, usam taxas de desconto que
reflitam as avalia¢des atuais do mercado quanto as incertezas no valor e prazo dos fluxos de caixa.
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A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiqguem a possibilidade de
alteracao substancial no valor justo do imével classificado como propriedade para investimento.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
economicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variagcdes monetarias incorridos.

As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidacao é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sio demonstrados como ndo circulantes.

g) Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio é calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o numero de cotas em circulagdo mensalmente.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa

Abaixo apresentamos a posi¢ao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025, 31
de dezembro de 2024 e 16 de outubro de 2024.

31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
Ativos - sem vencimento Valor Justo Valor Justo Valor Justo
Disponibilidades 180 10.537 10.710
AplicagGes interfinanceiras de liquidez (*) 19.546 - -
Total o 19.726 10.537 10.710

(*) As aplicagdes interfinanceiras de liquidez estdo representadas por operagées compromissadas lastreadas Letras do
Tesouro Nacional, conforme demonstrativo da posicdo financeira.
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5. Participacdao em sociedade controlada

A Oklahoma Empreendimentos e Participacdes S.A. (“Oklahoma”) possui a nua propriedade do
Condominio WTorre JK—Torre E (correspondendo a 3%), localizado na Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek, Sdo Paulo. A Oklahoma tem por objeto social:

a) Aexploracdo do ramo de incorporacdo imobilidria, compra e venda de bens imdveis comerciais,
prontos ou a construir, terrenos ou fragdes ideais;

b) Alocacdo de imdveis;

¢) A administracdo de bens proprios; e

d) A participacdo em outras sociedades, comerciais ou civis, como sdcio ou acionista.

Oklahoma Empreendimentos e Participagdes S.A. 31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
Controle Sim Sim Sim
Participagdao % 100% 100% 100%
Quantidade de ag¢des 53.000.500 53.000.499 53.000.499
Valor justo 65.483 30.166 27.232

5.1. Aquisi¢cao de sociedade controlada

A aquisi¢cdo do imdvel se deu pelo pagamento de R$13.220 no momento da compra, com recursos
proprios, contemplando também o pagamento de R$8.152 de gastos capitalizados, e RS 261.715 a
pagar, que serdao honrados através do pagamento de Certificado de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”)
— 1292 Série da 12 emissdo da RB Capital Companhia de Securitizagdo. Em 18 de dezembro de 2015,
0 BR7 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado (“BR7 FIM”), cotista exclusivo do Fundo
na época, adquiriu o CRI da Opea Securitizadora S.A., anteriormente denominada RB Capital
Companhia de Securitizagdo S.A.

Conforme Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, a periodicidade de pagamento de
principal e juros é mensal, sendo que ha o periodo de caréncia compreendido de 18 de dezembro
de 2015 a 10 de dezembro de 2020. A data de vencimento do CRI é: 10 de dezembro de 2035.

Em garantia dos pagamentos pelo Fundo a Opea Securitizadora S.A., a Oklahoma outorgou

alienacao fiduciaria da nua propriedade do imével em favor do vendedor do imével na escritura de
compra e venda.
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Conforme Termo de Securitizacdo de Créditos Imobilidrios, a periodicidade de pagamento de
principal e juros é mensal, tendo como data base 12 de dezembro de 2018, sendo 60 parcelas, as
59 primeiras referentes ao pagamento de juros e corre¢do monetaria e a Ultima parcela referente a
amortizacdo da integralidade da segunda parcela do preco de aquisicdo. A segunda parcela do preco
de aquisicdo na data base de 12 de dezembro de 2018 é de RS 282.431.

Em garantia dos pagamentos pelo Fundo a Opea Securitizadora S.A., permanece a alienagdo
fiducidria da nua propriedade do imoével em favor dos titulares do CRI, foi constituida cessao
fiduciaria de direitos creditdrios e alienacao das cotas do Fundo.

Em 17 de dezembro de 2018, houve a alteracdo do investidor do CRI passando 100% do BR7 FIM
para terceiro.

Em 10 de fevereiro de 2020, por meio de assembleia de titulares do CRI, ele foi repactuado, tendo
os documentos formalizando referida repactuacdo sido assinados em 11 de fevereiro de 2020. Os
novos termos incluem:

e Um novo calculo para atualizacdo do CRI sendo 100% da Taxa DI, acrescida de sobretaxa de
1,45% a.a. para variacdo acumulada de 100% da taxa DI acrescida da sobretaxa de 1,30% a.a.;

e Alteracdo da Nova Data Base dos CRI, conforme definido no Termo de Securitizacdo, para 11 de
fevereiro de 2020;

e Alteragao do fluxo de pagamentos da amortizacao;

e Alteragao da data de vencimento final para 25 de janeiro de 2028;

e Atualizacdo do saldo devedor, que é de RS 283.784 na Nova Data Base;

e Alteracdo do prémio flat a ser pago pelo devedor em caso de pagamento antecipado;

e Constituicdo de fianca a ser outorgada pelo novo cotista do Fundo, no ambito do Termo de
Securitizacdo, em garantia do fiel e integral cumprimento das obrigacdes assumidas pela
Securitizadora no Termo de Securitizagao;

e Em 2 de marcode 2020 o Fundo realizou o pagamento de RS 3.141 referente a comissionamento
de assessoria financeira para reestruturacao da CRI que ocorreu em 11 de fevereiro de 2020. Tal

valor foi registrado na rubrica “Despesa antecipada”, e sera apropriada para o resultado ao logo
do prazo do contrato da CRI.
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O valor atualizado em 31 de dezembro de 2025, referente a obrigacdo por aquisicao de propriedade
parainvestimento é de RS 284.297, tendo incorrido em despesa financeira de RS 41.658 (RS 275.550
referente a obrigacdo em 31 de dezembro de 2024, despesa financeira de RS 6.857 no periodo de
17 de outubro de 2024 a 31 de dezembro de 2024 e RS 277.007 referente a obrigacdo em 16 de
outubro de 2024, despesa financeira de RS 26.266 no periodo de 1° de janeiro de 2024 a 16 de
outubro de 2024).

5.2. Obrigacdo por aquisicao de companhia

O Fundo possui os seguintes saldo a integralizar na Oklahoma Empreendimentos e Participa¢Oes
S.A.:

Descricao 31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
Saldo a Integralizar 2.950 2.950 2.949
Total 2.950 2.950 2.949

5.3. Atualizagdo valor justo

O investimento é mensurado pelo valor justo. Oklahoma Empreendimentos e ParticipacGes S.A.
apresentou os seguintes saldos como valor justo:

Descrigdo 31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
Oklahoma Empreendimentos e Participacdes S.A. 65.483 30.166 27.232
Total 65.483 30.166 27.232

De acordo com o contrato de uso-fruto da nua propriedade a qual a Oklahoma é proprietaria, apds
o prazo de 30 anos (renovaveis por mais 30 anos), a Oklahoma terd plenos direitos sobre os fluxos
financeiros provenientes desse empreendimento.

Em 31 de dezembro de 2025, o valor justo da propriedade foi estimado sobre o valor de venda
projetado no fluxo de caixa futuro elaborado pelo consultor especializado trazidos a valor presente
utilizando-se do mesmo prazo e taxa de desconto do Empreendimento e uma taxa de capitalizagdo
de 7% ao ano.

14



FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FlI

CNPJ N2 23.532.837/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apods a
transferéncia da Administracdo) a 31 de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024
(data de transferéncia da Administracdo)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

6. Propriedade para Investimento

O imével comercial e acabado adquirido para renda ou apreciacdo de capital no longo prazo é
classificado como propriedade para investimento. O Fundo possui 94,10% de participacdo no
imovel.

Imével: WTorre JK - Torre E.
Enderego: Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 2041, S3o Paulo, SP
Area: 22.945 m? de 4rea construida.

O critério de mensuracdo desse investimento é o valor justo.

Resultadode o .\ \tado de Valor

Imével Valor Justo 2024 Ajuste de Justo Valor Justo 2025
Linearizagao
WTorre JK - Torre E 899.830 3.092 145.293 1.045.123
Total 899.830 3.092 145.293 1.045.123

6.1. Método de determinagdo do valor justo

O objetivo da avaliacdao é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento as
exigéncias da Instrugdo CVM n2 516/11 que dispde sobre a elaboragdo e divulgacdo das
demonstragdes financeiras, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuragao do valor
justo para monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sdao baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual uma
propriedade poderia ser negociada na data de avaliagdo entre partes conhecedoras e interessadas
em uma transac¢do sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de precos correntes no mercado
ativo, as avaliagOes sdo preparadas através da consideracao do valor dos fluxos de caixa descontado
estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa de desconto que reflita
determinados riscos inerentes é entdo aplicada nos fluxos de caixa anuais liquidos para chegar a
avaliagdo da propriedade.

A Cushman & Wakefield (“Avaliadora”), empresa de avaliacdo externa e independente, tendo
apropriada qualificagdo profissional reconhecida e experiéncia na regiao e no tipo de propriedade
gue esta sendo avaliada, determinou os valores de mercado dos iméveis de propriedade do Fundo
na data base de 31 de dezembro de 2025.
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7.

A Avaliadora adotou a metodologia de Capitalizacdo da Renda através do Fluxo de Caixa
Descontado. A taxa a qual o fluxo de caixa operacional de 10 anos foi descontado para formar o
valor presente do imével foi de 7,5% ao ano e taxa de capitalizacdo de 7% ao ano para formar
opinido de valor de mercado residual da propriedade no 102 ano do periodo de analise.

Receita de aluguel
Descricao 31/12/2025 31/12/2024 16/10/2024
Receita de Aluguel 58.711 12.117 33.713
Linearizacdo de aluguel 1.306 (281) 418
Encargos s/ rendas de aluguéis - - 219
Total 60.017 11.836 34.350

a. Contas a receber de aluguéis

Os valores que compdem o contas a receber compreendem aluguéis vincendos relativos as areas
ocupadas.

O reconhecimento contabil da receita de locacdo, incluindo o aluguel sazonal e reajustes
contratuais, quando aplicaveis, é baseado na linearizacdo da receita durante o prazo do contrato
independente do prazo de recebimento e de reajustes de inflagdo.

Os aluguéis sdo contabilizados conforme regime de competéncia e a Administrag¢dao realiza o
acompanhamento tempestivo do histérico de inadimpléncia dos devedores dos fluxos dos aluguéis
determinados nos contratos de loca¢cdo, com objetivo de mensurar possiveis indicativos de perdas

esperadas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 a 31
de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024, ndo ocorreram indicios de
possivel provisGes para perdas esperadas no contas a receber de aluguéis.

b. Aporte Fundo de reserva — Retrofit

Em Assembleia Geral Extraordindria do Condominio WTorre JK - Torre E, firmado em 31 de agosto
de 2021, foi deliberada a aprovacao do projeto de retrofit da recepgao da Torre E. Foi instituida a
cobranca do Fundo de Reserva do Condominio, relativo exclusivamente a Torre E, mediante aportes,
no montante total de RS 4.924, ao Fundo de Reserva, necessarios para a execucdo da obra, a ser
pago em seis parcelas. Em 31 de dezembro de 2025, o saldo do Fundo de Reserva era de RS 6.698.
Tais valores estdo sendo registrados na rubrica “Aporte fundo de reserva — Retrofit” no balango
patrimonial do Fundo. Tais valores serdao ativados no imével apds a prestacdo de contas a ser

recebida do condominio.
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8. Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11, para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracgGes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao pelo
valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado é visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transagOes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdo negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacGes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacGes relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 72 da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Ativos 31/12/2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Operagdes compromissadas 19.546 - - 19.546

Propriedade para Investimento - - 1.049.521 1.049.521

Acdes de companhia fechada 68.433 68.433

Total do ativo 19.546 - 1.117.954 1.137.500
9. Instrumentos financeiros derivativos

E vedada a realizacio de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial do Fundo, observado o limite maximo de
exposicdo equivalente ao Patriménio Liquido do Fundo.
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Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 a 31
de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024, o Fundo ndo operou com
instrumentos financeiros derivativos.

10. Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua prépria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutua¢gdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das opera¢Ges contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de elimina¢do da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:

Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica governamental e globalizagao: A Classe
desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeita, portanto, aos efeitos da
politica econdmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econbmica e monetaria, por exemplo, tém
envolvido, no passado recente, alteracGes nas taxas de juros, intervengées no mercado de cambio
para evitar oscilagdes relevantes no valor do ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras
medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢des macroecon6micas, podem impactar
significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adogdo de medidas que possam
resultar na flutuagdo da moeda, indexagdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de taxas
de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condigcGes
financeiras, os resultados operacionais da Classe e a consequente distribuicdao de rendimentos aos
cotistas da Classe. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo
da moeda e aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores
externos podem influenciar nos resultados da Classe. Como exemplo, algumas consequéncias dos
riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que poderiam reduzir a demanda por
imdveis ou aumentar os custos de financiamento das sociedades investidas ou ainda reduzir o
apetite dos bancos comerciais na concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando a Classe
utilizasse deste expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que
poderia levar a um aumento nos custos de execugdo dos empreendimentos imobilidrios ou mesmo
impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii) alteracGes da politica
habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos
empreendimentos ou mesmo do financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o
custo de obras, com redugdo dos incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.
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Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e
internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desdgios e volatilidades dos ativos da Classe,
entre outros fatores, com consequentes oscilacdes do valor das cotas da Classe, podendo resultar
em ganhos ou perdas para os cotistas.

Riscos de ndo realizagdo do investimento: N3do ha garantias de que os investimentos pretendidos
pela Classe estejam disponiveis no momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a
satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou
mesmo a ndo realizacdo destes investimentos a ndo realizacdo de investimentos em Ativos Alvo ou
a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pela Classe, considerando os
custos da Classe, dentre os quais a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, poderd afetar
negativamente os resultados da carteira da Classe e o valor da cota.

Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos: As classes de
fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em desenvolvimento
no mercado brasileiro e sdo constituidas, por forca regulamentar e legal, como condominios
fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas, antecipado ou ndo, em hipdtese alguma. Os
cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das cotas no mercado secundario.
Adicionalmente, determinados ativos da Classe podem passar por periodos de dificuldade de
execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e
negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou
negociar tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, a Classe podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos ativos financeiros podera
impactar o patrimdnio liquido da Classe. Além disso, existem algumas hipdteses em que a
assembleia de cotistas podera optar pela liquidagdo da Classe e outras hipéteses em que o resgate
das cotas poderd ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira da Classe. Na
hipdtese de os cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fragao
ideal de Ativos Alvo, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. Nestas
situagOes, os cotistas poderdao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacdo da Classe.

Riscos atrelados aos Ativos investidos: O Administrador desenvolve seus melhores esforcos na
selecdo, controle e acompanhamento dos ativos da Classe. Todavia, a despeito desses esforgos,
pode ndo ser possivel para o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos
ativos investidos.
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Riscos de crédito: Os Outros Ativos integrantes da carteira da Classe podem estar sujeitos a
capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
referentes a tais Outros Ativos. AlteracGes nas condicOes financeiras dos emissores dos Outros
Ativos ou na percepcao que os investidores tém sobre tais condicdes, bem como alteracbes nas
condicGes econOmicas e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento,
podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. A Classe poderd
incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar as operac¢des de compra e
venda de ativos em nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposicdo de
pagamento de qualguer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacgdes integrantes da
carteira da Classe, a Classe poderd sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para
conseguir recuperar os seus créditos.

Risco de Liquidez: As classes de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, as classes de fundos de investimento imobiliario sdo constituidas sempre na forma
de condominios fechados, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas cotas.
Dessa forma, os cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negocia¢do no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as cotas da Classe devera estar consciente de
gue o investimento na Classe consiste em investimento de longo prazo. Adicionalmente, a cessao
de tais cotas somente podera se dar para investidores qualificados, assim definidos nos termos da
Resolugcdo CVM n? 30/21, ressalvada a hipdtese de registro de tais cotas perante a CVM.

Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Alvo: Apesar de a carteira da Classe ser
composta também por participaces em ac¢des ou cotas de sociedades cujo propdsito seja
investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agdes
nao confere aos cotistas a propriedade direta sobre os iméveis em desenvolvimentos por estas, ou
seja, nesta situagdo, o cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
integrantes direta ou indiretamente do patrimonio da Classe.
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Risco de concentracao da carteira da Classe: A Classe destinard os recursos captados nesta oferta
para a aquisicao dos Ativos Alvo que integrardo o patrimoénio da Classe, de acordo com a sua politica
de investimento, observando-se, ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas quantas
sejam necessarias, visando a permitir que a Classe possa adquirir outros Ativos Alvo.
Independentemente da possibilidade de aquisi¢cdo de diversos Ativos Alvo pela Classe, inicialmente,
a Classe ird adquirir Ativos Alvo derivados de um numero limitado de empreendimentos
imobilidrios, o que podera gerar uma concentracao da carteira da Classe. Essa concentracdo poder3,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais a Classe e aos cotistas da Classe, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados da Classe dependerdo dos resultados atingidos por
poucos empreendimentos imobiliarios.

Risco relativo a concentracdo e pulverizagdao: Podera ocorrer situacdo em que um Unico cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdao ou mesmo a totalidade das cotas da Classe,
passando tal cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes
sejam tomadas pelo cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento da
Classe e/ou dos cotistas minoritarios.

Risco de dilui¢do da participacao do cotista: A Classe podera captar recursos adicionais no futuro
através de novas emissoes de cotas por necessidade de capital ou para aquisicdo de novos ativos.
Caso ocorram novas emissdes, os cotistas poderdo ter suas respectivas participacdes diluidas.

Risco de inexisténcia de quérum nas deliberagbes a serem tomadas pela assembleia geral:
Determinadas matérias que sao objeto de assembleia geral de cotistas somente serao deliberadas
guando aprovadas por maioria qualificada dos cotistas. Tendo em vista que as classes de fundos de
investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado fiquem impossibilitadas de aprovacado pela auséncia
de quérum na instalagdo (quando aplicdvel) e na votacgao de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberagao

Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel que a Classe ndo possua caixa
para a realizacdo da distribuicdo de rendimentos aos investidores por uma série de fatores, como
os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem
em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo
distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em fase de
construgdo ou a ndo obtencao do financiamento imobiliario pelos compradores.
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Risco de alteragées tributarias e mudancas na legislagdo: A Lei n? 8.668/93, conforme alterada pela
Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional das classes de fundos de investimento imobilidrio
é isenta de tributacdo, desde que a Classe ndo aplique recursos em empreendimento imobiliario
gue tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas. Nos termos da
Lei n2 9.779/99, as classes de fundos de investimento imobiliario sdo obrigadas a distribuir a seus
cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o regime de
caixa. Os rendimentos distribuidos aos cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte
por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso I, da Lei n2 11.033, de
21 de dezembro de 2004, conforme alterada, ficam isentos do imposto de renda retido na fonte e
na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos por classes de fundos
de investimento imobilidrio, desde que observados cumulativamente os seguintes requisitos:

(i) cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado;
(i) (a) o cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) do

montante total de cotas emitidas pela Classe ou (b) cujas cotas derem direito ao
recebimento de rendimentos inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pela Classe; e

(iii) A Classe conte com, no minimo, 100 (cem) cotistas.

Como as cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que a Classe
tera no minimo 100 (cem) cotistas. Ainda, embora tais regras tributdrias estejam vigentes desde a
edicao do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma tributdria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas ou reducdo dos ganhos decorrentes da criagdo de novos tributos
ou de interpretacao diversa da legislagcdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao ou o desenquadramento da Classe as regras de isenc¢des vigentes, sujeitando a Classe ou
seus cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Risco regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico desta Classe
considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdao da pouca
maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situa¢cdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para manutenc¢ao do arcabougo contratual
estabelecido.
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Riscos de despesas extraordindrias: A Classe, na qualidade de proprietaria dos imdveis, estard
eventualmente sujeita ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras
despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imdveis e dos condominios em que se
situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade das cotas da Classe.

Riscos relacionados aos Ativos Alvo: Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobiliarios de
emissao das sociedades investidas ou os pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios,
como dividendos, juros e outras formas de remunerac¢ao e bonificacdo podem vir a se frustrar em
razdo da insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou,
ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, a Classe e os seus cotistas poderdo
experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de
eliminacdo de tais riscos. Caso determinada sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou
caso haja a desconsideracdo da personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de
determinados passivos podera ser atribuida a Classe, impactando o valor das cotas, o que podera
resultar em patrimonio liquido negativo na Classe. Os investimentos nos Ativos Alvo envolvem riscos
relativos ao setor imobilidrio. Ndo ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco
certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos Alvo acompanhe o desempenho médio desse
setor. Em funcdo de diversos fatores relacionados ao funcionamento de drgdos publicos de que
pode vir a depender a Classe no desempenho de suas operagdes, ndo ha qualquer garantia de que
a Classe conseguira exercer todos os seus direitos de sécio ou investidor dos Ativos Alvo, ou como
adquirente ou alienante de agdes ou outros valores mobilidrios de emissdo de tais sociedades, nem
de que, caso a Classe consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdao condizentes com os seus
direitos originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdao impactar negativamente a
carteira da Classe.

Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislagdo: Em que pese ndo sero
objetivo preponderante da Classe, o desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios sujeita-se
ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define todas as condi¢cGes para dar inicio a venda
dos imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na concessdo de
aprovac¢des ou mudancas na legislacdo aplicdvel poderdao impactar negativamente os resultados dos
Ativos Alvo e consequentemente o resultado da Classe.

Risco de crédito dos locatarios que celebrem contratos com a Classe: A qualidade de recebimento

dos recebiveis depende diretamente da capacidade de pagamento dos locatdrios. Se houver
inadimpléncia a Classe sera prejudicada.
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Risco de reclamagoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas
atividades, a Classe e/ou as sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos
ou judiciais, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario
e consequentemente da Classe.

Risco de despesas extraordindrias: A Classe, como proprietaria dos Ativos Alvo, estd sujeita a
necessidade de alocar recursos adicionais para a conclusdo dos empreendimentos imobilidrios. A
alocacdo de recursos adicionais podera impactar negativamente a rentabilidade do
empreendimento imobilidrio e consequentemente da Classe.

Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Alvo que venham a ser
objeto de investimento direto ou indireto pela Classe, como exemplo, contaminacdo de terrenos,
podas indevidas de vegetacdo, vendavais, inunda¢des ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobilidrios situados
nas proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriagdo: Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade da Classe por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis que comporao o
patrimonio da Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerao da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizagOes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano
sofrido, observadas as condigGes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imdveis nao segurados, o Administrador poderd ndo recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condi¢do financeira da Classe.

Riscos de desvalorizagdo dos Ativos Alvo e condi¢des externas: O valor dos Ativos Alvo estd sujeito
a condi¢des sobre as quais o Administrador da Classe nao tem controle nem tampouco pode influir
ou evitar. O nivel de desenvolvimento econ6mico e as condi¢cdes da economia em geral poderao
afetar o desempenho e a expectativa de retorno dos Ativos Alvo que integrardao o patriménio da
Classe e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta forma,
podera haver desvalorizacdo da cota da Classe, o que afetara de forma negativa o seu retorno.
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Risco de Derivativos: Com relacdo a determinados investimentos, a Classe podera utilizar técnicas
de hedge (mecanismos de protecdo) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas
taxas de juros, pregos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operacées por si s6 podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora a Classe possa se
beneficiar do uso desses mecanismos de protecdo, mudancas ndo previstas nas taxas de juros,
precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em
geral para a Classe em comparacao ao cenario em que tais operacdes de hedge n3o tivessem sido
contratadas.

Risco de Descontinuidade: A assembleia de cotistas podera optar pela liquidacdo antecipada da
Classe. Nessa situacao, os cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo
ndo conseguir reinvestir os recursos que esperavam investir na Classe ou receber a mesma
remuneracao que esperava ser proporcionada pela Classe. A Classe ou o Administrador ndo serdo
obrigados a pagar qualguer multa ou penalidade a qualquer cotista, a qualquer titulo, em
decorréncia da liquidacdo da Classe.

Riscos Relacionados a Cessdo de Recebiveis Originados a partir do Investimento em imdveis e/ou
Ativos Alvo: Considerando que a Classe podera realizar a cessdo de recebiveis de ativos para a
antecipacdo de recursos, existe o risco de: (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento,
a renda obtida com a realizacdo da aquisicdo de Imodveis resultar em fluxo de recursos menor do
qgue aquele objeto de cessao, gerando a Classe diminuigao de ganhos, ou (ii) caso o Administrador
decida pela realizagdo de amortizagao extraordinaria das cotas com base nos recursos recebidos,
impacto negativo no prego de negociagdao das cotas, assim como na rentabilidade esperada pelo
investidor, que tera seu horizonte de investimento reduzido no que diz respeito a parcela
amortizada.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de interesses entre
a Classe e o Administrador dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada em assembleia
de cotistas, nos termos do Anexo Normativo Il da Resolugdo CVM n2 175/2022. Adicionalmente, a
Classe poderd contar com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa
relacdo societaria poderd eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento das
atividades a serem desempenhadas a Classe.

Risco de Patrimonio Negativo e da Responsabilidade Limitada: Caso seja identificado patrimonio
liquido negativo da Classe e ndo seja possivel regularizar a situacdao por meio das medidas previstas
na regulamentacgao vigente, podera ser requerida a declaragao judicial de insolvéncia da Classe. O
regime de responsabilidade limitada dos cotistas, aplicavel no contexto de insolvéncia das classes
de investimento, é uma inovacao legal recente que ainda ndao passou por revisdo judicial. Dessa
forma, ha a possibilidade de que tal regime seja contestado, desconsiderado e/ou envolva disputas
judiciais.
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Outros riscos: A Classe também poderd estar sujeita a outros riscos além dos mencionados acima
advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador, do Gestor e dos demais
Prestadores de Servicos da Classe, os quais, se materializados, podem acarretar perdas a Classe e/ou
aos cotistas.

Risco relacionados a realiza¢do de opera¢6es com derivativos: realizacdo de operacdes no mercado
de derivativos pelo Fundo podera acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido superiores
aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacdo podera, ainda, resultar
em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital investido pelos
Cotistas ou a ocorréncia de patrimonio liquido negativo, com a consequente obrigacdo de aportes
adicionais pelos Cotistas.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e os potenciais investidores ler atentamente
o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderao afetar o patriménio do Fundo, sendo que o Administrador e
a Gestora ndo poderdo, em hipdtese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado negativo
na rentabilidade do Fundo, depreciacdo dos ativos financeiros integrantes da carteira ou por
eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo os mesmos
responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua
parte.

11. EmissOes, resgates e amortizacdes de cotas
a. Emissoes

As cotas correspondem a fragGes ideais de seu patriménio liquido, sendo nominativas e escriturais
em nome de seu titular.

O Administrador realizou a primeira emissdo de cotas no montante total de até R$360.000, divididos
em 360.000.000 de cotas, em série Unica, no valor de R$1,00 cada uma, sendo permitida a
distribuicdo parcial no valor minimo de R$10.000, correspondente a 10.000.000 de cotas, sendo
certo que as cotas nao subscritas poderao ser canceladas pelo Administrador.

As cotas da primeira emissao foram objeto de oferta publica com esforgos restritos de colocagao,
nos termos da Instrucdo CVM 476/09, conforme alterada.
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Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente
podera realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, que definira, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissodes.

Com relacdo aos direitos dos cotistas nas futuras emissGes de cotas, estd estabelecido no
regulamento do fundo que: (i) aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica
assegurado o direito de preferéncia na subscri¢cdo de novas cotas, na proporc¢do do nimero de cotas
gue possuirem, por prazo ndo inferior a cinco dias, contados da data de concessdo do registro de
distribuicdo das novas cotas pela CVM; (iii) as cotas objeto das futuras emissdes assegurarao a seus
titulares direitos idénticos aos das cotas existentes.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui 145.301.270 cotas no montante de RS 866.775
(145.301.270 cotas no montante de RS 669.094 em 31 de dezembro de 2024 e 145.301.270 cotas
no montante de RS 494.329 em 16 de outubro de 2024).

b. Resgates
Conforme disposto no regulamento vigente do Fundo, ndo havera resgate de cotas.
c. Amortizagoes

As cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada quota representa
relativamente ao patriménio liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo, no prazo maximo de trinta dias de seu
recebimento pelo Fundo.

A Administradora poderd efetuar amortizagdes das cotas a qualquer momento durante o prazo de
duragdo do Fundo, ao seu exclusivo critério e de acordo com as condic¢des previstas no regulamento,
na medida em que o valor dos ganhos e rendimentos do Fundo provenientes de seus investimentos
em e/ou desinvestimento nos ativos ou ativos alvo sejam suficientes para pagar o montante de
todas as exigibilidades e reservas do Fundo.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 a 31

de dezembro de 2024 e 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024, ndao houve amortizagdes de
cotas.
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12. Evolugdo do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patrimoénio liquido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios/periodos:

Exercicio/periodo Valor da Rentabilidade 'Pa?rim(‘)r}io'
cota (%) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 5,9654 29,54 671.993
Periodo de 17 de outubro de 2024 a 31 de dezembro de 2024 3,4409 1,14 496.595
Periodo de 12 de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024 3,4021 6,58 425.944

13. Distribuicdo de resultados

A Administradora distribuird aos cotistas, independentemente da realizacdo de assembleia geral,
no minimo, 95% dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, conforme o
previsto no paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/13 e no Oficio CVM/SIN/SNC/N¢2 1/2014. A
distribuicdo se limitard ao lucro apurado conforme a regulamentacdo aplicavel (“Lucros
Semestrais”), tendo como base o balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos sdo distribuidos aos cotistas e pagos mensalmente, sempre no 102 dia
util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipagdo dos
rendimentos do semestre, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacao
serd pago no prazo maximo de 10 dias uteis, contados apds o encerramento dos balangos
semestrais. O referido saldo poderd ter outra destinagcao, desde que dada pela Assembleia Geral,
com base em eventual proposta e justificativa apresentada pela Gestora.

Fardo jus aos rendimentos os titulares de cotas do Fundo no fechamento do ultimo dia de cada més,
de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo escriturador das cotas do Fundo.

O saldo de rendimentos a distribuir no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi calculado
como segue:

Demonstracdo do Resultado financeiro 31/12/2025
(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 26.170
(-) Despesas com manutengdo e conservacgdo das propriedades para investimento -

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento 11
Resultado liquido de iméveis para renda 26.181
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Demonstrag¢do do Resultado financeiro 31/12/2025

Resultado liquido dos ativos imobiliarios 26.181

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras 3
(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 415
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 417

Outras receitas/despesas

() Taxa de administragdo (129)
(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, I, ICVM 472 (18)
(-) Auditoria independente (40)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (96)

(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FIl (Judicial ou Extrajudicialmente)

(7)

(+/-) Outras receitas/despesas (20.718)
Total de outras receitas/despesas (21.008)
Resultado financeiro do exercicio 5.590
Rendimentos declarados conforme Lei 8.668/93 3.269
Rendimentos pagos no exercicio corrente 3.269
% do resultado financeiro declarado no exercicio 58,48%

Conforme assembleias especiais extraordinarias realizadas nos dias 17 de dezembro de 2025 e 27
de junho de 2025, foi deliberado e aprovado pelos Cotistas, a ndo distribuicdo semestral de 95%
(noventa e cinco por cento) de rendimento da Fundo, conforme exigido pela Lei 8.668 de junho de
1993, referente aos periodos de 01/01/2025 até 30/06/2025 e 01/07/2025 até 31/12/2025 para
fins de reforco de caixa do Fundo, com objetivo de honrar os pagamentos de dividas do Fundo.
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O saldo de rendimentos a distribuir nos periodos de 17 de outubro de 2024 a 31 de dezembro de
2024 e 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024 foi calculado como segue:

De 17/10/2024 De 01/01/2024
a31/12/2024 a16/10/2024
(+) Receitas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia 181.794 64.483
(-) Despesas apuradas no periodo segundo o regime de competéncia (7.029) (31.299)
(=) Lucr? Cc?ntabll apurado no periodo segundo o regime de 174.765 33.184
competéncia
(-) Receitas por competéncia e nao transitadas pelo caixa do Fll (169.635) (30.358)
(+) Despesas por competéncia e ndo transitadas pelo caixa do Fll 2.490 1.645
(+) F.ieceltas- reglstradas por compe,tenua em periodos anteriores e (4.143) 6.307
realizadas financeiramente no periodo corrente
(-) Despesas registradas por competéncia em periodos anteriores e (44) i
realizadas financeiramente no periodo corrente
(=) Lucro ajustado base para calculo da distribuicdo 3.433 10.778
Rendimento distribuido 3.269 (2.622)
Percentual do lucro liquido por caixa distribuido (*) 95,24% 24,33%
Rendimentos pagos referentes ao exercicio vigente - (2.622)

(*) Conforme Assembleia Geral Extraordinéria realizada em 08 de outubro de 2024, foi realizada a retencdo de RS 2.011 referente ao
primeiro semestre de 2024. Nao houve distribuicdo referente a base de distribuicdo referente ao segundo semestre até a data da
transferéncia da administragdao do Fundo.

14. Taxa de administragao e encargos

Pela prestacdo dos servicos de administracao fiduciaria, escrituracdo, tesouraria e controladoria, o
Fundo pagard Taxa de Administracao equivalente a 0,039% (trinta e nove milésimos por cento) ao
ano calculada sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o minimo mensal de RS 15 (quinze
mil reais) ao més, atualizado anualmente, desde a data de inicio do Fundo, pela variagdo do IPCA.
A Taxa de Administracdo é paga até o 52 Dia Util de cada més subsequente ao da prestacdo dos
servicos, vencendo-se a primeira mensalidade no 52 Dia Util do més seguinte ao da primeira
integralizacao de recursos no Fundo.

Ademais, serad devido, adicionalmente a taxa de administra¢do, o montante de RS 2,2 por més a
titulo de taxa de escrituracao.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administracdo registrada foi
de RS 278 (RS 42 no periodo de 17 de outubro de 2024 a 31 de dezembro de 2024 e RS 185 no
periodo de 12 janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de
“Administracdo” na demonstragao do resultado.

15. Transag¢Oes com partes relacionadas

Sao consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administragdo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Gestor: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituragdo de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 18, junto a Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no montante
de RS 29. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de
outubro de 2024 a 31 de dezembro de 2024 e 12 de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024, a
titulo de taxa de administragao encontra-se divulgada na nota explicativa n2 14.

16. Tributagdo

a) Tratamento tributario do Fundo

O Fundo é obrigado a efetuar a reten¢do do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢cdo de
resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instru¢do Normativa da Receita Federal n2 1.585/15.
No entanto, o Fundo deve cumprir os seguintes requisitos, conforme Lei n2 9.779/99:

i O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos

lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
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ii. O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuicGes de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n? 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Il do artigo 32 da Lei n? 11.033/04, alterada
pela Lei 14.754/23, de isencdo do imposto de renda sobre as distribuicdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condicoes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas |lhe
derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de balcdo
organizado; e

3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer que seja o contribuinte, ha tributagdo a aliquota de 20%.

17. Politica de divulgagao de informacgoes

A administradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos do
artigo 36 da Instrucdo CVM n2 184/23:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referir, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento [;

(i) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre a que
se referir, o formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio social a que se
referirem:
a) As demonstrac¢des financeiras;
b) O formulario eletrénico cujo conteudo reflita o Suplemento K;

(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
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(v) Até 08 dias apds sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordindria; e
(vi) No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

18. Demandas judiciais

N3o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

19. Prestacao de outros servigos e politica de independéncia do auditor

20.

Registre-se que o Administrador, no exercicio auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados
pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes Ltda. relacionados a este Fundo por ele
administrado que ndo os servicos de auditoria externa das demonstra¢Ges contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu préprio
trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

AlteragOes estatutarias
Ndo houve alteragGes estatutarias nos exercicios findo em 31 de dezembro de 2025.

Em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 15 de outubro de 2024, foram deliberadas: (i) a
transferéncia da administracdo fiducidria do Fundo para a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda; (ii) a substituicdo da prestacao dos servicos de escrituragao, controladoria e
tesouraria do Fundo que passara a ser realizada pela nova Administradora ou por instituicdo
financeira de primeira linha a ser por ela contratada; (iii) substituicdo da prestacao de servico de
distribuicdo, agenciamento e colocacdo de cotas do Fundo que passara a ser realizada pela Nova
Administradora; (iv) A substituicdo da prestacao dos servigos de custédia, que passard a ser prestada
pela Nova Administradora.
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21.

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO JK E - FlI

CNPJ N2 23.532.837/0001-87

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstragdes contabeis

Para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e periodos de 17 de outubro de 2024 (data apods a
transferéncia da Administracdo) a 31 de dezembro de 2024, 1° de janeiro de 2024 a 16 de outubro de 2024
(data de transferéncia da Administracdo)

(Valores expressos em milhares de reais — RS, exceto quando indicado de outra forma)

Eventos subsequentes

Em 19 de fevereiro de 2026 foi divulgado o Fato Relevante a comunicacao da reavaliacdo dos ativos
a valor justo em dezembro de 2025 pela empresa especializada Cushman & Wakefield, resultando
em uma variagao positiva de 27,45% no valor do patriménio liquido do Fundo em sua Data-Base.

Em Assembleia Extraordindria Especial realizada em 5 de janeiro de 2026, foi aprovada a 4° Emissao
de Cotas de aproximadamente 117.700.000 (cento e dezessete milhdes e setecentos mil) cotas de
Classe Unica - Subclasse Unica da 12 Série, com valor nominal unitario de R$ 1,00 (um real) (“Cotas
da 4° Emissdo” ou “Cotas”), totalizando o montante aproximado de RS 117.700 (cento e dezessete
milhdes e setecentas mil reais), e o pagamento a Administradora, pelo Fundo, do montante
equivalente a RS 20 (vinte mil reais), referente aos servicos de implantacdo, controle e
operacionalizacdo que serdo pagos ap0s a primeira data de integralizacdo.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC —SP-262221/0-1
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