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Relatério do Auditor Independente sobre as demonstragoes
contabeis

Aos:

Cotistas e Administrador do

Daycoval Real Estate Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade
Limitada

(Administrado por Banco Daycoval S.A.)

Séo Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstragdes contabeis do Daycoval Real Estate Multiestratégia Fundo de
Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada (“Fundo”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas demonstragdes do resultado, das mutagoes
do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o periodo de 25 de fevereiro (data da transferéncia de
Administracédo) a 31 de dezembro de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacgdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contabeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos
0s aspectos relevantes, a posigao patrimonial e financeira do Daycoval Real Estate Multiestratégia
Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o periodo de 25 de fevereiro a 31 de
dezembro de 2025, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de
investimento imobiliario.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na segdo a seguir
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes contdbeis”. Somos
independentes em relagao ao Fundo e seu Administrador, de acordo com os principios éticos relevantes
previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo
Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstragdes contabeis de entidades
de interesse publico no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas conforme essas
normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar
nossa opiniao.
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Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstragbes contabeis como um todo e na formagao de nossa opinido sobre
essas demonstragdes contabeis e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses
assuntos.

. Existéncia e valorizagao dos investimentos em propriedades para investimento

Conforme balango patrimonial, em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possuia parte substancial de seu
patriménio liquido investido em propriedades para investimento, as quais sdo avaliadas e registradas
conforme praticas descritas na nota explicativa n° 3.f.

Considerando a relevancia desses investimentos em relagao ao patriménio liquido do Fundo, bem como
seus efeitos sobre as demonstragdes contabeis tomadas em conjunto, consideramos este como um
principal assunto de auditoria.

Como nossa auditoria enderecou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, o envolvimento de nossos especialistas
para nos auxiliarem na: (i) avaliagdo sobre o método de avaliagdo adotado pelo avaliador, considerando
as caracteristicas das propriedades para investimento; (ii) revisdo da metodologia de avaliagdo e
modelos financeiros utilizados, observando se estes estdo de acordo com as metodologias de avaliagao
e praticas de mercado; (iii) avaliagdo da razoabilidade das premissas utilizadas pelo avaliador; (iv)
revisdo da acuracidade matematica dos dados existentes no laudo de avaliagédo e planilhas suportes;
e (v) analise de informagdes adicionais que pudessem contradizer as premissas mais significativas e
as metodologias utilizadas pelo avaliador. Ainda, avaliamos a propriedade do imdvel pelo Fundo e a
adequacao das divulgacdes efetuadas nas notas explicativas.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e valorizagao
dos investimentos em propriedades para investimento, consideramos que as evidéncias de auditoria
obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Il. Existéncia e valorizagao dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario

Parte relevante do patriménio liquido do Fundo estéa representada por investimentos em cotas de fundos
de investimento imobiliario. O administrador do Fundo, para a confirmagao da existéncia da aplicagcéo
em cotas de fundos, utiliza os correspondentes extratos dos fundos investidos. As aplicagdes em cotas
de fundos sao mensuradas considerando os valores das cotas disponibilizados pela B3 (“Brasil, Bolsa
e Balcao”) em virtude de possuirem mercado ativo em virtude de possuirem mercado ativo ou pelo
valor das cotas divulgados pela administragdo dos fundos investidos quando néo sao listados.
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Pelo fato desses ativos serem um dos principais elementos que influenciam o patriménio liquido e o
reconhecimento do resultado do Fundo no contexto das demonstragdes contabeis como um todo,
consideramos esse assunto significativo em nossa auditoria.

Como nossa auditoria enderegcou esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) teste de existéncia por meio do confronto
das posi¢cdes em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2025, com os correspondentes
extratos disponibilizados pelos custodiantes; (ii) verificagdo dos pagamentos e recebimentos relativos
as aquisicoes e alienagdes de cotas, respectivamente, ocorridos no exercicio; (iii) confronto dos valores
das cotas dos fundos investidos em aberto na carteira do Fundo, em 31 de dezembro de 2025, com os
valores das cotas divulgados pela B3 ou com base nos valores das cotas divulgados pelos
administradores dos fundos investidos, quando aplicavel; e (iv) procedimentos de auditoria no principal
fundo investido na mesma data base.

Com base nos resultados dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia e valorizacao
dos investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas foram suficientes e apropriadas, em todos os aspectos relevantes, no contexto das
demonstragdes contabeis tomadas em conjunto.

Outros assuntos
Auditoria do periodo anterior

As demonstragdes contabeis do Fundo para o periodo de 01 de janeiro a 24 de fevereiro de 2025 (data
da transferéncia de administracdo), foram examinadas por outro auditor independente, o qual emitiu
relatério em 27 de junho de 2025 com abstengdo de opinido relativa @ auséncia de evidéncias de
auditoria apropriadas e suficientes sobre o valor justo das propriedades para investimento e cotas de
fundo imobiliario na data auditada.

Auditoria do exercicio anterior

As demonstragdes contabeis do Fundo para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentado
para fins de comparabilidade, foram examinadas por outro auditor independente, o qual emitiu relatério
em 07 de margo de 2025 sem ressalva sobre essas demonstragdes contabeis.

Responsabilidades da administragdao do Fundo pelas demonstragées contabeis

A administracdo do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstragdes contabeis de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboragdo de demonstragdes contabeis livres de distor¢gdo relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.



RSM

Na elaboragéo das demonstragdes contabeis, a administragdo do Fundo é responsavel pela avaliagao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboragcéao das demonstragdes
contabeis, a ndo ser que a administragao pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou nao
tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razoavel de que as demonstragdes contabeis, tomadas em
conjunto, estdo livres de distor¢édo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranga razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e
internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cées relevantes existentes. As distor¢des
podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes quando, individualmente ou
em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econémicas dos
usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes contabeis.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

e |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracbes contabeis,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de nao detecgdo de distorcdo relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de
burlar os controles internos, conluio, falsificagao, omissao ou representacées falsas intencionais.

e Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, n&o, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

e Avaliamos a adequagao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela administracao.

e Concluimos sobre a adequacgao do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacdo a eventos ou condi¢cdes que possam levantar duvida significativa em relagcéo a capacidade
de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar atencéo em nosso relatério de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demonstracdes
contabeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes forem inadequadas. Nossas
conclusodes estao fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatdrio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

e Avaliamos a apresentagao geral, a estrutura e o conteudo das demonstragdes contabeis, inclusive
as divulgacdes e se as demonstragdes contabeis representam as correspondentes transagdes e os
eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentagéo adequada.
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Comunicamo-nos com a administragdo do Fundo a respeito, entre outros aspectos, do alcance e da
época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também a administracédo do Fundo declaragdo de que cumprimos com as exigéncias
éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos todos os
eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as ag¢des tomadas para eliminar ameagas a nossa
independéncia ou salvaguardas aplicadas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagédo a administragcao do Fundo, determinamos aqueles que
foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contabeis do exercicio
corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses
assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagao
publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinarmos que o assunto
nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagao
podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicagdo para o interesse
publico.

Sao Paulo, 31 de margo de 2026.

arques Yoshimura
1SP-293.997/0-3

RSM Brasil Auditores Independentes Ltda.
CRC 2SP-030.002/0-7

RSM



DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 38.293.921/0001-62

Administrado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Balango patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS)

2025 2024
Ativo Nota Valor % sobre o PL Valor % sobre o PL
Circulante 76.954 45,42 47.931 46,87
Caixa e equivalentes de caixa 4 8.851 5,22 4.325 4,23
Disponibilidades 1 - - -
Depdsitos bancdrios - Banco Daycoval S.A. (*) 23 1 - - -
Aplica¢des interfinanceiras de liquidez 8.850 5,22 4.325 4,23
Aplicagdes em operagdes compromissadas 8.850 5,22 4.325 4,23
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 66.849 39,46 43.220 42,64
Cotas de fundos de investimento imobilidrio 6 62.140 36,68 42.375 41,43
Flamengo F.l.I. Responsabilidade Limitada 56.911 33,59 42.375 41,43
Kinea Rendimentos Imobilidrios F.I.I. RL - KNCR11 1.828 1,08 - -
Rio Bravo Renda Corporativa F.I.I. RL- RCRB11 1.703 1,01 - -
Kinea Securities F.I.I. RL - KNSC11 1.380 0,81 - -
Devant Properties F.l.I. RL- DPRO11 318 0,19 - -
Propriedades para investimento 4.709 2,78 845 0,83
Contas a receber de aluguéis 7.1 1.151 0,68 845 0,83
Venda de imdveis a receber 3.558 2,10 - -
Ativos financeiros de natureza ndo-imobilidria 1.254 0,74 386 0,38
Outros valores 1.254 0,74 386 0,38
Outros valores a receber 1.253 0,74 386 0,38
Despesas diferidas 1 - - -
N3o circulante 145.502 85,87 109.965 107,50
Ativos financeiros de natureza ndo-imobilidria 522 0,30 465 0,45
Instrumentos financeiros de renda fixa 5 522 0,30 465 0,45
Certificado de Depdsito Bancério 5.1 522 0,30 465 0,45
Ativos ndo financeiros de natureza imobiliaria 7 144.980 85,57 109.500 107,05
Propriedades para investimento 144.980 85,57 109.500 107,05
Imoveis 71/7.2 144.980 85,57 109.500 107,05
Total do ativo 222.456 131,29 157.896 154,37
Passivo
Circulante 8.241 4,87 8.193 8,01
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 8.011 4,73 8.011 7,83
Encargos financeiros da obrigacdo por captacdo de recursos 8.011 4,73 8.011 7,83
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 8 8.011 4,73 8.011 7,83
Passivos financeiros de natureza ndo-imobiliaria 230 0,14 182 0,18
Provisdes 230 0,14 182 0,18
Demais valores 48 0,03 182 0,18
Valores a pagar a sociedade gestora (*) 23 149 0,09 - -
Valores a pagar a sociedade administradora e custodiante (*) 23 33 0,02 - -
N3o circulante 44.782 26,42 47.417 46,36
Passivos financeiros de natureza imobiliaria 44.782 26,42 47.417 46,36
Encargos financeiros da obrigacdo por captagdo de recursos 44.251 26,12 46.952 45,90
Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) 8 44.251 26,12 46.952 45,90
Outras contas 531 0,30 465 0,45
Depdsito caugdo 531 0,30 465 0,45
Total do passivo 53.023 31,29 55.610 54,37
Patriménio liquido 11 169.433 100,00 102.286 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 222.456 131,29 157.896 154,37

(*) Transagdes com partes relacionadas (conforme nota explicativa n® 23)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 38.293.921/0001-62

Administrado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragao do resultado

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto a quantidade e o resultado por cota)

Resultados

Resultado com propriedades para investimento
Receita de aluguéis

Lucro na alienagdo com propriedades para investimento

Ajuste a valor justo

Instrumentos financeiros de natureza nao-imobilidria

Resultado com aplicagdo em operagdes compromissadas
Resultado com aplicagdo em certificado de depdsito bancério

Instrumentos financeiros de natureza imobilidria

Resultado com aplicagdo em cotas de fundos de investimento imobilidrio
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobilidrio

Despesas com captagdes interfinanceiras - CRI

Outras receitas operacionais
Reversdo de despesas

Encargos

Despesas da Administracdo
Remuneragdo da Gestdo
Remuneragdo da Administragdo
Despesa de Controladoria

Despesas de servicos técnicos especializados
Auditoria externa
AvaliagBes e laudos
Estruturagdo
Consultoria especializada
Consultoria juridica

Despesas de servicos do sistema financeiro
Taxas e emolumentos B3

Taxa de fiscalizagdo CVM

Taxa CETIP

Taxa Anbima

Taxa Selic

Outras despesas do servigcos do sistema financeiro

Despesas diversas
Outras despesas operacionais

Despesas tributarias
Tributos federais

Resultado liquido do exercicio
Quantidade de cotas
Resultado por cota - valor em RS

Nota 2025 2024
10.167 6.015
7 13.851 9.426
7.1 11.220 9.826
558 -
7.2/73 2.073 (400)
a/s 1.837 230
4 1.791 230
5.1 46 -
(5.565) (3.641)
6 4.171 2.306
6 - 154
8 (9.736) (6.101)
a4 -
44 -
18 (1.989) (1.713)
17 (1.568) (1.383)
(a) (1.251) _
(a) (286) (1.383)
(a) (31) _
(329) (149)
(69) -
(43) -
(42) (149)
(41) -
(134) -
(84) (20)
(45) -
(20) (20)
(15) -
(2) -
(1) -
(1) -
- (109)
- (109)
(8) (52)
(8) (52)
8.178 4.302
11 17.100.937,0000 1.081.257,0000
0,4782 3,9787

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.



DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 38.293.921/0001-62

Administrado pelo Banco Daycoval S.A.
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo das mutagdes do patrimonio liquido
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS)

Em 31 de dezembro de 2023

Resultado liquido do exercicio
Integralizagdo de cotas
Distribui¢do de rendimentos
Custo de emissdo

Em 31 de dezembro de 2024

Resultado liquido do exercicio
Integralizagdo de cotas por incorporagdo
Resultado distribuido no exercicio

Em 31 de dezembro de 2025

Custos na

Cotas emissdo de Resultados Distribuigcdo de Patrimédnio

Notas integralizadas cotas acumulados resultados liquido total
101.742 (502) (7.564) - 93.676
- - 4.302 - 4.302
12 4.360 - - - 4.360
15 - - - (12) (12)
12 - (40) - - (40)
106.102 (542) (3.262) (12) 102.286
- - 8.178 - 8.178
25 61.876 - - - 61.876
15 - - - (2.907) (2.907)
167.978 (542) 4.916 (2.919) 169.433

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.



DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ: 38.293.921/0001-62
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)
CNPJ: 62.232.889/0001-90

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método direto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
(+) Resultado com operagdes compromissadas
(+) Recebimento de aluguéis
(+) Outros recebimentos
(-) Pagamento de despesa de taxa de administragdo
(-) Pagamento de outras despesas
(-) Pagamento de seguros
(-) Pagamento de IR sobre resgate de titulos de renda fixa
(-) Pagamento de despesa de taxa de gestdo
(-) Pagamento de taxa de custddia
(-) Pagamento de despesa de consultoria especializada
(-) Pagamento de despesa de consultoria juridica
(-) Pagamento de auditoria externa
(-) Pagamento de despesas de avaliagBes e laudos
(-) Pagamento taxa Anbima
(-) Pagamento taxa CVM
(-) Pagamento taxa CETIP
(-) Pagamento de anuidade B3
Caixa liquido das atividades operacionais

Fluxo de caixa das atividades de investimento
(+) Venda de cotas de fundo de investimento financeiro
(+) Venda de cotas de fundo de investimento imobilidrio
(+) Recebimento de rendimentos de cotas de fundo de investimento imobiliario
(+) Recebimento de venda de imdveis
(+) Venda de titulos publicos
(-) Aquisigdo de cotas de fundo de investimento imobilidrio
(+) Amortizagdo de cotas de fundo de investimento imobiliario
Caixa liquido das atividades de investimento

Fluxo de caixa das atividades de financiamento

(+) Integralizagdo de cotas

(-) Custos na integralizagdo de cotas

(-) Distribuigdo de rendimentos

(-) Constituigdo de fundo de reserva da operagdo por captagdo de recursos

(-) Pagamento de amortizagdo por captagdo de recursos

(-) Pagamento de juros e atualizagdo monetaria por captagdo de recursos
Caixa liquido das atividades de financiamento

Variag¢do no caixa e equivalentes de caixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio
Variag¢do no caixa e equivalentes de caixa

Nota 2025 2024
a4 1.791 230
3.776 9.804
99 184
(601) (1.374)
(193) -
(36)
(22) (52)
(1.105) -
(27) -
(41) -
(134)
(85)
(46) -
(3)
(3) (20)
(13) -
(46) -
3.311 8.772
2.178 -
6 1.080 -
6 363 154
1.180 -
13.122 -
6 (11.000) (2.525)
6 - 300
6.923 (2.071)
12 - 4.360
12 - (40)
15 (2.907) (12)
- (141)
- (2.125)
(2.801) (4.467)
(5.708) (2.425)
4.526 4.276
a4 4325 49
a4 8.851 4325
4.526 4.276

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées contabeis.
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DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 38.293.921/0001-62

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Contexto operacional

O Daycoval Real Estate Multiestratégia Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade
Limitada foi constituido em 7 de dezembro de 2020, sob a forma de condominio de natureza
especial fechado, e iniciou suas atividades em 26 de fevereiro de 2021, com prazo indeterminado
de duracdo. O Fundo é constituido com classe Unica de Cotas, sendo vedada a afetacdo ou a
vinculagdo, a qualquer titulo, de parcela do patrimoénio do Fundo a qualquer subclasse de Cotas.

A Classe Unica de Cotas Daycoval Real Estate Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario de
Responsabilidade Limitada (“Classe”) é constituida em regime fechado, de modo que as Cotas
somente serdo resgatadas ao término do prazo de duracdo do Fundo ou, ainda, em caso de
liguidagao do Fundo. A Classe ndao contara com séries ou subclasses de cotas. A Classe tera prazo de
duracdo indeterminado. As Cotas serdo destinadas ao publico em geral.

O Fundo tem por objetivo fundamental obter, no longo prazo, a valorizacdo de suas cotas, além de
proporcionar a seus Cotistas, retorno do investimento através de ganho de capital e renda dos
Ativos. O Fundo podera adquirir os seguintes tipos de ativos imobiliarios: (a) quaisquer direitos reais
sobre bens imdveis (“Imdveis”); (b) acdes e debéntures de emissores registrados na CVM e cujas
atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (c) bénus de subscri¢cdo, seus cupons, direitos e recibos de subscricao,
certificados de depdsito de valores mobilidrios, cotas de fundos de investimento, notas
promissérias, notas comerciais e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, nos termos da regulamentacdo aplicdvel; (d) acdes ou cotas de sociedades
cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento
imobiliario, nos termos da regulamentacdo aplicavel; (e) certificados de potencial adicional de
construcdao emitidos com base na Resolu¢dao CVM n2 84, de 31 de margo de 2022; (f) cotas de fundos
de investimento em participa¢des que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da regulamentacao
aplicavel, e de fundos de investimento em ag¢des que invistam exclusivamente em construcao civil
ou no mercado imobilidrio; (g) cotas de outros fundos de investimento imobiliario; (h) certificados
de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento
imobilidrio, e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada
na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado; (i) letras hipotecdrias; (j) letras de crédito
imobiliario; e (k) letras imobiliarias garantidas.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo Administrador, pela Gestora, por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC).
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DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 38.293.921/0001-62

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3, através do cddigo DAYM11, cujos pregos de
fechamento no ultimo dia de negocia¢do estdo divulgados na nota explicativa n? 13.

A administracdo da carteira do Fundo é realizada pelo Banco Daycoval S.A. (“Administrador”) e a
gestdo da carteira do Fundo é realizada pela Daycoval Asset Management Administracdo de
Recursos Ltda. (“Gestora”).

. Base de elaboragdo das demonstragées contabeis

As demonstracdes contabeis foram elaboradas de acordo com as praticas contabeis adotadas no
Brasil aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario regulamentados pela Instrugdo n2 516/11,
e pela Resolugdo CVM 175/22 da Comissdo de Valores Mobilidrios (CVM), incluindo os
Pronunciamentos, as Orientacdes e as Interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade - CFC, desde que ndo
conflitantes com as disposi¢cdes contidas nas instrucdes especificas dos Fundos de Investimento
Imobilidrio.

No periodo de 01 de janeiro de 2025 a 24 de fevereiro 2025 (“Data da transferéncia da
Administracdo do Fundo”), a administracdo da Classe pertencia ao BTG Pactual Servigos Financeiros
S.A. DTVM, sendo transferida para o Banco Daycoval S.A. na abertura do dia 25 de fevereiro de 2025,
conforme divulgado na nota explicativa n? 25.

Em decorréncia da transferéncia ocorrida, apresentamos abaixo o resultado apurado na antiga
administracao:

01/01/2025 a
Composic¢io do resultado do periodo 24/02/2025
Resultado com propriedades para investimento 607
Resultado com ativos financeiros de natureza imobiliaria (16)
Outros ativos financeiros 83
Encargos e despesas operacionais (272)
Resultado liquido no periodo 402

Essas demonstracdes contdbeis foram aprovadas pelo Administrador do Fundo em 31 de marco de
2026, que autorizou sua divulgacdo.
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a)

DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 38.293.921/0001-62

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Base de mensuragao

As demonstragdes contdbeis foram preparadas com base no custo histérico com excegao dos ativos
financeiros de natureza imobilidria e ndo imobilidria, que estdo mensurados pelo valor justo
conforme requerido pela Instrugdo CVM n2 516/11.

b) Moeda funcional e de apresentagao das demonstracoes contabeis

a)

Os itens incluidos nas demonstracdes contdbeis sdo mensurados usando a moeda do principal
ambiente econdmico no qual o Fundo atua ("moeda funcional"). As demonstracdes contabeis e as
respectivas notas estdo apresentadas em milhares de reais (RS), que é a moeda funcional do Fundo
e, também, a sua moeda de apresentacao.

Uso de estimativas e julgamentos

A preparacgao das demonstragdes contabeis do Fundo de acordo com as normas contdbeis vigentes
aplicaveis aos fundos de Investimento Imobilidrio exige que o Administrador faca julgamentos,
estimativas e premissas que afetam a aplicagdo de politicas contdbeis e os valores reportados de
ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas estimativas.

As informacgdes sobre julgamentos criticos referentes as politicas contdbeis adotadas que tem
efeitos significativos sobre os valores reconhecidos nas demonstra¢cdes contabeis do Fundo estdo
incluidas na nota explicativa n? 7.

. Descri¢do das principais praticas contabeis

Entre as principais praticas contdbeis adotadas destacam-se:
Classificacao dos ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacdo
circulante/ndo circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacdo; (iii) se espera realizd-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como ndo circulantes.
Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou (ii) ndo ha direito incondicional para diferir a
liguidacdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacdo. Todos os demais
passivos sdo classificados como nao circulantes.
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DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 38.293.921/0001-62
(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

b) Caixa e equivalentes de caixa

S3o representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicagdes interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanga no valor de mercado destes considerada imaterial.

(i)

(i)

Disponibilidades

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

Aplicagdes interfinanceiras de liquidez

Sao demonstradas pelo valor de aplicagdo, acrescido dos rendimentos auferidos.

c) Instrumentos financeiros

(i)

(i)

(iif)

Data de reconhecimento
Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.
Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do propésito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram
adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sdao reconhecidos inicialmente pelo
valor justo acrescidos do custo de transacdo, exceto nos casos em que os ativos financeiros sdo
registrados ao valor justo por meio do resultado.

Classificacdo dos ativos financeiros para fins de mensuragao
Os ativos financeiros sdo incluidos, para fins de mensuracdo, em uma das seguintes categorias:

= Ativos financeiros mensurados ao valor justo por meio de resultado: essa categoria inclui os
ativos financeiros adquiridos com o propdsito de geracdo de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacdo;

= Ativos financeiros mensurados ao custo amortizado: essa categoria inclui ativos financeiros
adquiridos com o objetivo de receber pagamentos de principal e juros, de acordo com o
modelo de negdcio adotado. Estes ativos sdo mensurados ao custo amortizado menos perda
por ndo recuperagao, com receita reconhecida em base de rendimento efetivo.
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

(iv) Mensuragao dos ativos financeiros

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado ou vendido naquela data por duas partes bem
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transagdo em condigGes
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

(v) Reconhecimento de variagGes de valor justo

As variacoes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo
reconhecidas na demonstracdo do resultado, em contrapartida as suas respectivas contas de
origem.

d) Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Cotas de fundos de investimento imobiliario (Fll)

Os investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario sdo mensurados, conforme
aplicdvel, com base na cotacdo de fechamento do ultimo dia de negociacdo para os ativos
negociados na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo. Para cotas ndo negociadas em mercado ativo, a
mensuracdo considera o valor patrimonial da cota divulgado pelo respectivo fundo investido ou
outras informacGes disponiveis consideradas relevantes pela Administracao.

Adicionalmente, o Administrador analisa periodicamente a razoabilidade dos valores registrados,
comparando as cotacbes de mercado com os valores patrimoniais divulgados pelos fundos
investidos. Caso aplicavel, é realizada analise para constituicdo de provisdo em cenarios de baixa
liquidez, reduzido volume de negociacdo e/ou quando os valores patrimoniais das cotas se
mostrarem superiores aos pre¢os observados no mercado. Nessa avaliacdo, o Administrador
considera, entre outros fatores, o histérico de negociacdes e cotacdes dos ultimos trés meses.

As valorizacbes, desvalorizacdes e apropriagdes dos investimentos em cotas de fundos de

investimento imobiliario estdo apresentadas na demonstracao do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicacdo em cotas de fundos de investimento imobiliario”.
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e)

f)

g)

DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 38.293.921/0001-62

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

e Aluguéis

Estdo registrados pelos valores a vencer correspondentes aos periodos de uso pelos locatarios
conforme contratos de locacdo dos respectivos imdveis, deduzidas de provisao para perdas, quando
aplicavel.

Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria
e Titulos privados

Os titulos privados integrantes da carteira sdo contabilizados pelo custo de aquisicao, acrescido
diariamente dos rendimentos incorridos (curva) até a data do balanco, e ajustados ao valor justo,
quando aplicavel, em fungdo da classificacdo dos titulos prevista na Instru¢do CVM n2 577/16.

As valorizagGes, desvalorizagcdes e apropriacdes dos investimentos em titulos publicos federais
estdo apresentadas, quando aplicavel, na demonstracdo do resultado do exercicio na rubrica
“Resultado com aplicagcdo em titulos publicos federais”.

Ativos nao financeiros de natureza imobiliaria
e Imoveis

A propriedade para investimento é mensurada pelo custo de aquisicao no reconhecimento inicial e
deve ser continuamente mensurada pelo valor justo. AlteracGes no valor justo sdo reconhecidas no
resultado e estdo apresentadas na rubrica “Ajuste a valor justo”.

O custo incluiu a despesa que é diretamente atribuivel a aquisicio de uma propriedade para
investimento. O custo da propriedade para investimento construida pelo proprietario incluiu os
custos de material e mao de obra direta, qualquer custo diretamente atribuido para colocar essa
propriedade para investimento em condi¢dao de uso conforme o seu propdsito.

Ganhos e perdas na alienacdo de uma propriedade para investimento (calculado pela diferenca
entre o valor liquido recebido e o valor contdbil) sdo reconhecidos no resultado do exercicio.

Hierarquia do valor justo
Conforme pronunciamento técnico CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n® 516/11, para

instrumentos financeiros mensurados no balan¢o patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacdo das mensuracdes pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuragao pelo valor justo:
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Nivel 1: o valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
precos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servi¢o de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pregos representam
transag¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2: o valor justo dos instrumentos financeiros que ndo sdao negociados em mercados ativos é
determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas especificas
da entidade. Se todas as informacdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento
forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3: se uma ou mais informacgdes relevantes ndo estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estard incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros incluem aquelas descritas no artigo 72 da Instru¢ao CVM
n2 516/11.

h) Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balanco patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacdo legal ou
constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso econémico seja
requerido para liquida-lo. S3o acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes encargos e das
variacdes monetarias incorridos.

As provisOes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os ativos
e passivos sao classificados como circulantes quando sua realizacdo ou liquidagdo é provavel que
ocorra nos proximos 12 meses. Caso contrario, sdo demonstrados como nao circulantes.

Reconhecimento de receitas e despesas
O resultado é apurado de acordo com o regime de competéncia, que estabelece que as receitas e
despesas devem ser incluidas na apuracdao dos resultados dos periodos em que ocorrem,

independente de recebimento ou pagamento, considerando que todos os riscos e beneficios
decorrentes dos contratos foram transferidos.
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Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

Resultado por cota

O resultado por cota no periodo é calculado por meio na divisdao do lucro ou do prejuizo,
ponderando-se o niumero de cotas em circulagdo ao final do exercicio auditado.

. Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posicdo de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

31/12/2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
Disponibilidades (*) - - 1
AplicagGes Interfinanceiras de liquidez (**) 4.556,9080 1.942 8.850
Total 1.942 8.851
31/12/2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor justo
AplicagBes Interfinanceiras de liquidez (**) - - 4.325
Total - 4.325

(*) Em31dedezembrode 2025, o Fundo possui o montante de RS 1 (ndo havia em 2024) representado por depdsitos
a vista no Banco Daycoval S.A. (Administrador e Custodiante do Fundo);

(**) O investimento em operagBes compromissadas ndo possui prazo de caréncia para resgate e conversibilidade,
tanto para aplicagdo quanto para resgate é imediata, ocorrendo a liquidagdo financeira no mesmo dia.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes interfinanceiras de liquidez geraram
resultado positivo para o Fundo no montante de RS 1.791 (RS 230 em 2024).
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Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

. Ativos financeiros de natureza nao-imobiliaria

e Titulos privados
5.1 Descri¢cao do investimento
O montante, a natureza, os prazos de vencimento, os valores de custo atualizado e o valor justo dos

instrumentos financeiros, em 31 de dezembro de 2025 e 2024, estao demonstrados no quadro
abaixo.

2025 Vencimento
Custo Valor Sem Até Acima de
Titulos de renda fixa Natureza atualizado justo vencimento 365 dias 365 dias
Certificado de depdsito bancario Privada 522 522 - - 522
Total 522 522 - - 522
2024 Vencimento
Custo Valor Sem Até Acima de
Titulos de renda fixa Natureza atualizado justo vencimento 365 dias 365 dias
Certificado de depdsito bancério Privada 465 465 - - 465
Total 465 465 - - 465

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em titulos privados geraram resultado
positivo para o Fundo no montante de RS 46 (ndo houve divulgacdo pelo antigo Administrador em
2024).

Ativos financeiros de natureza imobiliaria
e Cotas de fundo de investimento imobiliario (Fll)
Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo mantém em sua carteira cotas de fundo de investimento

imobilidrio no montante de RS 62.140 (RS 42.375), classificadas como titulos para negociacdo,
conforme descrito abaixo:

2025
Cotas de fundos de investimento Segmento Quantidade Valor justo % PL
Flamengo F.l.l. Responsabilidade Limitada (1) 57.500 56.911 33,59
Kinea Rendimentos Imobilidrios F.I.I. RL - KNCR11 (2) 17.000 1.828 1,08
Rio Bravo Renda Corporativa F.l.I. RL - RCRB11 (3) 12.089 1.703 1,01
Kinea Securities F.I.I. RL - KNSC11 (2) 156.613 1.380 0,81
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2025
Cotas de fundos de investimento Segmento  Quantidade Valor justo % PL
Devant Properties F.I.I. RL - DPRO11 (4) 50.000 318 0,19
Total 57.735.702 62.140 36,68
2024
Cotas de fundos de investimento Segmento Quantidade Valor justo % PL
Flamengo F.l.I. Responsabilidade Limitada (1) 46.500 42.375 41,43
Total 46.500 42.375 41,43

Legendas (padréo):

(1) Corporativo

(2) Recebiveis imobiliarios
(3) Lajes Comerciais

(4) Logisticos

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, as aplicacdes em cotas de fundo de investimento
imobilidrio geraram resultado positivo para o Fundo no montante de RS 4.171 (RS 2.306 em 2024).

e Movimentagodes dos investimentos

As movimentacgdes das cotas de fundo de investimento imobilidrio ocorridas nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024, estao demonstradas abaixo:

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 42.375 37.844
Compras 11.000 2.525
Incorporagdo de cotas 6.037 -
Ajuste a valor justo - 154
Recebimento de proventos (363) (154)
Venda (1.080) -
Amortizagdo - (300)
Resultados 4171 2.306
Saldo final 62.140 42.375
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7. Ativos nao financeiros de natureza imobilidria
e Propriedades para investimento (imoveis)
7.1 Descrigao dos investimentos

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui investimentos em propriedades imobilidrias, conforme
descritas abaixo:

2025
Nome Logradouro Area (m?) Yalor
justo
Edificio Sousa Aranha | (i) 2.231,27 17.400
Edificio Sousa Aranha | (ii) 4.078,62 57.000
Edificio Corporativo Vivo (iii) 4.421,00 33.900
Edificio Pedra Grande* (iv) 976,56 16.600
Edificio Torre Sul* (v) 865,58 11.080
Edificio Pedra Grande (vi) 599,81 9.000
Totais 144.980

(*) Em 31 de dezembro de 2025, determinados imdveis integrantes do portfélio do Fundo ainda ndo se encontravam
formalmente registrados em seu nome perante os respectivos cartorios de registro de imoveis.

2024
Nome Logradouro Area (m?) Yalor
justo
Edificio Sousa Aranha | (i) e (ii) 2.231,27 e 4.078,62 74.500
Edificio Corporativo Vivo (iii) 4.421,00 35.000
Totais 109.500

Legendas:

(i) Avenida Alfredo Egidio de Souza Aranha, 145 — Vila Cruzeiro, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo — Bloco
| — Legrand — Matricula 453.286;

(ii) Avenida Alfredo Egidio de Souza Aranha, 145 — Vila Cruzeiro, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo — Bloco
Il - Hochtief — Matricula 453.287;

(iii) Avenida Independéncia, 579 — Independéncia — Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul — Matricula 148.453;

(iv) Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.306 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 01451-001 (loja e sobreloja);

(v) Rua James Joule, 65 - Cidade Mong¢des, Sao Paulo - SP, 04576-080 (conjuntos 171 e 172);

(vi) Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.306 - Pinheiros, Sdo Paulo - SP, 01451-001 (conjunto 51).
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e Aluguéis

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, foi reconhecido, a titulo de receita com
aluguéis, o montante de RS 11.220 (RS 9.826 em 2024). Na mesma data, existia saldo de aluguéis a
receber no montante de RS 1.151 (RS 845 em 2024), referente a valores ainda n3o recebidos até
aquela data, os quais serdo baixados em periodo subsequente, conforme a efetiva liquidacao.

7.2 Movimentagdes dos investimentos

O resultado apurado com os investimentos nos imdveis e as movimenta¢des ocorridas nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, estado apresentados abaixo:

Descrigao 2025 2024
Saldo inicial 109.500 109.900
Ajuste a valor justo 2.073 (400)
Venda (3.000) -
Incorporagdo de imdveis 36.407 -
Saldo final 144.980 109.500

O Fundo concluiu, no exercicio findo de 31 de dezembro de 2025, a venda do imdével denominado
“Edificio Na¢des Unidas”, pelo montante de RS 3.556. O imdvel estava registrado contabilmente
pelo valor de RS 3.000, tendo sido apurado resultado na alienagdo de RS 558. A transferéncia da
propriedade foi formalizada por meio do competente registro imobiliario.

7.3 Método de avaliagdo do valor justo

O Fundo contratou a Colliers Technical Services Ltda. (“Colliers”) para as avaliagdes para marcacao
a valor justo de mercado dos imdveis de propriedade do Fundo na data base dezembro de 2025.

A Colliers possui equipe técnica qualificada e dedicada ao segmento de avaliacdo imobiliaria, com
credenciais do Appraisal Institute e o Royal Instituition of Chartered Surveyors (RICS). Os
especialistas contratados pelo Fundo realizaram aproximadamente 180 avaliagdes no setor,
abrangendo escritérios, salas comerciais e lajes corporativas.

Para os imdveis Edificio Sousa Aranha | e Edificio Corporativo Vivo as avaliacdes foram realizadas
pelo Método da Capitalizagdo da Renda, analisando-se os contratos atuais e ao final deles,
considerou-se que os imoveis seriam levados a mercado. Por este método determina-se os valores
de venda dos iméveis através da capitalizacdao da renda liquida possivel de ser auferida por eles,
através da analise de fluxos de caixa descontados, no qual foram consideradas todas as receitas e
despesas para as operacdes dos imdveis, descontados as taxas compativeis com o mercado.
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Para os imdveis Edificio Pedra Grande e Edificio Torre Sul as avaliagdes foram realizadas pelo
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, mediante o qual o valor do imdvel é obtido
pela comparagdo direta com outros imdveis semelhantes, em oferta ou transacionados, situados na
mesma regido geoecondmica.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, totalizou-se o montante positivo de RS 2.073
referente aos ajustes a valor justo dos imdveis de propriedade do Fundo (RS 400 negativo em 2024).

. Passivos financeiros de natureza imobiliaria

e Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Em 24 de margo de 2021, o Fundo adquiriu 50% do Edificio Souza Aranha | e Il e 100% do Imdvel
Porto Alegre da BR Properties S.A e Lecrec Participacdes Ltda., ao valor total de RS 98.252 conforme
contrato de compra e venda, tendo sido pago RS 45.953 em Unica parcela e RS 53.000 através dos
CRIs n° 330 e 331 a serem pagos em 120 parcelas mensais e consecutivas, atualizadas pelo
CDI+2,75% e IPCA+6,20% ao ano, calculadas com base exponencial e cumulativa na forma de pro
rata temporis. Em garantia desta obriga¢dao, o Fundo cedeu fiduciariamente os fluxos futuros de
aluguel dos imdveis ao vendedor.

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo mantinha em sua carteira certificados de recebiveis
imobilidrio no montante de RS 52.262 (RS 54.963 em 2024).

O resultado apurado com CRI no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 foi de RS 9.736
negativo (RS 6.101 negativo em 2024).

. Instrumentos financeiros derivativos

E vedado ao Fundo a realizag3o de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes sejam
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial (hedge) e desde que a exposicdo seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo realizou opera¢des com
instrumentos financeiros derivativos.

Principais fatores de risco
Os investimentos do Fundo sdo, por sua natureza, sujeitos a oscila¢des tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢des adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados, e ndo

ha nenhuma garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista.
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Os recursos listados na carteira do Fundo e os cotistas estao sujeitos aos seguintes fatores de riscos,
entre outros:

Riscos relacionados a rentabilidade do investimento: o investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel. Os valores a
serem distribuidos aos cotistas dependerdo do resultado do Fundo que, por sua vez, dependerd das
receitas provenientes das loca¢des dos imdveis do Fundo.

Risco de liquidez: o Fundo é um condominio fechado, o que pressupde que os seus cotistas somente
poderdo resgatar suas cotas ao seu final, no momento de sua liquidacdo, considerando que o Fundo
tem prazo indeterminado. Assim sendo, espera-se que os cotistas estejam conscientes de que o
investimento no Fundo possui caracteristicas peculiares e especificas quanto a liquidez das cotas,
consistindo, portanto, como um investimento de médio a longo prazo. Pode haver, inclusive, alguma
oscilacdo do valor da cota no curto prazo, que pode acarretar perdas superiores ao capital aplicado
e a consequente obrigacdo do cotista de aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo.

Riscos tributdrios: o risco tributario consiste basicamente na possibilidade de perdas decorrentes
de eventual alteracdo da legislacdo tributaria, mediante a criacdo de novos tributos, interpretacao
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isencdes vigentes,
sujeitando o Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Risco de desapropriacdao: ha possibilidade de que ocorra a desapropriacdo, parcial ou total, dos
imdveis que compdem a carteira de investimentos do Fundo, por decisao unilateral do Poder
Publico, a fim de atender finalidades de utilidade e interesse publico. Tal desapropriacao pode
acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. N3o existe garantia
de que tal indeniza¢do paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da
rentabilidade pretendida pelo Fundo.

Risco de sinistro: em caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis do Fundo, os
recursos obtidos pelas indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para
a reparacao do dano sofrido, bem como o atraso no seu pagamento pode impactar no
desenvolvimento dos negdcios e consequentemente na rentabilidade do Fundo.

Riscos macroecondmicos gerais: é caracteristica das locagdes sofrerem variagdes em seus valores
em funcdo do comportamento da economia como um todo. Assim, o Fundo esta sujeito, direta ou
indiretamente, as variacdes dos mercados de capitais e a conjuntura econdémica do Brasil, tais como:
(a) desaquecimento da economia; (b) taxas de juros; (c) alteragdo nas politicas monetaria e/ou
cambial; (d) inflacdo; (e) liquidez dos mercados financeiros; (f) riscos tributdrios; (g) outros
acontecimentos politicos e econ6micos que venham afetar o mercado imobiliario.
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Caso ndo seja observadas as condigdes previstas na Lei n? 11.033, de 21 de dezembro de 2004, e
suas alteragdes, e no regulamento; e/ou o Fundo deixe de ser enquadrado nas condig¢Ges previstas
na lei, ndo é possivel assegurar que o Fundo continuard a receber o tratamento tributario que
garanta a isen¢ao do imposto sobre a renda.

A rentabilidade das cotas nao coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos
e da forma de apuracdo do valor dos imdveis que compdem a carteira do Fundo.

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no informe anual elaborado em conformidade com Resolugdo CVM n2 175/22, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

Gerenciamento de riscos

O gerenciamento de riscos do Fundo é realizado pela Gestora, nos termos de sua politica de gestao
de riscos, e sua implementacdo é supervisionada pelo Administrador por meio de seus comités
internos.

Patriménio liquido

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fracdes ideais de seu patrimoénio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e

deveres patrimoniais e econémicos.

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o patrimonio liquido do Fundo é composto conforme abaixo,
observado o valor patrimonial unitario das cotas de RS 9,91 e RS 98,13, respectivamente:

2025 2025
Subclasse Quantidade Patrimonio liquido Quantidade Patrimonio liquido
Unica 17.100.937,00 169.433 1.081.257,00 106.102
Total 17.100.937,00 169.433 1.081.257,00 106.102

Emissao, resgate e amortizagao de cotas

O Fundo consiste em cotas de uma Unica classe que corresponde a fragdes ideais de seu patrimoénio
e que tem a forma nominativa e escritural, conferindo a todos os cotistas os mesmos direitos e
deveres patrimoniais e econdmicos, sendo seu valor determinado com base na divisdao do valor do
patriménio liquido pelo nimero de cotas emitidas e integralizadas.
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a) Emissdo de cotas

O Fundo somente poderd realizar novas emissdes de cotas mediante prévia aprovagdo da
assembleia geral de cotistas, que definird os termos e condi¢des de tais emissdes, incluindo, sem
limitacdo, a modalidade e o regime da oferta publica de tais novas cotas.

Exceto se de outra forma aprovado em assembleia geral de cotistas, sera outorgado aos cotistas o
direito de preferéncia na subscri¢cao de novas cotas.

As cotas de cada emissdo do Fundo serdo objeto (i) oferta publica de distribuicdo, nos termos da
Resolucdo CVM n? 160/22; (ii) oferta publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos da
referida Resolucdo CVM n? 160/22, respeitadas, ainda, em ambos os casos, as disposi¢cdes da
Resolugcdo CVM n2 175/22; (iii) ou quaisquer ofertas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, ndo houve emissao de novas cotas mediante
oferta publica ou subscricio pelos cotistas. Contudo, em decorréncia da incorporacdo do
Multigestao Renda Comercial Fundo de Investimento Imobilidrio de Responsabilidade Limitada pelo
Fundo, efetivada em 13 de junho de 2025, foram integralizadas 16.019.680,0000 novas cotas, no
montante total de RS 61.876, conforme divulgados na NE 25. Em 2024, houve emiss3o e subscri¢do
de novas cotas no montante de RS 4.360, representadas por 63.941,00 novas cotas.

b) Resgate de cotas

De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n? 8.668/93 e da Resolugdo CVM n2 175/22, ndo é
permitido o resgate das cotas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, n3ao houve resgate de cotas.
c) Amortizagdo de cotas

As distribuicOes a titulo de amortizacao de cotas deverdo abranger todas as cotas integralizadas, em
beneficio de todos os cotistas, de forma proporcional.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizacao de cotas.
13. Negociagao das cotas
O Fundo tem as suas cotas admitidas a negociacdo na B3 através do cddigo DAYM11 e, no exercicio

findo em 31 de dezembro de 2025, foram negociadas aos precos de fechamento médio no ultimo
dia de negociacao.
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Més Preco de fechamento
Dezembro 34,30
Janeiro 27,85
Fevereiro 36,00
Margo 35,80
Abril 37,20
Maio 39,90
Junho (*) 4,50
Julho 4,60
Agosto 4,58
Setembro 4,42
Outubro 4,08
Novembro 4,34
Dezembro 4,18

(*) Més em que ocorreu o desdobramento de cotas no Fundo.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liquido médio e o valor da cota do Fundo nos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024:

Patrimonio Valor da Rentabilidade
Data liquido médio cota (*) do Fundo
RS %
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 103.219 9,91 0,30
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 97.893 98,13 (1,88)

(*) Em junho de 2025, foi realizado o desdobramento das cotas do Fundo na proporgdo de 1:10, de forma que cada 1
cota anteriormente detida passou a corresponder a 10 cotas da mesma classe, sem alteragdo do patrimoénio liquido do
Fundo ou da participagao proporcional dos cotistas, conforme detalhado em NE 25.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

Politica de distribuicao dos resultados

A politica de distribuicdo de rendimentos esta de acordo com as disposicoes do paragrafo Unico do
artigo 10 da lei 8.668/93, incluido pela Lei n2 9.779/99, que estabelece que o Fundo deve efetuar a

distribuicdo em bases semestrais de, no minimo, 95% dos lucros auferidos apurados segundo regime
de caixa.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos cotistas estdo sujeitos a incidéncia do imposto
de renda na fonte a aliquota de 20%, quando do seu efetivo pagamento.
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Como definido no OFICIO-CIRCULAR/CVM/SIN/SNC/N201/2015, a base de distribuicdo de
rendimentos prevista no art. 102 da Lei 8.668/93, é obtida por meio da identificacdo das
receitas/despesas reconhecidas contabilmente no periodo de apuragdo e que foram efetivamente
recebidas/pagas no mesmo periodo. O Administrador devera partir do resultado contdbil (lucro ou
prejuizo) apurado pelo regime de competéncia em um determinado periodo e ajusta-lo pelos
efeitos das receitas/despesas contabilizadas e ainda ndo recebidas/pagas no mesmo periodo de
apuracdo. As receitas/despesas contabilizadas em periodos anteriores, mas recebidas/pagas
posteriormente, devem compor a base de distribuicdo do periodo em que forem efetivamente
recebidas/pagas. Da mesma forma, qualquer receita/despesa recebida/paga antecipadamente pelo
Fundo n3o podera compor a base de distribuicdo enquanto tal receita/despesa ainda ndo tiver
transitado pelo resultado contabil (lucro/prejuizo) apurado segundo o regime de competéncia.

O Administrador do Fundo é o responsavel pelos calculos dos rendimentos a distribuir aos cotistas.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, houve distribuicdo de resultados
aos cotistas da Classe, conforme descritivos abaixo:

Descri¢do 2025
Resultados apurados no exercicio segundo o regime de competéncia 10.167
Encargos apurados no exercicio segundo o regime de competéncia (1.989)

Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 8.178
Resultados por regime de competéncia n3o transitados pelo caixa (5.232)
Encargos por regime de competéncia ndo transitados pelo caixa 230
Despesas apuradas no exercicio anterior e pagas no exercicio anterior (182)

Resultado ajustado base para célculo da distribui¢do 2.994
Resultado minimo a distribuir (95%) 2.844

Resultado distribuido 2.907

% distribuido 97,10%
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DE INVESTIMENTO

Descri¢do 2024

Lucro liquido/(Prejuizo) do exercicio 4.302
Ajuste ao valor justo de cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio — Flls (2.306)
Ajuste ao valor justo de propriedades para investimentos 400
Outras contas a pagar/receber n3o liquidados (23)
Despesas de juros e atualizagdo monetdria de obrigacdes por captagdo de recursos 1.634
Resultado contabil apurado segundo a regime de competéncia 4.007
Retengdo de rendimentos (*) (3.995)
(-) Parcelas dos rendimentos retidos no Fundo (3.995)
Rendimentos declarados 12
Rendimentos de exercicios anteriores pagos no exercicio -
Rendimentos liquidos pagos no exercicio 12
Resultado minimo a distribuir (95%) 2.844
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 0,01
% do resultado exercicio declarados (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 0,30%
Diferenga entre lucro base caixa e rendimentos declarados (3.995)

16. Servicos de tesouraria e escrituragao

O servico de tesouraria do Fundo e de escrituracdo das cotas sdo prestados pelo prdéprio

Administrador do Fundo.

17. Remuneragao da administragdo, gestao e custodiante

a) Taxa de administracdo, gestao e custodia

Serd devida pelo Fundo a Administradora uma Taxa de Administracdo pela prestacdo dos servigos
de administracao fiduciaria do Fundo, incluindo as atividades de gestao de Imdveis, bem como pelos
servicos de tesouraria, controladoria e processamento de ativos e escrituracdo de Cotas,
correspondente ao percentual de 0,2% a.a. (zero virgula dois por cento ao ano), com minimo mensal
de RS 27 (vinte e sete mil reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias

Uteis, calculadas sobre (a) o valor contébil do Patriménio Liquido; ou
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(b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média didria da cotacdao de
fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso referidas Cotas tenham integrado ou
passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como, por exemplo, o IFIX, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderagao que
considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo, sendo certo que o valor minimo
mensal serd atualizado anualmente, a partir da data de inicio da vigéncia do Regulamento, pela
variacdo do IGPM/FGV.

Serd devida pelo Fundo ao Custodiante uma Taxa de Custédia pela prestacao dos servicos de
custodia de ativos financeiros que integrem a carteira do Fundo, correspondente ao percentual de
0,02% a.a. (zero virgula zero dois por cento ao ano), com minimo mensal de RS 3.000,00 (trés mil
reais), com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas sobre (a) o
valor contabil do Patriménio Liquido; ou (b) sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cotacdo de fechamento das Cotas no més anterior ao do pagamento, caso
referidas Cotas tenham integrado ou passado a integrar, nesse periodo, indice de mercado, como,
por exemplo, o IFIX, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das
Cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
sendo certo que o valor minimo mensal sera atualizado anualmente, a partir da data de inicio
vigéncia do Regulamento, pela variagdo do IGPM/FGV.

Para fins do cdlculo da Taxa de Administracdo e da Taxa de Custddia no periodo em que as Cotas
ainda ndo tenham integrado indice de mercado, utilizar-se-d4 o valor do Patrimbnio Liquido do
Fundo.

Pela prestacdao dos servicos de gestdao de Ativos do Fundo, o Fundo pagard a Gestora a Taxa de
Gestdo, equivalente a 1,00% (um por cento) ao ano incidente sobre o Patrimonio Liquido, com base
em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administracdo, a Taxa de Custddia e a Taxa de Gestdo serdo calculadas e provisionadas
todo Dia Util e pagas no 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao més da prestacdo dos servigos.

As remuneracges citadas acima sdo calculadas e provisionadas a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), por dia util, como despesa e sdo pagas pelo Fundo, mensalmente, até o 52
(quinto) dia util do més subsequente ao vencido.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de administracao registrada foi
de RS 286 (RS 1.383 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Remuneracdo da
Administracao” na demonstracao do resultado.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de gestdo registrada foi de RS
1.251 (em 2024 a taxa de gestdo era cobrada junto da taxa de administracdo) e encontra-se

apresentada na rubrica de “Remuneracdo da Gestdao” na demonstracao do resultado.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa com taxa de custddia registrada foi de
RS 31 (ndo houve em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Despesa de Controladoria”
na demonstrag¢ao do resultado.

b) Taxa de performance

c)

18.

Adicionalmente a Taxa de Gestdo, a Gestora fard jus a Taxa de Performance, equivalente a 20%
(vinte por cento) sobre o resultado que exceder a variagao do IPCA somado ao “yield” do IMA-B5,
divulgado diariamente pela ANBIMA — Associa¢do Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais, em seu website.

O detalhamento do cdlculo e da forma de pagamento da Taxa de Performance consta no
Suplemento A do Regulamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve despesa com taxa de
performance.

Demais taxas

N3o serdo devidas, pelos cotistas, ingresso e/ou de saida em razdo, respectivamente, do
desempenho do Fundo, de aplicagdes de recursos no Fundo e quando do resgate de suas cotas.

Encargos e despesas debitadas ao Fundo

Os encargos debitados ao Fundo nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, e os
respectivos percentuais em relagdo ao patrimonio liquido médio de RS 103.219 e RS 97.893,
respectivamente, sao os seguintes:

% sobre o % sobre o
Encargos 2025 PL médio 2024 PL médio
Remunerag¢do da Gestdo (1.251) (0,85) - -
Remunerag¢do da Administracdo (286) (0,19) (1.383) (1,41)
Despesa de Controladoria (31) (0,02) - -
Auditoria externa (69) (0,05) - -
Avaliagdes e laudos (43) (0,03) - -
Estruturagdo (42) (0,03) (149) (0,15)
Consultoria especializada (41) (0,03) - -
Consultoria juridica (134) (0,09) - -
Taxas e emolumentos B3 (45) (0,03) - -
Taxa de fiscalizagdo CVM (20) (0,01) (20) (0,02)
Taxa CETIP (15) (0,01) - -
Taxa Anbima (3) - - -
Taxa Selic (1) - - -
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[V 0,

Encargos 2025 ﬁ’f;";’;: 2024 ﬁ’:g}";’;:
Outras despesas dos servigos do sistema

financeiro (1) - - -
Outras despesas administrativas (57) (0,04) - -
Outras despesas operacionais - - (109) (0,11)
Tributos federais (8) (0,01) (52) (0,05)
Total (2.047) (1,39) (1.713) (1,74)

Divulgagao de informagdes

A politica de divulgagcao de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagcdao mensal
do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patriménio do Fundo, envio de extrato
semestral aos cotistas e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes periddicas, mensais e anuais
na sede do Administrador. Adicionalmente, o Administrador mantém servico de atendimento aos
cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacdo destas informagdes em seu site.

Demonstrativo a valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 72 da Instru¢do CVM n2 516/11 para instrumentos financeiros e
propriedades para investimento mensurados no balango patrimonial pelo valor justo, o que requer
divulgacao das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensurac¢ao pelo
valor justo, conforme mencionado na nota explicativa n? 3:

2025
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (imdveis) 7 - - 144.980
Cotas de fundos de investimento imobiliario 6 56.911 5.229 -
Certificado de Depdsito Bancério 5 - 522 -
Total 56.911 5.751 144.980
2024
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado Nota Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
Propriedades para investimento (imdveis) 7 - - 109.500
Cotas de fundos de investimento imobiliario 6 - 42.375 -
Certificado de Depdsito Bancério 5 - 465 -
Total - 42.840 109.500
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Legislacao tributaria
e Fundo

O Fundo, por ser constituido sem personalidade juridica e sob a forma de condominio fechado, nos
termos dos artigos 12 e 22 da Lei 8.668/93, ndo é contribuinte de impostos tais como PIS, COFINS,
CSLL e Imposto de Renda, estando porém sujeito a retencdo do imposto de renda na fonte ou,
conforme o caso, responsavel pelo pagamento do tributo incidente sobre as receitas financeiras
obtidas com as aplicagdes em renda fixa ou renda varidvel, do saldo de caixa do fundo nos termos
do artigo 36 de Instrugdo Normativa da Receita Federal n2 1.585/2015, que podera ser compensado
guando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribuicao de resultados aos
cotistas.

Conforme o art. 22 da Lei 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o fundo de
investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo. Para efeito do disposto no
caput, considera-se pessoa ligada ao cotista:

| - Pessoa fisica:

(a) os seus parentes até o 22 (segundo) grau; e
(b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau.

Il - Pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido
nos §§ 12 e 22 do art. 243 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

e Cotista

Os rendimentos e ganhos de capital quando: (a) distribuidos a qualquer beneficidrio, inclusive
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a aliquota de 20%
(vinte por cento); (b) auferidos na alienacdo ou no resgate de cotas por qualquer beneficiario,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda a aliquota de
20% (vinte por cento).
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e Isencdo de imposto de renda para pessoas fisicas

Excecdo a regra, em relacdo aos cotistas (pessoas fisicas), a Lei 11.033/04 estabelece que os
rendimentos distribuidos pelos Flls estdo isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaracao
de ajuste anual das pessoas fisicas, desde que atenda as seguintes condig¢des:

i.  ascotas do fundo sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado.

ii. o beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobilidrio
possua, no minimo, 100 (cem) cotistas;

ili. ndo sera concedido ao cotista, pessoa fisica titular de cotas, que represente 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo Fundo de Investimento Imobilidrio ou
cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo.

iv.  nado serd concedido ao conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas (definidas na forma da
alinea “a” doinciso | do paragrafo Unico do art. 22 da Lei n2 9.779/99), titulares de cotas que
representem 30% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento
imobilidrio, ou ainda cujas cotas lhes derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% do total de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario.

Tributagdo periddica (“come-cotas”) - Lei 14.754/2023

Por forga dos art. 39 e 40 da Lei 14.754/23, os fundos de investimento imobiliarios (Flls), e os fundos
de investimento que investirem (direta ou indiretamente), pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) do seu patrimdnio liquido em Flls ndo sofrerdo a incidéncia come-cotas.

22. Contingéncias

N3o hd registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer desses contra o Administrador do Fundo.

23. TransagOes com partes relacionadas

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de RS 1, junto ao Banco
Daycoval S.A., Administrador, Controlador da Gestora e Custodiante do Fundo.

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracao e de custddia
junto ao Banco Daycoval S.A., no montante de RS 33. As despesas registradas nos exercicios findos
em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a titulo de taxa de administracdo e de custddia, encontram-se
divulgadas na nota explicativa n? 17.
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Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestao, junto a Daycoval
Asset Management Administracdo de Recursos Ltda., no montante de RS 149. As despesas
registradas nos exercicios findos de 31 de dezembro de 2025 e 2024, a titulo de taxa de gestao,
encontra-se divulgada na nota explicativa n? 17.

Prestacao de outros servicos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Resolugdo CVM n? 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servigos prestados pela RSM Brasil Auditores Independentes
Ltda. relacionados a este Fundo por ele administrado que nao os servicos de auditoria externa das
demonstracdes contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo com
os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu proprio
trabalho, nem exercer fun¢des gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.

Alteragoes estatutarias

Por meio do Termo de Apuracdo do Procedimento de Consulta Formal, no ambito da Assembleia
Geral de Cotistas realizada por meio de consulta formal enviada aos Cotistas pela Administradora
em 30 de janeiro de 2025, encerrada em 14 de fevereiro de 2025 e publicada em 19 de fevereiro de
2025, apresentou as seguintes deliberagdes:

(1) Substituir, a partir da abertura dos mercados de 25 de fevereiro de 2025. inclusive, utilizando por
base a posicdo de 24 de fevereiro de 2025 ("Data-Base"), a atual administradora do Fundo, a BTG
PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM. pelo BANCO DAYCOVAL S.A

(i) permitir que partes relacionadas ao Banco Daycoval, cotistas do Fundo, possam votar nas
deliberacdes objeto da presente consulta formal, nos termos do art. 24, paragrafo segundo, inciso
I, da Instrugdao CVM 472, bem como do art. 78, paragrafo primeiro, inciso Il, da Resolu¢ao CVM 175:
(iii) aprovar o desdobramento das cotas do Fundo, a razdo de 1:10;

(iv) aprovar o novo regulamento do Fundo, que sera adaptado a Resolucdo CVM 175 no formato
padrdo do novo administrador fiducidrio, incluindo a aprovacdo para que o Fundo passe a ser de
responsabilidade limitada e a alteracdo da sua denominacdo para Daycoval Real Estate
Multiestratégia Fundo de Investimento Imobiliario de Responsabilidade Limitada;

(V) aprovar a criacdo de capital autorizado para o Fundo, no valor de RS 10.000.000, conforme
cldusula "8.7° do Anexo Descritivo constante da minuta de Novo Regulamento do Fundo
mencionada no item anterior;
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(vi) nos termos do art. 12, inciso IV c/c o art. 31, aprovar o voto a ser proferido pela Gestora, na
qualidade de gestora do Fundo, em Assembleia Geral de Cotistas do Flamengo Fundo de
Investimento Imobilidario (CNPJ 40.414.001/0001-05) ("FIl Flamengo"), no sentido de aprovar a
transferéncia da administragao fiducidria do Fll Flamengo para o Banco Daycoval, sendo certo que
referida substituicdo do prestador de servicos ndo poderd representar aumento na taxa de
administra¢dao atualmente paga pelo Fil Flamengo ao seu administrador atual:

(vii) autorizar o Fundo a adquirir/resgatar cotas de fundos de investimento administrados e/ou
geridos pelo Banco Daycoval, pela Gestora ou por outras sociedades do grupo econdmico do Banco
Daycoval, exclusivamente para fins de gestao de caixa e liquidez do Fundo, situagdao essa que
caracteriza potencial conflito de interesses, observadas as demais disposi¢cdes do regulamento do
Fundo (ou do Novo Regulamento, apds a adaptacdo) e da regulamentacdo aplicavel;

(Vill) autorizar o Fundo a adquirir/vender ativos [financeiros e valores mobilidrios que tenham como
contraparte veiculos de investimento administrados e/ou geridos pelo Banco Daycoval, pela
Gestora ou por outras sociedades do grupo econémico do Banco Daycoval;

(ix) autorizar o Fundo a adquirir/vender cotas de fundos de investimento imobilidrio administrados
e/ou geridos pelo Banco Daycoval, pela Gestora ou por outras sociedades do grupo econémico do
Banco Daycoval (Fll Conflitados), desde que atendam os critérios especificados abaixo: (a) seja
listado em bolsa ou mercado de balcdo organizado: e (b) tenha patriménio liquido superior a RS 10
milhGes;

(x) condicionado a aprovacao do item "() acima, aprovar a incorporacao, pelo Fundo, do Multigestao
Renda Comercial Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (CNPJ 10.456.810/0001-00), fundo de
investimento imobilidrio também administrado pelo Banco Daycoval e gerido pela Gestora (Fundo
Incorporado"). a ser realizada em data futura a ser comunicada pelo Banco Daycoval por meio de
fato relevante, no qual devera constar a relagdo de conversao de cotas que sera baseada no valor
patrimonial das cotas do Fundo e do Fundo Incorporado em 31 de dezembro de 2024
(Incorporacdo*), ou fechamento contdbil mensal mais proximo da data da Incorporacgado se for o
caso, sendo a Incorporagao condicionada, de maneira suspensiva, a sua aprovacao também pelos
cotistas do Fundo Incorporado.

Conforme informado no Fato Relevante datado de 26 de fevereiro de 2024, com a transferéncia, o
Fundo passa a adotar a denominacdo "DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA" sendo que, neste momento, ndo
havera alteracdo no nome de pregdo e cédigo de negociacdo (ticker) do Fundo. Adicionalmente,
conforme divulgado no Termo de Apuracdo, os Cotistas do Fundo aprovaram o desdobramento da
totalidade das Cotas, na proporcdao de 1:10. Os Cotistas aprovaram, ainda, a incorporacao, pelo
Fundo, do Multigestdo Renda Comercial Fundo de Investimento Imobiliario - Fll, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n° 10.456.810/0001-00 e negociado no mercado de
bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo sob o ticker "DRIT" ("Fundo Incorporado"), a qual também foi
aprovada pelos cotistas do Fundo Incorporado ('Incorporacado").
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INVESTIMENTO

A data da Incorporagao serd comunicada pelo Administrador por meio de novo fato relevante, no
qual devera constar a relagdo de conversao de cotas, que sera baseada no valor patrimonial das
cotas do Fundo e do Fundo Incorporado em 31 de dezembro de 2024, ou fechamento contabil

mensal mais préximo da data da Incorporagao.

Conforme fato relevante divulgado pelo Fundo em 12 de junho de 2025, em complemento ao Fato
Relevante divulgado no dia 09 de junho de 2025, informou aos Cotistas e ao mercado em geral

que:

I.A incorporagao, pelo Fundo, do Multigestao Renda Comercial Fundo de Investimento Imobiliario

de Responsabilidade Limitada, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob o n?
10.456.810/0001-00 e negociado no mercado de bolsa da B3 S.A. —Brasil, Bolsa, Balcdo sob o ticker
“DRIT” (“Fundo Incorporado”), aprovada em Assembleia Geral Extraordindria do Fundo realizada
por meio de consulta formal iniciada em 30 de janeiro de 2025 e encerrada em 14 de fevereiro de
2025, cujo resultado foi apurado por meio do Termo de Apuracdo do Procedimento de Consulta
Formal divulgado ao mercado em 19 de fevereiro de 2025 (“Consulta Formal”), terd como data de
corte o fechamento do mercado do dia 12 de junho de 2025 (“Incorporagdo”), de forma que:

(i) a Incorporagao levara em conta a relagdo de troca de cotas de emissdao do Fundo Incorporado e
do Fundo Incorporador, bem como o critério para sua definicdo, de modo que cada cota do
Fundo Incorporado serd substituida e convertida em 1,357366656470 cotas do Fundo;

(ii)a relagao de troca, estabelecida com base no valor patrimonial do Fundo Incorporado e do
Fundo Incorporador no fechamento mensal de 30 de maio de 2025, considera o valor de
R$13,356230 por cota do Fundo Incorporado e o valor de RS 9,839810 por cota do Fundo
Incorporador (“Relagdo de Troca”), conforme ilustrada abaixo:

Fundo Fundo Incorporado  Fundo Incorporador
Ticker DRIT11 ASMT11

Patrimdnio Liquido em 30 de maio de 2025 (em RS) RS 61.876.341,24 RS 106.389.587,23
Quantidade de Cotas em 12 de junho de 2025* 4.632.770 10.812.570
Valor por cota considerada na Relagdo de Troca RS 13,36 RS 9,84
Percentual do Patrimonio Liquido considerado na Incorporagao 100% 100%

Quantidade de cotas do Fundo a serem entregues aos cotistas do

Fundo Incorporado i 6.288.368
Patrimdnio Liquido estimado apds a Incorporagdo (em RS) - RS 168.265.928,47
Quantidade de cotas apds a Incorporagdo - 17.100.938
Relagao de Troca 1,00000000 1,357366656

* Ja considerando os desdobramentos de cotas do Fundo Incorporador e do Fundo Incorporado, na proporgao de 1:10,
realizados em junho de 2025.

37



DAYCOVAL REAL ESTATE MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ: 38.293.921/0001-62

(Administrado pelo Banco Daycoval S.A.)

CNPJ: 62.232.889/0001-90

Notas explicativas as demonstrag6es contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

| O Administrador destaca que:

(i) asfragdes de cotas do Fundo Incorporador decorrentes da Relagdo de Troca serdo agregadas e
levadas a leildo, a ser realizado na B3 para pagamento aos detentores de tais fragGes, de acordo
com os procedimentos regulamentados pela B3;

(ii) as cotas do Fundo Incorporado de titularidade dos cotistas serdo devidamente substituidas por
cotas do Fundo Incorporador na abertura do mercado do dia util subsequente a data da
Incorporacgdo, ou seja, a incorporac¢do sera implementada na abertura do mercado de 13 de
junho de 2025; e

(iii) dados os prazos operacionais de liquidacdo da B3, os cotistas do Fundo deverdo procurar os
seus custodiantes para verificar o prazo para transformacao das cotas em sua carteira.

Informacodes adicionais a respeito do tratamento das fracdes, a realizacdo do leildo e crédito de
valores, bem como quaisquer demais impactos aos cotistas do Fundo decorrentes da Incorporacao,
serdo divulgados oportunamente de maneira uniforme ao mercado. Adicionalmente, informamos
gue o Fundo Incorporador passara a ser negociado com o ticker “DAYM11” e nome de pregdo “FlI
DAYC REM”, a partir da abertura de 23 de junho de 2025.

Conforme termo de apuracdo de consulta formal iniciado em 26 de maio de 2025 e finalizado em
10 de junho de 2025, foi aprovada a distribuicdo dos rendimentos gerados pelo Fundo no primeiro
semestre de 2025 em montante inferior a 95% (noventa e cinco por cento), com base em balanco
semestral a ser encerrado em 30 de junho de 2025. Dessa forma, os rendimentos serdo retidos para
manutencdo de liquidez e/ou possiveis reinvestimentos em ativos alvo, bem como novos
investimentos, conforme o caso. Os rendimentos retidos poderdao ser, a critério da Gestora,
aplicados e/ou reinvestidos em Ativos Imobilidrios e/ou Ativos de Liquidez, nos termos do
Regulamento, para posterior distribuicdo aos Cotistas.

Houve o Termo de Apuragao de Consulta Formal iniciado em 25 de julho de 2025 e finalizado em 11
de agosto de 2025 que resolveu:

Os Cotistas foram convocados a deliberar quanto:
(i) A criacdo do mecanismo de recompra das suas préprias cotas para a exclusiva finalidade de

cancelamento e, consequentemente, alteracdo do Regulamento para inclusdo do item 8.24,
conforme abaixo:
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Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - RS, exceto valores unitdrios ou quando especificado)

“Recompra de Cotas

A Classe de Cotas, representada pela Gestora, podera recomprar parte ou a totalidade das cotas
desta Classe de Cotas, exclusivamente para cancelamento, desde que obede¢a as regras e
procedimentos operacionais estabelecidos pela legislacdo aplicavel, bem como pelas eventuais
regras da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas estejam admitidas a
negociagao.

A recompra de Cotas pela Classe de Cotas estara sujeita a, sem prejuizo de outros critérios definidos
em regulamentagao:

(a) o valor de recompra da Cota seja inferior ao valor patrimonial da Cota do dia imediatamente
anterior ao da recompra;

(b) as Cotas recompradas sejam canceladas; e

(c) ovolume de recompras ndo ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento)
do total das cotas do Fundo.

Possuindo a intencdo de recomprar Cotas a Gestora devera comunicar a Administradora
tempestivamente, de forma a viabilizar que a Administradora comunique ao mercado tal intencdo
com, no minimo, 14 (quatorze) dias de antecedéncia da data pretendida, o qual conterd
informacdes sobre o programa de recompras e a quantidade de cotas efetivamente recompradas
nos 3 (trés) ultimos exercicios.”

(ii) A alteracdo da data de corte para determinacdo da elegibilidade da base de cotistas que podera
receber rendimentos do Fundo, constante da cldusula 9.4., do tltimo Dia Util de cada més, para
0 102 (décimo) Dia Util de cada més;

(iii) em caso de aprovacdo dos itens acima, realizar a consolidacdo do Regulamento do Fundo, cuja
versao final entrara em vigor a partir da data de divulgacao do Termo de Apuragao; e

(iv) autorizacdo para que o Administrador e o Gestor do Fundo adotem todas as medidas necessarias
para implementar as matérias eventualmente aprovadas no dmbito desta Assembleia.

Diante das respostas recepcionadas, AS MATERIAS FORAM APROVADAS pelos votos que superaram
o0 quérum minimo de 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, através de
aquiescéncia expressa manifestada favoraveis dos votos dos Cotistas que responderam a Consulta
Formal.

O Administrador esclarece que as cotas de titularidade dos Cotistas que se declararam em situacao

de conflito de interesse para exercer seu direito de voto nas deliberacées da Consulta Formal ndo
foram consideradas para no calculo dos quéruns acima.
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Eventos subsequentes
O Administrador do Fundo declara a inexisténcia de fatos ocorridos subsequentemente a data de
encerramento do exercicio que venham a ter efeito relevante sobre a situagao patrimonial ou
financeira do Fundo ou que possam provocar efeitos sobre seus resultados futuros.

Erick Warner de Carvalho

Diretor responsavel

Luiz Alexandre Cadorin
Contador CRC - 1SP243564/0-2
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