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Opiniao

Examinamos as demonstrac¢ées financeiras do Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de
dezembro de 2025 e as respectivas demonstracdes do resultado, das mutac¢des do patriménio
liguido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes
notas explicativas, incluindo as politicas contabeis materiais e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos 0s aspectos relevantes, a posi¢ao patrimonial e financeira do Real Investor Fundo de
Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o
desempenho de suas operacdes e o0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data,
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secdo a seguir, intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstractes
financeiras”. Somos independentes em relagdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, aplicaveis a auditorias de demonstracées
financeiras no Brasil, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstrac¢des financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma
opinido separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa
auditoria tratou o assunto, incluindo quaisquer comentarios sobre os resultados de nossos
procedimentos, é apresentado no contexto das demonstragdes financeiras tomadas em
conjunto.

N6s cumprimos as responsabilidades descritas na secédo intitulada “Responsabilidades do
auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”, incluindo aguelas em relacdo a esses
principais assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a condugdo de
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procedimentos planejados para responder a nossa avaliagdo de riscos de distor¢des
significativas nas demonstragBes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos,
incluindo aqueles executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa
opinido de auditoria sobre as demonstrac¢des financeiras do Fundo.

Aplicacdes em cotas de fundos de investimento imobiliario

Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possuia cotas de fundos de investimento imobiliario, no
montante de R$ 320.419 mil que representavam 77,28% do seu patrimodnio liquido.
Considerando o impacto direto na mensuragéo do valor justo das cotas do Fundo e devido a
materialidade em relacdo as demonstracées financeiras tomadas em conjunto, a carteira de
investimentos em cotas de fundos de investimento imobiliario foi considerada um principal
assunto de auditoria, conforme descrito na nota explicativa n°® 5.2(b) as demonstracdes
financeiras.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros, a conciliacdo da posicéo de cotas
dos fundos investidos com o extrato da aplicacdo ou do 6rgéo custodiante dos ativos analisando
se tais relatérios conferem a propriedade dos ativos ao Fundo, o recélculo do valor dos
investimentos com base na comparacdo dos precos unitarios das cotas com cotacdes de
mercado. Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o assunto incluidas
na nota explicativa n° 5.2(b) as demonstracdes financeiras.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre a existéncia,
titularidade e avaliacdo do valor justo dos investimentos em cotas de fundos de investimento
imobiliario, que esta consistente com a avaliagdo da Administradora do Fundo, consideramos
gue os critérios e premissas adotados pela Administradora do Fundo sdo aceitaveis, no
contexto das demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacdo das
demonstracges financeiras de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis
aos Fundos de Investimento Imobilidrio e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragfes financeiras livres de distorcédo
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragéo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboracdo das demonstrag@es financeiras, a nao ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para
evitar o encerramento das operagdes.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢fes financeiras
Nossos objetivos sao obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas

em conjunto, estdo livres de distor¢ao relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel
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de seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢cdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢cdo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccéo
de distorgéo relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao ou
representacoes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacéo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacdes feitas pela Administradora do Fundo.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela Administradora do Fundo, da base contébil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condicdes que possam levantar dlvida
significativa em relacéo a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos
gue existe incerteza relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatério de auditoria
para as respectivas divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em
nossa opinido, se as divulgacbes forem inadequadas. Nossas conclusbes estédo
fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. Todavia,
eventos ou condic¢des futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade
operacional.

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgagbes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacfes significativas de auditoria,
inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaragdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e
comunicamos todos 0s eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar,
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consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas
salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicacdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragcfes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os
principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria,
a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgag&o publica do assunto, ou quando, em
circunstancias extremamente raras, determinarmos que o0 assunto nao deve ser comunicado
em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacao podem, dentro de
uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacgéo para o interesse publico.

Séo Paulo, 31 de marco de 2026.
ERNST & YOUNG

Auditores Independentes S/S Ltda.
CRC SP-034519/0
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Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Ativo Nota 31/12/2025 % do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Disponibilidades 21 0,01% 21 0,01%
Aplicacdes Financeiras
De natureza nao imobiliaria
Cotas de fundo de renda fixa 5.1 (a) 23.382 5,64% 5.586 1,80%
De natureza imobiliaria
Certificados de recebiveis imobiliarios 5.2 (a) 46.036 11,10% 24.448 7,87%
Cotas de fundos de investimento imobiliario 5.2 (b) 320.419 77,28% 263.755 84,88%
Acbes de companhas abertas 5.2 (c) 30.678 7,40% 21.767 7,00%
Negociagéo e intermediagéo de valores 16.4 5.743 1,39% 487 0,16%
Juros sobre capital proprio a receber - 0,00% 24 0,01%
Outros créditos 18 0,00% 16 0,01%
Total do ativo 426.297 102,82% 316.104 101,73%
Passivo Nota 31/12/2025 %do PL 31/12/2024 % do PL
Circulante
Rendimentos a distribuir 7 5.302 1,29% 3.786 1,23%
Impostos e contribuigBes a recolher 51 0,01% 3 0,00%
Provisfes e contas a pagar 677 0,16% 659 0,21%
Negociagéo e intermediagéo de valores 16.4 5.653 1,36% 915 0,29%
Total do passivo 11.683 2,82% 5.363 1,73%
Patriménio liquido
Cotas de investimentos integralizadas 8.1 413.019 99,62% 346.958 111,66%
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 (122) -0,03% (115) -0,04%
Lucros/Prejuizos acumulados 1.717 0,41% (36.102) -11,62%
Total do patrimdnio liquido 414.614 100,00% 310.741 100,00%
Total do passivo e patriménio liquido 426.297 102,82% 316.104 101,73%

As notas explicativas da Administragao sdo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servi¢cos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)
Demonstragdes do resultado dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais, exceto lucro liquido e valor patrimonial da cota

Nota 31/12/2025 31/12/2024
Ativos financeiros de natureza imobiliaria
Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 4.567 982
Resultado em transacgfes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 33 -
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIS) 5.2 (a) 750 (393)
Rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 (b) 40.566 17.554
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) 5.2 (b) (384) 481
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FII) 5.2 (b) 27.954 (33.884)
Receitas de dividendos de a¢des de companhias abertas 5.2 (c) 2.471 1.860
Resultado em transagfes de a¢des de companhia aberta 5.2 (c) 2.916 1.767
Ajuste ao valor justo de resultado de agBes de companhias abertas 5.2 (c) 5.591 (3.159)
Receitas com juros sobre capital proprio 32 24
Despesas de IRPJ de cotas de fundos de investimento imobiliario (FII) (422) (796)
Resultado liquido de atividades imobiliarias 84.074 (15.564)
Outros ativos financeiros
Receitas de cotas de fundo de renda fixa 1.012 1.191
Despesas de IR sobre resgates de titulos de renda fixa (166) (237)
846 954
Receitas (despesas) operacionais
Taxa de administracdo e gestao 6el0 (3.521) (1.687)
Taxa de performance 6el0 (265) (458)
Outras despesas operacionais 10 (229) (101)
(4.015) (2.246)
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 80.905 (16.856)
Quantidade de cotas integralizadas 8.1 3.927.060 3.279.532
Lucro/(Prejuizo) liquido por cota integralizada - R$ 20,60 (5,14)
Valor patrimonial da cota integralizada - R$ 105,58 94,75

As notas explicativas da Administracao séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstracdo das mutagdes do patriménio liquido dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Gastos com Lucros/
Cotas colocacgéo de Prejuizos
Nota integralizadas cotas acumulados Total

Em 31 de dezembro de 2023 89.288 (113) 3.019 92.194
Integralizacéo de cotas no periodo 8.2 257.670 - - 257.670
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 - ) - )
Prejuizo liquido do exercicio - - (16.856) (16.856)
Rendimentos declarados - - (22.265) (22.265)
Em 31 de dezembro de 2024 346.958 (115) (36.102) 310.741
Cotas integralizadas 8.2 66.061 - - 66.061
Gastos com colocagéo de cotas 8.4 - ) - )
Lucro liquido do exercicio - - 80.905 80.905
Rendimentos declarados 7 - - (43.086) (43.086)
Em 31 de dezembro de 2025 413.019 (122) 1.717 414.614

As notas explicativas da Administracéo sdo parte integrante das demonstragdes financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)
CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servi¢os Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Demonstragdo do fluxo de caixa (método direto) dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de Reais

Nota 31/12/2025  31/12/2024
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Rendimento de cotas de fundo de renda fixa 1.012 1.290
Pagamento de taxa de administracdo e gestdo 6 (3.456) (1.668)
Pagamento de taxa de performance (313) (473)
QOutros recebimentos (pagamentos) operacionais (157) 795
Pagamento de IR s/ resgate de titulos de renda fixa (184) (267)
Caixa liquido das atividades operacionais (3.098) (323)
Fluxo de caixa das atividades de investimento
Aquisicdo (alienacéo) de a¢Ges de companhia aberta 5.2 (c) (393) (14.965)
Recebimento de dividendos de a¢8es de companhias aberta 5.2 (c) 2.471 1.860
Aquisicdo (alienagéo) de cotas de fundos de investimento imobiliario (FlIs) 5.2 (b) (30.865) (222.079)
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos imobiliarios (FlIs) 5.2 (b) 40.566 17.554
Amortizagao de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 5.2 (b) 1.253 -
Aquisicéo (alienagéo) de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) (25.990) (20.172)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 4.687 639
Recebimento de juros e corre¢do monetaria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 5.2 (a) 5.065 939
IRRF sobre ganho de capital (373) (796)
Caixa liquido das atividades de investimento (3.579) (237.020)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Integralizacé@o de emisséo de cotas 8.2 66.061 257.670
Custos relacionados a emissao de cotas 8.4 ©) 2)
Rendimentos distribuidos 7 (41.581) (19.787)
Caixa liquido das atividades de financiamento 24.473 237.881
Variacao liquida de caixa e equivalentes de caixa 17.796 538
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5.607 5.069
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 23.403 5.607

As notas explicativas da Administracdo séo parte integrante das demonstracdes financeiras.



Real Investor Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administragéo as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

1. Contexto operacional

O Real Investor Fundo de Ir i ) Imobiliario Respor i Limitada ("Fundo"), anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario, administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A., possui uma classe
unica de cotas, denominada Classe Unica do Real Investor Fundo de Ir i ) Imobiliario Respor ili Limitada ("Classe" ou "Fundo"). O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado. O
Fundo foi constituido em 15 de dezembro de 2021, tendo iniciado suas operagdes em 11 de novembro de 2022.

A classe tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizagéo e a rentabilidade de suas cotas, conforme politica de investimento definidaabaixo, por meio de aplicag&o de recursos correspondentes a, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
de seu Patrimdnio Liquido, nos seguintesativos (“Ativos Imobiliarios”): (i) certificados de recebiveis mobiliarios(“CRI"), (ii) letras hipotecarias (“LH"), (iii) letras de crédito imobiliario (“LCI"),(iv) letras imobilidrias garantidas (“LIG"), (v) acdes e
debéntures, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario;(vi) cotas de fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FII"); (vii) cotas de fundos de
ir i ) em direitos credit6 que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario (“Cotas de FIDC"); e (viii) excepcionalmente, a classe podera deter a titularidade de bens
imoveis que estejam localizados em todo o territério nacional, bem como direitos reais sobre referidos bens iméveis, gravados com 6nus reais ou nao, participagdes societarias de imobiliarias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios que néo os Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros (“Bens Iméveis”), em decorréncia de liquidagéo ou de procedimentos de cobranga e excusséo dos Ativos Imobilirios descritos nos incisos anteriores.

A gestdo de riscos da Administradora tem suas politicas aderentes as praticas de mercado, e esta em linha com as diretrizes definidas pelos 6rgéos reguladores. Os principais riscos associados ao Fundo estdo detalhados na Nota 4.

O Fundo possui suas cotas negociadas na B3. As cotas apresentaram os seguintes pregos de fechamento no (ltimo dia de negociagéo de cada més do exercicio findo em 31 de dezembro de 2025:

Preco de Preco de
fechamento fechamento

Exercicio Exercicio
RINV11 (Valores expressos em reais corrente anterior
Janeiro 94,37 112,35
Fevereiro 97,55 111,62
Margo 102,70 110,86
Abril 104,05 111,88
Maio 105,00 111,24
Junho 104,45 111,14
Julho 102,50 109,59
Agosto 102,20 108,85
Setembro 103,20 107,59
Outubro 102,50 105,50
Novembro 103,00 104,50
Dezembro 107,78 97,84
2. Apresentacdo das demonstragdes financeiras
As demonstracdes financeiras sdo elaboradas de acordo com as praticas no Brasil, aplica aos Fundos de Investimentos Imobiliarios, conforme orientacdes emanadas da Comissdo de Valores Mobiliarios - CVM,

especialmente pela Resolu¢cdo CVM n° 175/22 e alteragdes posteriores.

As demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, contempla o periodo de 1° de janeiro a 28 de margo de 2024, o qual estava sob a administragdo da XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

As demonstracdes financeiras em 31 de dezembro de 2025 foram aprovadas pela Administradora do Fundo em 31 de marco de 2026.

3. Resumo das politicas contabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracdo efetue estimativas e adote premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de receitas e despesas reportados para o
exercicio do relatério.

O uso de estimativas se estende as provisdes necessarias para valor justo e mensuragéo de valor recuperéavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em relagéo as estimativas.

3.1 Classificag&o ativos e passivos correntes e ndo correntes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificagéo circulante/n&o circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional
ii) for mantido principalmente para negociagao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacéo ou (iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos s&o classificados como néo circulantes. Um passivo é
classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal dentro de 12 meses apés o periodo de divulgagéo ou (i) ndo ha direito incondicional para diferir a liquidagao do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o
periodo de divulgag&o. Todos os demais passivos sao classificados como n&o circulantes.

3.2 Instrumentos financeiros

a) Classificacdo dos instrumentos financeiros

1. Data de reconhecimento

Todos os ativos financeiros s&o inicialmente reconhecidos na data de negociagéo.
1. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificagéo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas caracteristicas e do propdsito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros séo
reconhecidos inicialmente pelo valor justo acrescidos do custo de transag&o, exceto nos casos em que os ativos financeiros séo registrados ao valor justo por meio do resultado.
111. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de mensuracdo
Os ativos financeiros séo incluidos, para fins de mensuracéo, em uma das seguintes categorias:
. Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado: essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propésito de geragao de resultado no curto prazo decorrente de sua negociacao.
IV. Classificacéo dos ativos financeiros para fins de apresentacéo
Os ativos financeiros séo classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:
. Disponibilidades: saldos de caixa e depdsitos a vista.
. Aplicagdes financeiras representadas por titulos e valores mobiliarios: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de forma fisica ou escritural.
. Cotas de fundos de investimento: instrumentos financeiros emitidos por outras entidades, com natureza de instrumentos de patriménio para o emissor.
b) Mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudangas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros séo inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado equivalente ao prego de transag&o. Os instrumentos financeiros ndo mensurados ao valor justo por meio do resultado s&o ajustados pelos custos de
transagéo. Os ativos e passivos financeiros séo posteriormente mensurados da seguinte forma:

1. Mensuracéo dos ativos financeiros
Os ativos financeiros classificados como para negociag&o sdo mensurados ao valor justo, sem dedug&o de custos estimados de &0 que seriam ever incorridos quando de sua alienag&o.

O "valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data ¢ interpretado como o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem agindo e com prudéncia, em uma
transacdo em condi¢des regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o prego que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo ("preco cotado" ou "preco de
mercado").

Caso néo exista prego de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro, levando-se em conta as caracteristicas especificas do
instrumento a ser mensurado e sobretudo as diversas espécies de risco associados a ele.

1. Reconhecimento de variaces de valor justo

As variacbes no valor contabil de ativos e passivos financeiros mensurados a valor justo, sdo reconhecidas na demonstragdo do resultado, em suas respectivas contas de origem.

Como regra geral, variagdes no valor contabil de ativos e passivos financeiros para negociagéo, séo reconhecidas na demonstragéo do resultado, em suas respectivas contas de origem.
3.3 Aplicagdes financeiras de natureza imobiliaria

3.3.1 Certificados de recebiveis imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios estdo demonstradas pelos seus respectivos valores justos, que sdo calculadas com base em modelos internos baseados em premissas de mercado que incluem taxa de juros futuros, histérico de
negociagéo e o risco de crédito dos emissores. A variag&o no valor justo dos certificados de recebiveis imobiliarios é reconhecida na demonstrag&o do resultado do exercicio, no periodo em que referida valorizag&o ou desvalorizag&o tenha ocorrido.
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3.3.2 Fundos de investimento imobiliario

Negociadas na B3 S.A - As cotas de Fundos de investimento imobiliarios s&o inicialmente registradas ao custo de aquisicdo, tendo o seu valor ajustado mensalmente pela variagdo no valor das cotas dos Fundos investidos do dltimo dia Gtil de cada
més, divulgadas na B3.

Os rendimentos sao contabilizados em receita quando as cotas correspondentes sdo consideradas “ex-direito” na bolsa de valores.

3.3.3 Acgdes de companhias abertas

As agBes de companhias abertas séo registradas pelo custo de aquisi¢ao, inclusive corretagens e emolumentos, ajustados pela valorizagdo da cotagdo de fechamento do Ultimo dia em que foram negociadas na B3 S.A. Os resultados das
operagdes constituidos dos ajustes por variagdes séo reconhecidos diariamente no resultado e estdo apresentados na demonstracéo das evolugdes do patriménio liquido.

3.4 Provisdes e ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas je: faza

entre:

. Provisdes: saldos credores que cobrem obrigagdes presentes (legais ou presumidas) na data do balango patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja
considerada provavel e cuja natureza seja certa, mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de um ou mais eventos futuros que néo estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sdo
reconhecidos no balango quando, baseado na opinido de assessores juridicos e da administragéo, for considerado provavel o risco de perda de uma agéo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a liquidagao das
obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos assessores juridicos e pela administracdo sdo apenas divulgados em notas explicativas, enquanto aqueles classificados como perda remota ndo requerem divulgagao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou ndo de eventos além do controle do Fundo. N&o séo reconhecidos no balango patrimonial ou na
demonstracéo do resultado.

3.5 Reconhecimento de receitas e despesas
As receitas e as despesas sdo apropriadas ao resultado segundo o regime contabil de competéncia.
3.6 Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa s&o representados por depésitos bancarios e aplicacdes financeiras de renda fixa, de curto prazo e alta liquidez que séo prontamente conversiveis em um montante conhecido de caixa e que estdo sujeitos a um
insignificante risco de mudanca de valor.

3.7 Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas, que podem, no futuro, ndo ser 1te iguais aos respectivos reais. As estimati ejl )s que, na opinido da Administradora,
podem ser considerados mais relevantes, e podem sofrer variagéo no futuro, acarretando em eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estéo descritas a seguir:

1) Valor justo dos instrumentos financeiros: o valor justo dos instrumentos financeiros que n&o possuem suas cotagdes disponiveis ao mercado, por exemplo, Bolsa de Valores, sdo mensurados mediante utilizagéo de técnicas de avaliagéo, sendo
)s métodos e premi que se baseiam principalmente nas condlgoes de mercado e, também, nas informagdes disponiveis, na data das e As politicas abeis descritas na nota explicativa 3.2 apresentam,
informagdes detalhadas sobre “classificagéo dos instrumentos financeiros” e "mensuragéo dos ativos e passivos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo”.

3.8 Lucro (prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota, apresentado na demonstracdo de resultado, é apurado considerando-se o lucro (prejuizo) do exercicio dividido pelo total de cotas do Fundo integralizadas ao final de cada exercicio.
4. Gerenciamento e riscos associados ao Fundo

4.1 Riscos associados ao Fundo

4.1.1 Risco de crédito

Os titulos puablicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢des
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracées nas condicbes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de pregos e liquidez dos ativos
desses emissores. Mudangas na percepgao da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que n&o fundamentadas, poder&o trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

4.1.2 Fatores macroecondomicos relevantes

Variaveis exégenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos a ou de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudangcas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os pre¢os dos ativos integrantes da
carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo ou (b) na liquidacao do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, os Cotistas do Fundo, a Administradora e os Coordenadores, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer
razdo, ou ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos. O Governo Federal intervém na do Pais e realiza mc as em suas politicas e normas,
causando os mais diversos impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do Pais. As atividades do Fundo, sua situag&o financeira e resultados poder&o ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou
normas que envolvam ou afetem fatores, tais como:

. taxas de juros;
. controles cambiais e restricdes a remessas para o exterior;

a
b.
c. flutuagdes cambiais;
d. inflagéo;

e

. liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

politica fiscal;
g. instabilidade social e politica; e
h. outros acontecimentos politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou normas que venham a afetar esses ou outros fatores pode contribuir para a incerteza econémica no Brasil € para aumentar a volatilidade do mercado
de valores mobiliarios brasileiro e o mercado imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na poderéo prej as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo inclusive vir a afetar adversamente a rentabilidade
dos Cotistas.

4.1.3 Risco de alteracdo da legislac&o aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Embora as regras tributérias relativas a fundos de investimento imobiliarios estejam vigentes ha anos, néo existindo perspectivas de mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria. Assim, o risco
tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretacéo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos
nao previstos inicialmente.

4.1.4 Riscos juridicos

Além disso, o Fundo poderé vir a ser parte em demandas judiciais relacionadas aos seus allvos, em especial, mas nao se limitando, em relagdo aos iméveis integrantes de sua carteira, tanto no polo ativo quanto no polo passivo. A titulo
exemplificativo, tais demandas judiciais poderiam envolver eventuais discussdes acerca do ) de indenizacéo em caso de desapropriacéo dos iméveis, disputas relacionadas & auséncia de contratag&o e/ou renovag&o pelos locatéarios dos
imoveis dos seguros devidos nos termos dos contratos de locag&o e a obteng&o de indenizacéo no caso de ocorréncia de sinistros envolvendo os iméveis, entre outras. Em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciério brasileiro, a
resolugdo de eventuais demandas judiciais pode nao ser alcangada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem como em atraso ou paralisacéo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negécios do
Fundo, o que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

4.1.5 Risco de mercado

O valor dos ativos mobiliarios que integram a carteira do Fundo, pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos, cotagdes de mercado e eventuais avaliagoes realizadas em cumprimento a regulamentacéo aplicavel e/ou ao
Regulamento. Em caso de queda do valor dos iméveis, os ganhos do Fundo decorrente de eventual alienagéo dos ativos mobilirios, bem como o prego de negociagdo das Cotas de Fundos Imobiliarios e CRI’s no mercado secundério poderao ser
adversamente afetados.

4.1.6 Inexisténcia de garantia de eliminac&o de riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta com garantias da
Administradora ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugéo ou eliminagéo dos riscos aos quais esta sujeito, e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderao estar
sujeitos. Em condi¢des adversas de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do Fundo n&o est&o limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas
podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo além de seus compromissos.

4.1.7 Risco tributério

De acordo com a Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se & tributagéo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributagéo corporativa cabivel (IRPJ,
CSLL, Contribui¢&o ao Programa de Integracéo Social - PIS e COFINS).



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administracéo as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrario

4.1.8 Risco de liquidez

Como os fundos de investimento imobiliario sdo uma de 1to ainda em deser 0 no mercado , onde ainda ndo mo volumes sigr de recursos, seus investidores podem ter dificuldades em
realizar transagdes no mercado secundario. Nesse sentido, o investidor deve observar o fato de que os fundos de investimentos imobilirio séo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas cotas, sendo quando
da extingao do Fundo, fator este que pode influenciar na liquidez das cotas quando de sua eventual negociagéo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociagéo no mercado de bolsa, balcéo organizado e néo organizado (particular), o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo.

Além disso, o risco de liquidez consiste também na eventualidade do Fundo n&o dispor de recursos suficientes para cumprir com seus compromissos nas datas previstas.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicagdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

4.2 Gerenciamento de riscos
Os ativos do Fundo envolvem riscos inerentes ao setor imobiliario, de oscilagdes de valor dos iméveis e das cotas de Fll, risco de liquidez, bem como risco de crédito relacionado aos ativos integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1 Risco de crédito

A gestdo do Fundo adota politicas e procedimentos i para o to e 3o do risco de crédito, com o objetivo de preservar a qualidade dos ativos e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Andlise prévia de crédito dos emissores dos ativos financeiros, considerando indicadores de liquidez, solvéncia, histérico de pagamento e classificacéo de risco atribuida por agéncias de rating;

« Monitoramento continuo da carteira, com reviséo periodica dos ativos financeiros e avaliagdo de eventos relevantes que possam afetar a def ) dos 3

« Diversificagdo da carteira de ativos financeiros, buscando reduzir a exposicéo a emissores especificos e a setores econémicos com maior volatilidade;

« Avaliacdo da qualidade de crédito dos locatarios, incluindo garantias contratuais e clausulas de mitigacdo de risco;

« Acompanhamento de indicadores de inadimpléncia e vacancia, com medidas corretivas em caso de deterioragdo dos niveis de risco;

« Utilizacdo de instrumentos de protec&o contratual, como fiangas, seguros, caucdes e clausulas resolutivas, quando aplicavel.

4.2.2 Fatores macroecondmicos relevantes

A gestdo do Fundo adota praticas a de e &0 desses riscos, com o objetivo de preservar a estabilidade operacional e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
« Acompanhamento continuo do ambiente macroecondmico, com analises internas, podendo incluir inclusive suporte de consultorias especializadas;

« Diversificagdo da carteira de ativos, buscando mitigar riscos de concentragdo setorial, geografica e contratual;

« Utilizacdo de contratos com clausulas de reajuste indexadas a indices inflacionarios, como IPCA ou IGP-M, conforme aplicavel;

« Avaliacdo periodica da liquidez dos ativos e das cotas, com vistas & manutengdo da capacidade de amortizacéo e distribuicéo;

« Monitoramento de propostas legislativas e medidas governamentais com potencial de impacto sobre o setor imobiliario e os fundos de investimento.

4.2.3 Risco de alteracdo da legislac&do aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas, inclusive tributaria

A gestdo e administracdo do Fundo monitoram ite des na 3o fiscal e regulatéria que possam impactar a estrutura de distribuicdo de rendimentos, a tributacéo sobre ganhos de capital, amortizacdes e demais eventos
financeiros relevantes. O objetivo é garantir conformidade e preservar a eficiéncia fiscal para os cotistas.
O Fundo adota as seguintes praticas de mitigacdo de riscos tributarios:
« Acompanhamento regulatério ativo, podendo incluir inclusive suporte de consultoria especializada, visando antecipar impactos de mudancas legislativas e normativas;
« Estruturacéo de operacdes com atencdo a manutencdo dos requisitos legais para iseng¢do de Imposto de Renda sobre rendimentos distribuidos a pessoas fisicas, incluindo:
+ Negociacao exclusiva em mercado regulamentado;
* Minimo de 100 cotistas;
+ Nenhum cotista com participacéo superior a 10% das cotas;
« Registro e divulgacdo transparente de eventos tributaveis, como amortizacdes e alienagdes de ativos, conforme exigido pela legislagéo vigente.

4.2.4 Riscos juridicos

A gestao do Fundo adota praticas si ati de i ) e &0 desses riscos, com o objetivo de preservar a seguranca juridica das operagdes e proteger os interesses dos cotistas. As principais medidas incluem:
+ Due diligence juridica prévia em todas as aquisigdes de ativos, com verificacéo de matricula, dnus reais, i i o, o e i regulatéria;

+ Acompanhamento continuo de contratos de locag&o, prestacéo de servicos e parcerias, podendo incluir inclusive suporte juridico especializado;

+ Monitoramento de agdes judiciais e procedimentos administrativos que envolvam o Fundo, seus ativos ou seus prestadores de servigos, com provisionamento contabil quando aplicavel;

+ Avaliagéo de riscos oril e ri i jos a legi o tributaria, i urbanistica e societaria, podendo incluir inclusive o apoio de consultorias externas;

+ Gestao de riscos contratuais, incluindo clausulas de rescisdo, inadimplemento, reviséo de valores e garantias locaticias;

« Atualizagdo permanente sobre alteracdes legais e normativas, com impacto potencial sobre a estrutura do Fundo, os direitos dos cotistas e a operagao dos ativos.

4.2.5 Risco de mercado

Os processos e servicos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais experientes no mercado financeiro e imobiliario. Além disso, a Administradora é responsavel pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias
legais e 6 séo de te permitindo uma atuacao preventiva em relacéo aos riscos do Fundo.

4.2.6 Inexisténcia de garantia de eliminag&o de riscos

Medidas de mitigacéo adotadas pela gestao incluem:

+ Monitoramento continuo dos ativos, com uso de ferramentas de anélise de sensibilidade e testes de estresse para avaliar o impacto de cenarios adversos.
+ Gestao de liquidez, mantendo parcela da carteira em ativos liquidos para atender chamadas de capital ou obrigagdes emergenciais.

+ Avaliagao de crédito e contrapartes, com andlise da satde financeira dos emissores e participantes das operagdes.

« Governanga e transparéncia, com comunicag&o clara aos Cotistas sobre os riscos e desempenho do Fundo.

4.2.7 Risco de liquidez

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de caixa previstos e realizados, mantém aplicacdes
financeiras com vencimentos diarios de modo a promover maxima liquidez.

Apesar dos métodos e processos internos empregados pela Administradora, ndo ha qualquer tipo de garantia de eliminacao de perdas aos cotistas.
5. Aplicacdes financeiras

As aplicacdes financeiras estdo representadas por:

5.1  De carater n&o imobiliario

31/12/2025 31/12/2024

Disponibilidades
(a) BTG Pactual Tesouro Selic FI RF 23.382 5.586
23.403 5.607

(a) Esta composto por cotas do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF, que ¢ administrado pela BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM. As cotas ndo possuem vencimento e podem ser resgatadas a qualquer momento (liquidez diaria). A
rentabilidade do BTG Pactual Tesouro Selic FI RF é determinada substancialmente pelo rendimentos das operacdes compromissadas, titulos publicos federais.

5.2 De carater imobilirio

_ 3122025 311202004
() Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs 46.036 24.448
(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios - Flls 320.419 263.755
(c) Agdes de companhas abertas 30.678 21.767

(a) Certificados de recebiveis imobiliarios - CRIs

Certifi de iveis imobiliarios, ifi como ativo fi mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagdo, com amortizagdes mensais de juros, atualizagdo monetéria e principal, atualizados
mensalmente com taxas efetivas de retorno da operagéo, apuradas com base nos valores de aquisicao e fluxos previstos de amortizag&o de principal e juros. A metodologia utilizada para a marcag@o a mercado dos Certificados de Recebiveis
Imobilidrios existentes na carteira na data base esta baseada no Manual de do a Mercado da inis e considera as taxas praticadas pelos Market Makers desse tipo de valor mobiliario.
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Composicéo da carteira

As aplicacdes em certificados de recebiveis imobiliarios estdo compostas como a seguir:

31/12/2025
Rating de Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro emisséo Emissdo e Séries Emissdo Data de Vencimento Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24K3051531 @) N/A 65/1 27/11/2024 21/11/2028 IPCA+10,5% 6.290 6.613 6.583
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24F2418658 1) N/A 62/1 28/06/2024 29/06/2027 IPCA+11,5% 6.737 6.391 6.221
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 2435057179 ®) N/A 21/1 31/10/2024 20/02/2033 IPCA+11,5% 5.300 4.506 4.450
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 22G1233041 1) N/A 2/2 29/07/2022 21/08/2025 INCC-DI+11% 3.400 4.387 3.607
RIZA SECURITIZADORA S.A 21C0822819 ®) N/A 47193 03/03/2021 20/01/2032 IPCA+11% 7.000 1.426 2751
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412268708 (6] N/A 115/1 26/09/2024 19/09/2041 IPCA+9,5% 2776 2675 2678
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24G1888841 ®) N/A 9/1 19/07/2024 20/07/2034 IPCA+13% 5.500 2.559 2.535
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24G1954918 (5) N/A 9/3 19/07/2024 20/05/2034 IPCA+13% 4.000 2.469 2.453
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 22D1248921 @) N/A 3/55 28/04/2022 27/06/2028 IPCA+13% 4.230 2125 2.067
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24G2828592 (6] N/A 26212 16/09/2024 15/10/2027 IPCA+12,5% 2.000 2.023 2.015
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24G2828593 @) N/A 26213 16/09/2024 15/10/2027 IPCA+12,5% 2.000 2.004 1.997
ROCK SECURITIZADORA S.A. 25J3005313 (5) N/A 8/1 14/10/2025 23/09/2031 IPCA+11,3% 2.000 1975 1.988
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 24G1944447 ®) N/A 9/2 19/07/2024 20/06/2034 IPCA+13% 4.000 1.861 1.844
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 23F1523286 @ N/A 52/1 14/06/2023 06/07/2033 100,00% DI+5% 1.900 1.448 1.455
RIZA SECURITIZADORA S.A 21C0830878 ®) N/A 417195 03/03/2021 20/01/2032 IPCA+11% 3.447 1.346 1.342
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24G2828594 (6] N/A 26214 16/09/2024 15/10/2027 IPCA+12,5% 1.000 1.001 994
OPEA SECURITIZADORA S.A. 24G2828590 @) N/A 26211 16/09/2024 15/10/2027 IPCA+12,5% 500 507 505
RIZA SECURITIZADORA S.A 21C0528435 (5) N/A 47191 03/03/2021 20/01/2032 IPCA+11% 1.283 320 318
RIZA SECURITIZADORA S.A 21C0834078 ) N/A 41197 03/03/2021 20/01/2032 IPCA+11% 500 235 233

45.870 46.036

1/12/2024
Rating de Data de Indexador e Quantidade em
Emissor Ativo Lastro emissdo Emissao e Séries Emisséo Data de Vencimento Taxa de juros carteira (*) Valor de curva Valor justo

HABITASEC SECURITIZADORA S.A. 24F2418658 (6] N/A 62/1 28/06/2024 29/06/2027 IPCA+11,50% 6.467 6.612 6.386
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA 2435057179 ®) N/A 21/1 31/10/2024 20/02/2033 IPCA+11,50% 5.300 5.225 5.161
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A 22G1233041 (6] N/A 2/2 29/07/2022 21/08/2025 INCC-DI+11% 3.239 3.453 3.422
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 2412268708 @) N/A 115/1 26/09/2024 19/09/2041 IPCA+9,50% 2952 2.900 2.709
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO 22D1248921 (6] N/A 3/55 28/04/2022 27/04/2027 IPCA+13% 4.230 2.682 2639
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24G2828592 @) N/A 26212 16/09/2024 15/10/2027 IPCA+12,50% 2.000 2.021 2.001
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO 23F1523286 @ N/A 52/1 14/06/2023 06/07/2033 100,00% DI+5% 1.900 1.636 1.644
TRUE SECURITIZADORA S.A. 24G2828590 @) N/A 26211 16/09/2024 15/10/2027 IPCA+12,50% 500 503 486

25.032 24.448
As informagdes sobre os referidos CRI's er is nos sites dos respectivo: True Securitizadora S.A (www.truesecuritizadora.com.br); Casa de Pedra (https:/ww.cpsec.com.br/); Canal Securitizadora com.br/);

Leverage Companhia Securitizadora (https:/www.leveragesec.com.br/); Habitasec Securitizadora (https://habitasec.com.br/); Companhia provincia de securitizagéo (www.provinciasecuritizadora.com.br ); Opea securitizadora S.A (www.opeacapital.com); Rock securitizadora

S.A (www.rocksec.com.br); Riza Securitizadora S.A (www.rizasec.com.br).

Composicéo por tipo de lastro e devedor

31/12/2025
Emissor Devedor Garantia Valor justo
HABITASEC SECURITIZADORA S.A. SPE Casas Faicalville Incorporadora LTDA. (a), (b), (c). (d). (e). (9). (). (k) 6.583
HABITASEC SECURITIZADORA S.A SPE Franco Ribeiro Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (@), (b), (e), (@), (h), (k) 6.221
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Pulverizado (@), (0), (©). (€). (9), (). (k) 4.450
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A Vanguarda Engenharia Ltda. (@), (b), (e), (@), (h) 3.607
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO CINQDI 20 Empreendimentos Imobiliarios LTDA. (@), (d), (). (9), (), (k) 2.751
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO FGR Incorporagdes Jardins Berlim SPE LTDA. (@), (b), (e), (@), (), (k) 2,678
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA MDLC Participagdes e Servicois LTDA. (@), ©), €).(9). (). (k) 2,535
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA MDLC Participagdes e Servigois LTDA. (@), (©), (€).(9), (), (k) 2.453
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Credlar Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (a), (b). (e). (h), (k) 2.067
OPEA SECURITIZADORA S.A. Next Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA. (@), (b), (©), (e), (@), (), (k) 2,015
OPEA SECURITIZADORA S.A. Next Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA. (a), (b). (c). (e). (). (h), (k) 1.997
ROCK SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (@), (b), (c), (d), (e), (9), (). (k) 1.988
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA MDLC Participagdes e Servicois LTDA. (@), ©), €©).(9). (), k) 1.844
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO Supermercado Real de Batatais LTDA. (@), (b), (€). (9), (h) 1.455
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO CINQDI 20 Empreendimentos Imobiliarios LTDA. (@), (d), (). (9), (), (k) 1.342
OPEA SECURITIZADORA S.A. Next Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA. (@), (b), (©), (), (@), (), (k) 994
OPEA SECURITIZADORA S.A. Next Empreendimentos Imobiliarios SPE LTDA. (a), (b). (c). (e). (). (h), (k) 505
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO CINQDI 20 Empreendimentos Imobilirios LTDA. (@), (@), (), (9), (), (k) 318
VIRGO COMPANHIA DE SECURITIZACAO CINQDI 20 Empreendimentos Imobilirios LTDA. (a), (@), (), (9), (h), (k) 233
46.036
1/12/2024
Emissor Devedor Garantia Valor justo
HABITASEC SECURITIZADORA S.A Credlar Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (a) () (©) (e) (@) (h) (k) 6.386
LEVERAGE COMPANHIA SECURITIZADORA Vanguarda Engenharia Ltda. (a) (b) (©) () (g) (h) (k) 5.161
CASA DE PEDRA SECURITIZADORA DE CREDITO S.A Supermercado Real de Batatais Ltda. (a) (b) (©) () (g) (h) 3.422
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO SPE Franco Ribeiro Empreendimentos Imobiliérios Ltda. (a) () (©) (&) (@) (h) (k) 2.709
COMPANHIA PROVINCIA DE SECURITIZACAO Next Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (a) (b) (©) () (g) (h) (k) 2.639
TRUE SECURITIZADORA S.A. Next Empreendimentos Imobilirios SPE Ltda. (a) () (©) (&) (@) (h) (k) 2.001
CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO FGR Incorporagdes Jardins Berlim SPE LTDA. (a) (b) () (e) (g) (h) (k) () 1.644
TRUE SECURITIZADORA S.A. Pulverizado (@) (b) () (€) (@) (h) (k) 486
24.448

Legendas

Lastro

(1) - Lastro em financiamento imobiliario.
(2) - Escritura de Superficie

(3)-CCB

(4) - Contrato de Compra e Venda

(5) - Pulverizado

(6) - Debenture

(7) - Contrato de locacéo

(*) - Montante de quantidade n&o esta apresentado em milhar.

Regime de Garantias

(a) - Regime fiducidrio

(b) - Alienacéo fiduciaria do imével
(c) - Coobrigagéo

(d) - Subordinagéo

(e) - Fundo de reserva

(f) - Hipoteca

(h) - Aval

(i) - Fundo de overcollateral
(j) - Fianga
(k) - Alienac&o fiduciaria de acdes
() - Fundo de liquidez

(9) - Cessao Fiduciaria de Recebiveis

(m) - Direito de retrocesso
(n) - Carta fianca



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 44.625.612/0001-45

(Administrado pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM - CNPJ: 59.281.253/0001-23)

Notas explicativas da administracéo as demonstragdes financeiras dos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

Em milhares de reais, exceto quando mencionado o contrério

Movimentacé&o do exercicio

Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisicéo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de juros e atualizagdo monetéria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Saldo em 31 de dezembro de 2024

Aquisic&o de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado em transacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Resultado de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Recebimento de juros e atualizagdo monetéria de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)
Recebimento de amortizacdes de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs)

Saldo em 31 de dezembro de 2025

(b) Cotas de fundos de investimento imobiliarios

Cotas em Fundos de Investimentos Imobiliarios s&o classificados como ativo financeiros mensurado a valor justo por meio do resultado por ter o propésito de negociagéo e s&o inicialmente registradas ao custo de aquisi¢éo, tendo o seu valor

ajustado mensalmente pela variag&o no valor das cotas dos fundos investidos do Ultimo dia Gtil de cada més, divulgadas na B3.

Composicéo da carteira
As aplicagdes em fundos de investimento imobiliario estdo compostas como a seguir:

31/12/2025

Existéncia de

Percentual das

Quantidade de

Fundo controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil FYTO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA () Nao Hibrido 15,63% 2.388.676 8,50 20.304
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 11,85% 2.433.942 7,40 18.011
CYRELA CREDITO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 554% 2.024.670 885 17.918
IRIDIUM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao N&o possui subclassificagio 0,73% 257,558 68,00 17.514
KINEA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao N&o possui subclassificagio 0,93% 182.030 96,11 17.495
BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA () Nao N&o possui subclassificagio 1,26% 336.768 4595 15.474
RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 5.22% 181.220 85,39 15.474
CLAVE INDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao CRI 3.87% 168.416 88,00 14.821
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 5,66% 183.950 79,59 14.641
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 14,65% 1.598.530 8,25 13188
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao N&o possui subclassificagio 1,01% 1.479.723 835 12.356
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao N&o possui subclassificagio 3,38% 1589.664 7.39 11.749
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESP LIMITADA Nao CRI 4,20% 1.242.760 9,20 11.433
ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 2,16% 135.276 82,47 11.156
PARAMIS HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 8,50% 1.257.969 881 11.083
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 7,59% 168.768 64,94 10.960
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Fundos 1,66% 135.064 76,40 10.319
JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 1,71% 1.325.156 7,77 10.296
JS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 513% 1.136.391 829 9.421
GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Fundos 8,28% 120409 65,87 7.931
PATRIA SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 0,67% 122.462 64,55 7.905
JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 7.81% 70.613 82,45 5.822
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 057% 68.305 83,00 5.669
BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND FIl - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (¥) Nao Fundos 0,30% 613.755 9,03 5542
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil REC RENDA IMOBILIARIA - RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao N&o possui subclassificagio 159% 135.866 38,41 5.219
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO IMOBILIARIO ESTRUTURADO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 0.37% 46.610 97,80 4558
RIO BRAVO MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao N&o possui subclassificagio 1,.85% 69.204 54,13 3.746
ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Hibrido 0,94% 36.201 90,90 3.299
GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 2,45% 69.904 47,02 3.287
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Nao CRI 0,40% 47.056 38,13 1794
CRI INTEGRAL BREI FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA () Nao CRI 2,62% 25.126 48,65 1222
HSI ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESP LIMITADA Nao Hibrido 0,40% 10.100 80,40 812

31/12/2024

Existéncia de

Percentual das

Fundo controle Tipo de ativo investido cotas detidas
KINEA HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Néo Renda 1,07%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO IRIDIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (*) Néo VM 0,63%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl NCH BRASIL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS (*) Néo VM 11,53%
VINCI CREDIT SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo VM 10,52%
RBR PREMIUM RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo VM 3,90%
OURINVEST JPP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO- Fil Néo VM 4,21%
RIZA AKIN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (*) Néo VM 1,48%
HABITAT RECEBIVEIS PULVERIZADOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo VM 1,41%
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FIl (*) Néo TVM 10,27%
KILIMA VOLKANO RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 6,30%
BRPR CORPORATE OFFICES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo Renda 1,65%
MANATI CAPITAL HEDGE FUND FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 2,60%
Fundo de Investimento Imobilidrio RBR Crédito Imobiliario Estruturado (*) Né&o VM 0,62%
AJ MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 2,91%
URCA PRIME RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fil Néo Hibrido 0,98%
SANTANDER PAPEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 5,67%
GALAPAGOS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo TVM 7,53%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA IMOVEIS CORPORATIVOS Néo Renda 2,39%
RBR PLUS MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo TVM 2,37%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO TG ATIVO REAL Néo Hibrido 0,25%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BTG PACTUAL SHOPPINGS (*) Néo Renda 0,95%
FATOR VERITA MULTIESTRATEGIA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 1,53%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BTG PACTUAL CORPORATE OFFICE FUND (*) Néo Hibrido 0,43%
ITAU CREDITO IMOBILIARIO IPCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 1,34%
ITAU TOTAL RETURN FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo Renda 0,93%
CLAVE INDICES DE PREGOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo TVM 1,17%
JPP CAPITAL RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 5,85%
AZ QUEST PANORAMA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA Néo Renda 3,13%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE CRI INTEGRAL BREI (*) Néo TVM 6,19%
BANESTES RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo TVM 0,89%
BTG PACTUAL LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Néo Renda 0,08%
RBR LOG FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo Hibrido 0,68%
RIO BRAVO CREDITO IMOBILIARIO HIGH YIELD FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl Néo TVM 2,00%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl REC RENDA IMOBILIARIA Néo Hibrido 0,94%
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO GREEN TOWERS Néo Renda 0,25%
VINCI IMOVEIS URBANOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo Renda 1,31%

Quantidade de
cotas detidas

210.480
229.051
1.761.646
1.869.930
135.508
137.044
130.295
114.897
1.120.654
140.059
191.257
975.672
79.173
919.936
115.144
875.724
109.472
93.731
699.052
59.901
70.983
716.623
114.561
51.637
58.019
51.068
52.881
570.382
59.316
55.679
34.791
45.480
37.882
80.468
30.226
353.259

Valor de cota Total
83,72 17.621
62,81 14.387

7,93 13.970

6,80 12.716
82,16 11.133
74,00 10.141
76,99 10.031
78,49 9.018

8,00 8.965
59,89 8.388
43,77 8.371

7,85 7.659
88,57 7.012

7,55 6.946
59,45 6.845

7,39 6.472
58,47 6.401
58,00 5.436

7,63 5.334
88,29 5.289
72,96 5179

6,85 4.910
41,56 4.761
86,89 4.487
72,15 4.186
81,05 4139
77,43 4.095

6,70 3.822
61,22 3.631
59,53 3.315
93,86 3.265
66,97 3.046
80,00 3.031
28,00 2.253
71,47 2.160

5,95 2102



Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

(Anteriormente denominado Real Investor Fundo de Investimento Imobiliario)

CNPJ: 44.625.612/0001-45
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POLO CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Néo VM 0,68% 253.915 7.85 1.993
GAZIT MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao Hibrido 0,19% 42.195 43,47 1.834
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO VBI RENDIMENTOS IMOBILIARIOS | Fll Néo VM 0,57% 26.228 69,50 1.823
GENERAL SHOPPING ATIVO E RENDA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Renda 1,19% 33.802 46,76 1.581
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl REC RECEBIVEIS IMOBILIARIOS Néo VM 0,08% 21.096 74,54 1572
BTG PACTUAL REAL ESTATE HEDGE FUND FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (*) Nao Hibrido 0,10% 196.411 7.86 1.544
FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO KINEA FIl RESPONSABILIDADE LIMITADA Néo VM 0,31% 21.489 70,96 1.525
NEWPORT LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 0,39% 10.986 102,40 1.125
BB PREMIUM MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA Nao Renda 0,13% 131.698 8,35 1.100
JS RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO Nao Hibrido 0,57% 12.590 83,90 1.056
FIIl HOSPITAL NOSSA SENHORA DE LOURDES (*) (**) Nao Renda 0,54% 6.950 150,61 1.046
MAUA CAPITAL REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) Nao Hibrido 0,11% 126.636 7,79
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA CARTEIRA IMOBILIARIA N&o VM 0,73% 14.932 65,83
FIl PARQUE DOM PEDRO SHOPPING CENTER (*) (**) N&o Renda 0,45% 449 2.012,00
RIO BRAVO FUNDO DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO N&o VM 0,35% 13.196 50,82
RBR ALPHA MULTIESTRATEGIA REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (*) N&o VM 0,07% 93.153 6,40
ICATU VANGUARDA GRU LOGISTICO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA N&o Renda 0,32% 78.716 7,55
FIl ANHANGUERA EDUCACIONAL (*) N&o Renda 0,64% 4.429 132,38
JS ATIVOS FINANCEIROS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO N&o V™M 0,88% 68.070 7,78
BRIO MULTIESTRATEGIA - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO N&o Renda 1,31% 76.523 6,73
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI LOGISTICO (*) N&o Renda 0,02% 3.082 97,11
ARX DOVER RECEBIVEIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO N&o V™M 0,42% 37.587 7.39
GENIAL MALLS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO N&o Hibrido 0,00% 511 95,48
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RBR CREDITO PULVERIZADO RESPONSABILIDADE LIMITADA N&o V™M 0,04% 5.000 7,81
HEDGE BRASIL SHOPPING FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO N&o Renda 0,00% 55 186,08

(*) Fundos administrados pela BTG Pactual Servigos Financeiros SA DTVM.
Seguem as informagdes sobre os principais os Fundos de Investimento Imobiliarios - FIl que compde a carteira do Fundo:

Fundo de Investimento Imobiliario - Fii Fyto Recebiveis Imobilidrios Responsabilidade Limitada

O Fundo de Investimento Imobiliario - Fii Fyto Recebiveis Imobiliarios Responsabilidade Limitada ("Fundo") € um fundo de investimento imobiliario ("FII") constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado, com
registro junto a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 18.085.673/0001-57. O objeto do Fundo é a realizacdo de investimentos imobillarios, por melo da aquisicdo, prioritariamente, dos seguintes ativos ("Ativos-Alvo"): (a)
certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI's"); (b) letras hipotecérias (LH's"): (c) letras de crédito imobiliario ("LCI's"); (d) letras imobilidrias garantidas ("LIG's") e (e) outros ativos constantes do regulamento. Foi constituido em 25 de outubro de 2013
e o iniciou suas atividades em 13 de novembro de 2013.

A gestdo da carteira é realizada pela Fyto Capital Administradora de Recursos Ltda e a Administragdo Flduciaria € de responsabilidade da BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

O Fundo é destinado a investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislagao aplicavel.

Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobilidrio

O Vinci Credit Securities Fundo de Investimento Imobiliario ("Fundo”), foi constituido em 19 de fevereiro de 2021, tendo iniciado suas atividades em 12 de maio de 2021. E um fundo de investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duragéo indeterminado, com registro junto & Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 41.081.374/0001-66. O objetivo do Fundo é a obteng&o de renda, mediante a aplicagéo de recursos correspondentes, a,
no minimo, 67% (sessenta e sete por cento) do seu patriménio liquido em: (i) certificados de recebiveis imobiliarios ("CRI"); (ii). letras de crédito imobiliario ("LCI"); (iii) letras imobiliarias garantidas ("LIG"); (iv) letras hipotecérias ("LH"); (v)
debéntures, desde que se trate de emissores devidamente autorizados nos termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vi) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios ("FIDC"), que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario; (vii) cotas de fundos de investimento imobiliario ("FII"); (viii). outros ativos financeiros, titulos e
valores mobiliarios previstos no artigo 45 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A gestéo da carteira do Fundo é realizada pela Vinci Gestora de Recursos Ltda., a Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda. ("Cogestora") prestara os servicos de gestdo em conjunto com o Gestor, e a administracao compete a BRL Trust
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A..

O Fundo é destinado ao publico em geral.

Cyrela Crédito - Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada

O Cyrela Crédito - Fundo de i 1to Imobiliario - il Limitada ("Fundo"), foi constituido sob a forma de condominio fechado em11 de dezembro de 2019, e iniciou suas operagdes em 21 de junho de 2021, com prazo de durag&o
indeterminado, com registro junto & Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 36.501.233/0001-15. O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizagéo e a rer i de suas Cotas, a Politica de Ir i ]
definida neste Capitulo VI, preponderantemente, por meio de investimentos, de acordo com as fungdes estabelecidas no Regulamento, nos Ativos, visando il os il i 1to: pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de

remuneracéo advinda da exploragéo dos Ativos do Fundo, e/ou (b) o aumento do valor patrimonial das Cotas advindo da valorizagao dos ativos do Fundo, observado os termos e condi¢des da legislagéo e regulamentag&o vigentes.
A gestdo da carteira de investimentos do Fundo compete & CY Capital Gestora de Recursos Ltda e a Administrado fiduciaria é realizada pelo Banco Genial S.A.

A Classe é destinada a investidores profissionais e investidores qualificados, estes tltimos tnica e exclusivamente mediante negociag&o das cotas do Fundo no mercado secundario, que ocorrem sob o cédigo CYCR11.

Iridium Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada

O Iridium Fundo De i 1to Imobiliario R Limitada ("Fundo”) foi constiuido, sob forma de condominio fechado, em 26 de abril de 2021, com prazo de duracdo indeterminado, e inicio de suas atividades em 24 de maio de 2021
com registro junto a Comiss&o de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 41.076.564/0001-95. Tem por objetivo proporcionar aos cotistas a valorizacéo e a rentabilidade de suas cotas, politica de 1to, por meio da £l
primordial, em ativos de base imobiliaria debéntures, debéntures conversiveis, cédulas de debéntures, notas promissorias e quaisquer outros valores mobiliarios cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos fundos de investimento
imobiliarios e outros ativos imobiliarios permitidos aos FlI, nos termos da regulamentacao aplicavel.

A Gestao da carteira € feita pela Iridium Gestéo de R: Ltdaea do Fiduciaria é realizada pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

O Fundo ¢ destinado a investidores em geral e possui suas cotas negociadas na B3 sob o cddigo IRM11.

Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada

O Kinea Hedge Fund Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada ("Fundo”), foi constituido em 31 de outubro de 2022, sob forma de condominio fechado, com prazo de durag&o indeterminado com registro junto & Comisséo de
Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 42.754.342/0001-47. Iniciou suas operacdes em 07 de fevereiro de 2023. O Fundo possui responsabilidade limitada dos cotistas. Este Fundo tem por objetivo i i 1to em empi i s imobiliarios
na forma prevista na regulamentag&o aplicavel, para fins de obtencéo de renda e de eventuais ganhos de capital, através da aquisicéo de ativos imobiliarios.

A gestao da carteira é realizada pela Kinea Investimentos Ltda e a Administracéo Fiduciaria é realizada pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

E destinado a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. As cotas do Fundo foram registradas para distribuigdo no mercado primario e para negociagdo em mercado secundario em mercado de balcao
organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcéo, sob o codigo KNHF11.
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BTG Pactual Corporate Office Fund - Fundo de Investimento Imobiliario Respor ili Limitada

O Fundo de Investimento Imobiliario - FIl BTG Pactual Corporate Office Fund ("Fundo"), foi constituido em 31 de outubro de 2022, sob forma de condominio fechado, em 21 de maio de 2007, com prazo de duracdo indeterminado tendo sido
aprovado o seu funcionamento em 21 de junho de 2007 e o inicio de suas atividades em 21 de junho de 2007, com registro junto a Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 08.924.783/0001-01. O objetivo do Fundo é o investimento
em empreendimentos imobiliarios, por meio da aquisicdo de iméveis comerciais, prontos ou em construg&o, ou outros tipos deiméveis onde poderdo ser desenvolvidos empreendimentos comerciais, localizados em grandes centros comerciais.

A gestdo da carteira é realizada pela BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda e a Administracdo Fiduciaria € realizada pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

E destinado a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. As cotas do Fundo foram registradas para distribuido no mercado primario e para negociacdo em mercado secundario em mercado de balcao
organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo BRCR11.

RBR Premium Recebiveis ilidrios Fundo de Investimento Imobiliario Respor ili Limitada

O RBR Premium Recebiveis Imobiliarios Fundo de | 1to Imobiliario R Limitada ("Fundo"), foi constituido em 6 de abril de 2021, sob a forma de condominio fechado,com prazo de durag&o indeterminado, nos termos da
Instrucdo CVM n° 472 de 13 de janeiro de 2010 e iniciou suas operacdes em 2 de fevereiro de 2022, com registro junto & Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 42.502.842/0001-91. O objetivo do Fundo € o investimento em
empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n° 472, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% do patriménio liquido do Fundo, através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, de debéntures,
de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios e de Letras Imobiliarias Garantidas.

A gestdo da carteira é realizada pela RBR Gestdo de Recursos Ltda e a Administracdo Fiduciaria é realizada pela Intrag Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
E destinado a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. As cotas do Fundo foram registradas para distribuido no mercado primario e para negociacdo em mercado secundario em mercado de balcao

organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo RPRI11.

Clave indices de Precos Fundo de Investimento iliario R ili Limitada

O Clave Indices de Precos Fundo de Ir > Imobiliario Respor Limitada ("Fundo"),foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 29 de dezembro de 2022, com prazo de duracdo indeterminado, tendo iniciado suas
atividades em 31 de julho de 2023, com registro junto & Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 49.005.348/0001-60. O objetivo do Fundo € o investimento em empreendimentos imobiliarios na forma prevista na Instrugdo CVM n°
472, preponderantemente - assim entendido como mais de 50% do patriménio liquido do Fundo, através da aquisicao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios, de debéntures, de cotas de fundos de investimento em direitos creditérios e de Letras
Imobilidrias Garantidas.

A gestdo da carteira é realizada pela BTG Pactual Asset Management S/ADTVM e a do Fiduciaria é realizada pela BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM.

E destinado a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. As cotas do Fundo foram registradas para distribuido no mercado primario e para negociacdo em mercado secundario em mercado de balcao
organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sob o codigo CLIN11.

Ourinvest JPP Fundo de Investimento Imobiliario de Respor ili Limitada

O Ourinvest JPP Fundo de Ir ) Imobiliario de R Limitada ("Fundo"), foi constituido em 25 de julho de 2016 e iniciou suas atividades em 17 de janeiro de 2017, sob a forma de condominio de natureza especial em regime
fechado, com prazo indeterminado de duragdo, com registro junto & Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 26.091.656/0001-50. O objetivo de investimento do Fundo ¢ a realizacdo de investimentos em ativos alvo e em ativos de
liquidez buscando proporcionar aos cotistas, em regime de melhores esforgos, uma rer superior & rer alvo, fundamer a partir dos ganhos decorrentes da rentabilidade dos ativos alvo e dos ativos de liquidez.

A gestdo da carteira é realizada pela FAR Fator Administracdo de Recursos Ltda e a Administra¢do Fiduciaria é realizada pela Finaxis Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

E destinado a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. As cotas do Fundo foram registradas para distribuido no mercado primario e para negociacdo em mercado secundario em mercado de balcao
organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo, sob o cédigo OUJP11.

EQI Recebiveis ios Fundo de Investimento Imobiliario Respor Limitada
O EQI Recebiveis Imobiliarios Fundo de i 1to Imobiliario il Limitada ("Fundo”), foi constituido, sob forma de condominio fechado, em 22 de julho de 2021, com prazo de durag&o indeterminado, e inicio de suas atividades em
24 de agosto de 2021, com registro junto & Comisséo de Valores Mobiliarios (CVM) sob o CNPJ n° 41.076.380/0001-25. O objetivo de ir i ) do Fundo é pr i aos cotistas a valorizagao e a rentabilidade de suas cotas por meio da

aquisicéo de (i) certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; (iv) letras imobiliarias garantidas; e (v) outros ativos.
A gestao da carteira é realizada pela EUQUEROINVESTIR Gestéo de Recursos Ltda e a Administragéo Fiduciéria é realizada pela BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM.

E destinado a receber recursos de investidores em geral, que busquem retorno de longo prazo. As cotas do Fundo foram registradas para distribuigdo no mercado primario e para negociagdo em mercado secundario em mercado de balcao
organizado e/ ou em mercado de bolsa, administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balc&o, sob o c6digoEQIR11.

Movimentac&o do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023

Aquisic&o (alienag&o) de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 221.729
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) 481
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) (33.884)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 21

Aquisicéo (alienag&o) de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flis) 30.347
Amortizacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (1.253)
Resultado em transacdes de cotas de fundos de investimento imobiliario (FIl) (384)
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos de investimento imobiliarios (Flls) 27.954
Saldo em 31 de dezembro de 2025 320.419

Compreendem os rendimentos a receber proveniente de cotas de fundos imobiliarios

Saldo em 31 de dezembro de 2023 -
Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) 17554
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (17.554)
Saldo em 31 de dezembro de 2024

Rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) T 40566
Recebimento de rendimentos de cotas de fundos de investimento imobiliario (Flls) (40.566)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 -

(c) Agdes de companhia aberta
As aplicagdes em Acdes de companhias negociadas em bolsa de valores séo ativos mensurados pelo valor de negociagéo dos titulos no mercado como propésito de negociag&o.

31/12/2025
Existéncia de Percentual das Quantidade de
Companhias controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
ALLOS S.A N&o Shopping Centers 0,07% 341.900 28,37 9.700
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Nao Construcao 0,29% 572.500 7,78 4.454
LOG COMMERCIAL PROPERTIES Nao Incorporacéo 0,30% 263.900 24,20 6.386
MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. Nao Incorporacéo 0,74% 1.526.400 3,80 5.800
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. Nao Incorporacéo 0,10% 556.800 7,79 4.337

30.678
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31/12/2024
Existéncia de Percentual das Quantidade de
Companhias controle Tipo de ativo investido cotas detidas cotas detidas Valor de cota Total
ALLOS S.A Nao Shopping Centers 0,05% 244.400 18,11 4.426
EVEN CONSTRUTORA E INCORPORADORA S.A. Nao Construgéo 0,07% 135.000 5,36 724
LOG COMMERCIAL PROPERTIES Nao Incorporagéo 0,33% 157.000 18,01 2.828
MOURA DUBEUX ENGENHARIA S/A N&o Incorporagéo 0,69% 368.300 10,80 3.978
MELNICK DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A. N&o Incorporagéo 0,99% 1.501.200 355 5.329
MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A. N&o Incorporagéo 0,15% 564.000 5,31 2.995
SAO CARLOS EMPREEND E PARTICIPACOES S.A. N&o Administragéo de empreendimen 0,29% 70.500 21,10 1.487
Movimentacé&o do exercicio
Saldo em 31 de dezembro de 2023 8.194
Aquisicao (alienacao) de a¢des de companhia aberta 14.965
Resultado em transagoes de agdes de companhia aberta 1.767
Ajuste ao valor justo de titulos de agdes de companhia aberta (3.159)
Saldo em 31 de dezembro de 2024 21.767
Aquisicao (alienacao) de a¢des de companhia aberta 393
Resultado em transagoes de agdes de companhia aberta 2.916
Ajuste ao valor justo de titulos de agdes de companhia aberta 5.591
Saldo em 31 de dezembro de 2025 30.667
Compreendem os dividendos a receber proveniente de acdes de companhia aberta
Saldo em 31 de dezembro de 2023 -
Receitas de dividendos de acdes de companhias abertas 1.860
Recebimento de dividendos de acées de companhias abertas (1.860)
Saldo em 31 de dezembro de 2024
Receitas de dividendos de acdes de companhias abertas 2471
Recebimento de dividendos de acées de companhias abertas (2.471)
Saldo em 31 de dezembro de 2025 -
6. Encargos, taxa de administracéo, gestdo e taxa de performance
__31/12/2025 __ 31/12/2024
Taxa de administracdo e gestao 3.521 1.687
Taxa de performance 265 458

86

O Administrador recebera por seus servi¢os uma taxa de administragdo equivalente a soma dos seguintes montantes ("Taxa de Administracéo"):(i) 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, aplicado: (a.1) sobre o valor contabil do patriménio liquido da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de
mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado da classe de cotas do Fundo, calculado com base na média diria da cotacéo de fechamento da classe de cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Céalculo da Taxa de Administracéo”),
observada a remuneracdo minima mensal de R$ 20(vinte mil reais); e (i) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano, caso as cotas encontrem-se em central ia da B3 para em mercado de bolsa ou de balcéo,
aplicado sobre a Base de Calculo da Taxa de &o, observada a do minima mensal de R$ 7 (sete mil reais), a ser corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de funcionamento da classe perante a CVM, pela
variagdo positiva do IPCA, ou por indice distinto de corre¢do monetaria, desde que o valor seja inferior a corre¢ao pelo IPCA.

O Gestor recebera 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, apropriada diariamente e paga mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao més que se refere, incidente: (a.1) sobre o valor contébil do patriménio liquido
da classe de cotas do Fundo; ou (a.2) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagéo
que considerem o volume financeiro da classe de cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre a Base de Célculo da Taxa de Administracdo. Esta base de calculo sera corrigida anualmente, a partir do més subsequente a data de
funcionamento da classe perante a CVM, pela variagao positiva do IPCA, ou por indice distinto de correcdo monetaria, desde que o valor seja inferior a correcdo pelo IPCA.

Além da parte que lhe cabe na Taxa de Administracdo, o Gestor fara jus a uma taxa de per ("Taxa de Per ) a partir do dia em que ocorrer a primeira integralizacéo de cotas, a qual serd provisionada mensalmente e paga
semestralmente, até o Gltimo dia atil do 1° (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre,diretamente pelo Fundo ao Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance = 0,15 x [(Va)-(Taxa de Correcdo*Vb)]

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pela Taxa de Corre¢do), atualizado e apurado conforme férmula:
Rendimento més+indice de corregdo.

M = Més anterior ao da competéncia apurada;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao Gltimo més em que houve pagamento de Taxa de Performance.

Taxa de Correcdo = Variagdo do Benchmark (IPCA + X, sendo que o “X" é a média aritmética do Yield IMA-B 5 (titulos com prazo para o vencimento até cinco anos), divulgado diariamente pela ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais,em seu website). O fator “X" que vigorara para um determinado periodo de apuracdo seré o apurado no semestre imediatamente anterior (exemplificativamente, o fator “X” sera a média aritmética de 1 de janeiro a
30 de junho para a apuracédo da Taxa de Performance de 1 de julho a 31 de dezembro, a ser paga em janeiro do ano subsequente) e sera ajustado a uma base semestral pela seguinte formula: [(1 + média IMA-B 5 do periodo
mencionado)\(quantidade de dias uteis do més de apuracdo da performance/252)-1]. Tendo em vista a data de apura¢do da Taxa de Performance, sera utilizada a variagdo mensal do IPCA referente aodivulgada no més anterior. Esta taxa ndo
representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade ou de isencdo de riscos para os cotistas.

Vb = 6rio do valor total ir pelos investidores desde a primeira integralizacdo de cotas durante o prazo de duracéo do fundo, deduzido de eventuais amortizacdes de cotas.

Nao s&o cobradas taxas de ingresso do Fundo ou dos Cotistas e é vedada a cobranca do Fundo ou dos Cotistas de taxas de saida.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo pagou o montante de R$ 3.456 referente a taxa de administracéo e gestéo (2024: R$ 1.668).

7. Politica de distribuic&o dos resultados

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido num determinado periodo poderé, a critério da Admini ra consi a recc &0 da Gestora, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo Fundo, a titulo de ipacdo dos i s do aserem istribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipagao sera pago no 10° (décimo) dias (til dos meses de fevereiro e agosto, ou tera
a do que lhe der a ia geral de cotistas, com base em proposta e justifi pela i &o, com base em recomendagé&o da Gestora. O montante que (i) exceder a dIS!rIbUI(;aO minima de 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n° 8.668/93, conforme alterada, e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério da Gestora e da Admini: ra ido em A des Financeiras para

posterior distribui¢éo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢éo de Ativos Alvo.

O saldo de rendimentos a distribuir foi calculado como segue:

Rendimentos 31/12/2025 31/12/2024
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 80.905 (16.856)
Ajuste ao valor justo com ac¢des de companhias abertas (5.591) 3.159
Ajuste ao valor justo de certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) (750) 393
Ajuste ao valor justo de cotas de fundos imobiliarios (FIl) (27.954) 33.884
Despesas operacionais ndo pagas (11) (21)
Ajuste de distribuicdo com certificados de recebiveis imobiliarios (CRIs) 498 (42)
Ajuste das receitas transitadas no caixa (1.720) 2.467
Lucro base caixa - art. 1, p.u., da lei 8.668/93 (oficio CVM 01/2014) 45.377 22.984
Retencéo de rendimentos até 5% (2.291) (719)
Rendimentos declarados 86

Rendimentos (a distribuir) (5.302) (3.786)
Rendimentos de periodos anteriores pagos no exercicio 3.786 1.308
Rendimentos liguidos pagos no exercicio/periodo 41.570 19.787
Rendimentos médios pagos por cota (valores expressos em reais) 10,59 6,03
% do resultado periodo distribuido (considerando a base de calculo apurada nos termos da lei 8.668/93) 95% 97%

Diferenca entre a distribui¢éo declarada e distribuida 2.291 719
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8. Patriménio Liquido
8.1 Cotas integralizadas 31/12/2025 31/12/2024

R$ Quantidade R$ Q
Cotas de investimentos subscritas 413.019 3.927.060 346.958 3.279.532
Cotas de investimentos integralizadas 413.019 3.927.060 346.958 3.279.532
Valor por cota (valor expresso em reais) 105,17 105,79

8.2 Emisséo de novas cotas

Na emissdo de novas cotas, aos cotistas do FUNDO que tiverem subscrito e integralizado suas cotas até a data estabelecida nos documentos da nova oferta, sera assegurado, nas futuras emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricao
de novas cotas, na proporgéo da quantidade de cotas que possuirem na data base a ser indicada no ato que deliberar pela aprovacéo da nova emisséo de cotas, sendo certo que, desde que operacionalmente vidvel. Cabera a deliberagéo pela
assembleia especial de cotistas ou ao Administrador, no instrumento de deliberagéo do Administrador, no caso de novas emissdes aprovadas dentro do Capital Autorizado, definir a forma de exercicio do direito de preferéncia, observados os
procedimentos operacionais da instituicdo escrituradora das cotas e da B3. Os procedimentos para exercicio de direito de subscri¢éo do direito de preferéncia citados devem ser realizados pela institui¢do escrituradora das cotas e/ou na B3,
conforme o caso. Encerrada a Primeira Emiss&o ou da emiss&o anterior, conforme o caso, o Administrador podera deliberar por realizar novas emissdes das cotas, sem a necessidade de aprovagdo em assembleia especial de cotistas, desde que
limitadas ao montante total de R$2.000.000

O Fundo iniciou suas atividades em 2022 e sua primeira integralizacdo de cotas foi no montante de R$ 30.178, correspondente a 300.129 cotas. Em 2023 foi subscrito e integralizado pelos cotistas o montante de R$ 59.110, correspondente a
545.306 cotas.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 houve a emissao de 647.528 novas cotas no montante de R$ 66.061 (2024 - emissdo de 2.434.097 novas cotas no montante de R$ 257.670).

8.3 Amortizacdo de cotas

Os pagamentos dos eventos de rendimentos e amortiza¢des realizados por meio da B3 seguirdo os seus prazos e pr ] bem como do todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem
distingdo entre os Cotistas, ressalvada a situagao prevista no item 5.3.3 deste Anexo.Ainda, para fins de pagamento de rendimentos e amortizacdo, deve ser observado o intervalo minimo de 5 dias Gteis entre a data de corte e a data de pagamento.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizacdo de cotas.

8.4  Gastos com colocacédo de cotas
31/12/2025 31/12/2024
Gastos com colocagéo de cotas 122 115
122 115
Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, houve gastos com colocagéo de cotas no montante de R$ 7 (2024 - R$ 2).
8.5 Reservade contingéncia

Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas
extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta
aplicacdo poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribui¢do minima. Para a constituicdo ou reposi¢do da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retengdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento
semestral apurado pelo critério de caixa.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo constituiu reserva de contingéncia.

9. Retorno sobre patrimonio liquido
31/12/2025 31/12/2024
Lucro/(Prejuizo) liquido do exercicio 80.905 (16.856)
Patriménio liquido inicial 310.741 92.194

Adicoes/deducdes

Cotas de investimentos integralizadas 66.061 257.670
Gastos com colocacédo de cotas (7) 2,
66.054 257.668
Retorno sobre patrimonio liquido do Fundo (*) 21,47% -4,82%

(*) Apurado considerando-se o lucro liquido (prejuizo) sobre o patriménio liquido inicial do Fundo adicionado das cotas integralizadas, deduzido das amortizacdes e gastos com colocagéo de cotas, caso esses eventos tenham ocorrido.

10. Encargos debitados ao Fundo

31/12/2025 31/12/2024
Valores Percentual Valores Percentual
Taxa de administracdo e gestdo 3.521 1,02% 1.687 0,80%
Taxa de performance 265 0,08% 458 0,22%
Outras despesas operacionais 229 0,07% 101 0,05%
4.015 1,17% 2.246 1,07%
Patriménio liquido médio do exercicio/periodo 344.026 210.343

11. Tributacdo

De acordo com a legislagdo em vigor, a Instrugdo Normativa RFB 1.585 de 31 de agosto de 2015, em seu artigo 36: Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelas carteiras dos fundos de investimento imobiliario, em aplicacdes financeiras de
renda fixa ou de renda variavel, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas juridicas.

De acordo com o artigo 37 da referida Instru¢do Normativa, os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienagao ou no resgate de cotas dos fundos de investimento imobiliario por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,
sujeitam-se a aliquota de 20% (vinte por cento).

Ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam a exclt 1te em bolsas de valores ou no
mercado de balc&o organizado, observados os requisitos previstos no art. 3° da Lei 11.033/04, conforme atualizados pela Lei 14.754/23.

12. Demandas judiciais

Nao ha registro de demandas judiciais, quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer desses contra a administracdo do Fundo cuja probabilidade de perda para o Fundo seja possivel ou provavel.
13.  Servicos de custodia e tesouraria

Os servicos de tesouraria, escrituracdo e custodia das cotas do Fundo sdo prestados pela propria Administradora.

14  Partes relacionadas

Durante o exercicio, o Fundo realizou des com partes r las descritas nas Notas 5.1, 6 e 13.

15. Demonstrativo ao valor justo

O Fundo aplica o CPC 46 e o artigo 7° da Instrucdo CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros e propriedades para investimento mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que requer divulgacéo das mensurac¢des do valor justo
pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracéo pelo valor justo:

. Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos pregos de mercado, cotados na data de balango. Um mercado é visto como ativo se os pregos cotados estiverem pronta e regularmente
disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor, grupo de indGstrias, servigo de precificagdo, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam transagdes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

. Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos fil que n&o sao )s em mercados ativos é determinado mediante o uso de técnica de avaliagdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados adotados pelo mercado onde estéa disponivel e
confiam o menos possivel nas esti ifi da entidade. Se todas as informagdes relevantes exigidas para o valor justo de um instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

. Nivel 3 - Se uma ou mais informag@es relevantes néo estiver baseada em dados adotados pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagéo especificas utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as
propriedades para investimento incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instrucdo CVM 516/11.

A tabela abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:
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31/12/2025
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 23.382 - 23.382
Certificados de recebiveis imobiliarios - 46.036 - 46.036
Cotas de fundos de investimento imobiliario 320.419 - - 320.419
Acdes de companhas abertas 30.678 - - 30.678
Total do ativo 351.097 69.418 - 420.515
31/12/2024
Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado
Cotas de fundo de renda fixa - 5.586 - 5.586
Certificados de recebiveis imobiliarios - 24.448 - 24.448
Cotas de fundos de investimento imobiliario 263.755 - - 263.755
Acdes de companhas abertas 21.767 - - 21.767
Total do ativo 285.522 30.034 - 315.556

As demonstracdes das mudancas das Cotas de Fundo de Renda Fixa e no valor justo dos Certificados de recebiveis imobiliarios e das cotas de fundos imobiliarios estdo demonstradas nas notas 5.1 (Aplicagdes financeiras de carater néo
imobiliario) e 5.2 (Aplicagdes financeiras de carater imobiliario).

16.
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17.

Outras informagdes

Em atendimento & Resolucdo CVM n° 80, de 29 de marco de 2022, informamos que o Fundo, no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, contratou a Emst & Young Auditores Independentes S/S Ltda. somente para a prestagado de
servicos de auditoria das demonstracées financeiras, ndo tendo a referida empresa prestado qualquer outro tipo de servi¢o ao Fundo.

A politica de divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo inclui, entre outros, a divulgagdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do periodo e do patrimdnio do Fundo e a disponibilizacdo aos cotistas de informacdes
periédicas, mensais, trimestrais e anuais na sede da Administradora. Adicionalmente, a Administradora mantém servigo de atendimento aos cotistas em suas dependéncias e efetua a divulgacéo destas informacdes em seu site.

E vedado & Administradora, no exercicio de suas atividades como gestora do patriménio do Fundo e utilizando os recursos ou ativos do mesmo, realizar operagdes com derivativos. Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e
2024, néo foram realizadas operagdes com instrumentos financeiros derivativos.

Negociag&o e intermediagédo de valores

31/12/2025 31/12/2024
Negociag&o e intermediac&o de valores - ativo 5.743 487
Negociag&o e intermediac&o de valores - passivo 5.653 915

Os saldos de negociagéo e ir de valores refi as operacdes de compra e venda de ativos realizadas na B3, refletindo o valor financeiro movimentado nas transagdes efetuadas pelo Fundo.

Em 08 de agosto de 2025, foram aprovadas as seguintes matérias: Nos termos de regulamentacao aplicavel, aprovar a Inclusdo da possibilidade de instauracéo de programa de recompra de cotas da Classe. Deste modo, fica incluido o item
4.8 no Anexo | ao Regulamento da Classe, que passa a vigorar com a seguinte redacao: “4.8 O Administrador, conforme orientagdo do Gestor, podera utilizar recursos da classe para recomprar suas préprias cotas, com a finalidade exclusiva
de cancelamento, seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de Aquisi¢do de suas proprias cotas (“OPAC"), observados os procedimentos eventualmente previstos nos manuais ou regras da B3, bem
como o disposto no Art. 56 e seguintes do Anexo Normativo | da Resolucdo CVM 175.”

Em 10 de junho de 2025, a administradora divulvou instrumento de alteragéo de regulamento, servindo-se deste para i). aprovar a constituicdo da CLASSE UNICA DE COTAS do Fundo, de modo que o Fundo passara a ser regido nos termos
da parte geral do Novo Regulamento mantido junto & Administradora e a Classe Unica de Cotas nos termos do respectivo Anexo | ao Novo Regulamento , além disso, a denominac&o do Fundo passara a ser “REAL INVESTOR FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA" e a nova Classe Unica sera denominada “CLASSE UNICA DE COTAS DO REAL INVESTOR FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA”; e
aprovar a instituicdo da responsabilidade limitada dos cotistas da Classe Unica do Fundo, de acordo com o previsto na Resolug&o 175 e no novo capitulo que trata da “RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA”
do Anexo | do Novo Regulamento.

Em decorréncia do Comunicado ao Mercado publicado em 25 de agosto de 2025 pela Virgo Companhia de Securitizagao (atualmente denominada Riza Securitizadora S.A. (Riza Sec)), a Administradora informa que vem acompanhando de
forma diligente os ativos emitidos pela referida companhia, reforcando seu compromisso com a transparéncia, a governanca e o monitoramento continuo dos ativos. Desde o surgimento dos questionamentos acerca da atuagdo da
securitizadora, foram adotadas medidas adicionais de supervisao sobre os CRIs em carteira, com foco na preservagéo dos interesses dos cotistas e na estrita observancia as normas regulatérias aplicaveis. Os CRIs atualmente mantidas em
carteira permanecem adimplentes, e até o momento, nao foi identificado qualquer impacto material sobre a rentabilidade ou a liquidez do Fundo. A Administradora permanece atenta aos S T orios e ionait
mantendo interlocugdo ativa com os gestores, auditores e demais agentes do mercado, com o objetivo de assegurar a adequada precificagéo dos ativos e a protegéo integral dos cotistas.

Eventos subsequentes

Ap6s 31 de dezembro de 2025 até a data da aprovagdo das oe: pela Admir do Fundo, ndo ocorreram eventos que necessitam de divulgacdo nas demonstracdes financeiras.
Vanessa Oliveira Gustavo Piersanti
Contadora Diretor
CRC: 1SP307815 CPF: 016.697.087-56



