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RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE SOBRE AS DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS

Aos

Administradores e aos Cotistas do

JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada (anteriormente
denominado JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - Fll)

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)

Sao Paulo - SP

Opiniao

Examinamos as demonstracées financeiras do JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FlI -
Responsabilidade Limitada (“Fundo”) que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2025 e a respectiva demonstracao do resultado, da mutacao do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo
as politicas contabeis materiais e outras informacoes elucidativas.

Em nossa opiniao, as demonstracoes financeiras acima referidas apresentam adequadamente, em
todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do JFDCAM - Fundo de Investimento
Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada (“Fundo”) em 31 de dezembro de 2025, e o
desempenho de suas operacdes no exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis
adotadas no Brasil, aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdao descritas na secao intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras”. Somos independentes
em relacdo ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Codigo de Etica
Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade
(CFC), e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opiniao.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais
significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados como um todo
no contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras e na formacao de nossa opiniao sobre
essas demonstracoes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao separada sobre esses
assuntos.
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Propriedades para investimento - Imoveis

destinados para renda

Resposta da auditoria sobre o assunto

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo detinha
investimentos em imoveis e terrenos,
classificados como propriedades para
investimento, no montante de RS 827.323 mil,
representando o equivalente a 99,34% do
patriménio liquido do Fundo naquela data.

A mensurac@do de parte substancial das
propriedades para investimento considera
técnicas de avaliacao realizadas por meio do
modelo de fluxo de caixa descontado, que adotou
determinadas técnicas e premissas na construcao
do valor justo desses investimentos, que pode
resultar em valores diferentes dada a incerteza
da estimativa. Devido a sua subjetividade e
relevancia no contexto das demonstracoes
financeiras, com o envolvimento de julgamento,
por parte da Administracao e de especialistas
externos, consideramos este o principal assunto
na conducao de nossa auditoria.

Distribuicdo de rendimentos aos cotistas

Nossos procedimentos de auditoria incluiram,
entre outros:

* Analise das matriculas atualizadas dos
imoveis e contratos de aluguel,;

= Com o auxilio dos nossos especialistas em
precificacao de ativos dessa natureza,
obtivemos entendimento sobre a
metodologia de calculo utilizada e
analisamos a razoabilidade das principais
premissas adotadas pela Administracao e
seus especialistas externos, na construcao do
modelo de precificacdo, bem como
analisamos o alinhamento destas premissas e
desse modelo com as praticas usualmente
utilizadas pelo mercado;

= Testes documentais, por amostragem, dos
recebimentos financeiros dos aluguéis; e

» Teste de aderéncia entre as informacoes
registradas e as informacbes contabeis
registradas e divulgadas.

Os resultados desses procedimentos nos

proporcionaram  evidéncias de  auditoria

apropriadas e suficientes relacionados a

existéncia e valorizacao das propriedades para

investimento apresentado nas demonstracoes

financeiras e notas explicativas.

Resposta do auditor sobre o assunto

Os rendimentos destinados a distribuicdo aos
cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10, da
Lei n° 8.668/93, devem levar em consideracao a
base de calculo descrita no Oficio-Circular CYM
n° 1/2014. Consideramos o calculo deste
montante como um principal assunto de auditoria
uma vez que a base de calculo mencionada
anteriormente deve ser ajustada pelas adicoes
e/ou exclusdbes considerando as obrigacoes
incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida a
apreciacao dos cotistas em Assembleia, conforme
Oficio-Circular CVM n° 1/2014.

Nossos procedimentos incluiram, entre outros:
Analise de sua conformidade ao Oficio-Circular
CVM n° 1/2014;

Confrontamos com o contabil as principais
adicdes e exclusoes incluidas na base de calculo,
assim como suporte disponibilizado pela
Administradora;

Exame da liquidacao financeira dos rendimentos
pagos durante o exercicio; e entre as informacoes

registradas e as informacdes contabeis
registradas e divulgadas.
Baseados nos procedimentos de auditoria

efetuados, consideramos que as evidéncias de
auditoria obtidas sao apropriadas e suficientes
para suportar a distribuicdo de rendimentos
registradas e divulgadas nas demonstracoes
financeiras.
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Outros assuntos

As demonstracoes financeiras referente ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2024, apresentadas
para fins de comparacao, foram examinadas por outros auditores independentes que emitiram seu
relatorio datado em 31 de marco de 2025, sem modificacao de opinido.

Responsabilidade da Administradora do Fundo pelas demonstracées financeiras

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacao das
demonstracdes financeiras, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, aplicaveis aos
fundos de investimento imobiliario, e pelos controles internos que ela determinou como necessarios
para permitir a elaboracao de demonstracées financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracédo das demonstracoes financeiras, a Administradora do Fundo é responsavel pela avaliacao
da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados
com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na elaboracdao das demonstracdes
financeiras, a nao ser que a Administradora do Fundo pretenda liquidar o Fundo ou cessar suas
operacoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacoes.

A responsabilidade pela governanca do Fundo é da Administradora do Fundo, sendo estes com
responsabilidade pela supervisao do processo de elaboracao das demonstracoes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em
conjunto, estao livres de distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e
emitir relatorio de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca,
mas nao uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e
Internacionais de Auditoria sempre detectam as eventuais distorcoes relevantes existentes. As
distorcoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisoes
econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as Normas Brasileiras e Internacionais de Auditoria,
exercemos julgamento profissional, e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

» |dentificamos e avaliamos os riscos de distorcao relevante nas demonstracoes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinidao. O risco de nao deteccao de distorcao relevante
resultante de fraude é maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificacdo, omissao ou representacoes falsas
intencionais;

= Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas ndao com o objetivo de
expressarmos opiniao sobre a eficacia dos controles internos da Administradora do Fundo;

*= Avaliamos a adequacdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacoes feitas pela Administradora do Fundo;

= Concluimos sobre a adequacdo do uso, pela Administradora do Fundo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza
relevante em relacdo a eventos ou condi¢des que possam levantar divida significativa em relacao
a capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
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relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatdrio de auditoria para as respectivas
divulgacées nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinidao, se as
divulgacées forem inadequadas. Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatoério. Todavia, eventos ou condicdes futuras podem
levar o Fundo a nao mais se manter em continuidade operacional;

= Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o conteido das demonstracdes financeiras,
inclusive as divulgacoes e se as demonstracoes financeiras representam as correspondentes
transacoes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacao adequada.

Comunicamo-nos com os responsaveis pela Administracdo a respeito, entre outros aspectos, do
alcance planejado, da época da auditoria e das constatacdes significativas de auditoria, inclusive as
eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos durante nossos
trabalhos. Dos assuntos que foram objeto de comunicacdao com os responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria.

Descrevemos esses assuntos em nosso relatorio de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras,
determinarmos que o assunto nao deve ser comunicado em nosso relatorio porque as consequéncias
adversas de tal comunicacao podem, dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da
comunicacao para o interesse publico.

Sao Paulo, 31 de marco de 2026.

IBDO

BDO RCS Auditores Independentes SS Ltda.
CRC 2 SP 013846/0-1

Contador CRC 1 SP 154938/0-0



JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada (anteriormente denomindo JFDCAM Fundo de Investimento

Imobiliario - Fll
CNPJ: 15.489.509/0001-17

Administrado pela Singulare - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ. n° 62.285.390/0001-40

Balango Patrimonial
Em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

% sobre % sobre
patriménio patriménio
Notas Quantidade 31.12.2025 liquido 31.12.2024 liquido
Ativo
Circulante
Caixa e equivalentes de caixa 11.651 1,40 4.670 0,59
Disponibilidades 17 1 - 2 -
Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. 1 2
Aplicagdes Interfinanceiras de Liquidez 4.1 11.634 1,40 4.668 0,59
Titulos Publicos de operagdes compromissadas 13.696,000000 11.634 1,40 4.668 0,59
Letras do Tesouro Nacional - LTN 13.696,000000 11.634 1,40 4.668 0,59
Outros créditos 4.289 0,52 3.843 0,48
Contas a receber 6 4.272 0,51 3.825 0,48
Alugueis a receber 4.272 0,51 3.825 0,48
Outros valores a receber 17 - 18 -
Diferimento Taxa De Fiscalizagao - CVM 17 17 -
Diferimento Taxa Anbid 1 1 -
Néo Circulante
Investimento 827.323 99,34 793.147 99,43
Propriedades para Investimento 827.323 99,34 793.147 99,43
Imoveis disponiveis para renda acabados 740.553 88,92 711.616 89,21
Terrenos disponiveis para renda 86.770 10,42 81.531 10,22
Total do Ativo 843.247 101,25 801.660 100,50
Passivo
Circulante
Outras Despesas Administrativas 172 0,02 304 0,04
Taxa de Administracdo 17 63 0,01 77 0,01
Taxa de Gestao 17 59 0,01 72 0,01
Taxa de Custodia e Auditoria 17 48 0,01 153 0,02
Outros Valores a Pagar 2 - 2 -
Nao Circulante
Outros Valores a pagar 10 10.240 1,23 3.657 0,46
Participagao em empreendimento imobiliario - A Distribuir 10.240 1,23 3.657 0,46
Total do Passivo 10.412 1,25 3.961 0,50
Cotas por classe 744.939 89,45 710.538 89,07
Cotas integralizadas 101.649 12,21 101.649 12,74
Distribuicao de resultado no exercicio (52.760) (6,33) (45.592) (5,72)
Lucros acumulados 696.050 83,58 654.481 82,05
Total do patriménio liquido 832.834 100,00 797.699 100,00
Total passivo e patriménio liquido 843.247 101,25 801.660 100,50

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras




JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada (anteriormente

denomindo JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - FlI
CNPJ: 15.489.509/0001-17

Administrado pela Singulare - Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ. n° 62.285.390/0001-40

Demonstracao do Resultado
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Notas 31.12.2025 31.12.2024
Composicao do resultado exercicio
Propriedades para Investimento
Receita de aluguel 6 55.066 47.570
Reavaliacao de imoveis - Ajuste ao Valor Justo 5 34.176 41.729
Resultado Liquido de Propriedades para Investimento 89.242 89.299
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Imobiliaria 89.242 89.299
Ativos Financeiros de Natureza nao Imobiliaria
Aplicagdes Interfinanceiras de liquidez 4.1 694 180
Rendas aplicacdes interfinanceiras 694 180
Cotas de fundos de investimento 4.1 - 284
Resultado de aplicagées em cotas de fundos de investimento - 284
Resultado Liquido de Ativos Financeiros de Natureza Nao Imobiliaria 694 464
Outras Despesas 13 (2.041) (2.602)
Despesas Tributarias - (126)
Despesas com Taxa de Administracao 12e 17 (969) (891)
Despesas com Taxa de Gestao 12e 17 (690) (912)
Despesas com Taxa de Custddia e Auditoria 12e 17 (125) (220)
Despesas com Taxa de Fiscalizacao CVM (51) (51)
Despesa com Consultoria Juridica (130) (127)
Despesas com Consultores Especializados (36) (242)
Outras Receitas e Despesas (40) (33)
Resultado liquido do exercicio 87.895 87.161
Quantidade de cotas integralizadas - Cotas 4.876.129 4.876.129
Lucro liquido por cota integralizada - em RS 18,025547 17,874997

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras




JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - Fll

CNPJ: 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.)
CNPJ: 62.285.390/0001-40

Demonstracao da Mutacao do Patriménio Liquido
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Cotas Reserva de Lucros Amortizagao de principal Distribuicéo de Lucros Acumulados Total
Notas Integralizadas/amortizadas r i
Em 31 de dezembro de 2023 220.189 254.611 (118.841) (156.132) 556.303 756.130
Resultado liquido do exercicio - 87.161 87.161
Distribuicao de rendimentos 10 (45.592) - (45.592)
Em 31 de dezembro de 2024 1 220.189 254.611 (118.841) (201.724) 643.464 797.699
Resultado liquido do exercicio - 87.895 87.895
Distribuicao de rendimentos 10 (52.760) - (52.760)
Em 31 de dezembro de 2025 1 220.189 254.611 (118.841) (254.484) 731.359 832.834

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragées financeiras




JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - Fll - Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado JFDCAM

Fundo de Investimento Imobiliario - Fll
CNPJ: 15.489.509/0001-17

Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40

Demonstracao dos fluxos de caixa - método direto
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024

(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

Fluxo de caixa das atividades operacionais
Laudo de avaliacao
Recebimento de aluguéis
Rendimento de operacdes compromissadas mantidos para necessidade de liquidez
Rendimento de cotas de fundos de investimentos mantidos para necessidade de liquidez
Pagamento de taxa de administracao
Pagamento de taxa de gestao
Pagamento de despesas de custodia
Pagamento de despesas de auditoria
Pagamento de despesas tributarias
Pagamento de despesas de consultoria juridica
Pagamento de taxa de fiscalizacao CVM
Pagamento de outras despesas administrativas

Caixa liquido gerado nas atividades operacionais

Distribuicao de rendimento
Caixa liquido (aplicado) nas atividades de financiamento

Aumento/(Reducédo) de caixa e equivalentes de caixa

Disponibilidades

Aplicacoes em Operacoes Compromissadas

Cotas de Fundos de Investimentos em renda fixa
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio

Disponibilidades
Aplicacoes em Operacoes Compromissadas
Caixa e equivalentes de caixa - fim do exercicio

Aumento/(Reducéo) de caixa e equivalentes de caixa

31/12/2025 31/12/2024

(35) (242)
54.619 47.570
694 180

- 284

(983) (885)
(703) (892)
(109) (98)
(121) (106)

- (126)

(130) (127)
(51) (51)

(39) (34)
53.142 45.473
(46.177) (45.592)
(46.177) (45.592)
6.965 (119)
2 1

4.668 404

- 4.384

4.670 4.789
1 2
11.634 4.668
11.635 4.670
6.965 (119)

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracées financeiras
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JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FII -
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado JFDCAM

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI)

CNPJ n° 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras para os exercicios findos em 31 de

dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

1. Contexto operacional

O JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FIl - Responsabilidade Limitada, anteriormente
denominado JFDCAM Fundo de Investimento Imobiliario - Fll (“Fundo”) iniciou de suas atividades
em 24 de abril de 2015 sob a forma de condominio fechado de natureza especial, com prazo de
duracao indeterminado.

As cotas do Fundo sao destinadas exclusivamente a investidores em geral, assim definidos pelas
normas expedidas pela Comissao de Valores Mobiliarios (CVM) em vigor.

Seu objetivo é proporcionar aos cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas cotas,
preponderantemente, por meio de investimentos: (i) na aquisicdo dos Imoveis-Alvo; (ii) no
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios em geral; e (iii) no investimento em Outros
Ativos; visando rentabilizar os investimentos efetuados pelos cotistas mediante:

(a) O pagamento de remuneracao advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios do Fundo,

(b) Pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacao dos ativos do Fundo; ou
(c) Da posterior alienacao, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo,

conforme permitido pelo Regulamento do Fundo, pela lei e disposicdes da CVM.

As aplicacoes realizadas pelos cotistas no Fundo nao contam com a garantia da Administradora ou
do Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Nao obstante a diligéncia da Administradora no
gerenciamento dos recursos do Fundo, a politica de investimento coloca em risco o patrimonio
deste, pelas caracteristicas dos papéis que o compdem, os quais se sujeitam as oscilacoes do
mercado e aos riscos de crédito inerentes a tais investimentos, podendo, inclusive, ocorrer perda
do capital investido.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estao sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, nao havendo
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme
expectativa dos Cotista.

2. Base para apresentacdo e elaboracdo das demonstracées financeiras

As demonstracoes financeiras estdo sendo apresentadas consoante as praticas contabeis adotadas
no Brasil, seguindo a Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, Resolucao da Comissao de Valores
Mobiliarios n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucao CVM 175”) e seu
Anexo Normativo Ill, e pelo regulamento do Fundo (“Regulamento”), e pelas demais disposicoes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Na elaboracao dessas demonstracdes financeiras foram utilizadas premissas e estimativas de
precos para a contabilizacao e determinacao dos valores dos ativos e instrumentos financeiros
integrantes da carteira do Fundo. Dessa forma, quando da efetiva liquidacao financeira desses
ativos e instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderiam vir a ser diferentes dos
estimados.

As demonstracoes financeiras elaboradas para o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025,
foram aprovadas pela Administracao em 30 de marco de 2026.
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JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FII -
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado JFDCAM

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI)

CNPJ n° 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras para os exercicios findos em 31 de

dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

3.  Resumo das principais praticas contéabeis e critérios de apuracao

A elaboracdo das demonstracdes financeiras exige que a Administracao efetue estimativas e adote
premissas que afetam os montantes dos ativos e passivos apresentados bem como os montantes de
receitas e despesas reportados para o periodo do relatorio.

O uso de estimativas se estende as provisoes necessarias para créditos de liquidacao duvidosa,
valor justo e mensuracao de valor recuperavel de ativos. Os resultados efetivos podem variar em
relacao as estimativas.

a) Classificacao ativos e passivos circulantes e nao circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balanco patrimonial com base na classificacao
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds a data base do Fundo ou (iv)
caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sao classificados como nao circulantes.

Um passivo é classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional normal
dentro de 12 meses a data base do Fundo ou (ii) nao ha direito incondicional para diferir a
liquidacao do passivo por, pelo menos, 12 meses apos a data-base do Fundo. Todos os demais
passivos sao classificados como nao circulantes.

b) Caixa e equivalentes de caixa

Caixa e equivalentes de caixa sao representados por disponibilidades em moeda nacional e
aplicacdes financeiras em operagcées compromissadas, cujo vencimento das operacées na data
efetiva da aplicacao é igual ou inferior a 90 dias e apresentam risco insignificante de mudanca de
valor justo, que sao utilizados pelo Fundo para gerenciamento de seus compromissos de curto
prazo.

c) Classificagao instrumentos financeiros

l. Data de reconhecimento

Todos os ativos e passivos financeiros sao inicialmente reconhecidos na data de negociacao.

Il. Reconhecimento inicial de instrumentos financeiros

A classificacdo dos instrumentos financeiros em seu reconhecimento inicial depende de suas
caracteristicas e do proposito e finalidade pelos quais os instrumentos financeiros foram adquiridos
pelo Fundo. Todos os instrumentos financeiros sao reconhecidos inicialmente pelo valor justo
acrescidos do custo de transacao, exceto nos casos em que os ativos e passivos financeiros sao
registrados ao valor justo por meio do resultado.
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Il Classificacao dos ativos financeiros para fins de mensuracao

Os ativos financeiros sao incluidos, para fins de mensuracao, em uma das seguintes categorias:

Ativos financeiros para negociacdo (mensurados ao valor justo por meio do resultado): essa
categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o proposito de geracdao de resultado no curto prazo
decorrente de sua negociacao.

Custo amortizado: ativos financeiros mantidos dentro de um modelo de negdcio cujo objetivo seja
coletar os fluxos de caixa contratuais, e para os quais os termos contratuais geram, em datas
especificas, fluxos de caixa que se referem exclusivamente a pagamentos do principal e dos juros sobre o
valor do principal em aberto. Sao classificadas nessa categoria as rendas de aluguéis a receber provenientes
das propriedades para investimento.

V. Classificacao dos ativos financeiros para fins de apresentacao

Os ativos financeiros sao classificados por natureza nas seguintes rubricas do balanco patrimonial:

Disponibilidades: saldos de caixa e depositos a vista.

Aplicagbes financeiras: titulos que representam divida para o emissor, rendem juros e foram emitidos de
forma fisica ou escritural.

Contas a receber: representam as rendas de aluguéis a receber provenientes das propriedades para
investimento

d) Mensuracao dos ativos financeiros e reconhecimento das mudancas de valor justo

Em geral, os ativos financeiros sao inicialmente reconhecidos ao valor justo, que é considerado
equivalente ao preco de transacao. Os ativos financeiros sao posteriormente mensurados ao valor
justo, sem deducao de custos estimados de transacao que seriam eventualmente incorridos quando
de sua alienacao.

O “valor justo” de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como o
valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-informadas,
agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condicoes regulares de
mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um instrumento financeiro é o
preco que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e significativo (“preco cotado”
ou “preco de mercado”).

Caso nao exista preco de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo é
estimado com base em técnicas de avaliacdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e, sobretudo,
as diversas espécies de risco associados a ele.

e) Provisdes de ativos e passivos contingentes

O Fundo, ao elaborar suas demonstracoes financeiras faz a segregacao entre:

. Provisoes: saldos credores que cobrem obrigacoes presentes (legais ou presumidas) na data
do balanco patrimonial decorrentes de eventos passados que poderiam dar origem a uma perda ou
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desembolso para o Fundo cuja ocorréncia seja considerada provavel e cuja natureza seja certa,
mas cujo valor e/ou época sejam incertos.

. Passivos contingentes: possiveis obrigacdes que se originem de eventos passados e cuja
existéncia somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de um ou mais eventos futuros
que nao estejam totalmente sob o controle do Fundo. Sao reconhecidos no balanco quando,
baseado na opinido de assessores juridicos e da administracdo, for considerado provavel o risco de
perda de uma acdo judicial ou administrativa, com uma provavel saida de recursos para a
liguidacdo das obrigacdes. Os passivos contingentes classificados como perda possivel pelos
assessores juridicos e pela Administracdo sao apenas divulgados em notas explicativas, enquanto
aqueles classificados como perda remota nao requerem divulgacao.

. Ativos contingentes: ativos originados em eventos passados e cuja existéncia dependa, e
somente venha a ser confirmada pela ocorréncia ou nao de eventos além do controle do Fundo.

f) Propriedades para investimento

As propriedades para investimento estao demonstradas pelos seus respectivos valores justos, os
quais foram obtidos através de laudos de avaliacao elaborados por entidades profissionais com
qualificacao reconhecida e formalmente aprovados pela Administradora do Fundo. A variacao no
valor justo das propriedades para investimento é reconhecida na demonstracao do resultado do
exercicio no qual a referida valorizacao ou desvalorizacao tenha ocorrido.

Os gastos com propriedades para investimentos sao incorporados ao ativo no momento em que sao
incorridos e posteriormente ajustados a valor justo no conjunto das propriedades para
investimento.

g) Estimativas e julgamentos contabeis criticos

A Administradora do Fundo efetua estimativas e julgamentos contabeis, com base em premissas,
que podem, no futuro, nao ser exatamente iguais aos respectivos resultados reais. As estimativas e
julgamentos que, na opiniao da Administradora, podem ser consideradas mais relevantes, e podem
sofrer variacao no futuro, acarretando eventuais impactos em ativos e passivos do Fundo, estao
descritas a seguir:

Valor justo dos instrumentos financeiros: O valor justo dos instrumentos financeiros que nao
possuem suas cotacdes disponiveis ao mercado, por exemplo, bolsa de valores, € mensurado
mediante utilizacao de técnicas de avaliacao, sendo considerados métodos e premissas que se
baseiam principalmente nas condicbes de mercado e, também, nas informacdes disponiveis, na
data das demonstracoes financeiras.

Valor justo das propriedades para investimento: O valor justo dos imoveis para renda € obtido
através de laudo de avaliacao elaborados por entidades profissionais com qualificacao
reconhecida, sendo utilizadas técnicas de avaliacao.

h) Apuracao do resultado

E apurado pelo regime de competéncia e os ganhos ou perdas resultantes da avaliacdo dos ativos
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ou passivos do fundo, ainda que nao realizados financeiramente, devem ser reconhecidos no
resultado do periodo.

i) Demonstracao do fluxo de caixa (DFC)
As demonstracoes dos fluxos de caixa sao preparadas e apresentadas pelo método indireto de

acordo com o Pronunciamento Contabil CPC 03 (R2) “Demonstracao dos fluxos de caixa”, emitido
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC).

i) Eventos subsequentes

Eventos subsequentes correspondem aos eventos ocorridos entre a data-base das demonstracoes
financeiras e a data de autorizacao para sua emissao, compostos por:

- Eventos que originam ajustes: sao aqueles que evidenciam condicoes que ja existiam na data-
base de autorizacao para sua emissao; e

- Eventos que nao originam ajustes: sao aqueles que evidenciam condicées que nao existiam na
data-base das demonstracdes financeiras.
4, Ativos financeiros
Os ativos financeiros sao representados por:
4.1 De natureza nédo imobiliaria
Os titulos e valores mobiliarios sao representados por:

Aplicacoes Interfinanceiras de liquidez

31.12.2025 31.12.2024
Valor de Valor de Faixas de
Posicao de bancada mercado Resultado mercado Resultado  vencimento
Letra Financeira do Tesouro - LFT - 46 - 57  Até 30 dias
Letra do Tesouro Nacional - LTN 11.634 415 4.668 89  Até 30 dias
Nota do Tesouro Nacional - NTN-B - 233 - 34 _Até 30 dias
Total 11.634 694 4.668 180

Cotas de fundos de investimentos

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo nao possui aplicacao em cotas de fundos de
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investimentos.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo obteve resultado com cotas de fundos
de investimentos, (R$284 em 2024), conforme demonstrado na rubrica “Resultado de aplicacoes

em cotas de fundos de investimento”.

5. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025, as propriedades para investimento estavam assim representadas:

Em 31 de dezembro de 2024, as propriedades para investimento estavam assim representadas:

Saldo em Custo com Ajuste a Saldo em
Cadigo IN-516 Imével 31/12/2024 Aquisicoes aquisicao valor justo  31/12/2025
ARAXA V TER-R ARAXA V NOVA 15.785 - - 1.685 17.470
BONFIM TER-R BONFIM 7.671 322 7.993
CD UBERL  TER-R CD UBERLA 26.805 1.740 28.545
EXPOMINA  TER-R EXPOMINAS 20.345 1.129 21.474
GRANJA TER-R GRANJA 6.183 104 6.287
LOJA 01 IRA Centro de Di 110.260 6.455 116.715
LOJA 02 IRA LOJA 02 26.498 (35) 26.463
LOJA 07 IRA LOJA 07 36.126 (1.325) 34.801
LOJA 12 IRA LOJA 12 16.978 1.253 18.231
LOJA 14 IRA LOJA 14 10.476 (1.388) 9.088
LOJA 17 IRA LOJA 17 7.517 631 8.148
LOJA 18 IRA LOJA 18 6.186 (129) 6.057
LOJA 20 IRA LOJA 20 7.456 917 8.373
LOJA 23 IRA Além Paraiba 17.069 2.268 19.337
LOJA 25 IRA LOJA 25 30.566 (801) 29.765
LOJA 26 IRA LOJA 26 32.243 (1.236) 31.007
LOJA 27 IRA LOJA 27 9.420 (162) 9.258
LOJA 28 IRA LOJA 28 45.604 3.478 49.082
LOJA 30 IRA LOJA 30 27.770 1.014 28.784
LOJA 33 IRA LOJA 33 11.850 124 11.974
LOJA 35 IRA LOJA 35 20.155 887 21.042
LOJA 36 IRA LOJA 36 38.789 3.209 41.998
LOJA 38 IRA LOJA 38 13.533 (5) 13.528
LOJA 44 IRA LOJA 44 19.729 797 20.526
LOJA 46 IRA LOJA 46 20.286 584 20.870
LOJA 47 IRA LOJA 47 15.531 399 15.930
LOJA 48 IRA LOJA 48 18.907 254 19.161
LOJA 49 IRA LOJA 49 18.812 764 19.576
LOJA 50 IRA LOJA 50 22.304 1.107 23.411
LOJA 52 IRA LOJA 52 21.915 (5.674) 16.241
LOJA 53 IRA LOJA 53 15.700 8.114 23.814
LOJA 58 IRA Monte Carmel 11.744 (17) 11.727
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LOJA 64 IRA JN Empreen 20.568 850 21.418
LOJA 65 IRA Loja Araxa 1 17.998 3) 17.995
LOJA 66 IRA Patos de Min 18.566 741 19.307
LOJA 67 IRA Uberada 7.442 1.505 8.947
LOJA 75 IRA Visconde MG 6.591 401 6.992
PANORAMG TERR PANORAMA MG 4.742 259 5.001
RIOPOMBA IRA Rio Pomba MG 7.027 3.960 10.987
Total 793.147 34.176 827.323
pn . I R . . Saldoem
Codigo IN-516 Imovel Saldo em 31/12/2023 Aquisi¢des Custo com aquisicdo Ajuste avalor justo

31/12/2024

ARAXAV TER-R  ARAXAV NOVA 6.645 9.140 15.785

BONFIM TER-R  BONFIM 7.615 56 7.671

CD UBERL TER-R  CD UBERLA 26.477 328 26.805

EXPOMINA TER-R  EXPOMINAS 17.070 3.275 20.345

GRANJA TER-R  GRANJA 6.172 11 6.183

LOJA 01 IRA Centro de Di 108.090 2.170 110.260

LOJA 02 IRA LOJA 02 25.610 888 26.498

LOJA 07 IRA LOJA 07 34.877 1.249 36.126

LOJA 12 IRA LOJA 12 16.294 684 16.978

LOJA 14 IRA LOJA 14 10.442 34 10.476

LOJA 17 IRA LOJA 17 6.959 558 7.517

LOJA 18 IRA LOJA 18 6.101 85 6.186

LOJA 20 IRA LOJA 20 7.399 57 7.456

LOJA 23 IRA Além Paraiba 16.793 276 17.069

LOJA 25 IRA LOJA 25 22.293 8.273 30.566

LOJA 26 IRA LOJA 26 30.562 1.681 32.243

LOJA 27 IRA LOJA 27 9.259 161 9.420

LOJA 28 IRA LOJA 28 44.551 1.053 45.604

LOJA 30 IRA LOJA 30 25.607 2.163 27.770

LOJA 33 IRA LOJA 33 11.482 368 11.850

LOJA 35 IRA LOJA 35 18.683 1.472 20.155

LOJA 36 IRA LOJA 36 38.208 581 38.789

LOJA 38 IRA LOJA 38 13.024 509 13.533

LOJA 44 IRA LOJA 44 19.179 550 19.729

LOJA 46 IRA LOJA 46 19.675 611 20.286

LOJA 47 IRA LOJA 47 15.504 27 15.531

LOJA 48 IRA LOJA 48 18.686 221 18.907

LOJA 49 IRA LOJA 49 17.937 875 18.812

LOJA 50 IRA LOJA 50 21.025 1.279 22.304

LOJA 52 IRA LOJA 52 15.185 6.730 21.915

LOJA 53 IRA LOJA 53 20.536 4.836 15.700

LOJA 58 IRA Monte Carmel 11.233 511 11.744

LOJA 64 IRA JN Empreen 22.122 1.554 20.568

LOJA 65 IRA Loja Araxa 1 17.454 544 17.998

LOJA 66 IRA Patos de Min 17.695 871 18.566

LOJA 67 IRA Uberada 7.680 238 7.442

LOJIA 75 IRA Visconde MG 6.355 236 6.591

PANORAMG TERR  PANORAMA MG 4.585 157 4.742

RIOPOMBA IRA Rio Pomba MG 6.354 673 7.027

Total 751.418 41.729 793.147

IRA - Imdveis disponiveis para renda acabados
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TER - R - Terrenos disponiveis para renda

5.1Método de determinacao do valor justo

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024, a apuracao do valor justo das propriedades para investimento
foi feita com base em laudo de avaliacao econdmico-financeira, elaborada pela Ipé Avaliacoes
Ltda.

Para imoveis que geram renda por locacdo, como empreendimentos industriais ou logisticos, o
valor de mercado esta diretamente relacionado aos contratos de locacao vigentes.

Dessa forma, a metodologia mais indicada para se obter o valor justo dos imoveis é por meio da
aplicacao do Método da Capitalizacao da Renda.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado - Analisa elementos semelhantes ou
assemelhados ao avaliando, com objetivo de encontrar a tendéncia de formacao de seus precos. A
homogeneizacao das caracteristicas dos dados deve ser efetuada com o uso de procedimentos,
dentre os quais se destacam o tratamento por fatores e a inferéncia estatistica.

A taxa de desconto adotada foi de 12,98% a.a., com base na TMA. O fluxo de caixa foi projetado
por 10 anos, acrescido de valor terminal e a receitas reajustadas anualmente pelo IPCA conforme
contratos vigentes.
Para as despesas, considerou-se FRA de 1% e taxa de gestao de 0,5%, sendo IPTU e condominio de
responsabilidade do locatario, conforme previsto contratualmente.”

6. Receita de aluguéis

O contrato de locacao possui como locatario o Grupo Bahamas e pagam o valor contratual mensal,
corrigido pela inflacao dos doze meses anteriores. A receita de aluguéis do Fundo é reconhecida
pela competéncia com base no prazo dos contratos e leva em consideracao reajustes, além dos
efeitos de descontos, abatimentos, caréncias concedidas e linearizacao.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o total das receitas com aluguéis no montante de
R$55.066 (R$47.570 no exercicio de 2024), esta apresentada na demonstracao de resultado do
exercicio em “Propriedades para Investimento - Receita de aluguéis”.

Em 31 de dezembro de 2025 o Fundo possui aluguéis a receber totalizados em RS 4.272 (R$3.825
no exercicio de 2024).

7. Demonstrativo do valor justo
O Fundo aplica o CPC 40 e o artigo 7° da Instrucao CVM n° 516/2011, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que

requer divulgacao das mensuracoes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de mensuracao
pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos é baseado nos
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precos de mercado, cotados na data de balanco. Um mercado € visto como ativo se os precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor, corretor,
grupo de industrias, servico de precificacao, ou agéncia reguladora, e aqueles precos representam
transacoes de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sao negociados em mercados ativos &
determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos dados
adotados pelo mercado onde estd disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informacoes relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informacgdes relevantes nao estiver baseada em dados adotados pelo
mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliacao especificas utilizadas
para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento incluem aquelas
descritas no artigo 7° da Instrucao CVM 516/11.

A tabelas abaixo apresenta os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Em 31 de dezembro de 2025:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado - - 827.323 827.323
Propriedades para investimento
Total do Ativo - - 827.323 827.323

Em 31 de dezembro de 2024:

Ativos Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado - - 793.147 793.147
Propriedades para investimento
Total do Ativo - - 793.147 793.147

8. Gerenciamento de riscos

Nao obstante a diligéncia do Administrador ou do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estao, por sua natureza, sujeitos a flutuacoes
tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicoes adversas de liquidez e negociacdo
atipica nos mercados de atuacao e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e
procedimentos de gerenciamento de riscos, ndao ha garantia de completa eliminacdao da
possibilidade de perdas para o Fundo e para o Cotista.

Os recursos que constam na carteira do Fundo e os Cotistas estao sujeitos a diversos fatores de
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riscos que estao, sem limitacao, detalhados neste Regulamento:

Riscos Relacionados a Fatores Macroeconémicos, Politica Governamental e Globalizacdao O Fundo
desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica economica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém
na economia realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro
para controlar a inflacdo e implementar as politicas econdmica e monetaria tém envolvido, no
passado recente, alteracoes nas taxas de juros, desvalorizacdo da moeda, controle de cambio,
aumento das tarifas publicas, entre outras medidas.

Essas politicas, bem como outras condicdes macroeconémicas, tém impactado significativamente
a economia e o mercado de capitais nacional. A adocao de medidas que possam resultar na
flutuacao da moeda, indexacao da economia, instabilidade de precos, elevacao de taxas de juros
ou influenciar a politica fiscal vigente podem impactar os negocios, as condicoes financeiras, os
resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicao de rendimentos aos Cotistas do
Fundo. Impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e
aumento exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos podem
influenciar nos resultados do Fundo.

Riscos Institucionais - A economia brasileira apresentou diversas alteracées desde a implementacgao
do Plano Real. Tais ajustes tém implicado na realizacdo de reformas constitucionais,
administrativas, previdenciarias, sociais, fiscais, politicas, trabalhistas, e outras, as quais, em
principio tém dotado o Pais de uma estrutura mais moderna, de forma a alcancar os objetivos
sociais e econdmicos capazes de torna-lo mais desenvolvido e competitivo no ambito da economia
mundial, atraindo dessa forma os capitais de que necessita para o seu crescimento. Nesse
processo, acredita-se no fortalecimento dos instrumentos existentes no mercado de capitais,
dentre os quais, destacam-se os fundos de investimento imobiliario. Nao obstante, a integracao
das economias acaba gerando riscos inerentes a este processo. Evidentemente, nessas
circunstancias, a economia brasileira se vé obrigada a promover os ajustes necessarios, tais como
alteracdo na taxa basica de juros praticada no Pais, aumento na carga tributaria sobre
rendimentos e ganhos de capital dos instrumentos utilizados pelos agentes econdmicos, e outras
medidas que podem provocar mudancas nas regras utilizadas no nosso mercado. O Fundo
desenvolve suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da
politica economica praticada pelos Governos Federal, Estaduais e Municipais.

Risco de Crédito Os Cotistas do Fundo fazem jus ao recebimento de rendimentos que lhes sao
pagos a partir da percepcao pelo Fundo dos valores que lhe forem pagos pelos locatarios,
arrendatarios ou adquirentes dos Imoveis- Alvo, a titulo de locacao, cessao de direitos de
superficie, arrendamento ou compra e venda de tais Imoveis. Assim, por todo tempo em que os
referidos imoveis estiverem locados ou arrendados, o Fundo esta exposto aos riscos de crédito dos
locatarios ou arrendatarios. Da mesma forma, em caso de alienacao dos imoveis, o Fundo esta
sujeito ao risco de crédito dos adquirentes.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento - O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobiliario € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas depende do resultado da administracao da carteira dos
investimentos realizados pelo Fundo.
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Riscos de Liquidez Os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado.
Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdao constituidos sempre na forma de
condominios fechados, ndao sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas.
Dessa forma, os Cotistas podem enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no
mercado secundario, mesmo admitindo para estas a negociacao no mercado de bolsa ou de balcao
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo deve estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Ainda, uma vez que as Cotas da
12 Emissao do Fundo sao distribuidas nos termos da Instrucao CVM 476, os Cotistas somente podem
ceder suas Cotas apos 90 (noventa) dias da sua subscricao.

Risco do Fundo ser genérico - O Fundo nao possui um Ativo Imobiliario ou empreendimento
especifico, sendo, portanto, genérico. Assim, ha a necessidade de selecao de Ativos Imobiliarios
para a realizacao do investimento dos recursos do Fundo. Dessa forma, o Gestor pode nao
encontrar Imoveis- Alvo atrativos dentro do perfil a que se propde, podendo ainda o
Administrador, desde que com a aprovacao dos Cotistas do Fundo.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas da 1% Emissao do Fundo - Caso nao sejam
subscritas todas as Cotas da 12 Emissao do Fundo, o Escriturador rateia, na proporcao das Cotas
subscritas e integralizadas, entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, os recursos
financeiros captados pelo Fundo na referida emissao e os rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes em renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes.

Risco tributario A Lei n.° 9.779, estabelece que os Fundos de Investimento Imobiliario devem
distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o
regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano. Ainda de acordo com a mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio, Cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, sujeitam-se a tributacao aplicavel as
pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacao corporativa cabivel (Imposto de Renda da
Pessoa Juridica.

Risco de alteracdes tributarias e mudancas na legislacao - Embora as regras tributarias dos fundos
estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma legal, nao existindo perspectivas de
mudancas, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de
isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente.

Risco de concentracdao da carteira do Fundo O Fundo destina os recursos captados em sua 1?2
Emissao de Cotas para a aquisicdo dos Imoveis-Alvo que integram o patrimonio do Fundo, de
acordo com a sua politica de investimento, observando-se ainda que a podem ser realizadas novas
emissdes, tantas quantas sejam necessarias, com colocacoes sucessivas, visando permitir que o
Fundo possa adquirir outros imoveis. Independentemente da possibilidade de aquisicao de diversos
imoveis pelo Fundo, inicialmente o Fundo adquiriu um nimero limitado de imoveis, o que pode
gerar uma concentracao da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente pela locacao ou arrendamento dos imoveis, considerando ainda que nao ha
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garantia de que todas as unidades dos imoéveis a serem adquiridos, preferencialmente imdveis
comerciais, estarao sempre locadas ou arrendadas.

Risco Relativo a Concentracao e Pulverizacao - Pode ocorrer situacdo em que um Unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissao ou mesmo a totalidade das cotas do Fundo,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de: (i) que
deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em
detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracao do tratamento tributario do
Fundo e/ou dos Cotistas.

Risco de Diluicao - Na eventualidade de novas emissdoes de cotas do Fundo, os Cotistas que
subscreverem Cotas no ambito de cada oferta que nao exercerem o direito de preferéncia na
subscricao das novas cotas, correm o risco de terem a sua participacao no capital do Fundo
diluida, diminuindo suas chances de exercem controle e influéncias nas Assembleias Gerais de
Cotistas.

Risco da administracdo dos imdveis por terceiros Considerando que o objetivo do Fundo consiste na
exploracédo, por locacao, cessao de direitos de superficie ou arrendamento, e/ou comercializacao
de Imdveis- Alvo, e que a administracao de tais empreendimento pode ser realizada por empresas
especializadas, sem interferéncia direta do Fundo, tal fato pode representar um fator de limitacao
ao Fundo para implementar as politicas de administracao dos imdveis que considere adequadas.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos
publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca
maturidade e da falta de tradicao e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange
a este tipo de operacao financeira, em situacoes atipicas ou conflitantes pode haver perdas por
parte dos investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco
contratual.

Risco de rescisdao de contratos atipicos de locacao e revisao do valor do aluguel - Apesar de os
termos e condicdes dos contratos atipicos de locacdo, que sdo eventualmente celebrados pelo
Fundo, serem objeto de livre acordo entre o Fundo e os respectivos locatarios, nada impede
eventual tentativa dos locatarios de questionar juridicamente a validade de tais clausulas e
termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a) rescisao do contrato de locacao pelos
locatarios previamente a expiracao do prazo contratual, com devolucdo do imodvel objeto do
contrato atipico de locacao. Embora venha a constar previsao no referido contrato do dever do
locatario de pagar a indenizacdo por rescisao antecipada imotivada, estes podem questionar o
montante da indenizacdo, nao obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base na
avenca comercial; e (b) revisao do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel nao foi
estabelecido em funcao de condicoes de mercado de locacao e, por conseguinte, nao estar sujeito
as condicOes previstas no artigo 19 da Lei n.° 8.245/91, para fins de revisao judicial do valor do
aluguel. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade
das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato atipico de locacao em funcao das
condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei n.° 8.245/91 a despeito das caracteristicas e
natureza atipicas do contrato atipico de locacao, pode afetar negativamente o valor das cotas do
Fundo.

Riscos ambientais Ainda que os Imdveis-Alvo venham a situar-se em regioes urbanas dotadas de
completa infraestrutura, problemas ambientais podem ocorrer, como exemplo vendavais,
inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario provocado pelo excesso de uso da
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rede publica, acarretando assim na perda de substancia econdmica de Imdveis situados nas
proximidades das areas atingidas por estes.

Risco de desapropriacao Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s)
imovel(is) de propriedade do Fundo, por decisdao unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoéveis que compdem o
patrimonio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependem da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apolice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras podem ser insuficientes para a reparacao do dano
sofrido, observadas as condicoes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade
fisica dos imoveis nao segurados, o Administrador pode nao recuperar a perda do ativo. A
ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condicao financeira do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias O Fundo, na qualidade de proprietario dos imoveis, esta
eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoracao, conservacao, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais despesas
ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas do Fundo. Nao obstante, o Fundo esta sujeito a
despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis
inadimplidos, acoes judiciais (despejo, renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer
outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao apos
despejo ou saida amigavel do inquilino.

Riscos de desvalorizacdao dos imoveis e condicoes externas - Propriedades imobilirias estao
sujeitas a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo ndao tem controle nem tampouco
pode influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento econémico e as condicées da economia em geral
podem afetar o desempenho dos Imoveis que integram o patrimoénio do Fundo, consequentemente,
a remuneracao futura dos investidores do Fundo. O valor dos imdveis e a capacidade do Fundo em
realizar a distribuicao de resultados aos seus Cotistas podem ser adversamente afetados devido a
alteracoes nas condicoes econdmicas, a oferta de outros espacos comerciais com caracteristicas
semelhantes as dos Imoveis e a reducao do interesse de potenciais locadores em espacos como o
disponibilizado pelos imdveis.

Riscos relativos a aquisicdo dos imoveis Os imdveis que compdem o patrimonio do Fundo devem
encontrar- se livres e desembaracados de quaisquer Onus, gravames ou hipotecas, observada a
possibilidade de aquisicao de imoéveis que podem constituir o patrimonio histérico e artistico
nacional, cuja conservacao seja de interesse publico, bem como ser objeto de tombamento pelas
autoridades competentes. Nao obstante, apds a aquisicao e enquanto os instrumentos de compra e
venda nao tiverem sido registrados em nome do Fundo, existe a possibilidade destes imoveis serem
onerados para satisfacdao de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventual execucao
proposta por seus eventuais credores, caso 0s mesmos nao possuam outros bens para garantir o
pagamento de tais dividas, o que dificultaria a transmissao da propriedade dos imodveis para o
Fundo.
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Propriedade das Cotas e nao dos imoveis Apesar de a Carteira do Fundo ser constituida,
predominantemente, por imoveis, a propriedade das Cotas nao confere aos Cotistas propriedade
direta sobre os imoveis. Os direitos dos Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de
modo nao individualizado, proporcionalmente ao niUmero de Cotas possuidas.

Risco em Funcédo da Dispensa de Registro - As ofertas que venham a ser distribuida nos termos da
Instrucao CVM 476, estao automaticamente dispensadas de registro perante a CVM, de forma que
as informacodes prestadas pelo Fundo e pelo Coordenador ndao tém sido objeto de analise pela
referida autarquia federal.

Demais Riscos - O Fundo também pode estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou
exogenos, tais como moratdria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdao na
politica econémica e decisoes judiciais.

9. Rentabilidade do Fundo

O patriménio liquido médio, o valor da cota e a rentabilidade do fundo, no exercicio findo em 31
de dezembro de 2025 e 2024, sao demonstrados como segue abaixo:

Valor da cota

Data PL Médio Subordinada Rentabilidade %
31/12/2025 799.330 170,798210 4,40
31/12/2024 757.800 163,592658 5,50

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros.

A rentabilidade percentual das cotas do Fundo no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025
(apurada considerando-se o resultado do exercicio sobre o valor nominal das cotas integralizadas
ao final do exercicio) é de 39,92% (39,58% em 2024).

O percentual médio dos rendimentos apropriados por cota no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025 (apurado considerando-se rendimento apropriado no exercicio sobre o valor nominal de
cotas integralizadas) é de 23,96% (20,71% em 2024).

10. Politica de distribuicdo dos resultados

O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados
liquidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balancos semestrais encerrados em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos apropriados pelo Fundo no exercicio
findo em 31 de dezembro de 2022 e 2021, levam em consideracao a base de calculo descrita no
Oficio SNC/SIN da CVM n° 01/2014, ajustada pelas adicdes/exclusbes realizadas pelo administrador
tendo em vista as obrigacdes incorridas e a incorrer pelo Fundo.
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Os rendimentos auferidos no semestre, sao distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre. Eventual saldo de resultado nao distribuido como
antecipacao € pago no prazo maximo de 10 dias Uteis apds a realizacdo da Assembleia Geral
Ordinaria de Cotistas, podendo o referido saldo ter outra destinacao dada pela Assembleia Geral
Ordinaria, com base em proposta e justificativa apresentada pelo Administrador.

0 saldo de rendimentos a distribuir em 31 de dezembro de 2025 foi calculado como segue:

Rendimentos a distribuir Exercicio 2025
(+) Receitas apuradas segundo o regime de competéncia 89.936
(-) Despesas apuradas segundo o regime de competéncia (2.041)
(=) Resultado liquido apurado no periodo segundo o regime de competéncia 87.895
(-) Receitas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa (45.415)
(-) Receitas de aluguel (447)
(-) Receitas com operacoes compromissadas (18)
(-) Ajuste a valor justo - Imoveis (44.950)
(+) Despesas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa 10.643
(+) Ajuste a valor justo - Imdveis 10.774
(+) Despesas de taxa de administracao (14)
(+) Despesas de taxa de gestao (13)
(+) Despesa de taxa de custddia (2)
(+) Despesa de auditoria (103)
(-) Despesa de taxa de fiscalizacao - CVM 1
(+) Despesa de taxa Anbima (1)
(+) Despesas com anuidade B3 1
(=) Resultado liquido ajustado base para calculo da distribuicao 53.124
Rendimentos a distribuir 52.760
Total pago aos cotistas referente ao exercicio anterior 3.657
Total pago aos cotistas no exercicio atual 42.520
Total de rendimentos distribuidos 46.177
Rendimentos remanescentes a pagar 10.240
% Distribuido no exercicio 99,31
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0 saldo de rendimentos a distribuir em 31 de dezembro de 2024 foi calculado como segue:

Rendimentos a distribuir Exercicio 2024
(+) Receitas apuradas segundo o regime de competéncia 89.763
(-) Despesas apuradas segundo o regime de competéncia (2.602)
(=) Resultado liquido apurado no semestre segundo o regime de competéncia 87.161
(-) Receitas por competéncia e ainda nao transitadas pelo caixa 9
(-) Receitas com operacoes compromissadas (4)
(-) Rendimentos de cotas de fundos de renda fixa 13
(+) Despesas por competéncia e ainda nado transitadas pelo caixa (41.690)
(+) Ajuste a valor justo - Imdveis (41.729)
(+) Despesas de taxa de administracao 5
(+) Despesas de taxa de gestao 19
(+) Despesa de taxa de custodia 1
(+) Despesa de auditoria 15
(-) Despesa de taxa de fiscalizacao - -
(-) CYM Despesas com anuidade B3 (1)
(=) Resultado ajustado base para calculo da distribuicao 45.480
Rendimentos a Distribuir 45.592
Total pago aos cotistas referente ao semestre anterior 3.657
Total pago aos cotistas no semestre atual 41.935
Total de rendimentos distribuido 45.592
Rendimentos remanescentes a liquidar 3.657
% Distribuido no exercicio 100,25%

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo distribuiu a titulo de rendimentos
o montante de RS 52.760 (RS 45.592 em 2024).

11. Patrimonio liquido

a) Cotas Integralizadas

Em 31 de dezembro de 2025 o Patrimonio Liquido do fundo esta representado por
4.876.129,319475 cotas com valor unitario de RS 170,798210 totalizando o montante de RS
832.834.

Em 31 de dezembro de 2024 o Patrimonio Liquido do fundo esta representado por

4.876.129,319475 cotas com valor unitario de RS 163,592657 totalizando o montante de RS
797.699.

b) Emissao e resgate de cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode realizar novas emissdes de cotas mediante
prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas e, se for o caso, apos obtencao da autorizacao
da CVM. A deliberacao da emissdo de novas cotas do Fundo deve dispor sobre as caracteristicas da
emissao, as condicdes de subscricao de tais cotas e a destinacao dos recursos provenientes da
integralizacao.

Para fins da primeira emissao de cotas, é considerado o valor de RS 100 (cem reais) por cota. Nas
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emissoes subsequentes, € considerado o valor da cota apurada pela Administradora no dia da
efetiva integralizacao das cotas.

As cotas do Fundo somente sao resgatadas ao término do prazo de duracdo do Fundo ou quando da
sua liquidacdao, quando assim determinada pela Assembleia Geral de Cotistas ou pela
Administradora, nas hipoteses legais.

A distribuicao das cotas é realizada pela Administradora por meio de oferta publica, registrada ou
nao, em regime de melhores esforcos, sendo facultada a contratacao de instituicdes participantes
do sistema de distribuicao para auxiliar na colocacao das cotas. A Administradora pode contratar,
caso entenda necessario, o servico de formador de mercado.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo ndao emitiu ou resgatou
cotas.

c) Amortizacao de Cotas

De acordo com o regulamento vigente, o Fundo pode amortizar parcialmente as suas cotas para
reducao do patriménio e implica na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducdo do valor na proporcdo da diminuicao do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve amortizacao de cotas.

d) Negociacao de Cotas

As cotas emitidas pelo Fundo podem ser registradas para negociacao nos Mercados Organizados.

As Cotas emitidas pelo Fundo podem ser negociadas nos Mercados Organizados conforme regras
dispostas pela Resolucao CVM 160 deliberacées aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas,
conforme aplicavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 o Fundo nao negociou cotas nos Mercados
Organizados.

12. Remunerac¢ao da administracao

Pelos servicos de administracao propriamente dita, Custddia, Escrituracdo e Controladoria, o
Fundo pagara a remuneracao equivalente a 0,10% a.a., calculada sobre o Patrimonio Liquido do
Fundo, observado o pagamento minimo mensal de RS 18,5 (dezoito mil e quinhentos reais).

Pelos servicos de gestao, o Fundo pagara remuneracao equivalente a 0,085% a.a., calculada sobre
o Patrimonio Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de RS 8.

Tendo em vista que ndo ha distribuidores das Cotas que prestem servicos de forma continua a
Classe Unica, o presente Regulamento ndao prevé uma taxa maxima de distribuicdao, nos termos do
Oficio-Circular-Conjunto n° 1/2023/CVM/SIN/SSE. A remuneracao dos distribuidores que venham a
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ser contratados e remunerados pontualmente, a cada nova emissao de Cotas, sera prevista nos
documentos da respectiva oferta, conforme a Resolucao CVM n° 160, de 13 de julho de 2022.

A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo serdo provisionadas por Dia Util, mediante divisdo da
taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, apropriada e paga mensalmente ao
Administrador e Gestor, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados, a partir do més em que tiver o inicio do Prazo de Duracao do Fundo e, deverao
ser reajustados anualmente com base no indice da variacao positiva do IPCA, contados a partir da
data de inicio do funcionamento do Fundo e/ou da Classe ou do inicio da prestacdao de servico,
conforme o caso.

O Administrador podera estabelecer que a remuneracao dos prestadores de servicos contratados
pelo Fundo, incluindo o Gestor, seja paga diretamente ao Administrador pelo Fundo, desde que o
somatorio de tais remuneracdes, em conjunto com os tributos incidentes, ndo exceda o montante
total devido pelo Fundo a titulo de Taxa de Administracao.

Na hipétese de liquidacdo do Fundo ou destituicao do Gestor, a remuneracao de que trata o caput
desde Artigo sera devida e paga pro rata temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de
notificacao sobre a destituicao ou rescisao, que devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago
pelo Fundo ao Gestor.

O Fundo nao possui taxa de performance, ingresso e/ou de saida.

A Administradora podera reduzir unilateralmente a Taxa de administracao, de comum acordo com
a Gestora, mas a sua majoracao devera ser aprovada pelos Cotistas reunidos em Assembleia de
Cotistas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo incorreu no montante de R$969 (R$891
em 2024) a titulo de taxa de Administracao, R$690 (R$912 em 2024) a titulo de taxa de gestao e
R$107 (R$S99 em 2024) a titulo de taxa de custodia.

13. Despesas e encargos do Fundo

Os encargos debitados ao fundo e seus percentuais em relacao ao patrimonio liquido médio no
exercicio, estao apresentados da seguinte maneira:

Encargos 311212025 POt 31712/2024 :1:; : ;
Taxa de administracao (969) (0,12) (891) (0,12)
Taxa de gestédo (690) (0,09) (912) (0,12)
Taxa de custddia e auditoria (125) (0,02) (220) (0,03)
Despesas com Consultores Especializados (36) (242) (0,03)
Despesa com Consultoria Juridica (130) (0,02) (127) (0,02)
Taxa de fiscalizacao - CVM (51) 0,01) (51) (0,01)
Despesas Tributarias - - (126) (0,02)

28



JFDCAM - Fundo de Investimento Imobiliario - FII -
Responsabilidade Limitada (anteriormente denominado JFDCAM

Fundo de Investimento Imobiliario - FlI)

CNPJ n° 15.489.509/0001-17

(Administrado pela Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
CNPJ: 62.285.390/0001-40)

Notas explicativas as demonstracoes financeiras para os exercicios findos em 31 de

dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto quando indicado e pelo valor unitario das cotas)

Outras despesas (40) - (33)
Total: (2.041) (0,26) (2.602) (0,35)
Patriménio liquido - Médio 799.324 757.800

14. Tributaca
o
Fundo

Os rendimentos e ganhos auferidos com operacoes realizadas pela carteira do Fundo nao estao
sujeitos ao imposto de renda nem ao IOF.

Cotistas
Imposto de renda

De acordo com o artigo 16 da Instrucao Normativa (IN) n°® 1.585/15 da Secretaria da Receita
Federal (SRF) alterada pela IN 1.637/16, IN 1.720/17 e IN 1.916/19, o imposto de renda incidente
sobre os rendimentos dos fundos de investimento constituidos sob a forma de condominio fechado,
quando aplicavel, é apurado quando da amortizacdo ou no resgate de cotas, em decorréncia do
término de duracdo ou da liquidacdo do Fundo. Os rendimentos auferidos pelos cotistas sdao
tributados pelo Imposto de Renda na Fonte com base em aliquotas decrescentes, entre 22,50% e
15%, em funcdo: (i) do prazo de aplicacao dos recursos pelos cotistas; (ii) da composicao da
carteira; e (iii) do prazo de vencimento dos titulos constantes na carteira do Fundo.

Na apuracao do imposto de renda, as perdas apuradas no resgate de cotas de fundos de
investimento poderdao ser compensadas com rendimentos auferidos em resgates ou incidéncias
posteriores, no mesmo Fundo ou em outro fundo de investimento com a mesma classificacao
tributaria e administrado pela mesma pessoa juridica em que o cotista possua investimentos.

Em 12 de dezembro de 2023 foi aprovado a Lei N° 14.754/23, que dispGe sobre a tributacao de
aplicacoes em fundos de investimento no Pais e da renda auferida por pessoas fisicas residentes no
Pais em aplicacoes financeiras, entidades controladas e trusts no exterior.

Os rendimentos das aplicacoes em fundos de investimento ficarao sujeitos a retencao na fonte do
IRRF no Gltimo dia util dos meses de maio e novembro (“Tributacao Periddica”) ou na data da
distribuicao de rendimentos, da amortizacao ou do resgate de cotas, caso ocorra antes.

O CMN publicou, em 21 de dezembro de 2023, a Resolucao CMN n° 5.111/2023, que traz as
definicoes de Entidade de Investimento e de Direitos Creditorios para fins de interpretacao e
aplicacao das disposicoes estabelecidas na Lei n® 14.754/23. A Administracdo, com base nas
definicoes trazidas pela nova regulamentacao, analisou e classificou o Fundo como “Entidade de
Investimento”.

Enquanto fundo de investimento enquadrado como entidade de investimento, o Fundo fica sujeito
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a retencao na fonte do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), na data da distribuicao de
rendimentos, da amortizacao ou do resgate de cotas e nao fica sujeito a Tributacao Periodica
citada acima.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas nao
sofrem retencao do Imposto de Renda na Fonte.

IOF (Decreto n° 6.306/07, de 14 de dezembro de 2007)

Os resgates, quando realizados em prazo inferior a 30 dias, estdo sujeitos a cobranca de IOF. A
aliquota do IOF é de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, limitado a um percentual
do rendimento da operacao, decrescente em funcdo do prazo da aplicacao. Para os resgates
efetuados a partir do trigésimo dia da data da aplicacao, nao havera cobranca desse IOF.

Os cotistas isentos, imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial especificas nao
sofrem retencao do imposto de renda na fonte e ou IOF.

Reforma tributaria

Iniciada em 2023, por meio da Emenda Constitucional n° 132, a Reforma Tributaria representa um
marco histérico para o Brasil e introduz a Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS) e o Imposto
sobre Bens e Servicos (IBS), que passarao a ser adotados a partir de 2026, seguindo um periodo de
transicao até 2032, extinguindo-se ao longo deste periodo, a aplicacdo de PIS, COFINS e ICMS.

Ainda, aguarda-se a definicao das aliquotas a serem consideradas no regime especifico dos servicos
financeiros, e maiores detalhes quanto a funcionalidade do split payment, sendo que os principais
impactos esperados se referem (i) aos atuais PIS/COFINS/ISS sobre servicos prestados e IRPJ/CSLL
sobre resultado, considerando os novos impostos IBS/CBS pelo regime especifico de servicos
financeiros nas operacdoes com TVM (distribuicdao/intermediacdo), custodia, administracao/gestao,
e (ii) aplicacao do split payment. Adicionalmente, ndao sao esperados impactos relevantes na
realizacao dos créditos tributarios e em sua recuperacao.

15. Outros servicos prestados pelos auditores independentes

A Administradora, no periodo, ndo contratou nem teve servicos prestados pelo CNPJ da empresa
BDO RCS Auditores Independentes S/S relacionados aos fundos de investimento por ele
administrados que ndo aos servicos de auditoria externa em patamares superiores a 5% do total dos
custos de auditoria externa referentes a estes fundos. A politica adotada atende aos principios que
preservam a independéncia do auditor, de acordo com os critérios internacionalmente aceitos,
qual seja o auditor nao deve auditar o seu proprio trabalho, nem exercer funcdes gerenciais no seu
cliente ou promover os interesses deste.

16. Demandas judiciais

No exercicio de 2025, o Fundo nao esteve envolvido em processos judiciais, seja no polo ativo ou
no polo passivo.

17. Transa¢bes com partes relacionadas
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As operacoes do Fundo sao feitas substancialmente por intermédio da Singulare Corretora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A (Administradora do Fundo). A conta corrente do Fundo é mantida
junto a Singulare Corretora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. As operacdes de Compra e Venda
Definitivas de Titulos Publicos Federais Realizadas com Partes Relacionadas.

As transacdes com partes relacionadas foram efetuadas em condicées de mercado, no
tocante a encargos e prazos, e sao compostas por:

Saldos das transacoes com a Administradora e o custodiante:

31.12.2025 31.12.2024
Resultad
Descricao Parte Relacionada Ativo 0 Ativo Resultado
Disponibilidades Singulare CTVM 1 - 2
31.12.2025 31.12.2024
Resultad
Descricao Parte Relacionada Passivo o Passivo Resultado
Taxa de Administracao Singulare CTVM (63) (969) (77) (891)
Taxa de Custodia Singulare CTVM (7) (107) 9) (99)
Taxa de Gestao Exa Capital Asset Ltda. (59) (690) (72) (912)
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18. Divulgacdo de informacdes

O Administrador prestara as informacdes periddicas e disponibilizara os documentos relativos a
informacdes eventuais sobre a Classe Unica aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em
conformidade com a regulamentacao especifica e observada a periodicidade nela estabelecida
(“Informacdes da Classe Unica”).

As Informacées da Classe Unica serdo divulgadas na pagina do Administrador na rede mundial de
computadores (gitech.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantidas
disponiveis aos Cotistas na sede do Administrador.

O Administrador mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(gitech.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador, simultaneamente a divulgacdo das Informacées da Classe Unica referida no item
9.1. deste Anexo Descritivo, enviara as Informacées da Classe Unica & entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas da Classe Unica sejam admitidas a negociacdo, bem como a
CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

As Informacdes da Classe Unica poderdo ser remetidas aos Cotistas por meio eletrdnico ou
disponibilizados por meio de canais eletronicos.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes relativos
ao Fundo.

Considera-se relevante, para os efeitos do item 9.5. deste Anexo Descritivo, qualquer deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, do Administrador ou da Gestora, ou qualquer outro ato ou fato
que possa influir de modo ponderavel (i) na cotacdao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas
referenciados, (ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas, e (iii) na
decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de Cotas ou
de valores mobiliarios a elas referenciados.

19. Instrumentos financeiros de derivativos
E vedado ao Gestor ou ao Administrador realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais
operacoes forem realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a

exposicao seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

Durante os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo contratou
instrumentos financeiros derivativos.
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20. Alteragdes Estatutarias

Em instrumento particular de alteracao do Regulamento de 17 de fevereiro de 2025 foi aprovado:
Considerando que:

(i) O Fundo encontra-se em funcionamento normal desde 27 de abril de 2015;

(ii) Nos termos da Instrucao CVM n° 175/22, o Regulamento do Fundo pode ser alterado,
independentemente da assembleia geral, sempre que tal alteracao envolver reducao das taxas de
administracao, de custodia ou de performance;

(iii) A Gestora pretende realizar a exclusao da taxa de performance devida pelo Fundo, nos termos
do inciso I, do Paragrafo 2°, do Artigo 25, do regulamento do Fundo (“Regulamento”).

Resolvem:

1. Excluir o Artigo 8° do Regulamento do Fundo, que estabelecia a remuneracao e a base de calculo
da taxa a ser recebida pelo Gestor a titulo de taxa de performance (“Taxa de Performance”),
ficando estabelecido que, a partir desta data, o Fundo nao tera mais qualquer obrigacao de
pagamento de Taxa de Performance, nem mesmo de forma pro rata;

2. Em decorréncia da aprovacao da exclusdo do artigo acima, aprovar a renumeracao de todos os
artigos subsequentes;

3. Ajustar o artigo de referéncia constante na definicao de “Taxa de Administracao”, previsto no
Artigo 1° do Regulamento do Fundo.

4. Consolidar as alteracées aprovadas acima no Regulamento constante no Anexo | do presente
instrumento.

Em assembleia de geral de cotistas realizado em 29 de abril de 2025, foi aprovado:

(i) a aprovacao da substituicdo do atual gestor do Fundo, a KILIMA GESTAO DE RECURSOS LTDA,
inscrita no CNPJ sob n° 34.877.615/0001-12, com sede na Rua Jesuino Cardoso, 454 Conjunto 92,
Sao Paulo - SP, a qual é autorizada pela CVM a exercer a atividade de administrador de carteira de
valores mobiliarios por meio de Ato Declaratorio CVM n° 17.810, expedido em 13 de abril de 2020
(“Atual Gestor”) pela EXA CAPITAL ASSET LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de Sao
Paulo, estado de Sao Paulo, na Rua Jerénimo da Veiga, 384, 12° andar, Jardim Europa, CEP 04536-
001, inscrita no CNPJ sob o n° 52.213.100/0001-08, habilitada para a administracao de carteiras de
valores mobilidrios na categoria “gestao de recursos”, conforme Ato Declaratério expedido pela
CVM n° 21.505, de 14 de dezembro de 2023 (“Novo Gestor”);
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Em instrumento particular de alteracdao do Regulamento realizado em 17 de junho de 2025, foi
aprovado:

(i) Aprovar a alteracao do Regulamento do Fundo, adaptando este nos termos da RCVM 175 e
Anexo Normativo Ill, e das demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, o qual passara a
viger com a redacao constante no Anexo | ao presente instrumento (“Regulamento”), incluindo,
sem limitacdo, (a) a forma de comunicacdo que sera utilizada pelo administrador, em
conformidade com o disposto no artigo 12 da Resolucao CVM 175/22; (b) segregacao de taxas de
administracao e gestao e inclusao do descritivo sobre a taxa maxima de distribuicao; (c) adaptacao
redacional sobre a nova estrutura de fundo, classes e subclasses; (d) adaptacdao da lista de
encargos do fundo, em linha com RCVM 175; (e) a alteracao da responsabilidade dos cotistas da
Classe que sera limitada ao valor subscrito pelo cotista; (f) alteracao da denominacao social do
Fundo para: JFDCAM - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl - RESPONSABILIDADE LIMITADA;
(g) alteracao da remuneracao dos servicos de gestao para 0,06% a.a., calculada sobre o Patrimonio
Liquido do Fundo, observado o pagamento minimo mensal de RS 8.000,00 (oito mil reais), corrigida
anualmente pelo IPCA; e (h) demais adaptacoes a Resolucao CVM 175/22, no que for aplicavel.

As deliberacoes constantes neste instrumento passarao a vigorar a partir de 20 de junho de 2025,
data de divulgacao na CVM.

21. Eventos subsequentes

Até a data de autorizacao para emissao das demonstracoes financeiras, nao ocorreram quaisquer
eventos que pudessem alterar de forma significativa a situacao patrimonial, economica e
financeira nas demonstracoes financeiras apresentadas.

Ricardo Cavalari da Silva
Contador
CRC: SP-322316/0-5

Daniel Doll Lemos
Diretor responsavel

*%k%
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