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Aos Cotistas e & Administradora do

Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario Responsabilidade Limitada
(Anteriormente denominado: Péatria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario)
(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda)
Sdo Paulo - SP

Opinido

Examinamos as demonstragoes contdbeis do Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade
Limitada (“Fundo™), que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e as respectivas
demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménio liquido e dos fluxos de caixa para o exercicio findo em

31 de dezembro de 2025, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo as politicas contébeis
materiais e outras informagdes elucidativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes contébeis acima referidas apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigdo patrimonial e financeira do Patria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio
Responsabilidade Limitada em 31 de dezembro de 2025, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas contdbeis adotadas no Brasil aplicéveis aos
Fundos de Investimento Imobilidrio, regulamentados pela Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM).

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas
responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢do a seguir intitulada
“Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes contdbeis”. Somos independentes em relagéo
ao Fundo, de acordo com os principios éticos relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional do Contador e
nas normas profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade aplicéveis as auditorias de
demonstragdes contdbeis de entidades de interesse plblico no Brasil, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida &
suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.
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Principais Assuntos de Auditoria (PAA)

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os mais significativos
em nossa auditoria do periodo corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de nossa auditoria das
demonstragdes contdbeis como um todo e na formagdo de nossa opinido sobre essas demonstragdes contdbeis

e, portanto, ndo expressamos uma opinido separada sobre esses assuntos.

Propriedades para investimento
(Conforme Nota Explicativa n° 6. Propriedades para investimento)
Motivo pelo qual o assunto foi considerado um PAA

Em 31 de dezembro de 2025 o fundo possuia propriedades para investimento que estdo avaliadas pelo seu valor
justo no montante de R$ 430.859 mil, o equivalente a 96,72% do Patriménio Liquido no Fundo. Desta forma,
entendemos que os riscos mais significativos para fins de auditoria sdo a mensuragdo do valor justo, a existéncia

e a realizagdo desses ativos.
Como o assunto foi conduzido em nossa auditoria

Nossos procedimentos de auditoria incluiram, mas ndo se limitaram a: (i) conciliagdo contébil da carteira;

(ii) andlise das matriculas dos imdveis; (iii) envolvimento de especialistas em avaliagdo de ativos para revisdo do
laudo a valor justo da propriedade para investimento. Os procedimentos realizados pelos especialistas
contemplaram: (a) andlise da razoabilidade das premissas e julgamentos exercidos pelos avaliadores;

e (b) conclusdo dos resultados obtidos nas projegdes pelo método da capitalizagdo da renda através do fluxo de
caixa descontado; (iv) recdlculo dos contratos para receitas com aluguéis e exame da liquidagdo financeira
para os valores recebidos no exercicio; e (iv) teste de aderéncia entre as informagdes registradas e as
demonstragdes contdbeis registradas e divulgadas.

Com base na abordagem de nossa auditoria, nos procedimentos efetuados e nas evidéncias obtidas,
entendemos que os critérios e premissas adotados pelo Fundo para avaliagdo das propriedades para

investimento no exercicio sdo aceitdveis no contexto das demonstragdes contdbeis tomadas em conjunto.

Responsabilidade da Administradora sobre as demonstragoes contabeis

A Administradora do Fundo é responsavel pela elaboragdo e adequada apresentagdo dessas demonstragoes
contdbeis de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil aplicGveis aos Fundos de Investimento
Imobiliario e pelos controles internos que ela determinou como necessdrios para permitir a elaboragdo de
demonstragdes contdbeis livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a Administradora é responsével dentro das prerrogativas previstas
pela Comissdo de Valores Mobiligrios (CVM), pela avaliagdo da capacidade do Fundo continuar operando,

divulgando, quando aplicavel, os assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base
contdbil na elaboragdo das demonstragdes contdbeis, a ndo ser que a Administradora pretenda liquidar o Fundo
ou cessar suas operagdes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operagoes.

Os responsaveis pela governanga do Fundo sdo aqueles com responsabilidade pela supervisdo do processo de

elaborag¢do das demonstragdes contdbeis.
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Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragoes contabeis

Nossos objetivos sdo obter seguranga razodvel de que as demonstragdes contdbeis, tomadas em conjunto, estdo
livres de distorgdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria
contendo nossa opinido. Seguranga razodvel € um alto nivel de seguranga, mas ndo uma garantia de que a
auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as
eventuais distorgoes relevantes existentes. As distorgoes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo
consideradas relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razodvel, as decisées econdmicas dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstragdes
contdbeis.

Como parte da auditoria, realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria,
exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso:

|dentificamos e avaliamos os riscos de distor¢do relevante nas demonstragdes contdbeis, independentemente
se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos,
bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de
ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude & maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude
pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissdo ou representagdes falsas
intencionais;

Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos
de auditoria apropriados &s circunstéincias, mas ndo com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficécia
dos controles internos do Fundo;

Avaliamos a adequagdo das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e
respectivas divulgagoes feitas pela Administradora;

Concluimos sobre a adequagdo do uso, pela Administradora, da base contdbil de continuidade operacional e,
com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo a eventos ou condi¢des
que possam levantar divida significativa em relagdo & capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar atengdo em nosso relatério de auditoria para as
respectivas divulgagdes nas demonstragdes contdbeis ou incluir modificagdo em nossa opinido, se as divulgagdes
forem inadequadas.

Nossas conclusdes estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério.

Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional; e

Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteldo das demonstragdes contdbeis, inclusive as
divulgagdes e se as demonstragdes contdbeis representam as correspondentes transagdes e os eventos de
maneira compativel com o objetivo de apresentagdo adequada.

Comunicamo-nos com os responsdveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles internos que identificamos durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsdveis pela governanga declaragdo de que cumprimos com as exigéncias éticas
relevantes, incluindo os requisitos aplicdveis de independéncia, e comunicamos todos os eventuais
relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa independéncia, incluindo, quando
aplicavel, as respectivas salvaguardas.
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Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com os responséveis pela governanga, determinamos aqueles
que foram considerados como mais significativos na auditoria das demonstragdes contdbeis do periodo corrente
e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso
relatério de auditoria, a menos que lei ou regulamento tenha proibido divulgagdo piblica do assunto, ou quando,
em circunstdncias extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso
relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva razodvel,
superar os beneficios da comunicagdo para o interesse plblico.

Sdo Paulo, 31 de margo de 2026

Grant Thornton Auditores Independentes Ltda.
CRC 25P-025.583/0-1

Thiago Bragatto
Contador CRC 1SP-234.100/0-4

© 2026 Grant Thornton Auditores Independentes Ltda. Todos os direitos reservados | Pétria Log FIl | GTB61065 6



PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (Anteriormente denominado: PATRIA LOGISTICA FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

2025 2024
% sobre o % sobre o
patriménio patriménio
Valor liquido Valor liquido
Ativo
Circulante 19.242 4,32 16.913 3,52
Caixa e equivalentes de caixa 8.035 1,80 8.626 1,79
Disponibilidades 6 - 6 -
Depo6sitos bancarios - conta corrente Vortx (*) 6 - 6 -
AplicacBes interfinanceiras de liquidez 8.029 1,80 8.620 1,79
Letras Financeiras do Tesouro 122 0,03 813 0,17
Letras do Tesouro Nacional 7.907 1,77 7.807 1,62
Ativos de natureza imobiliaria 6.667 1,50 4.991 1,04
Cotas de fundos imobiliarios 6.667 1,50 4.991 1,04
Vinci Logistica Fundo de Investimento Imobiliario 6.667 1,50 4,991 1,04
Outros valores e bens 4.540 1,02 3.296 0,69
Despesas antecipadas 0 - 1 -
Despesas diversas 0 - 1 -
Outros valores a receber 4.540 1,02 3.295 0,69
Alugueis a receber 3.236 0,73 3.295 0,69
Qutros créditos 1.304 0,29 - -
Néo circulante 430.859 96,72 468.052 97,34
Ativos de natureza imobilidria 430.859 96,72 468.052 97,34
Imoéveis 430.859 96,72 468.052 97,34
Iméveis mantidos para renda 430.859 96,72 468.052 97,34
Total do ativo 450.101 101,04 484.965 100,86
Passivo
Circulante 4.614 1,04 4.119 0,86
Valores a pagar 4.614 1,04 4.119 0,86
Dividendos a distribuir 3.494 0,78 2.845 0,59
Caugdo recebido a devolver 196 0,04 822 0,17
Servigos de auditoria 71 0,02 68 0,01
Outras obriga¢des diversas 516 0,12 - -
Condominio a pagar - - 146 0,03
Taxa de administracao (*) 56 0,02 54 0,01
Taxa de gestao (*) 281 0,06 184 0,04
Total do passivo 4.614 1,04 4.119 0,86
Patriménio liquido 445.487 100,00 480.846 100,00
Total do passivo e do patriménio liquido 450.101 101,04 484.965 100,86

(*) Operagdes realizadas com partes relacionadas




PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (Anteriormente denominado:

PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragéo do resultado do exercicio
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

Composicéo do resultado do exercicio/periodo 2025 2024
Resultados 8.018 29.867
Resultado com ativos de natureza imobiliaria 6.776 29.359
Receita de dividendos - 640
Receita de alugueis 41.916 41.540
Resultado com cotas de fundos imobiliarios 2.231 (2.217)
Resultado com propriedades para investimento (37.997) (10.572)
Receita com fundo de reserva 626 (32)
Resultado com ativos de natureza ndo imabilidria 880 508
Resultado com operagdes compromissadas 880 508
Outras receitas operacionais 362 -
Outras rendas operacionais 362 -
Despesas (7.937) (5.953)
Despesas com ativos de natureza imobiliaria (2.519) (980)
Manutenc&o e conservagdo de imdveis (1.191) (38)
Despesas condominiais (972) (655)
Despesas tributérias (356) (287)
Despesas de servigos técnicos especializados (2.010) (1.249)
Auditoria e custédia (146) (132)
Certificado Digital - (8)
Assessoria técnica (462) (830)
Consultoria juridica (227) (19)
Servigos de avaliagdo (39) (34)
Comissoes e corretagens (1.136) (267)
Seguros - 41
Despesas da Administracéo e Gestdo (3.335) (3.666)
Administragédo (657) (629)
Gestdo (2.677) (3.036)
Controladoria 1) 1)
Demais despesas (73) (58)
Despesas com cartério 1) 1)
Taxa de fiscalizagdo CVM (40) (40)
Taxa B3 17 (13)
Taxa ANBIMA (6) (4
Outras despesas 9) -
Resultado liquido no exercicio 81 23.914
Quantidade de cotas 4.991.535 4.991.535
Lucro por cota - Valor em R$ 0,02 4,79

As notas explicativas da Administragdo sdo parte integrante das demonstrag6es contabeis.



PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (Anteriormente denominado: PATRIA LOGISTICA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo das mutac¢des do patrimdnio liquido
Para os exercicios findos em preencher
(Em milhares de Reais, exceto o valor unitario das cotas)

Gastos com Lucros
emissao de (prejuizos) Patriménio liquido
Capital Social cotas acumulados total
Em 31 de dezembro de 2023 499.154 (19.202) 11.727 491.679
(+) Cotas emitidas - - - -
(-) Amortizacdo de cotas - - -
(-) Dividendos declarados - - (34.745) (34.745)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - 23.914 23.914
Em 31 de dezembro de 2024 499.154 (19.202) 896 480.848
(+) Cotas emitidas - - - -
(-) Amortizacéo de cotas - - -
(-) Dividendos declarados - - (35.442) (35.442)
(+/-) Lucro ou prejuizo liquido do exercicio - - 81 81
Em 31 de dezembro de 2025 499.154 (19.202) (34.465) 445.487

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragdes contabeis.




PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA (Anteriormente denominado
LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)

CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstragdo dos fluxos de caixa - método indireto
Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais - R$)

: PATRIA

2025 2024

Fluxo de caixa das atividades operacionais

Resultado liquido do exercicio 81 23.914
Ajustes para reconciliar o lucro liquido com o fluxo de caixa

(-) Estorno de ajuste ao valor justo com cotas de fundos imobiliarios 1.101

(-) Estorno de ajuste ao valor justo com propriedades para investimento 10.572

(-) Estorno de atualizagdo monetaria dos dep6sitos em caugédo - 32

(-) Resultado com cotas de fundos imobiliarios (2.231) -

(-) Resultado com propriedades para investimento 37.997 -
Resultado liquido ajustado 35.847 35.619
Fluxo de caixa das atividades de operacionais
(-) Cotas de fundos de investimento - ndo equivalentes de caixa 2.231 -
(-) Aluguéis a receber 60 2.554
(-) Iméveis mantidos para renda (804) (641)
(-) Outros valores e bens - (1.642)
(+) Aumento em prov. pagtos a efetuar 1 -
Caixa liquido aplicado nas atividades operacionais 1.488 271
Fluxo de caixa das atividades de financiamento

(-) Dividendos pagos aos cotistas (35.442) (34.891)
Caixa liquido das atividades de financiamento (35.442) (34.891)
Variacao no caixa e equivalentes de caixa 1.893 999

Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 8.626 7.627

Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 8.035 8.626
Variagdo no caixa e equivalentes de caixa (591) 999

As notas explicativas da Administracdo sdo parte integrante das demonstragées contabeis.



PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Contexto operacional

O Pétria Logistica Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada (Anteriormente
denominado: Patria Logistica Fundo de Investimento Imobiliario) (“Fundo”) foi constituido em 23
de outubro de 2019 e iniciou suas atividades em 5 de agosto de 2020, sob a forma de condominio
fechado, com prazo indeterminado. Destina-se a receber aplica¢6es de investidores em geral.

O Fundo tem como objetivo de investimento a obten¢do de renda e eventual ganho de capital,
investindo no minimo 2/3 do patrimdnio liquido em imAveis logisticos ou industriais, construidos
ou em construcao, localizados no territorio nacional, e/ou direitos reais sobre tais imoveis, para
posterior locacdo ou arrendamento com possibilidade de alienagéo.

Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pela Administradora, Gestora ou por qualquer
mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Créditos (FGC). Os cotistas estdo
expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia do perfil de investimento
do Fundo e consequentemente, de serem chamados a aportar recursos nas situacées em que o0
patriménio liquido do Fundo se torne negativo.

A administracdo da carteira do Fundo € realizada pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda. (“Administradora”) e a gestdo da carteira é realizada pela Patria - VBI Asset
Management Ltda., (“Gestora”).

Apresentacao e elaboracdo das demonstra¢des contabeis

As demonstrac¢des contdbeis foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis adotadas no
Brasil, em moeda corrente brasileira (real), aplicaveis aos fundos de investimento imobiliarios
regulamentados pela Instrugdes n® 175/22 e 516/11 da Comissao de Valores Mobiliarios (CVM),
incluindo os Pronunciamentos, as OrientacGes e as Interpretaces emitidas pelo Comité de
Pronunciamentos Contébeis - CPC, as normas emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade -
CFC, desde que ndo conflitantes com as disposi¢des contidas nas instrucdes especificas dos
Fundos de Investimento Imobiliario.

Essas demonstracBes contabeis foram aprovadas pela Administradora do Fundo em
31 de margo de 2026, que autorizou sua divulgacao.

Principais praticas contabeis

As principais praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacGes e para a
elaboracdo das demonstracbes contdbeis sdo provenientes das normas da CVM.
As demonstracdes contébeis foram preparadas com base no custo histérico, com excec¢do dos
ativos financeiros que estdo mensurados pelo valor justo conforme requerido pela instrugdo
CVM 516/11, quer sejam de natureza imobiliaria ou ndo. As préaticas de mensuracgédo especificas
estdo descritas nos demais itens abaixo, conforme segue:



PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

a) Uso de estimativas e julgamentos

A preparacao das demonstracdes contdbeis do Fundo de acordo com as normas contébeis
vigentes aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios exige que a Administradora faca
julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicacdo de politicas contabeis e os valores
reportados de ativos, passivos, receitas e despesas. Os resultados reais podem divergir dessas
estimativas.

b) Reconhecimento de receitas e despesas
A Administradora adota o regime de competéncia para o registro das receitas e despesas.
c) Classificacdo ativos e passivos circulantes e ndo circulantes

O Fundo apresenta ativos e passivos no balango patrimonial com base na classificacdo
circulante/nao circulante. Um ativo é classificado no circulante quando: (i) se espera realiza-lo ou
se pretende vendé-lo ou consumi-lo no ciclo operacional normal; (ii) for mantido principalmente
para negociacao; (iii) se espera realiza-lo dentro de 12 meses apds o periodo de divulgacdo ou
(iv) caixa e equivalentes de caixa. Todos os demais ativos sdo classificados como nao circulantes.
Um passivo € classificado no circulante quando: (i) se espera liquida-lo no ciclo operacional
normal dentro de 12 meses ap0s o periodo de divulgacao ou (ii) ndo ha direito incondicional para
diferir a liquidagdo do passivo por, pelo menos, 12 meses apds o periodo de divulgacao. Todos
0s demais passivos sdo classificados como nao circulantes.

d) Caixa e equivalente de caixa
S&o representados por depdsitos bancarios em instituicdes financeiras, incluidos na rubrica de
disponibilidades e aplicag6es interfinanceiras de liquidez, com prazo original de vencimento igual
ou inferior a 90 dias, sendo o risco de mudanca no valor de mercado destes considerada
imaterial.

(i) Disponivel

Incluem caixa e saldos positivos em conta movimento com liquidez imediata e com risco
insignificante de perda de mudanca de seu valor de mercado.

(i) OperacBes compromissadas

S&o demonstradas pelo valor de aplicacédo, acrescido dos rendimentos auferidos.
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e) Cotas de fundos de investimentos

f)

As cotas de fundos de investimento sdo registradas ao custo de aquisi¢do, ajustado diariamente
pelo valor das cotas informado pelos administradores dos respectivos fundos investidos, sendo
a melhor estimativa da Administracdo de valor justo desses ativos. A valorizagdo e/ou a
desvalorizagdo das cotas de fundos de investimento estdo apresentadas em “Resultado com
cotas de fundos imobiliarios”.

Aluguéis a receber
S&o registrados todos os recebiveis ao qual o Fundo detém o direito a receber, por forca do
contrato de locacdo, acrescido de atualizacdo monetéaria e descontado ao valor presente, em

contrapartida o resultado do periodo na rubrica “Receita de Aluguéis”.

Os juros e o0s ajustes a valor presente sdo apropriados ao resultado. Os juros sdo apropriados no
resultado na rubrica de receita.

g) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

(i) Titulos e valores mobiliarios

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria “mensurados ao valor
justo por meio do resultado”.

Essa categoria inclui os ativos financeiros adquiridos com o propoésito de geracdo de resultado
no curto prazo decorrente de sua negociagéo.

O "valor justo" de um instrumento financeiro em uma determinada data é interpretado como
o valor pelo qual ele poderia ser comprado e vendido naquela data por duas partes bem-
informadas, agindo deliberadamente e com prudéncia, em uma transacdo em condi¢des
regulares de mercado. A referéncia mais objetiva e comum para o valor justo de um
instrumento financeiro é o pre¢o que seria pago por ele em um mercado ativo, transparente e
significativo ("preco cotado" ou "preco de mercado").

Caso ndo exista pre¢o de mercado para um determinado instrumento financeiro, seu valor justo
é estimado com base em técnicas de avaliagdo normalmente adotadas pelo mercado financeiro,
levando-se em conta as caracteristicas especificas do instrumento a ser mensurado e sobretudo
as diversas espécies de risco associados a ele.

As variagdes no valor contébil dos ativos financeiros mensurados ao valor justo sao
reconhecidas na demonstracao do resultado, em suas respectivas contas de origem.
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h) Propriedades para investimento

)

)

Os imoveis foram adquiridos para renda e/ou para apreciacao de capital no longo prazo e sdo
classificados como propriedade para investimento, dentro do subgrupo investimento do ativo
nao circulante.

Foram reconhecidos, inicialmente, pelo valor de custo e ajustados anualmente ao valor justo.
Os resultados registrados na rubrica do resultado “Resultado com propriedades para
investimento”.

A determinacdo do valor justo foi realizada com projecdes de fluxos de caixa descontados
baseados em estimativas confidveis de fluxos futuros de caixa, consubstanciado nos termos do
contrato de aluguel ou qualquer outro contrato existente e, quando possivel, em evidéncias
externas de valores correntes de aluguéis de ativos na mesma localizacdo e condi¢do, usam
taxas de desconto que reflitam as avaliagBes atuais do mercado quanto as incertezas no valor
e prazo dos fluxos de caixa.

A Administradora avalia continuamente a existéncia de eventos que indiquem a possibilidade
de alteracdo substancial no valor justo do imovel classificado como propriedade para
investimento.

Outros ativos e passivos

Um ativo é reconhecido no balanco patrimonial quando for provavel que seus beneficios
econdmicos futuros serdo gerados em favor do Fundo e seu custo ou valor puder ser mensurado
com seguranga.

Um passivo é reconhecido no balango patrimonial quando o Fundo possui uma obrigacéo legal
ou constituida como resultado de um evento passado, sendo provavel que um recurso
econbmico seja requerido para liquida-lo. Sdo acrescidos, quando aplicavel, dos correspondentes
encargos e das variacdes monetarias incorridos.

As provisdes sdo registradas tendo como base as melhores estimativas do risco envolvido. Os
ativos e passivos sdo classificados como circulantes quando sua realizagcdo ou liquidacdo é
provavel que ocorra nos préximos 12 meses. Caso contrario, sdéo demonstrados como ndo
circulantes.

Lucro (Prejuizo) por cota

O lucro (prejuizo) por cota no exercicio € calculado por meio na divisdo do lucro (prejuizo),
ponderando-se o nimero de cotas em circulagdo mensalmente.
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Caixa e equivalentes de caixa

Abaixo apresentamos a posi¢ao de caixa e equivalentes de caixa em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

2025
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Depésitos bancarios - conta corrente Vortx - - 6
Operagdes compromissadas — LFT (**) 17.744,31571429 7 122
Operagdes compromissadas — LTN (**) 680,08602873 11.626 7.907
Total 11.633 8.035
2024
Ativos - sem vencimento Valor unitario Quantidade Valor Justo
Depositos bancarios - conta corrente Vortx - - 6
Operagdes compromissadas — LFT (**) 15.652,1325 52 813
Operagdes compromissadas — LTN (**) 683,5457 11.421 7.807
Total 11.473 8.626

(**) As aplicagBes interfinanceiras de liquidez estio representadas por opera¢des compromissadas lastreadas em Letras do Tesouro Nacional e
Letras Financeiras do Tesouro, conforme demonstrado acima.

Durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo auferiu rendimentos através das
aplicacdes em operacdes compromissadas que somaram em R$ 880 (R$ 508 em 2024).

Titulos e valores mobiliarios
a) Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Cotas de Fundos de investimento imobiliarios

Abaixo apresentamos a posicao de ativos de natureza imobiliaria em 31 de dezembro de 2025 e
2024:

Descricao Quantidade Exercicio % de cotas Sal@o_
contabil

VILG11 - FlI Vinci Logistica 67.001 2025 0,45% 6.667

VILG11 - Fll Vinci Logistica 67.001 2024 0,45% 4.991

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 ndo houve vendas de cotas do VILG11 (R$ 2.217
em 2024).
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Além disso durante o exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, o Fundo ndo recebeu
dividendos de cotas de Fll (R$ 640 em 2024).
. Propriedades para investimento

Em 31 de dezembro de 2025 e 2024 as propriedades para investimento adquiridas pelo Fundo
estdo assim representadas:

Imovel 31.12.2025 31.12.2024
Galpdo RDN 181.580 193.640
Galpdo Itatiaia 190.180 215570
Galpdo Postall 28.375 28.118
Galpao Solistica 30.724 30.724
Total 430.859 468.052

a) Descricdo dos imdveis
Galpé&o RDN

Em 21 de agosto de 2020 o Fundo adquiriu o imével localizado na Cidade de Ribeirdo das Neves,
Estado de Minas Gerais, na Avenida José Carlos Costa, n® 688, objeto da matricula n® 24.293 do
Cartdrio de Registro de Imoveis da Comarca de Ribeirdo das Neves, com &rea construida de
26.618,04 m2, pelo montante de R$ 175.600.

Em 31 de dezembro de 2025 o galpéo registrado a valor justo no Fundo é de R$ 181.580 (R$
193.640 em 2024).

Galpéo Itatiaia

Em 21 de agosto de 2020 o Fundo adquiriu o imdvel localizado na Avenida Industrial Alda
Bernardes de Faria e Silva, n® 1.881, na Cidade de Itatiaia, Estado do Rio de Janeiro, objeto da
matricula n°® 3.467 do Oficio Unico do Municipio de lItatiaia, no qual foi parcialmente
desenvolvido o Complexo Logistico Multimodal Itatiaia. O referido complexo € constituido por 3
setores condominiais: (a) 1° Sub Condominio Galpdes I, constituido pelo Imével SEB; (b) 2° Sub
Condominio Galpdes II, constituido por 28 Unidades Auténomas, dividido em (b.i) Bloco 200 com
11 Galpdes; (b.ii) Bloco 300 com 11 galpdes; (b.iii) Bloco 400 com 5 Galpdes; e (b.iv) Bloco 500
com 1 Galpdo, esses blocos (a) e (b) sdo objetos das matriculas n°s 4.988 a 4.998, todas do Oficio
Unico do Municipio de Itatiaia; e (c) 3° Sub Condominio Patio de Cargas objeto da matricula n®
5.016 do Oficio Unico do Municipio de Itatiaia (“Parque Intermodal” e em conjunto com o Bloco
200, o “Imovel SPE”), pelo montante de R$ 226.066.

Em 31 de dezembro de 2025 o galpdo registrado a valor justo no Fundo é de R$ 190.180 (R$
215.570 em 2024).
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Galpéo Postall

Em 9 de setembro de 2021 o Fundo adquiriu o imével localizado na cidade de Jundiai, Av. Nossa
Senhora Auxiliadora, n® 831, Gleba B-1, Bairro dos Fernandes, que possui area bruta locavel de
9.956 m?, objeto da matricula n® 141098 do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Jundiai — SP,

pelo montante de R$ 24.504.

Em 31 de dezembro de 2025 o galpéo registrado a valor justo no Fundo é de R$ 28.375 (R$ 28.118
em 2024).

Galpéo Solistica

Em 1° de setembro de 2021 o Fundo adquiriu o imovel localizado na cidade de Jundiai, Av.
Nossa Senhora Auxiliadora, n® 901, que possui area bruta locavel de 9.177 m2, objeto da
matricula n® 147592 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Jundiai — SP pelo montante de R$
26.600.

Em 31 de dezembro de 2025 o galpéo registrado a valor justo no Fundo é de R$ 30.724 (R$ 30.724
em 2024).

b) Método de determinagdo do valor justo e empresa avaliadora

O objetivo da avaliacdo é determinar o valor de mercado de compra e venda para atingimento
as exigéncias da Instrugdo CVM n° 516/11 que dispde sobre a elaboragdo e divulgacdo das
demonstracdes contabeis, dando diretrizes quanto aos procedimentos de mensuragdo do valor
justo para monitoramento de valores contabeis registrados.

Os valores justos sdo baseados em valores de mercado, e refletem o valor estimado pelo qual
uma propriedade poderia ser negociada na data de avaliacdo entre partes conhecedoras e
interessadas em uma transacdo sob condi¢des normais de mercado. Na auséncia de precos
correntes no mercado ativo, as avaliagdes sdo preparadas através da consideracao do valor dos
fluxos de caixa descontado estimados dos aluguéis das propriedades para investimento. A taxa
de desconto que reflita determinados riscos inerentes é entéo aplicada nos fluxos de caixa anuais
liquidos para chegar a avaliacdo da propriedade.
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No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a Binswanger Brasil, empresa de avaliacao,
externa e independente tendo apropriada qualificacao profissional reconhecida e experiéncia na
regido e no tipo de propriedade gque esta sendo avaliada, avaliou o valor de mercado das

propriedades do Fundo na data base de dezembro de 2025.

As avaliagBes dos imoveis foram realizadas pelo Método da Capitalizagdo da Renda através do
fluxo de caixa descontado num horizonte de 10 anos, analisando-se 0s contratos vigentes. Ao
final deles considerou-se a venda hipotética das propriedades descontando as despesas de

comercializaco.

Este método alcanca o valor presente liquido do imovel através do fluxo de caixa descontado,
tendo como base de receita a locacdo do empreendimento no periodo de 10 anos, extraindo-se
as despesas operacionais incorridas sobre ele, também em periodos de vacancia, e sua venda no

final do periodo de analise.

Foram utilizadas as seguintes premissas para determinacao do valor justo de cada imével:

Em 31 de dezembro em 2025
. Valor justo
Imovel Prazo Cap. Rate Taxa de desconto 3112 ?2025
Galpao RDN 10 anos 9,25% a.a. 9,75% a.a. 181.580
Galpao Itatiaia 10 anos 9,00% a.a. 9,25% a.a. 190.180
Galpéo Postall 10 anos 9,00% a.a. 9,25% a.a. 28.375
Galpéo Solistica 10 anos 8,75% a.a. 9,00% a.a. 30.724
Total 430.859
Em 31 de dezembro em 2024
. Valor justo
Imovel Prazo Cap. Rate Taxa de desconto 3112 .1202 4
Galpéo RDN 10 anos 8,00% a.a. 8,25% a.a. 193.640
Galpdo Itatiaia 10 anos 7,75% a.a. 8,00% a.a. 215.570
Galpao Postall 10 anos 8,50% a.a. 8,25% a.a. 28.118
Galpao Solistica 10 anos 8,00% a.a. 8,25% a.a. 30.724
Total 468.052
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b) Movimentacdo das propriedades para investimento

A movimentacao dos imoveis classificados como propriedades para investimentos nos exercicios
findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 se comportou conforme abaixo:

Em 31 de dezembro em 2025
) Saldo em Custos Ajuste ao valor Saldo em
Imovel . .
31.12.2024 adicionados (a) Justo 31.12.2025

Galpao RDN 193.640 298 (12.358) 181.580
Galpéo Itatiaia 215.570 387 (25.777) 190.180
Galpao Postall 28.118 29 228 28.375
Galpao Solistica 30.724 90 (90) 30.724
Total 468.052 804 (37.997) 430.859
Em 31 de dezembro em
2024

Imével Saldo em adiilijosrt;fjos Ajuste ao valor Saldo em

31.12.2023 (@) justo 31.12.2024

Galpao RDN 186.080 630 6.930 193.640
Galpdo Itatiaia 234.180 - (18.611) 215.570
Galp&o Postall 28.122 10 (14) 28.118
Galpdo Solistica 29.601 - 1.123 30.724
Total 477.983 640 (10.572) 468.052

a) Os custos adicionados sdo relativos a gastos ativados que geraram beneficio
econdmico ao ativo.

6. Receita de aluguéis
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o total das receitas com aluguéis no montante
de R$41.916 (R$ 41.540 em 2024), esta apresentada na demonstracao de resultado do exercicio

em “Receita de aluguéis”.

A saldo de aluguéis vencidos a receber em 31 de dezembro de 2025 somou em R$ 3.236 (R$
3.296 em 2024).
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Demonstrativo do valor justo

O Fundo aplicao CPC 46 e o artigo 7° da Instru¢do CVM n°® 516/11, para instrumentos financeiros
e propriedades para investimento, mensurados no balanco patrimonial pelo valor justo, o que
requer divulgacdo das mensuragdes do valor justo pelo nivel da seguinte hierarquia de
mensuracdo pelo valor justo:

Nivel 1 - O valor justo dos instrumentos financeiros negociados em mercados ativos € baseado
nos precos de mercado, cotados na data de balan¢o. Um mercado € visto como ativo se 0s precos
cotados estiverem pronta e regularmente disponiveis a partir de uma Bolsa, distribuidor,
corretor, grupo de industrias, servico de precificacdo, ou agéncia reguladora, e aqueles pre¢os
representam transa¢des de mercado reais e que ocorrem regularmente em bases puramente
comerciais.

Nivel 2 - O valor justo dos instrumentos financeiros que nao sdo negociados em mercados ativos
¢ determinado mediante o uso de técnica de avaliacdo. Essas técnicas maximizam o uso dos
dados adotados pelo mercado onde esta disponivel e confiam o menos possivel nas estimativas
especificas da entidade. Se todas as informac@es relevantes exigidas para o valor justo de um
instrumento forem adotadas pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 2.

Nivel 3 - Se uma ou mais informac@es relevantes ndo estiverem baseadas em dados adotados
pelo mercado, o instrumento estara incluido no Nivel 3. As técnicas de avaliagdo especificas
utilizadas para valorizar os instrumentos financeiros e as propriedades para investimento
incluem aquelas descritas no artigo 7° da Instru¢do CVM 516/11.

As tabelas abaixo apresentam os ativos do Fundo mensurados pelo valor justo:

Em 31 de dezembro de 2025

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado ‘ Nivel 1 | Nivel 2 ‘ Nivel 3 ‘ Total ‘
Propriedade para investimento - - 430.859 430.859
Cotas de fundo de investimento imobiliarios 6.667 - - 6.667
Operag¢des compromissadas - 8.029 - 8.029
Total do ativo: 6.667 8.029 430.859 445.555
Em 31 de dezembro de 2024

Ativos financeiros ao valor justo por meio do resultado ‘ Nivel 1 ‘ Nivel 2 Nivel 3 Total
Propriedade para investimento - - 468.052  468.052
Cotas de fundo de investimento imobiliarios 4,991 - - 4,991
Operagdes compromissadas - 8.620 - 8.620

Total do ativo: 4,991 8.620 - 481.663
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Instrumentos financeiros derivativos
E vedada a realizago de operacdes com derivativos, exceto para fins de protecao patrimonial.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, o Fundo ndo operou com instrumentos
financeiros derivativos.

Patriménio liquido

O patriménio do Fundo sera formado por uma Unica classe de cotas, as quais terdo as
caracteristicas, os direitos e as condi¢cdes de emissdo, distribui¢do, subscricdo, integralizacéo,
remuneragdo, amortizacao e resgate descritos no regulamento.

Em 31 de dezembro de 2025, o patrimdnio liquido do Fundo é de R$ 445.487, representado pela
quantidade de 4.991.535,0000 cotas pelo valor unitario de R$ 89,24858292 cada. (R$ 480.848
em 2024, representado pela quantidade de 4.991.535,0000 cotas, pelo valor unitério de
R$ 96,3324 cada).

10. Evolucéo do valor da cota e rentabilidade

11.

a) Apresentamos abaixo a rentabilidade, o patriménio liqguido médio e o valor da cota do Fundo
nos ultimos exercicios:

Patriménio
Exercicio Valor dacota Rentabilidade (%) liquido médio
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 R$ 89,2486 0,02 482.715
Exercicio findo em 31 de dezembro de 2024 R$ 96,3324 (2,20) 492.323

A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de resultados futuros.
Gerenciamento de riscos

Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, por sua propria natureza, estdo sujeitos,
conforme o caso, a flutuagdes de mercado e/ou riscos de crédito das contrapartes que poderdo
gerar perdas até o montante das operacdes contratadas e ndo liquidadas. Mesmo que o
Administrador mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de eliminacéo da
possibilidade de perdas para o Fundo do e para o cotista.

Abaixo estdo indicados os principais riscos a que estdo sujeitos os investimentos do Fundo:
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Risco de mercado: Consiste no risco de flutuacdo dos precos e da rentabilidade dos ativos do
Fundo, os quais sdo afetados por diversos fatores de mercado, como liquidez, crédito, alteracdes
nas politicas econdmica, monetaria, fiscal ou cambial, e mudancas econdmicas nacionais ou
internacionais. As oscilacbes de precos podem fazer com que determinados ativos sejam
avaliados por valores diferentes aos de emissdo e/ou contabilizacdo, podendo acarretar
volatilidade das cotas e perdas aos cotistas.

Os processos e servigos operacionais sdo interligados e supervisionados por profissionais
experientes no mercado financeiro e imobilidrio. Além disso, a Administradora € responsavel
pelo cumprimento das normas, assegurando que as exigéncias legais e regulatorias sdo
devidamente seguidas, permitindo uma acao preventiva em relacéo aos riscos do fundo.

Risco de crédito: Consiste no risco de inadimplemento ou atraso no pagamento pelos emissores
e eventuais coobrigados dos ativos ou pelas contrapartes das opera¢des do Fundo, podendo
ocasionar, conforme o caso, a reducdo dos ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das
operagOes contratadas.

A administradora utiliza no gerenciamento dos riscos de crédito, sistemas e métricas para mitiga-
los, por meio de acompanhamento dos projetos nos empreendimentos investidos e de seus
resultados, bem como a avaliacdo dos investimentos em rela¢do aos similares no mercado.

Investimento de baixa liquidez: Consiste no risco de redugdo ou inexisténcia de demanda pelos
ativos integrantes da carteira do Fundo nos respectivos mercados em que séo negociados, devido
a condi¢des especificas atribuidas a esses ativos ou aos proprios mercados em que Sao
negociados. Em virtude de tais riscos, a Administradora poderd encontrar dificuldades para
liquidar posicdes ou negociar os referidos ativos pelo prego e no tempo desejados, de acordo
com a estratégia de gestdo adotada para o Fundo, o qual permanecera exposto, durante o
respectivo periodo de falta de liquidez, aos riscos associados aos referidos ativos. Esses fatores
podem prejudicar o pagamento de resgates e/ou amortizag¢do aos cotistas do Fundo, nos valores
solicitados e nos prazos contratados.

Para o gerenciamento do risco de liquidez, o Fundo mantém um nivel minimo de caixa como
forma de assegurar a disponibilidade de recursos financeiros, monitora diariamente os fluxos de
caixa previstos e realizados, mantém aplicac6es financeiras com vencimentos diarios de modo a
promover maxima liquidez.

Risco relacionados a realizacdo de operacdes com derivativos: realizacdo de operacdes no
mercado de derivativos pelo Fundo podera acarretar variagdes no valor de seu patriménio liquido
superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situacédo podera,
ainda, resultar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas, inclusive perda total do capital
investido pelos Cotistas ou a ocorréncia de patriménio liquido negativo, com a consequente
obrigacdo de aportes adicionais pelos Cotistas.
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PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

(Anteriormente denominado: PATRIA LOGISTICA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO)
CNPJ: 35.754.164/0001-99

(Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no regulamento do Fundo, devendo os cotistas e 0s potenciais investidores ler
atentamente o referido documento.

Os riscos acima mencionados poderdo afetar o patrimonio do Fundo, sendo que o Administrador
e a Gestora ndo poderdo, em hipétese alguma, ser responsabilizados por qualquer resultado
negativo na rentabilidade do Fundo, deprecia¢do dos ativos financeiros integrantes da carteira
ou por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de cotas, sendo 0s
mesmos responsaveis tdo somente por perdas ou prejuizos resultantes de comprovado erro ou
ma-fé de sua parte.

Emisséo, resgate e amortizacao de cotas
a) Emissdo, subscricdo e integralizagdo

No a&mbito da 12 emisséo de Cotas do Fundo, serdo emitidas inicialmente, até 4.300.000 Cotas,
todas com valor nominal unitério de R$ 100,00 cada, na data da 12 integralizacéo de Cotas do
Fundo, perfazendo o montante de até R$ 430.000, observado que a quantidade de Cotas podera
ser aumentada em até 20% com o exercicio, total ou parcial, de op¢do de lote adicional,
totalizando, desse modo, até 860.000 Cotas, conforme a demanda apurada ap6s a conclusao de
processo de coleta de intencdo de investidores, a ser realizado nos termos da Instrucdo da CVM
n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (Instru¢do CVM n° 400), conforme
procedimento a ser descrito nos prospectos do Fundo, todas com valor nominal unitario de R$
100,00 cada, perfazendo o montante total de até R$ 86.000. O procedimento de subscricdo e
integralizacdo das Cotas objeto da 12 emissdo do Fundo sera definido no prospecto e demais
documentos da oferta.

No ambito da 12 emissdo de Cotas do Fundo, observada a hipotese de subscri¢ao parcial das
Cotas, a Administradora devera cancelar as Cotas nao distribuidas, observada a colocagao
minima de 1.900.000 Cotas, correspondente a R$ 190.000 na Data de Emissdo, e a
regulamentacao aplicavel.

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024 ndo houve emissdo de novas cotas.
b) Resgate de cotas e amortiza¢Bes

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n® 8.668/93 e no artigo 5° da instru¢cdo CVM n°
175/22, as cotas do Fundo ndo sdo resgataveis, salvo na hipétese de liquidagdo do Fundo.

As cotas poderao ser amortizadas extraordinariamente, a critério do Administrador, mediante (i)
a prévia recomendacdo do Gestor nesse sentido; ou (ii) deliberacdo em assembleia geral de
cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota
representa relativamente ao patriménio liquido do Fundo.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024, ndo houve amortizacao e resgate de
cotas.

c) Negociagdo das cotas
As Cotas do Fundo serdo admitidas, exclusivamente, & negociacdo em mercado secundario em

bolsa de valores administrado pela B3, conforme determinado pela Lei n® 11.196/05, com o
cédigo de negociacao PATL11.

Ticker (Valores expressos em reais) 2025 2024

Janeiro 44,11 67,80
Fevereiro 45,25 71,51
Marco 47,82 68,51
Abril 49,00 61,96
Maio 49,85 62,50
Junho 52,71 60,94
Julho 56,80 61,00
Agosto 59,90 61,57
Setembro 60,00 59,90
Outubro 60,70 52,85
Novembro 62,80 46,80
Dezembro 66,32 48,98

13. Prestacdo de servicos e custddia

a) Os servicos de administracdo, custddia, tesouraria, controle, escrituracdo e processamento dos
ativos financeiros da carteira do Fundo sdo prestados pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. (“Administradora” e “Custodiante”).

b) Os servicos de gestdo da carteira do fundo sédo prestados pela Patria VBI Asset Management Ltda.
(“Gestora™).

c) Os titulos publicos federais estdo custodiados no Sistema Especial de Liquida¢do e Custddia

(SELIC), as cotas dos fundos de investimentos estdo custodiadas nas respectivas instituicdes
administradoras.
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis

Para os exercicios findos em 31 de dezembro de 2025 e 2024
(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

Remuneracgdo da administracao
Taxa de Administracéo e Gestédo

Pela prestacdo dos servicos de administracdo fiduciaria, gestao da carteira, tesouraria, controle
e processamento dos ativos financeiros, distribuicdo e a escrituracdo da emisséo e do resgate de
cotas sera devida pelo Fundo uma taxa de administracdo equivalente a 1,13% ao ano. Observado
o minimo mensal de R$ 135 (cento e trinta e cinco mil reais), a taxa de administracdo é paga
mensalmente, até o 5° (quinto) dia Gtil do més subsequente ao dos servicos prestados.

A Taxa de Administracdo compreende, além da remuneracdo devida a Administradora e ao
Gestor, os servicos de controladoria, custddia e escrituracdo das cotas.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de administracdo registrada
foi de R$ 657 (R$ 629 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Administra¢do” na
demonstragdo do resultado.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de gestdo registrada foi de R$
2.677 (R$ 3.036 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Gestdo” na demonstracao
do resultado.

Taxa de performance
N&o ha cobranca de taxa de performance.

Demais taxas
Pelos servigos de escrituragdo, 0 Fundo pagara uma taxa de R$ 125 (cento e vinte e cinco mil
reais) com base em numero de cotistas. O pagamento sera realizado mensalmente. A taxa de
escrituracdo esta incluida na taxa de administracao.
No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025, a despesa de taxa de controladoria registrada
foi de R$ 1 (R$ 1 em 2024) e encontra-se apresentada na rubrica de “Controladoria” na

demonstragao do resultado.

N&o h& cobranca de taxas de ingresso ou saida.
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15. TransagOes com partes relacionadas

S&o consideradas partes relacionadas ao Fundo as seguintes entidades:

Administragéo: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestor: Péatria - VBI Asset Management Ltda.

Custddia: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracdo de cotas:  Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

a) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui depositado o montante de R$ 6 (R$ 6 em 2024),
junto a Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Administradora”).

b) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de gestdo no montante de
R$ 281 (R$ 184 em 2024). A despesa registrada nos exercicios findos em 31 de dezembro de 2025
e de 2024, a titulo de taxa de gestdo encontra-se divulgada na nota explicativa n° 15.

c) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo possui o saldo a pagar de taxa de administracdo no
montante de R$ 56 (R$ 54 em 2024). A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro
de 2025 e de 2024 a titulo de taxa de administracdo encontra-se divulgada na nota explicativa n®
15.

d) Em 31 de dezembro de 2025, o Fundo nédo possui o saldo a pagar de taxa de controladoria no
exercicio. A despesa registrada no exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 e 2024 a titulo de
taxa de controladoria encontra-se divulgada na nota explicativa n° 15.

16. Tributagdo
a) Tratamento tributario do Fundo
O Fundo é obrigado a efetuar a reten¢do do imposto de renda na fonte incidente sobre as receitas
financeiras obtidas com as aplicacdes em renda fixa do saldo de caixa do Fundo que podera ser
compensada quando do recolhimento do imposto de renda retido na fonte sobre a distribui¢do
de resultados aos cotistas, conforme artigo 28 de Instrucdo Normativa da Receita Federal n°
1.585/15.
No entanto, o Fundo deve cumprir 0s seguintes requisitos, conforme Lei n® 9.779/99:
(i) O Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos

lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano;
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(Em milhares de reais, exceto o valor unitario das cotas ou quando especificado)

(i) O Fundo ndo pode aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de vinte e cinco por cento das quotas do Fundo.

b) Tratamento tributario dos cotistas

As distribuices de rendimentos aos cotistas estdo sujeitas a retencdo de 20% a titulo de Imposto
de Renda na Fonte.

c) Isencao de imposto de renda para pessoas fisicas

A Lei n® 11.196/05 estendeu os beneficios do inciso Ill do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, alterada
pelalei 14.754/23, de isenc¢do do imposto de renda sobre as distribuigdes pagas a cotistas Pessoa
Fisica, nas seguintes condicdes:

1. O cotista beneficiado tem que ter menos do que 10% das cotas do Fundo ou cujas cotas
Ihe derem direito de recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

2. As cotas do Fundo tém que ser negociadas exclusivamente em Bolsa ou mercado de
balcéo organizado; e

3. O Fundo tem que ter, no minimo, 100 cotistas.

No caso de ganho de capital que o cotista porventura obtiver na venda de cotas, atualmente,
qualquer gue seja o contribuinte, ha tributacdo a aliquota de 20%.

Distribuicéo de resultados

Os resultados apurados, em conformidade com o regulamento do Fundo, sdo incorporados
diariamente ao seu patriménio sob a forma de valorizacao de cotas.

De acordo com o Art. 10, paradgrafo Unico, da Lei 8.668/93 e o Oficio Circular CYM/SIN n®
01/2014, o Fundo deve distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano.

Caso sejam auferidos lucros pelo Fundo, tais rendimentos poderéo ser distribuidos aos Cotistas,
a critério do Administrador e do Gestor, de comum acordo, e pagos mensalmente, sempre no 6°
(sexto) dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de
antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de
resultado ndo distribuido como antecipa¢do sera pago no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis
apds o encerramento dos respectivos semestres.
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Fardo jus aos rendimentos de que trata o item 12.2. desse Regulamento os titulares de Cotas do
Fundo no fechamento do altimo dia util de cada més de apuracéo, de acordo com as contas de
depdsito mantidas pela instituicdo responsavel pela prestacdo de servi¢os de escrituracdo das
Cotas do Fundo, sendo certo que a Administradora ira divulgar, no 1° (primeiro) Dia Util ap6s o
respectivo més de apuracao, o valor dos rendimentos a serem distribuidos.

Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa 0 produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos ativos alvo, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacbes em ativos de liquidez, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a
realizacdo dos ativos alvo e as demais despesas previstas no regulamento para a manutencao do
Fundo, em conformidade com a regulamentacédo em vigor.

O resultado do Fundo apurado segundo regime de caixa esta apresentado a seguir:

‘ Rendimentos calculados segundo o regime de caixa ‘ 2025 ‘ 2024

Propriedades para investimento

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento 42.753 40.310
(-) Despesas com manutencao e conservagao das propriedades para investimento (1.795) (32)
() -
(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento (1.593) (1.873)
Resultado liquido das proriedades para investimentos 39.365 38.405
Ativos financeiros de natureza imobiliéria

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM 555 640
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza imobiliaria 555 640
Resultado liquido dos ativos imobiliarios 39.920 39.045
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

(+) Resultado na venda de aplicagdes financeiras 840 (667)
Resultado liquido dos ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 840 (667)
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‘ Rendimentos calculados segundo o regime de caixa 2025 | 2024 ‘

Qutras receitas e despesas

(-) Taxa de administragéo (3.235) (3.720)
(-) Consultoria especializada (495) (69)
(-) Auditoria independente (69) (75)
(-) Taxas, impostos ou contribui¢des incluindo a CVM (198) (118)
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do FlI - -
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas (202) (20)
(-) Despesas com avaliagBes obrigatorias (39) (18)
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio 0) 0)
(+/-) Outras receitas/despesas (4) (611)
Resultado total de outras receitas e despesas (4.242) (4.631)
Resultado calculado segundo o regime de caixa - Lei 8.668/93 35.678 33.747
Rendimentos declarados 35.440 34.741
Rendimentos pagos referente ao declarado no exercicio atual 31.945 31.896
Rendimentos a pagar 3.494 2.845
Rendimentos pagos referente ao exercicio anterior 2.845 2.994
% de distribuic&o dos resultados calculados segundo o regime de caixa - Lei 8.668/93 99,32% 102,96%

Em 31 de dezembro de 2025 o saldo a pagar pelo Fundo relativo a distribuicdo de rendimentos é

de R$ 3.494 (R$ 2.845 em 2024).

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2025 o Fundo pagou distribuicdo de rendimentos que

somaram em R$ 34.791 (R$ 34.891 em 2024).

Politica de divulgacéo de informacdes

Aadministradora deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo, nos termos

do artigo 36 da Instrucdo CVM n° 184/23:

()  mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més a que se referir, o

formulario eletrdnico cujo conteudo reflita o Suplemento |;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento do trimestre a que se

referir, o formulario eletrdnico cujo conteddo reflita o Suplemento J;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias ap6s o0 encerramento do exercicio social a que se

referirem:
a) Asdemonstracdes contabeis;

b) O formulario eletrdnico cujo contetdo reflita o Suplemento K;
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(iv) Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

(v)  Até 08 dias ap0s sua ocorréncia, a ata de assembleia geral ordinaria; e

(vi)  No mesmo dia de sua realizacdo, 0 sumario das decisdes tomadas na assembleia geral
ordinaria.

Demandas judiciais

N&o ha registro de demandas judiciais ou extrajudiciais no exercicio auditado, quer na defesa dos
direitos dos cotistas, quer contra a Administradora do Fundo.

Prestacdo de outros servigos e politica de independéncia do auditor

Em atendimento a Instrugdo CVM n° 162/22, registre-se que o Administrador, no exercicio
auditado, ndo contratou nem teve servicos prestados Grant Thorton Auditores Independentes
Ltda., relacionados a este Fundo por ele administrado que ndo os servi¢os de auditoria externa
das demonstra¢6es contabeis do Fundo.

A politica adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com os critérios internacionalmente aceitos, quais sejam, o auditor ndo deve auditar o seu
proprio trabalho, nem exercer fungdes gerenciais no seu cliente ou promover os interesses deste.
Alteracgdes estatutarias

O instrumento particular realizado em 16 de junho de 2025, deliberou pela alteracdo do
regulamento do Fundo, adaptando aos termos da ICVM 175/22, alterando, ainda, a denominacgdo
social do Fundo, passando a ser denominado Patria Logistica Fundo de Investimento
Imobiliario — Responsabilidade Limitada.

Eventos subsequentes

Ap6s a data-base em 31 de dezembro de 2025 ndo houve eventos subsequentes que
requeressem divulgacao.

Ricardo Fuscaldi de Figueiredo Baptista
Diretor responsavel

Karen Miyazaki
Contadora CRC — SP-262221/0-1
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